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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2010-11-26
Reviderad

Uaser- HeLena

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKP

LAN 10-317

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lidgesnoggrannhet: Objekten &r digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 2000 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun

Pt
07-05

Oversiktskarta. Planomradet méerrad med bla linje

(google earth)

3 D illustration &ver planomradet

Hustration éver planomradet

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestédmmelser och illustration
~ planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivhing

- fastighetsférteckning

BESLUT

Antagen BN 2011-10-26
Laga kraft 2012-01-08

Mwbgr%@m besluts
noil —r2-14 .
Vidimexos: fuﬁef g&&,gmmuk/

|~

T omberg
Ptanchef

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omradet med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

- - -== Detaljplanegrans, ritad 3 meter utanfér plangrans
Anvandningsgrans

enyss" o 3 m—— — Egenskapsgréns

MARKANVANDNING

Kvartersmark

B |

Bostader, ej stérande verksamhet far bedrivas i bottenvaning.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 00 Storsta totala bruttoarea, BTA m?

parkering

UTFART

parkering skall anlaggas

b'_@—‘_‘e"ﬂ Kérbar forbindelse far inte anordnas
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

ok e ]

Marken far inte bebyggas

Marken far enbart bebyggas med komplementbyggnad.

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)

n Friytan ska ha ett skyddat Iage mot buller och avgaser, innehalla
buskar och trad samt ge en god rumslighet.

Friyta ska vara minst en 1/3 av byggnadernas bruttoarea.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE,

A% Hoégsta antal vaningar.

Hogsta totalhdjd | meter

Hoégsta byggnadshéjd | meter

Vind far inredas.
Byggnader ska placeras i grans mot férgardsmark mot gata och i huvudsak enligt illustration.

Sockelhdjd far vara maximalt 0,90 meter éver omgivande mark.

BYGGNADSTEKNIK

Byggnad beldgen narmare tomtgrans &n 4 meter ska uppféras med en brandavskiljande
yttervagg i lagst klass El 30.

STORNINGSSKYDD

Bostader ska placeras och utformas sa att gallande bullerbestammelser och Boverkets
rekommendationer i Allménna rad 2008:1 uppfylls.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

PLANKARTA

Detaljplan for fastigheten Kruthornet 5 inom Haga-Sandbacken
i UMEA KOMMUN, Véasterbottens lan

/l;) taljplanering i augusti 2011, rev. oktober 2011

S, T M,Yw\
Stina Fahigrerr
Arkiteldt SARIMSA, Tyréns AB

2L.80K-P12/8



1(1)
. Diarienummer: PLA 07-05
Lagakraftbevis Datum: 2012-01-18
Handlaggare:  Stina Fahlgren,
Tyréns
HKOMMBUBN
Detaljplan for fastigheten KRUTHORNET 5 inom Haga-
Sandbacka i Umea kommun, Vidsterbottens ldn
Planen ér antagen av Byggnadsnamnden 2011-10-26, § 201.
Beslutet dr 6verklagat hos Lansstyrelsen som 2011-12-14 beslutar att avvisa
och avsla 6verklagandena.
Detta beslut dverklagades inte till Mark- och miljédomstolen.
Dédrmed har planen vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med
2012-01-08.
UMEA KOMMUN
Detaljplanering
(u@g,( (sdaermadx_~
Ingew’ Sodermark
Kopia till;
- Sokanden
- Lansstyrelsen, samhallsplanering
- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning
2L80K-R12/8
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A,
Postadress 901 84 UMEA Tet 090-16 13 61
Tel viixel 050-16 10 00 Fax 090-16 13 68

Webbadress  wwwwmeass
E-post dotaliplapenng@umen,.se Org nummer 2120002627




@ Ume? Kommun
Byggnadsnamnden
E=3 A 16 0
T 2912 "Gi‘ 1o Datum Arendebeteckning
.g S 2012-01-12 403-7773-2011
Dnr O‘T{—.«OS Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA
Detaljplan inom fastigheten Kruthornet 5, Umea kommun
Byggnadsnimndens beslut den 26 oktober 2011 - att anta detaljplan for del
av fastigheten Kruthornet 5 - har vunnit laga kraft den 8 januari 2012.
: %
aria Tornblomi
Kopia till
Detaljplanering, 901 84 Umea
Roger Roshed, Stcksjo Lillvig 15, 905 80 Umed
Lansstyrelsen Visterbotten  Livsmiljdenheten Tel vx, 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 htip://www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 72 14 Direktfax 090- 1217 67 mariatomblom@lansstyrelsen.se

/4



Eﬂaw P Beslut '
' Datum Arendebeteckning
g Umnea Ki 2011-12-14 : 403-7773-2011
L | Byggenadsgérpnrrgsgr? Arkivbeteckning
en - .
Visterbotten 2011 -12- 15 Rek + mb (14 dagar)
Dnr Enligt s#ndlista

Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Krut-
hornet S inom Haga, Umef kommun
(1 bilaga)

Linsstyrelsens beslut.

Lansstyrelsen avvisar Lennart Jaremans $verklagande och avslar dvrigas
dverklagande av Byggnadsndmndens i Umed kommun beslut den 26 okto-
ber 2011, § 201, att anta reviderad detaljplan f6r det av fastigheten Kruthor-
net 5 inom stadsdelen Haga.

Lénsstyrelsens beslut kan 6verklagas, se bilaga.

Skilen for beslutet

Riitt a& Sverldaga

For att ha rhit att Sverklaga ett beslut att anta en detaljplan krédvs bl.a. att den
klagande senast under utstéllningstiden av planen skrifiligen har framfort
sina synpunkter och att dessa inte har blivit tillgodosedda. Lennart Jareman
har inte yttrat 51g skriftligen under utstﬁllmngstlden och hans ﬁverklagande
ska dirfor avvisas.

Prévning av planen

Lansstyrelsen anser inledningsvis att detaljplanen inte &r av sddant principi-
ellt slag eller av sddan vikt som hindrar Byggnadsnsimnden att anta planen.
Planléggning #ir en kommunal angeldgenhet och det innebir att kommunen
har befogenhet att bestimma om planliiggning ska ske eller inte. Det 4r
kommunen sjilv som inom vissa ramar fir avgdra hur marken ska anvindas
och hur miljon i Svrigt ska utformas #iven om initiativ till planliggningen
har tagits av enskild intressent. De limplighetsbedémningar som gérs av
kommunen bar dirmed tillmétas stor vikt. Vid detaljplaneliggning ska bade
allméinna och enskilda intressen beaktas. Vid 6verklaganden bsr Linsstyrel-

sen inrikta sig p4 att préva om planfirendet handlagts pa ett formellt riktigt

sétt och om planen &r oacceptabel f5r de enskilda sakégarna utifrdn de syn-
punkter som framfbrts i fverklagandet och d& frimst med avsecndc paen-
skilda intressen.

L#nsstyrclsen Vasterbotten  Livsmiljdenheten Tel vx. 080-10 70 00 Fax 090-10 71 G0 http:/fwww.ac.lst.se
Storgatan 70 B Ulirckttel, 090-1072 14 Direktfax 090- 12 1767  maristornblom@lansstyrelsen. s

901 86 UMEA

1(4)




Lt{flsstyrelsen : Beslut '
Visterbotten Datum Arendebeteckning
' 2011-12-14 403-7773-2011

Aktuell fastighet inom kvarteret Kruthornet ligger p& Haga i korsningen
med Hissjovigen i sdder och Norra Majorsgatan i dster. P4 fastigheten finns
det i dag tva mindre trdhus i tva vAningar frin tidigt 1900-tal som ligger mitt
emot varandra vid en entrégard, Syftet med planen ségs vara att skapa forut-
sattningar for att uppfora ett eller flera bostadshus med smé légenheter upp
till fyra vAningar,

Det #r den antagna planen bestdende av plankarta och planbestimmelser
som stitter grinserna for vilket &ndamal och p vilket sitt fastigheten far
anviindas och utformas. Tillhtrande planbeskrivning redogtr.for planens
syfte och de forindringar som planen medftr men vad som ségs i planbe-
skrivningen #r inte bindande utan endast viigledande, Detsamma géller den -
illustration som redovisas i planen. Det 4r endast ett exempel p& hur bygg-
naderna kan placeras och utformas. S& ldnge byggnaderna haller sig inom
foreskrivna bestimmelser i planen om bl.a. exploatering (stdrsta tillitna
bruttoarea), antal vAningar (fyra stycken samt vind), totalhdjd (16,5 meter)
och gillande bullerviirden fir dérfr byggnaderna uppforas och utformas pé
ett annat séitt 4n vad som illustreras i plankartan. Detta framgar ocks2 av
planbeskrivningen (s 4) “detaljplanen #r flexibel och medger ett antal olika
utformningar av byggriitterna inom fastigheten”, Samma resonemang géller
syftet med sma ligenheter. Om planen f51js finns det inget hinder mot att
inritta storre lagenheter. Parkeringsnormen blir i och fir sig annorlunda
men antalet platser ryms inom planen eftersom antalet ligenheter blir mind-
re med stdrre storlek. Fér att uppféra de planerade byggnaderna kréivs bygg-
lov. Det #r vid den senare prévningen som kommunen ska préva om inl&m-
nade bygglovritningar stiimmer dverens med den gillande planen.

Linsstyrelsen menar att den antagna detaljplanen 4r i Sverensstimmelse
med den lagakraftvunoa frdjupningen for de centrala stadsdelarna for
Umed4, beslutad den 29 augusti 2011. Av fordjupningen framgér att det finns
m&jligheter att fortéta Haga och att stadsdelen har sin stora tillvixtpotential
bl.a. i straket mot Regementet, dvs. nu aktuell del av Haga. Samtidigt anges

. aft fSrtitning inom befintliga kvarter ska ske pé kvarterens villkor. Genom
bestdmmelser om maximal exploatering, hogst byggnads- och totalhdjd,
punktprickad mark och friyta innehéllande buskar och trdd har kommunen
skapat fSrutsittningar for att utformningen ska ta hiinsyn till kvarterets be-
fintliga bebyggelsemdnster och mdjliggdra tribyggnadsteknik. -

Liinsstyrelsen anser att de 8kade stdrningar och olgenheter i form av bl.a.
buller och minskat ljusinslipp som den uttkade exploateringen kommer att
medfdra for nirboende, vid en avviigning mot det allménna intresset att ska-
pa fler stadsniira boenden, inte ér s stora att planen inte kan godtas av det
skitlet, Effekterna av planen #r inte stbrre 4n att de far thlas. Det har heller
inte framkommit nigra formella binder som kan motivera ett upphtivande av
planen, Linsstyrelsen avslar dirfor ert verklagande.




Liasstyrelsen Beslut
Visterbotien Datum Arendebeteckning
2011-12-14 - 403-7773-2011

Overklagandet

Lénsstyrelsen har under hand tagit kontakt med er for att forstikra sig om att
skrivelsen ska frstds som ett §verklagande. Ni uppger att flerbostadshusen
som ska byggas inte stimmer verens med detaljplanen och hiinvisar till en
illustration av tva huskroppar som finns utlagd hos en maklarfirma. Ni kan
acceptera tre véningar men med ligenheter som stdmmer Sverens med de-
taljplanen. Ni motsitter er med skiirpa tillatelse att bygga fyra vaningar i
varje huskropp samt inredningsbar vind. Ni har bilagt bostadsrittsforening-
ens skrivelse ver utstillningen av planen. Av skrivelsen framgér i huvud-
sak f0ljande. Forthtningen inom fastigheten forsimrar kraftigt boendemiljén
for sévil de nirmaste grannarna som den allméinna miljén p& Haga. Det nya
huset kommer att medfSra &kat buller pa bade Hissjévégen och Norra Ma-
Jorsgatan av bade boende och anhdriga. Eftersom antalet parkeringsplatser
kommer att 6ka frén 6 till 14 platser kommer dven miingden av avgaser och
damm att 6ka. Den nya byggnaden med fyra vaningar samt vind kommer att
medftra att antalet soltimmar forkortas, framforallt f5r boende pé Norra
Majorsgatan 20 och 22, Den planerade byggnaden ligger alldeles for nira er
1ot den planerade hjden fyra vaningar ska kunna accepteras, Risken for
stroke Skar med Skat buller vilket &r srkskilt viktigt att beakta fr er boen-
de eftersom 22 av 34 boende 4r Sver 50 Ar.

Bestimmelscr

Frén den 2 maj 2011 géller en ny plan- och bygglag (201 0:900). Enligt
punkten 2 i Svergéngsbesttimmelserna till den nya lagen ska #ldre f6reskrif-
ter giilla f5r mél och 4renden som har pAbdrjats i forsta instans fore den 2
maj 2011 och i drenden som avser dverklagande av beslut i ett sadant mal
eller drende till dess malet eller &rendet 4r slutligt avgjort. ! detta fall tillim-
pas den gamla plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Diremot ska enligt
punkten 16 den nya lagen tillimpas d4 det giiller bestimmelserna om in-
stansordning. Det innebér att Linsstyrelsens beslut i detta fall far dverklagas
hos mark- och miljédomstolen. '

11kap. 5 § APBL, anges att vid provning av fragor enligt plan- och byggla-
gen ska béde allménna och enskilda intressen beaktas om inte annat &r sir-
skilt foreskrivet, '

12 kap 2 § APBL stigs att planlaggning skall, med beaktande av natur- och
kulturvarden, frimja en 4indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bl.a. bebyggelse. Aven en fran social synpunkt god livsmiljs,
goda miljéforhéllanden 1 Svrigt samt en 1angsiktigt god hushéllning med
mark och vatten och med energi och rivaror ska frimjas.

Av 2kap 3 § APBL framgér bl. a. att bebyggelse skall lokaliseras till mark
som &r lampad for indamélet med hénsyn till de boendes och Bvrigas hiilsa
och sdkerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena, mbjligheterna att ordna
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Li#nsstyrelson Beslut
Viisterbotten Datum Arendebeteckning
. 2011-12-14 403-7773-2011

a——

—

trafik, vattenfSrsorjning och avlopp samt mdjligheterna at forebygga bul-
lerstérningar.

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ APBL skall byggnader placeras och utformas pi ett
sitt som ar lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till na-
tur- och kulturviirdena pa platsen Byggnader skall ha en ytire form och fisg
som iir estetiskt tilltalande, 14mplig 65 byggnaderna som sidana och som
ger en god helhetsverkan. Byggnader skall placeras och utformas sé att de
eller deras avsedda anviindning bl.a. inte medfdr betydande oldgenheter for

omgivningen.

15 kap. 29 § APBL sigs att detaljplaner ska antas av kommunfullmaktige

men att fullmilktige far uppdra till kommunstyrelsen och byggnadsndmnden
att anta planer som inte ar av principiell beskaffenhet eller i Svrigt av stérre

vikt.

Tomas Johapsson
: aria Tornblom

Bilaga
Hur man 8verklagar till mark- och miljsdomstolen, Umea tingsritt

Sandlista (rek + mb 14 dagar) ‘
Lennart Jareman, Norra Majorsgatan 24 A, 903 45 Umed
Inger Lindgren, Norra Majorsgatan 22, 903 45 Umed
Agneta Wikstrom, Norra Majorsgatan 20, 903 45 Umeé

Kopia :

Roger Roshed, Stécksjo Lillvig 15, 905 80 Umeé
Byggnadsndmnden, 901 84 Umed
Samhiilsbyggnadskontoret, Detaljplanering, 901 84 Umel
Livsmiljd (Tomas J)

Sambhillsutveckling (Peder S)




Umea Kommun
Byggnadsnamnden
2011 -11- 08
P Oc},o S Beslut 1(1)
> ‘-'e:- Dnr Datum Arendebeteckning
Ri= 2011-11-03 404-7203-2011
La el Arkivbeteckning
dnsstyrelsen
Vasterbotten

Umea kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten KRUTHORNET 5 inom stadsdelen Haga i Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnidmnden har 2011-10-26 § 201 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning tiil de overprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte 6verklagas.”

. R G
S0 DNV & '
Eila Eriksson , Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. lansarkitekt

Tel vx. Fax
Direktrel. Nirektfax
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" SAMMANTRADESPROTOKOLL
(F BYGGNADSNAMNDEN
J Sammantradesdatum
KOMMUN 2011-10-26
Piats och tid Byggnadsnamndens sammantrédesrum, k. 10.00-12.00
Beslutande Asa Ogren (S), ordfdrande
Ulrik Berg, (M) vice ordférande
Orjan Mikazlsson, (V) 2:e vice ordfrande
Patrick Nygren (8)
Kurt Bergstrom (8)
ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner (C)
Veranica Kerr (KD}
Alireza Mosahafi (MP)
Ersattare Emma Ni.lsson (S)

Ovriga deltagande

Bernt Lundstrém (S)
Mattias Sehistedt (V)
lgor Jonsson (M)
Lennart Persson (C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt Linda Gustafsson, jamstalldhets-
Maria Blomqvist, bygglovschef strateg, § 194

Jonas Andersson, chef bygginspektion Niklas Forsgren, informator
Tomas Strdmberg, planchef Mary Pettersson, koordinator
Stina Rydberg, jurist Erika Lindkvist, koordinator

Torbjorn Forsgren, kompetensledare

Inger Sédermark, kartingenjor

Margaretha Alfredsson, samh&lisbyggnadsdirektsr
Britta Nordbrandt-Nilsscn, chef bostadsanpassning
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist

Utses alt justera Ulrik Berg
Justeringens plats Umea kommun, Bygglov 2011-10-31
och tid non
Qipd
‘\(—/ LL/(/\ Paragrafer 193-211
Underskrifter Sekretsrare Haﬁﬂele gkkmen
Crdfdrands Dgren i ......
| y
Justerare //
/’
BEVIS
Justeringen har tillkannagivils genom anslag
Organ Byggnadsnamnden -
Sammantridesdatum 2011-10-26
Datum f&r anslags 2011-11-01 Datum for anslags [ 20114 1-22 7
uppsdttande nadiagande
Férvaringsplats far Umea kommun, Bygglov
protckoliet f‘\ R (
\,1[ f j_/: -’\// A
Underskrift Hannele Hakki inen
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| RADESPROTOKOLL
UMEA KOMMUN g;‘;m?dﬁm Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-10-26 PLA 07-05
Sid 1 (2)
BN § 201

Detaljplan for del av fastigheten KRUTHORNET 5 inom Haga-
Sandbacka i Umea kommun, Visterbottens lin '

“mojlighet att ldmna synpunkter pé férslaget.

Férarbetet 1 detta frende finns i utldtande daterat 2011 -10-14, bilaga.
Handldaggare dr Tomas Stromberg/Stina Fahlgren.

BESLUT '

Byggnadsndmnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade '
detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for att uppfora
ett eller flera bostadshus, med smé ldgenheter, 1 upp till fyra vaningar.

Samrad/Utstélining

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal f6r samrad
under tiden 2011-04-29 till 2011-05-25, samt utstdllning under tiden 2011-08-19 till
2011-09-09. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts

Av utldtandet framgér bl.a. att Brf Trumpeten inte vill att byggnadsndmnden antar
detaljplanen i nuvarande utformning medan kontoret anser att man beaktat de frigor

som Brf Trumpeten tar upp under planarbetet. Detaljplanering gér bedomningen att c
revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning. , ]

Kvarstaende synpunkter o, U
- Berorda och sakigare, (underrittelse med besvirshénvisning): pos{at Aoul-ll=oL,

Bostadsrittsforeningen Trumpeten ol FM\HB sdas [E‘
Johan Paulsson, N:a Majorsgatan 24 A m.fl. }
Dot ‘

Antagandehandlingarna ar : ‘
Utlatande daterad oktober 2011 ;
Plankarta med bestdmmelser daterad augusti 2011, reviderad oktober 2011
Planbeskrivning daterad augusti 201, reviderad oktober 2011
Samradsredogdrelse daterad augusti 2011

Bullerutredning daterad 2011-03-17

Genomfsrandebeskrivning daterad augusti 2011, reviderad oktober 2011

Fusterare:

BN § 201 Kruthornet 3
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL. =
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden ' 2011-10-26 PLA 07-05
' Sid 2 (2)
BN § 201
Beslutet kan éverklagas
Hur man éverklagar, se bilaga Underrittelse.
Protokoll sant till e slad QCH-H'OQJ/S’E
Sokanden l)
v Linsstyrelsen | N
{ v Sakiigare m fl. &unl. po N R
vV Umeé kommun, Bygglov
v Umea kommun, Fastighetsbildning
(i
L
{ ¢
Justerare: ) BN § 201 Kruthornet 5

A
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-
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KOMMBUN

2%

1(2)
v . ' Diarienummer; PLA 07-05
Forslag till beslut Datum: 2009-10-14
Byggnadsnédmnden Handlaggare: Stina Fahlgren

Tyréns

Detaljplan for fastigheten KRUTHORNET 5 inom Haga-
Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens ldn

kit
i

Byggnadsnimnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta detaljplanen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering.
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for att upp-
fora ett eller flera bostadshus, med smé lidgenheter, i upp till fyra vaningar.

Samrad/Utstillning

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for
samrdd under tiden 2011-04-29 till 2011-05-25, samt utstillning under tiden
2011-08-19 till 2011-09-09. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mdjlighet att imna synpunkter pa forslaget.

Av utldtandet framgar bl.a. att Brf trumpeten inte vill att byggnadsndmnden antar
detaljplanen i nuvarande utformning medan kontoret anser att man beaktat de
frigor som Brf Trumpeten tar upp under planarbetet. Detaljplanering gor bedom-
ningen att revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

- Berdrda och sakdgare, (underrittelse med besvirshdnvisning):
Bostadsrittsforeningen Trumpeten
Johan Paulsson, N:a Majorsgatan 24 A. mfl.

To S rg
Planchef

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad oktober 2011

Plankarta med bestdimmelser daterad augusti 2011, reviderad oktober 2011
Planbeskrivning daterad augusti 201, reviderad oktober 2011
Samridsredogérelse daterad augusti 2011

Bulierutredning daterad 2011-03-17

Genomforandebeskrivning daterad augusti 2011, reviderad oktober 2011

110915201550834

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaljplanering{@umea.se Org nummer 212000-2627
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Faorslag till beslut Diarienummer: PLA 07-05
Byggnadsndmnden Datum: Sept 2011

Protokoll med handlingar sénds till:
- Soékanden

- Liénsstyrelsen

- Sakdgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

110915201550834

Umed Kommun Kundtjfinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 0%0-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.nimea se
E-post detaljplaneringf@umea.se - Org nummer  212000-2627
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] Diarienummer: PLA 07-05
Antagandehandling Datum: September 2011

Utlatande . ) ;
Normalt planférfarande Handldggare: - Stina Fahlgren

EORMMUDN

Detaljplan for fastigheten KRUTHORNET 5 inom Haga-
Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten KRUTHORNET 5 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering, under september 2011. Syftet med detalj-
planen ér att skapa planméssiga forutséttningar for att uppfora ett eller flera
bostadshus, med smé ligenheter, 1 upp till fyra vAningar.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremaél for
samrdd under tiden 2011-04-29 till 2011-05-25, samt utstdllning under tiden
2011-08-19 till 2011-09-09. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mdojlighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Fol-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Detaljplan for fastigheten KRUTHORNET § inom Haga, Umeca kom-
mun, Viisterbottens lin.

Allmant

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for att upp-
fora ett eller flera bostadshus, med smé ldgenheter, i upp till fyra vaningar.
Lénsstyrelsen har under samradet avgivit ett yttrande den 20 maj 2011.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran utifrdn inkomna utstéllningshandlingar.

UMEA KOMMUN

UMEVA, UMEA ENERGI samt Gator och Parker och UKF Kollektiv-
trafik har inget att erinra mot planfoérslaget.

BRF TRUMPETEN

Brf Trumpeten har i ett yttrande limnat synpunkter pé fortitningen av
KRUTHORNET 5 som de anser kommer kraftigt forsimra boendemiljon
for savil de nérmast berdrda grannarna, som den allménna miljon pa Haga.
1. Okat buller. Det passerar i snitt 6300 bilar, sdvil personbilar som tung
yrkestrafik, varje dygn pd Hissjovigen. Ett héghus medfor 6kad genom-

strémning pé s&vil Hissjovigen som Norra Majorsgatan av sivil boende
110915203428881

Umed Kommun Kundtjlinst Plan och bygg

Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 31A,
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 07-05
Utldtande Datum: Sept 2011

Normalt planférfarande

som deras anhoriga och bekanta. Det nya huset pA KRUTHORNET 5 kom-
mer att ljudisoleras extra, nigot som inte kommer ske for de boende pa
Norra Majorsgatan 20-24 som berors i lika hog grad av okat buller pa grund
av deras hus snarlika placering 1 korsningen Hissjovigen och Norra Majors-
gatan.

2. Okade avgaser och damm. Infarten till KRUTHORNET 5 kommer att
ligga pé Norra Majorsgatan direkt mitt emot Brt TRUMPETEN. Eftersom
antalet parkeringsplatser kommer att 6ka fran de befintliga 6 till 14 stycken
kommer dven méngden avgaser och damm som vi utsétts for att 6ka.

3. Eftersom den nya byggnaden kommer att bli 4 vaningar + vind kommer
antalet soltimmar forkortas, frimst for boende pd Norra Majorsgatan 20 och
22. Detta betyder att vi fir morkare ldgenheter, samt minskad mdjlighet att
nyttja balkongerna.

4. Vi yrkar p4 att det planerade bygget ligger alldeles for nédra oss for att den
planerade héjden pa 4 vaningar skall kunna accepteras.

5. Risken for stroke 6kar med dkat buller. Buller och stress dr vetenskapligt
bevisat att ha en stark negativ padverkan pa oss manniskor. Enl dansk studie
publicerad i European heart journal.

(

Detta dr sirskilt prekért for oss boende i Brf TRUMPETEN med tanke p4 att
22 av 34 boende (64.7%) dr 6ver 50 4r. Dessutom har ett flertal av med-
lemmarna i Brt TRUMPETEN redan drabbats av stroke sedan tidigare, vil-
ket gor dem kénsliga for sdvil ytterligare hjért- & kranskirlsjukdomar samt
valdigt stresskinsliga. Ett bygge likt det som planeras pA KRUTHORNET 5
kommer ge savil kraftigt 6kat buller under byggnationen samt en permanent
okning av bullret efter firdigstillande.

Med dessa punkter i beaktande yrkar vi pé att det planerade bygget pa fas-
tigheten KRUTHORNET 5 avbryts och detaljplanen revideras for att bittre
tillgodose vara invindningar

Kommentar

Detaljplanekontoret anser att de aspekter som de boende tar upp i sitt ytt-
rande har beaktats under planarbetet och det tillskott som den nya bebyggel-
sen medfor avseende trafik och buller &r ytterst marginellt. Det centrumnéra
liget bér medfora att bilanvindningen bor vara férhallandevis lagt fér denna
fastighet. Kontoret beddmer att detaljplanen inte medfor nigra pétagliga
fordndringar av solférhallandena for brf Trumpet jaimfort med idag.

Yttrandet ldmnas utan atgird.

SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr byggnadsnamnden att anta detaljplanen.

110915203428881

Umed Kommun Kundtjlinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A,
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Normalt planférfarande

Kvarstaende synpunkter

- Berorda och sakigare: Bostadsrittsforeningen Trumpeten
Johan Paulsson, N:a Majorsgatan 24 A mfl.

nsw— 19/l0 U ‘Brf Truiugptht

mm > HO'-1 ov‘dy 22,
qoim“ Uf»%/ﬁ}:‘

UMEA KOM september 2011
/)e’féljp

Tomas Stromber, Stina Fahlgren
Planchef Arkitekt SAR/MSA, Tyréns AB
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Planbeskrivhing Dnr PLA 071_875)
Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten Kruthornet 5 inom Haga-
Sandbacka, Umea kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR
Detaljplanen omfattar f5ljande handlingar:
» Denna planbeskrivning
= Plankarta med bestimmelser och illustrationer
* Genomfbrandebeskrivning
= Utldtande

PLANENS SYFTE
Syftet med planen &r att skapa planméssiga frutstttningar for att uppfdra ett eller
flera bostadshus med smai ldgenheter upp till fyra véningar.

PLANDATA

Detaljplanen omfattar fastigheten Kruthornet 5. Fastigheten fgs av Rosheds
Byggservice. Planen avgrinsas av intilliggande fastigheter samt av Hissjovégen
och Norra Majorsgatan. Fastighetens yta &r 1858 m®.

PLANPROCESS
Planen handliggs med normalt planférfarande, d.v.s. bdde med samrad och ut-
stéllning.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Sambhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Planen innebir inte nigon
betydande miljopadverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken
6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte upprittats.

Linsstyrelsen har 2011-02-17 tagit del av beslutet och delar kommunens beddm-
ning att planen inte innebir ndgon betydande miljSpaverkan. Lansstyrelsen vill
fista uppmérksamheten p4, vad som fven noteras i bedémningsmallen, att pro-
Jjektet exponeras for hogt trafikbuller.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavia under tiden 11 februari
2011 till och med 4 mars 2011.
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Antagandehandling 2(7)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-05

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giiller dversiktsplan Umea kommun OPL 98 (antagen KF 1998-
05-25). Detaljplanen upprittas dock i enlighet med intentionerna i Oversiktsplan
Umed kommun, Fordjupning for de centrala stadsdelarna, som beriknas antas un-
der ar 2011. Gillande detaljplan &dr Forslag till stadsplan for Sandbackaomradet
inom Umea stad (2480K-P110/1942).

Nagra av riktlinjerna for ny bebyggelse i Fordjupning for de centrala stadsdelarna,
samradshandling 2010 &r:

* Fortatningar ska leda till ett vidareutvecklat stadslandskap med forstdrkta kon-
traster mellan nytt och gammalt som lyfier fram stadskvalitéerna och ger Umea
dess unika identitet.

* [ de utpekade fortdtningsstraken ldngs trafiklederna finns lampliga ldgen for nya
héga hus och tdt blandstad for att uppna balans mellan gammalt och nytt.

* God vardagsarkitektur ska prdgla tillkommande bebyggelse. Varsamhet ska
prdgla forhallandet till den befintliga strukturen.

* Barridreffekter som finns p.g.a. jarnvdg, trafikleder och vattendrag ska arbetas
bort for att underldtta vardagens behov av samband.

Bild fran samridshandling Centrala stadsdelarna med planomradet inringat

Bilden fran den fordjupade Gversiktsplanen visar bl a ett framtida scenario for
Hissjovigens och Regementsgatans omvandling till stadsgata. Planomridet ligger
norr om Hissjovigen. Har ges forutséttningar for att Hissjévigen omvandlas till en
stadsgata med tradplanteringar och ett grint strak i mitten.




Kruthomet 5 fran soder
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Antagandehandling 3(7)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-05

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga férhallanden

Kvarteret Kruthornet ligger pa Haga i korsningen Hissjovigen i soder och Norra
Majorsgatan i Oster. Pa fastigheten finns tva mindre triihus i tvd vaningar fran
tidigt 1900-tal som ligger mitt emot varandra vid en entrégard. Hér finns ocksa ett
garage och ett litet sophus vid fastighetens infart.

Tomten dr lummig med uppvuxna triid. Den gra huvudbyggnaden med staende
tripanel och tidstypiska detaljer, har rétt falsat plittak med valmade gavelspetsar.
Ett charmigt gardshus med sadeltak i réd plat omges av lummig grénska ldngs sin
vistra fasad. Efter en fastighetsreglering sommaren 2009 tillhér grénytan mellan
byggnaderna och Hissjévigen fastigheten Kruthornet 5.

Pa omgivande fastigheter finns lamellhus och flerfamiljshus i en annan skala.
Vister om kv. Kruthornet 5 ligger fyra bostadshus i tegel i fyra vaningar med
gavlarna mot Hissjoviigen. Oster om Kruthornet 5, i kv. Hornet pa andra sidan
Norra Majorsgatan, finns ett sextio meter langt bostadshus uppfort i tre vaningar
av HSB. Butiken "Akvariefisken™ har sin forséljning i killaren pa tegelbyggnaden
i hornet mot Majorsgatan — Hissjovigen.

Kulturmiljé

Tvavaningshusen i trd pa Kruthornet 5 uppférdes under 1900-talets forra hilft och
upplevs i skala och gestaltning som en fortséttning pa kvarteren langs sddra
Majorsgatan inom Gamla Haga. Byggnaderna finns dock inte upptagna som en
bevarandevird miljs i "Byggnadsordningen for Haga-Sandbacka™, Umeé kom-
mun nov 2004. De éldsta ritningarna i byggnadsnimndens arkiv fran fastigheten
ir daterade juli 1948.

Trafik och parkering
Fastigheten angors fran Norra Majorsgatan. Parkeringyta for sex bilar finns pa

fastigheten och en garagebyggnad for tre bilplatser finns i fastighetsgriins mot
norr.

Bullerstéorningar
Lings Hissjovigen passerar idag uppskattningsvis omkring 6300 bilar/dygn. Jirn-
vigen utgor ocksa en bullerkilla men bullernivéerna dr laga inom planomridet.

Planomradet pa hoger sida mitt 1 bilden fran Hissjovigen
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-05 '
Teknik

Vatten- och avloppsstammar samt fjarrvirme finns i Norra Majorsgatan.

Forandringar

Andamail

Detaljplanen medger byggritter for bostdider i fyra vaningar med inredd vind och
keillare 1 en ny byggnad 1 fastighetens sodra del och dven tvd kdllarldgenheter i
den befintliga huvudbyggnaden mot Norra Majorsgatan. Detaljplanen ér flexibel
och medger ett antal olika utformningar av byggrétterna inom fastigheten.

I indamalet ingdr #ven mojligheten att bedriva viss verksamhet, om den inte med-
for stérande trafik eller varutransporter. Aven méjligheten att uppféra mindre
komplementbyggnader, forrad och dylikt i anslutning till parkeringsytan freslas.

Exploatering

Den ungefirliga bruttoarean for bostiderna beriknas totalt bli BTA 1650 m®. Ut-
dver detta kan komplementbyggnader uppftras inom avsett omride om de Svriga
kraven betréffande friyta och bilplatser & ar uppfyllda. Den tillkommande byggna-
dens bruttoarea bersknas till BTA 980 m®. Den foreslagna bruttoarean och antal
ldgenheter (omkrmg 23 ldgenheter visas i illustrationen), genererar 14 bilplatser
och friytan 550 m’ mom fastigheten. Det innebir att de foreslagna byggriitternas
bruttoarea BTA inte b6t Sverstigas.

Placering, utformning, utférande

Nya byggnader ska placeras i liv med omgivande byggnaders gatuliv eller i fas-
tighetsgrédns mot norr. Detta regleras med prickmark (mark far ej bebyggas) och
korsprickad mark (marken fir bebyggas med balkong/uteplats eller bursprak). P4
sd siitt sker en anpassning till kvarterets befintliga bebyggelsemdnster.

Byggnaderna far vara 8-12 meter djupa och placeras si att en skyddad gérd kan
skapas och att sikten frin korsningen Notra Majorsgatan — Hissjdvigen dr godtag-
bar.

Vidare kan det tillkommande bostadshuset vara hogst fyra (IV) vaningar exklu-
sive vind och killare. En byggnadshdjd som mdjliggor tribyggnadsteknik infors
och hogsta totalhdjd medfor att vind kan inredas. Killaren kan komma att inne-
ihalla tvittstuga och undercentral. Det befintliga bostadshuset vid Norra Er; ks-
gg.t/a’n kompletteras med tvi kiillarligenheter. Ma

(_,
Fnskluftsmtag placeras pé taket och tillkkommande forradsbyggnader medges end- &"
ast i en vaning.

Grundforhillanden [

En geoteknisk underskning fran 1959 finns for detta omréde. Det bedéms inte ‘

vara nagra problem att grundldgga en byggnad pé fyra véningar och det 4r lampligt

att uppfora byggnaden med kiillare. :
|

En kompletterande grundundersékning ska utforas i bygganmélanskedet.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-05
Stadsbild

Den foreslagna byggnadens volym mot Hissjévigen beddms vara anpassad till
stadsbilden. Den totala hijden, nockhdjden, far inte vara hogre dn 16,5 meter. Se
illustration pa plankartan.

Kulturmiljé

Planen medger att de befintliga husen far férindras men illustrationen visar ett
forslag dir de bevaras och dir den tillkommande byggnaden placeras vid den ge-
mensamma entrégdrden. Pa sa sitt kan stora delar av den uppvuxna tridgarden
behallas och en skyddad géard skapas.

Friytor

Inom den nya fastigheten ska friytor vara minst 1/3 av bostiidernas totala yta i
BTA m2, dvs minst 550m”. Vidare ska friytan ges ett skyddat lige for buller och
avgaser samt dven innehalla buskar och trdd enligt "Fordjupning fér de centrala
stadsdelarna™ Umed kommun, utstdllningshandling 201 1. Dessa krav bedéms
kunna uppfyllas inom fastigheten.

Trafik och parkeringar

Pa Hissjovigen vid planomradet beriknas omkring 6300 bilar passera varje dygn.
Parkeringsbehovet beriknas i enlighet med riktlinjerna i samridshandling For-
djupning for de Centrala stadsdelarna, 2010. Normen &r 0.6 bilplatser per ligenhet
upp till 2 rum och kok. Dérfor bor det finnas 14 platser for bilar inklusive plats for
rorelsehindrade inom fastigheten. Uppstéllningsplatser for cyklar ordnas i ett
befintligt garage som byggs till mot vister i tomtens norra del. Cykelangdring bor
ocksa anordnas i anslutning till bostadshusens entréer.

Fastigheten angors fran Norra Majorsgatan.

Viig- och jirnvigsbuller
Godtagbara ljudnivaer inomhus bedéms kunna uppnés genom ljudisolering av
fonster och fonsterdorrar.

En kompletterande bullerutredning for planomradet har utforts av Tyréns AB
("Kv Kruthornet, Umea: Trafikbuller” 2011-03-17). Denna visar att forslaget till
detaljplan gor avsteg fran den huvudregel Boverket satt upp betriiffande buller pa
fasad och uteplats vid ny bebyggelse. Boverkets hgsta rekommenderade
ekvivalenta ljudnivan vid fasad och uteplatser ir 55 dBA, men fasaden mot
Hissjévigen beriknas bli utsatt for 62 dBA ekvivalent ljudniva.

e S

Kruthomet 5 korsningen Norra Majorsgatan-Hissjovigen Knithomet 5 f&n svdvist
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-05

Boverket siitter upp tre typfall dir avsteg fran huvudregeln kan vara tillimpligt

och bor dvervigas:

- I centrala delar av stéider och storre tétorter med bebyggelse av stadskarak-
tar, till exempel ordnad kvartersstruktur

- Vid komplettering av befintlig it bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre
stader

- Vid komplettering med ny tditare bebyggelse, till exempel ordnad
kvartersstruktur, lcings kollektivtrafikstrak i storre stéider

For detaljplanen for Kruthornet 5 passar 1 huvudsak det forsta typfallet, men dven
tredje typfallet da busstrafik passerar pa Hissjovigen. Efterfragan pa bostider &r
hog och kommer fortsiitta vara hg de kommande aren i lidget for det aktuella
planomradet. Diartill ar fortdtning i detta lage forenligt med riktlinjerna i “For-
djupning for de centrala stadsdelarna™ som viintas antas under 2011. Att ny be-
byggelse lings Hissjoviigen ger ett positivt tillskott till stadsbilden ér ytterligare
argument for exploatering pa fastigheten Kruthornet 5. Sammantaget finner ddirfor
kommunen att det finns skdl att gora avsteg fran Boverkets huvudregel.

Vid byggande av nya bostider vid avsteg fran riktvirdena sitter Boverket upp
principen att “nya bostdder bor endast i vissa fall medges ddr den dygnsekviva-
lenta ljudnivan vid fasad overstiger 60 dBA, under forutscittning att det gar att
astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en ljudddimpad

vara vdanda mot tyst eller ljudddimpad sida. ™

Som bullerutredningen visar kan en ljudddmpad sida under 50 dBA astadkommas
om bebyggelsen placeras runt en gemensam skyddad gard. Avskdrmningar kan
ocksa goras vid vissa balkonger och uteplatser. Den rekommenderade maximala
ljudnivén vid uteplats, 70 dBA, beriiknas inte bli dverskriden. I plankartan medges
trots detta att bullerplank far uppforas indraget pa tomten mot Hissjévigen och
Norra Majorsgatan om behov for ytterligare bullerddimpning uppstéar. Bullerplank
kan paverka stadsbilden negativt och bor anviindas restriktivt. En medveten ge-
staltning dr viktig om beslut tas att uppfora bullerplank.

Planomradet bedéms inte behéva bullerdimpning pa grund av tagbuller.

& Killa: Umed kommun

Bullerutbredning frén tag- och biltrafik i narheten av planomradet.
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Skydd och farligt gods

Planomridet ligger ca 170 meter frAn E4 och nagra atgérder for att skydda de bo-
ende inom planomradet behdver inte vidtas.

Inte heller bedéms nagra atgérder behdva vidtas pa grund av jarnvigen eller trans-
porter till och frin bensinstationer pd Haga.

Magnetfilt

En el-central finns péa fastigheten Kruthornet 10 véster om planomradet. En miit-
ning av magnetfiltets utbredning, utfordes av Umeéd Energi i samband med plan-
arbetet. De uppmitta virdena i planomradets griins, understiger gransvirdet for
magnetiskt falt som dr 0,4 pT enligt forsiktighetsprincipen.

Brandskydd

For att motverka brandspridning till annan byggnad géller sérskilda generella be-
stimmelser. T ex skall byggnadsdelar som placeras niirmare fastighetsgriins dn
4,0 meter, eller nirmare annan byggnad én 8,0 meter, utftras med speciell brand-
klassning. Villkoren kan preciseras 1 samband med bygglovsprévning och bygg-
anmélan.

VA, uppvirmning och avfall

Anslutning till fjirrvirme sker frin Norra Majorsgatan. Fyravdningshuset i s§der
forsorjs via det befintliga husets killare. .
Det dkade antalet lagenheter kommer att ge storre avfallsmiingd pa fastigheten,
vilket kriiver god planering vad giiller avfall och dtervinning. De anvisningar som
ska foljas for detta finns i UMEVA:s skrift "NQA 07: anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen”.

U-omride
Mark for ett u-omrade avsitts i fastighetens sddra del dér befintliga ledningar #r
beldgna.

Administrativa foreskrifter
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

Medverkande
Handlingarna har utarbetats i samarbete med Tomas Strémberg, Umed kommun.
Plankarta och planbeskrivning &r framtagna av Tyréns AB genom Stina Fahlgren.

REVIDERING

Plankartan och planbeskrivningen har reviderats efter utstillningen betriffande
bursprik/balkong i korsprickad mark, takkupor och placering av bullerplank. En
bestimmelse om byggnadsh&jd har ocksé inforts.

UMEA KOMMUN augusti 2011, reviderad september 2011
Detaljplanering

Tomas Stromberg Stina Fahlgren
Planchefl Arkitekt SAR/MSA, Tyréns AB
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ANTAGANDESHANDLING ‘ 1 (2)

) Dnr PLA 07-05
GENOMFORANDEBESKRIVNING nr

Detaljplan for KRUTHORNET S inom Haga i Umed kommun, Visterbottens
lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen sitis att utgd arsskiftet ndrmast efter mi-
nimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for alla atgérder inom kvartersmark. Kommunen ér hu-
vudman for angriansande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att inom fastigheten Kruthomet 5 mdjliggéra komplette-
ring med en eller flera bostadsbyggnader i upp till fyra vaningar.

Planen medftr inget behov av dndrad fastighetsindelning. Ytterligare uppdel-
ning &r ej hetler lampligt.

Allménna underjordiska ledningar bér sikerstillas genom upplatelse av led-
ningsrétt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm

Inom planomradet rader godtagbara grundldggningsforhallanden. Behov av yt-
terligare markundersékningar far klarliggas i samband med tekniskt samrad.

Tomtplatsen skall utformas och den nya byggnaden utforas s§ att en skyddad
gérd tiliskapas tillsammans med de befintliga byggnaderna. Gardsplanen skall
vara planterad med trad och buskar och dirmed ge méjlighet til] ro och av-
skildhet.

Trafik och parkering

Utfartsforbud rader mot Hissjévigen och delvis ldngs Norra Majorsgatan. Fas-
tigheten skall dven fortsattningsvis angoras fran Norra Majorsgatan.

Parkeringsplatser (garage) anordnas utmed fastighetens norra griins. Under for-
utsittning att den nya byggnaden inrymmer endast smélagenheter skall 14 par-
keringsplatser anliiggas.

Parkering skall anordnas inom kvarteren i sddan omfattning som respektive
verksamhet krdver.
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ANTAGANDEHANDLING 2 (2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 07-05

Teknisk forsorjning

Fastigheten &r sedan tidigare ansluten till det allménna vatten- och avloppsnatet
med anslutningspunkter i gatan.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjdrrvirmeniitet. Mojlighet till sopsorte-
ring skall finnas. Sophdmtning sker frdn Norra Majorsgatan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med Roger Roshed.

UMEA KOMMUN augusti 2011
rev oktober 2011

Daniel JanoniusN.gwgren

Lantmétare
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Handldggare:  Stina Fahlgren

Detaljplan for fastigheten Kruthornet 5 inom Haga-
Sandbacka i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kruthornet 5 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under april 2011. Syftet med planen ér att
skapa planmaéssiga forutséttningar for att uppfora ett eller flera bostadshus
med smé ldgenheter upp till fyra vaningar.

Planen handiiggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-04-29 — 2011-05-25. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts majlighet att limna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande som visas i sin helhet enligt nedan.

"Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran utifrdn inkomna samradshandlingar.

Ovrigt

Betriffande planbestimmelserna rekommenderar ldnsstyrelsen att dessa
preciseras under rubriken Storningsskydd (se exempelvis detaljplanen for
kv. Kérven) och att det i planbeskrivningen redogérs for vilka férutséttning-
ar som finns for att kunna géra avsteg fridn huvudregeln.

I planbeskrivningen 4r det omndmnt att “en kompletterande bullerutredning
for planomradet utfors av Tyréns och bifogas planen”. Nagon sidan har inte
bifogats till linsstyrelsens handlingar, om det inte fir forstds att det endast
giller den inklippta kartan som visar bullerutbredningen.”

Kommentar
Den separata bullerutredningen har skickats till Lansstyrelsen.

Planbeskrivningen kompletteras med denna text:

”En kompletterande bullerutredning for planomrédet har utforts av Tyréns
AB och bifogats planen ("Kv Kruthornet, Ume&: Trafikbuller” 2011-03-17).
Denna visar att forslaget till detaljplan gér avsteg fran den huvudregel Bo-
verket satt upp betriffande buller pé fasad och uteplats vid ny bebyggelse.
Den higsta rekommenderade ekvivalenta ljudnivin vid fasad och uteplatser
ar 55 dBA, men fasaden mot Hissjévigen berdknas bli utsatt for 62 dBA
ekvivalent ljudniva.

Boverket sitter upp tre typfall dir avsteg fran huvudregeln kan vara tillimp-
ligt och bor évervigas:

110816155458509

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixe
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"

90t 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaljplanering@umea.se

Org nummer 212000 2627 '
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- I centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av
stadskaraktdr, till exempel ordnad kvartersstruktur

- Vid komplettering av befintlig tit bebyggelse ldngs kollektivtrafik-
strak i storre stdider

- Vid komplettering med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad
kvartersstruktur, lings kollektivirafikstrak i storre stéder

For detaljplanen for Kruthornet 5 passar i huvudsak det forsta typfallet, men
dven tredje typfallet d& busstrafik passerar pa Hissjovégen. Efterfragan pa
bostider ar hog och kommer fortsétta vara hdg de kommande aren i liaget for
det aktuella planomrédet. Dirtill dr fortdtning i detta lage forenligt med
riktlinjerna i "Fordjupning for de centrala stadsdelarna™ som véntas antas
under 2011. Att ny bebyggelse langs Hissjovigen ger ett positivt tillskott till
stadsbilden 4r ytterligare argument for exploatering pé fastigheten Kruthor-
net 5. Sammantaget finner ddirfor kommunen att det finns skal att géra av-
steg fran Boverkets huvudregel.

Vid byggande av nya bostider vid avsteg fran riktvirdena sitter Boverket
upp principen att “nya bostdder bir endast i vissa fall medges dér den dygn-
sekvivalenta ljudnivan vid fasad overstiger 60 dBA, under forutsdtining att
det gar att astadkomma en tyst sida (higst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall
en [judddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av bostadsrum-
men, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljudddampad sida.

Som bullerutredningen visar kan en ljuddimpad sida under 50 dBA &stad-
kommas om bebyggelsen placeras runt en gemensam skyddad gird. Av-
skdrmningar kan ocksa goras vid vissa balkonger och uteplatser. Den re-
kommenderade maximala ljudnivan vid uteplats, 70 dBA, beriknas ej bli
Overskriden. I plankartan medges trots detta att bullerplank far uppféras mot
Hissjovigen och Norra Majorsgatan om behov for ytterligare bullerddmp-
ning uppstér. Bullerplank kan paverka stadsbilden negativt och bor anviin-
das restriktivt. En medveten gestaltning 4r viktig om beslut tas att uppfora
bullerplank.”

TRAFIKVERKET
Trafikverket har inga synpunkter mot forslag till detaljplan for Kruthornet.

SKANOVA
Skanova har inga synpunkter mot forslag till detaljplan fér Kruthomet.

UMEA ENERGI
Umed Energi har inga synpunkter mot forslag till detaljplan for Kruthornet.

UMEVA

Inga synpunkter vad géller vatten och avlopp. For avfall och dtervinning
giller att ett Okat antal ligenheter ger stérre avfallsmingd pa fastigheten.
Detta kréver god planering vad géller avfall och atervinning. Anvisningar
finns i NOA 07.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg
BesUksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med upplysning kring NOA 07.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Ur brandskyddssynpunkt har Brandf6rsvar och sdkerhet inget att erinra mot
detaljplanens utformning,

UMEA KOMMUN, MILJO OCH HALSOSKYDD

Planforslaget med syfie att uppfora ett eller flera flerbostadshus bedéms
godtagbart fran milj6- och hilsoskyddssynpunkt under forutséttning att bul-
lernivéderna fran vigtrafik utreds i planomradet och uppfyller sa kallad “tyst
sida” i enlighet med Boverkets allminna rid 2008:1.

Planbestimmelsen bér kompletteras med att bullerplank far uppforas mot
Magasinsgatan och Hissjovigen for att hindra trafikbuller fran att spridas in
till friyta/uteplats pa fastigheten.

Kommentar

Bullernivaerna ar utredda i handlingen *Kv Kruthornet, Umea: Trafikbuller”
2011-03-17. Denna visar pa att en ljudddmpad sida pa hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudnivd kan anordnas vid fasad och att den maximala ljudnivédn inte
kommer att Gverstiga 70 dBA. Detta 4r i linje med vad Boverket rekom-
menderar i nimnd publikation ”Buller i planeringen: allménna rdd 2008”.
Trots detta kompletteras planbeskrivning och plankarta &nda med en preci-
sering kring stérningsskydd samt att bullerplank fGr uppforas mot Hissjovi-
gen och Norra Majorsgatan om behov finns for ytterligare bullerddmpning.

Se dven svar till Lansstyrelsen.

UMEA KOMMUN, NARINGSLIVS- OCH
PLANERINGSUTSKOTTET

Niringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker samradsforslaget till detalj-
plan utan erinringar.

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRUMPETEN

Styrelsen 1 HSB:s Brf Trumpeten, Norra Majorsgatan 20-24, har efter sam-

rad f6ljande att erinra angdende forslag om ny detaljplan for fastigheten
Kruthornet:

Forslaget kommer att innebdra minskat ljusinsldpp i lagenheterna pd N. Ma-
jorsgatan 20. Férslaget innebér dessutom att tnjutandet av em/kvillssol pd
balkongerna minskar for de boende pa samma adress.

Ligenheter kan dessutom komma att minska i vérde pa grund av detta och
darav finner styrelsen anledning att inkomma med dessa synpunkter i for-
hoppning att géllande detaljplan kvarstir utan férandring.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besiiksadress  Skolgatan 31A, &
501 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Kommentar

Ny bebyggelse kan komma att paverka ljusforhillandena for ndgon enstaka
befintlig lagenhet pd Norra Majorsgatan 20 men i mycket begransad omfatt-
ning. Detta fér stallas emot att den nya bebyggelsen som planen medger
kommer att innebira ett positivt tillskott for hela stadsmiljén i ndromradet
och att utveckling ocksi ar i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanen
for de centrala stadsdelarna som beréknas antas under 2011. En fortitning 1
detta lige bedoms alltsa vara av stort allmént intresse.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &dndras pa foljande punkter:

- Utveckling av bullerfragan i planbeskrivningen, med bl.a. forutsittningar
for avsteg fran Boverkets huvudregel vid nybebyggelse i bullerutsatta lagen
- Komplettering pa plankartan att bullerplank far uppforas.

- Planbeskrivningen kompletteras med upplysning kring NOAO7.

Stina Fahlgren
Arkitekt SAR/MSA, Tyréns AB

Umed Kommun
Detalfpianering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skelgatan 31A, %

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering{@umea.se Org nummer 2120002627
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Kv Kruthornet, Umead
Trafikbuller

2011-03-17

Vart uppdrag omfattar att utfora
berdkning av trafikbuller samt att ge
forslag till atgdirder.
Uppdragsnummer: 227901

Uppdragsansvarig: Melker Johansson

Handliiggare

Kvalitetsgranskning

Melker Johansson Orjan Lindholm
010 452 24 56 0104522603
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Melker Johansson 010 452 24 56 2011-03-17

Innehillsforteckning

1 INIEARINE .ot st eberseneaes 2
2 LJUKFAY c1 ettt se et s e s a s v bbb sttt et ee e ee e ennenns 2
3 FOPULSAMNINGZAL ...ttt ettt er e e sna b e sae et s s b seesbeastens 2
4 Berfknade NIVAET ...t e e e et r et or et an 3
5 Forslag till ALEATART ..ot 4
1 Inledning

Ett nytt bostadshus i fem vaningar med tre ldgenheter i varje plan planeras att uppforas lings
Hissjovégen i kv Kruthornet . Vart uppdrag omfattar berdkning av trafikbuller och att ange krav
pé ljudisolering hos fonster. Avstandet mellan mittviig och nirmaste fasad 4r ca 13 m.

2 Ljudkrav

I tabellen nedan redovisas bestillarens krav pd inomhusnivier med avseende p trafikbuller i
boningsrum.

Ekvivalent ljudniv3, Maximal ljudniva, Ly,
Leqazan (dBA) (Fast) (dBA)
Inomhus 30 45

Umed kommun anger dven att minst hilften av boningsrummen ska ha fonster mot tyst, <45
dBA, eller ljudddmpad, s< 45, sida.

3 Forutsittningar
Féljande trafikuppgifter har nyttjats for beridkningar,
Gata Antal fordon, st | Skyltad has- Andel tunga
_ tighet, km/h fordon, %
Hissjovigen 6000 50 8

Vi har fSrutsatt en yttervéigg bestaende av /13 gips / 405 isolering / 9 GU /luftspalt / tripanel /

Rapportnamn :Kv Kruthornet, Umea .
Bestillare :Rosheds Byggservice AB Uppdragsnr: 227901 Rapportnr: B
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Melker Johansson 010 452 24 56

4 Beriknade nivaer

20

11-03-17

I figur nedan redovisas beridknade ekvivalenta nivier 2 m &ver mark.

Rapportnamn :Kv Kruthornet, Umea
Bestiillare :Rosheds Byggservice AB
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I figur nedan redovisas erhallna ekvivalenta och maximala trafikbullernivéer i for olika fasader.
Mot Hissjévigen 4r nivén i princip lika hog pa alla plan, dock nagot l4gre pd plan 4 och 5.
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5 Forslag till Atgéirder

Ligenheterna &r tvlor med sovrum mot gérden vilket medfor
hiiften av boningsrummen uppnés.

s

50/<70 - Dby
o R W 4

att villkoret hdgst 50 dBA vid

Mot Hissjévigen monteras fonster i klass Rw 43 dB och pd 6vriga fasader Rw 38 dB.

apportnamn ;Kv Kruthornet, Umel
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Bestillare :Rosheds Byggservice AB ] Uppdragsnr; 227901 Rapportnr: B
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