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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Reviderad
s Holisgi~——
" Laptméterl
m
ﬁ Mitning © AKR
g Kartkonstruktion ;: AKR
<
= Kartstandard enllgt HNK
- Innehdllsstandard:  Mindre betyd
- Liigasnoggrannhet : Skalan for primérkartan &r 1:2 000 (byar)
- Aktualitetsstandard ; Visst preciserat kartinnehdll &r kontrollerat och
aktuellt vid pd kartan angiven tidpunkt
Koordinatsystem I plan och héd : Sweref 92 20 15 resp RH 2000
Hojdinfermation: H&éjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta
Flygfotografering ar: 1976 pa 1200 meters hojd
Underjordiska ledning 6] p& grundkartan
Plangrénser och planbestimmelser redovisas ¢f pa grundhkartan
180 200 M Godkiind ur sekretessynpunkt {6r spridning

] [ Upphovsritt | Umea kommun
j

OVERSIKTSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

s wenes o | 0 je ritad 3 meter utanfor planomradets grans
= === |Jpph3vandegrans

== Anvandningsgrans

—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
_—LOKALGATA Lokaltrafik
| NATUR | Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, friliggande

Natstation
UTNYTTJANDEGRAD
€000 Storsta bruttoarea per fastighet i m*ovan mark. Av dessa far komplement -
byggnader hégst ha bruttoarean 80 m?.
e, 000 Minsta fastighetstorlek i m?.

- P& tomt far inte uppforas mer an en huvudbyggnad och hogst tv& komplementbyggnader,

Komplementbostad om hogst 40 m? BTA f&r inredas anfingen i huvudbyggnaden
eller komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLAIC[ERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar. Vind far ej inredas utdver 2 vaningar.
- Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter fran tomfgrans.
- Hogsta byggnadsho jd for huvudbyggnad ar 6.5 meter.
- Komplementbyggnad ska placeras minst 2.0 meter fran tomtgrans.
- Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3.5 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar infe huvudman for allman plats

Lt_f_::" Strandskydd upphavs for markerat omréade

Planavgift erlagges i samband med bygglov

BESLUT

Antagen BN 2011-12-14 § 244
Laga kraft  2012-01-11
Vidimeras [i %@;‘rr Shdomaande

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten
KLUBBEN 3:9 m fl

samt upphavande for del av fastigheten

KLUOBBEN 3: , iInom Yftfersjo
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

]

: gl | Johan Sjostrom
Planche Planarkitekt

2L80K - P12/6
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. Diarienummer: PLA 10-47
Lagakraftbevis Datum: 2012-01-16

Handlaggare:  Johan Sjdstrém

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten KLUBBEN 3:9 m.fi. inom Yt-
tersjo by i Umea kommun, Viasterbottens lidn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2011-12-14, § 244. Beslutet 4r inte
overklagat hos Lénsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2012-01-11.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

(o\%e/ Sedax warle

Inger S6dermark

Kopia till:

- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatn 31A, 2

24 802&763&6731216 1
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-§6 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaliplanerine i omen.se Org nummer  212000-2627
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Beslut | 1(1)
Daturn Arendebeteckning
2012-01-03 402-8728-2011
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Viasterbotten Urnea K@mmm'
ByaeiR st TrEn
Umeé kommun
Detaljplanering 201 -Q1- 05

Linsstyrelsen Vasterbotten  samhalisutvecklingsenheten  Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http://Avww lansstyrelsen.se/Vasterbotten

901 86 UMEA

[d-4¥

901 84 UMEA Ll

Priovning av beslut att anta detaljplan for fastigheten KLUBBEN 3:9
m.fl. inom Yttersjo i Umed kommun, Viisterbottens lin
PLA 10-47

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att inte prova kommunens beslut att anta detaljplan
for fastigheten Klubben 3:9 m.fl. inom Yttersjo. Beslutet fattas med stod av
12kap2 § APBL.

Redogorelse for direndet

Byggnadsndmnden har den 14 december 2011, § 244, antagit rubricerad
detaljplan. Linsstyrelsen finner inte anledning att préva kommunens anta-

gandebeslut med hiinvisning till de 6verprévningsgrundande aspekterna i
12kap 1 § APBL .

Enligt 13 kap 4 § APBL fér detta beslut inte $verklagas.

LN 7 A )
Eila Eriksson 7é /%%% <
Enhetschef Birgitta Norberg

Bitr. linsarkitekt

Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252 Direktfax birgitta.norberg@lansstyrelsen.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-12-14 PLA 10-47
Sid 1 (2)
BN § 244

Detaljplan for fastigheten Klubben 3:9 m.fl. samt upphédvande for
del av fastigheten Klubben 3:1, inom Yttersjo i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat 2011-12-01, bilaga.
Handldggare ar Johan Sjostrém.

BESLUT
1. DByggnadsnimnden antar detaljplanen.

2. Strandskyddet upphiivs inom markerat omride pa plankartan.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen #r att skapa planmissiga férutsittningar for att utdka
byggritten for de 11 befintliga bostadsfastigheterna. Detta sé att de kan likstillas
den permanenta smahus bebyggelsen som angrinsande detaljplan precis séder
om planomradet medger. 1 detaljplanen upphivs &ven ett gammalt omrade
utpekat for parkeringsdndamal.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i oktober 2011.

Samrad
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framftra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Inga férindringar av planforslaget
har bedtmts nédvindiga.

Umed kemmun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av plan-
handlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter finns. PB S-!«?\—‘l" W Lg“l’ 2\/\ 2. 201
¢&

Justerare: 3N § 244 Klubben 3_9 a0, samt ¢lel av Klubhen 3_1
"

YA L7

b
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-12-14 PLA 10-47
Sid 2 (2)
BN § 244

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad december 2011. _

Plankarta med planbestdmmelser daterad oktober 2011,
Planbeskrivning daterad oktober 2011.
Genomférandebeskrivning daterad oktober 2011,

Beslutet kan 6verklagas
Hur man ¢verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sant till

Sokanden

Lénsstyrelsen

Sakdgare m fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justerare: . 3N & 244 Kiubben 3_9 m.fl. sami del av Klubben 3_1
(_’—
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KOMMUN
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SAMMANTRA[__)ESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantrédesdatum

2011-12-14

Plats och tid

Beslutande

Ersittare

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-14.15 Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (3), ordférande, §§ 239-251 och §§ 253-262

Ulrik Berg, (M) vice ordférande, § 252

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande, justerare §§ 252, 259-260
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S), §§ 239-253
Peder Westerberg (FP)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD), §§ 239-249 oc
Alireza Mosahafi (MP) justeric &
Kurt Bergstrom (S) "

Emma Nilsson (S)

Bernt Lundstrém (S), §§ 254-262
Rabih Ballout (KD), § 250

h 251-262
97

Maria Vangbo (8)

Ola Borgstrém (S)
Mattias Sehlstedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persscn {C)
Peter Eriksson (MP)

Ulrik Berg och Orjan Mikaelsson (§§ 252, 259-260)
Umea kommun, Bygg!ov 2011-12-19

U.,«" L C//‘\ g Paragrafer 239-258 och
Underskriftar Sekretarars Hauf)n8|e Hékklnen /’ 261-262
,’Hiﬂ, AN ‘
TErL O S
Orcforands Asa Qgren ( ; Ulrik Berg § 252
4 / ’% J
%C’V'?/;‘&:' ‘//:RZ\’& L. ._} [—-y" t
Justerarg Ulrik Berg éF‘j‘a ; GI'GGGH § 252 C{,J
_ AT 2 MG Sepina, “~y
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnadmnden
Sammantridesdatum 2011-12-14
Datum for anslags 2011-12.20 Datum fér anslags  2012-01-10
uppsattande nedlagande
Foevaringsplats for Umea kommun Bygglov
protokollet /
t \ L/P b /\_,{////ﬁ-./
Underskrift Hannele Hakkmen
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P omoE A .
M SAMMANTRAPESPROTOKOLL
(’ BYGGNADSNAMNDEN
/J Sammantradasdatum
2011-12-14
HKOMMUN
Plats och tig Byggnadsn&dmndens sammantradesrum, kl 10.00-14.15 Lunch 12.00-13.00

Ovriga deltagare

Anders Aubry, bygglovarkitekt

Anders Lidman, matningsingen;jér

Britta Nordbrandi-Nilsson, bostadsanpassningschef
Erik Haglund, bygglovsingenjor

Hakan Sjogren, ekonomichef

Inger Sédermark, kartingenjor

Jonas Andersson, chef bygginspektion

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirekter

Martin Héglund, byggnadsinspektsr

Peter Berggren, bygglovsingenjor

Stina Norman, bygglovsingenjér

Stina Rydberg, jurist

Tomas Stromberg, planchef

Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Ulrika Sundin-Bonnedahl|, fastighets- och miljéjurist
Clle Farsgren, stadsarkitekt

Niklas Farsgren, informatér
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1(3)
] Dianienummer: PLA 10-47
Ant?gandehandllng Datum: december -11
Utlatande Handla . Johan Sistrs
Enkelt planférfarande andiaggare.  Johan Sjostrom

Detaljplan for fastigheten KLUBBEN 3:9 m.fl. samt
upphédvande for del av fastigheten KLUBBEN 3:1, inom
Yttersjo i Umea kommun, Véasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten KLUBBEN 3:9 har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under oktober 2011.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for att ut-
oka byggritten for de 11 befintliga bostadsfastigheterna. Detta si de kan
likstéllas den permanenta smahus bebyggelsen som angridnsande detaljplan
precis soder om planomridet medger. I detaljplanen upphévs dven ett gam-
malt omride utpekat for parkeringsdndamal.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-10-10 — 2011-11-14. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att 1amna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har ingen erinran.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Detaljplanen angrénsar till Degersjon som har mattlig ekologisk vattenstatus
pa grund av &vergddningsproblematik. Enigt miljokénslighetskartan fran
Milj6- och hilsoskydd si klassas Degersjon som en kinslig sj6 dar avlopps-
anldggningar maste klara kraven for hog skyddsniva med avseende pd fos-
for.

Sjon ska enligt miljékvalitetsnormerna for vatten uppna god vattenstatus ir
2021 och kraven pd hig skyddsniva ér en av flera dtgérder for att uppnd en
god ekologisk status.

Byggloven for utdkad byggratt bor darfor villkoras med krav pa hog
skyddsniva for avloppsanldggningar alternativt krav pa anslutning till det
kommunala avloppssystemet. Det &r Onskvért att skapa en enhetlig by-
astruktur genom att dstadkomma likartad vigstandard for lokatgatan som i
detaljplanelagt omrade séder om planomrade fram till badplatsen.

Kommentar

Detaljplanering forstar behovet av att reglera avloppen men saknar stod i
PBL att infora en sadan villkorsbestdmmelse i detta fall. For lokalgatan har
mojlighet att rusta gatan till samma standard som omréadet sdder inforts,

111128143713177.doc

Umed Kommun
Detaljpianering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A,
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer 2120002627
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ﬁlt}?tgazdehandlmg Diarienummer: PLA 10-47

ande _ !
Enkelt planférfarande Datum: december -11

detaliplaneinstrumentet kan inte tvinga fram ett genomforande for detta
krdvs att exploateringsavtal upprdttas.

GATOR OCH PARKER

Ingen erinran.

UMEVA

Omrédet ligger till storre delen utanfor va-verksamhetsomradet. Inga planer
finns att utvidga detta till att omfatta omrédet norr om Klubben 3:9, vilket
medfor att enskilda anldggningar dven tillits framdver eller att gemensam-
hetsanldggning for spillvatten bildas med anslutning till det allménna spill-
vattenndtet 1 en av Umeva anvisad anslutningspunkt.

En i gemensamhetsanlaggningen ingadende pumpstation krivs dé niva skill-
naderna &r for stora for att klara avledningen med sjélvfall, vilket framgér av
samridshandlingen. Plats for detta bor reserveras i planen.

Problem med dagvattenhanteringen i omradet, om sddan finns, ska belysas
och styras upp i planen.

Inom planomradet finns ingen tydlig anvisning var vandmadjlighet for sopbil
ska anldggas. Anvisningar i NOAQ7 ska foljas.
Kommentar

For omrdadet gdller enskilt huvudmannaskap. Omrddet for lokalgatan omfat-
tar etf stdrre omrade dn i verkligheten, vilket gor det mojligt art hija stan-
darden, samt anordna vindplats for sopbil.

Inom omrédet har varje fastighet sin egen avloppsanldggning. Detaljplanen
tvingar inte fram en gemensamhetsanliggning, om en sadan dnda skulle
ordnas frivilligt, eller pa annat scitt senare, kan en pumpstation uppforas pd
lamplig plats utanfor planomradet.

UMEA ENERGI

Ingen erinran.

SKANOVA

Ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingarna kompletteras enligt ovan och att
byggnadsnimnden foreslds anta detaljplanen.

111128143713177.doc

Umed Kommun Kundtjsnst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplaneting@umea.se Org nummer 212000-2627
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Antagandehéndling
Utlatande
Enkelt planférfarande

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkter finns.

UMEA KOMMUN december 2011

3(3)
Diarienummer: PLA 10-47
Datum: december -11

Lo

Ghan Sjostrom

Planchet Planarkitekt
111128143713177.doc
Umedt Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaliplanering@umea,se Org nummer  212000-2627
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L Diarienummer: PLA 10-47
Planbeskrivning Datum: oktober 2011
Antagandehandling Handldggare:  Johan Sjostrém

Detaljplan for fastigheten KLUBBEN 3:9 m.fl. samt
upphédvande for del av fastigheten KLUBBEN 3:1, inom
Yttersjo i Umea kommun, Vasterbottens léan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

Handlidggning enligt Plan och bygglagen (PBL)

Beslut om att pabdrja planarbetet togs den 2010-09-03. Enligt 6vergéngsbe-
stimmelserna i nya PBL (2010:900) medfor det att detaljplanen skall hand-
laggas enligt "gamla” PBL (1987:10)*.

*Arenden som paborjats 2 maj 2011 eller senare skall hanteras enligt nya
PBL.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmaissiga forutsittningar for att ut-
oka byggritten for de 11 befintliga bostadsfastigheterna. Detta s de kan
likstallas den permanenta sméhus bebyggelsen som angrinsande detaljplan
precis séder om planomradet medger. I detaljplanen upphévs dven ett gam-
malt omride utpekat for parkeringsandamal.

PLANDATA

Planomradet dr belaget i Yttersj6 ca 15 km fran Umed Centrum. Planomra-
det omfattas av 11 bostadsfastigheter samt en lokalgata. Omradet har en
area pa ca 29 000 m?. Fastigheterna ar i privat dgo. Av de 11 bostadsfastig-
heterna som finns inom detaljplanen dr 10 bebyggda och 8 av dessa bebos
permanent. Eftersom 8 av fastigheterna redan idag bebos permanent har
fastighetséigarna ansokt om att f3 likstéllas med angransande sméhus bebyg-
gelse, dar detaljplan upprittats 2006.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-f6rordningen
har gjorts av Samhallsbyggnadskontoret, Umea kommun. Planen

innebir inte ndgon betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 2010-11-03 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljépaverkan.

111201153934782.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaliplanering@umen.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-47
Antagandehandling Datum: oktober 2011

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 2010-
10-21 till och med 2010-11-11.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér inom Fordjupningsdel F7 i 6versiktsplan for Umeé
kommun antagen 1998. Dir hinvisar man till den fordjupade dversiktspla-
nen for Yttersjo antagen av kommunfullméktige 1990-06-18 §114.

Gillande detaljplan for planomrédet dr 2480K-P05/55 antagen 2005-01-17,
den skall 1dsas ithop med detaljplanen 2480-P94/1 antagen 1994-03-07. And-
ringen av planen frén 1994 ir en sa kallad 150-plan, det vill sdga huvud-
byggnad och komplementbyggnader far ospec1ﬁcerat tillsammans ha en
sammanlagd bruttoarea av hogst 150 m”, Andringen forvintades leda till att
allt fler bosétter sig permanent inom planomradet. Idag ér det 8 stycken av
11 fastigheter inom planomradet som bebos permanent.

Strandskydd

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljobalken.
Eftersom planomradet &r vl avskilt frin Bjinnsjons strand av en lokalgata
och de strandskyddsbertrda fastigheterna redan tagits 1 ansprik anser Umed
kommun att det kan finnas sirskilda skél enligt 7 Kap 18 ¢ § 1st 1-2p Milj6-
balken, till att upphéva strandskyddet for de delar av planomradet som be-
rors av strandskyddet. Umed kommun, detaljplanekontoret gor darfor den
samlade beddmningen att detaljplanen inte inskréinker det allemansréittsliga
nyttjandet av strandskyddsomradet och att livsvillkoren for djur- och vixtar-
ter inte viisentligen forsdmras. Darmed anser kontoret att upphdvande av
strandskyddet enligt 7 kap 18 § Miljébalken kan goras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r i huvudsak tomtmark. De befintliga fastighet-
erna ligger pa en svagt utbildad hdjdrygg som sluttar nordvist ner mot

" Bjinnsjon. Den lilla vegetation inom planomradet som inte vixer pa tomt-
mark bestar huvudsakligen av yngre barrskog med inslag av bjork.

Geotekniska forhallanden, Radon

For planomrédet finns ingen geoteknisk undersokning.

111201153934782.doc

Umed Kommun Kundijlinst Plan och bygg

Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 " Webbadress  www.umea.se

E-post detaijplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-47
Antagandehandling Datum: oktober 2011

Bebyggelseomraden

Bostiider

Planomrédet avgriinsas i vister av dkermark och 1 dster av klubbenvéigen.
De befintliga fastigheterna &r 1 huvudsak placerade vister om klubbenvégen,
med en fin visuell kontakt mot Bjannsgjén dver dkermarken.

Detaljplanen omfattar elva fastigheter, avsedda for friliggande enbostadshus
[B] med tillhérande komplementbyggnader. Gillande detaljplan reglerar
byggritten samt byggnadernas placering och héjd. De nya planbestdmmel-
serna utdkar byggratten [e] till 300 kvadratmeter bruttoarea och medger hu-
vudbyggnader i tva vaningar [II]. Byggnadernas placering regleras genom
markering pa plankartan av forgdrdsmark [prickmark] samt en bestimmelse
om huvudbyggnadens och komplementbyggnadernas lige. Dessa bestim-
melser grundar sig 1 den nu géllande detaljplanen for att behalla det befint-
liga bebyggelse monstret. Minsta fastighetsstorlek sitts till 1300 m2 for att
forhindra att for sma tomter bildas, storleken Gverensstimmer med radande
forhallanden.

Offentlig och kommersiell service
Avsténdet till befintlig férskola dr ca 1000 meter. Kasamarks skola ligger ca

5 km fran planomradet. Skolan har elever fran forskoleklass till rskurs 6.

Narmsta livsmedelsbutik finns i Robéck ca 10,5 km fran planomradet.
Friytor

Lek och rekreation

Planomradet omges av naturmark och nérheten till Bjannsjén ger goda moj-
ligheter for det rorliga friluftslivet. I anslutning till planomradet ligger en
mindre badplats. '

Vattenomraden

Det finns inte ndgon anledning att anta att planen medfor att den nérlig-
gande vattenforekomsten Bjénnsjon inte uppnér faststillt kvalitetskrav
2021.

Gator och trafik

Fastigheterna trafikférsorjs av den befintliga lokalgatan.
Busshéllplats med trafik till och frin Umea ligger ca 1 km frn planomradet.

I detaljplanen for omradet antagen mars 1994 finns ett omrade utpekat {or
parkeringséiindamal. Parkeringsplatsen har inte bildats vare sig praktiskt eller
fastighetsriittsligt. Da bedomningen 4r att parkeringsytan inte fyller nigon
funktion upphévs planbestimmelsen i det nya forslaget (se 2480-P94/1).
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna &r idag anslutna till det kommunala vattennétet genom en
egen vattenforening. Fastigheterna har idag enskilda avlopp av varierande
kvalitet och élder. De tre sydligaste fastigheterna har idag dven mdjligheten
att ansluta sig till befintliga avloppsledningar. Det finns mdjlighet att bygga
ut det kommunala avloppsnitet fran den befintliga avloppsledningen strax
séder om planomradet. Det &r i dagsldget osdkert om det kommunala verk-
samhetsomradet kommer att utvidgas sé att en kommunal utbyggnad kan
genomforas.

Om en utbyggnad av det kommunala avloppsnétet gérs, kan det bli aktuellt
med en samforldggning av vatten- och avloppsledningar inom omréadet, i
anslutning till Klubbenvagen.

Om inte en utbyggnad av det kommunala avloppsniitet blir akﬁlell, bér en
ny avloppsledning anlédggas gemensamt for fastigheterna inom planomréadet.

Nuvarande fastighetsdgare ansvarar for att ledningen byggs och att den an-
sluts till kommunens ledningsnét i en gemensam anslutningspunkt for hela
omréadet. En gemensamhetsanldggning bor bildas dir de boende tillsammans
ansvarar for drift och underhall av den gemensamma avloppsledningen.
Inom det tinkta parkeringsomradet ges mojlighet att uppfora en pumpstation
som en forberedelse for en eventuell anslutning till det kommunala avliopps-
nétet. Umed kommun férordar en gemensam avloppsledning for hela plan-
omradet framfor enskilda avloppslésningar. Dagvatten infiltreras naturligt i
marken och avleds dven via 6ppna diken, vigdiken och trummor ned mot
Bjinnsjon.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter. Dir si dr mojligt
rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kom-
postering av koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for
ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Bebyggelsen ir ansluten till Umed Energi AB:s elnit. Ett omrade for nit-
station [E] avsitts ddr den redan befintliga transformatorstationen ligger.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att {4
sunda bostéder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida Atervinning och &teranvéndning.
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For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomférande

Den miljépaverkan som uppkommer vid planens genomfbrande &r inte s&
stor att ndgon miljokonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig. Byggritten
utOkas for redan befintliga fastigheter och de flesta av dem bebos redan idag
permanent. Konsekvenserna av den utdkade byggritten bedoms dérfor inte
innebira ndgra storre férindringar nir det giller miljd, trafik, barnomsorg
eller tekniska aspekter.

Barnkonsekvenser

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora ndgra negativa forand-
ringar for barn.

Vatten och avlopp

Limpliga avloppslésningar ska valjas s att risken for fororening av grund-
vattnet eller vattendrag minimeras. En gemensam avloppstedning for hela
planomréadet rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomf{orande tiden utgér vid arsskiftet nirmast fem ar efter laga kraft.

En av fastigheterna, Klubben 3:12, har valt att inte erligga planavgift i sam-
band med planens framtagande. Denna fastighet kommer att fa betala plan-
avgift ndr de s6ker bygglov. Fastigheten har skrafferats pa plankartan for att
visa vilken det rér sig om.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Inom planomradet och i
niromréadet finns redan vagforeningar som svarar for drift och underhill. I
den tidigare detaljplanen frin 1994 4r huvudmannaskapet utpekat som en-
skilt, sd dven i den ndrmast angrinsande detaljplanen antagen i maj 2006,
tillsammans skapar detta en enhetlig forvaltning av viagarna. Sammantaget
utgdr detta sérskilda sk&l for att kommunen inte ska vara huvudman.

FASTIGHETSEKONOMI

Fastighetsrittsliga och fastighetsekonomiska fragor behandlas i detaljpla-
nens genomférandebeskrivning.

olan Sjéstrém
anarkitekt
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Antagandehandling Handldggare:  Daniel Janonius

Léwgren

KOMMUON

Detaljplan for fastigheten KLUBBEN 3:9 m fl samt
upphéavande for del av fastigheten KLUBBEN 3:1 inom
Yttersjo i Umea kommun, Vasterbottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutséttningar for att ut-
Oka byggritten for de 11 befintliga bostadsfastigheterna. Detta sa att de kan
likstéllas den permanenta smahusbebyggelsen som angrinsande detaljplan
precis soder om planomradet medger. | detaljplanen upphévs dven ett gam-
malt omrade utpekat for parkeringsandamali.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfiorandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid arsskiftet ndrm-
ast efter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfiordelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket inne-
bér att exploatdrerna sjdlva svarar for tgérder inom savil kvartersmark som
allmén platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av t ex viigar och
VA, som nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna f6r detta att
dvila fastighetsiigarna sjélva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar 11 befintliga bostadsfastigheter och del av en stérre
lantbruksfastighet. Inom planomradet giller att minsta fastighetsstorlek &r
1300 kvm, vilket medger att dtminstone en ytterligare bostadsfastighet bil-
das genom avstyckning.

Lokalgatan Klubbenvigen ingér i gemensamhetsantiggningen Klubben
ga:1. Nytillkommande fastigheter ska anslutas till anldggningen.

Gemensamhetsanldggningen Klubben ga:2 omfattar en distributionsledning
for dricksvatten i omridet. Inom planomrédet har fastigheterna Klubben

3:3-7, 3:9 och 3:11 andel i anldggningen. Bostadsfastigheter, tillkommande
cller befintliga som inte redan har andel, bér anslutas till denna anléiggning.

Bada gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Klubbens Vatten Samfil-
lighetsforening.

Samitliga fastigheter inom planomrédet har idag enskilt avlopp. Om det all-
ménna ledningsnitet for avlopp byggs ut inom omradet ska dessa ledningar
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sikerstiillas med ledningsritt. Om det allménna ledningsnitet inte byggs ut
ska en gemensam avioppsanléggning anldggas och bilda en ny gemensam-
hetsanldggning, alternativt inforlivas i ndgon av de befintliga gemensam-
hetsanldggningarna. Den enskilda distributionsledningen ansluts med fér-
bindelsepunkt séder om planomradet.

Allminna starkstrémsledningar bor sikerstéllas med ledningsrétt i den man
de inte redan sikrats med avtalsservitut.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering
Planomradet angdrs sdderifran via Klubbenvigen. Parkering ordnas inom
den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Inom planomrédet finns en privat vattenforening med anslutning till kom-
munalt vatten. Avloppen idr idag enskilda, men en gemensam [6sning bor
ordnas, antingen genom en utbyggnad av det allménna ledningsniitet eller
genom en privat gemensam distributionsledning. En ny pumpstation kan
behdvas for att leda bort avloppsvattnet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségarna svarar for alla planlidggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med merparten av fastighetsigarna inom planomra-
det. For 6vriga betalas planavgift i samband med att bygglov séks.

UMEA KOMMUN oktober 2011
Detaljplanering

Daniel Ja %
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