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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2011-02-14 LAN 11-68

Reviderad

Lantmatrei

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehéllsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats
- Lagesnoggrannhet: Objekien &r skapade genom stereobearbetning eller

terrester inméatning (innerstan)

- Aktpalitetsstandard : Visst praciserat kartinnehall ar kontrollerat ach

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering &r: 1975 pa 800 meters hojd

Undarjordiska ledningar redovisas e pa grundkartan
Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkarian
Godkénd ur sekratessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umed kommun

Skala
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ILLUSTRATION 1:1000

100 M

OVERSIKTSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
D3r beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e emem= « | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=== Anvandningsgrans
——— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[CB "1 Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e 155 Storsta bruttoarea i m®ovan mark per fastighet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

X"« «] Marken f&r endast bebyggas med carport och uthus for sophantering

u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
g Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE
lee' . —e%| Utfart far inte anordnas

K—e——e— Staket skall finnas. Grind for gdende ska anordnas
|69h—,9¢-)| Plank, med en héjd av min 1,80 och max 2,00 mefer hogt, ska finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

II Hogsta antal vaningar, darutover far vind inte inredas
e Storsta taklutning i grader
<> Hogsta byggnadshojd i meter
- Carport/garage far uppforas med hogsta tatalhojd pd 2,9 m

ILLUSTRATIONER

......... Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid drsskiftef ndrmast fem ar efter laga kraft

UPPLYSNINGAR
- Planomradet stors av flygbuller med en maximal |judniva pa 80 dBA enligt

plansch 10.1 B i reviderat bullerunderlag B737-500 fér flygplatsens expansion i Umea.

Byggnaderna ska utforas sa att de uppfyller BBR:s krav pa ljudnivd inomhus,

med utgdngspunkt frén det flygbuller som forekommer eller pa sikt vantas forekomma.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2011-12-14 § 245
- plankarta med bestammelser och illustration Laga kraft = 2012-01-11

- planbeskrivning Vidimeras (0“/ gt
- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

Detaljplan for del av fastigheten
ROSEN 7 inom BACKEN

i Umed kommun V3isterbottens l3n

UMEA KOMMUN, Detal jplanering augusti 2011
e Reviderad novernber 2011

as-Stromberg Saeld Erfan
Planchef Planarkifekr

2480K-P12/5
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. Diarienummer: PLA 10-63
Lagakraftbevis Datum: 2012-01-16

Handldggare:  Saeid Erfan
KOMM li N

Detaljplan fér fastigheten ROSEN 7 inom Backen i
Umea kommun, Visterbottens lan

Planen ér antagen av Byggnadsnamnden 2011-12-14, § 245. Beslutet ér inte
Overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frdn och med 2012-01-11.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

(uper Gdarmark_

Inger Stdermark

Kopia till:

- Soékanden

- Liénsstyrelsen, samhaillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

| 2L80K-RIZ.L5.
limed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering - Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax © 090-16 13 68 Webbadress wwwumcase

E-post detaliplanerine@omen s¢ Org nummer  212000-2627




Umea Kommun ‘
Byggnadsnamnden Beslut 1 (1 )

on Datum Arendebeteckning
201 -12- 3v 2011-12-29 404-8724-2011

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Visterbotten Do
Umeé kommun
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA
(' 0 Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Rosen 7 inom Backen i Umed kommun, Viisterbottens liin.
(PLA 10-63)
- Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 2011-12-14 § 245 aﬁtagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverpriv-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL priva kommunens antagan-
debeslut. '

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Wondrt v

Peder Seidegérd ia Hessel

Bitr lansarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Samballsutveckling Tel vx. (90-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http://www. lansstyrelsen se/vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 14 Direktfax 090- 10 8296  maria.hessel@lansstyrelsen.se

A
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-12-14 PLA 10-63
Sid 1 (2)
BN § 245

Detaljplan for fastigheten ROSEN 7 inom Backen i Umea kommun,
Visterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat 2011-11-11, bilaga.
Handldggare ar Sacid Erfan.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med detaljplanen dr att tillskapa planmassiga grunder for bostadsbebyggelse
i form av parhus. Detaljplanen syftar ocksa till att sikerstilla friytor.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering i augusti 2011.

Samrad/Utstalining
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

- Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utlatande

upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utltandet framgar bl.a. att
planhandlhingarna revideras pa foljande punkter:

Planbeskrivningen kompletteras med
e Andring av planens syfte frén att giilla markbostader (parhus/ alt. radhus) till
© att enbart gélla planering for parhus
o Uppdatering av solstudie
o Beskrivning om vatten och avloppsledningar pa Rosen 7 som tilthér Rosen 3
e Andring av text kring staket och plank

Plankartan kompletteras med
e Andring av ytor for bostéader
e Andring av ytor for gemensam parkering
e [nforande av planbestimmelse om hojden pa carport/garage
» Indraget av plank med fem meter och @ndring av plankens hojd
e Andring av ytor tillgangliga for allminna underjordiska ledningar
e Andring av ytor for gemensamhetsanldggning
e Forlingning av strackan dar utfart inte fAr anordnas
« Andring av bestammelsen for staket sa att grind for ghende ska anordnas

(.b.s_t_c_r_m'e:

b

)

o T

BN § 245 Rosen 7
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-12-14 PLA 10-63
Sid 2 (2)
BN § 245

Andringarna har redovisats for berdrda sakégare som hade yttrat sig om
planforslaget vid ett bokat mote onsdag den 2 november 2011 och de har fatt
mdjlighet att 1dmna synpunkter (se utlatandet).

Umed kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstidende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses, gillande minskning av
exploateringsgrad, har framforts av féljande sakégare:

» Bertrda och sakigare, (underrittelse med besvérshdnvisning):

'\/Lise]otte Lundkvist och Par Lli?dkvist (Rosen 1) :PO ,Q\LAJ{‘, 2 (/ | 226!
| | 4{

Gyllengripsgatan 7
903 55 Umed

v/ Tomas Lindehell (Rosen 2) | |
Gyllengripsgatan 5 '
903 55 Umea

» QOvriga berdrda, (underrittelse):
V Trafikverket .ES v G 2o W
VUmed Airport —l -

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad november 2011

Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2011, reviderad november 2011
Planbeskrivning daterad augusti 2011, reviderad november 2011
Genomforandebeskrivning daterad augusti 2011, reviderad november 2011
Samridsredogorelse daterad augusti 2011

Beslutet kan déverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sant till

Sokanden

Lansstyrelsen

Sakigare m fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

lusterare:

BN § 245 Rosen 7

(i prass i
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by’ SAMMANTRADESPROTOKOLL
(/ BYGGNADSNAMNDEN
' Sammaniradesdatum
KOMMUN 2011-12-14
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-14.15 Lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (S), ordférande, §§ 239-251 och §§ 253-262

Ulrik Berg, (M) vice ordférande, § 252

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordfdrande, justerare §§ 252, 259-260
Ingemar Jangvad (3)

Mena Westman (S), §§ 239-253

Peder Westerberg (FP)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD), §§ 239-249 och 251-262
Alireza Mosahafi (MP), yustén € § 252

Kurt Bergstrém (S)

Emma Nilsson (S)

Bernt Lundstrém (S), §§ 254-262

Rabih Ballout (KD}, § 250

Ersattare Maria Vangbo (S)
Ola Borgstrom (S)
Mattias Sehistedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Perssaon (C)
Peter Eriksson (MP)

Utses att justera Ulrik Befg och Orjan Mikaelsson (§§ 252, 259-260)
Justeringens plats Umed kommun, Bygglov 2011-12-19
och tid dae nn b
QLQ.F th Q!/] '\\/'.' Paragrafer 238-258 och
Underskrifter Sekreterare Hamn3|e Uékkmen / e . 261-262
! ; o
Ordforande As 9gren r ; Ulrik Berg y

ﬁ% ne Mg
k. et . AR 4 ..
Jusierare Ulrik Berg / és}a-a—lﬁmxleaelaegn@ 2521 (if>

Alfréza e gahafy #
BEVIS
Justeringen har tilkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-12-14
Daturn fér anslags 2011-12-20 Datumfdra.nslags 2012-01-10
uppsattande nedtagande
Férvaringsplats for Umea kommun, Bygglov
protokollet !\ i PR f,l
1 3 -7

Underskrift Hannele Hakklnen
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U oM E A o
M SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(2)
(/‘ BYGGNADSNAMNDEN
(j Sammantridesdatum
2011-12-14
KGMMUN
Plats och tid * Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-14.15 Lunch 12.00-13.00

Ovriga deltagare

™

Anders Aubry, bygglovarkitekt

Anders Lidman, matningsingenjér

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Erik Haglund, bygglovsingenjér

Hékan Sjogren, ekonomichef

inger Stdermark, kartingenjor

Jonas Andersson, chef bygginspektion

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektsr

Martin Hdglund, byggnadsinspektor

Peter Berggren, bygglovsingenjér

Stina Norman, bygglovsingenjor

Stina Rydberg, jurist

Tomas Strdmberg, planchef

Torbjorn Farsgren, kompetensledare

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Niklas Forsgren, informattr
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KOMMUN

1S
ANTAGANDESHANDLING | 1)

Dnr PLA 10-63
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten ROSEN 7 inom Backen i Umea
kommun, Vasterbottens |an

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestér av:
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomf6randebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlétande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa planméssiga grunder for
bostadsbebyggelse 1 form av parhus. Detaljplanen syftar ocksa till att
sdkerstilla friytor.

PLANDATA

Planomradet &r beldget pa s6dra Grisbacka som ligger ca tre km véster om |
Umed Centrum. Planomréadet har en areal pa 2541 m’ och bestar av fastigheten
Rosen 7 som ligger langs Fogdevigen. Omradet r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Umed kommun OPL 98 antagen av kommunfullmiktige
1998-05-25 géller for planomradet. T denna beskrivs att bebyggelsen 1 de dldre
bostadsomridena i kransen runt stadskdrnan bl.a. Backen, kompletteras var-
samt med nybyggda bostider.

For planomréadet géller detaljplan for kvarteret Rosen inom Backen, 2480K-
P204/1976, antagen 1976-04-12 av byggnadsndmnden i Umea. Enligt denna
plan dr omridet betecknat som lagerbyggnad och dyl.

I Fordjupning for Umeé (FFU), antagen av kommunfullméktige 1 Umea den 29
augusti 2011, star att tdt bebyggelse inom”’fem-kilometerstaden” ska prioriteras.

MILJGKONSEKVENSER
En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Umea kommun, Detaljplanering.

Beslut

Planen bedéms inte innebéra ndgon betydande miljépaverkan. En miljébedém-
ning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § §
beddms dérfor inte behdva genomforas.

111014154034%857.doc

13-11-10 14.42
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ANTAGANDEHANDLING 2(7)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-63

Liansstyrelsen har den 3 mars 2011 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebir nigon betydande miljépéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Inom planomradet finns idag lagerlokaler som anvénds for lagring, utstillning
och forsiljning av plattor och marksten. Affirsrorelsen dr en sdsongsberoende
verksamhet som &r inaktiv under vinterhalvaret. Planforslaget frutsitter att
nuvarande lagerlokaler ska rivas och ersittas med fyra parhus.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen pa den delen av sédra Grisbacka bestér mestadels av bostider med
inslag av verksamhetslokaler. Bostdderna som huvudsakligen byggdes under
60-talet bestar vanligtvis av fristiende enbostadshus i ett plan med kéllare och
ibland med inredd vind. Villabebyggelsen har foljt gatustrukturen och dérmed
fatt den karaktéristiska ringformen. Bostddernas entréer ir vinda mot
gaturummen. Mellan gatorna och husen finns férgardar som har dimensionerats
utifrdn solljusforhallandena. Forgardama mot norr eller Oster r mindre medan
de som vetter mot sdder och vister ar storre. Fjéllpanel, tegel och mexitegel
forekommer som fasadmaterial. Takmaterial dr néstan uteslutande lertegel eller
betongplattor. Det finns emellertid en variation betriffande takens utformning,
bade sadeltak och platta tak férekommer.

Byggnadsstrukturen pa kvarteret Rosen skiljer sig pa flera punkter fran det
ovannamnda. Hér rider en blandning av verksamhetslokaler och bostider. Norr
om planomradet, inom fastigheten Rosen 3, finns en gérdsbebyggelse som ar
kvar frdn slutet av 1700-talet. Gdrden har markerats som sérskilt virdefullt en-
staka hus 1 Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske. Gardsbygg-
naderna innehaller badde verksamhetslokaler och bostidder. Det finns samtidigt
enplansvillor, dster om omradet, som dr placerade lings Gyllengripsgatan.
Vister om planomradet, i kvarteret Malvan, finns en fristdende férskolebygg-
nad vars placering ocksd avviker frdn byggnadsstrukturen.

Bostider

Planen foreslar 155 m? total bruttoarea (BTA) per fastighet vilket motsvarar en
exploateringsgrad som varierar meltlan 50-70 procent beroende pé hur tomtin-
delningen inom planomradet kommer att se ut. Exploateringsgraden blir
darmed 2-3 ganger storre &n hos nérliggande villatomter. Storsta tilldtna tak-
lutning ar 10 grader och hogsta tilldtna byggnadshojd for huvudbyggnader ér
5,7 meter. Detta fOr att undvika alltfor stor skuggpéaverkan pé grannfastig-
heterna mot &ster. Plank ska finnas vid tomtgrénsen mot dessa fastigheter for
att undvika insynproblematiken. Planken ska emelletid upphora 5 meter frén
gatumarken for att lamna fri sikt for bilar. Staket med grind for gaende pa
vistra sidan av fastigheten ska inforas for att skilja den befintliga gdng- och
cykelbana, som ar offentlig, fran uteplatsernas privata sfir. En solstudie, som
genomforts genom 3D-modellering, visar skuggbildning p4 fastigheten Rosen 7
och grannfastigheterna mot Gster (se illustrationerna pa sid 3 och 4).




PLANBESKRIVNING

3(7)
Dnr PLA 10-63

21 juni, kl. 13.00 solbelysta uteplatser pa Rosen 7 och dess
grannar

1 maj, kl. 16.00 plankens skugga nir Rosen 1 och Rosen 2

21 juni, kl. 16.00 plankens skugga nir Rosen 1 och Rosen 2

1T1014154034857 doc 2011-11-10 2.42




PLANBESKRIVNING

4(7
Dnr PLA 10-63

Rosen 2

21 juni, kl. 17.00 fortfarande solbelysta ytor pa Rosen 1 och
Rosen 2

1 maj, kl. 19.00 skugga pa fasader pa Rosen | och Rosen 2

21 juni, kl. 19.00 skuggfria fasader pa Rosenl och Rosen 2

TTT014 154034857 doc 2011-11-10 2.42
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ANTAGANDEHANDLING 5(7)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-63
Barnperspektiv

De nyskapade fastigheterna kommer formodligen att bebos av barnfamiljer. I
och med att parhusen riknas som markbostéder ar det sarskilt viktigt att barnen
ska ha tillgang till bilfria och solbelysta ytor. Detta dstadkomms genom att
anordna en gemensam parkeringsplats for bilar si att bilfria och solbelysta
uteplatser erhills (se rubriken Friytor).

Friytor

For att sékerstilla friytor har mark som inte far bebyggas markerats pa
plankartan (prickad mark). Placering av parhusen ldngs norra och s6dra sidan
av tomten mojliggdr uteplatser som har bra solférhillande i och med att ytorna
far badde morgon och kvillsljus samt s6derljus. Genom att anordna en
gemensam parkeringsldsning blir dessa ytor helt bilfria vilket underléttar for
boende, sirskilt for smé barn, att vistas ute. Prickad mark i mitten av
planomradet medger inrdttande av en gemensamhetsanldggning som sikrar
angoring till alla nybildade tomter. Samtidigt fér alla na sina uteplatser bade pé
fram och baksidan av husen.

Viigar och trafik

Planomradet har idag tva utfarter mot Fogdevigen. Mot gatan finns dessutom
parkeringsplatser for ett tiotal bilar som anvinds av kunderna som besdker
affarsverksamheten. Varutransporter genererar tung lastbilstrafik som kan kén-
nas stérande 1 den annars lugna gatumiljon. Det finns busshéllplatser vid
Backenvégen ca 600 m fran planomradet.

Planforslaget tillater enbart en infart for bilar till planomrédet via Fogdeviagen.
Det finns en infart for gdende pd vistra sidan av planomradet mot den
befintliga gng- och cykelvigen. Planen medger inte mdjlighet att ha egen
carport 1 anslutning till varje bostad utan forutsitter en gemensam parkerings-
16sning. Upplégget skiljer sig fran parkeringslésning pa omgivande fastigheter
men i princip liknar den nuvarande parkeringslésningen pa Rosen 7.

Natur
Det finns ingen naturmark i planomradet vilket bestar enbart av byggnader och
asfalterade ytor.

Park

Strax vister om planomréidet finns ett mindre parkomréde bestaende av en
géng- och cykelvig och en smal remsa av grismatta. Parkstraket ingéri en
stérre groén zon, med nord-sydlig riktning, som har kommit till for att géra élv-
landskapet tillgéngligt for boende i omrddet. Idag smilter gng- och cykelvigen
samman med asfalterade ytor pa fastigheten som trafikeras av bilar.

Av hénsyn till gng- och cykelvigen och parkstraket har tva bestimmelser in-
forts i plankartan. Den ena bestimmelsen syftar till att kérbar forbindelse inte
ska uppforas pd den sidan av fastigheten som vetter mot ging- och cykelvigen.
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ANTAGANBEHANDLING 6(7)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-63

Den andra bestdmmelsen syftar till att staket med grind for gadende ska uppforas
for att markera grinserna mellan privat och allmént omréde.

Arbetsplatser

Det finns affdrsverksamhet med tydlig industriell prigel, norr om planomrédet,
inom fastigheten Rosen 3 mot Godemansvigen. Det finns dven en forskola ett
10-tal meter vister om tomten. Dessa verksamheter anses varken bli stérda
eller utgéra nagra hinder f6r bostadskomplettering 1 planomradet.

Flygbuller

Planomrédet ligger inom 80 dBA max-kurvan. Enligt kommunens riktlinjer ska
ny bostadsbebyggelse inte forliggas dir flygbuller verstiger 70 dBA (max-
nivd/ 3 ggr per dygn) utan tydlig argumentering varfor avsteg kan géras. Kom-
munens riktlinjer sger dven att den 6vergripande malsattningen om ett lang-
siktigt hallbart samhélle kraver att en forhédllandevis stor del av bebyggelsen
kan tillkomma inom den befintliga strukturen, varav en del ar berord av flyg-
buller. Riktlinjerna séger dven att flygrorelser och flygtider redan maste ta hin-
syn till den befintliga bebyggelsestrukturen, det blir inte ndgon storre skillnad
for flygets verksamhet om det inom eller i direkt anslutning till den redan be-
byggda strukturen sker kompletteringsbebyggelse. Flygstriken behover t.ex.
inte dndras. Den hénsyn som redan behéver tas till den befintliga bebyggelsen
fordndras inte nimnviért av kompletteringar. Kraven pd att minimera bullerstor-
ningar frén flyget finns redan i dessa omraden.

I detta fall kan avsteg goras eftersom planomradet:

* Riknas som kompletteringsbebyggelse inom befintlig sammanhaéllen
bebyggelsestruktur och exploateringen inramas av befintligt dldre
planlagt bostadsomréde.
har néra tilt samhaéllsservice (skola/f6rskola)
har {4 storningar fran biltrafik
har néra till en av stomlinjerna i kollektivtrafiken
har néra till ett rikt kulturlandskap {Backenomradet)

Planomradet har ddrmed flera positiva kvalitéer som kan vigas emot flygbull-
ret. Krav kommer att stillas pa byggherrarna att utféra byggnaderna sa att de
uppfyller BBR:s krav pé ljudniva inomhus, med utgangspunkt fran det flyg-
buller som forekommer eller pa sikt vintas forekomma. Bestimmelsen om tak-
bekladdnad syftar till att ddmpa flygbullret.

Skola och Férskola

Narmaste skolor tll planomridet dr Grisbackaskolan (arskurs F-6) som ligger
vid Grubbeviigen och Grubbeskolan (drskurs 7-9) som &r beldgen vid Kungs-
dngsvigen. Bida skolorna ligger pa ca 600 meters avstdnd fran planomradet.

Forskolan Linnean ligger ett tiotal meter fran planomradet vid Fogdevigen 28.
Tillgéinglighet

Byggnaderna och tomterna ska utformas sa att dessa kan anvindas av personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsforméga.
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Byggteknik och teknisk férsérjning -

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa sunda bo-
stider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-
tida dtervinning och dteranvandning. Avfall ska kunna tas omhand via kallsor-
tering och kompostering av koks- och tridgirdsavfall rekommenderas.

Idag r servisen till fastigheten Rosen 3, betrdffande vatten och avlopp, forlagd
delvis i nordvistra hérnet pd Rosen 7. Det aligger fastighetsdgaren till Rosen 7
att ordna s att de privata delarna av VA-serviserna som tillhdr andra
fastigheter inte ska ligga pa Rosen 7. For gemensamhetsanldggningen avseende
vatten och avlopp giller att samfillighetsforeningen stéller i ordning en plats
fér gemensam mdétning av vattenforbrukningen inom planomradet frin vilken
Umeva debiterar foreningen.

Fér installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras, Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for varme och ventilation som 4dr ligre 4n gillande BBR:s
foreskrifter.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till kommunens vatten- och
avloppsniit.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktar behandlas 1 detaljplanens genomfdrande-
beskrivning.

Umed kommun
Detaljplanerjing, Umeé november 2011

/ ’
1= %ﬁ/%
ToM. roaerg aeid Erfan

Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheten ROSEN 7 inom Backen i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ROSEN 7 har upprittats av Umeé
kommun, Detaljplanering under augusti 2011. Syftet med detaljplanen &r att
tillskapa planméssiga grunder for bostadsbebyggelse i form av markbosté-
der (parhus/ alt. radhus). Detaljplanen syftar ocksa till att sékerstélla friytor.

Samrad och utstilining

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-03-25 — 2011-04-19 samt utstillning under tiden
2011-09-07 — 2011-09-28, Sakiigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéliningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte Syftet med
detaljplanen &r att tillskapa planmissiga grunder for bostadsbebyggelse i
form av markbostdder (parhus eller radhus) samt att sikerstélla friytor.
Linsstyrelsen har tidigare, 2011-04-13, yttrat sig Gver forslaget till detalj-
plan och bl.a, framfort synpunkter pé flygbuller.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna utstillningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.
Kommentar

De tidigare inlimnade synpunkterna har tillgodosetts i samradsredogorelsen.

UMEA ENERGI

Har inget att erinra mot planfdrslaget

TRAFIKVERKET

Trafikverket skriver i sitt yttrande, ™... att det dr oldmpligt att bygga bostider inom
flygbullerkurva 70 dBA men ser positivt pé att BBR-kraven tydliggdrs i planbe-
stimmelserna.”

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget eftersom exploateringen
anses vara kompletteringsbebyggelse och inramas av befintligt dldre storre

planlagt bostadsomrade.
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UMEA AIRPORT

Umed Airport rekommenderar inte att utfora bostadsbebyggelse inom Rosen 7
eftersom fastigheten ligger inom flygbullerkurva 70 dBA. Detta stillningstagande
har att géra med att "flygplatsen inte skall d4samka de boende onédig bullerstor-
ningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden. ™

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforsiaget eftersom exploateringen
anses vara kompletteringsbebyggelse och inramas av befintligt dldre stérre
planlagt bostadsomrade. :

UMEVA

Umeva skriver 1 sitt yttrande att, ”For gemensamhetsanldggning avseende
vatten och avlopp giller att foreningen stéller 1 ordning en plats for gemen-
sam maétning av vattenforbrukningen inom detaljplaneomradet, fran vilken
Umeva debiterar samfallighetsforeningen.”

I yttrandet stdr ocksa att, "Det framgdr inte av plankartan att servisen till
Rosen 3 delvis ar forlagd inne pa nordvistra delen av Rosen 7. Vid detta
hém, vid planomradesgriansen stdr ocksé en rinnstensbrunn som ir ansluten
till spillvattenledningen. Den ska kopplas bort, vilket kan paverka hojdsatt-
ningen. Ett forslag dr att ett svackdike anléggs ner mot Fogdeviigen.

Vidare finns oklarheter kring hur forsérjning av vatten och avledning av
spillvatten dr ordnad mellan fastigheterna Rosen 3 och Rosen 7. Detta méste
klargdras och eventuella omlédggningar utféras innan nybyggnation s att
Rosen 3 inte forsorjs via Rosen 7 samt har egna forbindelsepunkter for vat-
ten och spillvatten”.

Kommentar

Planbeskrivningen kommer att dndras, under rubriken Byggteknik och tek-
nisk f6rsdrjning, sé att det tydligt framgar att det aligger fastighetsdgaren till
Rosen 7 att ordna s att de privata delarna av VA-serviserna som tillhor
andra fastigheter inte ska ligga p4 Rosen 7. Under samma rubrik kommer
ocksa att std att det ska finnas plats for att gemensam métning av vattenfor-

brukning ska kunna ske.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Miljé- och hilsoskydd skriver i sitt yttrande att, ”Planforslaget med syfie att
tillskapa planméssiga grunder for fyra parhus bedéms som godtagbart frin
miljd- och hilsoskyddssynpunkt.”

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER, TRAFIK

Yttrandet kan sammanfattas med tre foljande synpunkter:
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1- Man stiller sig undrande dver den angivna parkeringsnormen pi 2 p-
platser per Igh, och det hinvisas till den nya parkeringsnormen, i
Fordjupning for Umed FFU, pa 1,5 p-platser for enbostadshus.

2- Det pépekas att avstindet mellan carport och andra komplement-
byggnader till gatumarken ska vara 5 meter for att sdkerstélla bra
sikt.

3- Det foreslds att in- och utfart for bilar till den gemensamma parke-
ringsplatsen ska vara skild frdn gingvég for gdende in i planomradet.

Kommentar

Parkeringsnormen pa 2 p-platser per lgh har inte angivits i utstdllningshand-
lingarna. P4 plankartan kommer mark som inte far bebyggas (prickmark)
utdkas sa att avstdndet mellan mark som fir bebyggas med carport och ut-
hus for sophantering (kryssmark) och gatumark utokas till fem meter. In-
och utfart for bilar till den gemensamma parkeringsplatsen kommer ocksa
att vara skild frdn gngvig for gdende. Dessa dndringar och fortydligande
ska dven anges i planbeskrivningen under rubriken Vigar och trafik.

LISELOTTE OCH PAR LUNDKVIST, ROSEN 1

Sakdgarna skriver i yttrandet att, ”Vi vill notera att vi dr positiv till en plan-
dndring men med en restriktiv hallning som 4ven den géllande 6versiktspla-
nen OPL 98 foreskriver for bebyggelse i de ildre bostadsomradena bl a
“Backen, kompletteras varsamt med nybyggda bostdder” ”.

Sakigarna anser att kontorets forslag tilliter en for hog exploateringsgrad
och prioriterar enbart fortdtningsprincipen. Man skriver bl.a.,” Att pa denna
yta som det nu foreslds en bebyggelse pa 8 hus/radhus med inriktning pa
barnfamiljer blir situationen med 4-5 personer per familj vilket innebir ca
32-40 personer, 16 bilar och férmodligen ett antal hundar, en totalt foréind-
rad karaktdr gentemot 6vriga omradet. Man ar ocksa4 kritisk pa sjélva upp-
lagget av huskroppar ... som saknar bade samhdrighet med den kulturhi-
storiska gird fran 1794 eller den omkringliggande 60-tals bebyggelse inte
ldmpar sig.”

Man foreslér i sitt yttrande * bostdder for generationsvixling med mindre
villor/radhus i enplan som ldmpar sig for detta andamal”. Man foreslér
ocksa, Ett annat alternativ &r att minska exploateringsgraden och placera
huskropparna mot vister och ligga ligre parkeringsgarage i dster.

Vidare skriver sakagama att det finns problem med avloppsystemet i omra-
det och ”man forutsitter att dessa inte férvirras och att Atgérder vidtas for
att undvika avloppsstopp. ”’

Avslutningsvis skriver man att det 4r ’dagisverksamheten som medfor
mycket trafik och hdga hastigheter med anledning av stressade forildrar
som ldmnar och hidmtar. Denna trafik ar pataglig och med var bedomning en
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trafikfara for den tinkta utfarten. Vért forslag dr att det anlédggs farthinder
som minskar dessa risker.”

Kommentar

Kontoret anser att den hdga exploateringsgraden ar rimlig och &r i linje med
fortitningsprincipen i antagandehandlingen Fordjupning for Umeé (FFU).

I samtal med UMEVA framkom att de problem som finns med avloppssy-
stemet har med systemets funktion att géra och inte med dess kapacitet. Det
innebdr att tillkomsten av nya ldgenheter inte behdver forvirra det existe-
rande avloppsproblemet. I dvrigt ska problemet med avloppssystem i Fog-
devigen losas, enligt UMEVA, oavsett hur det aktuella planforslaget fort-
skrider,

Betriffande biltrafiken till och fran forskolan pa Fogdevdgen anser kontoret
att det inte finns anledning att infora nya farthinder eftersom det redan finns
ett upphdjt dvergingstélle vid korsningen mellan gang- och cykelvégen,
som gar vaster om Rosen 4, och Fogdeviigen och att den tillatna farten for
bilar i hela omradet &r 30 km/timme.

| Synpunkter kring det tilldtna vaningsantalet, byggnadstyper och deras place-
ringar och hur de paverkar gérdsbebyggelsen pd Rosen 3 och bebyggelsen i
omradet kommenteras under rubriken sammanfattande kommentar.

TOMAS LINDEHELL, ROSEN 2

Sakdgaren har bifogat med sitt yttrande, en skuggningsstudie bade i
pappers- och i digitalformat. Sakégaren skriver i sitt yttrande att detaljplane-
forslaget inte &r [ampligt i den nuvarande formen och presenterar sina syn-
punkter utifrén tva perspektiv.
¢ Det ena dr hur de nyinflyitade pa Rosen 7 paverkas.
¢ Det andra handlar om hur planforslaget paverkar sakédgare och andra
som redan bor kring Rosen 7.

Negativ paverkan for de nyinflyttade:

1- Radhusléngan far "oanvéndbar baksida” i norrlédge.

2- Vardagsrummen i radhusldgenheterna far obefintlig utsikt och déligt
ljusinfléde pga av stor uppvuxen hiick pad Rosen 3.

3- Boende i radhusléngan och parhuset far helt olika boende miljder.
Parhuset far bittre uteplatser som har storre yta och bittre kvillssol.

4- Délig uppsikt éver lekande bamn i och med carport skymmer barn
som kommer att leka dr.

5- Morka parkeringsplatser i och med carport skymmer bide morgon-
och kvillssolen.

6- Dalig uppsikt 6ver parkeringsplatsen som 6kar inbrottsrisken i bilar.

7- Snérdjningsproblem i och med det saknas avldggningsplats norr om

parkeringsplatserna.
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8- “Trangt och lagkvalitativt boende med tanke pa oanvéndbara girdsy-
tor....”

Negativ paverkan for nuvarande sakigare och boende:

1. Radhusldngan beskrivs som en “gigantisk vagg” och anses vara bade
patringande och disharmonisk gentemot den gamla girdsbebyggel-
sen pd Rosen 3. Man avférdar helt kontorets resonemang om att
denna l6sning &r en kompromiss och att upplevelsen av gardsbebyg-
gelsen sker primért frn bjorkallén vid Gyllengripsgatan,

2. Radhusldngan forsimrar “kulturbyggnaden fran 1794 (Rosen 3),
med dess prigel och sjélvklarhet i omradet”. Kontorets resonemang i
samradsredogérelsen om att byggnaden hamnar i bakgrund bortom
de stora triden avfardas helt. Det ndmns att,” flertalet av de uppvixta
traden nétt sin maxdlder och ddrmed forsvunnit ett efter ett de sen-
aste dren.”

3. Radhusldngan bestiende av sex lagenheter pd tva vaningar leder till
en “kraftig avvikelse, gillande omradets lugna karaktir samt ater-
hallna form™.

4. Radhuslingan leder till “kraftig skuggning” av uteplatsen och fasa-
den pa villan pd Rosen 2. Man har redovisat en serie bilder och en
animation, skickad i digital format, for att visa hur skuggningen ser
ut under olika tidpunkten under dagar, 21 juli och 21 augusti. Man
hivdar ocks3 att "kommunens utskickade pappersmaterial inte visar
pé den skuggning av fasaden som faktiskt existerar 1 maj k1.18.00.”

I ytirandet redovisar sakégaren ett alternativ enligt skissen nedan.
Skissen forestiller 6 radhusligenheter pa vardera 155 m’.

Enligt sakégaren har det hir forslaget fordelar for bade nyinflyttade och de
som redan bor runt Rosen 7.

Fordelarna for de nyinflyttade &r att alla far likvirdiga boende miljéer med
solbelysta uteplatser. Tva symmetriska byggnader skapar harmoni. Man har
béttre éversikt dver de solbelysta parkeringsytor vilket hojer sidkerheten for
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barn och minskar risken for inbrott i bilar. Man fir battre vy frin husen ef-
tersom ingen hick skymmer utsikten. Insyn till och fran Rosen 3 minskar.
Det kommer att finnas béttre utrymme for snoérdjningen.

Fordelarna for de som bor runt Rosen 7 4r att det inte finns ndgon insyn mot
Rosen 3, och att fastigheterna Rosen 1 och 2 fir en acceptabel skuggning.
Det blir bittre harmoni mellan de nya husen och garden pd Rosen 3 och att
insynen mot Rosen 1 minskar ytterligare.

Avslutningsvis anser man att "genomgéende problemet’” med kontorets for-
slag dr den tillitna exploateringsgraden som dr 2-3 ganger stirre dn nérlig-
gande villatomter. Enligt sakédgarens berdkning ir det exakt 2,94. Sakégaren
anser att, "Man forsoker tillimpa fortdtning enligt den nya dversiktsplanen
for Umed”. Man stéller sig emellertid frigande att var grénsen gir.

Kommentar

Angaende den tillatna exploateringsgraden pd Rosen 7 hinvisas till kom-
mentaren till Liselotte och Par Lundkvists yttrande.

Resterande synpunkter kommenteras under rubriken Sammanfattande
kommentar.

SAMMANFATTADE KOMMENTAR

Kontoret vidhdller att upplevelsen av gardsbebyggelsen pd Rosen 3 sker
primért frin Gyllengripsgatan sirskilt via bjorkallén som finns pa norddstra
delen av Rosen 3. Kontoret delar ddrmed inte den tolkning som sakégarna
pa Rosen 1 och Rosen 2 gor, ndmligen att planforslaget leder till en drama-
tisk forsimring av upplevelsen av girden pa Rosen 3. Att ersiitta lagerloka-
lerna pd Rosen 7 med markbostider dr egentligen en forbéttring bade nér det
giller upplevelsen av Rosen 3 och bebyggelsen i omradet.

Kontoret medger emellertid att det finns ett antal brister i planférslaget som
kan &tgirdas och samtidigt behélla den foreslagna exploateringsgraden. For-
bittringar kan ske genom att ersitta radhusldngan med tva parhus i samma
riktning, alltsi parallellt med grinsen mot Rosen 3. Samtidigt foreslas place-
ring av tvd andra parhus lings Fogdevigen. Mot éster placeras en gemen-
samparkering parallellt med grinsen mot Rosen 1 och 2.

Pé sa sétt sker foljande forbattringar:

1- Bittre anpassning till bebyggelsen i omradet. Parhusens placering
langs vést-ostlig och nord-sydlig riktning sammanfaller med bygg-
naderna pa fastigheterna Rosen 1, Rosen 2 och Rosen 3 samt Gul-
sporren 1. Att ersétta radhuslangan med parhus leder ocks3 till att
hela Rosen 7 upplevs luftigare med siktlinjer i olika riktningar.

2- Parhusen passar bittre med villorna i omradet jamfort med en eller
tv radhusléngor. Samtidigt skiljer parhus pa tva vaningar inte dra-
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matisk frin villor pd Fogdeviigen som vanligtvis pd en och en halv-
plan.

3- Insyn mot Rosen 3 minskas eftersom det 1 sjélva verket ar det bara
ett parhus som vetter direkt mot det nirmaste huset pa Rosen 3.

4- Parhusens ingangar vetter mot det semiprivata rum som skapas inom
Rosen 7. Detta dr i hogsta grad en ny tolkning av gardsbebyggelse pé
Rosen 3.

5- Alla parhusldgenheter fr bittre solbelysta uteplatser. Alla boende
kan ocksé né sina uteplatser bade framfér och bakom husen.

6- Parkeringslosningen blir béttre bade betraffande solljustérhéllandena
och Oversyn av barn och bilar.

7- Skuggbildning pa byggnaden inom fastigheten Rosen 2 blir mindre
medan skuggan pa Rosen 1 blir mer. Den sammantagna skuggbild-
ningen pd dessa fastigheter bedéms emellertid vara acceptabla.

Dessa dndringar av planforslaget meddelades till sakégarna Per Lundkvist
(Rosen 1) och Tomas Lindehell (Rosen 2) via telefon. Senare under ett bo-
kat moéte onsdag den 2 november 2011 redovisades ocksa dessa dndringar
till de ovanndmnda sakégarna. Deras kommentarer kan sammanfattas som
foljande:

- Att ersitta de 4 parhusen med tva radhusléngor, sa att skuggeffekten
pa fastigheterna Rosen 1 och Rosen 2 bli mindre.

- Setill att det inte blir markforhojningar pga hdjdskillnader mellan
Rosen 3 och Rosen 7, s att den totala hdjden pé nya husen héilas
ner och dirmed skuggan péd fastigheterna Rosen 1 och Rosen 2 bli
mindre.

- Se till att eventuella sndmassor vid skidrningspunkten mellan fastig-
hetsgrinserna Rosen 7, Rosen 1 och Rosen 2 inte leder till vattenav-
rinning mot fastigheterna Rosen 1 och Rosen 2.

- Se till att eventuella sophus pd Rosen 7 inte hamnar mot grinsen mot
Rosen 1 for att undvika eventuella luktproblem.

Kontoret svar pé dessa kommentarer ar féljande:

Forslaget med parhus ska behdllas eftersom det Gverensstimmer béttre med
bebyggelsestrukturen i omradet. Det finns dven andra positiva aspekter med
dem (se ovan). Exploatdren ar skyldig att hantera dagvattenavrinningen sa
att den inte ska drabba grannfastigheterna. Kontoret anser ocksa att det inte
finns sé stor risk for betydande markhdjningar pa Rosen 7 att den ska regle-
ras med specifika planbestimmelser. Kontoret anser inte heller att man ska
detaljstyra placeringen av soprum. Den framtida gemensamhetsanldaggning-
en pd Rosen 7 &r skyldig att skota soprummet s att det inte skapas oldgen-
heter for nirboende.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingama revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnidmnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.
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Normalt planforfarande Datum; 2011-11-09
Kvarstaende synpunkter
Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses, gillande minsk-
ning av exploateringsgrad, har framforts av foljande sakigare:
- . Berdrda och sakégare, (underrittelse med besvirshidnvisning): R
v Liselotte Lundkvist och Par Lundkvist (Rosen 1) PR R
: e S I rsr-v?? CL, e
Gyllengripsgatan 7 T St e
003 55 Umea PR
¥  Tomas Lindehell (Rosen 2)
Gyllengripsgatan 5
903 55 Umeé
Ovriga berdrda, (underrittelse):
7 Trafikverket
v Umed Airport
Umed kommun Detaljplanering, november 2011
_ %%/f
Fotm: FOmbery Saeid Erfan
Planchef Planarkitek
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Fathe j " L Diarienummer: PLA 10-63
Genomforandebeskrivning : Datum: 2011-11-09
J Antagandehandiing i Handldggare: Daniel Janonius
: Lowgren

KOMMUN
|

Detaljplan for fastigheten ROSEN 7 inom Backen i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa planméissiga grunder for bostadsbe-
byggelse 1 form av parhus. Detaljplanen syftar ocksa till att sékerstélla
friytor.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfiérandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgar vid arsskiftet ndrmast fem ar efter
laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Planomrédet omfattar endast kvartersmark inom vilken respektive fastig-
hetségare svarar for alla atgérder. Kommunen dr huvudman for angridnsande
allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planomradet omfattar fastigheten Rosen 7 beligen pa sédra Grisbacka.

Detaljplanen m&jliggdr bildandet av totalt 4tta bostadsfastigheter genom
avstyckning. Fér gemensamma utrymmen bér inrittas en marksamfillighet.

Den gemensamma infarten, parkeringen med carport och uthus samt géng-
vagen bor i samband med fastighetsbildning inrittas som en gemensamhets-
anldggning. Eventuella gemensamma vatten- och avloppsledningar inom
kvarteret bor dven ingd i anldggningen.

Fjarrvirmeledningar inom kvarteret ska pa ledningshavarens yrkande siker-
stidllas med ledningsritt. 6r detta 4ndamél har en planbestdmmelse utlagts

(u).
TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten Rosen 3, beldgen norr om planomradet, har sin VA-
servisledning under det nordvéstra hdrnet av Rosen 7. Exploatéren (Gigaren
till Rosen 7) svarar for att servisledningen flyttas utanfor planomréidet och
att dess funktion inte paverkas av exploateringen.

Trafik och parkering
Planomradet angérs fran Fogdeviigen via en utfart till den gemensamma

parkeringen. For att tillskapa utfarten méaste en gatlampa flyttas. Utfartsfor-
bud rader delvis mot Fogdevigen.
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Genomférandebeskrivning
Antagandehandling

2(2)
Diarienummer: PLA 10-63
Datum: 2011-11-09

Staket skall finnas ldngs planomridets viistra grins. En grind fér gdende ska
tinnas i staketet. Ett 1,80-2 m hogt plank skall finnas ldngs den §stra grin-
sen, till 5 meter frdn planomradets sydéstra horn.

Buller
Nytillkommande bebyggelse ska utféras s att de krav pa ljudnivier inom-
hus som Boverkets byggregler stiller uppfylls avseende flygbuller.

Teknisk forsorjning
Den nya bebyggelsen ska anslutas till det allménna ledningsniitet for vatten
och avlopp och kan anslutas till fjarrviirme.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Bjurbédcks Bygg och plat, Ul Bjurbiick.
Fastighetségaren, eller annan exploator, svarar for alla exploateringskostna-
der.

UMEA KOMMUN augusti 2011
reviderad i november 2011

Detaljplanerin

Daniel Jahp
Lantmitare

Umed Kommun
Deraljplanering

Kundtjiinst Plan och bygg
Besbksadress  Skolgatan 314, %

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

090-16 10 00 Fax 060-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
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UM E A 1(8)
. Diarienummer: PLA 10-63
UTSTALLMINGSDSHANDLING Datum: 2011-08-10

R . Handlaggare: Saeid Erfan
Samradsredogérelse

KOKHKMUN

Detaljplan for fastigheten ROSEN 7 inom Backen i
Umea kommun, Vasterbottens ldan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ROSEN 7 har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under mars 2011. Syftet med planen ér att till-
skapa planméssiga grunder for fyra stycken parhus. Detaljplanen syftar
ocksa till att sdkerstilla friytor.

Planen handlidggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-03-25 — 2011-04-19. Sakigare, statliga och kom-

munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar for fyra
parhus samt att sdkerstélla friytor.

Planforslaget handliggs med normalt forfarande.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har 14nsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Umed flygplats dr av riksintresse for luftfarten och ska enligt miljobalken
skyddas mot dtgirder som kan pétagligt forsvéra tillkomsten eller utnyttjan-
det av anldggningen. Det &r ytterst viktigt att kunna sdkerstélla flygplatsens
langsiktiga verksamhet i nuvarande lage, vilket Lansstyrelsen dven uppfattar
dr kommunens ambition.

Lénsstyrelsen delar kommunens grundinstillning till restriktivitet av nyloka-
liseringar av bostdder inom omraden som langsiktigt kan véntas bli utsatt for
flygbuller och ser uppenbara fordelar med att kommunens ambitionsnivé,
betriffande bostdders utsatthet for buller, anpassas till av riksdag och rege-
ringen faststillda riktvirden.

Planomradet med bostdder &r beldgen inom 80 dBA ekvmax-kurvan och
exponeras kraftigt for flygbuller. Enligt kommunens riktlinje ska ny bo-
stadsbebyggelse inte forldggas dir flygbuller dverstiger 70 dBA utan tydlig
argumentering i planbeskrivningen varfor avsteg kan goras.
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UTSTALININGSDSITANDLING Diarienumimer: PLA 10-63
Datum: 2011-08-10

Samradsredogérelse

I planbeskrivningen anfors som argument for planforslagets ldge att exploa-
teringen ir att anses som kompletteringsbebyggelse inom en redan given
struktur. Dock vill lansstyrelsen papeka att de uppradade punkterna av om-
radets positiva kvaliteter inte kan anses som sjalvindamalsenliga argument
for ett avsteg fran bullerstérningamna.

Lansstyrelsen bedémer i detta fall att bebyggelsen &r att rikna som komplet-
teringsbebyggelse inom befintliga sammanhallen bebyggelsestruktur, da
exploateringen inramas av befintligt dldre storre planlagt bostadsomrade.

Barnperspektivet saknas i planhandlingarna. Trafiken till/frin bostdderna
sker centralt inom gardsgruppen, vilket kan skapa trafiksékerhetsproblem
framst ur ett barnperspektiv. Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen dér-
for bor kompletteras med ett resonemang om den valda 16sningen.

Redaktionella synpunkter har framforts till handldggaren under samradet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken “Flygbuller” genom att for-
tydliga att de nya byggnaderna far riknas som kompletteringsbebyggelse
inom befintlig sammanhallen bebyggelsestruktur, och exploateringen dér-
med inramas av befintligt dldre storre planlagd bostadsomrade.

Barnperspektivet kommer att ses 6ver i1 planférslaget och planbeskrivning
kompletteras ddrmed med en ny rubrik "Barnperspektiv”. Se sammanfat-
tande kommentar pa sidan 7.

Plankartan kommer att uppdateras med de framforda redaktionella syn-
punkterna.

TRAFIKVERKET

| yttrandet stér att, "Eftersom detaljplaneomradet ligger inom flygbuller-
kurva 70 dBA rekommenderar vi inte nybyggnation”. Rekommendationen
motiveras som foljande, "Trafikverket ar vildigt restriktiva till att godk#nna
nybyggnationer under flygets bullerkurva fér bebyggelseplanering med
maximal ljudnivd 70 dBA 3 ggr/dygn (1095 ggr/ar) for att flygplatsen inte
skall férorsaka de boende onddiga bullerstérningar samt forebygga eventu-
ella restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden”.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen éndring av planforslaget eftersom exploateringen
anses vara kompletteringsbebyggelse och inramas av befintligt dldre stérre
planlagt bostadsomrade.

SKANOVA

Har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.
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VTS TALLNINGSDS HEANDELING Diarienummer: PLA 10-63
. Datum: 2011-08-10
Samradsredogdrelse
UMEA ENERGI

Har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

UMEVA

I yttrandet stir under rubriken Vatten och avlopp att, "De fyra nya parhusen
kommer att anvisas anslutning till befintlig férbindelsepunkt for vatten och
avlopp 1 Fogdevigen. Det bir uppmirksammas att vatten- och avloppsservi-
sen till Rosen 3 delvis dr forlagd inne pa nordvistra hornet pa Rosen 7.”

Vidare skrivs i yttrandet under rubriken Avfall och étervinning att, "Hamt-
ning av hushallsavfall kommer att ske i Fogdevigen. Gemensamhetslosning
forordas for att minska antalet avfallsbehallare vid gatan. Anvisningama for
hémtning av hushéllsavfall finns i NOA 07.”

Kommentar

Plankartan ska uppdateras med information om att vatten- och avloppsservi-
sen till Rosen 3 delvis ér forlagd inne pd nordvistra hornet pd Rosen 7.
Agaren av anlaggningen ir skyldig att flytta denna pa egen bekostnad ifall
den &r ett hinder for byggande pa tomten. Plankartan uppdateras ocksd med
mark som skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanldggning for avfallshan-
tering.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Niéringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka forslaget till de-
taljplan. I yttrandet stir att “planforslaget dr férenligt med géllande Gver-
siktsplan och i enlighet med forslaget till ny éversiktsplan for Umed (FFU).
Man skriver dessutom att detaljplaneforslaget dr motiverad utifrdn de rikt-
linjer som finns i forslaget till FFU betridffande flygbullerfragan.

I yttrandet rekommenderas att planbeskrivningen kompletteras med inform-
ation om att planforslaget Sverensstimmer med Boverkets allménna rdd om
lokalisering av bebyggelse med hinsyn till flygbuller.

Kommentar

Planbeskrivning kompletteras, enligt rekommendationen 1 yttrandet, om att
planforslaget Gverensstdimmer med Boverkets aliménna rdd om lokalisering
av bebyggelse med hinsyn till flygbuller.

UMEA KOMMUN, MILJ® OCH HALSOSKYDD

I yttrandet stér att, “Planforslaget bedoms i stort sett som godtagbart fran
miljé- och hélsoskyddssynpunkt. Handlingama bor dock kompletteras med
att det &r Plansch 10.1 B 6ver flygbuller som ska anvindas som underlag da
inomhusnivaer berdknas for att uppfylla BBR:s krav i samband med bygg-
lov.”
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" 4 (8)
UTSTALLNINGSDSHANDLING Diarienummer: PLA 10-63
Datum: 2011-08-10
Samradsredogérelse
Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras, under rubriken Flygbuller, enligt rekom-
mendation i yttrandet.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

UMEA KOMMUN, UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER, TRAFIK

I yttrandet star att, ”Det kan uppsta trafiksdkerhetsproblem inom fastigheten
avseende backningsrorelserna, da speciellt for barnfamiljer som kan uppleva
att deras “frihet” begrinsas av detta. Kan parkering ritas in pa annat sétt kan
fastigheterna bli mer attraktiva for denna grupp. For kommunens del ar det
bra med en (1) samlad in- och utfart.”

Kommentar

Det medges att det finns trafiksdkerhetsproblem som framforallt kan for-
sdmra livsmiljon foér barn och deras familjer. Fér vidare kommentarer om
hur bl.a. trafiksékerhetsproblematiken kan 16sas se sammanfattande kom-
mentar pa sidan 7.

TOMAS LINDEHELL, ROSEN 2

Sakégaren har bifogat med sitt yttrande, en skuggningsstudie bade i
pappers- och i digitalformat. Sakégaren skriver i sitt yttrande att detaljplane-
forslaget inte dr 1ampligt och presenterar fyra argument for sitt resonemang,

1- Skuggning av foreslagna parhusen pdverkar negativt gronsaksland, vixt-
hus, uteplatser i anslutning till byggnader och sjilva byggnaderna pé fastig-
heten Rosen 1 och 2. Sakdgaren skriver vidare att, ” kommunens utskickade
material inte stimmer med Rosen 1:s verkliga utstrickning mot Rosen 7”
och att ”’I det utskickade material 4r inte heller takets tjocklek medtaget vil-
ket ytterligare 6kar den faktiska skuggningen.”

2- Sakédgaren skriver i yttrandet att, “de foreslagna husens hdjd (2 plan) samt
dess avsevirda byggyta (11 ganger 13 meter) och 2-familjsutforande blir ett

tydligt samt oharmoniskt avbrott i den 1 vrigt homogena fastighetskollekti-

vet.”

3- Sakidgare efterlyser en noggrann undersékning kring avloppsfragan i och
med “fastigheterna Rosen 1 samt Fogdevigen 27 har haft avloppsvatten i
sina kéllare”. Han menar att avloppssystemet i omridet &r undermalig och
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UTSTALTNINGSDSHANDLING Diarienummer: PLA 10-63
Datum: 2011-08-10

Samrédsredog6rel§e

“funktionen paverkas negativt av ytterligare 8 sndlspolande system eftersom
anldggningen &r konstruerad utifran tidigare normer.”

4- Sakdgaren menar att detaljplaneforslaget drabbar negativt girdsbebyggel-
sen frén 1700-talet som finns i Rosen 3. Han skriver att, ”S6der om gérds-
gruppen finns lagerlokaler (Markstenshuset) som med sin relativt liga total-
hojd inte fortar den dldre gardsgruppens utstralning”.

Sakégaren skriver vidare i yttrandet om tva alternativa forslag for att 16sa
problemen med skuggning och anpassning till den dldre gardsbebyggelsen 1
Rosen 3. Det ena forslaget dr att, ”Begriinsa total byggnadshojd (nockhsjd)”
for att inte 6ka skuggningen som redan existerar fran den befintliga byggna-
den (Markstenshuset). Han menar ocksa att detta forslag innebér en harmo-
nisering mot den aldre gardsbebyggelsen i Rosen 3. Det andra alternativet ar
att, “placera de hdga 2-plansbostidderna mot den vistra sidan av tomten samt
med stdrre avstand gentemot norra tomtgransen (dldre garden).”

Kommentar

I samtal med UMEVA framkom att de problem som finns med avloppssy-
stemet har med systemets funktion att géra och inte med dess kapacitet. Det
innebdr att tillkomsten av nya ldgenheter inte behdver forvirra det existe-
rande avloppsproblemet. I &vrigt ska problemet med avloppssystem i Fog-
devigen losas, enligt UMEVA, oavsett hur det aktuella planforslaget fort-
skrider.

Betriffande gardsbebyggelsen pa Rosen 3 bor papekas att upplevelsen av
gérdsgruppen primért sker nédr garden angdrs lings den bjérkallé som dia-
gonalt moter Gyllengripsgatan. Detta gor att den foreslagna bebyggelsen pa
Rosen 7 hamnar i bakgrunden bortom de stora triden som finns mellan Ro-
sen 3 och Rosen 7. Den nya bebyggelsen anses dirmed inte f6rséimra upple-
velsen av girden pa Rosen 3. For 6vrigt ska utstdllningshandlingarna skick-
as till Visterbottens museum for att fa experternas yttrande i drendet.

Den genomforda solstudien som har foljt med i planbeskrivningen har kon-
trollerats pa nytt och man kan konstatera att den 4r gjord pa ritt sitt. Dessu-
tom finns inga storre skillnader pé skuggbildning mellan kontorets solstudie
och studien som foljde med yttrandet. For vidare kommentarer om skugg-
problematiken och anpassning till omradets bebyggelse se sammanfattande
kommentar pd sidan 7.

LISELOTTE OCH PAR LUNDKVIST, ROSEN 1

Sakégarna skriver i yttrandet att, ’vi vill notera att vi dr positiv till en plan-
dndring men med en restriktiv hallning som dven den gillande Sversiktspla-
nen OPL 98 foreskriver for bebyggelse 1 de dldre bostadsomradena bl a

33 93

’Backen, kompletteras varsamt med nybyggda bostider” .
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. 6(8)
UTSTALLMNINGSDSIIANDLING Diarienummer: PLA 10-63
Datum: 2011-08-10

Samradsredogérelse

Sakédgarnas synpunkter kan sammanfattas som foljande:

1- Sakégarna anser planforslaget innebér stor skuggning och begréns-
ning av solljus for fastigheterna Rosen 1 och 2. Den negativa péver-
kan pd gronskan, tradgard och altan har direkt paverkan pa boen-
demiljon.”

2- Sakidgarna skriver att, "bygga tvavaningshus s téit inpa ger onddiga
konsekvenser i form av dircktinsyn mellan fastigheterna...”.

3- Sakidgarna menar att planforslaget drabbar gardsbebyggelsen i Rosen
3 pd ett negativt sétt och hiavdar att forslaget saknar "naturlig har-
moni med denna kulturbebyggelse...”. De hiinvisar vidare till bygg-
nadsordningen for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske i vilket den aktu-
ella gardsbebyggelsen har tagits upp som sarskilt virdefullt.

4- Sak#garna skriver att ”.. .planforslaget inte r forenligt med en god
boendemilj6 for narliggande bebyggelse.” De anser att "bygga ett
kvarter i kvarteret principen” strider mot de riktlinjer som &r upprit-
tades for omradet sédra Grisbacka och ”saknar harmoni med dvrig
bebyggelse i omradet”. De skriver vidare att “forslaget som innebar

. en exploateringsgrad pé 3 ggr nuvarande téthet innebér inte bara en
annan typ av bebyggelse den visar dven pa ett projekt som priorite-
rats primdrt ur ett ekonomiskt perspektiv och inte ur ett boende per-
spektiv.”

5- Sakigarna vill "uppméirksamma pa de problem som varit i avlopps-
systemet 1 gatan” och efterlyser atgérder for att motverka eventuella
avloppsstopp.

6- Sakidgarna skriver att det dr “anmirkningsvirt” att planen inte fore-
skriver nagot om en miljéanpassad och energieftektiv bebyggelse ut-
ifran hdansyn till kommunens miljéambitioner.

7- Sakégarna foreslér att planldggningen skulle ske for ett boende med
mindre enplansbebyggelse som “skulle stimulera” generationsvéx-
ling i omradet vilket saknar mindre hus anpassat for dldreboende.

8- Sakégarna foresldr, som ett alternativt for att minska exploaterings-
graden och ”de negativa effekterna av planerade bebyggelse” att pla-
cera huskropparma mot viéster och ligga ldgre parkeringsgarage 1 ds-
ter.

Kommentar
Angaende gardsbebyggelsen pa Rosen 3 och avloppsproblemet i Fogdevi-
gen hiinvisas till kommentaren till Tomas Lindehells yttrande.

I planbeskrivningen under rubriken Byggteknik och teknisk forsorjning stir
flera rekommendationer betriffande miljévéanligt val av byggmaterial och
system for vatten, ventilation och uppviarmning. Planldggningen kan inte
tvinga fram byggande for en viss malgrupp t.ex. dldreboende.

For dvriga kommentar se sammanfattande kommentar pa sidan 7.
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UTSTALLNINGSDSHANDLING Diarienummer: PLA 10-63
Datum: 2011-08-10

Samradsredogérelse

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Det medges att det foreliggande planforslaget brister i foljande punkter som
har ndmnts i yttrandena:

¢ Hinsyn till bebyggelsestruktur
e Barnperspektiv/ Trafiksékerhet
o Skuggning och insyn mot grannfastigheter

Barnperspektiv/ Trafiksiikerhet

Med tanke pa att parkeringsnormen for sméahus &r 2 p-platser/lgh kommer
det att finnas parkeringsmdjlighet f6r upp till 16 bilar, om det byggs fyra
parhus, i det centrala rum som skapas mellan parhusen. Det finns ddrmed
stor risk att detta rum domineras av bilar vilket kan skapa trafiksidkerhets-
problem som fdrsdmrar vistelsemdjligheter ute for framforallt barn.
Samtidigt dr uteplatser pé baksidan av parhusen 4r for sma for att kunna
erbjuda bra lekmdjligheter. De parhus som &r beldgna pa Gstra sidan av fas-
tigheten kommer dessutom att vara i skugga storre delen av dagen. Fria ytor
som skapas 1 planomridet fir ddrmed alltfor undermalig kvalité.

Hiinsyn till bebyggelsestruktur

S6dra Grisbacka karaktiriseras av en lagmild bebyggelse med lummiga
tradgardar. Relationen mellan tradgardsareor och byggnader har en stark
karaktiriserande effekt. Samradsforslaget med fyra parhus kommer att
priglas av byggnader och hérdgjorda ytor med alltfor smé grona ytor,

Skuggning och insyn i grannfastigheter

Skuggning och insyn mot grannfastigheter Rosen 1 och 2 ir ett problem
som skapas i och med att parhusen 4r pd tva vaningar och ligger alltfor nira
fastighetsgransen. Samtidigt blir tridgérdarna pa dessa fastigheter mindre
anviéndbara.

For att forbittra planforslaget s att sammantagna effekter av ny exploate-
ringen ska upplevas som godtagbara kommer planforslaget, med bibehillen
exploateringsgrad, att &dndras enligt f6ljande:

e Forindring av parkeringslosning genom anliggande av en gemen-
sam parkeringsplats p4 tomten
Fordndring av hustyper till en kombination av parhus och radhus.
Forindring av huskropparnas komposition pa tomten

e Minskning av takh6jden med 30 centimeter

Genom att anligga en gemensam parkeringsplats pd tomten kommer &vriga
friytor pd nyskapade fastigheterna bli bilfria vilket héjer trafiksikerheten
och férbittrar friytorna med avseende pa lekmojligheter. Parkeringsplatsen
hamnar dessutom vid 6stra delen av tomten mot Rosen 1 vilket minskar
betydligt skuggningen mot bade Rosen 1 och Rosen 2. Radhuslangan kom-
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mer samtidigt vindas med gavel mot Rosen 1. Detta leder till dnnu mindre
skuggbildning och samtidigt forbittras problemet med insyn.

Denna l6sning kommer att innebira mer skuggbildning och insyn mot Ro-
sen 3. Detta anses vara ett godtagbar kompromiss sérskilt med tanke pé att
det dr dgaren till Rosen 3 som siljer fastigheten Rosen 7.

Upplevelsen av Rosen 3 sker framforallt via bjérkallén som finns pa nord-
Ostra delen av Rosen 3. Detta gér att den nya bebyggelsen pa Rosen 7 inte
paverkar Rosen 3 ndmnvért. Samtidigt dr planforslaget egentligen en gards-

bebyggelse anpassat till dagens forutsittningar. Det finns inget som séger att

ytan som ir avsatt for parkering for bilar maste bli en parkering. Genom att
vilja bort bilinnehav da kan man skapa ett attraktiv gdrdstun pa tomten.

Kontoret anser att det dndrade planforslaget inte bryter mot bebyggelse-
strukturen. Den nuvarande byggda strukturen pa Rosen 7 avviker redan fran
den Ovriga bebyggelsen i ndromriddet. Darmed kan det dndrade planforslaget
ses som en kontinuitet av den existerande bebyggelsen pa Rosen 7.

Det far pdminnas att planf6rslaget ir en tillimpning av tanken med fortit-
ning av bebyggelse som finns i den nya &versiktsplanen {6r Umea.

Andringar och kompletteringar
Under samrddstiden har 12 yttranden inkommit. De dndringar som foreslas
med anledning av inkomna yttranden redovisas nedan;

Planbeskrivning:
e Nytt avsnitt, Barnperspektiv infors.

e Avsnittet Flygbuller kompletteras.
» Avsnittet Bostadder och solstudier éndras.
e Avsnittet Vigar och trafik dndras,
e Avsnittet Friytor dndras.
Plankarta:

e Fyra parhus har ersatts med 6 radhusldgenheter och ett parkhus.

e Placering av husen dndras.

e Yta for gemensam parkering infors.

e Markerat omrade med y ersétts med g.

e Storsta tilliten taklutning och hogsta tillaten byggnadshojd har dnd-

rats.
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