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KOMMUN

. Diarienummer: PLA 10-45
Lagakraftbevis Datum: 2012-08-23

Handladggare: Pernilla Olofsson,
Tomas Stromberg

Detaljplan for fastigheten INGENJOREN 8 inom Teg i

Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsndmnden 2012-05-25, § 109.

Beslutet &r $verklagat hos Lansstyrelsen som 2012-07-04 beslutar att avsla

Overklagandet.

Det beslutet har inte Sverklagats vidare till Mark- och miljédomstolen.

Beslutet har ddrmed vunnit laga kraft,d v s
giltigt frin och med 2012-08-01.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering
| u@w( D der mawie_
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901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 63 Webbadress  www.umea.se

-detaljplanering@unea.se Org nummer  212000-2627
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Datum Arendebeteckning
2012-07-04 403-5429-2012
403-5436-2012
Lépsstyrelsen Rek + mb (14 dagar) Arkivbeteckning
Vasterbotten Umet Koo
Byggnadsnamnden
Enligt séndlista
2012 -07- 04
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Overklagande av Byggnadsniimndens beslut att anta reviderad detalj-

plan for fastigheten Ingenjéren 8 inom Teg i Umea kommun
(1 bilaga}

Beslut

Linsstyrelsen avslar ert dverklagande av Byggnadsndamndens i Umed kom-

mun beslut den 25 maj 2012, § 109, att anta reviderad detaljplan for fastig-
heten Ingenjéren 8 inom Teg 1 Umea.

Linsstyrelsens beslut far dverklagas, se bilaga.

Motivering

Inledningsvis gér Lénsstyrelsen foljande allménna noteringar. Det 4r en
kommunal angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten och
kommunen avgor sjilv nir planldggning ska ske d.v.s. kommunen har s&
kallat planmonopol. Bade allminna och enskilda intressen ska beaktas vid
detaljplanelaggning.

Syftet med den nu aktuella planen &r att skapa planmissiga forutsittningar
for uppférande av parhus med carport. Ytterligare syfte r att bevara kvar-
tersstrukturens huvuddrag med byggnader i linje utefter gatan och den
Oppna gronytan 1 kvarterets mitt.

Den aktuella fastigheten/planomradet &r belédgen i ett Aldre bostadsomrade
inom stadsdelen Teg i Umed. For nirvarande giller en detaljplan frin 1947
dér. Bostadsomradet utgor ursprungligen ett kvarter med huvudsakligen
dldre bostadshus inrymmande en eller ett par ldgenheter p4 forhallandevis
stora tomter om ca 1600 m?. P& senare tid har viss fortdtning skett i kvarte-
ret inom tidigare Ingenjéren 6 och 7. Viss fortitning genom ny bebyggelse
eller tillbyggnad av befintliga hus har ocks4 skett i nirliggande kvarter inom
Teg (Oster-, vister- och norrut). Av géllande 6versiktsplan, *Férdjupning for
de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullméktige i Umea kommun
den 29 augusti 2011” framgar bland annat foljande. Kraftig tillviixt av bo-
ende forvintas. Tillkommande bebyggelse ska sa 1dngt mdjligt samlas inom
5 km fran centrum. Fortatning ska ske med maélet att skapa en tiit blandstad.
Stadens identitet forstirks genom att varsamt fdriadla stadsdelarnas karaktir
och mérkesbyggnader. I kommunens byggnadsordning 4r kvarteret utpekat
som ett virdefullt bebyggelseomride frAn 1930- och 40-talet.
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Visterbotten Datum Arendebeteckning
2012-07-04 403-5429-2012

403-5436-2012

Sammanfattningsvis géller de framférda klagomaélen risk for skuggning av
bland annat uteplatser, alltfor stor insyn till klagandenas tomter och bostider
samt att omradets karaktir kommer att férdndras genom att kvartersstruk-
turen med centralt gronomréde kommer att forsvinna. Aven vissa farhdgor
om vattenavrinning har framforts.

Lansstyrelsens beddmning

Intedningsvis konstaterar Lansstyrelsen att byggnadsordningen liksom &ver-
siktsplanen ér vigledande men inte réttsligt bindande dokument. Lansstyrel-
sen beddmer att den 6verklagade detaljplanen dr forenlig med versiktspla-
nen dven om vérd- och bevarandeambitionerna i byggnadsordningen inte
uppfylls fullt ut. Lansstyrelsen menar att detaljplanen medfor en viss fortsatt
féréndring av det aktuella kvarterets karaktir och att bland annat den 6ppna
centrumytan i kvarteret paverkas i viss man - frimst genom att ett stort bo-
stadshus forldggs i dirckt anslutning till den i stéllet for det mindre garage
som funnits dir. Lansstyrelsen noterar i sammanhanget att den hittills gal-
lande planen & ena sidan tillater endast en huvudbyggnad men & andra sidan
medger en minsta tomtstoriek om 800 m?, d.v.s. motsvarande halva Ingenj6-
ren 7. Den planen har sdledes 1 sig inte hindrat en liknande exploatering for-
utsatt att fastighetsbildning kunnat ske sé att tomten delats i tvA. Lansstyrel-
sen noterar ocksa att det enligt hittills gillande detaljplan inte finns nagot
byggforbud pa den 6ppna centrumytan i kvarteret. Den nya planen sikerstil-
ler déirfor i hégre grad att ytan inte bebyggs - i vart fall inte med mer &n
hogst 15 m? i form av lek-, viixt- eller lusthus. Sammantaget menar Linssty-
relsen att det i och'for sig varit mojligt att genom detaljplanering sikerstilla
en hogre grad av bevarande av kvarterets karaktir. Trots detta strider den
forandring av kvarteret som nu antagen detaljplan innebér inte mot nigra
bindande bestdimmelser. Den ryms ocksa inom ramen for vad kommunen
med hansyn till planmonopolet kan besluta om. Den péverkan pa kvarters-

strukturen som uppkommer utgor darfor inte skil for Linsstyrelsen att upp-
héva detaljplanen.

Kvar att bedéma dr da den risk for oldgenheter for omgivningen som ni me-
nar att planen innebar. Det r6r sig om skuggning, insyn och vattenavrinning,
Lénsstyrelsen har studerat gjorda solstudier, dér ni alla bor i hus B pa tom-
ten 7. Utifran dessa konstaterar Lansstyrelsen att era uteplatser i visterlige
huvudsakligen kommer att fortsitta att vara solbelysta men att de den 1 au-
gusti skuggas helt eller delvis under en timme ungefir fran k1. halv tta-
attatiden pa kvillen. Den 1 juli, nir solen star hdgre, blir skuggningen savil
mindre som senare och under kortare tid for uteplatsen pa Bolevigen 33 C
och ingen alls for 33 D. Sammantaget menar Lénsstyrelsen med hinsyn till
vad som nu sagts att ni till f6ljd av den planerade exploateringen riskerar att
drabbas av viss skuggning p4 era uteplatser, men att denna effekt inte dr sa
betydande att den utgdr hinder f6r den nu antagna planen. Vid denna be-
domning har ocksa hinsyn tagits till att berdrda kvarter ligger inom Umeds
centrala delar. Kommunen och tétorten ir en av de mer expansiva i landet.
Det kan di férekomma att man fér tila en viss negativ inverkan vid forind-
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ringar i omgivningen. Lansstyrelsen gor av samma skél motsvarande be-
domning vad géller den ékade insyn som kan forvantas uppsta. Utifrdn erfa-
renheter frin byggnationerna pa Ingenjbren 7 har ni slutligen uttryckt en oro
over hur det ska bli med vattenavrinning fran Ingenjéren 8. Lénsstyrelsen
beddmer att detta dr en problematik som méste hanteras men att det inte &r i
forsta hand ni som kommer att paverkas av vattenavrinning fran Ingenjéren
8. I detaljplanen stills krav pi att markytan inom planomradet ska mojlig-
gora infiltration av dagvatten. 1 planbeskrivningen sdgs darutdver att det ar
meningen att allt dagvatten fran hus och hérdgjorda ytor ska ledas till Ume-
vas ledningsnit i Bolevigen. Sddana krav kan hanteras i den kommande
bygglovprocessen. Lansstyrelsen menar utifrdn detta att det far bedémas
finnas forutsittningar att hitta tekniska 16sningar for att forebygga problem i
omgivningen till f61jd av vattenavrinning frin planomradet. Vid dessa for-
héllanden bor planen godtas dven ur denna aspekt.

Mot bakgrund av ovanstiende menar Lénsstyrelsen sammantaget att ind-
ringen av detaljplanen inte kan forvintas pdverka omgivningen p4 ett satt
som medfor sd betydande oldgenheter att planen ska upphivas av det skilet.
Det har heller inte framkommit ndgra formella hinder som kan motivera ett
upphéivande av planen. Dirfor avslar Lansstyrelsen era dverklaganden.

Overklagandena

Lars Akerlund och Hanna Rantamiki

Ni har dverklagat Byggnadsndmndens beslut. $& som dverklagandet far for-
stés vill ni att Lansstyrelsen ska upphiva den antagna detaljplanen. Som
skal for detta har ni i huvudsak framfort att omridets karaktir kommer att
fordndras. Stegvis avtrappning av byggnation som framhéllits vid forandring
av detaljplan for Ingenjoren 7 giller uppenbarligen inte lingre. Solstudier
visar att de tilltdnkta byggnaderna skuggar Ingenjéren 7 s4 att det starkt pa-
verkar er utemiljé, bl.a. uteplatser vid hus A som bara fir en timmes kvills-
sol (19.00-20.00). Ni undrar hur detta kan vara acceptabelt. Héjden p4 hus B
méste begrinsas si att endast enplanshus godkénns. Insynen till er fastighet
okar. Négra dtgidrder mot detta finns inte redovisade. Hus B bor helst inte
medges men annars placeras mitt emot hus A. Krav bér stillas pa en minst
1,8 m hog hick i tomtgrins mellan ingenjéren 7 och 8. Balkongernas storlek
pa hus A bdr begrénsas for att minska méngden insyn till er fastighet. Kvar-
tersstrukturen med centralt gronomrade kommer att forsvinna. Ni oroar er
ocksd for hur det kommer att bli med vattenavrinning och hinvisar till de
problem som varit vid exploatering av Ingenjéren 7. Ni vill i forsta hand att
bara ett enfamiljshus ska tillitas, s& som det tidigare varit. ] andra hand an-
ser ni att ett parhus med carport kan titltas dir hus A placerats nu och i
tredje hand kan ni tinka er ett parhus med placering som hus A samt ett
gardshus i ett plan placerat mittemot hus A.
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Erica Higglund och Leif Haillin

Ni har dverklagat ndmndens beslut och vill, som det far forstas, att Lanssty-
relsen upphiver beslutet. Som skl for det har ni sammantaget framfort {6l-
jande. Skuggstudier visar paverkan pa Ingenjéren 7. Detta kommer att pa-
verka er livskvalitet och virdet p er fastighet. Den foreslagan byggnationen
pa Ingenjoren 8 kommer att ta bort den 6ppna kénslan som idag karaktirise-
rar omradet. Insynen frén framférallt hus B men &ven fran balkongerna pa
hus A kommer att innebéra en inskrankning i ert privatliv och darmed for-
samra er livskvalitet. Alternativ har inte utretts tillrackligt. Ni &r 6vertygad
att fortatning kan stadkommas utan att forstora livsmiljon for omkringlig-
gande fastigheter. Ni foreslar att det i forsta hand tilléts ett stort parhus uppe
vid Bélevigen, med garage/forrad nedanfor pa samma plats som tidigare. 1
andra hand {oreslar ni ett radhus med tre fastigheter uppe vid Bélevigen och
en tre-platsers carport med forrdd pa innergarden. Som tredje alternativ kan
ni tinka er en utformning som nuvarande férslag men att B-huset inte tillats

ha forhéjt viggliv samt att krav stélls pa hick i tomtgrinsen mot Ingenjéren
7.

Aktuella bestimmelser

Fran den 2 maj 2011 géller en ny plan- och bygglag (2010:900). Enligt
punkten 2 i 6vergangsbestammelserna till den nya lagen ska #ldre foreskrif-
ter gélla for mal och drenden som har paborjats i férsta instans fore den 2
maj 2011 och i drenden som avser $verklagande av beslut i ett sddant mal
cller drende till dess mélet eller drendet dr slutligt avgjort. I detta fall tillim-
pas den gamla plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Diremot ska enligt
punkten 16 den nya lagen tillimpas da det giller bestimmelserna om in-
stansordning. Det innebir att Lansstyrelsens beslut i detta fall far verklagas
hos mark- och miljédomstolen. -

11kap. 5§ APBL, anges att vid prévning av frigor enligt plan- och byggla-
gen ska bade allménna och enskilda intressen beaktas om inte annat ar sir-
skilt féreskrivet.

2 kap 2 § APBL sigs att planliggning skall, med beaktande av natur- och
kulturvirden, frimja en dndaméilsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bl.a. bebyggelse. Aven en fran social synpunkt god livsmiljd,
goda miljdforhallanden i Gvrigt samt en langsiktigt god hushdllning med
mark och vatten och med energi och rivaror ska frimjas.

Av 2 kap 3 § APBL framgr bl. a. att bebyggelse skall lokaliseras till mark
som &r lampad for &ndamalet med hansyn till de boendes och dvrigas hilsa
och sakerhet, jord-, berg- och vattenforhéllandena, mojligheterna att ordna

trafik, vattenforsérjning och avlopp samt méjligheterna att forebygga buller-
stOrningar.
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Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ APBL skall byggnader placeras och utformas pé ett
sitt som &r limpligt med hédnsyn till stads- eller landskapsbilden och till na-
tur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och farg
som dr estetiskt tilltalande, ldmplig for byggnaderna som sadana och som
ger en god helhetsverkan. Byggnader skall placeras och utformas sa att de
eller deras avsedda anvindning bl.a. inte medfor betydande oldgenheter {or
omgivningen.

Av 5 kap 7 § sista stycket APBL framgér att detaljplaner inte ska gdras mer
detaljerade 4n som dr nddvindigt med hénsyn till planens syfte.

Enligt 29 § samma kapitel far uppdras at byggnadsnimnden att anta planer
som inte &r av principiell beskaffenhet eller i Gvrigt storre vikt.

Av 13 kap 8 § APBL framgar som huvudregel att Linsstyrelsen vid prov-
ningen av en Gverklagad detaljplan ska antingen upphéva eller faststilla
kommunens beslut 1 dess helhet. Om kommunen har medgett det, far dock
beslutet upphévas i en viss del eller dndras pa annat sétt. Utan kommunens
medgivande far dndringar av ringa betydelse goras.

Curt Hornqvist

Anna Stenmark

Bilaga
Hur man 6verklagar till mark- och miljédomstolen, Ume3 tingsratt

Sandlista

Erica Hégglund, Bélevdgen 33 D, 904 31 Umeé
Leif Hallin, Bélevagen 33 D, 904 31 Umed

Lars Akerlund, Bélevigen 33 C, 904 31 Umes
Hanna Rantamiki, Bolevigen 33 C, 904 31 Umeé

Kopia till

Byggnadsndmnden i Umed kommun, detaljplanering, 901 86 Umea
detaljplanering(@umea.se

birgitta.norberg@lansstyrelsen.se

marita.alatalo(@lansstyrelsen.se (for kinnedom)

Mapp G:/_Enheter/Livsmiljé/Beslut och domar - juristernas drenden.. ..
niklas@nnj.se




Umed Kommun £S5
Byggnadsnamnden
2012 -06- 14
: i - Beslut (1)
Bnr PLA / O V( Da?l.lsmu Arendebeteckning
' 2012-06-11 404-4543-2012

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Viasterbotten
Umed kommun
Byggnadsniamnden
901 84 UMEA

Provning av beshut att anta detaljplan for fastigheten Ingen-

joren 8 pa Teg, Umea kommun, Visterbottens léin
PLA 10-10-45

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att inte prova kommunens beslut att anta detaljplan
for fastigheten Ingenjoren 8. Beslutet fattas med stod av 11 kap 10 § PBL.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 25 maj 2012, § 109, antagit rubricerad detalj-
plan. Linsstyrelsen finner inte anledning med héinvisning till de Gverprév-

ningsgrundande aspekterna i 1tkap 10 § PBL att préva kommunens anta-
gandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

QQ,&’\]\.U%Q_U@/\UBV[\/\

Peder Seidegard
Bitr lansarkitekt S / /
A ///%«7

Birgitta Norberg
bitr. lansarkitekt

L#nsstyrelsen Viisterbotten  samhiitlsutvecklingsenheten  Vx. 690-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/iwww lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 090-107252 Mobil birgitta. norberg@lansstyrelsen.se
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantadesdalum

2012-05-25

Plats och tid

Beslutanda

Ersétiare

Ovriga deltagands

Utses att justera

Justaringens plats
cch tid

Undersknifter Sewaterave

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki. 10.00-14.40, Lunch kl. 11.55-13.03

Asa Ogren (S), ordftrande §§ 100-140

Uirik Berg, (M) vica ordférande §§ 100-140

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande §§ 100-136,138-140
Emma Nilsson (S) erséttare for Patrick Nygren (S) §§ 100-140
Karin Svedlert (S) §§ 100-140

Ingemar Jangvad (5) §§ 100-140

Bernt Lundstrom (S) ersattare for Mona Wastman (S) §§ 100-140
Peder Westerberg {F¥) §§ 100-140

Eric Bergner (C} §§ 100-140

Veronica Kerr (KD) §§ 100-140

Alireza Mosahafi (MP) §5 100-140

Ota Bergstrom {S)
Lennart Sandsiram (FP)
Lennart Persson (C}
Rahih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP})

Enligt bilagd férteckning, sida 2

Ulrik Berg
mmun‘ Bygglov 2012-05-28
i 1 ‘
P tt UL I

O Paragrafer 100-110,112-140

Ordttrarts A5d Bgrens
| /" <) =
rmarme Uirk Berg ~ )
J%'
BEVIS
Justeringan kar tillkdnnagivits genorm anstag
Crgan Byggnadsnamnden
i

Sammantradesdaturm 2012-05-25
Anslaget har saits 2012-05-29 Anslaget tas ner 2012-06-20

upp

Farvaringsplats 3r
protokollet

' Underskrift

Umea kommun, Bygglov

RV N
Hanne|e Hakkmfe’n\‘ ..........................................................................
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¥ mE AR
M SAMMANTRADESPROTOKOLL 2@)
( BYGGNADSNAMNDEN
\j - Sammantradasdatum
KOMAYK 2012-05-25
Firtzckning Ovriga deliagare vid byggnadsnamndens sammantrade 2012-05-25

Anders Lidman, matningsingenjdr § 103

Benny Sandberg. planingen]or

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning
Hakan Sjogren, ekonomichef § 102

Isabella Forsgren, planeringschef § 101

Jonas Andersson, verksamhetschef

Lena Nygard, handlaggate

Magdalena Blomquist, planarkitekt

Margeretha Alfredsson, samhailsbyggnadsdirektar
Maria Blomgvist, stadsarkitekt bygglov §§ 121-135,140
Marie Haggstrom, H. lantmaterichefl

Mattias Barggrund, KLM-chef

Niklas Forsgren, informatdr

Ofle Forsgren, stadsarkitekt §§ 104-106

Pernilla Helmersson, projektassistent
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Torbjérn Forsgren, kompetensiedare

Ulrika Sundin-Bonnedaht, fastighets- och miljdjuris}




21

A A OTOKOLL
UMEA KOMMUN g;%‘g:jz::lRADESPR OKO Véart diarienummer
Byggnadsndmnden 2012-05-25 PLA 10-45
Sid 1 (2)
BN § 109

Detaljplan for fastigheten INGENJOREN 8 pa Teg, Umea kommun,
Visterbottens lin — Aterremitterat érende

Forarbetet i detta drende finns i utlitande daterat 2012-03-28, bilaga.
Handliggare #r Pernilia Olofsson.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen &r att inom fastigheten Ingenjoren 8 skapa planmiissiga
forutsittningar f6r parhus med carport. Yiterligare syfte dr att bevara kvarters-
strukturens huvuddrag med byggnader i linje utefter gatan och den 6ppna
gronytan 1 kvarlerets mitt.

Detaljplanen har upprittats av Umcé kommun, Detaljplanering i januari 2012,
reviderad mars 2012.

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfSra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet

framgér bl.a. att planbeskrivningen kompletterats under Konsekvenser av
planens genomférande, Kulturmiljd, med att befintlig byggnad rivs vilket
fordndrar omradets ursprungliga karaktir. Vidare kompletteras skuggstudien
med bilder frin kl. 19~21 dér det framgér att uteplatserna pa grannfastigheterna
skuggas helt eller delvis av den planerade bebyggelsen vid de sena tidpunkterna.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliigening.

Kvarstaende synpunkter
e Berorda och sakégare, (underiitelse med besviirshinvisning):

/Hanna Rantamiki oci/Lars Akerlund, Bolevigen 33C, 904 31 Umea? {705 {—a/r 26‘/ 5
VErica Higglund och\eif Hallin, Bolevigen 33D, 904 31 Umed v WY

e Ovriga berérda, (underrittelse):
Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umcé v

Justerare:

=

BN § 109 logenjdren §

CauP—

i
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatim Vart diarienummer
Byggnadsndmnden 2012-05-25 PLA 10-45
Sid 2 (2)
BN § 109

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad mars 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad januari 2012, reviderad mars 2012
Planbeskrivning med bilagor daterad januari 2012, reviderad mars 2012
Samradsredogdrelse daterad januari 2012

Beslutet kan 6verklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokollet med handlingar sént till

Sokanden v/ osdat 29/5 1012/)5;
Lansstyrelsen v F

Sakadgare m fl. v

Viisterbottens museum

Umed kommun, Bygglov MaA | —y

Umed kommun, Fastighetsbildning~ i1 ~ —
Justerare: BN § 109 Ingenjoren &
" .
A g




25

umEAR 1(5)
. - Diarienummer: PLA 10-45
Antagandehandling Datum: 7012-03-28

ggfn%?tcﬁ’a nférfarande Handldggare:  Pernilla Olofsson

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten INGENJOREN 8 pa Teq i
Umed kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten INGENJOREN 8 har upprittats av
Umed kommun Detaljplanering under januari 2012. Syftet med planen &r att
inom fastigheten Ingenjoren 8 skapa planméissiga forutsdttningar for parhus
med carport. Ytterligare syfte ar att bevara kvartersstrukturens huvuddrag
med byggnader i linje utefter gatan och den 6ppna grénytan i kvarterets
mitt.

Samrad och utstillning

Planen har handlagts med s.k. normalt planforfarande och har varit foremaél
f6r samrdd under tiden 2011-10-06 — 2011-10-28 samt utstéllning under
tiden 2012-01-30 — 2012-02-20. Sakigare, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget.
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéliningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Planens syfie

Syftet med detaljplanen ar att inom fastigheten Ingenjoéren 8 skapa planmaissiga
forutsttningar for parhus och carport. Ytterligare syfte ar att bevara kvarters-
strukturens huvuddrag med byggnader i linje utefter gatan och den 6ppna gron-
ytan i kvarterets mitt. Planomréadet gransar i séder mot Bolevigen.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran

TRAFIKVERKET

Trafikverket har tagit emot remissen for detaljplanen Ingenjoren 8.
Trafikverket har inget att erinra.

HANNA RANTAMAKI OCH LARS AKERLUND

Fastighetsigarna vidhaller det som framforts i tidigare yttranden men énskar
tilldgga ytterligare synpunkter,

Skuggstudie _

De har nu fatt ta del av den efterfrigade skuggstudien och anser den vara
bristfallig. Detta dd métningar endast dr gjorda fram till k1 18:00. De menar
att de nyttjar altanen till ca ki 22:00 under sommarhalvéret och det 4r tiderna
mellan k1 18:00 och 22:00 som &r viktiga for dem. De menar att en ny
skuggstudie bor tas fram for att ge ett bittre underlag och att skuggstudien
visar att det bara kan tillatas ett enplanshus pé innegérden av Ingenjéren 8.

120209141021479.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering BesBksadress  Skolgatan 31A, ¥

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-45
Utlatande Datum: 2012-03-28

Normalt planférfarande

Problem med sndrijning

Fastighetsdgarna menar att mojligheterna att lagra sn6 pa tomten ér otill-
racklig. Givetvis kan gistparkeringar nyttjas men de récker inte till. De an-
ser att samma bekymmer har uppstitt de tvd aren som de bott dir. Tomten &r
for liten for tva stora huskroppar med tillhdrande carport.

Insyn

Giillande 6kad insyn s vidhaller de det som tidigare framforts samt foreslér
att det nedre huset placeras med gaveln mot deras hus s att de boende inte
ser rakt in till varandra. De anser dven att entreprendren skall planera in,
utfora och bekosta avskérmning vid tomtgrins med véxtlighet som &r gron
och tit under rets samtliga sdsonger. Insynen och den planerade fortdtning-
en borde foranleda en forandrlng 1 deras detaljplan avseende begrinsningar
av inglasade uteplatser frén 10 m” till 15 m” for att beh3lla integriteten.

De anser det oldmpligt med balkong i norrldge och att denna bor tas bort ur
detaljplanen.

Markarbete

Slutligen vill fastighetsdgarna lyfta fram markfragan. Slanten ar brant och
de 4r inte 4r ndjda med vad de sett av Ingenjéren 8 efter paborjat markarbete
med stora hdjdskillnader.

Kommentar

Skuggstudierna kompletteras till antagandehandlingen.

For att hantera stora méingder sné kan borttransportering vara en rimlig at-
gird. Nigon ytterligare dtgird i detaljplanen gors inte.

Insyn mellan fastigheter forekommer i olika grader inom de flesta omraden
dar Umed fortatas. Insynens omfattning varierar och dnskemal av insyns-
skydd varierar. I planarbetet gors en rimlighetsbeddmning som f6ljs upp i
bygglovet. Generellt & kommunen mycket restriktiv med att permanenta
insynsskydd i detaljplan utan fastighetsidgarna hinvisas till olika former av
véxtlighet. Detta sker pd fastighetsdgarens bekostnad och &r inget vi van-
ligtvis reglerar i detaljplan.

Begrinsningen av uterummens storlek ar féranlett av bygg- och tomtrittens
storlek. Detaljplanering anser att storleksbegrinsningen ar rimlig och avser
mnte att dndra detta.

ERICA HAGGLUND OCH LEIF HALLIN

Fastighetsdgarmna har lamnat in nya synpunkter och dven hinvisar till de
kommentarer de ldmnat 2011-10-17. De anser inte att kommentarerna till
dessa synpunkter pd ndgot sétt fordndrar deras synpunkter och havdar sin
ritt att dverklaga detaljplanen med hénvisning till deras ursprungliga
kommentarer.

Ovriga kommentarer

Fastighetsiigarna menar att omradets karaktir kommer att forindras och den
skrivning géllande stegvis avtrappning av byggnation som lég till grund for

forandringen av detaljplan for Ingenjéren 7 inte géller i och med detta beslut

léngre.
120209141021479.doc
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A,
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-45
Utlatande Datum: 2012-03-28

Normalt planférfarande

De menar ocksé att skuggstudien som bifogats till forslaget om detaljplans-
forindring dr undermdlig. Studien redovisar enbart paverkan av de nya
byggnaderna fram till klockan 18.00. De kriver att en ny relevant skuggstu-
die tas fram som tar upp paverkan under dagens alla soltimmar. De menar
att det ar svart att avgora den faktiska paverkan utifrn den redovisade
skuggstudien och att hojden pa B-huset maste begrinsas genom att huset
inte tilldts ha forhdjt vaggliv.

Man menar att kommunen inte tagit hdnsyn till den ékade insyn som nya
byggnader kommer att medfora och ndgra atgirder for att forbéttra situat-
ionen inte redovisats. De anser att gdrdshusets placering, vinkling och stor-
lek bor utredas vidare samt att projektoren dldggs att plantera en hick pé
tomtgransen mellan Bélevéigen 33 & 35 till en héjd pa minst 1,8 meter och
hélla sig tét hela &ret (ex tuja). Vidare anser de att balkongernas storlek pé
hus A behover begrinsas i syfte att minska insyn fran dessa.

Slutligen tar de upp att under de tva vintrar de bott i huset har snéskottning-
en varit ett problem trots att vi fylit gistparkeringarna med sné. Vilket inne-
burit bortforsling av sng.

Kommentar

Se svar till Hanna Rantamaki och Lars Akerlund

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA

Vatten och avlopp

Det ér bra och viktigt att dagvattenhanteringen genomlyses ordentligt. En
kommentar till stycket som beskriver dagvattnet dr att under vissa forhallanden
finns risken att varken infiltration eller perkolation fungerar dndamalsenligt,

t ex under sndésmaéltningsperioden. Avledning av detta éverskottsvatten ska
kunna ske utan skador pa fastigheter och infrastruktur.

I Svrigt hédnvisas till tidigare yttrande om plats for gemensam vattenmitning.

Avfall och dtervinning
Inga ytterligare synpunkter.
Kommentar

Plats fér gemensam vattenmétning kan ske inom gillande bestimmelser. I
ovrigt aligger det exploatdren att sékerstiilla att eventuellt Sverskottsvatten
ska kunna tas om hand utan skador p annan fastighet.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet papekar att i Byggnadsordningen for Teg &r fastigheten Ingenjéren
8, tillsammans med grannfastigheterna 7 och 9, utmiirkta pi kartan som ett
virdefullt bebyggelseomride frin 1930- och 1940-talet.

1202059141021479.doc
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-45
Utlatande Datum: 2012-03-28

Normalt planférfarande

Byggnaderna ska enligt Byggnadsordningen vérdas och underhéllas med
hénsyn till sin ursprungliga karaktér, vilket dven tas upp 1 planbeskrivningen
under rubriken Bebyggelseomraden och Natur.

Da dr ju frigan varfor detta forbises? Att riva befintlig byggnad for att
bygga ndgonting nytt ir inte att bevara. Tvakupigt lertegel och tidstypisk
fargsittning som foresprakas 1 Byggnadsordningen ska enligt planbeskriv-
ningen rekommenderas. Detta tillsammans med trafasader och samma nock-
linje anses tydligen récka for att ersétta ett dldre kvarters utseende samt
uppbyggnad och sedan anse att det &r samma sak. Museet delar inte den
bedomningen.

I planbeskrivningen star det att den befintliga byggnaden pé fastigheten ar i
daligt skick och att rivning planeras. Museet har dock fatt information om
att byggnaden redan dr riven. Museet anser inte att det framkommit ndgon
information om hur pass daligt skick byggnaden var i innan den revs. Dess-
utom ligger de planerade parhusen redan ute till forsiljning innan detaljpla-
nen ens ir godkind. Att g hindelserna i forvig innan beslut har fattats an-
ser museet dr att inte respektera planprocessen.

Under rubriken Friyror star det I mitten av denna yta ges mdjlighet att upp-
Jfora ett mindre gemensamt vixthus, lusthus eller liknande fritids-/rekrea-
tionsaktivitet med en yta av max 15 m*.” Det omrddet ér en del av den
gamla kvartersstrukturen som dessutom tas upp i planens syfte att bevara.
Hur gar det ihop? Museet anser att denna yta inte bor bebyggas utan behél-
las 6ppen.

Utdrag ur museets yttrande Sver forslag till detaljplan, Ingenjdren 8 (2011-
11-01): "Aven det befintliga garaget inne pg tomten rivs och ersdtts med
skdrmiak/carport med fyra platser. Planbeskrivningen redovisar pd sid 4(3)
att skarmtak enligt Byggnadsordningen bor undvikas. Andé mojliggor pla-
nen just detta”.

Forklaringen till detta 4r for att klara en tillfredsstillande uppstéllning av
bilar pd girden samt goda passagemdjligheter och backningsutrymme. Mu-
seet anser att det inte dr négot tillrickligt bra argument for att bygga ndgon-
ting som tidigare enats om bér undvikas.

I planbeskrivningen under rubriken Konsekvenser av planens genomfs-

rande, har Kulturmiljé satts som underrubrik. Dir stir att det &r frimst -
strukturen pa fastighetsindelningen som péverkas om parhusen avstyckas

och bildar fyra nya fastigheter. Det som framst paverkar kulturmiljén éver-
huvudtaget ar att den befintliga fastigheten rivs. Att det bildas nya fastighet-

er paverkar endast i viss man. Det kan dock inte likstillas med en rivning av

en byggnad som har utpekats ligga i ett kulturellt viirdefullt omrade.

Kommentar

I planarbetet har Detaljplanering vigt in Umeé& kommuns fortitningsstrategi

och gjort en avvigning utifrin ett helhetsperspektiv, vil medveten om att

den kulturhistoriska kontexten foréindras. Visterbottens museum gér en an-

nan beddmning dn Umed kommun avseende detta. Byggnadsordningen ir

ett dokument som antagits av Byggnadsnimnden. Detta beslut utesluter
120209141021479.doc
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-45
Utlatande Datum: 2012-03-28

Normalt planférfarande

dock inte att Byggnadsnimnden gor en annan beddmning i ett enskilt fall 1
senare skede, vilket har skett.

Rivningen av den befintliga fastigheten innan ny detaljplan vunnit laga kraft
har inte rekommenderats av Detaljplanering utan fastighetségaren har sokt
rivningslov pa eget initiativ. Enligt fastighetséigarens uppgift var hela kal-
larutrymmet ansatt av mogelskador pa grund av att utrymmet tétats pa fel-
aktigt sétt av den tidigare dgaren.

Att tidigt lagga ut fastigheter till forsédljning innan en detaljplan vunnit laga
kraft ma vara mindre lampligt men inte olagligt. Det ér en risk som fastig-
hetsigaren tar. Bade att forfarandet kan paverka grannar och att planen for-
dndras under processens ging.

Avseende den &ppna gréna ytan anser Detaljplanering att en mindre kom-
plementbyggnad inte pa nigot avgorande sétt paverkar dess karaktér. Vad
giller att tillata carport istéllet for garage ar det i detta fall en fraga om an-
passning till exploateringens grad. Med tanke pa att exploateringen innebir
fler byggnader anser Detaljplanering att férdndringen &r rimlig.

Det #r helt riktigt att texten under Konsekvenser av planens genomfdrande
inte beaktar att byggnaderna faktiskt rivs. Planbeskrivningen revideras.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Planforslaget med syfie att skapa planméssiga forutsittningar for parhus och
carport bedoms kunna tillstyrkas frdn miljé- och hélsoskyddssynpunkt.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingamna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnimnden foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Sakiigare
Hanna Rantamiki och Lars Akerlund, Boleviagen 33C, 904 31 Umed Pog‘m’{" Ui
Erica Hagglund och Leif Hallin, Bolevigen 33D, 904 31 Umed - =

Petat OF 2612016

Ovriga
Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed —
UMEA KOM UN mars 2012 G4 2812 -0l

' ! e Pernilla Olofsson
Planchef Planarkitekt
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L. Diarienummer: PLA 10-45
Planbeskrlvnlng Datum’ 2012-03-28

Antagandehandling Handldggare:  Pernilla Olofsson .

Detaljplan for fastigheten INGENJOREN 8 pa Teg i
Umea kommun, Vidsterbottens ldn

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

- Bilaga 1 och 2, markutredning och skuggstudie

PLANPROCESSEN

Planen handlades fran borjan med enkelt planfirfarande men har pa grund
av manga synpunkter i samrédsyttrandena #ndrats till normalt planforfa-
rande.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att inom fastigheten Ingenjéren 8 skapa planmissiga for-
utsittningar for parhus och carport. Ytterligare syfte iir att bevara kvarters-
strukturens huvuddrag med byggnader i linje utefter gatan och den éppna
gronytan i kvarterets mitt.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Ingenjéren 8. P3 fastigheten ligger
en enfamiljsbostad i tva vaningar och ett garage. I sdder griinsar pla-
nen mot Bélevigen. Planen ingdr i en kvartersstruktur med likvirdiga
fastigheter. Hornfastigheten i vister har styckats av till tvd mindre
fastigheter med var sitt enfamiljshus. P4 fastigheten 8ster om planom-
radet ligger tvd parhus med forrdd och gemensam carport. Planarean
ir ca 1600 m®. Fastigheten ir i privat 4go.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént in-
tresse. Planomradet ingér i 6versiktsplan Fordjupning for de centrala stads-
delarna, antagen av kommunfullméktige i augusti 2011. Planen f5ljer intent-
ionerna i den fordjupade Sversiktsplanen.

Planens innehall och ringa allminna intresse innebir att dess genomforande
inte kan antas medfora betydande miljépaverkan och att kriterierna i MK B-
{orordningen uppfylls. Nigot behov av en miljébedémning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och s8ledes har inte ndgon miljo-
konsekvensbeskrivning upprittats.
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Planbeskrivning ! Diarienummer: PLA 10-45
Antagandehandling Datum: 2012-03-28

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingar i 6versiktsplanen Fordjupning for de centrala
stadsdelarna som antogs av Umed kommunfullméktige i slutet av au-
gusti 2011 (laga kraft den 28 september 2011) och stadsplan for del av
Boledomradet inom Tegs municipalsamhille A2/6 upprittad 1945.
Planomradet foljer intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden och Natur

Kvartersstruktur, byggnadskultur och markbeskaffenhet

Kvarteret Ingenjoren bestar ursprungligen av ett antal rektanguléra fastig-
heter med storre enfamiljsbostidder med tillhérande garage, Ingenjoren 6
undantagen. Byggnaderna i kvarterets sodra del dr placerade i anslutning till
gatorna och tillbyggnader trappas ner mot kvarterets inre. I kvarterets mitt
mots tridgdrdarna 1 en Gppen grisyta utan staket. Kvarteret sluttar nedat i
nordlig riktning vilket gor att byggnaderna pa fastigheterna utefter Bélevi-
gen ligger betydligt hdgre dn fastigheterna mot Skeppargatan. Vid fortét-
ningen av fastigheten Ingenjoren 7 hojdes den existerande slianten olyckligt-
vis till ca 2 meter mot den Gppna grasytan. For att sldnten pa Ingenjoren 8
skall behélla befintliga marknivier med ca 1 meter hojdskillnad, gors en
markutredning ddr markhéjder och vattenavrinning studeras. Utredningen
gors under detaljplaneprocessen och bildggs planbeskrivningen, se bilaga 1.

i SS—r———— el
Kartbild av kvarteret Ingenjoren som markerats med riod rektangel och den dppna
grdsytan i kvarterets kdrna illustrerad med en gron rektangel.

Ingenjoren 6 har titare bebyggelsegrad och medverkar inte 1 den 6pp-
na griasytan utan har nivaskillnad och staket som skiljer av fastigheten
fran kvarterstrukturen. Fastigheterna Oster och vister om Ingenjoren 8
har styckats av. At viister har hornfastigheten delats i tva med var sin
enfamiljsbostad och utfart mot Lektorsgrind. Osterut har tva parhus
uppforts ar 2010, 1 detaljplanen limnades den norra delen som en 6p-

pen friyta for att virna kvartersstrukturen med gemensam grisyta.
120328141530272

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627




3

3(6)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-45
Antagandehandling Datum: 2012-03-28

Ursprungligen lag tre av kvarterets byggnader, Ingenjéren 7-9, pa rad
med jamnt intervall utefter Bolevigen. Alla tre hade forstukvist och
balkong &t norr och var uppforda i samma storlek och form.

I byggnadsordningen for Teg dr egnahemsomradet dér kvarteret In-
genjbren ingar utmirkt pé kartan som vardefullt bebyggelseomrade
fran 1930- och 1940-talet. I forhallningssattet for omradet stér att
byggnaderna ska vardas och underhdllas med hénsyn till sin ursprung-
liga karaktir.

Bostiider och gestaltning

Detaljplaneforslaget ger majlighet att uppfora tv3 parhus [B], carport
och forrad, likt Ingenjoren 7 men spegelvint. Det befintliga huset ar i
daligt skick och rivning planeras. Det ersitts av ett parhus nigot storre
in det befintliga och med liknande form och samma nockriktning som
byggnademna ster och vister om fastigheten. Inom kvarteret har hu-
sen utefter Boleviigen trifasader och 1 byggnadsordning for Teg re-
kommenderas tva-kupigt lertegel som takmaterial och tidstypisk firg-
sattning. Dessa rekommendationer giller dven for det nya parhuset.

Det andra parhuset, girdshuset, far gaveln mot Bolevigen. Fér att
gardshuset skall upplevas anpassat till kvartersmiljon och vara under-
ordnat huset utefter Bélevigen ska girdshuset ha betydligt ligre
nockhdjd. I planbestimmelserna liggs gardshusets takvinklar fast s&
att gdrdshuset utformas som en enplansbyggnad med forhéijt viggliv.
Det ges utrymme i planbestimmelserna for takkupor/frontespis som
foljer kommunens bygglovsrekommendationer. Fastigheten sluttar
nedét pd norrsidan vilket medfor att girdshuset skall ligga lagre 4n
huset mot Bolevigen for att anpassa sig i kvarteret.

Giérdshuset blir storre &n bostadshuset pd intilliggande fastighet Ingen-
joren 10. Det ir dirfor viktigt att gdrdshuset och dess entréer inte pla-
ceras ndmnvirt hdgre 6ver mark an uteplatsen och bostadsentrén pa
Ingenjéren 10. Detta for att inte dominera platsen ytterligare. Bostads-
huset pd Ingenjoren 10 ligger pa markhéjden +15.60. For att lutningen
pd infarten skall hélla tillgénglighetsmissigt kommer girdshuset p&
Ingenjoren 8 att ligga pa +15.80 vilket befiists med planbestimmelse
[Hogsta tilldtna markhdjd 6ver nollplanet] under Markens anordnande.

P4 detaljplanen finns kryssmarkta omraden f6r méjlighet till uteplats,
carport och forrddsbyggnad. Pa forrdd/uteplatsomridena ér friggebod
bygglovspliktig och storleken begrinsad till max 5 m®> BYA da miljon
vid uteplatserna i samband med fortéitning av fastigheten ér virdefull.
Fortitningen medfor att storre friggebod/forrad ér oldmplig pa uteplats-
omradena ur gestaltningssynpunkt.

Forrdds- och uteplatsomradet norr om huset utefter Bélevigen blir
mindre i storlek 4n motsvarande omrade Gster om girdshuset. Reste-
rande yta ersitts med en plantering i sluttning [n] for att ta upp hojd-
skillnader pé fastigheten, se bilaga markutredning. I forliggningen av
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carporten ges mojlighet att bygga gemensamt cykel- alt soprum pa 10
2
m’.

]

e, | 1

Sektionsskiss som bland annat visar forhdllandet mellan husens uteplatser.

Friytor

P4 den norra delen av fastigheten lamnas en gemensam friyta pa 500
m? for lek med mera. I mitten av denna yta ges mdjlighet att uppfora
ett mindre gemensamt vixthus, lusthus eller liknande fritids-
/rekreationsaktivitet med en yta av max 15 m”.

Skuggstudie

En skuggstudie har gjorts fréimst for att se hur befintliga uteplatser
kommer att paverkas av planforslaget. Studien bildggs planhandling-
arna som bilaga 2. Studien visar att 1 september skuggas alla utepla-
ter, existerande och tillkommande, tilthérande Ingenjéren 7, 8, 11, 12
och 13. Ingenjoren 7 och 11 skuggas kl 18 medan Ingenjoren 12 och
13 skuggas ki 16-18. Uteplatserna pa Ingenjéren 12 och 13 skuggas
dven 1 augusti kl 16-18.

Parkering

" I byggnadsordningen fir Teg stdr att skdrmtak for bil bér undvikas.

Idag finns ett garage i mitten av fastigheten som rivs och ersitts med
skidrmtak/carport med fyra platser i fastighetsgriins mot vaster. For att
klara en tillfredsstallande uppstéllning av bilarna pd girden samt goda
passagemdjligheter/backningsutrymme &r skdrmtak/carport bittre to-
talt sett 4n garage. Frin Bolevégen blir carporten indragen i forhal-
lande till parhuset. Placeringen forhindrar trafik lingre in pé fastighet-
en. Enligt kommunens trafikavdelning skall parkeringsutformningen
vara sddan att det finns vindningsmdgjlighet inom fastigheten Ingenji-
ren 8. Trafikflédena pd Boleviigen dr sidana att man naturligt skall |
angora Bélevigen med fronten forst. Detta krav uppfyller planen. ;

Trafik

Busshallplats finns utanfor fastigheten pa Bolevigen. Ombyggnation av
Bolevigen dr planerad av Umeé kommun, Gator och parker, och kommer
ske inom 3-5 4r. Gatan kommer att byggas om till en mer stadsmaissig gata.
Detta innebér bland annat att trottoar byggs pa norra sidan. Vid punkter dér
manga fotgiingare bedoms korsa gatan kommer hastighetsddmpande &tgar-
der att genom{oras.

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

\

|

|

120328141530272 ‘

Kundtjiinst Plan och bygg \
|

|

" Bestksadress  Skolgatan 31A, %
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea,se

detaliplanering@umea.se Org nummer 212000-2627




4%

5(6)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-45
Antagandehandling Datum: 2012-03-28

Storningar och risker

Trafiken pa Bolevigen ér intensiv vid arbetsdagens borjan och slut.

I samband med detaljplanen for Ingenjéren 7 gjordes en &versiktlig tra-
fikbullerutredning. Resultat av utredningen: Vid ténkt husfasad ca 13
meter frin vigmitt Bolevigen erhills ett dygnsvirde pa ca 63-65 dBA
for bade vaning 1 och 2. Planerat girdshus med fasad ca 32 meter frén
viigmitt erhéller en dito bullerniva pd ca 50 dBA. Uteplatser i skydd av
gatuhuset far bullernivéer understigande 55 dBA ekvivalens.

Forslag till tgird: Byggnader skall utforas sd att trafikbullernivan
inomhus inte dverstiger 30 dBA ekvivalens. For gatuhuset géller att
fasad mot gata och del av fasader mot Oster och vaster kan kriva extra
fasadisolering. For gdrdshuset och uteplatser krivs inga bullerskydd-
ande atgérder.

Kommunens miljé- och hédlsoskydd ansag att Boverkets allménna rad
2008:1 ska tiltampas avseende krav pa tyst sida (hogst 45dBA vid fasad)
samt att minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, ska vara
vinda mot tyst sida. Samma regler tillampas i detta planforslag vilket
befists med planbestimmelse under rubriken Risk- och stérningsskydd.

Kvarteret Ingenjoren ligger strax utanfor flygbullerkurvan for maximal
ljudniva 70 dBA 3 ggr/dygn (1095 ggr/ar). Det medfor att fastigheterna
mnom kvarteret Ingenjoren blir bullerstérda av flygtrafiken om 4n inte
dver maximalt 70 dBA.

Byggnadsteknik och teknisk forsorjning

Byggnadsmaterial som ger sunda byggnader rekommenderas, vilket in-
gér i kommunens 18ngsiktiga mal for en héllbar utveckling vid planering
av det framtida Umed. For att fa sunda byggnader méiste metoder anviin-
das som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder sker med hénsyn till framtida dtervinning och &teranvand-
ning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Avfall ska kunna tas omhand med
killsortering.

Dagvattenhantering
Det gér inte att berdkna vattenflodet i dagvattenavrinningen pd grund av
oregelbundenheten i méngd. Darfor dr det osikert att pumpa dagvattnet frin
fastigheten Ingenjoren 7 och 8 upp till Bolevigen. Dagvattnet skall darfor
tas om hand inom fastigheten Ingenj6ren 8, vilket skall redovisas i bygglo-
vet. Forutsatt att grundvattennivan ar tillrickligt [g skall stenkista anldggas
1 fastighetens norra tillika ldgre del. Om denna 16sning inte dr mojlig maste
marken kunna infiltrera dagvattnet inom fastigheten vilket begriinsar méj-
ligheten till anliggning med hardgjorda ytor inom fastigheten. Detta befists
med planbestimmelse [n;] Markytan skall méjliggora infiltration av dagvat-
ten. Allt dagvatten for hus och hardgjorda ytor dras och ansluts till Umevas
ledningsnit 1 Bélevdgen. Anslutningen till Umevas nit fr forsedd med
backventil fér att stoppa eventuell verddmning i Umevas ledningar att
rinna tillbaka in i fastighetens ledningar och brunnar.

¢
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Vatten och aviopp
Det befintliga huset 4r anslutet till kommunala VA systemet. Parhusen
kommer att anslutas tifl kommunens VA system.

Avfall/sopor

Sophanteringen skall folja gillande NOA anvisningar. Pa plankartan finns
utrymme pa kryssmarkerade omrade att vid behov bygga till sopférrad i
forlingningen av carporten.

Service
Detaljplanen ligger i ett bostadsomrade med fullt utvecklad kommunal
service dér det bl a ligger en forskola pa andra sidan Bolevigen.

Konsekvenser av planens genomférande

Kulturmiljé

Befintlig byggnad rivs vilket tordndrar omridets ursprungliga karaktér.

Om parhusen avstyckas, liksom pd Ingenjdren 7, paverkas framst strukturen
pé fastighetsindelningen genom att fyra nya fastigheter bildas omgivna av
en gemensamhetsanliggning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomfrande-
beskrivning.

UMEA KOMMUN januari 2012
reviderad mars 2012

Pernilla Olofsson

Planarkitckt
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Antagandehandling Handlaggare: Daniel Janonius

Léwgren

Detaljplan fér fastigheten INGENJOREN 8 inom Teg i
Umed kommun, Vasterbottens lan

PLANENS SYFTE

Svftet med planen &r att inom fastigheten Ingenjéren 8 skapa planméssiga
forutsdttningar for parhus och carport. Ytterligare syfte &r att bevara kvar-
tersstrukturens huvuddrag med byggnader i linje utefter gatan och den
Oppna gronytan 1 Kvarterets mitt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid arsskiftet nédrm-
ast efter mimimitiden fem ar frin laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsagaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for angrénsande allmiin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet utgdrs av fastigheten Ingenjéren 8 som i dagsliget dr bebyggd
med en #ldre enfamiljsbostad och ett garage. Planen méjliggor att tva parhus
uppfors och att varje del avstyckas till en egen fastighet det vill siga totalt
fyra fastigheter. Gemensamma ytor avstyckas till en samfillighet dir ge-
mensamhetsanldggning kan inréttas for parkering, carport, in- och utfart,
sophantering, vatten och avlopp, friytor med mera.

Ingenjoéren 8 belastas av ett servitut for ledning som maste hanteras i en
kommande lantmiteriforrittning.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering
Planomradet far utfart mot Bﬁilevégen. Enligt kommunens trafikavdelning ar

trafikflédena pa Bolevigen sddana att utfart skall goras med fronten forst.
Dérfor anordnas vandningsmdjligheter inom Ingenjoren 8.

Parkering anordnas med gemensam carport och tva parkeringsplatser langs
planens vistra sida.
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Buller

En dversiktlig bullerutredning har utforts av Samhillsbyggnadskontoret i
samband med planliggningen for grannfastigheten Ingenjéren 7. Fastighet-
erna 4r utsatta for hoga trafikbullernivaer frén Bélevigen. Bullerddimpande
atgarder skall vidtas i enlighet med Boverkets rekommendationer i All-
miénna rad 2008:1.

Teknisk forsorjning mm
Tiltkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt ledningsnét for vat-
ten, avlopp och el. Den kan ocksé anslutas till fjdrrvarmenitet som stricker

sig forbi Ingenjoren 8.

Sophantering anordnas i enlighet med anvisningarna i NOA 07.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med dgaren till Ingenjéren 8.

UMEA KOMMUN januari 2012
reviderad mars 2012

Detaljplanering
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' . . Diarienummer: PLA 10-45
Samradsredogérelse Datum: 2012-01-20

Handlaggare:  Pernilla Olofsson

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten INGENJOREN 8 pa Teg i
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten INGENJOREN 8 har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under september 2011. Syftet med planen &r
att inom fastigheten Ingenjoren 8 skapa planmissiga forutsittningar for parhus
och carport. Ytterligare syfte dr att bevara kvartersstrukturens huvuddrag med
byggnader i linje utefter gatan och den 6ppna gronytan 1 kvarterets mitt.

Planen handlades frin bérjan med s.k. enkelt planfdrfarande men har pa
grund av ménga synpunkter i samridsyttrandena dndrats till normalt plan-
forfarande. Planen har varit foremal for samrid under tiden 2011-10-06 —
2011-10-28. Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl.
har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samridet:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte ér att skapa
planmaissiga forutsittningar for parhus och carport. Kommunen avser hand-
lagga detaljplanen med enkelt planfirfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lénsstyrelsen har ingen erinran.

Ovrigt

Planbestimmelserna hinvisar betriffande buller under Risk- och stérnings-
skydd till Boverkets allménna rdd. Enligt Boverket ska inte en dubbelregle-
ring forekomma. De allménna riden dr dock inte nigon lag eller forordning,
vilket kan fOrsvara att de dterges som en bestimmelse. Allménna rad kan
férindras med nya utgdvor Gver tiden, vilket kan stilla till problem for fram-
tida bygglovgivning. For att sikerstilla att det 4r den utpekade utgévan som
utgdr underlaget till bestimmelsen rekommenderar vi att bestimmelse kom-
pletteras med "Allménna rdd 2008:1 tryckt i februari 2008 . Annu béttre r
att ange de(t) allménna rdd som man tinker tillimpa.

Planbeskrivningen behdver ocksa bli tydligare nir det giller forutsittningar
for att kunna gora avsteg fran huvudregeln samt vilka krav som stills.
Liénsstyrelsen anser att minst "tyst sida" ska tillimpas.

Kommentar

Enligt Allménna rdd 2008:1 tryckt i februari 2008 anges att i vissa fall kan
det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln vad giller kraven pé
storningsfri miljo for bostéider. Avvigningar mellan kraven pé ljudmiljon
och andra intressen bor kunna dvervigas:
111212114433826.doc
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» i centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskarak-
tir, exempelvis ordnad kvartersstruktur.
» vid komplettering:

- av befintlig tat bebyggelse lings kollektivtrafikstrdk i storre stdder

- med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur.
Planomrédet uppfyller dessa kriterier och darfor kan sé kallad Tyst sida till-
lampas. Planbestdmmelse dndras till "Tyst sida far tilldmpas enligt All-
ménna rad 2008:1 tryckt i februari 2008 "

TRAFIKVERKET

Detaljplanen berdr inte jarnvigen eller det statliga vagnitet. Daremot ligger
kvarteret precis intill flygets bullerkurva for bebyggelseplanering med max-
imal ljudnivd 70 dBA 3 ger/dygn (1095 ggr/ar). Det bor framga att fastig-
heten kommer att bli bullerstord av flygtrafiken &ven om den maximala ni-
van 70 dBA inte Overskrids.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under rubrik Stérningar och risker, sista
stycket.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN
Ur brandskyddssynpunkt inget att erinra mot detaljplanens utformning,

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Planforslaget med syfte att bygga parhus och carport beddoms godtagbart
frén miljo- och hilsoskyddssynpunkt.

Extra fasadisolerande bullertgirder krivs med hinsyn till intilliggande
busshallplats och végtrafik pa Bolevigen. Byggnader méiste dirfor utforas
sd att trafikbullernivderna inomhus inte verskrider 45 dBA maximal ljud-
niva och ekvivalent ljudniva 30 dBA. Planbeskrivningen bor fortydligas i
detta avseende.

Kommentar

Sddant som redan regleras med PBL eller annan lag, forordning eller myn-
dighetsforeskrift eller lampligare kan regleras med annan lagstiftning bor
inte regleras med detaljplan. Darfor finns det ingen anledning att i detaljpla-
nen reglera inomhusvarden eftersom dessa regleras genom BBR.

MARTIN ANDERSSON OCH ULRIKA HEDLUND,
fastighetségare Ingenjoren 10

Allmiint

Fastighetsidgarna har forvirvat fastigheten Ingenjéren 10 1 juni 2011 (an-
griansande till den i detta drende aktuella fastigheten). Forvirvet av fastig-
heten motiverades bl a av omradets karaktir med stora, exklusiva och upp-
vuxna villatomter samt éppna grénytor. De anser mot denna bakgrund att
den foreslagna detaljplanen visentligt forandrar omradets nuvarande karak-
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tar till det simre. De #r visserligen medvetna om att det &r 2010 byggts lik-
nande parhus som nu foreslds vid det yttre homet av kvartersomradet. De
menar dock att dessa parhus byggts forst efter omfattande diskussioner och
restriktioner. Ytterligare bebyggelse i samma kvarter riskerar att forstora ett
virdefullt och viilbevarat byggnadsomrade. Fastighetsigarna menar att det
ar oldmpligt att tillata foreslagna byggnationer i omradet/kvarteret.

Synpunkter avseende forslagets paverkan pd Fastigheten

Fastighetsdgarna menar att:

foreslagna parhus kommer att skugga deras fastighet och i synnerhet ute-
platserna da sdvil morgon- som férmiddagssol kommer fran 6st/syddst. Vi-
dare att det nya parhuset kommer att ligga pa cirka fyra meters avstand fran
deras uteplats, nigot som kommer att upplevas som patrangande och sto-
rande. De nya byggnaderna kommer att upplevas som dominanta och skug-
gande och darfor begdr de att en skugganalys genomfirs for att klargira
hur uteplatserna skulle paverkas av foreslagna byggnationerna. Aven den
tkade insynen som den foreslagna detaljplanen skulle innebdra medftr en
olidgenhet. Omrédet har historiskt sett utgjorts av enfamiljsbostidder och det
ir sdledes ocksa en sddan narmiljo som fastighetsigarna varit instillda p4 i
samband med forvirvet av fastigheten. En oro ar ddrfor att de tilltdnkta par-
husen kommer att medfora en visentlig skillnad nér det giller 6kad trafik,
ljudnivé och rorelse i omradet.

Fastighetsdgarna anser att den foreslagna detaljplanen stér i direkt strid med
tankt forhallandesatt for omradet; det vill sdga att byggnaderna ska vérdas
och underhillas med hédnsyn till deras ursprungliga karaktir och att kvarte-
rets centrum ska utgdras av en dppen yta med tradgardar som méts i kvarte-
rets mitt.

Vid ett eventuellt genomforande av foreslagen planbeskrivning kommer
savil denna fastighet som fastigheten Boled 6:31 att forlora méjligheten till
fri sikt mot den "fria ytan" som kan definieras som ett kulturmirke for kvar-
teret Ingenjoren.

Fastighetsdgarna foreslar alternativa lésningar:

I forsta hand anser de att planen bor ges tillatelse att uppfora ett (1) enfa-
miljshus pa fastigheten Ingenjoren 8 (det vill séiga i princip ersétta befintligt
hus med ett likartat).

I andra hand anser de att endast ett (1) parhus med tillhérande carport ska
tilldtas pa fastigheten. Placeringen av detta parhus gérs iimpligen dir hus A
ar placerat pd utsinda ritningar. De menar att det 4nda finns behov av ett
plank (cirka 2 meter hégt) lings tomtgrénsen gentemot fastigheten Ingenjé-
ren 10.

I tredje hand, om fastighetsigarna och 6vriga sakégares synpunkter inte far
gehor, det vill siiga om tillstdnd ges till den foreslagna detaljplanen och
dédrmed till uppforande av tvd parhus menar de att foljande bér beaktas:

art i detaljplanen stadga att balkonger eller altanplatser inte fir byggas mot
fastigheten Ingenjoren 10, vare sig lings ldngsidan av parhusen mot fastig-
heten Ingenjéren 10 eller pa parhusens nedre sida, gentemot den kryss-
mirkta "gronomradesytan". Anledningen hartill ir den stora insynen.
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att befintliga buskar och trid ldngs tomtgrinsen mot Ingenjéren 10 ska be-

. varas for att om méjligt minska den storning och insyn som kommer att
uppsta
art bygglov for ett cirka 2 meter hogt plank ldngs tomtgréinsen medges
gentemot fastigheten Ingenjoren 10. Fastigheten Ingenjoren 8 bor aldggas
att tillse uppforandet av ett sddant plank, innan byggnationerna av hus A och
B genomfors, samt framtida underhall av detsamma.
att nederkanten pa hus B pd utséinda ritningar inte tillats att placeras langre
ner &n nederkanten pd de nu befintliga parhusen pé intilliggande fastighet.
aft parhusen (gérdshus, bostadsentré m.m.) inte placeras hdgre dver marken
in uteplatsen och huset pa Ingenjoren 10.
Under alla forhallanden bor det kryssmérkta omradet pa foreslagen detalj-
plan forbi prickat enligt tidigare detaljplanebestdmmelser. 1 vart fall bor
friggebodliknande byggnationer inte tillitas pa denna yta och eventuellt
byggande av vixthus eller liknande bor begrinsas hdjd- och ytmissigt,
alltjazmt med hénsyn till omradets karaktér.

Kommentar

Umed kommun, Detaljplanering dr medveten om att foreslagen detaljplan
medfor forandringar vad giller karaktir och struktur i kvarterets inre. Kon-
toret gdr dock beddmningen att de inte &r s stora att bebyggelsen inte kan
medges. Vi har forstielse for att narheten mellan byggnaderna kan innebira
okad skugga och insyn men menar att detta ir en konsekvens av utveckling-
en av Umed som &r acceptabel. Kontoret har dock i planarbetet fSrsdkt be-
gransa konsekvenserna med hinsyn till bade befintliga fastigheter som
kommande, den hdga exploateringsgraden, omradets karaktir och byggna-
dernas utférande. Vi har vérnat de {ppna ytorna si ldngt man kan i en de-
taljplan. Dérfor har vi begrinsat méjligheterna till avskiljande plank och
storre bodar. Avskdrmande véxtlighet i tridgirdarna kan fungera som ett
naturligt skydd for att minska insynen men 4nd4 medge goda rumsliga for-
héllanden. En skugganalys har tagits fram och bifogas handlingarna.

Den dkade exploateringen kan innebéra 6kad trafik, ljudnivé och rérelse i
omréadet men kontoret anser att den 4r ringa och acceptabel.

CURT JONSSON, fastighetsigare Ingenjéren 3

Muntligt samradsyttrande 27/10

En av konsekvenserna av fortitningen pa Ingenjoren 7 &r att dagvatten-
mingden Okat markant pa fastigheten Ingenjoren 3 som ar ligre beldgen dn
Ingenjéren 7. Detta har medfort att fastighetsdgaren installerat en dagvat-
tenbrunn framfor sitt garage for att forhindra 6versvamning i garaget.

Han befarar att méngden dagvatten kommer 6ka yiterligare vid en exploate-
ring av fastigheten Ingenjéren 8. D4 lutningarna kommer fran tv3 héll ner
till Ingenjéren 3 kommer &ven den 6kade dagvattenméngden fran Ingenjs-
ren § att rinna ner till Ingenjoren 3 vilket kan f3 férédande konsekvenser.

Kommentar
Planhandlingarna kompletteras: se Planbeskrivning sidan 5 under rubrik
Dagvattenhantering. Se diven Plankarta och bestimmelser under rubrik Mar-
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kens anordnande. Fastighetsdgaren till Ingenjéren 8 &r vélinformerad om de
skyldigheter foretaget har att uppfylla i bygglovskedet.

ERICA HAGGLUND OCH LARS HALLIN/LARS AKERLUND OCH
HANNA RANTAMAKI (sammanfattning av tva yttrande),

fastighetsagare Ingenjéren 7 och 11

Fastighetsigarna finner inte den forslagna detaljplanforandringen for Ingen-
joren 8 acceptabel.

Insyn: Placeringen av gardshuset innebdr en markant 6kad insyn. Gardshu-
set pa Ingenjoren 8 kommer med denna utformning att vara placerat endast
drygt 20 meter frin niista girdshus och eftersom huset &r en spegling av
detta sd kommer det for varje fonster finnas ett motsvarande hos det nya
huset. Fastighetsidgarna képte huset med siljargumenten om en 6ppen tomt
pa baksidan, utan insyn och med en "bullerbykénsla" vilket kommer att for-
svinna med tillténkt detaljplan.

Skuggning av uteplats: Som omradet ser ut idag finns en underbar kvills-
sol pd uteplatserna. Fastighetsdgama vill att en utredning gérs som visar hur
soltillgéngen pé uteplatserna paverkas under perioden maj-september.

Kvarterets struktur & historiska betydelse

Med anledning av kvarterets historik och utseende samt den benéimning det
har som "virdefullt bebyggelseomrade" sé ir sakiigarna emot vidare bebyg-
gelse. Om stadens fortatningsmal skulle vara viktigare 4n att behélla karak-
tiren av detta kvarter anser de detta vara tragiskt. Det gronomride som be-
hélls kvar i detaljplanen bidrar inte till en Sppenhet av omridet som &r av
direkt betydelse for de som bor i omradet utan de gronytor som anses vara
av betydelse ér de ytor som &r beligna dir gardshuset #r tilltinkt att place-
ras.

Foérindring av kvarterets karaktiir: Husen pa Ingenjéren 1,2,3,7,8,9,10,
11,12,13 dr placerade si att de ger en avskidrmning av de omkringliggande
vagarna. Detta ger en kénsla av lugn och 6ppenhet vilket ir vildigt karakter-
istiskt for omradet. Bygget av gdrdshuset pé Ingenjéren 8 kommer att for-
dndra detta radikalt. En ytterligare fortitning av omradet kommer att med-
fora ett behov av att minska insynen och skapa en privat sfir. Detta kommer
att innebéra mer staket och hackar vilket effektivt kommer att ta bort det
sista av den Oppna kinsla som i dagsldget karaktiriserar omradet.

Bebyggelseomriaden och natur

Fastighetsdgarna anser att tomten ér for liten for att bygga tva parhus pa. De
gemensamma grénytor som finns dr valdigt sméd da samtliga fastigheter
byggt klart sina altaner. Att husen dessutom &r pé olika kdjd gor att de som
bor i det nedre huset upplever att grannarna tittar ned pa altanen. Om fore-
slagen detaljplan gir igenom behdvs hogvixande hick eller dylikt for att
minska insyn vilket i sin tur innebér att de gemensamma grénytor ni lyfter
fram som karakteristisk for omradet forsvinner.
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Markarbete

Dessvirre blev inte markarbetena som det var tidnkt initialt och entreprend-
ren, samma som pa Ingenjoren 8, har inte visat ndgot intresse av att tgirda
detta. Fastighetséigarna sdger sig inte av denna anledning ha sa stort fortro-
ende for markutredningen eller ambitionen att "gora ritt denna géng" och &r
ridda for att det kommer att bli samma 18sning som tidigare = en allmén-
ning som blir outnyttjad d& man knappt tar sig ner for sldnten som &r allde-
les f6r brant.

Entreprendren NNJ Forsiiljning & Bygg

Fastighetsdgama var initialt positiva till NNJ da de presenterade sina planer
gillande Ingenjoren 7 da det till en bérjan gick problemfritt. Ju lidngre tiden
gétt har frustrationen dock 6kat. Besiktningspunkter har fortfarande inte
atgirdas och de upplever en allméin nonchalans frin NNJ's sida och 4r dérfor
inte positiva till att de ska ta sig an omradet bredvid dem. De forstdr att detta
kanske inte har nidgon betydelse for kommunens beslut géllande detaljplan
for Ingenjoren 8 men vill and3 lyfta fram kritiken mot entreprentren da de
inte anser att de hanterat situationen pa tidigare Ingenjéren 7 pé ett bra sitt.

Ovriga kommentarer

Tomtarean ér for liten for att rymma tvé huskroppar av den foreslagna stor-
leken. All passage mellan den gemensamma ytan och bostadshusen sker
direkt framfor gardshusets uteplatser alternativt kGksfonster vilket inte
kinns speciellt roligt vare sig for de som passerar eller for de boende i
gérdshuset,

Niviskillnaden mellan husen innebiir att kinslan av nirhet blir pataglig
under sommarhalvaret. Denna kinsla kommer att forstirkas dn mer pi In-
genjiren 8 dir nivéskillnaden blir 4n stdrre. Husen stér vildigt titt och av-
skdrmar de nedre delarna av fastigheten vilket innebér att sné méste forslas
bort frin garden vilket dr negativt bade ur miljé- och kostnadsaspekt.

Den foreslagna 16sningen ger ingen rimlig placering av forrad. Att ha for-
riden placerade sé att de dr odtkomliga under hela vinterhalviret fungerar
inte da inga andra méjligheter for forvaring av cyklar, barnvagnar, spadar
etc. finns. Carporten borde placerats i linje med husen med gistparkering-
arna innanfor detta for att avskdrma ljud och insyn frin Bélevigen.

Alternativ byggnation

Fastighetséigarna kan acceptera ett alternativ med ett stort parhus alternativt
ett radhus med tre "ligenheter” stdende lings Bélevigen med garage/carport
samt forrdd placerad p samma plats som nuvarande garage. Dessa tvd al-
ternativ ger en fortitning utan att pa negativt sitt paverka omridets karaktir.
Det &r snarare s att ett storre hus uppe vid Bolevigen skulle avskirma vig-
ljudet bittre och darmed forbattra boendemiljén inom omradet. Alternativen
borde dessutom ge projektdren en stor mdjlighet att fa ekonomi i projektet.
Som de ser det kan ett acceptabelt alternativ ocksd vara ett betydligt mindre
gardshus (enfamiljshus) i storlek motsvarande bostadshuset pa Ingenjdren
10. Detta alternativ ger en fortiitning, paverkar omradets karaktir i viss grad
men innebir i Svrigt en betydligt mindre negativ paverkan pd boendemiljén
for grannarna 4n ursprungligt forslag. Detta alternativ méste dock studeras
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gillande placering och utformning av gérdshuset sé att det fér sé liten nega-
tiv paverkan pa boendemiljon som mdjligt.

De skulle dven uppskatta om entreprendren atgardar deras misslyckade slint
om ytterligare byggnationer gors sa att den uppfattas som enhetlig med In-
genjoren 8.

Kommentar

Se kommentarer till Martin Andersson och Ulrika Hedlund. Umed kommun,
Detaljplanering anser att radhus efter Bolevigen ér alltfor stort avsteg fran
stadsbildskaraktédren pa omradet och medger siimre boendemiljé totalt sett
for omrédet. Insyn liksom skugga &r en forekommande foreteelse 1 hogt ex-
ploaterade omraden. Att skirma av med plank har kontoret ansett vara
oldmpligt men kan inte se ndgra hinder att vixtlighet nyttjas for detta dven
om karaktdren férandras. Kontoret konstaterar ocksd att méjligheterna att
lagra sno pé fastigheterna ér ddliga. Det 4r dock rimligt att géstparkeringar
nyttjas for detta &ndamal. Placeringen av carportar har gjorts utifrdn en sam-
lad beddmning dér dven andra sakégares synpunkter vigts in.

En skuggstudie dr gjord och visar skugga Gver uteplatsen i augusti/septem-
ber, se bilaga.

MARIA LUNDBERG OCH KRISTOFFER BANG,
fastighetsigare Ingenjoéren 13

Fastighetsiigarna anser att tornten ar liten och det &r tringt pd parkeringen
och att ett problem &r att det inte finns nigon plats for att réja bort sné. 1
vintras fick gastparkeringen anvindas som plats for detta vilket medfSrde att
de inte hade négra extra parkeringar vid besok.

De delar synen med sina grannar att ett radhus pa 3 fastigheter skulle vara
ett biittre alternativ for de som flyttar in i byggnaden. De fér bittre solméj-
ligheter och det blir en &ppnare tomt. Férrad och carport kan forslagsvis
placeras lingre ned p4 tomten. Detta bidrar dven till att sndréjningen under-
lattas for de blivande huséigarna. Fastighetsiigama tror &ven att atmosfiren
blir bittre om ett radhus byggs langst végen istillet for tva parhus. Dels ef-
tersom att Bolevigen 33 b har liten eftermiddagssol och detta férsdmras om
ett hus byggs upp lingre ned pa tomten. De anser allts4 att miljdén forsimras
for dem om forslaget att bygga tva identiska parhus gér igenom.

Kommentar
Se kommentarer till Martin Andersson och Ulrika Hedlund samt Frica
Higglund och Lars Hallin/Lars Akerlund och Hanna Rantamiki.

Skuggstudie - se ovan.
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ORJAN OCH ANNIKA LUNDMARK,
fastighetsédgare Ingenjoren 12

Fastighetsgarna anser att tomten &r for liten for 2 parhus. Férraden blir
svérplacerade och snéréjningen svarhanterad, avldggningsplats for snd sak-
nas.

Enligt forslag sd hamnar gavelfonstren mittemot nésta gardshus vilket med-
for en oacceptabel insyn. Takkupor/takfonster skulle forhindra detta.

En huskropp ér inritad ldngre ner pa gérden vilket medfor en foréndrad
atmosfir. Det blir morkare inne pa garden, darfor skulle ett 3 radhus mot
véigen vara en béttre 16sning. Forrad och carport nere pé gérden skulle for-
hindra detta.

Trafiken st6r och den tilldtna hastigheten ir for hog efter Bolevigen. Even-
tuella fartkameror samt sdnkning av hastighetsbegransning skulle rida bot
pé detta. De anser att virdet pa fastigheterna paverkas negativt om forslaget
som 4r lagt gar igenom.

Kommentar

Se kommentarer till Martin Andersson och Ulrika Hedlund samt Erica
Higglund och Lars Hallin/Lars Akerlund och Hanna Rantamiki.
Planbeskrivningen kompletteras under rubrik Trafik pé sidan 4 med fram-
tida utveckling av Bolevigen.

VASTERBOTTENS MUSEUM

I planbeskrivningen, under rubriken Konsekvenser sid 5(5), framgar att
avstyckningen av parhusen pa ovan nimnda fastighet, liksom pa angrin-
sande fastighet Ingenjoren 7, frimst paverkar strukturen p& fastighetsindel-
ningen. Detta dr ocksd vad Visterbottens museum pépekade i yttrande Gver
rivning av bostadshus och garage pé Ingenjoren 7 (se citat nedan). Den de-
taljplan som féregick rivningsirendet och som tilldt ytterligare fortitning
inne pa den dppna ytan skickades inte till museet for yttrande varfor endast
synpunkter limnats i bygglovskedet.

Utdrag ur yttrande dver rivning, Ingenjéren 7 (2009-10-26) :

"Risken for fortsatt rivning i omrddet 6kar dven i och med en rivning av
Ingenjoren 7. Detta kan medfira att den hdr tidsperioden gér forlorad i
detta omrdde. Genom att det finns flera byggnader av samma typ i det hdr
omradet dr det en anledning till att bevara omrdadets utseende och karaktdr.
Det skapar en helhet som forsvinner helt om det byggs parhus pa fastighet-
en.

Visterbottens museum konstaterar att farhdgorna besannades och att det nu
ar dags for en likartad fortétning pd Ingenjéren 8 med flera parhus och riv-
ning av det befintliga bostadshuset. Utpekandet i Byggnadsordningen av
kvarteret som ett “virdefullt bebyggelseomrade frin 1930- och 40-talet” blir
allt mindre relevant och virderingen urholkas.

Aven det befintliga garaget inne pd tomten rivs och ersitts med skarm-
tak/carport med fyra platser. Planbeskrivningen redovisar pa sid 4(5) att
skdrmtak enligt Byggnadsordningen bér undvikas. Andi méiliggsr planen
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just detta, dessutom utan ndgon kommentar. En motivering skulle darfor
vara pé sin plats. Att bygga riktiga garage med hela viggar bor inte vara
ndgon omdjlighet,

Kommentar

Byggnadsordningen anger att carport bor undvikas. Exploateringen dr dock
relativt stor och for att klara en tillfredsstéillande uppstillning av bilarna pa
garden samt goda passagemojligheter/backningsutrymme har Umed kom-
mun, Detaljplanering ansett att carport ir béttre totalt sett &n garage. Skilen
till avsteg fortydligas i planbeskrivningen.

UMEVA

Vatten och avlopp

Gemensamhetsanldggning for vatten och avlopp ska bildas for gemensam
anslutning till befintliga férbindelsepunkter. Fér gemensamhetsanliaggning-
en giller att en plats stélls 1 ordning f6r métning av den totala vattenfor-
brukningen inom detaljplaneomridet, fran vilken UMEVA debiterar samfal-
lighetsféreningen. Varje fastighet kan installera egen vattenmatare for for-
delning mellan gemensamhetsanldggningens andelar men dessa avlises och
bekostas av foreningen.

Haéllbar, lokal, hantering av dagvatten bor tillimpas sa lingt som mojligt.
Detta innebar 1 forsta hand att fastigheterna planeras sé att dagvatten kan
avledas Over gronytor utan att skador pa fastigheter uppstar. Damningsniva
for dagvattenanslutning ar gatuniva vid férbindelsepunkt. Dranering fir inte
anslutas till allménna spillvattenledningar. Kéllare forutsiitts inte vara aktu-
ellt,

Avfall och atervinning

Detta avsnitt av Bolevégen &r ett trafikfarligt omrade. UMEVA har under
senare 4r flyttat himtstéillen for hushalisavfall pi ett flertal fastigheter i om-
radet. Byggherren bor informeras om detta.

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras angdende dagvattenhantering, se sidan 5 i
planbeskrivningen och under Markens anlidggande i planbestdmmelserna.
Byggherren, NNJ, har informerats om raddande trafikomsténdigheter vid
hdmtning av hushéllsavfall. Angéende Bélevigens planerade forindring se
planbeskrivning under rubrik Trafik pa sidan 4.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot forslaget.

SKANOVA
Inget att erinra.
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10 (10)
Samradsredogérelse Diarienummer: PLA 10-45
Datum: 2012-01-20

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pd foljande punkter:

I planbestaimmelsen under Risk- och stémingsskydd édndras texten frin Bo-
stader skall placeras och utformas sa att gallande bullerbestammelser och
Boverkets rekommendationer i Allménna rad 2008:1, tryckt i februari 2008,
upplis till Tystsida far tillimpas enligt Boverkets Allmdnna rad 2008 1,
tryckt i februari 2008

P4 plankartan dndras Hogsta tilldtna markhdjd 6ver nollplanet frén +15.60
till +15.80 och planbeskrivningen dndras under rubrik Bostider och gestalt-
ning.

Plankarta kompletteras med n; och planbestimmelse Markytan skall mé;jlig-
gora infiltration av dagvatten under Markens anordnande
Planbeskrivningen kompletteras med rubrik Dagvattenhantering och tillho-
rande text.

Planbeskrivningen kompletteras under rubrik Stérningar och risker, sista
stycket.

Planbeskrivningen kompletteras under rubrik Trafik med framtida utveckl-
ing av Bolevigen.

Planbeskrivningen kompletteras under rubrik Parkering angaende skl till
skidrmtak/carport.

Planbeskrivningen kompletteras med rubrik Skuggstudie och tillhdrande
text.

UMEA KOMMUN januari 2012
Detaljplanering

?‘Pm m&\

Pernilla Olofsson

Planchef Planarkitekt
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