N 7084600

N 7080580  GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad  2009-09-11 MOK D6-166
Reviderad

[y
Lantméteri SHBK

Mitning : AKR
Kartkonstruktion :  AKR

Kartstandard enfigt HMK
- Innehalt Mindra betydalssfull ion har utelémnats.
- Lagesnoggrannhet:  Objekten &r skapade genom sterechearbetning eller
ternaster lnmmmng (inmrstan)
i: Visstp och
aktu Illvidpeksﬂaﬂ gvanndpu inkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 69 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation:  H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans.

Ursprung: Digital primérkerta

Flygfotografering &r: 2000 p4 800 meters hijd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pd grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umed kommun
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omr&den med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestimmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvéndning och utformning &r fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

@ ===+ | inje ritad 3 meter utanfor planomradets gréns
= - = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman mark
7] Parkmark som far underbyggas med garage for bostadsparkering

Kvartersmark
_ Bostader och dir s3 provas lampligh, for handels- och hantverksandamal

)i : Bostadsparkering under mark inom allman plats
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
6 [~ Marken far inte bebyggas

polosk 34

10
|

Marken f&r endast bebyggas med forrad eller skarmtak
Marken f3r byggas over med planterbart bjalklag

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I-VI Hogsta antal vaningar

v, Vind f&r inte inredas, teknikutrymmen skall inkluderas i hogsta antal
vaningar.
1 Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till karaktarsdrag hos bebyggelse

i omgivningen, se plankarta. (Ex. regelbunden rytmisk fonsterplacering)

Hogsta totalhdjd i meter
Ny bebyggelse ska gestaltas med hdg arkitektonisk kvalitet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

- Den tomtindelning som faststalldes 1962-02-28 (Akt nr 2480K-1/1962) upphor att galla
for tomten nr 3 inom kv Platslagaren.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

e e Till planen hor: Antagen KF 2010-03-29
- plankarta med bestammelser Godkand BN 2010-01-27
- planbeskrivning med kulfurmil jostudie Vldtmeras [So
- genomforandebeskrivning Lana r(«,f} A0v2=0F~1 ¥
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Detaljplan for fastigheterna Lt yilseus beglt 2012~ 06 “r

PLATSLAGAREN 3 och UMEA 2:1
Vast pa stan, UMEA KOMMUN, Visterbottens L3n

Samhallsbyggnadskon’rore’r september 2009
Reviderad i januari 2010
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Diarienummer: PLA 06-20
Datum: 2012-07-30
Handlaggare: Tomas Strémberg

Lagakraftbevis

Detaljplan fér fastigheterna PLATSLAGAREN 3 och del
av Umea 2:1 inom Centrala stan i Umea kommun, Vas-
terbottens lan

Planen ir antagen av Kommunfullméktige 2010-03-29, § 27.

Lansstyrelsen upphivde Kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen
2010-06-24.

Beslutet dverklagades till Regeringen som, 2011-11-24, upphédver Lanssty-
relsens beslut i den del det avser upphivande att anta planen. Regeringen
dverlamnar drendet i den del som avser dverklagandena av 5 sakédgare till
Linsstyrelsen for ny behandling.

Lansstyrelsen avsiar sakidgarnas dverklaganden i beslut 2012-06-18. Det
beslutet 6verklagades inte till Mark- och miljodomstolen.

Beslutet har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med
2012-07-17.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

{uﬁer Sddprnaeke

Inger S6dermark

Kopia till: _ “

_ Sokanden Skickad 37 2012 ,
- Lansstyrelsen, samhillsplanering  matl 33/ W12, DRV /3
- Umed kommun, Stadsledningskontoret !+ —

- Umed kommun, Geografisk information ~/# —

- Umed kommun, Bygglov -

- Umed kommun, Fastighetsbildning
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Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundigiinst Plan och byge
Bestksadress  Skolgatan 31A, 2 1w

901 84 UMEA Tel 050-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress

detaliplanerinef@iumea.se

WIWW.IMED. SE
Org nummer  212000-2627




Umed Kammun Lf .
Byggnagsndmrien
202 -07- 25 Underriittelse _.
Datum Arendebeteckning
DA 06- 0P 2012-07-23 403-8351-2011

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun
Sambhallsbyggnadskontoret
- Detaljplanering
901 84 UMEA

Detaljplan for fastigheterna Platslagaren 3 och del av Umea 2:1, Umea kom-
mun, antagen av Kommunfullmiktige 2010-03-29, § 27

Léinsstyrelsens beslut 2012-06-18 att avsla dverklagandena dver beslutet att anta
ovan nimnda plan har inte 6verklagats till Mark- och miljsdomstolen inom tre veck-
or frén delgivningsdagen.

Planen vann laga kraft 2012-07-17.

Originalhandlingarna kommer att iterséindas till er under vecka 31.

e ‘\

Tomas Johdhsson —"

.J

Kopia till

o

Byggnadsndmnden i Umed kommun, 901 84 Umea
Byggnadsndamnden i Umed kommun, Bygglov, 901 84 Umea
Nislunds fastigheter AB, Ostra Brinkvigen 48, 903 21 Ume3
Sambhallsplanering (MH)

TI

L#nsstyrelsen Visterbotten  Rattsenheten Vx. 090-10 70 00 Fax

http:/fwwiv lansstyrelsen.se/vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 7| B Direkt 090-10 73 95 Mobil

tomas johanssonZansstyrelsen se




Beslut 1¢9)
Datum Arendebeteckning
2012-03-01 40383542011

Umed Kommun

Ar'j vbetecknghh cnadsnamndan
Linsstyrelsen
Visterbotten 2012 -03_ 05

Umed kommun O (3 - '?j)
. . Qnr

att: Ulrika Sundin Bonnedaht

901 84 UMEA

Overkliagande av beslut att anta detaljplan for fastigheterna Plitslagaren 3
m.m, Umea kommun

Kommunen beviljas begirt anstand till 2012-03-20 med att komma in med yttrande.

Lansstyrelsen Visterbotten  LivsmiliGenheten Vx. 090-10 70 00 Fax 090-12 17 67 http:/fwww. lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Drirelt 090-10 73 95 Mobil tomas.johansson(z@lansstyrelsen.se
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m Beslut 1(6)
Datum Arendebeteckning -
= 2012-06-18 403-8351-2011
Li el ’ Arkivbeteckning
insstyrelsen
Visterbotten Rek +mb Umed Kommun
Byganadsnéamnden
Enligt séndlista 2012 -06- 27

Lansstyrelsen Vésterbotten  Livsmiljtenheten Vx. 090-10 76 00 Fax 090-12 17 67

901 86 UMEA

bnr

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheterna Platslagaren 3 och
del av Umed 2:1 i Umed, Umed kommun
(1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen avslar dverklagandena av Kommunfullmiktiges i Umea kommun be-

stut den 29 mars 2010, § 27, att anta detaljplan for fastigheterna Platslagaren 3 och
del av Umed 2:1

Liinsstyrelsens motivering

Allmdnt

Som framgér av bestimmelserna nedan ska de materiella reglerna i den dldre plan-
och bygglagen, APBL, (1987:10) tillimpas vid provningen av detta drende.

Inom fastigheten Platslagaren 3 medger géllande plan bostadsbebyggelse i upp till tre
véaningar med inredd vind. P4 fastigheten finns i dag bl. a. tv flerbostadshus i tre
vaningar. Syftet med den nu aktuella detaljplanen #r att komplettera med bostider pa
fastigheten i en byggnad med tre véningar mot Brogatan och fyra respektive sex va-
ningar inne i kvarteret. Bilparkering avses i huvudsak ske genom ett underjordiskt
garage som planeras inom den egna fastigheten med nedfart fran Brogatan. En
mindre del av Vistra kyrkogardsparken dverfors till kvartersmark och kommer att tas
ansprak for garage/ldgenhetsforrad.

Inledningsvis kan konstateras att planldggning &r en kommunal angeifigenhet och det
innebdr att kommunen genom sitt planmonopo! har befogenhet att bestimma om
planliggning ska ske eller inte. Det & kommunen sjilv som inom vissa ramar far
avgdra hur marken ska anvindas och hur miljén i Svrigt ska utformas #ven om ini-
tiativ till planldggningen har tagits av enskild intressent. De lamplighetsbedémningar |
som gors av kommunen bor ddrvid tillmitas stor vikt. Vid detaljplaneliggning ska

bade enskilda och allminna intressen beaktas. Vid verklaganden bor Linsstyrelsen

inrikta sig pé att prova om planen #r oacceptabel for de enskilda sakigarna utifrén de

synpunkter som framforts i verklagandena och dé frimst med avseende pé enskilda

intressen. Linsstyrelsens provning vad giller sidana allméinna intressen som klagan-

dena dberopat bor begrinsa sig till en prévning av om ett Sverklagat beslut ligger

inom ramen for det handlingsutrymme APBL ger kommunen. I kommentaren till

APBL, Didén m.fl. sid. 13:20 anges att den statliga tillsynen rérande riksintressen i

hitp://www.lansstyrelsen.se/Vasterhotten

Storgatan 71 B Direkt 090-1073 95 Mobil tomas.johansson{@lansstyrelsen se
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forsta hand utdvas av Linsstyrelsen under samrédsforfarandet och vid prévning eller
beslut enligt 12 kap. APBL.

Dessutom giller att Lansstyrelsen vid provningen av beslut att anta detaljplaner en-
ligt huvudregeln antingen ska faststélla eller upphéva beslutet i dess helhet. Fragor
om den nirmare utformningen av bebyggelsen m.m. bedoms i bygglovsskedet.

Detaljplaners paverkan pa riksintressen m.m. samt planens utformning

Planomradet 4r beldget inom det den enligt 3 kap. 6 § miljébalken riksintressanta
kulturmiljon centrala Umed (AC 10). Lansstyrelsen har i beslut den 26 april 2010
enligt 12 kap APBL beslutat att inte préva kommunens beslut att anta den aktuella
detaljplanen enligt 1 § i det nimnda kapitlet. Det beddmdes i vart beslut att den be-
byggelse som planen mdjliggdr kan medfora skada pa riksintresset, men att denna
skada dr att anse som indirekt d planomradet inte ligger inom en av riksintressets
definierade virdekdrnor. Den samlade bed6mningen var att skadan inte kan befaras
bli ptaglig. Detta innebér att Lansstyrelsen som ett slutligt stillningstagande har
funnit att den tillkommande bebyggelse som planen medger gér att férena med en
fran allmén synpunkt acceptabel markanvindning enligt bestimmelserna i 3 kap.
miljbalken med hénsyn till kulturmiljs och stadsbild. Vad klagandena nu anfort i
dessa delar ger inte anledning tili nidgon annan bedémning.

Kyrkogérdsparken mellan Vistra kyrkogarden och bebyggelsen inom kvarteret
Platsiagaren dr av stort vérde fr rekreation och som friomrade meilan bebyggelsen
inom det ndmnda kvarteret och kyrkogéarden. En relativt stor del av parkmarken
kommer aft underbyggas av ett garage for boendeparkering. Mot den bakgrunden
anser Lénsstyrelsen att det hade varit klargdrande med en planbestimmelse som reg-
lerar garagets hogsta niva i forhdllande till omgivande parkmark och en tydligare
beskrivning av hur kérytor och nedfartsramper till garaget ska anordnas. Detta pa
grund av kravet i S kap. 9 § APBL att det tydligt ska framgé hur en detaljplan regle-
rar miljon. Linsstyrelsen anser dock med hinsyn till den, om #n skissartade, redovis-
ning av kirytor till garaget med nedfartsramper som finns i planbeskrivningen och
till vad Byggnadsnéimnden i sitt nedan nimnda yttrande anfort att konsekvenserna av
planens genomftrande trots allt kan beddmas. Detta forutsitter att anslutningen mel-
lan parkmarken ovan underjordsgaraget och den befintliga parken i realiteten blir sa
bra som nimnden gett uttryck for i sitt nimnda yttrande och att underjordsgaraget
kan utforas sa ait in- och utfart mot Brogatan kan ske pa ett trafiksikert sitt. De

oklarheter som i detaljplanen finns i ndmnda avseenden utgér inte tillréickliga skil att
upphiva planen. '

Behovet av miljékonsekvensbeskrivning, skuggeffekier och ev. oldgenheter av 6kad
trafik

Lénsstyrelsen accepterar kommunens beddmning att detaljplanen, som enligt vad
regeringen uppgett i sitt nedan nimnda beslut &r av begrdnsad omfattning och endast
innebdr en i huvudsak en mindre utskning av byggritten”, inte motiverar upprittan-
det av en miljékonsekvensbeskrivning, Den redogérelse for konsekvenserna av pla-
nens genomfdrande pa lokal niva som finns i planbeskrivningen far anses tillricktligt
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uttdmmande. Vad klagandena anfort i denna del ger dérfor inte anledning att upp-
hiva kommunens beslut.

Den skuggstudie som utforts visar att klagandenas fastigheter inom den sddra delen
kvarteret Brogird endast i forhéllandevis begrinsad omfattning kommer att drabbas
av 0kad skuggbildning pd grund av den planerade nybebyggelsen inom planomradet,
och da frimst under eftermiddagarna host och vér. Likasé torde effekterna av den
Okade trafiken p& Brogatan och dvriga nirliggande gator pa grund av den utskade
byggrétt som detaljplanen medger bli marginel! jimfort med den totala trafikbelast-
ningen pa de aktuella gatorna. I sammanhaget bor slutligen nimnas att man i en
stadsmilj& méste rikna med forandringar och fSrtitningar av kringliggande bebyg-
gelse som paverkar bl. a. den visuella miljén, skuggbildning och trafikmangder.

Linsstyrelsen anser att de negativa effekterna av planen i dessa avseenden inte ar
stdrre dn att de far tilas.

Ovriga grunder

Vad klagandena i 6vrigt anfbrt 4r enligt Linsstyrelsen mening inte heller av sidan

beskaffenhet eller betydelse som utgdr anledning att upphiiva beslutet att anta detalj-
planen.

Kommunens beslut ska dirmed sta fast.
Gverklagandena

Goran Modig, Marie-Louise Modig-Dackenberg, Lars Modig och Kristina Modig
samt Bostadsrittsforeningen Brogérd har 6verklagat beslutet att anta detaljplanen och

far anses ha yrkat att Lansstyrelsen ska upphiiva detsamma. Som skal har uppgetts bl.
a. {6ljande.

Goran Modig m.fl.

Hanvisning har gjorts till tidigare yttranden till kommunen fran 2007 och 2009. I det
forstndmnda yttrandet har man under fem punkter motsatt sig planforslaget med hin-
syn till att fastigheten redan i dag &r hart exploaterad utan lek- friytor, att biltrafiken
kommer att 6ka och eftersom virdefull parkmark kommer att tas i ansprak. Vidare
har anfdrts att fastigheten Brogard 1 kommer att skéras av frin eftermiddagsso! un-
der storre delen av dret och att den exploatering som planen medger kommer att in-
nebéra ett ingrepp i riksintressant kulturmiljé som strider mot intentionerna i 3 kap.
6 § miljobalken. I det senare yttrandet har nimnts bl.a. att den planerade in och utfar-
ten till parkeringsgaraget p4 Brogatan kommer att bii ett buller- och miljomissigt
problem pé denna tringa gata. Nér det géller beskrivningen av miljon har man i plan-
forslaget helt underlatit att behandla parkeringsgaraget. Dess omfattning har inte re-
dovisats och ventilationsproblematiken har inte berérts. Det dr mycket mérkligt att
kommunen inte ansett sig beh6va gora en miljokonsekvensbeskrivning da planen pa
maénga sétt paverkar luft, buller och miljémissiga virden.
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Harutiver har nimnts att detta 4r en av de f4 sammanhingande kulturmiljemna i
Ume4 fran tiden fore stadsbranden 1888. Omradet &r av riksintresse med en stor kon-
centration av byggnader som skyddas av kulturminneslagen. Den foreslagna ny-
byggnationen ligger miftt i riksintresseomradet. I viister ligger det gamla lasarettet
frin 1700- talet och Umeds gamla kyrkogard. | 6ster finns fyra kvarter med skydds-
viird bebyggelse. Ett hoghus skulle resa sig som ett monument mitt i Umeas storsta
kulturreservat och helt dominera detta. Att parkmark exploateras godtas inte och oro
framfGrs &ver att den stora utgrivning som den underjordiska parkeringen innebér
kommer att dréinera omréadet och dventyra hela kulturreservatets fortbestind. De
gamla husen &r nistan uteslutande grundlagda pa rustbiddar av trii och en grundvat-
tensinkning medfor att bdddarna ruttnar och att grunderna raseras. Hela processen
forvirras av att grundlédggningen av hoghuset sannolikt kriiver palning. Utgrivningen
av kyrkogdrdsparken &r inte heller oproblematisk eftersom ingen vet var alla begravts
under &rhundradena. Man maste ha beredskap for hur ev. gravfynd ska hanteras, s&
att inte brott mot griftefriden omojliggsr byggandet av parkeringsanliggningen nir
bostadshuset redan &r uppftrt. Med hinsyn till vad som nimnts ovan och i tidigare

yttranden bor planen arbetas om och anpassas till riksintressets syfte och till omra-
dets skala och miljon.

Bostadsrdttsforeningen Brogdrd

Byggnaden efter Brogatan bor vara en tva-trevaningsbyggnad i tri. De foreslagna
husen passar inte in i det ménster som giller inom omradet med smaskalig bebyg-
gelse. Omradet &r en av riksintressets absoluta virdekémor. Av tradition bér och har
gardshus inte varit hitgre #n byggnaden vid gatan. Rent estetiskt passar héghusen inte
i miljon. Byggnationen strider mot Sversiktsplanens foreskrifter. Kyrkogérdsparken
bdr ldmnas intakt. Parken och kyrkogéarden &r en del i den historiska milion. Att
overfora del av parken till privat fastighetstigare kan bli ett prejudikat for kommande
utnyttjande av parkmark. Trafiksituationen efter Storgatan och Brogatan gor att alla
gronomraden behdver vara kvar som lungor i stadsmiljon. Férslaget medfor att bil-
trafiken kommer att 5ka. Forutom olycksrisker for cyklister kommer utslipp fran
bilar som vintar for komma ut pa Storgatan att 5ka. Detta kan boende efier Brogatan

inte acceptera. Sammantaget vill foreningen inte att hdghusen byggs samt att den lilla
parken vid kyrkogérden ldmnas intakt.

Arendets handliigguing

Lénsstyrelsen upphivde av formella skl i besiut den 24 juni 2010 kommunens be-
slut att anta den aktuella detaljplanen. Umea kommun och Nislund fastigheter AB
8verklagade beslutet. Regeringen beslutade den 24 november 2011 att upphiva
Lansstyrelsens beslut i den del det avser upphivande av kommunens antagandebeslut
och dverlédminade drendet hit for ny behandling rérande era overklaganden. Regering-
en motiverade sitt beslut med att enbart de av Lénsstyrelsen patalade bristerna inte
utgjorde skal foir att anse att kommunens beslut inte tillkommit i behdrig ordning.

Lénsstyrelsen har tagit upp érendet till fortsatt handlzggning och begirt in ett yit-
rande frén Byggnadsnimnden. Namnden har uppgett bl. a foljande. Planen innehaller
enligt nimndens mening inte otydligheter och saknar inte bestimmelser. Betraffande
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parkens utformning &r kommunen alltjimt fastighetsigare och huvudman fir den
kvarvarande allménna platsmarken, Namnden &r dérfSr forvissad om att det vid ge-
nomftrandet av planen kommer att siikerstéllas att det blir en bra anslutning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Betriffande underjordsgaraget har anforts att
vilplanets beldgenhet jimte ramper framgér av planbeskrivningen. Aven om inte alla
mattuppgifter finns tydligt angivna anses att underlaget 4r tillrickligt for att bedoma
detaljplanens konsekvenser och innebord. Klagandena har hirefter lamnats tillfilie
att ytira sig. Nagot yttrande har inte inkommit.

Aktuella bestimmelser

Fran den 2 maj 2011 giller en ny plan- och bygglag (2010:900). Enligt punkten 2 i
Gvergangsbestdimmelserna till den nya lagen ska #ldre foreskrifter gilla for mal och
drenden som har pabérjats i forsta instans fore den 2 maj 2011 och i drenden som
avser Overklagande av beslut i ett sidant mal eller drende till dess malet eller drendet
ar slutligt avgjort. I detta fall tillimpas den gamla plan- och bygglagen (1987:10),
APBL. Déremot ska enligt punkten 16 den nya lagen tillampas da det géller bestim-
melserna om instansordning. Det innebir att Lansstyrelsens bestut i detta fall far
dverklagas hos mark- och miljédomstolen.

I 1 kap. 5 § APBL, anges att vid provning av fragor enligt plan- och bygglagen ska
bade aliminna och enskilda intressen beaktas om inte annat ir sérskilt foreskrivet.

Av 2 kap. 1 och 2 §§ APBL foljer att mark- och vattenomriden ska anvindas for det
eller de &ndamadl for vilka omradena 4r mest lampade med hiinsyn till beskaffenhet
och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska ges en sddan anvindning som med-
f5r en frédn allmén synpunkt god hushallning. Bestdmmelserna i 3 kap. miljébatken
ska tillampas. Planldggning ska, med beaktande av natur- och kulturvirden, frimja
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bl. a. bebyggelse
och gronomraden. Aven en frn social synpunkt god livsmiljs, goda miljforhallan-

den i &vrigt samt en 1angsiktigt god hushallning med bl. a. mark och vatten ska fram-
jas.

Markomraden samt fysisk milj6 i dvrigt som ha betydelse fran alimén synpunkt med
hansyn bl. a. till deras kulturvérden ska enligt 3 kap. 6 § miljdbalken s& 1angt majligt
skyddas mot atgéirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Omraden som 4r av riks-
intresse for bl. a. kulturmiljovarden ska skyddas mot sidana atgirder

Av 2 kap. 3 § APBL foljer att bl. a. bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lim-
pad f6r &indamalet med hdnsyn till de boendes och 6vrigas hilsa och sikerhet samt
mdjlighelerna att ordna trafik och annan sambhillsservice samt att forebygga luftfor-
oreningar och bullerstérningar.

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ APBL ska byggnader placeras och utformas pé et sitt som ir
lampligt med hénsyn till stadsbilden och till natur- och kulturviirdena pa platsen,
Byggnader ska ha en yttre form och firg som ir estetiskt tilltalande, lamplig for
byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan. Byggnader ska placeras
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sd at de eller deras avsedda anvindning bl. a. inte medf6r betydande ol'agenheter for
omgivningen.

Enligt 5 kap. 2 § APBL ska vid utformningen av en detaljplan skilig hinsyn tas till
befintliga bebyggelse- och fastighetsforhéllanden som kan inverka pa planens ge-
nomfdrande. [ 3 kap. 9 § 1 det ndmnda kapitlet anges att planhandlingama ska utfor-
mas sa att det tydligt framgar hur planen reglerar miljon.

Enligt 13 kap 8 § APBL gller den myndighet som har att prova ett dverklagande om

bl. a. antagande av en detaljplan ska antingen faststilla eller upphéva beslutet i dess
helhet.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

Hakan Témstrom

Tomas Johansson

Bilaga
Hur man &verklagar till Mark- och miljsdomstolen, Umes tingsrétt

Séndlista

Goran Modig, Marie-Louise Modig-Dackenberg, Lars Modig och Kristina Modig,
c¢/o S6ren Burman, Nytorgsgatan 3, 903 30 Umea

Bostadsrattsforeningen Brogard, c/o Ame Sigurdh, Brogatan 2 A, 903 25 Umea

Kopia till

Néslunds Fastigheter AB, Ostra Brinkvigen 48, 903 21 Umea

UmeA kommun, 991 84 Umes

Umea kommun, Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering, 901 84 Umes
Sambhillsplanering (MH)

TJ
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Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheterna Platslagaren 3 och
del av Umej 2:1, Umea kommun

Regeringen har upphévt Lansstyrelsens beslut 2010-06-24 att upphidva Kommun-
fullmaktiges beslut 2010-03-29 att anta detaljplan for fastigheterna Plétslagaren 3
och del av Umeéd 2:1 och 6verldmnat drendet — i den del det avser éverklagandena av
Goran Modig, Marie-Louise Modig- Dackenberg, Lars Modig och Kristina Modig
(Kv. Brogard 1) samt Bostadsrittsféreningen Brogard (Brogérd 8) — till Lansstyrel-
sen for ny behandling. Denna provning har inletts. Enligt punkt 2 i 6vergangsbe-

stimmelserna till den nya plan- och bygglagen (2010:900) ska #ldre foreskrifter gilla
i detta #rende.

Klagandena har i sina skrivelser - utom annat — uppgett att den planerade nyexploate-
ringen kommer att innebira dkad biltrafik pd de tringa gatorna i omradet vilket med-
f6r miljsforsimringar och stérre olycksrisker. Nér det géller beskrivningen av miljon
har de vént sig mot att man i detaljplanen helt underlatit att behandla parkeringsgara-
get och dess omfattning. De hai ocksd motsatt sig att in- och utfart till det aktuella
underjordsgaraget anordnas pa Brogatan med hénsyn till buller och miljémiissiga
problem. De har vidare tagit avstdnd fran att parkmark tas i ansprak och uttryckt oro
bl. a. for vad den stora utgrdvning som den underjordiska parkeringen innebir och
befarar att de gamla husen i omradet kommer att skadas.

Lénsstyrelsen har i sitt tidigare beslut kommenterat problematiken med underjords-
garaget enligt féljande. “Enligt planhandlingarna kriivs det ca 40 bilplatser vid full
utnyttjad exploatering. Dessa platser avses att tillgodoses genom ett underjordiskt
garage under fastigheten och en del av parkmarken, med angéring via Brogatan. En-
ligt den otydliga skiss som finns i planbeskrivningen tolkar Linsstyrelsen att garage-

takbjélklagets hogsta niva, inklusive markfylining, hamnar i niva med de forsta va-

ningsplanen pd de befintliga bostadshusen inom fastigheten. Detta innebir att marken
kommer att héjas betydligt i jimfsrelse med nuvarande hajd. Planbestdimmelser sak-
nas som skulle reglera garagets niva och som réttskraftigt anger vilka tgérder som
ska vidtas for att anpassa den del av gronomradet dir garageanldggningen utforts till
omgivande miljo sedan garaget fardigstallts. Lansstyrelsen anser att planen i denna
del &r s& otydligt utformad att konsekvenserna av dess genomforande pa parkmark
och omgivande bebyggelse inte ndrmare kan beddmas. Det kan dirfor ifragasittas
om kraven 1 5 kap. 9 § PBL att en detaljplan ska utformas s3 att det tydligt framgar

hur planen reglerar miljén 4r uppfyllda”. Innebdrden av detta tydlighetskrav framgar
av kommentaren till APBL, Didén m.fl sid. 5:62 b.

Hur garaget anordnas 4r av stor betydelse for bl. a miljé och trafiksiikerhet i omradet.

Storgatan 71 B Direkt 090-10 73 93 Maobil

hutp://www. lansstyrelsen.se/Vasierbotten
tomas_johansson/@iansstyrelsen.se
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Med hinsyn till vad klagandena anfort och vad som i 6vrigt uppgetts ovan emotses
fortydligande av den schematiska skiss 6ver underjordsgaraget som visas i planbe-
skrivningen, vilket innebir dels en handling som visar garageplanet med ramp/-er
och garageplatser och dels en sektion med marknivéer frdn (ev. vilplan mot) Broga-
tan och genom fastigheten och aktuell del av det parkomréde som avses att tas i an-

sprak. Lutning/-ar pd ramp/-er ska framga. Handlingarna emotses i lisbar och métbar
skala.

Kompletteringen bor vara Lénsstyrelsen tillhanda senast 2012-03-01.

TOIJ‘!’las’J/o;lé?Z%M

Kopia till

Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering, 901 84 Umea
Sambhéllsplanering
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Byggradsnamnden
U M E A ! .
2012-02-28 } 2012 -03- 05 ;
IDnr 66’ Q\/O
KOMMUN

Lansstyrelsen i Vésterbotten

901 86 UMEA

Arende 403-8351-2011

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheterna Platslagaren
m.m.

Umeé kommun har mottagit remiss fran Lansstyrelsen avseende komplettering
av drendet. Byggnadsnimnden far hérmed hemstélla om anstind med yttrande

till den 20 mars d& Byggnadsndmnden ska anta forslag till yttrande. Namnden
héller sammantrdde den 14 mars,

Umed som ovan

. [T v I A ~

/ j ! U !

LUM/&%L‘/K/@C ) . > \"\_Q
Ulrika Sundin Bonnedahl
Fastighets- och milj6jurist

Umed Kommun

Postadress 901 84 Umed
Besdksadress Skolgatan 31
Tel 090-16 15 33
¢-ost ulrika.sundin.bonnedahl@umea se
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Fastighets- och miljojurist Ulrika Sundin-Bonnedahl informerar om frendet.

BESLUT

Byggnadsniimnden har inget ytterligare att anfora utan éverliimnar till
linsstyrelsen att avgéra drendet.

Bakgrund

Regeringen upphiver lansstyrelsens besiut 2010-06-24 att upphiva
kommunfullmiktiges beshut 2010-03-29 att anta detaljplan for fastigheterna
Platslagaren 3 och del av Umea 2:1 och Sverldminar drendet — i den del det
avser Overklagandena av 5 klaganden - till linsstyrelsen fr ny behandling.
Enligt remiss 2012-01-31 emotser lansstyrelsen fortydligande av vissa
handiingar.

Justerare: - BN § 30 Pliistagaren 3
—

a7
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STADSLEDNINGSKONTORET
KANSLI
UMER KOMMUY
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Regeringsheslut [:1 20“..,3 '
Dt of GUAA/A DDl ol /7%
Aktbil: L alr;
REGERINGEN 2011-11-24 M20T073Z5Zy N5 P
Miljodepartementet Linsstyrelsen 1 Visterbottens lin
901 86 UMEA

Overklagande | friga om detaljplan for fastigheterna Pltslagaren 3 och
Umed 2:1, Vist pa stan, Umea kommun

1 bilaga
Handlingar tersinds

Regeringens beslut

Regeringen upphiver Linsstyrelsens i Visterbottens ldn beslut den

24 juni 2010 1 den del det avser upphivande av Ume4 kommuns beslut
den 29 mars 2010 att anta detaljplan for fastigheterna Platslagaren 3 och
Umed 2:1, Vist pd stan, 1 kommunen,

Regeringen dverlimnar drendet i den del det avser éverklagandena av
Goran Modig, Marie-Louise Modig-Dackenberg, Lars Modig och

Kristina Modig samt Bostadsrittsféreningen Brogard till Lansstyrelsen i
Visterbottens lin f6r ny behandling.

Brendet

Kommunfullmiktige i Umes kommun beslutade den 29 mars 2010 at¢

anta detaljplan for fastigheterna Plitslagaren 3 och Umes 2:1, Vist pd
stan, i kommunen,

Sedan beslutet éverklagats fattade Lansstyrelsen i Visterbottens lin den
24 juni 2010 det beslut som framgir av bilagan,

Umed kommun och Néslunds Fastigheter AB har dverklagat lansstyr-
elsens beslut.

Umei kommun anfér bla. {8ljande. Kommunens beddmning nir det
giller program #r att det inte varit nddvindigt. Plandrendet gailer en
kkompletterande bebyggelse p en redan bebyggd tomt. Det 4r inte frigan
om ndgon ny markanvindning. Gillande plan medger redan bostads-
bebyggelse. Den omgivningspaverkan som kan uppkomma skulle inte ha
blivit utfoérligare belyst av ett planprogram. Redan i samridet har

Peostadrass Telafonvaxel E-post: raglstrator®@envircnment.minlstzy.sa
103 33 Stockholm 08-405 10 CO
Basbisadress ’ Telofay Tatax

Tegzlbacksn 2 08-2416 29 154 99 MINEN 5
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utférligt beskrivits och behandlats frigestillningar och konsekvenser i
forhéllande till gillande dversiktsplan och den omgivande kulturhistor-
iskt intressanta bebyggelsen. Det fanns redan frin borjan med en sirskild
kulturmiljobeskrivaing som belyser pdverkan pi stadsbild och kultur-
mi}j6. Aven andra évergripande frigor som kan behdva hanteras i ett
planirende som t.ex. trafikkonsekvenser, gronomriden m.m. har redan
frin bérjan tagits med i planhandlingarna, Kommunen kan inte se att ett
planprogram skulle ha tillf8rt planirendet eller planprocessen ndgonting.

Nir det giller frigan om det vid den andra utstillningen skulle ha funnits
med handlingar som visar vilka synpunkter som tidigare framforts anfor
kommunen att efter samridsskedet upprittades en samridsredogdrelse
med planférfattarens kommentarer och férslag med anledning av syn-
punkterna. Denna handling fanns med i handlingarna nir 4rendet stalldes
ut férsta gdngen i december 2008. Sakigarna har siledes i det skedet fatt
ta del av inkomna synpunkter och kommunens instillning till dessa och
under utstillningen kunnat bevaka sina intressen och framfora eventuella
ytterligare synpunkter, Efter utstillningen upprittades en sammanstsil-
ning med utlitande dver de d§ inkomna synpunkterna samt vilka kom-
mentarer och férslag till justeiingar 1 planforslaget som dessa féranlett,
Byggnadsnimnden beslot utifrin detta att dterremittera planforslaget for
bearbetning. Efter gjorda justeringar stilldes planférslaget ut ps nytt.
Den andra utstéillningen sigs som en forlingning av utstillningsfasen
frin den forsta utstillningen varfor nigot utstillningsutlitande inte
redovisades. Efter den andra utstillningen sammanstilldes och kom-
menterades inkomna synpunkter. Det finns inget som tyder pj att nigon
berbrd sakigare skulle ha avstatt frin att bevaka sina intressen eller skulle
fate svarigheter att f6rsoka paverka kommunens beslut till foljd av att
synpunkter och kommentarer frin férsta delen av utseillningsférfarandet
inte sirredovisats efter den andra utstillningen,

Naslunds Fastigheter AB anfor bla. foljande. Som fastighetsigare har de
forstke ate vara lyhorda infor de forindringar som kommunen foreslagit
som ett resultat av inkomna synpunkter och invindningar under hand-
liggningen. Denna har enligt bolagets mening varit omfaitande med
samrdd och vl utstéllningar,

Skalen for regeringens beslut

En ny plan- och bygglag (2010:900) tridde i kraft den 2 maj 2011 d3

. plan- och bygglagen (1987:10) upphérde atr galla. Enligt 6vergings-
bestimmelserna till den nya lagen ska ildre foreskrifter fortfarande gilla
for drenden som avser éverklagande av beslut i ett irendé som paborjats
fore den 2 maj 2011, Den numera upphivda plan- och bygelagen, for-
kortad APBL, ska dirfor tillimpas i detta drende.

Regeringen provar forst frigan om detaljplanen skulle ha grundars ps ett
planprogram enligt 5 kap. 18 § APBL. Bestammelserna ger besluts-
fattarna ett visst handlingsutrymme och bedmningen av kraver p&




g

3

program bér enligt regeringens mening ske utifrin planeringssituationen
i det enskilda fallet. Av handlingarna framgir att fdrevarande detaljplan
omfattar en tomt, som enligt gillande detaljplan utgér kvartersmark for
bostadsbyggelse. Nu aktuell plan innebér i huvudsak en mindre utskning
av byggritten, Mot bakgrund av detaljplanens begrinsade omfattning
och till hur samrids- och utstéllningsférfarandena gjorts finner rege-
ringen att ett planprogram inte varit nddvindigt 1 detta fall.

Av handlingarna framggr att inkomna synpunkter under utstillnings-
tiden redovisats i ett utlitande efter den andra utstillningen. Vidare
framgar att berdrda sakiigare och &vriga som haft synpunkter fitt ta del
av utlitandet innan planen antogs. Att ett utlitande efter den forsta
utstdllningen inte fogats till handlingarna vid den andra utstillningen kan
enligt regeringens mening inte haft sddan betydelse for bertrda sakigares

mojligheter att bevaka sin ritt att enbart denna omstindigher utgér skil
att upphiva planbeslutet. '

Regeringen finner att enbart de av linsstyrelsen pitalade bristerna inte
utgdr tillrickliga skil £5r att anse att kommunens beslut inte tillkommit i
laga ordning. Linsstyrelsens beslut bor dirfor upphivas i den del det
avser upphivande av kommunens antagandebeslut.

Kommunens beslut att anta detaljplanen har bl.a. 6verklagats av Géran
Modig, Marie-Louise Modig-Dackenberg, Lars Modig och Kristina
Modig samt Bostadsrattsforenmgen Brogérd till linsstyrelsen. Lansstyr-
elsen har dock inte prévat deras 6verklaganden. Eftersom det ankommer
pd lansstyrelsen att som férsta instans préva dverklaganden av ett beslut
att anta en dezaljplan bor dverklagandena av Goran Modig, Marie-Louise
Modig-Dackenberg, Lars Modig och Kristina Modig samt Bostads-
ratesfreningen Brogrd 6verlimnas till linsstyrelsen for ny behandling.

Pa reoeri/ngﬁrfﬁm

Kopia till

Boverket

lfr;’eﬁ kommun, 901 84 UMEA

Nislunds Fastigheter AB, Ostra Brinkvigen 48, 903 21 Ume3

Goran Modig, Marie-Louise Modig-Dackenberg, Lars Modig och
Kristina Modig, ¢/o Sren Burman, Nytorgsgatan 3, 903 30 Umes

Bostadsrictsforeningen Brogird, /o Arne Sigurds, Brogatan 2 A,
903 25 Umeil
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u m.fl. enligt nedan
Linsstyrelsen
Vdsterbotten

Enligt séindlista

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheterna Plitslagaren 3 och
del av Ume& 2:1 i Ume4, Umed kommun :
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen upphéver Kommunfullméktiges i Umea kommun beslut den 29 mars
2010, § 27, att anta detaljplan for fastigheterna Platslagaren 3 och del av Umes 2:1.

Overklagandena frén Ullabritt Olsson, Jan Bjémebrink och Gétan Sandberg tas inte
upp titl prévning.

Lansstyrelsens motivering

Vilka har réitt att 6verklaga?

Enligt den nedan nimnda bestimmelsen i 22 § forvaltningslagen far beslut $verkla-
gas av den som beslutet angar. Enligt fast praxis vid tilldmpningen av denna be-
stdmmelse anses beslut avseende detaljplan angd den som bor eller dger fastighet
inom eller i direkt anslutning till planomradet. Harutsver krivs enligt 13 kap 5 § PBL

att den klagande ska ha framféit skriftliga synpunkter tidigare under planprocessen
som inte blivit tillgodosedda.

Bostadsrittsfsreningen Brogard och Goran Modig, deligare i fastigheten Brogard 1
har ritt att 6verklaga antagandebeslutet. '

(oran Sandberg, med uppgiven bostadsort Myrbick utanfsr Unmea, har s&vitt fram-
gér av handlingarna i rendet inte framfort synpunkter tidigare under planprocessen.
KlagomAlen avser, shvitt dessa far forstas, inte bestutsfrfarandet som sddant eller
dndringar av planforslaget efter uistillning, Han 4r redan av det skiilet inte berttigad
att 8verklaga. Det har dessutom inte heller framkommit nigot som visar att beslutet
skulle angé honom i den mening som avses i 22 § Orvaltningslagen. Ullabritt Olsson
bor enligt egen uppgift i en annan del av Ume? och bertrs inte heller av det Gverkla-
gade beslutet pa sddant sttt som krdvs fOr alt ha rétt att verklaga. Avstandet mellan
Jan Bjomebrinks bostad och planomrédet uppgér till mer n 150 meter och det mel.
lanliggande omradet utgérs av gator och bebyggda kvarter. P4 grund hirav ach di
vad han anfort inte 4r av karaktir som paverkar hans personliga réttsstillning har han
inte rétt att Gverklaga, Med hinvisning till vad som vad som anfoits kan Sandbergs,
BjOmebuinks och Ullabritt Olssons verklaganden inte tag upp till prévning.
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\Lﬁnsstyrelsen L Beslut _
Visterbotten Datum Arzndebeteckaing
2010-06-24 Dar enligt nedan

Arendets formella hantering

I sverklagade beslut att bl. a. anta detaljplaner har Lansstyrelsen att p eget initiativ
bedma om #rendena handlagts i §verensstimmelse med formkraven i PBL.

Inom Tastigheten Platslagaren 3 finns i dagsléget tva flerbostadshus i tre vaningar
med tegelfasad samt tvé garagefuthus med tréifasad. Syftet med den antagna detalj-
planen &r aft prova de planmissiga forutséttningarna for komplettering med bostader
i en byggnad med tre vAningar mot Brogatan och fyra respektive sex vaningar inne i
kvarteret. Bilparkering avses i huvudsak ske genom att ett underjordiskt garage an-
l#ggs under Vistra kyrkogérdsparken med nedfart fran Brogatan. En del av parken
dverfors till kvartersmark. Planomradets areal uppgar till ca 2 300 m?.

Som anges i bestimmelserna nedan ska detaljplan grundas pa ett program, om det
inte &r on6digt. Syftet med denna bestimmelse &r att det i ett tidigt skede ska kunna
ske en dialog metlan kommunen och dem som kan beréras. Effekten av detta forvéin-
tas bli att kommunens beslutsunderlag breddas och dels att sakéigare m.fl, far mojlig-
het till insyn och p&verkan innan planen fatt ett konkret innehall och stillningstagan-
dena blivit I4sta. Ett program ska ange utgangspunkter och mal for planarbetet. Det
kan dock i vissa fall vara majligt klara sig utan program #ven for planer som genom-
f5rs med ett ordindrt forfarande. Detta kan som anges i kommentaren till PBL, Didén
m.fl. sid, 5:110 vara aktuellt om en Gversiktsplan kan erstitta programmet. S& kan
vara fallet om 8versikisplanen innehiller sddana rikilinjer for detaljplanearbetet att
innebord och konsekvenser tydligt kan utlisas: I dessa fall bér det dessutom krivas
att gversiktsplanen #r aktuell samt att detaljplanen har stéd i &versiktsplanen och ér
ftrenlig med linsstyrelsens granskningsyttrande Gver denna.

Kommunen har sjalv bedomt aft planforslaget inte Sverensstimmer med dversikis-
planen. Lénsstyrelsen har i sitt yttrande 6ver den foreslagna detaljplanen varit av

samma mening och sammanfattningsvis anfért att frslaget inte visar hénsynstagande
till stadsbild, park och kulturmiljs.

Lénsstyrelsen anser mot bakgrund av ovan beskrivna forhallanden, iven innefattande
den planerade bostadsbebyggelsens omfattning, att det enligt nu gallande bestammel-
ser inte kan anses onddigt aft upprétta ett planprogram i detta drende. Det faktum att
ett sddant program inte uppréttats utgdr en sddan brist i handiigeningen som medfér
att det Sverklagade beslutet att anta detaljplanen ska upphivas. (jfr ven Regerings-
réttens dom RA 2007 ref 41 och regeringens avgdrande 2009-04-08, dnr 2008-2887).

Vidare kan konstateras att plantdggningen berér ett stort antal intressenter férutom
mark#gare/mark#igama inom planomréadet. Ett syfte med planfoifarandet ar bl. a. att
ge intressenterna inflytande i processen. Detta ska férdjupa den lokala demolkratin
och forbétira underlaget fir planbesluten. 15 kap. 26 och 27 §§ anges dérfér vilka
handlingar som planforsiaget under utstillningstiden ska Atftljas av for att utstall-
ningen ska bli informativ och hur sakégare ni.fl. ska f2 besked om hur deras syn-
punkter har behandlats, I detta fall har sakiigarna m.fl. inte fitt annat besked om hur
deras synpunkter bedSmts av kommunen #n att samradsredogérelsen fran april 2007
bifogats den utstéllning av det forsta planforslaget som pagick under tiden 2008-12-
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- Lénsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arcndcbctc::kning
2010-06-24 Dunr enligt nedan

18 —2009-01-17. Utlatandet dver yttranden som komin under denna tid hlls inte
tillgdngligt for dem som inte fatt sina synpunkter tiligodosedda cch fanns inte heller
med bland de handlingar som fanns utstilida under den andra utstéliningsperioden
2009-10-09 - 2009-10-30. Detta frfarande kan ha haft betydelse for sakdgama med
fleras mijligheter att bevaka sin rétt och utgdr ocks4 en sidan brist i handldggningen
som medfor att planbeslutet inte kan godtas.

Eftersom Lénsstyrelsen beddmt att beslutet att anta detaljplanen ska upphévas av de

skél som n#muts ovan saknas anledning att nirmare behandla de saksk#l som kla-
gandena &beropat.

Ovrigt

Det kan konstateras att Lénsstyrelsen den 26 april 2010, dnr 402-2521-2010, beslutat
att inte préva kommunens antagandebeslut enligt bestimmelserna i 12 kap. PBL.
Denna bedSmning &r begrénsad till de sarskilt angivna provningsgrundernai 1 §1i
detta kapitel. Beslutet har sammanfattningsvis motiverats av att skadan pa riksintres-
set centrala Umed (AC10) inte kan befaras bli pataglig. Detta innebir att Linsstyrel-
sen funnit att den nu aktuella exploateringen inte &r ofrenlig bl. a. med en fran all-
mén synpunkt l&mplig anvéndning enligt bestimmelserna t 3 kap, miljsbalken och
med héinsyn till behovet av skydd fér planomradets higa kulturvirden. Beslutet kan
enligt bestimmelsernai 13 kap. 4 § PBL inte Overklagas. Lansstyrelsen skulle vid en
sakprovning av vad klagandena i denna del anfort i detta dverklagningsérende ha
varit bunden av sitt nimnda stillningstagande. '

Under planprocessen har invéindningar framfrts angiende anordnandet av ett under-
jordsgarage enligt detaljplanen. Aven om denna sak inte provas i detta Gverklag-
ningsérende ser Linsstyrelsen &ndé ska! att kommentera denna fréga enligt foljande.
Enligt planhandlingarna krivs det ca 40 bilplatser vid fullt utnyitjad exploatering,
Dessa platser avses att tillgodoses genom ett underjordiskt garage under fastigheten
och en del av parkmarken, med angéring via Brogatan. Enligt den otydliga skiss som
finns i planbeskrivningen tolkar Linsstyrelsen att garagetaxbjilklagets hogsta niva,
inklusive markfylining, hamnar i niva med de forsta véningsplanen pA de befintliga
bostadshusen inom fastigheten. Detta innebir att marken kommer att hdjas betydligt i
jimférelse med nuvarande hojd, Planbestdmmelser saknas som skulle reglera gara-
gets niva och som réttskraftigt anger vilka Atgirder som ska vidtas for att anpassa den
del av grénomradet dir garageantiggningen utforts till omgivande miljé sedan gara-
get firdigstllts. Linsstyrelsen anser att planen i derna del #r s& otydligt utformad att
konsekvenserna av dess genomférande pa parkmark och omgivande bebyggelse inte
nérmare kan beddmas. Det kan dérfor ifragasattas om kraven i 5 kap. 9 § PBL atten
detaljplan ska utformas sa att det tydligt framgar hur planen reglerar miljon ér upp-

fyllda. Med hénsyn till komplexiteten i denna fraga vore det ocksd motiverat att -

som Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering, enligt handlingarna tidigare tver-
vagt (utlatande april 2009) - genom etappindelning eller liknande, sikerstilla att ga-
raget byggs innan parkeringsytan tas i ansprak.
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Overklagandena

Overklaganden ha anforts G6ran Modig, deligare i fastigheten Brogérd 1, Bostads-
rittsforeningen Brogard, dgare av fastigheten Brogdrd 8, Ullabritt Olsson, bosatt pa
adressen Skogsbrynet 6 1 Umed, Jan Bjdmebrink, bosatt pa adressen Ridhusgatan 23,
Umed“samt Goran Sandberg, bosatt pa adressen Myrbéck 40. De har yrkat att Léns-
styrelsen ska upphéva antagandebeslutet. Som skl har uppgetts bl.a. féljande. -

Géran Modig

Hénvisning har gjorts till tidigare yttranden som ingivits till kommunen och som
bilagts &verklagandet. Dessa yttranden, innefattande bl. a. synpunkter om oacceptab-
la skuggningseffekter pa Brogérd 1, Skat antal bilar i omradet m.m. &terges inte nér-

_ mare h#ir men har beaktats vid Linsstyrelsens bedtmning. Vid de omarbetningar som
gjorts av planen har ytirandena inte beaktats, Detta ir ett av de f sammanh#ngande
kulturmiljderna i Ume4 fran tiden fore stadsbranden 1888. Omradet #r av riksintresse
med en stor koncentration av byggnader som skyddas av kulturminneslagen. Den
foreslagna nybyggnationen ligger mitt i riksintresseomradet. Ett htghus skulle resa
sig som ett monument mitt i Umeds storsta kulturreservat och helt dominera detta,
Att parkmark exploatera godtas inte och oro framférs Sver att den stora utgrdvning
som den underjordiska parkeringen innebir kommer att drinera omradet och dventy-

- ra hela kulturreservatets fortbesténd, De gamla husen #4r nistan uteslutande grundlag-
da pé rustbiddat av trd och en grundvattensdnkning medfor att baddarna ruttnar och

-att grunderna raseras. Hela processen forvérras av att grundliggningen av hghuset

- sannolikt knfiver pélning. Utgrdvaningen &r inte heller oproblematisk eftersom ingen
vet var alla begravts under drhundradena. Man méste ha beredskap for hur ev. grav- -
fynd ska hanteras, sa att inte brott mot griftefriden oméjliggdr byggandet av parker-
Ingsanléggningen nér bostadshuset redan #r uppfdrt. Med hdnvisning till beskrivna
firhallanden 4r det ansvarslst att ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte upprittats.
Med hérsyn till vad som nimnts ovan och i tidigare yttranden bér planen arbetas om
och anpassas till riksintressets syfte, till omridets skala och miljsn.

Bostadsrdtisforeningen Brogard

Byggnaden efter Brogatan bor vara en tva-trevaningsbyggnad i trid, De foreslagna
husen passar inte in i det monster som géller inom omrédet med smaskalig bebyggel-
se. Av tradition bdr och har girdshus inte varit higre &n byggnaden vid gatan. Bygg-
nationen strider mot Sversiktsplanens foreskrifter. Kyrkogardsparken bér [dmnas
intakt. Parken och kyrkogarden &r en del i den histotiska miljon. Att Sverfora del av
parken till privat fastighetsigare kan bli ett prejudikat f6r kommande utnyttjande av
parkmark. Trafiksituationen efter Storgatan och Brogatan gir att alla gronomraden
behdver vara kvar som lungor 1 stadsmiljén. Forslaget medfsr att biltrafiken kommer
att tka, vilket medftr 6kade olycksrisker for cyklister och tkade utslipp. Detta kan
boende efier Brogatan inte acceptera,

Gdran Sandberg

Liknande argument anftrs mot den planerade bebyggelsens skala och karaktér som
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framforts i de ovan nimnda &verklagandena. En enskild fastighetsdgare forleds att
planera mot gdllande riktlinjer, Arendet och beslutet har principiell betydelse da reg-
ler och riktlinjer som riksdagen och kommunfullmaktige beslutat om inte f6ljs. Nya
Yvergripande normer fir stadsplaneringen etableras i strid med gillande Sversikts-
plan. Han begir att kommunen pé etf seridst sitt planerar for en ny dversikisplan om

man vill gbra patagliga foréndringar av exploateringsgraden i kulturhistoriskt kéinsli-
ga omraden av riksintresse.

Ullabritt Olsson

Hon uppger att hon tidigare har bott pa Pltslagaren 4 och att hon engagerat sig trots
att hon inte lingre berrs av den antagna detaljplanen. Hennes argument mot detalj-
planen sammanfaller med vissa av dem som niimnts i §verklagandena ovan.

Jan Bjdraebrink

Han anser att detaljplanen skadar det nirbeltigna gamla lasarettsomridet och dem
medicinhistoriska féreningens verksamhet. Han menar ocks$ att det bér utredas om
inte beslutet fattats i strid med kommunallagens jivsbestimmelser. I &vrigt har an-
f5rts bl. a. att den planerade byggnationen kommer att medféra trafiksikerhetsrisker,

Akiueﬁa bestimmelser

-, Ett bieshut fir enligt 22 § forvaltningslagen (1986:223) Sverklagas av den som beslu-
tet angér, om det gatt:honom emot och beslutet kan &verklagas.

Av 13 kap. 5 § plan och bygglagen (1987:10), PBL, framgar vidare bl. 2. att bestut
att anta en detaljplan far verklagas endast av den som senast under utstallningstiden
skriftligen har framfort synpunkter som inte blivit tiligodosedda. Om ett planforslag
efter utstdilningen &ndras till nackde! fir nagon, far han 4nda Sverkiaga bestutet. Be-
staimmelserna hindrar inte heller dverklagande pa den grunden att beslutet inte har
tillkommit i laga ordning.

Detaljplanen ska enligt 5 kap. 18 § PBL grundas pa ett program som anger utgings-
punkter och mél fér planen, om det inte dr onddigt. Nér planen uppriittas ska be-
stdmmelserna i 6 kap. 11 -18 och 22 §§ miljgbalken tilldimpas, om planen kan antas
medfdra en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miligbalken.

Enligt 20 och 21 §§ i det nimnda kapitlet ska kommunen nir program utarbetas och -
forslag till detaljplan uppriittas samrdda med vissa uppriknade myndigheter sanit
bereda sakigare m.fl. som berérs av programmet eller forslaget tillfille till samrad.
Syftet med samrad &r att forbéttra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn
och paverkan, De synpunkter som har framfdrts vid samraden samt kommentarer och

forslag med anledning av synpunkterna ska redovisas i en gemensam samradsredo-
gorelse, :

I 5 kap. 26 ochi 27 §§ PBL anges bl. a. f6ijands, att planférslaget under utstillningsti-
den ska atf5ljas av 1. planbeskrivningen, 2. samradsredogdrelsen, 3. program for
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planen, miljtkonsekvensbeskrivning, grundkarta och fasti ghetsbeteckning, om sada-
na handlingar har uppréttats, 4, annat planeringsunderlag som kommunen anser vara
av betydelse f5r en beddmning av forslaget. Om planférslaget avviker frin dversikts-
planen ska avvikelsen och skilen for denna redovisas i planbeskrivningen. Efter ut-
stéllningstiden ska kommunen sammanstilla de synpunkter som senast under utstill-
ningstiden har framfrts skriftligen och redovisa sina forslag med anledning av dem i
ett utldtande som ska fogas till handlingama i #rendet. Utlatandet eller ett meddelan-
de om var utlatandet halls tillgiingligt ska for kdnnedom snarast méjligt séndas till
dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ett stort antal personer ska un-
derréttas fAr underrittelse i stillet ske genom kungérelse.

Hur detta beslut kan verklagas, se bilaga.

. /f —
Hakan T:‘gmstrb‘m

Tc()j/J ohansson

Bilaga .
Hur man dverldagar till regeringen, Miljédepartementet

Séndlista ’

Goran Modig, ombud: Séren Burman, Nytorgsgatan 3, 903 30 Umes
Bostadsrittsforeningen Brogaud, att; Ame Sigurdh, Brogatan 2 A, 903 25 Umes
Ullabritt Olsson, Skogsbrynet 6, 5 tr, 903 43 Umea (delg. kvitto + hur man &verkla-
gar)

Jan Bjornebrink, Ridhusgatan 23, 903 23 Umed (delg. kvitto + hur man dverklagar)
Goran Sandberg, Myrbiick 40, 905 88 Umed (delg. kvitto + hur man overklagar)

Kopia till

Umea kommun, Kommunstyrelsen, 901 84 Umea (delg kvitto + hur man tverklagar)
Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering, 901 84 Ume&
Niislunds fastigheter AB, O Brinkvigen 48, 903 21 Umes

Samhillsplanering '

TJ

Diarienumimer: 403-31 90-2010, 403-3191-2010, 303-3193-2010, 403-3195-2010,
403-3196-2010 och 403-3198-2010 '

roplans overenssiammealse med

originaiet intygas: . : _
Kbttt A
L] CLET Y |||||¢||Dlhl|ll|uon) Saaakdnp
-~
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Kommunstyrelsens Néringslivs- och
planeringsutskott

Overklagande av linsstyrelsens i Viisterbottens lin
beslut att upphiva antagande av detaljplan for
fastigheterna Platslagaren 3 och del av Ume4 2:1

Forslag till beslut

Planeringsutskottet beslutar

att foresia kommunstyrelsen dverklaga linsstyrelsens bestut med

utveckling av grunderna for verklagandet i enlighet med
tjdnsteskrivelsen.

Tjénsteskrivelse / Forslag till verklagande

Liansstyrelsens i Visterbotten beslst den 24 juni 2010, dnr 403-
3190-2010, att upphiva kommunfullmiktiges i Umed kommun
beslut den 29 mars 2010 § 27 att anta detaljplan for fastigheterna

Platslagaren 3 samt del av Ume# 2:1 i Ume& kommun,
Visterbottens lédn.

Umed kommun, som fick del av beslutet den 8§ Juli 2010, har

overklagat beslutet och fatt anstdnd med att utveckla grunderna for
Gverklagandet till den sista augusti 2010,

Lénsstyrelsens skl for upphivande av beslutet 4r av formell
karaktér och &r fSljden av en av lansstyrelsen pa eget initiativ
vidtagen provning av om drendet handlagts i enlighet med plan-
och bygglagens regler. Upphivandet 4r siledes inte ndgon direkt

f6ljd av vad de klagande har anfort som skl for sina
overklaganden.

Detta finner kommunen som ett anméarkningsvért sitt att hantera
drendet, sirskilt som ldnsstyrelsen nigot tidigare, den 26 april
2010, overprovat drendet utifrén de grunder som lansstyrelsen har
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att bevaka, namligen riksintressefrdgan (och halsa och sikerhet). I
den provningen har man funnit att plandrendet inte medfor ndgon
pataglig skada pa riksintresse och att den antagna planen inte 4r
oftrenlig med de allménna intressena i 3 kap miljdbalken och
hénsynen till de omgivande héga kulturvirden som finns i
omradet. D.v.s. de kdmfragor som planarendet utforligt hanterat
och som flertalet invéindningar under planprocessen handlar om. I
det sammanhanget, nér ldnsstyrelsen provade drendet pa eget
initiativ, anférde man inga invéndningar mot handlaggningen.

Att lansstyrelsen sedan, nér drendet 6verklagas i sakfragor av
berdrda sakégare, genomfor en sjélvpétagen formaliagranskning i
avseenden som ingen av de klagande pékallat kinns mérkligt. Det
ar svart att frigbra sig frén kénslan att 14nsstyrelsen “passar pa” att
gora en ingdende formaliaprévning och anvinda de brister man da

kan hitta som skél for ett upphévande, nér de invéindningar man
haft { sak inte rackt till.

Invéndningen mot att detaljplaneprogram skulle saknas ter sig
dértill som Overraskande d3 lansstyrelsen varken under samridet
eller de tvd utstdllningsfaserna har pétalat detta som nagon brist.
Om lansstyrelsen verkligen menar att detta skulle vara en s
uppenbar och allvarlig brist i hanteringen att man darfor pa helt
eget initiativ ar beredd upphéiva planens antagande maste man
stdlla sig frdgan varfor lansstyrelsen inte har pétalat detta tidigare?
Om avsaknad av program skulle det vara en s& uppenbar och
allvarlig formaliabrist att linsstyrelsen helt pa eget initiativ kan
upphédva kommunens antagande maste ju slutsatsen bli att
lansstyrelsen i s fall grovt misskétt sin roll nir man inte pétalat
detta for kommunen i ett 1angt tidigare skede av planprocessen.

Kommunens bedémning nir det géller program &r att det inte varit
nodvéndigt (d.v.s.”onddigt”, som 4r den lagtekniska termen).
Planarendet galler ett starkt begransat planomrade, i princip en
enstaka tomtplats (med en mindre utdkning), och ett byggprojekt
med forslag till kompletterande bebyggelse pé en redan bebyggd
tomt, en byggnad vars anvandning och omfattning #r klart reglerad
I planforslaget och inte &r sirskilt komplicerad att ta del ay.
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Omfattningen dr inte stdrre dn vad som 1 manga andra
sammanhang hanteras som en ren bygglovsfraga. Det ar heller inte
fragan om nagon helt ny eller vésentlig &ndring av
markanvéndningen. Den géillande detaljplanen medger redan
bostadsbebyggelse. Den omgivningspaverkan som kan uppkomma
skulle inte ha blivit utforligare belyst av ett planprogram. 1
planhandlingarna har dartill redan frin bérjan i samridet utforligt
beskrivits och behandlats de fragestillningar och konsekvenser i
forhéllande till gillande Gversiktsplan och den omgivande
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen som planforslaget innebér
Det fanns redan fran bdrjan i samradet med en sirskild
kulturmiljébeskrivning som belyser péverkan pé stadsbild och
kulturmiljs. Aven andra 6vergripande frigor som kan behdva
hanteras i ett plandrende som t.ex. trafikkonsekvenser,

gronomraden m.m har redan frén borjan tagits upp i
planhandlingarna.

Kommunen kan dérfor inte se att ett sérskilt planprogram varit
nddvindigt eller att det skulle ha tillf5rt planirendet eller
planprocessen nagonting som inte redan frin borjan varit med.

De 6verklaganden som gjorts handlar ju inte heller om bristen pa
dialog, utan om de sakliga beddmningar som gjorts i drendet. Det
galler hur mycket och pa vilket sitt fastighetsagaren ska fi bygga

pa sin tomt och hur det kan paverka stadsbild och kulturhistoriska
riksintressen i Umea.

Aven om det uppenbart finns olika uppfattningar om detta dr
drendet inte i sig sd komplext att ett sérskilt detaljplaneprogram
skulle varit nédvéndigt. Planprocessen har genomfdrts med stor
Oppenhet och lett till aktivt agerande fran sivil berdrda sakigare
som en bred allménhet. F& plandrenden har blivit s offentligt
diskuterade som detta. Det har varit samrdd med berdrda grannar
och myndigheter. Planforslag har stillts ut for offentlig granskning
i tvd omgdngar. Arendet har debatterats i media och vid offentli ga
moten. Det dr behandlat politiskt i kommunens alla berérda
ndmnder och slutligen har planfdrslaget antagits av det
demokratiskt mest representativa av alla dessa organ, nimligen
kommunfullmaktige. Ingen med det minsta intresse fér frigan kan
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géarna ha missat vad det handlar om och alla har haft méjligheter

att framfora sina synpunkter och paverka kommunen innan
antagandebeslutet.

Man kan dartill konstatera att riksdagen helt nyligen beslutat om
en ny plan- och bygglag dar kravet pa program helt tas bort, vilket
vil tydligt visar att lagstiftarna inte betraktar forekomsten av
planprogram som avgorande.

Nir det galler de dbeopade rattsfallen dr det kommunens
uppfattning att dessa avser betydligt mer omfattande och komplexa

planeringssituationer 4n vad som géllt i detta fall, bl.a med helt
dndrad markanvéndning for ett stérre omrade.

Kommunen menar darfor att avsaknaden av program inte 4r ngon

brist 1 planens handldggning och i vart fall inte utgdr tillrickligt
skdl for upphivande av kommunfullmaktiges antagande.

Nar det géller frigan om det vid utstillningen inte skulle ha funnits

med handlingar som visar vilka synpunkter som tidigare framforts
(samradsredogorelse) och kommunens stillningstagande till dessa
(utlatande) vill kommunen anfora f6ljande.

Efter samrddsskedet upprattades en samrddsredogérelse med
planforfattarens kommentarer och forslag med anledning av
synpunkterna. Denna fanns med i handlingarna nir drendet stilldes
ut forsta gngen i december 2008. Sakigarna har siledes i det
skedet fatt ta del av inkomna synpunkter och kommunens
instédllning till dessa och under utstillningen kunnat bevaka sina
intressen och framfdra eventuella ytterligare synpunkter,

Efier utstdilningen upprittades en sammanstalining med utlitande
over dd inkomna synpunkter. Arendet gick till byggnadsnimnden
for stallningstagande. Av handlingen framgick savil vilka
synpunkter som inkommit under utstillningen som vilka

kommentarer och forslag till justeringar i planforslaget som dessa
foranlett.

Byggnadsndmnden beslét utifrin detta att dterremittera
planforslaget f6r bearbetning. Denna bearbetning innebar vissa
ytterligare justeringar som minskade planférslagets byggritt med
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en ldgre byggnadshojd och med en minskad del som skulle tas i
ansprak for garage under parkmark, Justeringarna gick siledes i
den niktning, om én inte helt, som framférda inviandningar avsag.

Med dessa justeringar stalldes planforslaget ut pa nytt. Av det
utstdllda planforslaget och dess beskrivning framgick vilka
justeringar som ytterligare gjorts efter den forsta utstillningen.
Eftersom den andra utstillningen sdgs mer eller mindre som en
forlangning av utstillningsfasen fran den forsta utstillningen s&
togs dock inte ndgot separat utldtande efter den forsta utstéllningen
med vid den andra utstillningen. I stillet sammanstilides och

kommenterades inkomna synpunkter efter den andra utstiliningen,
i enlighet med 5 kap 27 § PBL.

Detta kan kanske strikt formellt betraktas som en brist i
handldggningen. Kommunen vill dock géra gillande att denna
mahénda formella brist inte i praktiken forsvérat for sakédgare eller

allménhet att ta del av planforslaget eller dess innebérd eller att
bevaka sin ritt.

For denna uppfattning talar t.ex. det faktum att samtliga av den
andra utstédliningen berérda sakigare som vid den forsta
utstéllningen framfort invéindningar ocksa agerade med
invdndningar under den andra utstiiliningen. Det finns inget som
tyder pa att ndgon berdrd sakigare skulle ha avstitt fran att bevaka
sina intressen eller skulle fatt svirigheter att forsoka paverka
kommunens beslut till foljd av att synpunkter och kommentarer

fran forsta delen av utstdllningsférfarandet inte sirredovisades vid
den andra utstéliningen.

Samtliga inkomna synpunkter fran samrdd och utstillningar och
hur dessa har behandlats framgér av de handlingar som utgjort
underlag for kommunens politiska provning och antagande av
detaljplanen. Saval samradsredogdrelse med kommentarer som
utlatande efter utstdliningarna har funnits med. Den demokratiska

provningen och beslutsfattandet har siledes inte saknat nigot av
detta som underlag.

Kommunen menar dérfér att ven om viss formell brist har
patalats av lédnsstyrelsen i utstdllningshandlingarna si har detta inte
medfort sddana konsekvenser for sakdgarnas méjligheter att forsta
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planforslaget eller att bevaka sina intressen eller att framféra
synpunkter pa planforslaget att det skulle utgora tillrackligt skal
for att upphava kommunfullmaktiges antagande.

Yrkande

Umed kommun yrkar

att regeringen upphiver lénsstyrelsens beslut den 24 juni 2010, dnr
403-3190-2010, att upphéva kommunfullmiktiges i Ume3
kommun beslut den 29 mars 2010 § 27 att anta detaljplan for
fastigheterna Platslagaren 3 samt del av Umed 2:1 1 Umesd
kommun, Visterbottens lin,

att lansstyrelsens avvisande av dverklaganden ligger fast, samt
att kvarstaende Overklaganden avslés.

[ andra hand, ifall avsaknaden av utldtande under den andra
utstéllningen anses vara av s allvarlig art att antagandet inte kan
godtas, yrkas att lansstyrelsens beslut Andras si att drendet

aterforvisas till kommunen for fornyad handldggning fran och med
utstéllningsskedet.

STADSLEDNINGSKONTORET

Jan Bjoringe

Lars-Goran Bostrom
Stadsdirektor

Samhéllsplanerare
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Frén: Lars-Goran Bostrom
Skickat: den 1 augusti 2010 14:02

Till: Tomas Stromberg; Olle Forsgren; Ulrika Sundin-Bonnedahl
Kopia: Inger Sddermark; Isabella Forsgren
Amne: SV: Kv Pidtslagaren - VIKTIGT o BRADSKANDE _

Hej igen

En foljdfraga: Ar det ndgon som yttrat sig med invéndhingar under samradet eller utstillning 1 som inte yttrat sig
under utstédllning 27

D.v.s. skulle man kunna havda att alta som haft invindningar under samrad och utstdllning 1 ocksa har haft
invandningar under utstalining 2? 1 sa fall kan man ju férsoka hivda att avsaknaden av samradsredoggrelser och
utldtanden under utstélining 2 inte haft nigon betydelse. Men d& bér man nog kunna visa att ingen har gdtt miste
om nagonting i planférslaget genom avsaknaden av samradsredogdrelse och utlatande.

Mvh
L-G

Fran: Lars-Goran Bostrém
Skickat: den 1 augusti 2010 13:53

Till: Tomas Stromberg; Olle Forsgren; Ulrika Sundin-Bonnedahl
Kopia: Inger Sédermark; Isabella Forsgren

Amne: Kv Pl3tslagaren - VIKTIGT o BRADSKANDE

Hej

Pa kommunledningens uppdrag héller jag p3 att forfatta ett overklagande av lansstyrelsens beslut att upphiva
antagandet av Dp for kv Platslagaren.

Lst har ju upphévt antagandet dels darfor att planprogram saknas och dels darfar att samradsredogdrelse och

utidtande hur tidigare inkomna synpunkter behandlats inte fanns med vid utstallning nr 2. { &r det riktigt att det var
sa ??)

Nar det gdller avsaknaden av program tror jag man kan argumentera efter linjen att det inte beddmts nédvandigt
och att avsaknaden av program inte paverkat planprocessen eftersom planomradet dr begrinsat till en enda
tomtplats och att alla vésentliga frigestiliningar som eventuellt skulle ha behandlats i ett program dr utforligt
behandlade i 6vriga planhandiingar och att i processen har alla getts goda mojligheter till den insyn och belysning av
planens fragor som ett program syftar till. Dessutom bér vi lyfta fram att kravet pa program numera tagits bort ur
PBL varfor det kinns vildigt konstigt att nu l3gga s stor vikt vid just den saken. Det &r ocksd ytterst markligt att
lansstyrelsen upphaver planen med det argumentet nir man inte under samrad och tvé utstadllningsomgangar nigon

1
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gang pekat pa just detta som en brist (i allla fall vad jag kan se av de handlingarna jag har tiligdng till - har ni nagon
annan uppfattning? .. R

Anda skulle jag av er som ansvarat for planprocessen vilja veta hur ni resonerat nir det inte giorts nagot program?

Nar det gailer bristen i hanteringen av synpunkterna fran samrad och utstéllning tycker jag det ar betydligt
besvdrligare. Det dr ju ett givet krav att samradsredogérelse och det utldtande dar samrddssynpunkter
behandiats/kommenterats ska finnas med vid utstélining. Det &r vl ocksd en given rutin att si alitid sker. Ar det
darfor verkligen riktigt som |&nsstyrelsen siger att det inte fanns med vid utstalining nr 27 | s& fall varfér inte?

Ytterligare en fréga jag stilier mig &r hur synpunktena fran utstilining 1 hanterats. Fanns de med och var de
kommenterade i nagot utldtande vid utstélining nr 2? Om inte, varfér inte?

Jag skulle saledes dven behdva era kommentarer till frdgan om bristen i utstiliningshandlingarna. Frigorna enligt
ovan, eller andra kommentarer. Ser ni ndgot som kan kompensera bristen i utstiliningshandlingarna??

Det ar ju semestertider, och jag har sjdlv semester till den 14/8, men detta miste hanteras i NP den 10/8 for att
kunna tas i KS under augusti. Anstand dr begart till den sista augusti. Kansliet/kommunjuristen menar att det inte
racker att behandla ett dverklagande av NP. Sa jag skriver pa drendet nu och mste in med nagot till stoppdag tisdag
2/8, eller senast onsdag 3/8. Jag maste dirfor be er 1dmna mig kommentarer s snart ni bara kan'! (Jag aristugan,
men nabar pd mail. Inte sa 1att att nd pa tfn, ldmna i sé fall meddelande sa ringer jag upp)

Mvh
Lasr-Goran

r
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XKOKMMUN
Lansstyrelsen
Visterbottens ldn
901 86 UMEA
PLATSLAGAREN 3

Vart diarienummer

PLA 06-20

Overklagande av Kommunfullmiktiges beslut 2010-03-29, § 27

Arendet avser: Nybyggnad av flerbostadshus i 3 och 7 véningar
Nybyggnad av flerbostadshus 1 3, 5 och 8 véningar. (rev. forslag)

Stkande: Nislund Fastigheter AB
O. Brinkvigen 48

903 21 UMEA

Overklagandeskrivelse inkom: 2010-04-20

Klagande: Ullabritt Olsson, Skogsbrynet 6, 5 tr, 903 43 Umea ¥

Overklagandeskrivelse inkom: 2010-04-27

Klagande: Brf Brogdrd, /Arne Sigurdh, Brogatan 2A, 903 25 Ume3 «

Overklagandeskrivelse inkom: 2010-04-28 +

Klagande: Goran Modig mfl dgare, Kungstensgatan 61, 113 29 Stockholm ~
via ombud: Séren Burman, Nytorgsgatan 3, 903 30 Ume& v

Overklagandeskrivelse inkom: 2010-04-28 v~

Klagande: Jan Bjomebrink, Ridhusgatan 23, 903 23 Umed ~

Overklagandeskrivelse inkom: 2010-04-29 +

Klagande: Goran Sandberg, Myrbick 40, 905 88 Umed ¢

Overklagandeskrivelse inkom: 2010-04-29

Klagande: Jan Bjoérnebrink, Ridhusgatan 23, 903 23 Umea A 7

Overklagandeskrivelserna har inkommit i ritt tid och alla handlingar i drendet 6verlimnas

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

(uaﬁzr S IINVIS
Inger S6dermark

Telefon: 090-16 14 15
100427133354668.doe

/

don T
/i .
W)

Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 16 13 68 sambhallsbyggnadskontoret@umea.se
Bygglov Skolgatan 31 A Kundtjénst

901 34 UMEA
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- Umed Kommun
Byggnadsnamnden

2010 -04- 25 .
: Umed 2010-04-25
Onr O 6, 2 O e

Tili Byggnadsniimnden i Umed kommun

Arende: Overklagande av detaljplan for kvarteret Platslagaren 3 i Urnes.
Diarnenr. Pla 0620

Synpunkter och invéndningar angiende besiutad detaljplan.

- Detaljplanen bryter markant mot den kringliggande bebyggelsens skala och karaktir.
Kompletterande bebyggelse har inte skett med omdéme och varsamhet

- OverfSring av parkmark till privat fastighetsigare #r tvivelaktigt, d4 detta med stor
sannolikhet kommer att bli ett prejudikat.

- Forhallandevis héga byggnader skall inte placeras pé kulturhistoriska kiinsliga platser,
som &r av riksintresse.

- Byggnadsnimnden forleder och uppmuntrar en enskild fastighetsdgare att planera mot
gillande riktlinjer.

- Arendet och beslutet har principiell betydelse. d& ndmnden uppenbart végrar att f6lja
de regler som riksdagen och kommunfullmiktige beslutat om.

- Némndens beslut verkar for en fordndring av stadsbilden, dér man forssker etablera
nya dvergripande normer for stadsplaneringen i strid med gillande 9versiktsplan.

Niamndens beslut har 4sidosatt saviil kommunmedborgare som ldnsstyrelse pa ett i
hogsta grad odemokratiskt sitt.

Yrkande
- Att Byggnadsndmndens beslut upphivs.

- Attkommunen pé ett seridst sitt planerar fr en ny dversiktsplan om man vill géra

patagliga forindringar av exploateringsgraden i kulturhistoriskt kinsliga omraden av
riksintresse.

e
-7 Tt

/W{/‘Z’ . .’\‘
/ y

s

. f/

Goran Sandberg
Myrbick 40
905 88 Umea




Umed Kommun
Byggradsnamnden

2010 -04- 25

o 06~ 20

SKAMMES PA ERII

Vénliga kulturhistoriska Ume-hélsningar

Jan Bjdrnebrink, medicinhistoriker

PS Dessutom tanker man

riva i Broparken for 11 mil]
gamla sk Tjarhovet | Skovli

joner Det kan ju bli ett stort ha] i-det
Ng av ett annat kulturskyddsvzrt omr(%je vid Piatslagaren 3.
v '

Umea 28 april 2010....... ... ‘_ Z/\f ’\Q}(\\W\)\KW\/ -~

rhistoriska halsningar
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Basta stadsbyggare!

som styrelsemedlem i Vasterbottens medicinhistoriska férening
under manga ar anfors besvar dels mot detaljplanen for kv. Platslagaren 3
som kommer att strida mot riksintresset for skyddsvérda kulturhistoriska
miljoer dels mot en férandring av stadsbilden, /inga héghus Vast pa stan/ Dar
det nya "tornet" placeras inne p4 kvartersgarden blir detta synligt delvis inom
utredningsomradet och kommer darmed att paverka upplevelsen av -
kultur/byggnadsminnena bla det gamla lasarettet fran 1785/ett av de allra
aldsta husen i Umed/ vid den sk vastra tullen och gamla bro-omradet med
bla Tjarhovet nuv. Broparken. Gamla lasarettsomradet med dess park
skovlas nu p& gamla jordmassor fr att ge plats &t nuv. markégares moderna
huskropp m en takvaning pa 272 kvm enl VK 26 okt 2009 sid 8. Trad som
fanns som del i parken mot glven pa 80_talet &r borta och de fa trad av aldre
datum mot alvssidan faller nog snart for aldersstrecket! David Wretlings
kommun-staty syns idag /flyttad/ angsligt blickande mot norr och "tornet" pa
ev. Platslagaren 3. Vad skall hdnda med min ursprungliga parkplats nér jag
blickade at dster? Inga trad finns i norra tomtgréansen som skyddar mot detta
balverk eller mot ett kommande soprum i Vastra Kyrkogardsparken. Arma
mig: Har alla landskaps/arkitekter tappat det kulturhistoriska forstandet 7
Medicinhistoria férstar man sig 6verhuvudtaget inte pa. For oss som jobbar
med aft "sélja" medicinhistoria i lanet g3 utgér det gamla lasarettet vart "nayv"
kring vilket allt snurrar. VAr hjartesak sedan 25 &r tillbaka ,nar var férening
bildades. Férelasningar konferenser inom dmnet utgar fran lasarettet med 8
baddar fran 1785 och 2 celler fér de "ursinniga".Var existens hanger p3a det
kulturhistoriska vardet som gamla lasarettsomradet har jdmte den fd
Iasarettskyrkogérden/begravningsplatsen mitt emot. Alla patienter lyckades
man med datida metoder inte botal Dock blev begravningstagets langd
desto kortare- tvérs éver landsvagen véasterifran P4 omradet lag ocksa
haktet, innan det byggdes 1861 borta vid fd Nytorget. Omradet har alltsa for
oss idalister (—j‘! hogt skyddsvarde |, vi som tycker att historia 4r en del av
nutiden och sarskilt d& medicinhistorien . Lat oss ha kvar kulturen inom detta
skyddsvérda omrade och férstdr inte mera. Obs det tar 50 ar for ett trad att
vaxa upp igen tifl full storlek | att falla ett stort trad med motorsagen tar
idagslaget bara nagra minuter.Lat de déda vila ifrid och forstér inte Vastra
kyrkogardens utseende. Det kanske rent av finns ndgon begravd utanfér
kyrkogardsmuren mellan aren 1785 och 1813/ jag har en uppgift pa att den
kyrkogarden stod klar 183717/ Vissa begravdes i sk ovigfjjord. Ar detta kollat
eller ska vi vanta pa invasionen av gravskoporna? Under byggnadstiden
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planeras ju Véstra kyrkogardsparken att stangas for alimanheten och bli en
byggupplagsplats for BETONG. Finns inga kulturminnen pa Holmlunds -
tomten? Nagot lik i garderoben bér val finnas.. Hur som helst en
BETYDANDE miljépaverkan kommer att uppstd , varfor en sk MKB ar
absolut nddvandig! da stadsbyggaren i nuldget inte tar vederbérlig hansyn {ill
kulturmiljon inom detta bostadsomrade med splittrad milj6 med byggnader
fran olika tider. Radda det som radddas kan undan férgéngelsen! Det galler
nu eller aldrig. Leve den medicinska och kulturhistoriska skyddsvérda
bebyggelsen i smaskaligt format! STOPPA HOGHUSBYGGET NU.

Umea 30 oktober 2009  fér Vasterbottens medicinhistoriska férening
Jan Bjérnebrink-styrelsemediem Ridhusgatan 23 903 23 Ume4

- barnfédd for 71 ar sen pa kvarteret Ymer 1 .OCH SETT UMEA
STADS BJORKAR AVLOVAS OKT/NOV VARJE AR FOR ATT SEN FA
MUSORON 22 MAJ. | sju manader bar bjsrkarna inga 16v frk.
landskapsarkitet ! Medicishistoriska halsningar -
USELT KARTMATERIAL

/’
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Undertecknad éverklagar Komunfullméktiges beslut enligt protokeli 2010 03
29 att anta detaljplanen fér kvarteret Platslagaren mm. Enligt voteringslista har i
kommunalradet Lennart Holmlund (s) deltagit i omréstningen och réstat sjalv ja. Arinte
han sk delikatessjavig. Han bor dérstades och har ofta i uttalat sig i pressen om den nya
detaljplanen. Senast i VK 30/3 2010 framholl komunalradet att "Forsiaget blir ett lyft for
kvateret, dar ligger stadens fulaste innergard nu". Ar det vad Holmiund sjalv tycker eller
tycker stadsarkitekten det ocksa? Kackar inte Holmlund i egen sandlada? Enligt
Kommunlagen kap 5 20paragrafen star om fulimaktigeledamot att sadan far inte sjalv
delta | handlaggningen av ett d&rende som rér ledamoten sjélv eller dennes narstaende. |
sa fall blir han jéavig. Platslagaren 3 projektet BEROR verkligen Holmlund. Har han fati
- férsta tjing pa takvaningen i tornet som skall byggas med utsikt mot Travbanan, Isladan
och Gammliavallen??" OM SA da blir han riktigt javig. Jag yrkar att drendet héanskjutes till
stadsjuristen for bedémning alt. Forvaltningsratten . Rader jav maste beslutet rivas
upp och ny omrostning verkstallas med kommunalradet Homlunds avstaende.

Vanliga hélsnihgar  Jan Bjérmebrink

o ALY
Umea 29 april 2010 Y ASN M
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OVERKLAGANDE

2010-04-28

Linsstyrelsen i Visterbottens 14n

Detaliplan for fastigheten Platslagaren 3 och del av Umed 2:1 inom
Vist pa stan, Umed kommun, Visterbottens lin
Overklagande av fullmiktiges beslut av 2010-03-29 att antapa planen. DNR. PLA 06-20

Som st6d f6r vart Sverklagande hiinvisar vi till vart yttrande av 2007-09-26 och vart yttrande
av 2009-10-26. De erinringar som framforts i dessa yttranden &r fortfarande relevanta, da de
omarbetningar planen genomgatt p4 intet siitt tagit hiinsyn till vira synpunkter.

Vivill terigen papeka att detta 4r en av de 3 kvarvarande sammanhéngande kulturmiljéerna
i Umead fran tiden fore stadsbranden 1888. Omradet r av riksintresse med en stor
koncentration av byggnader som skyddas av kulturminnesiagen.

Den nu foreslagna nybebyggelsen pé kvarteret Platslagaren ligger inte som dess tillskyndare
later paskina utanfor riksintresseomradet utan mitt i detta. T vister ligger det gamla lasarettet
frén slutet av 1700-talet och Umeas gamla kyrkogard och 1 8ster fyra kvarter med skyddsvird
bebyggelse. Hoghuset pa kvarteret Pléatslagaren, kommer, om det uppfors, att resa sig som ett
monument mitt i Umeds stdrsta kulturreservat och helt dominera detta.

Vi tar ocksé avstind fran att parkmark exploateras och oroas §ver att den stora utgrévning
som den underjordiska parkeringen innebir kommer att driinera omréidet och dventyra hela
kulturreservatets fortbestéind. De gamla husen ar néstan uteslutande grundlagda pa rustbaddar
av trd och en grundvattensinkning medfor att rustbiddarna rutinar och att grunderna raseras.

Hela processen forviirras av att grundldggningen av hdghuset pa kv. Platslagaren sannolikt
kréver palning.

Utgravningen av kyrkogéirdsparken #r inte heller helt oproblematisk, d4 ingen exakt vet var
alla begravts under drhundradena. Man méste ha en beredskap for hur man ska hantera
eventuella gravfynd, s att inte brott mot griftefriden omdjliggdr byggandet av
parkeringsanldggningen, niir bostadshuset redan &r uppfort.
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Detaliplan for fastigheten Pldtslagaren 3, viist pd stan, Umed Kommun

Som dgare till fastigheten Kv. Brogard t har vi i samband med
samradsbehandlingen av detta drende i september 2007 samt till
ytterligare en detaljplan i januari 2009 inkommit med vira synpunkter och
invandningar. Till den tredje detaljplanen i detta arende, daterad
september 2009, vill vi anféra féljande synpunkter och invdndningar som
huvudsakiigen &r de samma som vi har anfort tidigare samt med en del
tillagg och justeringar som konsekvens av detaljplanens foérandringar.

* Vifinner det ytterst mérkligt att Ume8 Kommun genom
Byggnadsnamnden framhé&rdar i att genomdriva denna
detaljplandndring i ett omrade, som &r klassat som Riksintresse pa
grund av ett stort antal byggnadsminnen och dessutom enligt nu
gallande detaljplan férbjuder héghusbebyggelse i omridet. Det
markliga i denna hantering férstérks ytterligare nér detaljptanen
drivs vidare trots att alla relevanta remissinstanser kraftfullt tar
avstand frén den foreslagna detaljplanen. Kommunens egna
tjansteman, Lansstyrelsen, Vasterbottens Museum och boende alia
sdger NEJ till planen. Senast nu har &ven Kulturndmnden tagit
avstand fran planen. Det enda motiv som ar framfort &r fortétning
vilket i detta fall &r tillférande av 17-21 ldgenheter till Ume$
kommun. Att med detta mycket marginelia tillskott av lagenheter
kuAna motivera att man valdfér sig p§ Ume3s kanske viktigaste
byggnadskulturmiljd ar fullstandigt obegripligt.

Det Gvergripande intrycket av byggnadsndmnden agerande i detta
arende &r att det prdglas av ad hoc planering och en beslutsamhet
att till varje pris genomdriva att héghusbebyggelse genomdrivs |
detta kansliga omrade. I de tre utstilida detaljplanerna har
héghuset gatt frén 7 v8ningar for att sedan bli 8 vaningar och i den
senaste planen 6 vaningar. Fragan installer sig hur det i den ena
planen kan vara optimalt med 8 vaningar for att sedan | slutdnden
bli 6 véningar. Detaljplaner &r viktiga dokument och bér inte
anvandas som ett sitt att kdnna sig for hur de tas emot. Att detta
ar forvirrande visar sig ocksa i utstdliningshandlingarna p8 sidan 6
under rubriken Byggnadsminnen. Dar refereras det tif] att
huskropparna fortfarande skall vara 8 resp. 5 vaningar hoga. Detta
ger intrycket av att drendet behandlas slarvigt.

+ Fastigheten Pldtslagaren 3 &r redan idag hart exploaterad. Att

ytterligare fértdta den med ett sexvaningshus anser vi vara
utomordentiigt olyckligt. :

. A - e R Vi 1
Ui Mormmun ‘ . SpgmETInE IR =4
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For Brogard 1 innebir det foresiagna sexv@ningshuset pd Kv.
Platsiagaren-att eftermiddagssolen helt avskérs under stdrre delen
av aret och placerar bostaden i evig skugga, en miliéférsdmring som
~ar oacceptabel .

. En fdljd av exploateringsdkningen &r att antalet bilar i omradet c'gkar
vasentligt. Kommunen har ambitiost sokt begrénsa biltrafiken pa
Brogatan och Kungsgatan till férman fér gdende och cyklister. Okad
biltrafik p& dessa trdnga gator samt k&bildning vid utfart til!
Storgatan medfdr en miljéférsémring for omradet som vi inte kan
acceptera.

» Den planerade in och utfarten till parkeringsgaraget pa Brogatan
kommer ytterligare att bli ett buller- och miljdmassigt problem med
ett 80-tal in och utfarter pad denna tranga gata. Vi motsitter oss
placeringen av denna in och utfart.

» Nar det géller beskrivningen av miljon har man i detaljplanen helt
underldtit att behandla parkeringsgaraget. Man har inte redovisat
dess omfattning. Man har inte heller med ett ord berdrt
hur man tdnkt sig idsa ventilationsproblematiken. ‘

Det ar sjalvklart att ett underjordiskt garage av denna storlek maste
ha en avancerad mekanisk ventilation. Detta innebar luftintag och
framfor allt utsldpp av avgasbemangd luft. Skall den ske genom
skorstenar i parken? Ndra befintliga hus?

Denna fraga &r for viktig for att forbises och den &r direkt forknippad
med detaljplanen och dess obefintliga m1lJokonsekvensbeskrwmng

« FOr att mojliggdéra exploateringstkningen har man i detaljplane—
forslaget dverfort parkmark till kvartersmark. Man tillater dessutom
underbyggnad av en stor del av den aterstdende parken. Det
medfor en férsdmring for alla i ndromradet da en av de f3 parkerna
V&st pa stan sannohkt helt fordarvas.

Parkarealen per invanare i Centrala Ume3 &r redan idag bara 60 %
av den inom tatorten. Vi finner darfor detaljplanefdrsiagets
privatiserande av parken helt oacceptabel.

e Omradet p& Vastra Kyrkogardsplatsen ddr parkeringsgaraget skall
anldggas har sedan mycket |dng t|d varit begravningsplats. Ingen
vet med sdkerhet var granserna gar. Det ar darfor av storsta vikt att

férhallandena noggrant undersdks innan bygglov beviljas s& att man
undviker brott mot griftefriden

» Planomradet llgger inom riksintresseomrade for kulturmilidvarden
och skyddas mot &tgérder som avses | miljobalken 3:6. De

karaktarsdrag som harvidlag framhavs som riksintressanta och som
alitsd skall skyddas ar bl.a.
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Bebyggelsens mattliga skala med anpassning till de dldre
planmdnstren.

Den j@dmna stadssiluetten i hdjd.
Husens placering i tomtgrdans mot gata.

Det framlagda planférslaget strider pa alla punkter mot
intentionerna i MB3:6. Varken den mattliga skalan, anpassningen

till de didre planmdénstren, den j@mna stadsbilden eller placeringen i
tomtgréns mot gata tar férslagets sexvaningshus hdnsyn tilll Om
man dartill Iagger att det genom sitt lage fullsténdigt dominerar dver
och sldr sénder en av de f§ sammanhéngande kulturmiljder Umeg
har kvar, vore det oféridtligt att férverkliga projektet. Som berérd
granne motsatter vi oss férslaget till alla delar.

» I detaljplanen anser man sig inte behéva gdra .
miljokonsekvensbeskrivningar. Vi finner detta mycket markligt da

o] .fa e . - [=] . o o -
planen har manga miljéméssiga paverkningar pa luft, buller samt
miljomassiga varden

Ambitionen hos Umeds fértroendevalda att tillskapa byggbar mark i
innerstadsomrddet far inte innebara att man forstdr oskattbara varden,
Umesd &r utsedd till kulturhuvudstad. Med den ambitionen ar det
obegripligt att man sldpper fram ett detaljplaneférslag som &r s&

forédande: fientligt mot kulturmiljén Vst pa stan som detta.

Med stdd av ovan sagda motsétter vi oss bestamt framlagda

detaljplanefdrslag for fastigheterna Pidtslagaren 3, Vést pé stan, Umed
kommun, Vasterbottens {4n.

2009-10-26

O% dgarna tillfKv. Brogdrd 1

r}% j

Gdran Modig
Kungstensgatan 61
113 29 Stockholm

070-583 6996

goran.modig@comnem.se
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FULLMAKT

Som agare till Kv Brogdrd 1 ger vi hdarmed Arkitekt Séren Burman, Ume3,
fullmakt att som vart ombud agera i Overklagandet av detaI]pianen for
fastigheterna Platslagaren 3 och del av Ume3 2: 1, Umed kommun.

Stockhotm 2010-04-20

FOr dgarna till Kv Brogdrd 1

\éoran Modig

Kungstensgatan 61
113 29 Stockholm
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Umes Kommun

Bvaomzdenamndan

2010 04 27
One 06’3.-0

Byggnadsndmnden

901 84 Umea

Overklagan detaljplan Platslagaren 3 (Umea Kommun diarienr PLA 06-20).

Vi har tagit del av detaljplanen for ovanstiende projekt.
Bostadsrittsforeningen Brogard har nedanstaende synpunkter.

Byggnaden efter Brogatan bor vara en tva-trevaningsbyggnad i tri.

V1 dr negativa till héghusen:

- Husen passar ¢j in i det monster som géller inom omradet med sméskalig
bebyggelse. Omradet vist pa stan dr ju en av riksintressets absoluta virdekérnor

- Av tradition bor och har girdshus ej varit higre 4n byggnaden vid gatan
- Rent estetiskt passar hoghusen ej in i miljon
- Byggnationen strider mot $versiktsplanens {oreskrifter

Kyrkogardsparken bor lamnas intakt. Parken och kyrkogarden 4r del i den

historiska miljon. Att 6verfora del av parken till privat fastighetsdgare kan bli ett
prejudikat for kommande utnyttjande av parkmark. Detta far ej ske!

Trafiksituationen efter Storgatan och Brogatan gor att alla grénomraden behdver
vara kvar som lungor i stadsmiljén.

Brogatan har upprustats for att bli ett bra cykelstrak till och frin Teg,
Trafiksituationen pa Storgatan och Brogatan har starkt ékat efter byggandet av
Umedalsomridet och senare Dragonfiltet. Vissa tider ar det bilkéer for att komma
ut p den starkt trafikerade Storgatan. Enligt forslaget kommer denna trafik att oka,

forutom olycksrisk for cyklister kommer utslapp fran vintande bilar att 6ka. Detta
kan vi boende efter Brogatan icke godta!

Sammanfattningsvis: Vi vill inte att hdghusen byggs samt att den lilla parken vid
Kyrkogarden ldmnas intakt.

Umea 27 april 2010

//////&

/

(_,r_ne—Swurdh

Ordf. Bostadsrittsfreningen Brogard ( Brogat 2A 90325 Umea Tin: 125086 )
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Umea Kommun
Byagnadsnamnden

2010 -04- 20
On! OQ) - Q‘O

Umea 20 april 2010

Byggnadsniimnden

93184 Umea

(")verklagande av detaljplan for fastigheten Plitslagaren 3 och del av Umea 2:1, inom
Viist pa Stan i Umed kommun. bnr 06/20.

Jag har tidigare varit boende pa Plétslagaren 4 och yttrat mig vid alla tillfsllen som mdjlighet

funnits. Aven om jag inte lingre berdrs direkt s& i mitt engagemang fortfarande starkt och
jag protesterar mot

privatisering av delar av Kyrkogardsparken for
byggande av soprum, anliiggande av friytor inom parkomradet
anldggande av garageplatser under jord

byggande av héghus inom den forut higt exploaterade fastigheten

att man inte beaktar gillande dversiktsplan och bevarar den skyddsviirda miljén

att man tilliter en dkad trafik i de forut hart belastade gatukorsningarna av cyklister till
skolor och arbetsplatser :

med andra ord stoppa hioghusbygget pa Brogatan.

,‘/ - * ——— . o
_.A’---CJG’_Z‘C/' 4‘1'_6/;—-—"1-»'-—1 @é/’a/f___ .
Ullabritt Olsson

Skogsbrynet 6 Str

90343 Umea
Tel 090-120207, 070-2849059




Med tanke pa ovan nimnda rustbdddsproblematik och eventuella komplikationer med
graviynd &r det ansvarsldst att inte uppritta en miljokonsekvensbeskrivning,.

Vi hemstiller med stdd av tidigare yttranden och ovan anférda invandningar att detaljplanen
aterforvisas till kommunen for en omarbetning som syftar till en anpassning till riksintressets
syfte, till omrédets skala och till miljon. I detta arbete mste en miljékonsekvensutredning
ovillkorligen ligga till grund for planarbetet.

For dgarna till Kv. Brogard 1

Goran Modig

Marie-Louise Modig-Dackenberg
Lars Modig

Kristina Modig

Sty oo
Sdren Burman
Enligt bifogad fullmakt
Nytorgsgatan 3
90330 Umea
Tfn. 090 126251

Bilaga 1, Yttrande, Detaljplan for fastigheterna Platslagaren3 och 4 m fl inom Vst p4 stan,
Umeé kommun, Visterbottens lin (2007-09-26)

Bilaga 2, Detaljplan fr fastigheten Platslagaren 3, Vast pa stan, Umed kommun (2009-10-27)
Bilaga 3, Fullmakt (2010-04-20)
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Detaljplan for fasticheterna Pltslagaren 3 och 4 m. fl. inom Vist pi stan.

Umed kommun., Visterbottens 1idn.

V1 har som édgare till fastigheten Kv. Brogérd 1 beretts tillfdlle att yttra oss dver
rubricerade detaljplan och anfor féljande invindningar och synpunkter pé
planforslaget:

l.

Exploateringen Fastigheten Plétslagaren 3 4r redan idag hért exploaterad.
Négon lek- och friyta finns inte. Att ytterligare fortata den med ett
sjuvéningshus anser vi vara utomordentligt olyckligt.

Biltrafiken En fdljd av exploateringsdkningen ar att antalet bilar i omradet
Gkar visentligt. Kommunen har ambitidst sokt begrinsa biltrafiken pa
Brogatan och Kungsgatan till formén for gende och cyklister. Okad
biltrafik pd dessa tringa gator medfor en miljéforsimring for omradet som vi

- inte kan acceptera.

lanspraktagande av parkmark For att méjliggora exploateringsékningen har
man i detaljplaneférslaget verfort parkmark till kvartersmark. Man tillater
dessutom underbyggnad av en stor del av den aterstiende parken.

Detta innebér ingen egentlig forbéttring for de boende inom kv. Plitslagaren
da den tillgdngliga lek- och friytan inte blir storre. Det medfor diremot en
forsimring for alla i ndromrédet d& en av de f parkerna Vist pa stan
sannolikt helt fordérvas.

Parkarealen per invénare i Centrala Ume3 ir redan idag bara 60 % av den
inom tétorten. Vi finner dérfor detaljplaneforsiagets privatiserande av parken
helt oacceptabel.

Skugening Fér Brogard | innebdr det forestagna sjuvaningshuset pa Kv.
Platslagaren att eftermiddagssolen helt avskirs under stérre delen av ret och
placerar bostaden i evig skugga, en miljéforsémring som vi aldrig kan
acceptera. .

[ngreppen i stadsmiljdn Planomréadet ligger inom riksintresseomride for
kulturmiljévérden och skyddas mot tgirder som avses i miljdbalken 3:6. De
karaktidrsdrag som harvidiag framhivs som riksintressanta och som alltsa
skall skyddas 4r bl.a.

~ Bebyggelsens mattliga skala med anpassning till de dldre planmé&nstren.

— Den jémna stadssiluetten i hojd.

— Husens placering i tomtgrdns mot gata.




3007 -08- 23

Det fram!azda planforslaget strider pa alla punkter mot in pjtrionema 1 (j@ % 0
MB3:6. Verken den méttliga skalan , anpassningen till de ifdre

planmdnsiren, den jdmna stadsbilden eller placeringen i tomtgrins mot gata
tar forslagais sjuvéningshus hinsyn till! Om man dértill ligger att des genom
sitt 1age fullstdndigt dominerar 6ver och slar sdnder en av de fa
sammanhangande kulturmiljder Umea har kvar, vore det oforlatligt ant

forverkliga projektet. Som berérd granne motsitter vi oss forslaget till alla
delar.

Ambitionen hos Umeds fortroendevalda att tillskapa byggbar mark i
innerstadsomrédet far inte innebéra att man frstor oskattbara virden.
Umeé kandiderar till kulturhuvudstad. Med den ambitionen dr det

obegripligt att man sldpper fram ett detaljplaneforslag som 4r s& forodande
fientligt mot kulturmiljén Vst pa stan som detta.

Med stod av ovan sagda motsitter vi oss bestimt framlagda

detaljplaneforslag for fastigheterna Platslagaren 3 och 4 m. fl. Vist pa stan,
Umea kommun, Visterbottens lan.

For dgarna till Kv. Brogard 1

Géran Modig

Marie-Louise Modig-Dackenberg
Lars Modig

Kristina Modig

-




@ Umed Kommun
Byggradsnamnden
i 2010 -04- 27 Beslut __ 1(2)
—— '_‘_: ) Dawm Arendebeleckning
= e 20 2010-04-26 402-2521-2010
- Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten

Umeé kommun
Byggnadsnamnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Platslagaren 3 och del av fastigheten Umea 2:1, Vist pa stan, Umed
kommun, Visterbottens lin

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) att inte
prova kommunens beslut for rubricerade detaljplan enligt 12 kap 1 § PBL.

Linsstyrelsen bedomer att den bebyggelse detaljplanen mojliggor kan med-
fora skada pa riksintresset centrala Umed (AC 10). Skadan #r att anse som
indirekt dd planomréadet inte ligger inom en av riksintressets definierade
virdekimor. Ldnsstyrelsens samlade beddmning #r att skadan inte kan befa-
ras bli pitaglig varfér kommunens beslut att ania detaljplanen inte ska prés-
vas enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

Redogorelse for drendet

Kommunfullmiktige har den 29 mars 2010, § 27, antagit rubricerad detalj-
plan.

Linsstyrelsen har vid tidigare samrad 2007-09-28, 2009-01-30 och 2009-10-
29 ytrat sig 6ver detaljplanen. 1 yttrandena har lansstyrelsen i huvudsak
framfort synpunkter pd att planforslaget inte visar hdnsynstagande till stads-
bild, park och kulturmiljs. Linsstyrelsen har dven efterfrigat dvertygande

utformningskrav pd byggnaden mot Brogatan och det underjordiska garaget,
som sikrar de tnskade kvaliteterna och har rittsverkan.

Lansstyrelsen konstaterar att de kompletteringar av planhandlingarna som
omndmns i kommunens utldtande Sver linsstyrelsens synpunkter pa detalj-
planen inte dr utfrda till fullo. Detta géller bland annat:

- Att ny byggnadsdel mot Brogatan utférs med triifasad.
- En planbestimmelse som reglerar garagets hogsta nivi till omgivande

parkmark.
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhiillsutveckling Tel vx. 490-10 70: 00 Fax 090-10 71 00 http/fwww. lansstyrelsen.se/vasterbotien
901 86 UMIEA Storgatan 71 B Direkuel. 090-10 73 14 Dirgkrfax 090- 10 82 96 mariahessel@lansstyrelsen. se
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Linsstyrelsen Beslut )
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2010-04-26 402-2521-2010

[ utldtandet namns att kommunen finner det rimligt att komplettera planen
med en planbestimmelse om att ny bebyggelse ska gestaltas med hog arki-
tektonisk kvalitet, For att en sddan bestimmelse ska fi avsett resultat bor
riktlinjer preciseras i planbeskrivningen och i planbestdmmelsen hinvisa till
planbeskrivningens preciseringar.

Mojligheterna att berika stadsmiljon med god arkitektur i samklang med
omgivningarna finns och det gar att forena utveckling med bevarande av de
befintliga virdena i staden. Detta kraver dock 1angtgéende krav pd omsorg
och anpassning betriffande utformning, skala och karaktir. Stadens attrakti-
vitet skulle vinna p4 en hdgre kvalitativ ambitionsnivd i kommande detalj-
planer.

Lansstyrelsen hade forvintat sig en detaljplan som stiller hogre krav pa ar-

kitektonisk kvalitet i denna miljo @n vad det nuvarande forslaget gor sirskilt
med tanke pi att Umea har blivit utsedd till kulturhuvudstad ar 2014.

Dirgi // ,
Birgitta Heije
i Wit i
Taria Hessel
Planarkitekt




UMEA KOMMUN

Kommunfulimiiktige

Plats och tid

Beslutande
Ersiittare

Ovriga deltagande

Justeringens
Tid och plats

PROTOKOLL 1(45)

2010-03-29

Kommunfullméktiges sessionssal
klockan 09.00-12.15, 13.15-18.00

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson, nimndsadministrator
Jan Bjdringe, stadsdirektér

Olof Burstrém, ekonomidirektér

Carina Lidgren Heimersson, stadsjurist

Sekreterarens tjdnsterumn, stadshuset, 2010-04-06, klockan 15.00

Utses att justera Asa Ogren (8) Anders Agren (M)
Underskrifter ' Paragrafer
Sekreterare / /f" /& "{4/‘*& = 15-36
Aoneta Flume Q
Ordférande uﬁ&f/ /] 76{5//7 UL K&Q
\/Iar{}e -Louise Rénnmark
A
Justerande 7/ } 3’?1 O[,' . ' % Kgf/ ’%// 727
Asd Ogren'(§) /Ander;/Ag.ien (M)
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullméktige
Sammantridesdatum 2010-03-29
Datum for anslags Datum for anslags .
uppsiittande 2010-04-07 nedtagande  2010-04-29 o Sika [’\rjiib\
Forvaringsplats e /
Jor protokollet Stadsledningskontoret, kansliet { 1\\ WA WS 5“';‘)"‘*-'i

Underskrift

,@écufcq, %{/’ Comgpie ) Aoto-QN-0°H

Kerstin Magnusson / g-— le. C
/Noopr Sidern
4 .
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 23
Kommunfullmdktige . . 2010-03-29

NP § 34

KS § 27

KF § 27 2007.518 214

Detaljplan for Platslagaren m.m. - antagande

Byggnadsniimnden beslutade 2010-01-27

att revidera detaljplan

att godkédnna den reviderade detaljplanen

att 6versdnda den till kommunfullmaktige for antagande.

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2010-02-15 foljande:

Bakgrund/utlatande

Planforslaget avser att mojliggdra kompletteringsbebyggelse
inom Platslagaren 3 med en byggnad som mot gatan 4r tre va-
ningar och som indraget fran gatulivet gar upp i sex véningar.
Parkering forldggs i garage under mark, delvis under parkmark
mellan kvarteret och den nérbeldgna kyrkogéarden. Fastigheten

forelds dven tillféras en del av nuvarande parkmark {6r férrad
och viss gardsyta.

Plantdrslaget har under samrad och utstélining mott starka och
ménga invéndningar fran grannar, allménhet, linsstyrelsen och
Vasterbottens museum. Aven efter omarbetning dér bl.a. bygg-
nadshéjderna nagot justerats och garageinfarten flyttats mot Bro-

gatan kvarstér efter férnyad utstdlining fortfarande ménga in-
vandningar.

De kvarstdende invandningarna géller bl.a den foreslagna
bebyggelsens hojd och exploateringsgrad, att man tar i ansprak
parkmark for underjordiskt parkeringsgarage m.m. samt oro for
negativa trafikkonsekvenser. Méanga invéndningar giller dven att
planforslaget avviker frdn den fordjupade Sversiktsplanen for
Centrala Stan och dess riktlinjer om anpassning till omgivande
bebyggelses skala och hojd samt hdnsyn till kulturhistoriskt
riksintressanta bebyggelsemiljéer i planforslagets omgivning.
Det framhalls bl.a. att det ur demokratisk synvinkel ér fel att gora
patagliga fordndringar av exploateringsgrad och hushgjder i kul-

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande
/"(,‘/" iy = A 9
£ [ 1 L
Lo /\Q’\-‘ ,fhv
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 24

Kommunfullmdiktige 2010-03-29

turhistoriskt kénsliga omraden av riksintresse utan att det fore-
gatts av att ny dversiktsplan antagits av kommunfullmiktige.
Invéndningarna finns ndrmare beskrivna och kommenterade 1 det
sarskilda Utlatande som hor till planhandlingarna.

Den fordjupade 6versiktsplanen ar fran 1998. En Oversyn péagar.
Den politiska inriktningen for dversynen innebar att varde-
ringarna alltmer inriktas mot hdgre tathet i stadskérnan med en
dkad acceptans for att ocksa lata bebyggelse ga upp i héjd. Det ar
samtidigt viktigt att stdlla hoga krav pa kvalitet nér det géller ge-
staltning, materialval och detaljutformning.

Planforslaget har ocksa justerats ndgot med sénkt vaningsantal
och med krav pa hog kvalitet i arkitektonisk gestaltning

Dé planforslaget berdr oversiktsplanens riktlinjer och
riksintresseaspekter kan &rendet inte anses vara av mindre vikt
eller sakna principiell betydelse. Planens antagande ska darfor
provas av kommunfullméktige.

Néringslivs- och planeringsutskottet har under samradsskedet

tillstyrkt drendet.
NP | Niringslivs- och planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen for kvarteret Platslagaren m.m.

Kommunstyrelsens behandling av &rendet.

Yrkanden
Anders Agren (M) — Bifall till niringstivs- och
planeringsutskottets forslag.

Orjan Mikaelsson (V) — Planarbetet avbryts.

Propositionsordning som godkénns:

Naringslivs- och planeringsutskottets forslag mot Orjan
Mikaelssons yrkande. Kommunstyrelsen beslutar att bifalla
néringslivs- och planeringsutskottets forslag. Votering begirs.

Justeringsmdénnens sign Utdragsbestvrkande

a
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2010-03-29

KS

Voteringsproposition som godkinns:
Ja-rost for naringslivs- och planeringsutskottets forslag.
Nej-rdst {6r Orjan Mikaelssons yrkande. '

Omristningsresultat _

Med 12 ja-roster (Christer Paulsson, Anders Agren, Marie-
Louise Ronnmark, Christer Lindvall, Eva Andersson, Peter
Olofsson, Asa Ogren, Nicklas Sandstrom, Sven-Olov Edvinsson,
Katja Isacsson, Anders Sellstrdm, Nasser Mosleh) mot | nej-rost
(Orjan Mikaelsson) och 2 ledaméter som 4r franvarande beslutar

- kommunstyrelsen att bifalla naringslivs- och planeringsutskottets
forslag.

Kommunstyrelsens férslag:

Kommunfullmaéktige beslutar

att anta detaljplanen for kvarteret Platslagaren m.m.

I__{eservation
Orjan Mikaelsson.

Kommunfullméktiges behandling av iirendet.

Féljande yttrar sig:

Asa Ogren, Ingrid Eriksson, Lennart Degerliden, Lasse Jacobson
Sven-Olov Edvinsson, Britt-Marie Lovgren, Anders Sellstrom,
Anders Agren, Jan Hagglund, Lena Karlsson-Engman, Lennart
Holmlund, Jonna Toftemyr Pedersen och Lasse Jacobson.

3

Yrkanden

Asa Ogren (S), Sven-Olov Edvinsson (C), Anders Sellstrém
(KD), Anders Agren (M), Jonna Toftemyr Pedersen (MP) —
Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Justeringsmdéinnens sign
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PROTOKOLL 26

2010-03-29

Ingrid Eriksson (RS), Lennart Degerliden (FP), Lasse |
Jacobson (V) — Avslag till forslaget.

Propositionsordning som godkiinns:

Kommunstyrelsens forslag mot Ingrid Erikssons m fl avslagsyr-
kande. Kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag,
Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-rdst for kommunstyrelsens forslag
Nej-rost for Ingrid Erikssons m f1 avslagsyrkande

Omiréstningsresultat

Med 48 ja-roster mot 13 nej-roster och 4 ledaméter som ar fran-
varande beslutar kommunfullmiktige att bifalla kommunstyrel-
sens forslag. Voteringslista

Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen f6r kvarteret Plitslagaren m.m.

Reservationer
Réttvisepartiet socialisterna, Folkpartiet, Vénsterpartiet.

Justeringsméinnens si an
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnémnden

b0 SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2010-01-27

Plats ach tid

Beslutande

Ersdttare

QOvriga deltagande

Utses att justera

Jusleringens plats
och tid

Underskriftar Sekrelerare

Qrdfgrande

Jusiarare

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl 10.00-14.00, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), v ordférande
Ingemar Jangvad {s)
Karin Svedlert (s)

Kurt Bergstrém (s)
Patrick Nygren (s)

lgor Jonsson {m)

Lennart Persson (c)
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v}
Peter Eriksson (mp)

Bernt Lundstrém (s)

Sandra Mattsson {s)

Emma Nilsson (s)

Liv Granbom {m)

Lennart Sandstrdm (fp), till kI 13.30
Mattias Sehistedt (v)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)

Hakan Sjégren, ekonomichef, § 2

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef

Ulrika Sundin Bonnedahl

Maria Blomagvist, bitr stadsarkiteki bygglov

Tomas Strémberg, bitr stadsarkitekt detaljplanering
Borje Nordstrém, lantmaterichef

Maria Wetterlgv, informatés

Niklas Forsgren, informatér

Anna-Lena Hansson, planarkitekt

Ingrid Lindforss, plantekniker

Anders Selistrém

Samhéllsbyggnadskontoret 2010- 02 03

IL//M " 3%«4{ § Zf@""’“

Arg Krustsn Lundstrom

Paragrafer 1-23

Anderssenstrgm e e s e

Organ
Sammantridesdatum

Datumn fér anslags
uppséttande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Byggnadsnémnden
2010-01-27
2010-02-04 Datum for anslags  2010-02-25

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

st O{fm(/ £4 az/fu

Ann Kr|5t|n Lundstrom
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=
=
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RADESPROTOKOLL
UMEA KOMMUN g:smgljgtr:; A ' Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-01-27 PLA 06-20
Sid 1 (4}
BN §6

Detaljplan for del av fastigheterna Platsiagaren 3 och del av
Umea 2:1 inom Umed kommun, Viasterbottens lan

(tidigare behandlat 2007-11-21 § 277, 2008-09-23 § 168, 2008-10-22 BN § 196,
2009-04-22 BN § 48 samt 2008-09-24 BN § 171)

Forarbetet 1 detta drende finns t utldtande daterad januari 2010, bilaga.
Handldggare & Tomas Strémberg

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att godkénna den reviderade detaljplanen
att dversinda den till kommunfullmiktige f6r antagande.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Detaljplanering i september
2009 och reviderats 1 januari 2010.

Samrad har skett under tiden 6 september 2007 och 28 september 2007. En {drsta
utstéllning har skett under tiden 18 december 2008 och 17 januari 2009, Efter att drendet
aterremitierats och omarbetats har en ny utstillning skett under tiden 9 oktober 2009 och

+ 30 oktober 2009. Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala

och statliga instanser har haft mojlighet att fram{dra synpunkter p4 forslaget.

Syftet 4r att prova de planmissiga forutsittningarna for att mojliggtra en kom-
pletterande bostadsbebyggelse pé fastigheten Platslagaren 3 med tre viningar mot
Brogatan och fyra respektive sex vaningar inne i kvarteret. Bilparkering avses i
huvudsak ske genom ett underjordiskt garage som planeras inom den egna
fastigheten med nedfart frén Brogatan. En mindre del av Vistra Kyrkogardsparken

overfors uill kvartersmark och kommer att tas i ansprik for garage/
ligenhetsforrad.

Syftet dr ocksé att befintliga verksamheter inom fastigheten bekriftas.

Yrkande
Orjan Mikaelsson (v) och Peder Westerberg (fp) yrkar att planarbetet avbryts,

Asa Ogren (s) yrkar bifall til] gansteskrivelsen.

Justerare:

BN § 6 Plitslagaren 3
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Byggnadsnamnden 2010-01-27 PLA 06-20
Sid 2 (4}
BN §6
Proposition

Ordforanden finner att det finns tva forslag till beslut:

1. Bifall till yinsteskrivelsen

2. Bifall till yrkande om att avbryta planarbetet

Ordforanden stiller proposition pé de bada forslagen och finner att byggnads-
niamnden beslutat att godkdnna den reviderade detaljplanen och dversinda den till
kommunfullmiktige {61 antagande. Votering begérs.

Voteringsproposition

Ja-rgst for bifall till tjansteskrivelsen

Nej-rost for att avbryta planarbetet.

Omristningsresultat

Med 9 ja-réster mot 2 nej-rdster beslutar byggnadsndmnden att godkinna
detaljplanen och ¢verséinda den till kommunfullmiktige fér antagande.

Féljande rostar ja: Asa Ogren (s), Patrick Nygren (s), Karin Svedlert (s), Ingemar
Jangvad (s), Kurt Bergstrom (s), Igor Jonsson (m), Lennart Persson (c), Anders

Sellstrém (kd) och Peter Eriksson (mp), foljande réstar nej: Peder Westerberg (fp)
och Orjan Mikaelsson (v).

Peder Westerberg och Orjan Mikaelsson reserverar sig till férmén for eget yrkande.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har upprittats av Samhiéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering i september
2009 och reviderats 1 januari 2010,

Samréd har skett under tiden 6 september 2007 och 28 september 2007. En forsta
utstillning har skett under tiden 18 december 2008 och 17 januari 2009. Efter att drendet
dterremitterats och omarbetats har en ny utstilining skett under tiden 9 oktober 2009 och
30 oktober 2009. Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala
och statliga instanser har haft mgjlighet att framftra synpunkter pa forslaget.

Syftet &r att prova de planmaissiga forutsittningama for att méjliggéra en kom-
pletterande bostadsbebyggelse pa fastigheten Platslagaren 3 med tre vaningar mot
Brogatan och fyra respektive sex viningar inne i kvarteret. Bilparkering avses i
huvudsak ske genom ett underjordiskt garage som planeras inom den egna
fastigheten med nedfart frin Brogatan. En mindre del av Vistra Kyrkogardsparken

Gverfors till kvartersmark och kommer att tas i ansprak for garage/
lagenhetsforrad.

Syfiet dr ocksi att befintliga verksamheter inom fastigheten bekriftas.

Skal till beslut

Med utgangspunkt frén byggnadsnimndens beslut 2008-09-23, 2008-10-22, 2009-
04-22 och 2009-09-29 har ett omarbetat forslag stillts ut dir sdvil byggnademas

Justerare: BN § 6 Pldislagaren 3
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volym har omarbetats som parkeringsgaragets placering inklusive infart dndrats.
Byggnadsvolymerna har omgestaltats p& gérdssidan och brutits ned till tre, fyra
respektive sex vaningar. Byggnaden mot Brogatan har dndrats mellan samrid och
utstdllning frén tvé véningar till tre. Meningen med f6ridndringen 4r att byggnaderna
totalt sett skall bli ldgre samt parkeringsldsningen skall bade omlokaliseras att
omfatta kvartersmark och infarten flyttas frin Kungsgatan till Brogatan.

I det planforslag som nu stillts ut, efter byggnadsniamnden aterremiss, har 137
yttranden inkommit. Av yttrandena dr uppskattningsvis ett sjuttiotal kopplade till ett
upprop undertecknat av Lars Modig, i form av en annons i Visterbottens Kuriren. T
uppropet uppmanades umeboma att yttra sig antingen genom att klippa ur, signera
och skicka in tidningsannensen till kommunen eller att skicka ett mejl med en
kortfattad text av typen “Stoppa bygget av héghus pd Brogatan™. Eftersom det inte
dr mojligt att identifiera exakt vilka mejl som hirrér frn uppropet har typen av
yttrande angivits 1 tabellen nedan enligt f8]jande:

20 st "Unikt” = ldngre, individuellt formulerade yttranden,

36 st "Kort mejl+motiv” = tvi till femradiga, likartat formulerade yttranden, med
angivande av motiv till stillningstagandet mot “hdghusbygget”.

53 st "Kort mejl” = en- eller tvaradiga likartat formulerade yttranden som innebir
nej till "héghusbygeet”.

28 st "Upprop” = signerade urklipp ur tidningent.

De synpunkter som har inkommit under utstillningstiden har behandlats i ett sarskilt
utlatande, upprittat av Samhallsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér att plan-
bestdmmelsen gillande utformning justeras med:

"Ny bebyggelse ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.”

Plankartan dndras ocksd avseende planbestimmelse for forradsbyggnaden vister om
befintlig bebyggelse.

Plankartan revideras ocksa med hénsyn till inkomna synpunkter fr&n sékande gillande
tillgénglighet 1 garage/killare och samt konstruktionsférhillanden. Synpunkterna har lett
till justerade anvindningsgrénser fér sexviningsbygenaden samt férrdd/garage. Det
underjordiska garagets yta har utSkats under Vistra Kyrkogérdsparken medan fsrrad och
ianspraktagandet av allmin platsmark miinskats. Trots detta kvarstar vissa mvandnmgar

som f&ljer med en pétagligt hogre exploatering 4n jamforbara kvarter i 1 omgivningen,
bl.a. konsekvenser f6r stadsbild och niarboende.

Samhillsbyggnadskontoret gér dock beddémningen att revidering av planhandlmoama
inte fordrar fortsatt handliggning.

Kontoret foreslar att byggnadsndmnden godkanner planforsiaget och dversander
detaljplanen till kommunfullmaktige for antagande.

Justerare:

g

BN § & Plisiagaren 3
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BN § 6

Kvarstaende synpunkter
Hianvisning till kungérelser i ortens dagstidningar.

Antagandehandlingarna ar

Utldtande daterat januari 2010-01-12

Plankarta med bestimmelse daterad september 2009

och reviderad januan 2010

Planbeskrivning med kulturmiljébeskrivning daterad september 2009
och reviderad januari 2010

Genomférandebeskrivning daterad september 2009

och reviderad januari 2010

Samradsredogdrelse daterad november 2007

Protokoll med handlingar sént till
Kommunfullmiktige

Skriftlig reservation frin Orjan Mikaelsson (v)

Vinsterpartiet reserverar sig mot beslutet att godkénna detaljplanen.

Som skil anfér vi fsljande:

1. Oversiktsplanen r ett viktigt dokument med stor tyngd, framtaget i demokratisk ordning och ska
ses som en garant och trygghet o1 medborgama att livsmiljén inte tillats foréndras till folyd av
tillfalligt uppkomna ideér. Oversiktsplanen ir visserligen mer 4n ett decennium gammal och vi har
viss forstaelse for art att inte slaviskt flja densamma, men t just denna k#nsliga miljo ar det sirskilt
viktigt att &versiktsplanens intentioner f5ljs.

2. Omrédet har den bist bevarade bebyggelsen efter branden 1888 och ir dirfor ur
riksintressesynpunkt sdrskilt kinsligt. Den tinkta byggnationen i det aktuella kvarteret 4r ditigt
anpassat i1l den den gamla trihusbebyggelsen.

3. Viinsterpartiet ar liksom andra partier i Ume positivt installt til] fortdming av de centrala delarna
av Umea. Dock vinder vi oss emot tendensen att denna positiva instillning i sig kan komma att réicka
som birande argument for exploateringar. Risken r uppenbar att denna fértitmingsambition tringer
undan annat viktigt hdnsynstagande. Enligt vir uppfattning ir den foreslagna byggnationen pé
Plitslagaren 3 ett exempel pa detta.

4. Den tinkta exploateringen av det akruella kvarteret 4r s kraftigt tilltagen ati den sannolikt skulle
utgdra en oldmplig boendemiljé oberoende var den var lokaliserad.

5. Yuerligare en aspekt som ligger exploateringen i fatet 4r intranget i den intilliggande parken.

BN § & PlAtslagaren 3
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UTLATANDE Dnr PLA 06-20

Detaljplan for fastigheterna PLATSLAGAREN 3 och del av Umea3 2:1 inom
Vist pd Stan, Umed kommun, Visterbottens 14n.

Syftet Gr efter omarbetning att prova de planmdssiga forutsdttningarna for att
komplettera med bostdder pd fastigheten Platslagaren 3 i en byggnad med tre
vaningar mot Brogatan och fyra respektive sex vaningar inne i kvarteret. Bil-
parkering avses i huvudsak ske genom ett underjordiskt garage som planeras
inom den egna fastigheten med nerfart fran Brogatan. En mindre del av Viistra
Kyrkogardsparken overfors till kvartersmark och kommer att tas i ansprék for

garage/ldgenhetsforrad. Syftet dr ocksa att befintliga verksamheter inom kvar-
teret bekrdftas.

Detaljplanen har varit utstélld for andra gngen under tiden 2009-10-09 —2009-
10-30. Utstillningshandlingarna har funnits tillgéngliga pad Samhéallsbyggnads-
kontorets kundtjanst, Plan och bygg i Stadshuset. Under utstillningsskedet har

totalt 137 yttranden inkommit.

De synpunkter som inkom under samradstiden finns sammanstéllda i en sam-
radsredogorelse, se bilaga i de kompletta planhandlingarna.

Planftrslaget har varit ute pa samrdd under tiden 2007-09-06 till 2007-09-28
och vant utstilld, under tiden 2008-12-19 till 2009-01-17. De synpunkter som
inkom under utstéllningstiden finns sammanstéllda i samradsredogorelse date-
rad november 2007 och ett utldtande daterat april 2009.

Byggnadsnamnden beslutade i april 2009 att aterremittera detaljplaneforslaget
till Samhallsbyggnadskontoret for omarbetning. Planforslaget har dérefter
omarbetats. Den maximalt tillatna byggnadshdjden har sénkts fran atta till sex
vaningar. Planforslaget redovisar 16sningar for parkeringsgarage och sophan-
tering som gor att en. mindre areal tas i ansprak inom Véstra Kyrkogardsparken
an 1 det tidigare planforslaget. Planbestimmelserna rérande fasaden mot Bro-
gatan har omarbetats for att béttre harmoniera med intilliggande fastigheter.

Under utstiliningsskedet har féljande yttranden inkommit, totalt 137 st.

»  Lansstyrelsen

« Visterbottens museum (3 yttranden)

+ BrfBrogard

«  Brf Merkantilen

«  Nislund Fastigheter AB

»  Vasterbottens Medicinhistoriska forening

«  Umeé Energi

«  Umed Vatten och Avfall UMEVA

» Kommunens miljé- och hilsoskyddsndmnd

»  Privatpersoner (varav vissa dr dgare till, eller boende 1, grannfastigheter):
totalt 126 yttranden fran 154 personer

AL 11194722626
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UTLATANDE 2 (14)
Dnr PLA 06-20

SAMMANFATTNING

Yttranden redovisas i sammandrag nedan. Ett sjuttiotal av yttrandena ar mycket
kortfattade och likartat formulerade, alternativt urklippta ur en tidning och sig-

nerade. For dessa anges nedan antalet yttranden och antalet personer, dock inte

alla personnamn.

Ett stort antal privatpersoner har, med ett undantag, stallt sig negativ till plan-
forslaget. Aven berdrda dgare till grannfastigheter, Liinsstyrelse och Visterbot-
tens museumn ir negativa till de férandringar som planforslaget medger. Léns-
styrelsen menar att forlaget skall bearbetas yiterligare medan Vasterbottens mu-
seum avstyrker planforslaget. Fran berdrda fastighetsidgare (sakdgare) kommer
synpunkter pa dkat antal bilar, skuggor, byggnadens hdjd, for hog exploatering,
ianspriktagande av parkmark, paverkan pd stadssiluetten samt avsteg fran
gillande Oversiktsplan.

En sammanstillning av de som inldmnat yttranden &r bilagd detta utlitande.
Yttrandena i original finns tillgédngliga hos kommunen,

INKOMNA YTTRANDEN

Liinsstyrelsen (Yttrandet bifogas i sin helhet)

Kulturmilj av riksintresse. Lansstyrelsen ser positivt p att hdgsta antalet
vaningar reducerats nigot. Ur riksintressesynpunkt ir omradet runt Kv Pldtsla-
garen viktigt dd det har Umeds hogsta koncentration av bevarad bebyggelse
fran tiden fére stadsbranden 1888. Hér finns ocksa ett stort antal miljder och
byggnader som skyddas av kulturminneslagen. Kompletterande bebyggelse
forutsitter arkitektur av hog kvalitet som forhdjer upplevelsen av omradet,
vilket planforslaget inte tillgodoser.

Oversiktsplanen. planbeskrivningen anges att detaljplaneforslaget har stéd i
den férdjupade Gversiktsplanen for Centrala stan, vilket Linsstyrelsen inte an-
ser. Planforslaget Sverensstimmer inte med de krav pé hansyn till stadsbild,
parker och kulturmiljo som redovisas i den fordjupade dversiktsplanen och for
riksintresset for kulturmiljé. Planbeskrivningen och kulturmiljdstudien utgir
frin riksintressebeskrivningen frin 1989.

Planf6rslaget innebér dven en omvandling av parkmark till kvartersmark utan
stod i gillande fordjupad Gversiktsplan.

Planforslagets utformning. I planbeskrivningen anges att planforslaget 4r rela-
tivt skonsamt ur miljé- och hushéllningssynpunkt forutsatt att en noggrann
detaljprojektering sker med hénsyn till kulturmiljén och med de utformnings-
krav som detaljplanen stiller, For att de detaljkrav och intentioner som uttalas i
planbeskrivningen ska vara évertygande och ha en rittsverkan ska planbestim-
melserna utformas s att de svarar mot relevant text i planbeskrivningen. Detta
ger utover att det sikrar kvaliteter dven ett stod i kommande bygglovprévning.

Parkmark. Planbestimmelserna och plankartan bér kompletteras med bestim-
melser som sékerstiller dterplantering av parkmarken.
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Underjordiskt garage. Det vore mycket dnskvirt om planforsiaget komplettera-
des med en sektion med utsatta marknivaer fran Brogatan genom den del av
parken dir parkeringsgaraget ska ligga. Planbestdmmelserna bér ange garage-

" bjdlklagets hogsta niva i forhallande till omgivande befintlig mark.

Byggnadsdel mot Brogatan. Enligt planbeskrivningen efterstravas att utform-
ning och skala av byggnadsdelen mot Brogatan ska anpassas till omkringlig-
gande kulturhistoriska bebyggelse. Plankartan och planbestdmmelserna bor
kompletteras sa att de svarar mot dessa intentioner.

Forradsbyggnad. 1 planbeskrivningen &r ett omride angivet for forrddsbyggnad
med avfallsutrymme. Plankartan medger dock bostdder pa denna plats. Om
byggritten endast ska gélla for en forrddsbyggnad bor plankartan ange detta.
Byggnaden medfor intring i parken och det dr 6nskvirt att den utformas med
hénsyn till parkmiljon samt att planbestdmmelserna kompletteras med detta.

Sammanfattande kommentarer. Linsstyrelsen anser det angeldget att den be-
fintliga kvartersfasaden mot Brogatan forbittras. Plétslagaren 3 bdr vara fullt
mdjligt att utveckla med en ny anpassad byggnad utmed Brogatan.

Intentionen bor vara att dstadkomma en byggnad som t4l att visas upp som

exempel pd hur modern arkitektur kan tillfora kvaliteter och samverka med
dldre kuiturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Det allménna intresset av att tillgodose behovet av bostider for stadens tillvixt
kan inte uppviga forslagets negativa miljoeffekter och tillfér inte kvaliteter i

Overensstdmmelse med kraven pé en héllbar utveckling och samspel med riks-
intresset.

Linsstyrelsen anser att planforslaget bor omarbetas s att:
- planbeskrivningen och planbestimmelserna stimmer verens
« parkmarkens befintliga kvaliteter sikras

- bebyggelsen gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och med stérre hinsyn
till omgivande bebyggelse.

Kommentar:

Detaljplanen anger forutséttningar for att uppfdra nya byggnader inom fastig-
heten. Utformningens ambitioner vad giller utforande och arkitektonisk kvali-
tet kan i vissa avseenden detaljstyras med bestimmelser och/eller bestimmas
vid givandet av bygglov. I bdda fallen behdvs riktlinjer i form av bestimmelser
och/eller tydliga beskrivningar i planbeskrivningen. I detta fall har vi valt att
reglera huvuddragen i bestimmelser och ge riktlinjer i planbeskrivningen. Ett
sadant drag ér varsamhetsbestimmelsen att ny byggnadsdel mot Brogatan ut-
fors med tréfasad och att den skall utformas med hiinsyn till karaktirsdragen
hos omgivande bebyggelse, exempelvis regelbunden rytmisk fonsterplacering.
Vad géller gdrdsbebyggelsen finns inte denna varsamhetsbestimmelse. Konto-
ret finner det dock rimligt att komplettera detaljplanen med en bestimmelse om
att ny bebyggelse ska gestaltas med hdg arkitektonisk kvalitet.
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UTLATANDE 4 (14)
Dnr PLA 06-20

Vid utstallningstiden gillde rikintressebeskrivningen fran 1989.

Avseende Vistra Kyrkogardsparken anser kontoret att det framkommer tydligt
att parken skall aterplaneras. Kommunen har berdknat att ovanfor garaget be-
hdvs en ca 80 cm tjock vixtbadd for att bibehalla parkytan, vilket kommer att
regleras i en lantmiteriforrittning. Kommunen kommer saledes genom avtal
reglera att exploatdren 4r skyldig att bekosta aterstallandet av marken efter det
att garaget byggts. En sdrskild bestimmelse som reglerar detta anses darfor inte
vara erforderligt. Planforslaget kompletteras ocksd med en principsektion av
garaget under Vistra Kyrkogérdsparken samt en bestaimmelse som reglerar
garagets hogsta niva till omgivande parkmark.

Vad giller forrddsbyggnaden vister om nuvarande bebyggelse dndras plankar-
tan.

Sammantaget anser kontoret att detaljplanen ger forutséttningar for att uppfora
nya byggnader inom fastigheten med hdg arkitektonisk kvalitet som bade kan

vara samtida och méta de krav pd hiansyn som den omgivande bebyggelsen er-
fordrar. '

Visterbottens museum
Avstyrker bestdmt planforslaget, med hdnvisning till tidigare inlimnade yttran-
den (forra utstdllningen 2009-01-16, i samradsskedet 2007-09-28.)

De justeringar som tillkommit sedan firra utstdliningen innebiér ingen direkt

forbittring fran kulturmiljosynpunkt. Tidigare uppfattning att forslaget bor for-
kastas kvarstar, '

Hanvisar till synpunkter ldmnade i yttrande 2009-01-16, som &terges i sam-

mandrag i det foreliggande yttrandet:

» Den hoga byggnaden inne i kvarteret strider mot flera viktiga karaktarsdrag i
riksintressebeskrivningen och den fordjupade Opl 98, framst hinsyn till be-
byggelsens mattliga skala och éldre planménster.

Léget mitt inne i en av Umeds 4ldsta bevarade miljder 4r kinsligt och
nybyggnaden kommer att upplevas som ett intring.

Att halla nere byggnadens h6jd mot gatan kompenserar inte de negativa
effekterna av ett hoghus inne i kvarteret.

Det underjordiska garaget innebir ocksa ett intréng som ar olyckligt i den
idag lugna och promenadvinliga milj6n. Biltrafiken dkar och parkytan de-
cimeras.

Planéndringen har en principiell karaktir som forst bér behandlas i den
kommande fordjupade dversiktsplanen.

Tillkommande synpunkter:

Att anvinda parkmark for att 16sa parkeringsbehovet for en 6kad exploatering
av en privat fastighet vore olyckligt och borde principiellt undvikas. Att de be-
fintliga carportsldngoma vid Brogatan forsvinner 4r en fordel, men att dra in
mer trafik pd Brogatan kan knappast forbittra miljon.
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Ett 6-vaningshus utgdr ett alltfor stort intrdng i kvarteret och dess ndrmaste
omgivning. I planbeskrivningen konstateras att ”Det hégre bostadshuset kom-
mer att std i skarp kontrast till den omgivande miljén” och att "Byggnaden
bryter mot stadens silhuett.” Det dr inte enbart hdjden som dr avvikande utan
dven hoghusets placering inne pa garden, vilket ocksa konstateras i planbe-
skrivningen. Detta motiveras med att man visat hdnsyn till kulturmiljén genom
att inte ligga hoghuset mot gatan (1) en minst sagt mérklig logik. Att hdghuset
inte skulle bli s& framtriddande frén Brogatan &r nog ett 6nsketdnkande. Av
fotomontaget i planhandlingen framgar att huset kommer att utgora ett fram-
mande och patrangande inslag i miljon.

Som motivering att genomfora planen, trots att den strider mot bade dversikts-
planen och riksintressebeskrivningen, anges “det allminna intresset av komp-
letterande bostadsbebyggelse som kommunen uttryckt i dversiktplanen.” Vi
forstdr att detta 4r ett angeliiget mal, men i samma Gversiktsplan har kommunen
ocksa uttalat en avsikt att bevara Umeds kulturmiljévirden, i synnerhet de sér-
skilt utpekade miljoema.

Frén museets sida stéller vi oss inte avvisande tilt hdga hus om de byggs pa
lampliga platser. Det hér &r inte rétt plats. Har finns stadens dldsta bebyggelse,
som tillsammans med den gamla tribron, gamla lasarettsomradet, kyrkogérden
och kyrkogardsparken bildar en virdefull milj6. Det dr sméskaligheten som ger
miljon sin karaktar och upplevelsevirden. Var ridda om den.

Kommentar: Otvivelaktigt ir en sex viningar hdg byggnad ett frimmande in-
slag i den annars timligen ldga innergirdsbebyggelsen. Dock speglar inte heller
rddande situation med flertalet innerkvarter fyllda av parkeringsplatser och 1ga
garage en 6nskvard innerstadsmilj6. Fastighetens nuvarande innergérd ir i
praktiken en parkeringsplats fran gata till fasad och kan knappast anses vara en
ldmplig inramning till Brogatans kulturmiljévirden. Tanken med gathuset &r
dock att fortdtningen sker med en anpassning till den &ldre bebyggelsen och att
gaturummet ska forbli sméskaligt. Kontoret anser att detaljplanens ambition att
sluta Brogatan, griva ned bilparkeringarna under markytan samt komplettera
med nya bostider och nya friytor omfattande minst 500 m? inom befintlig
fastighet, jimfort med dagens ca 20-25 m?, Gverviger de negativa intrangen
den hdgre byggnaden innebir.

[ dvrigt anses yttrandet besvarat i tidigare utlatanden och samradsredogorelse.
Se dven svar till Lansstyrelsens yttrande.

Brf Brogird (genom ordforande Ame Sigurdh)
Vi vill inte att hdghusen byggs och vi vill att parken limnas intakt.

Byggnaden efter Brogatan bor vara en tva- eller trevaningsbyggnad i tri.

Fyra- och sexvaningshus passar inte in i det monster som géller inom omradet

med smaskalig bebyggelse. Omridet Vist pa stan ir en av riksintressets abso-

luta viirdekdrnor. Av tradition bdr och har gérdshus inte varit hégre 4n byggna-
den vid gatan. Hoghuset passar inte in i miljén rent estetiskt.
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Kyrkogardsparken bér lamnas intakt. Parken och kyrkogarden ar en del i den
historiska miljén. Att dverfora del av parken till privat fastighetséigare kan bli
ett prejudikat for kommande utnyttjande av parkmark och far inte ske. Trafik-
situationen utefter Storgatan och Brogatan gor att alla gronomréden behdver
vara kvar som lungor 1 stadsmiljén.

Brogatan har upprustats for att bli ett bra cykelstrak till och fran Teg. Trafiksi-
tuationen pd Storgatan och Brogatan har starkt ékat efter byggandet av Ume-
dalsféltet och Dragonfiltet. Vissa tider 4r det bilkder for att komma ut pa Stor-
gatan. Enligt planforslaget kommer denna trafik att 6ka. Forutom olycksrisk for
cyklister kommer utsldpp fran véntande bilar att dka.

Kommentar: ‘
En viss 6kning av biltrafiken &r rimlig att anta, men samtidigt gér centralt lo-
kaliserade bostéder att andra fardsitt &n bil kan nyttjas. Endast mindre byggna-

der kommer att laggas pd delar av nuvarande parkytan och parken bedéms dven
fortsdttningsvis fungera som park och rekreationsyta.

Brf Merkantilen (genom ordférande Hikan Nisslin)
Hénvisar till de dokument féreningen tidigare {dmnat. Instimmer med den skri-
velse dgama till Kv Brogérd 1 inkommit med.

[ yttrande i januari 2009 motsatte sig Brf Merkantilen detaljplaneforslaget av

foljande skal:

- Antalet bilar i omrddet kommer att tka visentligt och boendemiljon darfor
forsamras

+ Parkmark ska inte Sverforas till kvartersmark
Underbyggnad av del av parken innebir risk for att graviriden stors.

+ Minskning av Kyrkogdrdsparkens areal kan leda till att den blir svdr att ut-
nyttja och biltrafik till och frn det nya garaget kommer att stdra besdkarna i
parken.

- Héghuset placerar bostadsrittsforeningens gardsplan i skugga. Gardsplanen
anvénds pd sommaren av de boende. Skuggan drabbar sven samtliga boende
som har balkonger.

Bostadsrittsforeningen delar den negativa kritik som framforts av berdrda
remissinstanser vad giller ingreppet i stadsmiljén, med en unik samling

dldre tribyggnader. Det foreslagna hoghuset skulle bl.a. forstora stadssil-
huetten och de idldre planménstren.

Kommentar:

Den fBreslagna hégre byggnaden kommer att resultera i farre soltimmar pi gir-
den till fastigheten Pldtslagaren 4. Endast en marginell del av parken kommer
att foras till kvartersmark och beddms inte paverka parken som helhet.

I Bvrigt anses yttrandet besvarat i tidigare utldtanden och samridsredogorelse.

Niislund Fastigheter AB (genom Staffan Nislund).

Den géngbara delen av rampen frén Brogatan ner till killargaragen bor tas bort
s4 att vi far bittre utrymme for ldgenhetsforriden och bilplatserna.
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Behovet av speciell gingbana i rampen ir obefintligt, d& det kommer att finnas
tre hissar/trappor fran garaget.

Kommentar:

Behovet av ett slipp mellan fastigheterna finns dven for att sdkerstilla en rimlig
skala pd fasaden mot Brogatan och ett markerat slipp mellan fastigheterna. Ytt-
randet foranleder ingen atgird.

Viisterbottens Medicinhistoriska férening genom Jan Bjérnebrink
Detaljplanen kommer att strida mot riksintresset for kulturmiljon samt féréndra
stadsbilden. Det nya "tornet” kommer att paverka upplevelsen av kultur-
/byggnadsminnena, bl.a. lasarettet fran 1785, ett av de allra dldsta husen i
Umed. Gamla lasarcttsomradet med dess park skévias nu pa jordmassor for att
ge plats at nuvarande markégares moderna huskropp. Vad ska hinda med ut-
blickarna &t Oster fran parken? Inga trad finns i norra tomtgrinsen som skyddar
mot detta balverk eller mot soprum i Vistra Kyrkogardsparken.

Medicinhistoriska foreningens verksamhet, med foreldsningar och konferenser,
utgér frén lasarettet. Foreningens existens hdnger pé det kulturhistoriska vérde
som det gamla lasarettsomradet har, jamte den f.d. lasarettskyrkogirden/
begravningsplatsen mittemot. Lt oss ha kvar kulturen inom detta omrade och
forstor den inte mera. Det tar 50 Ar for ett trid att viixa upp igen till full storlek.
L4t de doda vila i frid och forstdr inte Vistra kyrkogdrdens utseende. Det kan-
ske finns ndgon begravd utanfor kyrkogdrdsmuren? Ar det kollat? Under bygg-

nadstiden planeras ju Vistra kyrkogéirdsparken att stingas och bli byggupp-
lagsplats for betong.

En betydande miljopaverkan kommer att uppst varfér en s k MKB ir absolut
nodvindig, dd stadsbyggaren i nuléget inte tar vederbérlig hiinsyn till kultur-
miljon inom detta bostadsomrade med splittrad miljd och byggnader frén olika
tider. Stoppa hoghusbygget nu!

Utlitande: Yttrandet anses besvarat i tidigare utlitanden och samridsredog-
relse.

Umei Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Umed Vatten och Avfall UMEVA

Ny bebyggelse enligt detaljplaneforslaget ger upphov till en stdrre miingd hus-
hillsavfall. God planering av avfallsutrymmen och transportvigar krivs. An-
visningar finns i NOA 07. Har inga synpunkter rérande vatten och avlopp.

Kommentar:
Yttrande foranleder ingen justering av planforslaget.

Kommunens miljé- och hilsoskyddsnimnd
Planforslaget bedoms kunna tillstyrkas ur milj- och hélsoskyddssynvinkel.




UTLATANDE 8 (14)
Dnr PLA 06-20

Giran Modig (for dgarna till fastigheten Kv. Brogard 1)

Har tidigare framfirt synpunkter i samradsyttrande september 2007 samt ytt-
rande dver utstidllning januari 2009, vilka huvudsakligen kvarstér. De forind-
ringar som gjorts i detaljplanen foranleder vissa tilldgg och justeringar.

Finner det ytterst méirkligt att Umed kommun framhérdar i att genomfora de-
taljplanedndringen inom riksintresseomrade med stort antal byggnadsminnen
dér gillande detaljplan inte tilldter hoghus. Linsstyrelsen, Visterbottens
Museum, boende samt kommunens egna tjdnsteman siger nej. Det ar obegrip-
ligt att ett tillskott av 17-21 lagenheter kan motivera att man valdfor sig pa
Umeas kanske viktigaste byggnadskulturmiljo.

Antalet viningar har gatt fran 7 till 8 och sedan till 6. Hur kan det i planen vara
optimalt forst med 8 vaningar och sedan med 67 Detaljplaner ar viktiga doku-
ment och bor inte anvindas som ett sitt att kdnna sig for hur de tas emot. Att
detta &r forvirrande visas dven av att det i utstdliningshandlingarna p4 sidan 6
refereras till 8 resp. 5 vaningar héga huskroppar.

Plétslagaren 3 4r redan idag hért exploaterad. Ytterligare fortitning dr utomor-
dentligt olycklig.

Fér Brogérd 1 innebir planforslaget att eftermiddagssolen helt avskérs under |

storre delen av ret och placerar bostaden i evig skugga, en miljéforsimring
som vi aldrig kan acceptera.

Exploateringen innebdr att antalet bilar i omridet dkar visentligt. Kommunen
har ambitidst forsékt begrinsa biltrafiken pé Brogatan och Kungsgatan till for-
man for gdende och cyklister. Okad biltrafik p& dessa tringa gator samt kébild-

ning vid utfart till Storgatan medfsr en miljéforsamring for omradet som vi inte
kan acceptera.

In- och utfarten till parkeringsgaraget pd Brogatan kommer att bli ett buller-
och miljéméssigt problem med ett 80-tal in- och utfarter p4 denna tringa gata.
Vi motsitter oss placeringen av denna in- och utfart.

Detaljplanen behandlar inte parkeringsgaragets omfattning eller ventilation. Ett
underjordiskt garage av denna storlek méste ha avancerad mekanisk ventilation
med luftintag och utstipp av avgasbemingd luft. Ska det ske genom skorstenar
i parken? Néra befintliga hus? Frigan ér for viktig for att forbises och direkt

forknippad med detaljplanen och dess obefintliga miljékonsekvensbeskrivning,

Enligt detaljplaneftrslaget dverfors parkmark till kvartersmark. Planforslaget
tilldter dessutom underbyggnad av en stor del av den 4terstiende parken. Det
medfor en forsamring for alla i ndromradet d4 en av de i parkerna i Vist pd
stan sannolikt férdarvas. Parkarealen per invanare i Centrala Ume3 ar redan
idag bara 60 % av den inom tétorten. Vi finner dirfor detaljplaneforslagets pri-
vatiserande av parken helt oacceptabelt.

Omréadet dir parkeringsgaraget ska anldggas har sedan mycket 13ng tid varit
begravningsplats. Ingen vet med sikerhet var grinserna gar. Det 4r dirfor av
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storsta vikt att forhllandena noggrant undersdks innan bygglov beviljas sa att
brott mot griftefriden undviks.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovéarden. De karak-
tarsdrag som framhivs som varande av riksintresse och som alltsa ska skyddas
ar bl.a. bebyggelsens méttliga skala med anpassning till de dldre planmonstren,
den jimna stadssiluetten i hojd samt husens placering 1 tomtgrans mot gata.
Planforslaget strider pa alla punkter mot dessa intentioner. Héghuset kommer
att fullstindigt dominera 6ver och sla sdnder en av de f sammanhéngande
kulturmiljéer Umead har kvar. Det vore oforlatligt att forverkliga projektet. Som
berdrd granne motsatter vi oss forslaget till alla delar.

Vi finner det mycket mérkligt att man i planforslaget inte anser sig behdva géra
miljokonsekvensbeskrivningar, da planen har miljémissig pdverkan pa luft,
buller samt miljémissiga virden. Ambitionen att tillskapa byggbar mark i in-
nerstadsomradet fr inte innebéra att man forstdr oskattbara virden. Umed dr
utsedd till kulturhuvudstad. Med den ambitionen ir det obegripligt att man
slapper fram ett forslag som ér sa forodande fientligt mot kulturmiljén Vist pd
stan som planforslaget &r.

Utlatande:

Var bedomning dr att 6kning av biltrafiken &r rimlig dock innebir det centrala
ldget att andra fardsétt 4n bil kan nyttjas for de boende. Detaljplanen behandlar
garaget storlek och omfattning. Utfartens placering efter Brogatan bedémer vi
som bide rimlig och lyckad. Den miljobeddmning som gjorts ir att detaljpla-
nen inte bedéms innebéra ndgon betydande miljépdverkan. En miljébedémning
enligt Miljébalken 6 kap bedoms darfor inte behdva genomforas. Vad giller
overforandet av parkmark (allmén plats) till kvartersmark #r det byggnads-
ndmnden som far beddma om detta &r rimligt.

Yttrandet anses i Ovrigt vara besvarat i tidigare utlitanden och samradsredogé-
relse. Se dven svar till Linsstyrelsens och Visterbottens museums yttrande.

Ullabritt Olsson

Protesterar mot:
privatisering av delar av Kyrkogardsparken
bygeande av hghus inom den redan forut hégt exploaterade fastigheten

. att man inte beaktar gillande dversiktspian och bevarar den skyddsvirda.
miljon

- att man tillater 6kad trafik i de redan forut hart belastade gatukorsningarna

Kommentar:
Se kommentar til! tidigare yttranden.

Per-Ola Asplund

Nej till ytterligare bebyggelse pa Kv Platslagaren 3. Trafikbelastningen pé Bro-
gatan skulle 6ka ytterligare med in- och utfarter for ett stdrre antal fordon som
gor det i det néirmaste omdjligt att ta sig ut pa Storgatan vid morgonrusning. Att
iansprékta parkmark for privata intressen strider vdl mot alla lagliga begrepp.
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande fran Géran Modig.

Hans Akerlind

En sinkning av byggnadshdjden med ett par vaningar ar ingen vésentlig dnd-
ring av forslaget. Alla de invindningar som kom fram i forra utstéllningen
kvarstr. Forslaget strider mot riksintresse, dversiktliga planer och inte minst
lokal tradition och avstyrks darfor.

I kampen stider emellan blir det unika alltmer betydelsefullt. Det unika i Umed
ar absolut inte punktvisa hdghus. Lagg darfor ner hela forslaget.

Kommentar:
Se kommentar till tidigare yttranden.

Géran och Marta Carlsson

Har framfort allvarlig kritik mot planforslaget i debattartikel i Viasterbottens-
kuriren samt i yttrande Sver utstéllningen i januari 2009. I den nu reviderade
planen har en del av invindningarna beaktats: antalet vaningar dr minskat till 6,

ingreppen i parken har reducerats och garagenedfarten har flyttats bort frin
Kungsgatan.

Dock strider planforslaget fortfarande mot 6versiktsplanen i alla avseenden.

1 debattartikel i VK 24 oktober 2009 har Inge-Bert Tiljedal 6vertygande klar-

gjort att byggnadsnamndens positiva hallning dr mycket anméarkningsvird ur
demokratisk synpunkt.

1 Umea aterstar bara ett trahusomrade frin tiden fore branden. Kommunen bor
inte forskingra det kulturhistoriska virdet av stadsbilden genom att tringa in

annu ett hdgt hus, med den trafikékning det medfor, framfor ett av de édldsta
och vackraste husen efter Brogatan.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrandet frdn Visterbottens museum.

Robin Karlsson

Jag vill att Umea ska fa fler invdnare. Vi behdver fler bostider. Minga, spe-
ciellt yngre, vill bo centralt. Det dr dyrt att renovera nedgingna fastigheter och
svért att fA hyresgaster att acceptera hyreshdjningar. Att bygga nya hus i Ume3
ar sdledes ingen felsatsning. I detta fall maste man forsaka delar av en allmén-
ning och riva négra fula skidrmtak f6r att inrymma nya bostider av attraktiv ka-
raktdr. Nya hus kan byggas med helt andra material och egenskaper 4n de
gamla trihusen, vilket borgar for hillbara fastigheter ur pérspektiv som milj,
ekonomi och livslangd.

Jag forstdr inte varfor det ska vara sé svért att acceptera nya energier och tanke-
géngar. Det gamla och charmiga ska givetvis bevaras, men samtidigt méste
man hitta viigar att attrahera invinare och nybyggare. Anvind trd och glas,
jobba med framtiden 1 stillet for att halla den tillbaka.
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Sdg ja till framtiden
Ség ja till en attraktiv och levande stad
Ség ja till miljévanliga bostdder med central placenng.

Visa att vi vill mer. Visa att vi kan mer. Visa att Umead inte ar staden som ir
radd for att greppa spaden.

Kommentar:
Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

Jan Bjérnebrink

Umed har de senaste 10 dren Okat rejilt, t.ex. med Dragonfiltet, Mariestrand,
Mariehdjd, Lilljansomridet nara Universitetet, Tomtebo, Umedalen och
Obackaomradena. Snart startar Sanddkern. P& Tegssidan finns “Manhattan”,
Angbryggeriet och snart Bolesholmarna. Sedan kommer vistra delen av On och

Gamla Sofiehems IP. Ar det inte dags att dimpa byggboomen? Varifran ska
alla inflyttningar komma?

Varfor géra ingrepp i Opl 98 och kompletteringsfortita en liten ynka del av
fastigheten Platslagaren 3, ett kvarter som &r ovanligt smalt? Ar det kanske
dags for en ny 6pl som har bredare vyer dn kvarteren runt Umed City? I viirsta
fall skull man kanske kunna bygga en klump pé 4 véningar pd innergarden i
stillet for 4+6 vaningar.

Trafiken kommer att 6ka markant, sirskilt i korsningen Brogatan/Storgatan dir
idag 3 600 cyklister passerar dagligen. Ar alla mopedister som ska till och frén
Dragonskolan inrdknade? Fran Sandakern riknar planldggaren med att 6 500
fordon per dygn ska passera! Trafikflodet lings Brogatan (idag dubbelriktad)
pa en gatubredd av 5,40 m mellan kanststenarna kommer att korkar igen full-
stindigt med in- och utfart till underjordsgaraget pa Platslagaren 3! Gatan
méste enkelriktas mellan Kungsgatan och Storgatan, med infart norrifrén och
utfart séderut. Gatubredden méjliggor inte sérskilt manga stora lastbilar for

- gods till de butiker som finns idag och kanske utkas i framtiden. I nuliget

finns en barnfotoateljé, en fotoaffir under inredning samt ett bokantikvariat.40
bilar ska inrymmas i det underjordiska garaget. Dirtill kommer handikapp-P
ovan jord och bestks-P for t.ex. kunder till fotoateljén. Parkeringsekvationen
héller inte. Vidare ska 100 smélidgenheter byggas pa Vaktposten 2, vilket med-
for att minst 50 bilar ska in och ut frin Sléjdgatan som idag ir enkelriktad
norrut. Vidare dr Kungsgatan Vist pa stan enkelriktad visterut. Bussar kor i

nuldget Skolgatan med héllplatser fram f6r Stadshuset. Detta gar inte ihop.
Tank till, trafik- och planeringsutskottet!

Skrota hela projektet! Det retar bara upp medborgarna.

Kommentar:

Umeds befolkning ¢kar. Dérmed behdver nya bostider planeras i savil befint-
liga stadsdelar som i nya. Beddmningen som grs 4r att gatusystemet Vst pa
stan klarar en 6kad bostadsbebyggelse. Arbetet med en ny fordjupad Gversikt-
plan for Umeds centrala delar pdgar. Se d4ven kommentar till tidigare yttranden.
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Inge-Bert Tiljedal

Hénvisar till synpunkter i artikel i Vasterbottenskuriren 2009-10-24. T artikeln
sdgs bl.a. foljande:

. Bestdimmelserna i 6pl 98 innebér att nya hus i omradet ska ta hénsyn till

byggnadstraditionen, ha en mattlig skala och vara anpassade 1 till de aldre
planmdnstren samt att befintiiga parker ska bevaras och att den jamna stads-
sithuetten i hojd och husens placering i tomtgrins mot gata utgdr riksintres-
santa karaktdrsdrag. Vid Brogatan gransar Kv Plétslagaren 3 direkt mot en
sdrskilt skyddsvérd zon enligt Sversiktsplanen. Byggnadsnimndens forslag
gér pd tvars mot riktlinjerna genom att tillita en betydligt hogre byggnad &n
det typiska for omradet, stilfrimmande placering av en kompakt byggnads-
volym pé en innergérd samt exploatering av en del av den kénsliga parken
intill gamla kyrkogérden.

I planbeskrivningen ségs att ’Det hogre huset kan motiveras av det allminna
intresset av kompletterande bostadsbebyggelse som kommunen uttryckt i
dversiktplanen.” Oversiktplanens innebérd 4r inte att behovet av komplette-
rande bebyggelse ursiktar ingrepp i den aktuella miljén, utan att komplette-

ringsbyggande ska ske ”i omrdden med forhallandevis redan hég omgivande
exploateringsgrad.”

PlanfGrslaget &r oklart pa viktiga punkter. Betriffande exploateringen av
parkmarken mot gamla kyrkogarden framgdr det inte om grénytan maste
aterstillas till befintlig markniv4. Inte heller preciseras hdjden pa treva-
ningsldngan mot Brogatan.

Arendet har varit kontroversiellt under lang tid, stdllts ut tidigare och flera
génger behandlats av byggnadsndmnden. Det ligger nira till hands att bygg-
nadsndmndens majoritet forsoker etablera nya évergripande normer for
stadsplaneringen i centrala stan. Det finns inget enskilt eller allmint intresse
i det aktuella drendet som skulle kunna motivera avsteg frin den gillande
Oversiktsplanens allménna principer.

Bestdmmelserna i plan- och bygglagen ar utformade for att ge alla medbor-
gare gener0sa mojligheter att i en bred process ta stillning till karaktiren p&
hemortens 1ingsiktiga utveckling. Det vore frin demokratisk synvinkel fel
av kommunen att frdngi plan- och bygglagens intentioner om hur det éver-
gripande planarbetet ska g till. Om kommunen vill géra patagliga forand-
ringar av exploateringsgrad och hushéjder i kulturhistoriskt kénsliga omra-
den av riksintresse méste detta absolut fSregés av en serids beredning som
utmynnar 1 att en ny dversiktsplan antas av fullmiktige.

Tillkommande synpunkter i vttrandet:

Byggnadsndmndens majoritet menar sig grovt kunna negligera gillande Sver-
siktsplan dérfor att den 4r drygt tio & gammal och att det inte dr byggnads-
ndamndens utan kommunstyrelsens sak att bereda en ny. Byggnadsnimnden
skulle enligt egen uppfattning befinna sig i ett slags nédlige som berittigar
ndmnden att sjélvsvildigt agera i strid med av kommunfullmiktige antagna och
gillande planer. S& principldst fir man inte resonera i en kommun. Avbryt de-
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taljplaneirendet till dess en ny fordjupad Sversiktsplan for Centrala stan har
faststdllts av fullméktige!

Kommentar:

Arendet skall forst godkénnas i byggnadsnimnden for att sedan fSras upp till
kommunfullmiktige for antagande. I 6vrigt, se kommentar till Lansstyrelsens
yttrande.

Christina och Bo Stecksén

Vi motsitter oss att kommunen tillater ett sexvéningshus i1 den kénsliga bebyg-
gelsen vist pa stan. Med all forstaelse for behovet av fortdtning ser vi dndé att
ytterligt £ miljder 1 vér stad har dessa historiska kvaliteter. Det vore djupt
olyckligt att belasta med detta sexvéningshus. Om Ume3s politiker har nigot
intresse av byggnadskultur, historia, och de gemensamma varden som finns i
detta stoppar man detta bygge.

Kommentar:
Se kommentar till Linsstyrelsens och Visterbottens museums yttranden.

Katrin Lundgren

Jag gillar sdvil hoga som ldga hus, moderna och gamla, spdnnande arkitektur
och nytdnk pa manga sitt och vis men det giller att ha kdnsla {for balans och
harmoni ndr man bygger i ett redan etablerat omrade. Hotell Plaza ar ett exem-
pel pa en byggnad som inte flyter in i omgivningen. Grunden pé byggnaden

f6ljer den Gvriga bebyggelsen, men hojden forfular omradet. Folksamhuset har
samma effekt.

Jag tycker inte att hdghuset vist pa stan ska byggas. Det ar en trivsam del av
Umeé som har hittat sin stil.

Kommentar:
Se kommentar till Lansstyrelsens och Visterbottens museums yttranden.

Heather Reese
Jag vill registrera mitt missndje med planerna p3 att bygga ett hdghus i en kul-
turmiljd, men mest av allt att en (eller delar av en) offentlig park kommer att

offras!! Byggnadsndmnden borde ha en plan for att bevara och stirka Umeés
gronomraden.

Offentliga parker och torg &r en stor resurs och politiker borde inte ge bort dem
sa ldtt som man gér i Umed. Tank om betrdffande planerna for hoghus, i detta
fall och i andra kommande fall i Umea. Bevara parker och gronomraden. Gor
Umed till en trevlig stad nu och i framtiden.

Kommentar: .
Se kommentar till Linsstyrelsens och Visterbottens museums yttranden.

87 kortfattade yttranden i form av mejl frin privatpersoner
87 st yttrande i1 form av kortfattade mejl har inkommit, frén totalt 108 personer.
Flera av dessa yttranden har en koppling till ett upprop i Visterbottenskuriren,
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se nedan. 52 st innehaller endast den formulering som foreslas i uppropet,

*Stoppa bygget av hdghus pa Brogatan!”. | 35 yttranden har stillningstagandet

mot detaljplanen och bygget motiverats (vissa anger flera motiv):
Ett nytt hégt hus i Kv Plétslagaren enligt detaljplaneforslaget forsamrar kul-
turmilj6 och stadsbild och visar inte tillbdrlig hansyn till den befintliga be-
byggelsens kulturhistoriska virden i ndromradet, sdsom riksintresset och
byggnadsminnena. (23 yttranden)
lanspriktagandet av mark inom Kyrkogardsparken enligt detaljplaneforsla-
get, idag parkmark, dr oacceptabelt. Parken ska vara kvar i kommunal dgo
och anvindas enbart som park. (10 yttranden)

. Detaljplanefdrslaget strider mot dversiktsplanen for Centrala stan (5 yttran-
den) :

. Nej till underjordiskt garage enligt detaljplaneforsiaget. (3 yttranden)

+ Kvarteret Platslagaren ar redan tillrackligt titt bebyggt; detaljplaneforslaget
ger ingen bra boendemiljo. (2 yttranden)

28 stycken yttranden i form av tidningsurklipp fran privatpersoner
28 st yttrande i form av undertecknade tidningsurklipp har inkommit, fran totalt
32 personer. {En person har dven skickat in ett kort mejl). Dessa yttranden ut-
g0rs av ett upprop publicerat 1 Vésterbottens Kuriren, undertecknat av Lars
Modig. Genom att signera och skicka in urklippet ansluter man sig till uppro-
pet, som lyder:
Nej till héghus av betong i Umeas finaste trahusbebyggelse av riksintresse.
Nej till att silja parkmark till privata fastighetsdgare som vill bygga soprum
dér.

. Nej till att bygga privata garage under stadens parkmark.

Kommentar:
Se kommentar till tidigare yttranden.

T

Stadsarkitekt Planarkitekt

Bilaga: Lansstyrelsens yttrande daterat 2009-10-30.
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Detaljplan for fastigheten PLATSLAGAREN 3 och UMEA 2:1, Viist pa stan,
Umed kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning med kulturmiljéstudie
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet ér att prova de planmissiga forutsattningarna for att komplettera med bo-
stider pa fastigheten Platslagaren 3 i en byggnad med tre véningar mot Brogatan
och fyra respektive sex vaningar inne i kvarteret. Bilparkering avses i huvudsak
ske genom ett underjordiskt garage som planeras inom den egna fastigheten med
nerfart frain Brogatan. En mindre del av Vistra kyrkogérdsparken éverfors till
kvartersmark och kommer att tas i ansprik for garage/ligenhetsforrad.

Syftet ir ocksa att befintliga verksamheter inom kvarteret bekriftas.
PLANDATA

Planomridet ligger i centrala Umed och omfattar fastigheterna Pltslagaren 3 och
en mindre del av Vistra kyrkogéardsparken pa fastigheten Umed 2:1.

I :.‘"i’. = -?'."a 4
‘{" o .

Umeilven

Flvgfoto éver Umea. Lantmditeriet (Planomrdadet rastrerat)

Omradet avgrinsas av fastigheten Platslagaren 4 i norr, Brogatan i dster och Stor-
gatan 1 soder. Vister om planomradet ligger Vistra kyrkogardsparken. Kyrko-
gdrdsparken (Umed 2:1) ér i kommunal dgo och Platslagaren 3 &r i enskild édgo.
Planomradets areal uppgir till ca 2300 m”.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplaner
Inom planomradet giller helt eller delvis féljande planer:

- Stadsplan for kvarteren Muraren, Batsmannen. ..., faststilld 1943-12-31
(A50), ljusgron pa dversikt.

- Detaljplan for fastigheten Platslagaren 3, laga kraft 1992-07-17 (2480K-
92/71). Andrad genom tilligg (2480K-P00/100), laga kraft 2000-04-18,
gul pé oversikt.

Dessutom gransar planomradet till detaljplanerna:
- Stadsplan for kvarteret Konstndren och kvarteret Platslagaren, faststilld
1954-10-08 (2480K-P170/1954), blaviolett pa dversikt.

- Stadsplan for kvarteren Safiren, Rubinen och Konstniren (2480K-
P112/1963), faststéilld 1963-10-25, rosa pa oversikt.

S P —— e e e
1L E i+ +11,45

rﬂ_J _L__—\""?lﬁ . ==

liw)ﬂf‘fﬁﬂ y

“‘ E@'ﬁ

IGSHATAM ‘ N

LYY A

%‘5,{)

‘__1 wl)/ i
s ir
i

PR BE?E 1_'_ 2EN o
””\F\‘ S |
K“:-._‘_ﬂ—t '

+ri500 dﬂorqa{«f& +1000

J-— '-__“_{.H—*.._n.*.mw.i__\\ e i e et B S B SR e

Planiversike, géillande detaljplaner.

Inom fastigheten Plitslagaren 3 medger gillande detaljplan bostadsbebyggelse i
upp till tre vaningar med inredd vind.

Oversiktliga planer

Planomradet ingdr i fordjupning av dversiktsplanen for Centrala stan, antagen av
kommunfullmiéktige 1998-05-25. Av versiktsplanen framgér bl.a. att inom omra-
det Viist pd stan ska bostadsbyggande ha foretride fore andra dndamal. Ny bebyg-
gelse ska utformas med hidnsynstagande till byggnadstraditionen. Brogatan och
Kungsgatan ska utgdra dvergripande cykelstrak. Parkeringsnormen for bostider
foreslds vara minst 9 platser/1000m” bruttoarea. Befintli ga parker ska bevaras.
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Planomrédet ligger dven inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden och skyd-
das mot atgirder som avses i miljobalken 3 kap 6§. I dversiktsplanen har kommu-
nen tolkat riksintresset till foljande karaktérsdrag:

- Bevarade delar av den enkla rutnitsplanen och andra spér fran tidsskedet
1621-1864. .

- 1864 ars rutndtsplan med differentierat gatusystem, dppna platser och trid-
planteringar. Idén om representativ fasad mot dlven.

- 1889 ars plan med samma planmonster, men med “forskéningar’”:
gronstraket vid kyrkan, fler esplanader, radhusparken, monumentala pla-
ceringar av offentliga byggnader, forverkligande av alvsfasaden.

- 1889 drs utvidgning mot jarnvagen med axel mellan stationshus och rad-
hus, stjdrnplatser, jamvigsallé och ytterligare parker.

- 1922 &rs utvidgning mot vister (D&belns plan) och norr (gamla Haga) med
gatunit anpassat till naturen och gamla vigar, traidgirdstomter samt plats-
bildningar med diagonalgator.

- Bebyggelsens méttliga skala med anpassning till de zldre planménstren,
den jamna stadssiluetten i hojd.

- Husens placering i tomtgrins mot gata.

- Den viilbevarade dldre bebyggelsen i representativt urval, som uttryck for
tidsideal, levnadsvillkor, ekonomiska forhallanden, lagbestimmelser och
andra faktorer under olika skeden i stadens historia.

Utdver detta finns en dldre bevarandeplan bendmnd “Kulturhistorisk beskrivning
av bebyggelsen i Umeds centrala del, inventering och bevarandeforslag” fran
1974. Inom fastigheten Platslagaren 4 finns en byggnad av CA Sandstrom fran
1907 upptagen med “kulturhistoriskt virde”.

Miljokonsekvensbeskrivning

Om en detaljplan kan antas medfora betydande miljépaverkan ska en
miljébeddmning géras genom att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas enligt 6 kap 11-18 och 22 §§ MB.

Som en del av arbetet med denna detaljplan har dérfor en behovsbedémning

upprittats. Den dterfinns under rubriken ”Behovsbeddmning” langre fram i denna
planbeskrivning.

Detaljplanen har enligt behovsbedémningen inte bedémts kunna innebira en bety-
dande miljdpaverkan, vilket innebr att nigon miljdbeddmning av planen ddrmed

€] behdver gdras och att en sirskild miljékonsekvensbeskrivning (MKB) inte
kommer att upprittas.

De allménna konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas istillet i
denna planbeskrivning under rubriken “"Detaljplanens tinkbara effekter”. Utdver
detta har en sirskild kulturmiljostudie upprittats som tydligare beskriver planfor-
slagets konsekvenser avseende kulturmiljé och stadsbild.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Efterfragan pa bostider har under de senaste tio ren dkat kraftigt, sdrskilt i
attraktiva centrumnéra omraden. I de centralaste delarna finns ett mycket uttalat
behov som sammanfaller med kommunens ambitioner for stadskiimnans utveck-
ling. Ett 6kat centralt bostadsbyggande ir ett villkor for att vitalisera stadens
méngfald och né de av kommunen faststillda mélen i dversiktsplanen. Samtidigt
redovisar &versiktsplanen ambitioner att bibeh&lla sirdragen i Umeas stadskarak-
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tir. En provning maste ske fran oversiktsplanens kvalitetsmal, men maste ocksd
kunna ske utifrén det enskilda fallets forutsattningar.

Omvandlingen till bostider har stod i versiktsplanen, OPL 98, dir det omtalas att
50 % av den tillkommande bostadsbebyggelsen fram till ar 2050 ska ske bl a ge-

nom kompletteringsbyggande som kan erbjuda attraktiva boendemiljéer i nirhet
av skola, kommunikationer och fritid.

Befintliga forhallanden

Planomradet utgdrs i huvudsak av ett sedan tidigare bebyggt stadskvarter 1 stads-
delen Vist pa stan i centrala Umea. Inom fastigheten Platslagaren 3 finns tva fler-
bostadshus i tre vaningar med rdd respektive brun tegelfasad samt tva garage/ut-
hus med trifasad.

Aldre trithus pa fastigheten Platslagaren 4, norr om planomradet, frén 1907 ritat av CA Sandstrim, foto
Umea kommun.

[nom planomradet finns inga kinda fornldmningar.

[ kvarterets inre finns tva mindre 16vtridd och sma grisytor. I dvrigt dr gardarna
hardgjorda med asfalt och betongsten. Innergdrden for berord fastighet ar i
huvudsak asfalterad med tva carportlingor samt forrdd pa girden.

En mindre del av bostadshus efter Storgatan inom fastigheten Platslagaren 3
nyttjas for handel.

De nirliggande kvarteren utgor en kulturhistoriskt virdefull miljo (se dven rubri-
ken "Byggnadskultur och karaktarsdrag”), med bl.a. tvd av Umeds ildsta byggna-
der lings Brogatan Gster om planomradet. Av dessa ér Bagare Thillmans gird fran
1871 dven upptagen som byggnadsminne.

Vister om kvarteret ligger Viistra kyrkogardsparken. Enligt uppgift fran linsmu-
seet fanns tidigare en repslagarbana pa platsen.

Geotekniska forhallanden

Grundforhillandena i kvarteret dr delvis kiinda sedan tidigare byggprojekt. I cen-
trala Umed rdder dock allmiint osikra grundforhéllanden och kompletterande un-
dersokningar forutsitts utforas i projekteringsskedet. Omréadet ligger inte inom
riskomrade for radonstralning.
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Bebyggelseomriden

Detaljplanen foreslar att kompletteringsbebyggelse i form av ett nytt bostadshus i
upp till sex vaningar kan byggas inne i kvarteret pa fastigheten Platslagaren 3. 1
det angrinsande kvarteret Brogérd finns tva ldre mindre tribyggnader utmed
Brogatan med ett uttalat kulturhistoriskt virde. Av stadsbildsskal foreslds darfor
bebyggelsen utmed Brogatan fa uppforas i hdgst tre véningar i syfte att inordna
den nya bebyggelsen 1 stadsrummets historiska skala och volym. Dessutom bor
den nya bebyggelsen dven anpassas till den 6vriga befintliga bebyggelsen inom
kvarteret och foreslas i norr och vister endast bebyggas i upp till fyra vaningar.

Totalt berdknas det nya bostadshuset ha en bruttoarea pa ca 1900 m’ eller motsva-
rande ca 17-21 st ldgenheter. H6jden pd bostadshusen inom kvarteret regleras ge-
nom angivet vaningsantal. Teknikutrymmen &r inkluderade i hogsta antalet vé-
ningar. Férhdjt vaggliv dr tilldtet med som mest 70 cm dver vindsbjalklaget till
skdringslinjen melian fasad- och takplan. Vind far inte inredas i kvarterets inre
(v1). Den redovisade 16sningen bedoms endast paverka stadsbilden i mindre om-

fattning. Byggnaden kommer inte att paverka stadssiluetten i samma omfattning
som exempelvis Thulehuset och Plaza hotell.

Utdver det nytillkommande bostadshuset foreslas att befintliga verksamheter
MW och att viss nyetablering dven kan medges. Nya
verksamheter ska prévas mot de eventuella stdrningar som kan uppsta for boende i
néromradet, mdjligheten att klara behov av parkeringsplatser och tillginglighet.

For att anpassa den tillkommande bebyggelsen till den kulturhistoriska stadsmil-
JjOn har dven en bestdimmelse inforts om att byggnaden utmed Brogatan ska utfor-
mas pé ett sidant sitt att den ansluter till karaktirsdrag hos bebyggelsen i omgiv-
ningen (f;). | kommunens dversiktsplan framgdr att byggnadsdelar i kvarterets
inre, som inte syns fran gatan, undantagsvis kan goras ndgot higre om de inte
bryter kontinuiteten i stadssiluetten. Det hégre huset kan motiveras av det all-
ménna intresset av kompletterande bostadsbebyggelse som kommunen uttryckt i
Oversiktsplanen. ['6vrigt skaalllny bebyggelse gestaltas med hog ,arkitekton?ﬁ'g
kvalitet ‘(f;)j ‘ B

Bostadsparkering for sdvil befintliga som tillkommande bostader foreslés ske i ett
underjordiskt garage med nerfart frén Brogatan. Garaget kommer att uppforas del-
vis under nuvarande Vistra kyrkogérdsparken. I och med anldggandet av garaget
kommer nuvarande girdsparkering inom kvarteret att kunna anvindas som friyta.

En mindre byggritt fér sophantering och samtidigt trapphus till det nya garaget
foreslas i sydvistra planomradet.

Ovrig bebyggelse foreslas regleras till befintliga forhdllanden.
Tiliginglighet

Nya byggnader och friytor ska utformas s att dessa kan anviindas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga.

Offentlig service ocl kommersiell service

Planomrédet ligger inom stadsdelen Vist pd stan, ca en km fran Rédhusesplana-
den och Umeés kommersiella centrum med bl.a. livsmedelsbutiker.

Niarmaste grundskola Hedlundaskolan (F-6) ligger ca 600 meter vister om plan-
omradet.
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Byggnadskultur och karaktirsdrag

Planomradet ligger strax norr om den forsta bron byggd 1863 6ver Umeilven som
utgjorde vistlig entré till staden. Kvarteren kring bron var nagra av de fa kvarter
som undkom den stora stadsbranden 1888. Brogatan fick efter branden ett upp-
sving och kom under en period att kantas av tillfilliga stand och handelsbodar. 1
kvarteret Brogard fanns ocksa ett géstgiveri.

Bjorkallén lings Storgatan sdder om planomrddet fanns redan innan branden.

Efter branden planterades 1 stor skala trad lings stadens trottoarkanter och Umea
blev "Bjorkarnas stad”.

Den édldre bebyggelsen 1 omradet karaktdriseras av trihus i en eller tva vaningar
med stensockel, kladda med locklistpaneler och breda, ofta vita, knutlador och
foder. Taken utgdrs vanligtvis av plattackta omalade eller roda sadeltak.

Inom kvarteret Pldtslagaren finns ocksa ett bostadshus i tva vaningar fran 1907
med gul locklistpanel, vita snickerier och plattickt valmat tak. Av den senare
bebyggelsen kan ndmnas ett trifodrat bostadshus i tre vaningar med rétt valmat
tegeltak ritat av Denis Sundberg fran 1954.

YATTA

UMEA STADS
plasiala eqride g fgmrtabe
HACA

Stadsplan fran 1898, inom planomradet (rodrastrerad) syns enstaka mindre bygenader

Friytor

Forhallandena pé fastigheten Platslagaren 3 forbittras avsevirt da framforallt par-
keringsfragan far en ny 16sning. Friytan kommer inom befintlig fastighet 6ka fran
ca 20-25 m” i dag till mer in 500 m®.Géarden ges nu mojligheter till planteringar
och bullerskyddas via bebyggelsen vilket skapar en bittre nirmiljo.

Detaljplanen innebir att kvartersmarken utvidgas mot Vistra kyrkogrdsparken
med utrymmet for f6rrad och soprum samt en del av den under mark foreslagna
parkeringen. Ett villkor for denna 16sning ar att gronytan aterstiills pa terrass-
bjilklaget till garaget med grasplantering, buskar och mindre trid. For att klara
dterplantering kriavs 20 cm drineringslager och minst 60 cm vixtbadd.

Detaljplanen har utformats med krav pé utforande, kvalitet och tillginglighet lik-
virdigt tidigare detaljplans “parkmark™. Tillsammans med intilliggande befintligt
parkomrade uppfyller grénytan mer dn vil de friytekrav som stills for bostider i
kommunens §versiktsplan.
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Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykel- och busstrafik
Storgatan tillhor stadens huvudnit och trafikeras av 9400 fordon (AMD-2005).

Brogatan ingér i gang- och cykelhuvudnitet och har en separat gdng- och cykel-
bana. Delen mellan Gamla bron och Kungsgatan nyttjas av ca 3600 cyklister per
dag.

Narmaste busshéllplats ligger vid stadshuset ca 200 meter norr om planomrddet.

Parkering

Planforslaget medger att kvarteret som mest kan bebyggas (befintligt och nytill-
kommande) med drygt 4500 m? bostdder (BTA). Behovet av parkeringar varierar
beroende pé det totala antalet ldgenheter, men for att uppfylla normen, vid maxi-
malt bebyggande, behdvs ca 40 bilplatser, vilket garaget planeras klara.

i
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Sektion genom fastigheten
Teknisk forsérjning

Kvarterets fastigheter r anslutna till kommunalt vatten- och avloppsnit liksom till
fjrrvirmendtet,

Fér att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppfo-
rande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider.

For att fa sunda bostidder méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att
fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida atervinning och teranviindning.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas
till fjarrvérme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
forbrukning for véirme och ventilation som dr 10 % lagre an BBR 1999 (BFS
1998:38) bir efterstrivas. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Avfall

Avfall ska kunna tas omhand via killsortering. Sophantering for fastigheten Plat-

slagaren 3 sker vid en tillbyggnad pd gaveln av bostadshuset mot Storgatan. Tém-
ningstrafik till denna kan ske via fastigheten eller frin Storgatan.

Administrativa fragor

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfbrandebeskriv-
ning.

1001 1 3105025997, doc
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-20
Behovsbedémning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas, om detaljplanen medger en anvindning av mark, byggnader eller andra an-
laggningar som innebir en betydande paverkan pd miljon, hilsan eller hushall-
ningen med mark och vatten och andra resurser.

Detaljplanen omfattar inte sddan verksamhet som anges 1 MKB-forordningens bi-
laga 1 och som kriver tillstidnd enligt miljobalken (MB) 7 kap 28§. Planen omfat-
tar heller inte verksamheter eller dtgdrder som anges i MKB-forordningens bilaga
3. Ddremot omfattar kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som riknas upp 1 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL), dvs sammanhéllen be-
byggelse. Beddmning om behov av miljobedémning for detaljplanen ska darfor
goras med beaktande av kritenierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Omvradets egenskaper

Planomréadet dr beldget i centrala Umed och &r sedan tidigare bebyggt. Marken ut-
gors huvudsakligen av morén och &r i huvudsak plan.

Karaktiristiska egenskaper for de verksamheter, anliggningar och dtgiirder
som planen avser att medge

* Planen medger uppforandet av ny bostadsbebyggelse med en mindre omfattning

handel/hantverk. En mindre del befintlig parkmark kommer att ianspréktas for
lagenhetsforrad och soprum. Verksamheterna inom planomrédet (i huvudsak
bostider) medfér en dkad trafik.

Detaljplanens tinkbara effekter

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer stdrningar att begrinsas till frimst
en viss 6kad trafik och mindre utsldpp till mark, luft och vatten. Utslippen be-

ddms dock som sma och lokala. De beddms dérmed inte 6verskrida gillande
miljékvalitetsnormer eller riktvirden.

Verksamheten inom planomrédet innebér ett begrénsat antal fasta arbetsplatser
och dérmed 4ven begrénsad vattenkonsumtion. Bygglov fir inte ges forran vatten-
torsorjningen till omradet dr sikerstilld.

Effekterna av en exploatering enligt detaljplanen beddms bli begrinsade till sjilva
exploateringsomradet och dess omedelbara nérhet.

Sammanfattning

Sammantaget blir effekterna sannolikt begrinsade och bedéms inte kunna inne-
béra betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivaing (MKB) be-

doms dérfor inte behdva upprattas. Enligt beslut kan inte genomforandet av planen
anses medfdra betydande miljépdverkan med f5ljande motivering:

- Detaljplanen ber6r inte nigot natura 2000-omride

- Detaljplanen anger inga forutsittningar for kommande tillstind for sddana
verksamheter som anges i MKB-forordningens bilaga 1 eller bilaga 3.

- Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljépaverkan da
bedomningskriterierna i MKB-férordningens 4 bilaga beaktas.

- Tochmed att detaljplanen giller ett projekt for sammanhéllen bebyggelse
berérs den av 5 kap 18§ plan- och bygglagen och antas kunna medfora en
betydande miljopdverkan. I detta fall bedoms planen ej medfora en bety-
dande miljdpaverkan da den varken till anvindning, utformning eller om-

16013 105024997 dov

12-08-02 03,51




169
Antagandehandling 9(10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-20

fattning medger nagra betydande fordndringar fran gillande plan och dver-
siktsplan.

Eftersom ett genomfoérande av planen inte anses medfora betydande miljopaverkan
upprittas ingen miljokonsekvensbeskrivning. Under rubriken "Detaljplanens
tinkbara effekter” redogdrs for vilka konsekvenser ett genomforande av planen 1
Ovrigt kan tinkas medfora.

En miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap
11, 12 §§ beddms dérfor inte behdva genomforas.

Konsekvenser av planens genomforande

Planen innebdr att ett tre- till sexvaningar hogt bostadshus inom ett tidigare be-
byggt stadskvarter kan uppforas och att exploateringsgraden dirigenom héjs.

Nedanstdende rubriker bedéms som relevanta for att beskriva de konsekvenser
som ett genomforande av detaljplanen innebir.

Stadsbild

Stadens siluett frin avstdnd kommer att pdverkas av de tillkommande byggna-
derna inom kvarteret Platslagaren. Uppfattningen av stad med sméskalig bebyg-
gelse fordndras till en delvis hogexploaterad storre stad. Fran Teg och gamla bron
kommer det hogre bostadshuset att ligga i blickfinget. Det hégre huset kommer
emellertid marginellt att paverka sjilva gaturummet utmed Brogatan. Den fore-

slagna nya byggnadskroppen utmed Brogatan kan delvis stiirka smastadskarakté-
ren i kvarteret.

Se dven den sarskilda kulturmiljdstudien — bilaga tiil planbeskrivningen.

Luft och vatten

Kommunalt vatten- och avlopp kommer att forsorja omrédet, vilket innebér en
Okad forbrukning av vatten men en mycket liten paverkan pd den omgivande
miljén.

Den hogre exploateringen innebir en Skning av utskipp till luften frin framst 6kad
trafik. Niérheten till service gor emellertid att mojligheten att nyttja andra trafik-
slag 6kar. Inga miljokvalitetsnormer forvéntas éverskridas eftersom exploate-

ringen dr relativt begrinsad. Hansyn till friskluftsintagets placering pa nybyggna-
den bor dock tas.

Rekreation

Planforslaget kommer att medfora att delar av Vistra kyrkogérdsparken maste ny-

anléggas. Under byggtiden kommer inte parken att kunna nyttjas som rekreations-
omréde.

Storning, buller och skuggning

Det nya omrédet alstrar en 6kad trafik pa omgivande gator. Trafikbullemivan upp-
skattas 6ka marginellt. Befintliga byggnader tillsammans med den foreslagna ut-
med Brogatan skdrmar den nistan helt kringbyggda girden fran trafikbuller. Tra-
fikdkningen forvintas inte medfora att ndgot gillande riktvirde for buller
dverskrids.

Sexvéningshuset kommer att skugga delar av kvarteren Brogérd och Platslagaren
under frimst hdst och var.

En sirskild skuggredovisning redovisas som bilaga.

I3 T0S024997 ¢l
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Barnkonsekvenser

Detaljplanen resulterar 1 att kvarterens innergardar kan hallas bilfria och det blir
mdojligt att anldgga trygga nérlekplatser. Hedlundaskolan med idrottsplats finns pa
bekvamt avstand och nds pé separata gang- och cykelvagar,

Kulturmiljo

Detaljplanen medger en hog bebyggelse som 4r frimmande i Umeds historiska
ldga tvaviningsbebyggelse. Inom de nérliggande kvarteren finns flertalet exempel
péd smaskalig kulturhistorisk skyddsviard bebyggelse. Det hogre bostadshuset
kommer att std 1 skarp kontrast till den omgivande miljon, dven om bebyggelsen
inom sjidlva kvarteret Platslagaren karakteriseras av en splittrad miljé med bygg-
nader frin olika tider och med varierande fasad och takmaterial. Se dven Kultur-
miljostudie - bilaga till planbeskrivningen.

Slutsats av planens konsekvenser

Den foreslagna utbyggnaden beddms, sett i relation till den tithet som foreslas
med beaktande av det attraktiva l4get ndra service och i centrala Umed, som for-
hallandevis skonsam ur miljé- och hushallningssynpunkt, forutsatt att en noggrann

detaljprojektering sker med hinsyn till kulturmiljén och med de utformningskrav
som detaljplanen stiller.

Detaljplanens utbyggnad beddms, enligt den behovsbeddmning som gjorts, kunna
utforas utan att betydande miljopaverkan uppstir,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av planeringsarkitekt MSA Johan Hagland SWECO
Architects pd uppdrag av Umed kommun. Infor antagandet har Tomas Stromberg
ansvarat for handlidggningen. Samrad har under planarbetets ging skett med bl.a.

planarkitekt Tomas Strémberg och Svriga berérda tjinstemin inom Umed
kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 september 2009
Detaljplanering Reviderad januari 2010

Olle Forsgén JoHan Hagland
stadsarkitekt planeringsarkitekt MSA
Bilagor:

Kulturmiljostudie

Skuggredovisning

101X ID3024997 i
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Antagandehandling 1(12)
KULTURMILJOSTUDIE -
Bilaga till PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-2

Planomrddet, som utgors av Kv Platslagaren samt delar av den angrinsande Vistra kyrkogdrdsparken, dr
markerat med svart grins

BAKGRUND

Detaljplaneforslag for Kv Platslagaren 3 édr under upprittande. Planomradet ligger i
centrala Umed och omfattar fastigheterna Plitslagaren 3 samt en mindre del av
Vistra Kyrkogardsparken pa fastigheten Umed 2:1. Se karta i planbeskrivningen.
Syftet med planen ér att prova de planmissiga forutsdttningarna for att komplettera
med bostider pa fastigheten Platslagaren 3 i en ny byggnad med tre viningar mot
Brogatan och fyra respektive sex vaningar inne i kvarteret. Bilparkering avses ldsas
med ett underjordiskt garage inom den egna fastigheten, med nerfart fran
Brogatan. En mindre del av Vistra Kyrkogardsparken 6verfors till kvartersmark
och kommer att tas i ansprak for garage/ligenhetsforrad.

Denna bilaga till planbeskrivningen avseende paverkan pa kulturmiljo och stadsbild

har upprittats som en foljd av synpunkter pa planforslaget fran linsstyrelsens
kulturmiljéenhet.
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Bilaga till PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-20
Avgrinsning

Denna bilaga till planbeskrivningen omfattar endast planforslagets konsekvenser
avseende kulturmiljé och stadsbild. Utredningsomréadet for kompletteringen utgérs
av planomridet med dess ndrmaste omgivningar och avgrinsas dsterut av Vistra
Esplanaden, vdsterut av Smedsgatan, soderut av Umeilven samt norrut av
Skolgatan. Orsaken till att kompletteringen behandlar ett storre omrdde dn plan-
omradet ir att omrdden med hoga kulturmiljé- och stadsbildsmissiga virden finns 1
anslutning till planomradet och att de atgidrder som planforslaget medger kan
pdverka dessa vdrden.

Metodik

I beskrivningen av planforslagets konsekvenser avseende kulturmiljé och stadsbild
jamfors den utbyggnad som planforslaget maximalt medger med ett s.k. noll-
alternativ, som innebdr en situation utan att planforslaget genomfors.

UTREDNINGSOMRADETS KULTURMILJO OCH STADSBILD
Umeds stadsbyggnadshistoria beskrivs dversiktligt i planbeskrivningen.

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ligger inom en kulturmiljé av riksintresse enligt miljébalken 3 kap 6 §.
Riksintresset benimns Delar av Umea centrum. Avgrinsningen framgdr av kartan
nedan, liksom planomradets lige inom riksintresset.

Motivering: Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och utvecklingen
inom stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och 1900-talets bérjan, med inslag av
tydliga finska och kontinentala influenser. Kaila: RAA:s bebyggelseregister.

Riksintressets viarden: Umea centrala delar med intressant stadsplanehistoria, grénska i form
av bjorkalléer, esplanader, parker och tradgardstomter samt vélbevarade stadspartier och

byggnader fran och med 1800-talets andra halft. Ny bebyggelse hallen i mattlig skala. Kaila:
Riksintresseregister fér Vésterbottens lan.

o SN

mrddet | Kv Pldrslagaren (svart

rastrerat omrdde).
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Bilaga till PLANBESKRIVNING

Byggnadsminnen
Foljande byggnadsminnen finns inom utredningsomrddet. Bokstavsbeteckningen
syftar pa karta pa nasta sida.

Beteckn.

Byggnad

Virdebeskrivning

Brogard 1, byggnad nr 1,
"Bagare Thillmans gard”,
Storgatan 3 1/Brogatan 2

Bostadshus fran tidigt 1870-tal. En
vaning, timmerstomme, tripanel. En av
de dldsta bevarade stadsgardarna 1
Umea.

Slojdaren 3 (f.d. 1),
"Gamla slojdskolan”,
Storgatan 35/Sl§jdgatan 2

Ursprungligen slojdskola, sent 1870-tal.
Tva vaningar, timmerstomme. Fasaden
urspr. reveterad, forsedd med trapanel pa
1890-talet.

Slojdaren 2, byggnad nr 1,
“Léjtnant Grahns villa”,
Storgatan 37/Hovrittsgatan |

Bostadshus frdn tidigt 1880-tal. En
vaning (samt inredd vind),
timmerstomme, trapanel.

Liraren 1, Hovritten for
Ovre Norrland, Storgatan 39

Urspr. folkskoleldrarinneseminarium,
invigt 1887, Sedan 1936 dmbetshus for
Hovritten for Ovre Norrland. Tva
vaningar, tegelstomme, putsad fasad.

Firgaren 1, "Firgare
Héglanders gard”,
Storgatan 41/V Esplanaden 3

Bostads- och butikshus fran tidigt 1880-
tal, efter branden 1888 bank. Tva
vaningar, timmerstomme, trapanel.

Vikingen 2 (f.d. 1),
"Smorasken”, Storgatan 34

Ursprungligen bank, senare bibliotek,
skola, kontor m.m. Sent 1870-tal,
pabyggt 1892. Tvi viningar,
tegelstomme, putsad fasad.

Vikingen 3 (f.d. Képmannen),
"Von Ahnska magasinet”,
Storgatan 32

Ladugard och magasinslinga, sent 1880-
tal. En till fyra viningar, timmerstomme
utan panel.

s

Sandékern 3, husnr 9001,
"Tripaviljongen”, Storgatan
28

Paviljong for mentalpatienter frin 1866.
En vdning, timmerstomme, tripanel.

Exempel pd |
byggnadsminnenas karakeir

och betydelse for stadsbilden.
Overst Bagare Thillmans

gard (byggnad A pa kartan),

Sandikern 3, husnr 5,
"Gamla lasarettet”

Uppfort 1785, ett av landets dldsta
bevarade lasarettshus. Ombyggt pa
1860-talet. Tva vaningar,
timmerstomme, tripanel.

ddirunder Léjtnant Grahns ]
villa (C) och Firgare

Héglanders gird (E), nederst
"Smdarasken” (F)

Sandédkern 3, husnr 2,
"Stenpaviljongen”

Ovriga utpekade kulturmiljoviirden
Byggnader och miljéer. Utdver byggnadsminnena ar ett tjugotal byggnader i
utredningsomrddet utpekade i den fordjupade dversiktsplanen som skyddsvirda.
Hela omradet ndrmast 6ster och s6der om Kv Plitslagaren redovisas i den
fordjupade dversiktplanen som “skyddsvird miljo”. T kommunens arkitekturguide
tas byggnadsminnena samt ytterligare ett par byggnader upp. Se karta pd niista

sida.

Paviljong fran 1890-talet. En vining,
tegelstomme, putsad fasad.

Kultuemilo_Plitslugacen_utst2
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Dessutom har Visterbottens museum i samradsyttrande dver den fordjupade
oversiktsplanen pekat ut ytterligare ett tiotal byggnader och miljéer inom
utredningsomradet som har ett kulturhistoriskt virde.

Broparken var det forsta omradet 1 Umed som avsattes som offentlig park, i1 1864
ars stadsplan, men anlades forst 1897. Parken utgérs idag av en mot dlven
sluttande grisyta med stora, gamla trid, blomsterplanteringar m.m. Det kultur-
historiska vardet utgors frimst av omréadets linga historia som allmin park.
Tillsammans med omgivande bebyggelse utgor parken en av de dldsta bevarade
delarna av Umead. Dokumentation av parkens ursprungliga utformning saknas.

Vistra kyrkogarden blev Umeas officiella kyrkogard ar 1815, da det bestimdes att
kyrkogdrdarna skulle flyttas ut fran stadsbebyggelsen. Redan tidigare anvidndes
omradet som lasarettskyrkogard. Umeds forsta lasarett ldg mittemot kyrkogdrden
vid Storgatan och dr numera byggnadsminne. Idag har kyrkogérden en lummig
karaktir, med minga hogviixta, gamla trid.

Stadsbild

Bebyggelsen inom utredningsomradet i Vist pd Stan (den del av staden dér Kv
Platslagaren dr beldgen) ar i tva till tre vaningar. Undantagsvis forekommer dldre
envaningshus. Nyare bebyggelse dr vanligen i tre vaningar, som i héjd ungefir
motsvarar de dldre tvavaningshusen. I den fordjupade 6versiktsplanen for Centrala
Stan anges riktlinjer for hur ny bebyggelse ska anpassas till sdrdragen i Umeds
stadsbild, se avsnitt "Mal och riktlinjer”.

Teckenférklaring
] Byggnadsminne
. === Skyddsvard miljg eniigt 1op

(=] s:ﬁmgyggmmmp Vi
. _®_ Objekt som tas upp HAdktekturgude |

Kulturmiljoer och byggnader av utpekat virde i planomradets nirhet.

Kuliurmilyo_Platslagaren_utsr2 000825 | 144
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Befintlig bebyggelse inom planomridet samt byggnadskultur och karaktérsdrag 1
till planomradet angransande kvarter beskrivs i planbeskrivningen. Den del av Vst
pé stan dar Kv Platslagaren ligger upplevs idag som homogen stadsbildsméassigt.
De slutna fasaderna ldngs gatan, tridraderna och den nyare bebyggelsens
anpassning till den dldre vad géller taklinje, takvinklar, hushdjd, placering pa
tomten etc. ger ett harmoniskt intryck, med stark historisk prigel.

MAL OCH RIKTLINJER

Hinsyn till riksintresset

I den fordjupade 6versiktsplanen for Centrala Stan anges riktlinjer for hur hinsyn
ska tas till riksintresset Delar av Umed centrum. Riktlinjerna baseras pé linsstyrel-
sens virdebeskrivning for riksintresset. Se vidare Planférslagets mdluppfvilelse.

Utformning av ny bebyggelse

I den férdjupade dversiktsplanen sdgs att “hidnsyn ska tas till den befintliga
byggnadstraditionen, s att onskvird kontinuitet skapas” samt att ny bebyggelse i
stadsdelarna Ost pa Stan och Vist pa Stan bér utformas med utgangspunkt i den
stadsbildsanalys som ingdr i den fordjupade versiktsplanen.

Bebyggelsens skala/héjd

[ den fordjupade Oversiktsplanen sdgs att utgdngspunkten vid all nybebyggelse/
fornyelse ska vara att nya byggnaders hojd anpassas till forhirskande héjder for
omgivande befintliga byggnader och kvarter. Byggnadsdelar i kvarters inre, som
inte syns frin gatan, kan undantagsvis, om det ir motiverat av andra allménna
intressen, goras nigot hogre om de inte bryter kontinuiteten i stadssilhuetten.

Bevarande av stadsmiljon

For skyddsvirda kulturhistoriska miljéer anger den fordjupade &versiktsplanen att
kraven pd anpassning av ny bebyggelse till stadsbild, bebyggelsemdnster samt
omgivande bebyggelses skala och karaktir bor iakttas sirskilt noga.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet, d.v.s. markanvindningen enligt géllande planer, innebér att
bebyggelsen i den aktuella delen av Vst pa stan bestdr av 2- eller 3-viningshus,
huvudsakligen bostéder. Inga storre forindringar jamfort med nuldget &r
inplanerade.

PLANFORSLAGET

z

Planforslaget gar ut pd att mojliggdra kompletteringsbebyggelse 1 form av ett nytt
bostadshus pi fastigheten Plitslagaren 3. Av stadsbildsskil foreslds att byggnaden
far ha hdgst tre vaningar mot Brogatan, medan huskroppen inne i kvarteret far
uppforas i sex respektive fyra vaningar. Planforslaget anger dven att den del av den
nya byggnaden som vetter mot Brogatan ska utformas pa ett sddant sitt att den
ansluter till karaktidrsdrag hos bebyggelsen i omgivningen. Bestdmmelserna syftar
till att inordna den nya bebyggelsen i stadsrummets historiska skala och volym,

[ planfrslaget ingdr dven méjligheter att anligga ett nytt parkeringsgarage, delvis
under Vistra kyrkogardsparken. I planbeskrivningen anges att gronytan ska
dterstillas pa terrassbjilklaget tilt garaget, med gras, buskar och mindre tréid.

En mer utforlig beskrivning av planforslaget finns i planbeskrivningen.

Kulturnwlji_Pliclagaren_uts?
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE AVSEENDE
KULTURMILJON OCH STADSBILDEN

Riksintresset

Riksintresset omfattar en stor del av Umed stad och kulturmiljévirdena bestar i
stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden. Planforslaget paverkar riksintresset
genom att en hog byggnad tillkommer i den dldre delen av stadsdelen Vist pa Stan,
dér hittills principen om hdgst héjd tre vaningars hojd gilit. Konsekvenserna for
kulturmiijén bestdr i att stadsbilden férdndras och ddrmed dven méjligheterna att
genom stadsbilden uppleva och tolka riksintressets varden. Tidigare har héga
byggnader tillkommit inom riksintresset i Centrala Stan, dir det dock finns mindre
dldre bebyggelse kvar dn 1 Vst pd Stan.

Riksintressets virden minskar ndgot, genom att den jimna stadssilhuetten bryts i
ett omrdde dir en stor del av Umeds kvarvarande trihusbebyggelse frén 1800-talet
finns. Férutom de direkta effekterna i den berérda delen av stadsdelen innebér
planforslaget risk for foljdeffekter, genom att bilda prejudikat infér kommande
onskemal om héga byggnader i Vist pa Stan.

Se dven avsnitt "Planforslagets maluppfylielse”, dir planforslagets pdverkan pé de
drag i riksintresset som anses sirskilt skyddsvirda (enligt riksintressebeskrivningen
och den fordjupade oversiktsplanen) beskrivs.

Byggnadsminnena

Inget av byggnadsminnena inom utredningsomrédet berdrs direkt av planforslaget.
Dir den nya byggnaden blir synlig forindras stadsbilden, vilket piverkar upplevel-
sen av byggnadsminnena i sitt sammanhang. Attavaningsdelen kontrasterar mot
ovrig bebyggelse och kan géra det svdrare att tolka de kulturhistoriska virdena,
som i nollalternativet understryks av att bebyggelsen i hela utredningsomradet har
en karaktédr som anpassats till byggnadsminnena.

Under rubrik Stadsbild nedan redovisas var den nya byggnaden kommer att bli
synlig frdn omgivningen. Fdljande byggnadsminnen inom utredningsomrédet ligger
i omriden dir byggnaden kommer att synas:

- Brogird 1, byggnad nr 1, "Bagare Thillmans gird”. (Byggnad A pi karta sid
4). Den nya byggnaden ligger mittemot Bagare Thillmans gird, pa andra sidan
gatan, och kommer att ha bade positiva och negativa effekter for upplevelsen
av detta byggnadsminne. Brogatans gatubild forbéttras genom planforslagets
treviningsdel, som placeras i gatuliv, i enlighet med det ildre stadsplane-
monstret. Med nollalternativet utgdrs denna del av Kv Platslagaren, som vetter
direkt mot byggnadsminnet, av en hardgjord yta med tvirstéllda garageldngor.
Diremot ér fem- och &ttaviningsdelarna av den nya byggnaden negativa for
upplevelsen av byggnadsminnet genom de avviker fran traditionen vad gitler
hushéid.

+ Slojdaren 3,”Gamla sléjdskolan™ (byggnad B pé karta sid 4) samt Sldjdaren 2,
byggnad nr 1, "L&jtnant Grahns villa” (byggnad C). Den nya byggnaden
komumer att bli synlig frn tvirgatorna Hovrittsgatan respektive Sljdgatan,
intill dessa byggnadsminnen, dir gdrdsmiljderna ger utblickar visterut,
Byggnaden kontrasterar mot Svrig bebyggelse och kan gora det svarare att
uppleva de kulturhistoriska virdena i helhetsmiljon.

Kulturmilj&_PHislugaren_uta2
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. Léraren |, Hovriitten for Ovre Norrland. (Byggnad D pé karta sid 4).
Utblickarna visterut skyms i viss man av omkringliggande bebyggelse och trid
pa hovrittstomnten, men fran vissa vinklar kommer den nya byggnaden att bli
synlig 6ver hustaken.

« Vikingen 3 (f.d. Képmannen), "Von Ahnska magasinet” (Byggnad G pi karta
sid 4). Byggnaden kommer att bli synlig 6ver hustaken vdster om byggnads-
minnet, men forindringen av stadsbilden dr mindre tydlig hir eftersom von
Ahnska magasinet ligger i ett omride som har utblickar mot Centrala stan med
sin modernare bebyggelsekaraktir, bl.a. det hoga Thulehuset.

+ Sanddkern 3, "Trépaviljongen”, "Gamla lasarettet” samt ”Stenpaviljongen”
(byggnaderna H, I och J pa karta sid 4). Fran vissa delar av denna miljoé
kommer byggnaden att synas §ver taklinjen lings Storgatan. Frin andra delar
skyms den atminstone delvis av héga trdd.

Skyddsvird kulturmiljd

Omradet ndrmast dster och séder om Kv Platslagaren redovisas i den férdjupade
oversiktsplanen som skyddsvird milj6”. En dttavaningsbyggnad 1 Kv Platslagaren
blir synlig fran delar av detta omrdde (se sammanstallning i avsnitt Stadsbild
nedan). Den nya byggnaden blir ett nytt, kontrasterande inslag i den i 6vrigt
homogena stadsbilden och kan géra det svdrare att uppleva de historiska virdena i
miljén som helhet.

Stadsbild

Vid filtbesdk har en éversiktlig genomgang gjorts av var i den omgivande stads-
miljon som den nya byggnad i Kv Platslagaren som planférslaget medger blir synlig
fran omgivningen. En sammanstillning redovisas p& nista sida.

Dir fyra- och sexvaningsdelarna av byggnaden blir synliga kommer de att
kontrastera mot omgivande bebyggelse. Huruvida detta uppfattas som positivt eller
negativt, vackert eller fult &r i hég grad en individuell upplevelse, men sett till
mdojligheterna att uppleva kulturmiljovirdena ir det negativt. P& nira hill blir
intrycket av bebyggelsen modernare och den historiska, sammanhallna karaktir
som nollalternativets stadsbild har forsvagas. Pa langt hall bryts den jimna stads-
silhuetten som Umeds stadsplanerare linge vdrnat om.

Ilustrationen pé sidan 8§ visar hur en ny byggnad i Kv Plitslagaren, utformad enligt
planférslagets bestdmmelser, ter sig sedd frin Gamla bron, en av de platser i staden
dér stadssithuetten avtecknar sig som tydligast. Idag bryter flera hga byggnader i
centrala stan denna sithuett, men ddremot inga i stadsdelen Vist pa Stan,

Kuliurmilid_Pslagaren_uia2
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b

Vy frdn Gamla bron mot Vist pd Stan, med en ny bvggnad i Kv Pldtslagaren, utformad enligt ett forslag
som tagits fram parallellt med utarbetander av detaljplanen. Observera dock att detaljplanen inte styr
byggnadens utformning i detalj,

Analys av synligheten hos

utan endast reglerar byggnadshdjd, placering pa tomten etc.

en ny byggnad i Kv Plitslagaren enligt detaljplane-

forslaget, sett fran lingre hall

Fran Abacka dagcenter
(Gamla lasarettet)

Fran vissa delar av detta omrade kommer byggnaden att synas
over taklinjen lings Storgatan. Fran andra delar skyms den
dtminstone delvis av hoga trid i den tidigare lasarettsparken.
(Se dven beskrivning avs. Storgatan visterifrn.)

Fran Vistra kyrkogdrden

| Sett fran storre delen av kyrkogirden skyms den nya byggnad-

en av héga trad, atminstone sommartid. Fran kyrkogardens
dstra del kommer byggnaden att avteckna sig 6ver den i dvrigt
Jdmna stadsfronten i Kv Platslagaren.

Fran Hovrittsgatan

Byggnaden kommer att synas dir det ér sldpp i fasadlinjen

mot Hovrittsgatan, bl.a. invid korsningen med Storgatan, dir
byggnadsminnen finns. Hogre upp pd Hovriittsgatan, nirmare
Kungsgatan, skyms byggnaden dtminstone sommartid av higa

trad 1 Kv Slgjdaren.

Fran Slojdgatan

Frian Broparken

Byggnaden kommer att synas dver Kv Platslagarens taklinje.
Frin storre delen av parken ser man dven Thulehuset och
Plazahuset samt en del annan modern bebyggelse sterut.
Forindringen av utblickarna blir dirmed inte lika stora hir
som 1 de delar av Vist pd Stan som har en mer homogen
omgivning.

Vid kvarteret Brogard kommer byggnaden att bli synlig genom
ett par dppningar 1 bebyggelsen. Dir fasaderna dr slutna lings
Slojdgatan skymmer de didremot det nya huset.

Fran Tegsbron och
Gamla bron

Den hogsta delen av byggnaden kommer att synas Gver tak-
linjen mot dlven.

Kulturmuljo_Platslagaren
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Amnalys av synligheten hos en ny byggnad i Kv Plitslagaren enligt detaljplane-
forslaget, sett frin niira hall.

Fran Storgatan

Byggnaden kommer att sticka upp bakom 3-vaningshusen i
Kv Platslagaren. Sett §sterifrdn skyms den delvis, Atminstone
sommartid, av bjorkraderna lings Storgatan. Sett visterifrdn
fordndras den idag jJamnhdga stadsfronten som idag méter
betraktaren och som dr sirskilt tydlig vid Vistra
kyrkogardsparken,

Fran Vistra kyrkogirds-
parken

P4 helt ndra hall, invid husen, syns inte den hoga delen av den
nya byggnaden, eftersom den ligger inne pd girden. Liangre ut
i parken kommer man att se den sticka upp ovanfor taklinjen. [
parkens ovre del, mot Kungsgatan, finns en del hoga trid som
sett frin vissa vinklar kommer att skymma den nya
byggnaden,

Fran Kungsgatan

Den héga delen av byggnaden kommer att synas val vister-
ifrdn frén det att man passerat Vistra kyrkogérden, och
karaktiren av jimnh0g stadsfront som méter betraktaren hir
idag forindras. Sett frin Kungsgatan vid kyrkogirden skyms
byggnaden Atminstone delvis av héga trdd pa kyrkogirden och
i norra delen av Vistra kyrkogérdsparken. Osterifran skyms
byggnaden av de slutna husfasaderna mot Kungsgatan, fram
till att man dr helt nira, vid Brogatan.

Frin Brogatan

Fasaden mot gatan i Kv Plitslagaren blir mer sluten, vilket ar
en forbittring. Bl.a. ansiuter den ddrmed bittre mot byggnads-
munnet i Kv Brogird. Men den héga byggnadsdelen blir synlig
frin gatan och innebir en forindring av bebyggelsekaraktiren
i omradet. Norrifrdn, vid Kv Konstniren, skyms byggnaden
delvis av ett stort tvAdvdningshus (Lindebergs Grant Thornton).

Kulturmulja_PHslagaren_utss?
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PLANFORSLAGETS MALUPPFYLLELSE

Kulturmiljs .

I tabellen nedan anges hur planforslaget uppfyller de riktlinjer som anges i den
fordjupade dversiktsplanen betriffande riksintresset Delar av centrala Umed.

Riksintressets karaktirsdrag enligt
fordjupad dversiktsplan

Planforslagets innebdrd

Slutsats

Bevarade delar av den enkla rutnitsplanen
och andra spar frin tidsskedet 1621-1864.

Planomradet ligger utanfér
den del av staden som
omfattas av planen.

Berors inte

1864 &rs rutndtsplan med differentierat
gatusystem, Oppna platser och
tridplanteringar. Idén om representativ
fasad mot ilven.

Planomrdder ligger utanfor
den del av staden som
omfatias av stadsplanen.

Berdrs inte

1889 &rs plan med samma planménster,
men med “forskoéningar”: gronstriket vid
kyrkan, fler esplanader, rAdhusparken,
monumentala placeringar av offentliga
byggnader, forverkligande av dlvfasaden.

Planomrddert ligger utanfor
den del av staden som
omfattas av stadsplanen.

Berdrs
inte,

1898 Ars utvidgning mot jirnvigen med
axel mellan stationshus och rddhus,
stjarnplatser, JArnvigsallé och ytterligare
parker.

Planomrddet omfattas av
stadsplanen men hade vid
denna fid inte inlemmats i
rutndtsstrukturen utan har
kvartersindelats senare.

Samverkar.

1922 &rs utvidgning mot véster (Ddbelns
plan) och norr (gamla Haga) med gatunit
anpassat till naturen och gamla végar,
tridgirdstomter samt platsbildningar med
diagonalgator.

Planfirslaget foljer
stadsplanen.

Samverkar

Bebyggelsens méttliga skala med
anpassning till de dldre planménstren, den
jAmna stadssiluetten i haid.

Den nya byggnaden aviker
fran principen om jdmn
stadssilhuett.

Motverkar

Husens placering 1 tomtgrins mot gata.

Den nya byggnaden ligger i
tomigrans.

Samverkar

Den vilbevarade dldre bebyggelsen i
representativt urval, som uttryck for
tidsideal, levnadsvillkor, ekonomiska
forhdllanden, lagbestimmelser och andra
faktorer under olika skeden i stadens
historia.

Stadsbild

All befintlig dldre bebyggelse
inom kvarteret bevaras.

Samverkar

Planforslaget innehiller bestimmelser vad giller placering av byggnadens hogsta

delar samt utformning av delen mot Brogatan som syftar till att anpassa byggnaden

till sairdragen i Umeds stadsbild. Hirigenom foljer planférslaget den
stadsbildsanalys som enligt riktlinjerna i dversiktsplanen ska utgdra utgangspunkt

for ny bebyggelse 1 Vst pa Stan.

Planforslaget bryter dock mot riktlinjerna om bebyggelsens skala/hojd genom att
tillita en byggnad i kvarterets inre som bryter stadssithuetten.

Kulwrmiljé_Paskagron_uml
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SLUTSATSER

Den nya byggnad som planforslaget medger bryter mot den fordjupade dversikts-
planens riktlinjer och riksintressets vardebesknvning, genom att avvika i hgjd frin
omgivande bebyggelse. Att sexviningsdelen placerats inne pd girden, med en tre
vaningar hog del mot gatan, gér den hoga byggnaden mindre synlig sedd frdn
Brogatan dn om den legat i gatulinjen. Placeringen pd tomten ir séledes vil vald.
Den foreslagna hushdjden kan, enligt planforslaget, motiveras av det allménna
intresset av kompletterande bostadsbebyggelse som kommunen uttryckt i
Oversiktsplanen.

En sammanlagd bedémning av mojligheterna att genomfora planférslaget beror pa
hur man virderar den homogena stadssilhuetten i forhallande till milet att utveckla
och fornya bebyggelse och funktioner i Centrala Stan samt det bebyggelsetryck
som finns, Det aktuella planfirslaget har i gdrligaste min anpassats till omgivning-
ens hoga kulturmiljovarden, dock med forutsdttningen att en ny byggnad maste fa
fler 4n tre viningar. Den brinnande fragan dr om hogre byggnader in tre viningar
overhuvudtaget ska kunna komma till stdnd i stadsdelen Vist pd Stan.

Féljande faktorer talar fGr att den nya byggnaden kan accepteras frin

stadsbilds- och kulturmiljésynpunkt.

+ Kvarteret Plitslagaren har idag en splittrad bebyggelsekaraktédr, som om
planforslaget genomfdrs blir titare och dérmed harmonierar béttre med den
omgivande stadsstrukturen.

« Planforslaget medfor att en sluten fasad skapas mot Brogatan i stillet for den
uppbrutna linje med lga garagebyggnader och breda ppningar in pa girden
som finns idag, vilket dr en forbattring.

+ Inga byggnadsminnen finns inom Kv Plitslagaren.

. Placeringen inne i kvarteret gér den hdga delen av byggnaden mindre synlig pd
nira hall in om den legat mot gatan.

+ Andra hdga byggnader finns redan inom riksintresset. Thulehuset och
Plazahuset paverkar t.ex. dlvfasaden betydligt mer &n det nu aktuella forslaget.

« Med Kv Platslagaren avsiutas den tita, dldre stadsbebyggelsen &sterut. Vister
och stder om kvarteret vidtar ett stdrre omrdde med parkartad karaktér
(bestdende av kyrkogarden med angriinsande park samt Abacka dagcenter med
glest placerade byggnader i parkmiljo). Ytterligare visterut vidtar tét
stadsbebyggelse av modernare karaktédr. En hdg byggnad som sticker upp kan
utgdra en stadsbildsméssig signal om var den tita innerstaden borjar.

Féljande faktorer talar mot att den nya byggnaden kan accepteras frin

stadsbilds- och kulturmiljésynpunkt.

. Byggnaden bryter stadens sithuett, vilket strider mot riktlinjer i dversiktsplanen,
som 1 sin tur bygger pa virdebeskrivningen av riksintresset.
Den foreslagna nya byggnaden &r beldgen i en del av Vist pd Stan dir kultur-
miljovirdena dr hbga, dven om det inte giiller just Kv Platslagaren. I de tre
nidrmast angransande kvarteren gsterut finns byggnadsminnen och visterut en
kyrkogird med kulturmiljovirden. Omridet som angrinsar till Kv Platslagaren
dsterut och stderut utpekas i den fordjupade dversiktplanen som en skydds-
vird helhetsmiljo frin bevarandesynpunkt. Den nya byggnaden kommer att bli
synlig fran stora delar av dessa miljder och gdra det svarare att genom
stadsbilden tolka riksintressets virden.

Kulturmilyo_Pliisiagzren_utsi 2
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« Det tillhdr inte stadsbyggnadstraditionen i Ume4 att bygga gérdshus som ér
hégre &n husen mot gatan. Stadens tita rutnitsstruktur medfor att bostads-
gardarna ir relativt tringa och dirmed blir skuggiga och mérka om hoga hus
byggs inne t kvarteren. Kv Platslagaren 4r dessutom ett ovanligt smalt kvarter,
dir den féreslagna byggnaden tar forhallandevis stort utrymme i ansprik.

. Genom att tillita en hdg byggnad skapas ett prejudikat och sannolikheten dkar
att flera byggnader hégre dn tre vaningar tillkommer i Vist pa Stan. Darmed
skulle planforslaget leda till en utveckling som fordndrar stadsbilden i Umea ¢
hégre grad dn den enstaka byggnad som planforslaget giller.

UNDERLAG

«  Oversiktsplan Umea kommun. 1998.

+  Oversiktsplan Ume4 kommun, fdrdjupning for Centrala Stan, antagen
1998-05-25.

« Detaljplan for Plitslagaren 3 och 4 m.fl., samrddshandling, juli 2007.

+ Detaljplan for fastigheten Platslagaren 3, laga kraft 1992-07-17 (2480K-92/71).
Andrad genom tilligg (2480K-P00/100), laga kraft 2000-04-18.

» Stadsplan for kvarteren Muraren, Batsmannen. .., faststilld 1943-12-31 (A50)

+ Stadsplan kv Konstniren och kv Platslagaren, faststalld 1954-10-08 (2480K-
P170/1954). _

« Stadsplan for kvarteren Safiren, Rubinen och Konstndren (2480K-P112/1963),
faststilld 1963-10-25.

+ Parker 1 Umed och Vasa. Kvarkenrddet 2004, (utdrag)

» Arkitekturguide Umed. Umed kommun. 2001.

« Kulturhistorisk bebyggelseinventering. Del 1 — Umed titort. Visterbottens
museum/Umed kommun.1997.

« Samridsyttrande frin Visterbottens museum 6ver Oversiktsplan for Umes,
fordjupningsdel centrala stan. Oktober 1996. (utdrag)

» Delar av Umed centrum — kulturmiljé av riksintresse. Lansstyrelsen i
Visterbottens ldn. 1989.

«+  Kulturhisiorisk beskrivning av bebyggelsen i Ume3 centrala del. Inventering
och bevarandeforslag. 1974. (utdrag)

» Umea stads historia 1888-1972. (utdrag)

- Bebyggelseregistret, Riksantikvariedmbetes webplats (betr, riksintresset samt
byggnadsminnena), http://www . bebvegelscregistret.raa.se

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna komplettering av planbeskrivningen har upprittats av landskapsarkitekt‘
LAR/MSA Asa Hermansson, p3 uppdrag av Umed kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& augusti 2009.
Detaljplanering

C
l//z’h /N?anff

Olle Forsgfén Asa Hermansson
stadsarkitekt landskapsarkitekt LAR/MSA
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Detaljplan for fastigheten PLATSLAGAREN 3 mm, Vist pa stan, Umea
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar,

Hnvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att pa fastigheten Platslagaren 3 méjliggdra komplette-
rande bostadsbebyggelse med tre vaningar mot Brogatan och fyra respektive
sex vaningar inne pa garden.

Parkering skall anordnas under mark inom angrinsande grénomrade.

Ett mindre omrade, knappt 300 m?, utmed fastighetens viéstra sida skall tillforas
Platslagaren 3 frdn Umea 2:1. Déarutdver skall for underjordiskt garage ett 3D-
utrymme tillskapas 4t Platslagaren 3, inom Umed 2:1. Gillande tomtindelning

frén 1962, akt nr 2480K-1/1962, méste dock upphivas for att 3D-fastighets-
bildning skall vara mojlig.

Om nu eller i framtiden ytterligare fastigheter skall ha del i den underjordiska
parkeringsanidggningen skall denna inréttas som gemensamhetsanldggning,

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm

Lampligt grundlaggningssitt och behov av kompletterande grundundersékning
far klaras ut vid byggsamrad.

Trafik och parkering

For att klara den forhdllandevis hdga exploateringen skall ett parkeringsgarage
byggas under mark. Erforderligt antal parkeringsplatser i enlighet med gillande
norm (9 platser/1000m?) skall utforas. Om méjligt bor garaget konstrueras s
att det i framtiden kan utdkas om behov skulle uppsta.

Det nya p-garaget skall angdras frdn Brogatan. Infarten/rampen ges en sadan ut-
formning att trafiksdkerheten inte dventyras.

Parkomradet skall terstillas efter garagets utbyggnad och ges en omsorgsfull
utformning. :
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Bebyggelse

Friytan blir till f6ljd av utbyggnaden ligre n giliande norm. A andra sidan fri-
gor det underjordiska garaget ytor som tidigare har tagits i ansprak for parker-
ing. Friytan skall ges en omsorgsfull utformning med goda méjligheter till si-
vél lek som avskildhet. En hog kvalitet péd gardsrummet avser att kompensera
for bristen pa tillgdngliga ytor.

VA och avfall mm

Fastigheten ér sedan tidigare ansluten till allman VA-anlaggning.

Sophimtning skall ske samordnat frdn sopbod som anidggs sarskilt. Sopor skall
kunna kallsorteras. Mgjligheter till kompostering bor finnas.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig fijamrvirmeanldgg-
ning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Nislunds Fastigheter AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2009
Detaljplanering rev januari 2010

DA Kol

Bérje Nordstrém
lantmatare
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SAMRADSREDOGORELSE . DnrPLA 06-20

Detaljplan for fastigheterna PLATSLAGAREN 3 och 4 inom Vst pa Stan,
Umea kommun, Visterbottens ldn.

Samrad har hallits under tiden 6-28 september 2007 med ldnsstyrelsen, kom-
munstyrelsens niringsliv- och planeringsutskott (NP), UMEVA, Umeé Energi
AB, Visterbottens museum och berdrda sakégare.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samradshandlingarna. Information om pagéende samrad har dven satts upp i be-
rorda trapphus.

Yttranden som inkommit under samridstiden redovisas i sammandrag nedan.

Till yttrandena ges en kommentar som underlag for byggnadsnimndens bestut
efter avslutat samrad. Till samradsredogdrelsen fogas ett tjinsteutlatande med
ett forslag till stillningstagande.

Linsstyrelsen (Yitrandet bifogas i sin helhet)

En éversyn av riksintresset for kulturmiljovarden har pdbérjats, vilket kan in-
nebira en revidering av grinser och innehall. Arbetet hittills har visat att den
aktuella delen av Vist pa stan ir en av riksintressets absoluta vardekdmor.

En vil anpassad tvaviningsbyggnad i tri med foreslagen placering lings Bro-
gatan kan accepteras. Gardshuset 4r ett frimmande inslag och riskerar att pa-
tagligt skada riksintresset.

Linsstyrelsen kan tvingas ta in detaljplanen for 6verprovning med stod av 12
kap 1 § PBL.

Utfart frin parkeringsgaraget bor utformas trafiksikert. Boendemiljon ar inte
overtygande och utemi{jon har begrinsade upplevelsekvaliteter.

Kommentar: Kommunen har i sin férdjupning éver titorten definierat riksin-
tresset fr kulturmiljo i ett antal karaktirsdrag. Detaljplaneforslaget har anpas-
sats till karaktidrsdragen och forsokt stirka gaturummet med en anpassning till
den dldre bebyggelsen i skala och form.

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott (NP)
Stiller sig positiv till kompletteringsbebyggelse i kvarteret.

UMEVA (Ume# Vatten och Avfall AB)

Befintliga byggnader har vatten- och avloppsanslutning frin Storgatan. Indrag-
ning av en ny va-servis kan ske frin Brogatan genom att befintliga ledningar
forlings for att na till planerad byggnad.
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Viisterbottens museum N )
Planforslaget ligger i linje med versiktsplanens ambition att skapa nya bosta-
der i centralt lage.

Ett 7-vaningar hogt hus strider mot kommunens tolkning av riksintressets ka-
raktirsdrag. Forslaget innebir inte en anpassning till aldre planmdnster, en
kraftig avvikelse frin den jimna taksiluetten i h6jd och avvikelse frin det dldre
monstret med placering av hogre hus mot gatan. Lansmuseet instimmer helt i
de faktorer som talar mot den nya byggnationen och som anges i kulturmiljo-
studien och som utgdr bilaga till planbeskrivningen. Ddremot anser lansmuseet
att de faktorer som talar for en exploatering ar mera tveksamma och i vilket fali
inte uppvéger de negativa effekterna pé kulturvardena.

Den ligre tvivaningsbyggnaden utmed Brogatan kan inte kompensera den ne-
gativa effekt som hela exploateringen utgor. Bebyggelsen kring den gamla bron
och Vistra kyrkogirden utgor en av fa didre stadsdelarna i Umea.

Nedfarten till det foreslagna parkeringsgaraget kommer att tillfora mer biltrafik
till ett av Umeds finaste och lugnaste parkavsnitt.

Kommunen bér invinta de éversiktliga stillningstagandena i den pAgiende re-
videringen av éversiktsplanen.

Kommentar: Att bygga hogre hus #n den forhiarskande kommer att avvika frin
en jamn taksiluette och dirmed ocks& mot de karaktirsdrag som utgdr kommu-
nens tolkning av riksintresset. PlanfOrslaget 4r en anpassning till 4ldre plan-
monster genom att bebyggelsen utmed gatorna bibehills intakt och dirmed
dven gaturummet. Att bygga hogre hus i kvarterets inre avviker emellertid frdn

de historiska bebyggelsemd&nster inom kvarteren. (se éven kommentar under
ldnsstyrelsen)

Lennart Holmlund (Boende, Brogatan 3A)

Det ir bra att det tillskapas nya bostider och att carportarna p garden férsvin-
ner. Infart frAin Kungsgatan ir tilltalande. Miljon efter Brogatan kommer att
forbittras sivil estetiskt som trafiksikerhetsmissigt. Sjuvaningshuset kan byg-

gas dnnu hogre. Byggnadsutformningen bor dock gestaltas och illustreras tyd-
ligt.

Kommentar: Detaljplanen ger grundfdrutsittningarna fér framtida bebyggelse.
Den definitiva byggnadsutformningen bestdms forst i bygglov.

Staffan Nislund (Plitslagaren 3)

Sockelh6jden bdr vara minst 1 meter Gver Brogatans hogsta nivd. Bestimmel-
sen om takvinkel bor omformas s att den medger den taklutning som finns i
underlaget till detaljplanen, si att det blir méjligt att inredda en vindsvaning.
Texten i planbeskrivningen om att tillkommande vaningsyta motsvarar 27st en-
och tvarumslidgenheter kan uppfattas som en l&sning och bor utga.
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Kommentar: Sockelhdjden pa byggnader utmed Brogatan ar mycket riktigt
idag hoga och det 4r lampligt att en planbestimmelse inférs om en minsta
sockelhojd, vilket ytterligare kan forstérka aldre byggnadssatt.

Bestammelsen om takvinkel giller endast for byggnaden utmed Brogatan, ef-
tersom den byggnaden i hogre utstrickning bor anpassas i skala och form till
ovrig bebyggelse, bor den kvarstd trots att den forsvarar mdjligheten att
inredda vindsvaningen.

Texten i planbeskrivningen om antalet ligenheter ér inte bindande for framtida
bygglov utan endast en beskrivningen av en méjlig storlek pa exploateringen.

Lerstenens Fastighets AB (genom Lars Sillstrom VD, Konstniren 8,10
och 11)

En fortitning bor kunna 16sas pa ett limpligare sitt. Lerstenen deltar gama i
diskussioner i andra alternativ.

Ett garage under nuvarande park r oldmpligt och bor istillet byggas inom Plat-
slagaren. Tinkt angoring fran Kungsgatan paverkar bide parken och trafiksa-
kerheten p4 Kungsgatan negativt. Angéring bor istillet ske frin Brogatan.

Vem kommer att ansvara for parken? Vi motsitter oss att parken nyttjas i tankt
exploatering.

Kommentar: Detaljplanen syftar till att préva en exploatering av kvarteret
Platslagaren och utesluter inte att fortatningar sker dven inom andra kvarter.
Genomforandet av parkeringsgaraget kommer att ske med tredimensionell fas-
tighetsbildning, vilket innebir att garaget kommer vara i enskild 4go medan
parkytan dven fortsdttningsvis kommer att vara allmén plats och skotas av
kommunen. Kommunen har beriknat att ovanfor garaget behdvs en ca 80 cm
tjock vixtbiddd for att bibehalla parkytan, vilket kommer att regleras i en lant-
miterifrrittning. Kommunen kommer dven genom avtal reglera att exploatd-
ren dr skyldig att bekosta aterstdllandet av marken efter det att garaget byggts.
Tyvirr kommer négra trid, bl.a. en strre gran, behovas fillas for att kunna
genomfora garaget. Triad och planteringar kommer dock att &terplanteras. Med
undantag for sjdlva uppfart och entré kommer dirfor parken att behallas.
Angéring till parkeringsgaraget kommer att utféras med vilplan och vara trafik-
siker. Angoring frin Brogatan ir olamplig ur trafiksikerhetssynpunkt.

Brf Brogird (genom ordférande Arne Sigurdh)

Vi dr negativa till ett sjuvaningsgdrdshus och foreslar en annan lokalisering
Huset passar inte in i den sméskaliga bebyggelsen och vi accepterar endast tre
véningar.

Huset kommer att skugga vér gird och utemiljoé som anvands ofta, eftersom l4-
genheterna saknar balkonger.

Infarten till garaget ar trafikfarlig.

En 6versyn av trafiken bor i alla hdndelser goras inom kvarteret.

Kommentar: Se kommentar under Linsstyrelsen och Visterbottens museum.
Inverkan frin skuggning och dess piverkan p kvarteret Brogard 4r enligt
skuggstudierna relativt mattlig. Sommartid dr skuggpaverkan liten, medan vid
host- och vardagjdmning kommer den okade skuggeffekten att vara mattlig.
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Sofie Nylén och Kazem Kamali (Konstniiren 7)

Vi motsitter oss planférslaget i sin helhet. _
Placeringen av sjuvaningshuset mitt bland vackra aldre byggnader m.m. strider
mot all sans och fornuft. Omradets karaktir bor skyddas och bevaras. Boende-
miljén kommer att forsdmras, bl.a. genom mer skuggning och forsamrad utsikt.
Biltrafiken kommer att oka vilket ger en forsdmrad trafikmiljo.

Utfarten frin parkeringsgaraget 4r oldmpligt och ger bullerstérning och dkade
avgaser.

Var utsikt ver parken kommer att forstoras. Del av Vistra kyrkogardsparken
tas i ansprik for sophantering och kommer att minska parkens yta och paverka
utseendet.

Kommentar: Se kommentar under Linsstyrelsen och Visterbottens museum.
Den indragna placeringen i kvarterets mitt ger pdverkan pa stadsbilden i stort,
t.ex. kommer den synas p4 stadssiluetten. Tanken med gathuset dr dock att for-
titningen sker med en anpassning till den dldre bebyggelsen och att gaturum-
met ska forbli smaskaligt. Den dldre bebyggelseskalan kan darfor devis behl-
las, samtidigt som en utveckling 1 omradet tillats.

En viss 6kning av biltrafiken 4r rimlig att anta, men samtidigt gor centralt lo-
kaliserade bostider att andra firdsatt dn bil kan nyttjas. Utsikten ver parken
frin Konstniren 7 kommer att ytterst marginellt minska. Endast mindre bygg-
nader kommer att 14ggas p4 delar av nuvarande parkytan och parken bedtéms
aven fortsittningsvis fungera som park och rekreaktionsyta.

14 hyresgister i fastigheten Platslagaren 4

Ett sjuviningshus kommer ha konsekvenser for oss boende. Gardskaraktiren
kommer att foriindras, bl.a. kommer girden ligga i skugga och utblickar mot
den dldre bebyggelsen, broparken och dlven kommer att forsvinna.

Vi har beténkligheter mot det foreslagna parkeringsgaraget. Parken kommer
helt att foréindra karaktir och tillkommande byggnader kommer att minska dess
yta.

Uppgift saknas om antalet bilplatser 1 garaget.

Kommentar: Den foreslagna hogre byggnaden kommer att resultera 1 fdrre sol-
timmar pa girden till fastigheten Plitslagaren 4. Parkeringsgaraget kommer att
inrymma ca 60 bilplatser. Detta gora att de bilplatser och garage/carport som
finns inom kvarteret kan flyttas till det foreslagna nya garaget. Utblickar mot
den dldre bebyggelsen kommer att férsvinna med foreslagen bebyggelse. Ut-
blickarna forsvinner dock dven vid lagre byggnader.

Géran Modig, Lars Modig, Kristina Modig och Marie-Louise Modig-
Dackenberg (Kv. Brogérd 1)

Platslagaren 3 ar redan hirt exploaterad och saknar idag lek- och friyta.
Exploateringen kommer att medfora 6kad trafik med dkad miljoforsdmring.
Den egentliga friytan blir inte stdrre och parken fordarvars. Privatisering av
parken ar oacceptabel.

Det foreslagna huset kommer att placera var fastighet i evig skugga. Planfor-
slaget strider mota alla intentioner i riksintresset. Huset kommer att dominera
over och sl sonder en av de f4 sammanhéngande kulturmiljoer Umed har. Am-
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bitionen att tillskapa byggbar mark i innerstaden fér inte innebéra att man for-
stor oskattbara virden. Vi motsitter oss bestimt framlagda planférslag.

Kommentar: Se kommentar under Linsstyrelsen och Visterboitens museum.
Byggandet av garaget ar tankt att mojliggora att viss friyta tillskapas inom
kvarteret, d4 befintliga bilplatser kan flyitas. Endast en marginell del av parken
kommer att foras till kvartersmark och bedéms inte paverka parken som helhet.
Anggende skuggning; se kommentar under Brf Brogard.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé november 2007
Detaljplanering

Stadsarkitekt
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