PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar fill3ten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
==  Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Kontor, polishus. Garage och forrad far uppféras
Tekniska anldggningar

UTNYTTJANDEGRAD

- Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea ar 29 000 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

N 7081400

ORIENTERINGSKARTA u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
n Omsorg skall ldggas vid utformning av gard mot Ridvégen samt gard

mot Dragonskolan. Staket och stangsel skall utforas fransparenta
och utformas med hansyn ftill omgivning och stadsbild.
e—-—e| Karbar utfart far ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta totalhd jd for byggnad i meter. Utover detta far mast utforas
till maximal totalhdjd 52,4 m (RH 70). Alla foremal med totalhdjd av 45 m
eller hogre skall markeras enligt transportstyrelsens foreskrifter och
allmanna rad.

30 Storsta taklutning i grader

N 7081300

fT Fasader skall utformas med god arkitektonisk kvalitet och anpassas
till befintliga byggnader samf stadsbild.
fz Takhuvar ska utformas och placeras sa att de harmonierar med bygg-

naderas arkitektur. Ovriga tekniska installationer placeras under
byggnadernas tak.

f3 Garage och forrdd ska utformas och anpassas till befintliga byggnader
och stadsbild.
STORNINGSKYDD

- Enligt Umed kommuns bullerkarta, daterad 2009, ar bullernivder 2 meter over mark:
Fordonstrafik har dygnsmedelvarde pa 55-60 dBA for de mest utsatta delarna av
fastigheten i norr mot Ridvagen och E 12. Buller fran t3gtrafik har for samma plats
maxvarde 70-75 dBA.

Byggnaderna ska utformas sa att uppkomst och spridning av storande ljud begrénsas.
Arbetsmil joverkets och Socialstyrelsens regler om buller ska uppfyllas. Uppfaljning
och kontroll av de bullerdampande 3tgarderna skall regleras i kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ILLUSTRATIONSPLAN llustration: Arkilag arkifekter

N 7081200

2 ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2012-06-15
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2012-07-12

och illustration Vidimaras |Mﬂ@( Gdercmank

s, - planbeskrivning
m - s - genomforandebeskrivning

ILLUSTRATIONSPLAN Illustration: Detaljplanering

0026%1 3

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2011-09-06 LAN 11-240

Reviderad

Lantmiteri

Métning : MU

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMIC

—Innahall Mindre betydelsefull inft ion har uteldmnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten 4r skapade genom bearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualitet: dard : Visst preciserat karti all &r kontrollerat och

aktuellt vid pA kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hjjd: Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Hbjdinformation: Hojdkurvor med en meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering 4r : 2000 pa B0O meters hojd

Underjordiska ledning dovisas ej pa grundkartan

Plangrd och planbesti i dovisas ej pA grundkartan
G punkt fdr spridni

Upphovsritt : Umed |

Detal jplan for fastigheten

ST|QBYGELN 5m fl inom Dragonfalfet
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

UMEA KOMMUN Detal jplanering maj 2012

Revider

RIDVAGEN FRAN OSTER lllustration: detaljplanering

berg Lars Wendel

Skala 11000 =
Planchef Planarkitekt

0S5 0 10 20 30 4 S0 60 70 80 90  100M
Ll | | [ | | | | [ |
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. Diarienummer; PLA 10-61
Lagakraftbevis Datum: 2012-07-12

Handldggare:  Lars Wendel
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 inom cen-
trala stan i Umea kommun, Véasterbottens lan

Planen ér antagen av Byggnadsndmnden, 2012-06-15, § 147. Beslutet ir inte
Overklagat hos Linsstyrelsen. '

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frén och med 2012-07-12.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

dedeld

Ida Hellman

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

2630K-R.I2124
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering . Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™ '
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2012-06-20 404-5331-2012

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Vasterbotten NPT
ByggnadsnaAmnten
Ume3d kommun
Byggnadsnimnden 2012 -06- 21
901 84 UMEA .
Dnr FZA’ /0 é /

Linsstyrelsen Viasterbolten  samhillsutveckhingsenheten  Vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/Awww lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 090-107252 Mobil birgitta.norberg@lansstyrelsen.se

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
STIGBYGELN 5 inom Centrala Umed, Umed kommun, Viis-

terbottens lin
PLA 10-61

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att inte prova kommunens beslut att anta detaljplan
for fastigheten Stigbygeln 5. Beslutet fattas med stéd av 11 kap 10 § PBL.

Redogirelse for firendet

Byggnadsndmnden har den 15 juni 2012, § 147, antagit rubricerad detalj-

plan. Lansstyrelsen finner inte anledning med hénvisning tilt de dverprév-
ningsgrundande aspekterna i 1ikap 10 § PBL att prova kommunens anta-

gandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Dl

U

Peder Seidegard R /

Bitr lansarkitekt % / 1/
Birgitta Norberg
bitr. lansarkitekt

fn\
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-06-15 PLA 10-81
Sid 1 (2}
BN § 147

Detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 inom Centrala stan i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Forarbetet 1 detta drende finns i utlitande daterat 2012-06-01, bilaga.
Handldaggare ir Lars Wendel.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for fastigheten
Stigbygein 5.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen ir att mdjliggora 6kad bvggnadsqu #n gillande
detaljplan anger samt annan fastighetsindelning for att dstadkomma ett
rationellt godsintag som klarar hga sikerhetskrav.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i maj 2012.

Samrad/Utstélining _
Liinsstyrelsen, lantmiiterimyndigheten, bertrda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgér bl.a. att planbeskrivningen och piankartan reviderats. Plankartan
har dessutom fatt en redaktionell férindring, dir marken 1 séder som inte
far bebyggas fatt mindre bredd och darmed anpassats mot den planerade
infastningen till polishuset.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmaingen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handléiggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad juni 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2012, reviderad juni 2012
Planbeskrivning daterad maj 2012, reviderad juni 2012
Genomforandebeskrivning daterad maj 2012, reviderad juni 2012
Samradsredogorelse daterad maj 2012

Justerare:

2

BN § 147 Stigbyegeln 3




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
_ Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2012-06-15
BN § 147

Beslutet kan éverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrattelse.

Protokoll med handlingar sant il
Sokanden

Lansstyrelsen

Sakdgare m fl.

Umeéa kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Vart diarienummer
PLA 10-61
Sid 2 (2)

Justerare:

G Al
A ﬁfﬁ

BN § 147 Stigbygeln 5
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U omoE A
by’ SAMMANTRADESPROTOKOLL
( P; BYGGNADSNAMNDEN
\J Sammantradesdatum
KOMMUN 2012-08-15
Plats och tid Umed Airport kI.12.50-16.00, Ajournering kl. 14.50-15.00
Besiutande Asa Ogren (3), ordforande §§ 141-177
Utrik Berg, (M) vice ordférande §§ 141-177
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande §§ 141-177
Emma Nilsson (8) ersattare for Patrick Nygren (S) §§ 141-177
Karin Svedlert (5) §§ 141177
ingemar Jangvad (S) §§ 141-177
Mona Westman (S) §§ 141-177
Peder Westerberg (FP) §§ 141-177
Eric Bergner (C) §§ 141-177
Veronica Kerr (KD) §§ 141-177
Alireza Mosahafi (MP) §§ 141177
Ersattare Bernt Lundstrém {S)
Maria Véngbo (S)
Ola Borgstram (S)
Mattias Sehlistedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson {C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)
Ovriga deltagare Anders Lidman, kartingenjor §§ 143-145
QOlle Forsgren, stadsarkitekt § 146
Tomas Stromberg, planchef §§ 147-153,155-160
Saeid Erfan, planarkitext § 154
Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov §§ 161-174
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljjurist
Maria Hedin, informatér
Utses ztt justera Uirik Berg
Justeringens plats Umeda kommun, Bygglov 2012-06-18
och tid . .
M AAA kn Paragrafer 141-177
Underskrifier Sekrelerare Hannsle Hakklne
o e C?g en
p/ ZL/ED . /
o ik Bere .
BEVIS
Justeringen har tiflkdnnagivits ganom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2012-06-15
Anslaget har satls 2012-06-19 Anslaget tas ner  2012-07-11
upp
Férvaringsplats for Umeé kommun, Bygglev
protokollet p . N

) (/

Underskrift Hannele Hakkinen
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. Diarienummer: PLA 10-61
Antagandehandling Datum: 2012-06-01

ﬁgfntgftdpe, anférfarande Handldggare: Lars Wendel

ROMMUN

Detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 inom
Centrala Stan i Umea kommun, Viasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under maj 2012. Syftet med planen &r att
mdjliggora 6kad byggnadshdjd dn gillande detaljplan anger samt annan
fastighetsindelning for att dstadkomma ett rationellt godsintag som klarar
hoga sédkerhetskrav.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2012-04-04— 2012-04-27 samt utstillning under tiden
2012-05-10 - 2012-05-31. Sakigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstallningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora storre byggnadshéijd dn gillande de-
taljplan anger samt annan fastighetsindelning for att dstadkomma ett ratio-
nellt godsintag som klarar héga sikerhetskrav,

Lénsstyrelsen har den 27 april 2012 yttrat sig Gver samradshandlingamna.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL

Trafikverkets yttrande angaende higa byggnader ska beaktas. I dvrigt har
Lénsstyrelsen har ingen erinran.

Kommentar

Se kommentar till Trafikverkets yttrande.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra mot foreslagen detaljplan under forutsétt-
ning att héjden pd den illustrerade masten godkénns av Swedavia Umed
Airport.

Alla féremal med en hdjd av 45 meter eller hdgre Gver mark-eller vattenytan
ska markeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter och allménna rad om
markering av foremal som kan utgdra en fara for luftfarten.

12052916043 1676.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljpianering Bestiksadress  Skolgatan 31A, 2"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Wcebbadress www.umea.se
E-post detaliplanering(@umea.se  E-post lanob: umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Utlatande Datum: 2012-06-01
Normait planférfarande
Kommentar

Texten i planbeskrivningen om att alla foremal med en héjd av 45 meter
eller hogre 6ver mark- eller vattenytan ska markeras kompletteras med: en-
ligt Transportstyrelsens foreskrifter och allménna rdd om markering av fo-
remal som kan utgdra en fara for luftfarten.

Plankartan kompletteras med motsvarande text samt maximal totalhdjd
anges for byggnad respektive mast.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Miljo-och hélsoskyddsnamnden bedomer att forslaget till detaljplan &r god-
tagbart fran miljésynpunkt.

UMEA ENERGI

Inget att erinra.

UMEVA

Vatten och avlopp

Inga ytterligare synpunkter.
Avfall och atervinning
Inga synpunkter.
SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnimnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

UMEA KOMMUN juni 2012
/Daal. ¥ ﬂﬁn Q QMI
S
mas erg Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
120529160431676.doc

Ume& Kommun Kundtjfinst Plan och bygg
Dertaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, 2"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 0%0-16 10 00 Fax 090-16 13 68 " Webbadress www.umease

E-post detaliplanering@umea.se  E-post planobvep(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
PLANBESKRIVNING '

KORRBMON

Detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 m fl inom
Centrala Stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Preliminirt syfte med detaljplanen &r att mojliggora 6kad byggnadshdjd dn
gillande detaljplan anger samt annan fastighetsindelning for att 4stadkomma
ett rationellt godsintag som klarar héga sidkerhetskrav.

PLANDATA

Planomréadet dr beldget inom Dragonfiltet ca 1 km frdn Umed Centrum.
Planen omfattar fastigheterna Stigbygeln 5 (polishuset) och 4 samt del av
Spiltan 2 (Galoppstriket norr om Dragonskolan). Omradet har en area pa
ca 36 000 m®. Fastigheten Stigbygeln 5 och 4 dgs av Hemso Fastighets AB
och Spiltan 2 av Umed kommun.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Detaljplanering, Umed kommun. Planen innebir inte nigon
betydande miljépaverkan. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljé-
balken 6 kap 11 och 12 §§ har dérfor inte uppriittats.

Lénsstyrelsen har den 16 september 2011 tagit del av beslutet och delar
kommunens beddmning att planen inte innebdr ndgon betydande miljé-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden 18 ok-
tober 2011 till och med 8 november 2011.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller “Fordjupad Sversiktsplan for de centrala stadsdelar-
na”, antagen 2011-08-29 samt vidare "Stadsplan for K4-faltet”, Ume4, an-
tagen 1973-05-14 och "Detaljplan for fastigheten Sémmen 1 m f1”, laga
kraft 2006-04-20.

120530103543484.doc

Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Planbeskrivning

Orienteringskarta

FORUTSATTNINGAR

Planomrédet, vilket innefattar fastigheterna Stigbygeln 5 samt del av Spiltan
2, dr beldget inom de s.k. institutionskvarteren med bl.a. brandstationen,
Noliafiltet, vardcentral, Dragonskolan och Stadshuset vilka ligger koncen-
trerade i Vist pa stans norra del mot vig- och jirnvigsomradet. Byggnader-
na rymmer idag lokaler for polis, aklagare och hikte. Delar eller hela tull-
verket i Umed kommer dven att lokaliseras hit. Polisen har kontinuerligt
utdkat sin personal och ytterligare expansion &r planerad. Den totala lokaly-
tan ér nu for liten.

Dagens totala area for polishuset ir cirka 20 000 m”> BTA och for den fri-
stdende garagebyggnaden ér den cirka 1 300 m®> BTA. Sammantaget finns i
dag cirka 190 parkeringsplatser.

Huvudbyggnaden pa fastigheten uppfordes ursprungligen 1976 for lands-
tingets forvaltning och byggdes om och till 1996 om for polisen. Den ur-
sprungliga byggnaden i mérkbrunt tegel uppvisar en stram gestalt, typisk for
kontorsbyggnader fran den tiden. Tillbyggnaden mot vister i ljust slammat
tegel dr mycket sluten med ett fatal fonster. P4 taket finns pabyggnader vilka
bland annat innehéller rastgardar. Dessa ligger ovan takfotsnivan och bidrar
till att komplexet uppfattas hdgre dn omgivningen och dagens maximala
byggnadshdjd pa 11,0 meter. Byggnadskomplexet ar 1dngt tillbakadraget
fran Ridvigen.

I omradet bestar kringliggande byggnader av stora byggnadsvolymer med
linga fasadldngder. Till skillnad mot Stigbygeln 5 ir de uppforda niira gatan
och ingar i gaturummets fasad. Omridets bebyggelse iir uppford efter 1960-
talet. I sydvast finns bostéder i form av smala lamellhus placerade i gards-
formationer ingdende i den del av Dragonfiltet, som ir resultatet av det vin-

120530103543484.doc

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, "
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer 2120002627
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Antagandehandling Diarienummer; PLA 10-61
Planbeskrivning

nande forslaget i en allmén arkitekttivling 1997. Detta omride har hog arki-
tektonisk kvalitet.

Fran Ridvdgen mot polishusets huvudentré

-

Ursprunglig byggnad inom planomrddet samt
tillbyggnad vid Galoppstraket

Dressyrgatan mot séder, bostiider i fonden Bostader pa Dragonfiiltet vid Olof Palmes gata

[ dag ér lokalerna for vissa delar av polisens verksamhet mycket orationella,

har alltfér sma sammanhéngande ytor och kan inte uppfylla moderna krav
pa sikerhet.

120530103543484.doc

Umeid Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skolgatan 31 A, ™"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se
detaljplanering(@umea.se Org nummer 212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Planbeskrivning
FORANDRINGAR

Ambitionen att mdjliggéra den expansion, héjning av sdkerheten och effek-
tivisering av polisens lokaler, som krdvs for att man skall kunna bedriva sitt
arbete enligt de krav som stiills 1 dagens sambhiille.

WIARIV I 021 .y

Situationsplan med nya byggnader i bldtt. Hustration: Arkilag Arkitekter

Byggnader

En nybyggnad mdjliggor de lokaler som behovs. Den ér beriknad innehélla
cirka 6 000 m* BTA. Eftersom markytan pd Stigbygeln 5 ér begrinsad och
samtidigt behdver rymma behovet av parkeringsplatser foreslas nybyggnad-
en utforas norr om befintlig. Den planeras innehalla fyra verksamhetsplan
samt apparatrum 1 ett delvis utbyggt femte plan.

Staben, tekniska roteln mm planeras ligga i den nya tillbyggnaden. Detta
innebdr att det dr svart separera den fran befintligt hus.

Dessutom planeras en receptions- och bestksdel byggas till med cirka 300
m” BTA. Denna strider inte mot gillande detaljplan.

120530103543484.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A,

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease
detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Planbeskrivning
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HHustration: Arconi, kompletterad av detaljplanering

Sektion tillbyggnad

Skala

Eftersom den nya byggnadskroppen ér indragen pa tomten erhélls en sam
manhdllen gestaltning av byggnadskomplexet. Samtidigt ger ocksé place-
ringen att nya byggnaden inte blir dominant i gaturummet, trots att den ar
hogre dn byggnaderna i omgivningen. Detaljplanen foreslér att hogsta nock-
hojd blir 22, 0 meter, vilket kan accepteras i det foreslagna ldget och niirhet-
en till det befintliga byggnadskomplexet med sina nagot roriga takpabygg-
nader. Dessa skulle pa detta sitt delvis doljas.

[ 6vrigt méjliggors byggande inom planomridet med utformning i stort en-
ligt den ursprungliga detaljplanen frdn 1973.

Nva byggnadskroppen indragen pa tomten, volvmstudie.

Ridviigen ésterut, volyvmstudie.

120530103543484 doc
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Planbeskrivning

Storleken pa den hoga byggnadskroppen innebir att fasader skall utformas
med god arkitektonisk kvalitet och anpassas till befintliga byggnader samt
stadsbild. Takhuvar ska utformas och placeras sa att de harmonierar med
byggnadernas arkitektur. Ovriga tekniska installationer placeras under
byggnadernas tak. Detta infors som planbestimmelse under Placering, ut-
formning, utférande [fy, f3].

Alla objekt hogre dn 20 meter ska lokaliseringsbedomas av Luftfartsverket
samt alla foremdl med en hojd av 45 meter eller hdgre 6ver mark- eller vat-
tenytan ska markeras Transportstyrelsens foreskrifter och allmédnna rad om
markering av foremal som kan utgora en fara for luftfarten.

Fasad mot véister Hlustration: Arconi
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Planbeskrivning
Fasad mot Ridviigen Hlustration: Arconi

Skuggbildning

Genomforda solstudier visar att under érets ljusare delar blir skuggningen
minimal mot Ridvigen och eventuella framtida byggnader norr om gatan,
vilka majliggors enligt den nyligen antagna Gversiktsplanen. Under drets
morka del nér solen star lagt och dagen ar kort kommer detta omrade skug-
gas mer dn i dag. Bostdderna inom Dragonens édldrecenter 1 6ster kommer
ocksa att bli ndgot skuggade nér solen star lagt 1 vister sena kvillar kring
midsommartid.

\'" 3 -'r;—f";‘):\
21 september kl 15

Mark och vegetation

Planomradets norra del dr vélplanerad och har nirmast byggnaderna
parkartad karaktdr med buskar och tradplanteringar innehéllande bland an-
nat bjorkar och ronnar. Uppbyggda kullar medverkar till att dela upp omra-
dets skala. Den stora parkeringen mot Ridvigen ar utformad med en gron
zon 1 mitten, for att minska den upplevda storleken.

Den sodra delen, beldgen inom fastigheten Spiltan 2, innehéller en avstingd
GC-viig vilken pa senare tid fatt en 16parbana i forlangningen. Dessa kring-
girdas av grismattor. Platsen innehaller ett antal stora bjorkar vilka ger om-
radet en lummig karaktér samtidigt som de bidrar till att kringliggande
byggnadernas stora skala tas ner. Det dr dérfor viktigt att behalla merparten
av bjorkarna nér det nya godsintaget utfors.

Marknivierna ligger mellan 12 och 14 meter, dér den hogre nivan utgors av
kullarna i omrédet.

For att sidkerstélla den goda nivan pa utformningen av gardsmiljon och dess
medverkan att ta ner skalan pa byggnaderna samt att begréinsa snabba dag-
vattenfloden till Tvéran, har under Markens anordnande foljande krav forts
in: Omsorg skall laggas vid utformning av entrégiarden mot Ridvigen samt
gard mot Dragonskolan. Staket skall utforas transparenta och utformas med
hinsyn till omgivning och stadsbild.
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Planbeskrivning

Geotekniska forhallanden

Tidigare verkstillda grundundersékningar inom denna del av Umed inkl.
Dragonfiltet, visar att ett tjockt lager séttningsbendgen sulfidhaltig silt fore-
kommer.

Geoteknisk undersokning skall utforas, for att bestimma geotekniska forhal-
landen och grundldggning, innan tekniskt samrad i bygglovskedet.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomrédet ligger inom ett omrade med stora byggnadsvolymer. [ sdder
finns Dragonskolan, en av Sveriges stérsta gymnasieskolor. Den har 1800
elever och 300 anstillda. En av de tre huvudentréerna vetter mot polishuset
och den nya inlastningen.

Situationsplan Dragonskolan séder om polishuset HMustration: WSP

I vister finns Umeds stads riddningsstation med ett 70-tal anstillda samt en
industribyggnad pé cirka 4000 m” dir Posten Meddelande AB har sin verk-
samhet. Ytterligare visterut finns Noliaomradet en kombinerad idrotts-och
utstdllnings-/massanldaggning. Det har olika typer av byggnader for omra-
dets dndamal, dessutom finns manga utomhusaktiviteter. Omridet ir be-
soksintensivt. Forutom storningar fran trafik vid evenemang forekommer
ljud fran verksamheterna.
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Planbeskrivning

Galoppstraket mot lt'ingdhoppsba—na och bygg-
nad med lokaler for Posten Meddelande

Ridviigen mot dster och réddningsstationen

Offentlig och kommersiell service

Naromradet saknar egentlig kommersiell service, men har i direkt anslut-
ning hilsocentral med apotek. Pd gangavstand ligger Umeds centrumfyr-
kant, med en dryg kilometer till Radhustorget. Nirhet till offentlig och
kommersiell service ér god.

Tillginglighet

Omrddet ligger ndra savil E4 och E12 och r lattfunnet for allménheten.
Det har smd hojdskillnader innebdrande att tillgénglighet for rorelsehindrade
latt kan ordnas.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Norr om kvarteret passerar Vinnasviagen/E 12 och innanfor denna den Rid-
vagen. Enligt Umed kommuns trafikflodeskartor 2011 var trafiken pa Viin-
nasvigen/E 12 knappt 20 000 fordon/dygn och pa Ridvigen 4 000 -8 000
fordon/dygn.

Separata gang-och cykelvigar finns lings Ridvigen och Olof Palmes gata.
Den ldngs Ridvigen ingar i cykelhuvudvigniitet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplatser finns vid Storgatan ndgot éver 500 m bort, dér tva
stomlinjer passerar.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomrédet ligger enligt den nyss antagna fordjupade dversiktsplanen inom
parkeringszon A. Detta innebiir krav pa 10 bilparkeringsplatser per 1 000 m’
BTA for kontor och 20 for restaurang.

Det nu planerade byg,g,nadskomplexet skulle totalt mnehalla cirka 26 300 m’
BTA. Av detta ir cirka 16 500 m” kontor och cirka 350 m? restaurang. Ov-
riga lokaler &r speciallokaler for verksamheterna som hiikten, garage, mot-
ion och forrdd, vilka inte berdknas innebira parkeringsbehov. Sammanlagt
innebdr detta ett parkeringsbehov for fastigheten pa cirka 170 stycken par-
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-61
Planbeskrivning

keringsplatser. Av dessa planeras 145 stycken pa garden. Ovrigt behov hyrs
i det nirliggande garaget i Dragonskolan.

Cykelparkering for kontor skall inom Umea titort vara 13-20 cykelplatser
per 1 000 m® BTA, beroende av lige. Vid centralt beligna kontor antas cy-
kel vara dubbelt s& vanligt som transportmedel jamfort med mer perifera
kontor. Detta innebdr med hinsyn till planomradets ldge, att det dr rimligt
att behovet beréknats enligt det lagre intervallet. For restauranger giller 10-
20 cykelplatser per 1 000 m2 BTA. Aven for detta beriknas enligt det ligre
intervallet. Sammanlagt cykelparkeringsbehov for kontor och restaurang
skulle bli 218 stycken.

Totalt antal bilparkering och cykelparkering blir enligt ovan 378 stycken.
Enligt uppgift frin verksamheten, 4r max antal personer som &r pa arbets-
platsen samtidigt 275 pers. Detta indikerar att berdkning av bilparkering och
cykelparkering enligt intentionerna i férdjupningen med planerad verksam-
het ger dalig 6verensstimmelse med verkligheten. Eftersom lokalerna som
planeras i hdg grad &r specialiserade foreslds i stillet att kraven for cykel-
parkering halveras, skulle bli enligt ovanstaende berdkning bli 109 stycken.
Totalt antal bil- och cykelparkering skulle da bli cirka 280 platser, vilket
ocksa skulle rymma beséksparkeringar.

Angdring till omradet kommer dven i framtiden huvudsakligen att ske frén
Ridvégen, med infarter i samma lage som i dag. Sedan cirkulationsplats
utforts mot Vannésvigen utforts har Ridvigen fétt en betydande trafikék-
ning. Detta medfor antalet utfarter mot denna bér minimeras. Under Mar-
kens anordnande infors for 6vriga lagen; korbar far utfart ej anordnas.

Varu- och avfallstransporter kommer dédremot att ske frén ett helt nytt och
avskiljt godsintag i sdder. Placeringen har valts av sdkerhetsskil och for en
rationell godshantering. For att klara detta foreslds en separat matargata i
forlangningen av Olof Palmes gata (Galoppstréket). Det ar viktigt att ango-
ringen fran Olof Palmes gata utformas pi ett trafiksikert sétt da bade cyklis-
ter och fotgéngare trafikerar korsningspunkten. Stora delar kring polishuset
maste kringgérdas av stdngsel 1 sdder och vister. Stingslet blir transparent
och har ingen taggtrad. Vég till och fran in- och utlast skulle hamna inom
stingslet och 3 motordrivna indtgdende grindar vid forldngningen av Olof
Palmes gata. Det bedoms bli ett fatal transporter, en 10-12 m bil per vecka
samt sopbil. Dessa far vinda inom det instingslade omradet. NOA 07 skall
toljas vid utformningen. En fastighetsreglering genomfors, sa att detta om-
rade tillfors fastigheten.

Entréer for skyddat besdk och arrest fir mer undanskymda placeringar.
Teknisk forsodrjning

Vatten och avlopp

Bebyggéelsen dr ansluten Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten-
och avloppsnit. Det ska sdkerstillas att dag- och drinvatten inte belastar det
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Planbeskrivning

allménna spillvattensystemet samt lokal hantering av dagvatten ska efter-
strivas. '

Avfall

Dir s dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kill-
sortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gil-
lande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas.

El och virme

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit och kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjarrvirmenit.

Med den utdkade exploatering pa Stigbygeln 5 kommer behovet av effekt
och energi att 6ka varfor en ny transformatorstation méste uppforas inom
planomradet, infors som planbestdimmelse under Anvandning av kvarters-
mark [E].

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens lingsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas att byggmaterial
viljs som ger sunda byggnader och minimal miljépaverkan.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten,
uppviarmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna
anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energifor-
mer.

Hallbar dagvattenhantering, t ex ytlig avledning Gver vegetationsytor, ska i
forsta hand tillampas i samband med ny- och ombyggnationer.

Fastighetsigaren Hemso planerar att certifiera byggnaden som Miljébygg-
nad klass silver certifieringssystemet Miljobyggnad.

Buller

Umed kommuns bullerkarta, daterad 2009, redovisar bullernivderna 2 meter
dver mark, nivderna blir normalt ndgot storre hogre upp. Frin fordonstrafik
ar dygnsmedelvirde pa 55-60 dBA samt maxvirde pd 65- 70 dBA for de
mest utsatta delarna av fastigheten i norr mot Ridvigen och E 12.

Buller fran tigtrafik har {or samma plats maxvirde 70-75 dBA.
Byggnadera ska utformas s, att uppkomst och spridning av stdrande ljud
begransas. Arbetsmiljéverkets och Socialstyrelsens regler om buller ska
uppfyllas. Uppfdljning och kontroll av de bullerddmpande dtgirderna skall
regleras i kontrollplanen.,
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Planbeskrivning
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

UMEA KOMMUN maj 2012
Detaljplanering

Qv

Lars Wendel
Planarkitekt
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Genomférandebeskrivning Daturm: Maj 2012
Antagandehandiing Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastigheterna STIGBYGELN 5 m fl inom
Centrala Stan i Umea kommun, Vasterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Preliminért syfte med detaljplanen &r att méjliggdra stérre byggnadshéjd dn
géllande detaljplan anger samt annan fastighetsindelning for att astadkomma
ett rationellt godsintag som klarar héga sdkerhetskrav.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

For de aktuella fastigheterna giller en stadsplan fran 1973 dér
genomforandetiden har gdtt ut. De i planen foreslagna fordndringarna r i
linje med den géllande fordjupade Sversiktsplanen for de centrala
stadsdelarna.,

Genomfdrandetiden for detaljplanen ska utgé vid drsskiftet ndrmast efter att
fem ar passerat frdn det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren till Stigbygeln 5 (Kungsleden Vérdfastigheter Gétland AB)
svarar for atgirder inom kvartersmark. I planomréadet finns ingen allmén
platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet &r beldget ca 1 km frin centrala Umead, de fastigheterna som
berdrs &r Stigbygeln 5 samt del av Spiltan 2. Stigbygeln 5 fgs av Kungsle-
den Vardfastigheter Gotland AB och bestér framst av en stor byggnad (po-
lishus). Spiltan 2 dgs av Umed kommun och bestar dels av en skotbyggnad
och dels av en byggnad som 4gs av Umed Energi Elnét AB . Fér att planen
ska kunna fullfsljas maste en fastighetsreglering genomfdras mellan de tva
berdrda fastigheterna, dir Spiltan 2 behdver avstd ett omréde till Stigbygeln
5. Detta for att mojligéra ett omrade tillhérande Stigbygeln 5 som kan an-
vandas for bl.a. varu- och avfallstransporter.

Det ovan nimnda omradet som kréver fastighetsregleringen #r lings plan-
omradets sodra grans. Samma omride ska vara tillgingligt for allménna
underjordiska ledningar (u). Utrymmet kan behéva tas i ansprik vid arbete
pé ledningar. De berérda ledningarna bor sikerhetsstillas genom servitut
eller ledningsritt, forslagsvis gors detta i samma forrittning som den ovan
nidmnda fastighetsregleringen.
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For parkeringar, vagar och 6vriga gemensamma ytor medfor planen inga
forandringar som forvintas medfora behov av fastighetsbildningséatgérder.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering

Planomradet angtrs for personal och andra besdkare norrifran, fran den
allménna vigen Ridvigen. Varu- och avfallstransporter kommer att angéras
fran sdder, via Olof Palmes gata.

Parkering sker inom Stigbygeln 5.

Teknisk forsorjning

Den befintliga byggelsen &r sedan tidigare ansluten till de allminna
ledningsnéten for vatten och avlopp respektive el. Den nya bebyggelsen

kommer ocksd den att anslutas till de allménna ledningsniiten. Bebyggelsen
kan anslutas till fjérrvirmendtet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Den huvudsakliga berdrda fastigheten (Stigbygeln 5) ér i privat dgo och alla
planldggnings- och exploateringskostnader kommer att belasta den
fastighetsidgaren (Kungsleden Vardfastigheter Gétland AB).

Planavtal har tecknats med fastighetsidgaren.

UMEA KOMMUN maj 2012, Reviderad i juni 2012

Detalj planerl
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Handldaggare:  Lars Wendel

Detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 inom
Centrala Stan i Umea kommun, Vasterbottens |an

Ett forslag till detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 har uppréttats av
Umed kommun, Detaljplanering under april 2012. Preliminért syfte med
detaljplanen &r att mdjliggbra stérre byggnadshdjd &n géllande detaljplan
anger samt annan fastighetsindelning for att 4stadkomma ett rationellt gods-
intag som klarar hdga sdkerhetskrav.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for
samrdd under tiden 2012-04-04 — 2012-04-27. Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:
LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora stérre byggnadshéjd dn gillande de-
taljplan anger samt annan fastighetsindelning for att dstadkomma ett ratio-
nellt godsintag som klarar héga sikerhetskrav.,

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lénsstyrelsen har ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra mot detaljplanen men pdminner om, att alla
objekt hogre én 20 meter ska lokaliseringsbedémas av LFV samt alla fore-
mél med en hdjd av 45 meter cller hdgre Gver mark- eller vattenytan ska
markeras.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstiende synpunkter.

UMEA KOMMUN, NARINGSLIVS-OCH PLANERINGSUTSKOTT

Niéringslivs-och planeringsutskottet beslutar
att tillstyrka att planforslaget for fastigheten Stigbygeln 5 fors vidare i plan-
processen.

UMEA KOMMUN, BRAND- OCH SAKERHET

Inget att erinra.
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UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Milj6- och hdlsoskydd foreslar att bestimmelsen om markens anordnande
kompletteras si det blir obligatoriskt med grona inslag i norra delen av fas-
tigheten med syfte att begrdnsa snabba dagvattenfloden till Tvéran och litta
upp intrycket av anlédggningen.

I dvrigt bedéms planforslaget godtagbart fran miljd- och hilsoskyddssyn-
punkt.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med text om att begrinsa snabba dagvatten-
fléden till Tvéran.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER OCH UKF KOLLEKTIV-
TRAFIK

Viktigt att ang6ringen frdn Olof Palmes gata utformas p4 ett trafiksikert sitt
da bade cyklister och fotgingare trafikerar korsningspunkten.

Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstiende synpunkt.

UMEA ENERGI

Strax utanfor planomradets sydostra hom har Umeé Energi Elndt AB en
transformatorstation som idag elforsorjer Polishuset, virdcentralen samt
delar av bostadsbebyggelsen pé Dragonfiltet. Med den utdkade exploatering
pd Stigbygeln 5 kommer behovet av effekt och energi att 6ka. Befintlig
transformatorstation bedéms inte klara det 6kade behovet, vilket innebir att
ett e-omrdde p4 10 x 10m for en ny station samt ett u-omréde for att siker-
stilla planerad kabelstrickning kommer att behovas.

I dvrigt finns inget att erinra mot planforslaget

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras och plankartan kompletteras med e- samt u-
omrade.

UMEVA
Vatten och avlopp

Ledningsritt ska ordnas i samband med fastighetsregleringen. Stéingsel eller
annat hinder far inte hindra &tkomst till ledningarna vid akut skada.

Hallbar dagvattenhantering, t ex ytlig avledning &ver vegetationsytor, ska i
forsta hand tillimpas i samband med ny- och ombyggnationer.
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Samradsredogdérelse Diarienummer: PLA 10-61
Datum: Maj 2012

Avfall och ditervinning

Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Genomforande— respektive planbeskrivningen kompletteras med ovansta-
ende synpunkter.

SAKAGARE

Landstinget, Stigbygeln 4

Inget att erinra.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planhandlingarna revideras enligt ovan.

UMEA KOMMUN maj 2012
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Tomas-Sird rg Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheten STIGBYGELN 5 inom centrala stan i Umea kommun
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Beroirda fastigheter:

STIGBYGELN 5
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