PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e s | jnje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

e . == Anvandningsgrans

N 7081500 - ——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
Dar s& provas lampligt far
- inom bostadskvarter uppforas forskola, gruppbostad eller liknande
- inom bostadskvarter anordnas lokaler for kontor, handel och smaindustri
Verksamheten far ej vara storande for omgivningen.

UTNYTTJANDEGRAD

0000 Stérsta bruttoarea i m? ovan mark inklusive garage

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med p-dack, skarmtak, etfc.
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Forrdd, skarmtak och garage far uppfdoras med hogsta byggnadshojd av 3,5 m
Parkeringsdack far uppfdoras med hogsta byggnadshojd av 5 m.

|€e——e€| Kérbar utfart far infe anordnas
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PL?CﬁlNG, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Vq Utover angivet vaningsantal far vind anordnas dock infe storre an

n/‘.’ﬂm Aol 70 % av underliggande vaning

et eans /] Suterrangvaning far anordnas utdver hdgsta antal véningar
wiing: MU by Fasad och tak skall vara av obrannbart material

e fq For att motverka storskalighet skall fasader langre an 25 meter
i et S IEE W P SR utformas varierade

- Liigesnoggrannhet : Objektan &r skapade genom sterecbearbetming eller

At Ve oo et e STORNINGSSKYDD

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Bostadshus skall med avseende p& vigtrafikbuller placeras och utformas s3 att:

- den dygnsekvivalenta |judniovan inomhus i bostadsrum (ej kdk) inte Gverskrider
30 dB(A).

- den maximala judnivan inomhus bostadsrum (ej kok) inte dverskrider 45 dB(A)
mer an fem ggr 22.00-06.00,

- en tyst sida med dygnekvivalenta ljudnivan vid fasad utanfér minst halften av
botadsrummen (e kok) i varje lagenhet inte verstiger 50 dB(A),

- den maximala ljudnivan vid uteplatser och pa minst en balkong per lagenhet inte
overstiger 70 dB(A),

- lagenheter inte lokaliseras enkelsidigt mof huvudgatorna.

Koordinatsystem i plan och hidjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hé]dkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 1975 pa 800 m fiyghdjd

L i ojph

P och p dovisas ej pa gi

Godidind ur sekrstassynpunkt #or spridning

Upphovsriitt : Umad kommun

Uppfoljning och kontroll av de bullerdampande dtgardera skall regleras i kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

o
SAMRADSHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2011-08-26
- plankarta med bestammelser Laga kraft, 2012-07-12
och illustration Vidimeras ln::-f)@( Q:GCQJ@A’MCU/J’/\/

- planbeskrivning med genomforandefragor

Detaljplan for fastigheten Andrad/Upphévd
Se plan aktnr

BAROKEN 1 Inom SAND:&KERN 2480K-P2017/2
i UMEA KOMUN, Vasterbotftens lan

Perspektiv uppifran, vastra delen Vagvy mot Bsfra delen. Illustration:Sweco o o _ . _
lilustration: Atelje 1 arkitekter MEA KOMMUN Detal jplanering maj 2012

vavis Reviderad jupi2012
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UMtk 1 (1)

Diarienummer: PLA 11-41
Datum: 2012-07-12
Handldggare:  Lars Wendel

Lagakraftbevis

EOMBMRUN

Detaljplan for fastigheten BARKEN 1 inom Sandakern i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden, 2011-08-26, § 147. Beslutet ir inte
overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2012-07-12.

UMEA KOMMUN ~ #
Detaljplanermg

Ida Hell d M

Kopia till:

- Sékanden

- Liénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

2UBOK-P12/23,

]

776 i

Umed Rommun Kundtjiinst Plan och bygg ‘

Detaliplanering - Besbksadress  Skolgatan 31A, ™ ‘

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 |
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Wehbbadress  www.umea.se

E-post detaliplancringf@umea.se Org nummer  212000-2627 \




Linsstyrelsen
Visterbotten

Birgitta Norberg Peder Seidegard
Bitr. ldnsarkitekt Bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 heip:/fwww.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66 Dircktfax 090-10 8296  peder.seidegard@lansstyrclsen.se

Beslut )
Datum Arendebeteckning
2012-06-15 404-5334-2012

Askivbeteckning

Umed kommun

Byggnadsnimnden 2012 -06- 27
901 84 UMEA o A N=q)

Umed Kommun
Byggradsnamnean

Linsstyrelsens préivning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
BARKEN 1 inom Sandéikern i Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2012-06-15 § 149 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprév-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

//
2
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UM £ R
by’ SAMMANTRADESPROTOKOLL
((' ] BYGGNADSNAMNDEN
\J Sammantrddesdatum
KOMMUK 2012-086-15
Plats och tid Umea Airport kI.12.50—16.00, Ajournering kl. 14.50-15.00
Beslutande Asa Ogren (S), ordiérande §§ 141-177
Ulrik Berg, (M) vice ordférande §§ 141-177
Orjan Mikaelsson, (V) 2.e vice ordforande §§ 141-177
Emma Nilsson (S) ersattare for Patrick Nygren (S) §§ 141-177
Karin Svedlert {S) §§ 141-177
Ingemar Jangvad (S} §§ 141-177
Mona Westman (S) §§ 141-177
Peder Westerberg (FP) §§ 141-177
Eric Bergner {C) §§ 141177
Veronica Kerr (KD) §§ 141-177
Alireza Mosahafi (MP) §§ 141-177
Ersattare Bernt Lundstrém (S)
Maria Vangbo (S)
Ola Borgstrom (S)
Mattias Sehlstedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson (C)
Rabih Baliout (KD)
Peter Eriksson (MP}
Ovriga deltagare Anders Lidman, kartingenj6r 8§ 143-145
Olle Forsgren, stadsarkitekt § 148
Tomas Stromberg, planchef §§ 147-153,155-160
Saeid Erfan, planarkitext § 154
Maria Blomgvist, stadsarkitekt bygglov §§ 161-174
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist
Maria Hedin, informatér
Utses att justera Ulrik Berg
Justeringens plats Umeéa kommun, Bygglov 2012-06-18
och tid I
Paragrafer 141-177
Underskrifier Sekralerars
Ordirance
BEVIS
Justeringen har tiltkk#nnagivits genem anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2012-06-15
Anslaget har salls 2012-06-19 Anslaget tas ner  2012-07-11
upp
Férvaringsplats for Umea kommun, Bygglov
protokailet F

]

Underskrift Hannele Hakkinen




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-06-15 PLA 11-41
Sid 1 (2)
BN § 149

Detaljplan for fastigheten BARKEN 1 inom Sandakern i Umeéa
kommun, Visterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2012-06-01, bilaga.
Handliggare #r Lars Wendel.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplancn for fastigheten
Barken 1.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen #r att inom omridet mojliggbra planmissiga
forutsitmingar for revidering betriffande ékning av brutioarea och
vaningsantal samt justering av byggritter.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i maj 2012.

Samrad/Utstilining
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, bertrda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskiit
utidtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér bl.a. att planbeskrivningen reviderats.

Umed komymun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkier.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad juni 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2012, reviderad juni 2012
Planbeskrivning daterad maj 2012, reviderad juni 2012

Beslutet kan dverklagas
Hur man overklagar, se bilaga Underrittelse.

Justgrare: BN § 149 Barken |
b -
¥ -
A
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UMEA KOMMUN | SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2012-06-15
BN § 149

Protokoll med handlingar sént till
Sokanden

Linsstyrelsen

Sakigare m fl.

Umead kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Vart diarienummer
PLA 11-41
Sid 2 (2)

Suslerare;

BN § 149 Barken |
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KOMMUN
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1(3)
) Diarienummer: PLA 11-41
Antagandehandling Datum: Juni 2012
Utlatande Handla : Lars Wendel
Enkelt planforfarande andlaggare. ars

Detaljplan for fastigheten BARKEN 1 inom Sandakern i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten BARKEN 1 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under maj 2012. Syftet med planen &r att inom
omradet mojliggdra planmaéssiga forutsattningar for revidering betraffande
6kning av bruttoarea och vaningsantal samt justering av byggritter.

Planen handliggs med s.k. enkelt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2012-05-14 — 2012-05-30. Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att 1dmna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen ar att inom omridet mdjliggdra planmissiga forut-
sattningar for revidering betrdffande 6kning av bruttoarea och vaningsantal
samt justering av byggritter. Detaljplanen avses att handlaggas med enkelt
planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lénsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Inget att erinra.

SCANOVA

Inget att erinra.

MILJO- OCH HALSOSKYDD
Planf6rslaget bedoms godtagbart frin miljé-och hilsoskyddssynpunkt.

Miljé-och hilsoskydd anser att god ljudmiljé vid forskolegrd och gruppbostad
sdrskilt ska beaktas samt att fliktbuller frdn verksamheter inte Gverstiger mer &n
40 dBA ekvivalent ljudniva.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med text om god ljudmiljé vid férskolegard
och gruppbostad samt om fliktbuller frin verksamheter.

120530160433773.doc

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel vixel
E-post

detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627

Kundtjlinst Plan och bygg

Besiksadress  Skolgatan 31A, %
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
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ﬁl}tagal;dehandiing Diarienummer: PLA 11-41
tlatande Datum: 2012-06-01
Enkelf planférfarande .
UMEA ENERGI

Forandring av marknivéder inom U-omrédet for fjarrvirmeledningar kan inte
ske utan atgirder for att mdjliggora atkomst till ledningen, vilket utférs och
bekostas av sokande.

[ ovrigt finns inget att erinra.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras.
UMEVA

Vatten och avlopp

Vid fler &n 12 parkeringsplatser ska anordning/anliggning installeras eller
anldggas inom fastigheten for avskiljning av petroleumprodukter.

En plats for vattenmétare ska iordningstillas for mitning av hela kvarte-
rets/fastighetens forbrukning.

Avfall och Atervinning

Anvisningarna NOA 11 har ersatt NOA 07, detta bor beaktas i samband
med bygglovshandldggning.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras

GATOR OCH PARKER
UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Trafik

Sikten vid korsningen mellan gang- och cykelvigen och Sanddkersgatan
mdste sdkerstillas.

Park

Inget att erinra. - |

Gata

Inget att erinra.

Drift

Inget att erinra.

UKEF Kollektivtrafik

Inget att erinra.

120530160433773.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjfinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 ;
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se I
detaljplanering@umea.se ’ Org nummer  212000-2627 '




: 33
ﬁggatgagdehandlmg Diarienummer: PLA 11-41
ande '
Enkelt planforfarande Datum: 2012-06-01
Kommentar

Planbeskrivningen revideras med att sikten vid korsningen mellan ging- och
cykelvigen och Sandakersgatan méste sikerstillas.

SAKAGARE

Kommentar

T.ex. Planbeskrivningen kompletteras/revideras
ORGANISATIONER

Kommentar

T.ex. Planbeskrivningen kompletteras/revideras

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden foreslas anta den reviderade detaljplanen.

UMEA KON

MUN juni 2012
De -hl@ efl

(20t

s-Rfromiberg Lars Wendel
Planchef Planarkitekt

120530160433773 doc

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjlinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax © 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se

detaljplanering{@umea.se : Org nummer  212000-2627
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KOMMUN

_ 1(9)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-41
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten BARKEN 1 inom Sandakern i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning med genomforandefragor
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Preliminart syfte med planen &r att inom omradet mojliggora planmissiga forut-
sattningar for revidering betrdffande 6kning av bruttoarea och vaningsantal samt
justering av byggritter.

PLANDATA

Planomradet ar beldget inom Sandékern ca 2 km fran Umed Centrum. Planen
omfattar kvarteret Barken och avgrinsas av jSandékersgatan och kvarteret
Tallen. Omradet har en area pa ca 27 000 m". Fastigheten dgs av Umed kom-
mun.

Orienteringskarta

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmiint intresse.
Da planen ocksa dr forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att
handlidggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehdll och ringa all-
minna intresse innebdr att dess genomforande inte kan antas medfora bety-

120531084202894 . doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besoksadress  Skolgatan 31A, ™"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress WWW.umea.se
detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-41
Planbeskrivning

dande miljopaverkan och att kriterierna 1 MKB- forordningen inte uppfylis.
Nagot behov av en miljobeddmning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bedéms
inte foreligga och siledes har inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning upprit-
tats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller opl 98, antagen av kommunfullméiktige 1998-05-25 samt
Fordjupning for Umed, Umeas framtida tillvixtomrdde antagen av kommun-
fullmiktige 2011-08-29.

For planomradet giller Detaljplan for del av fastigheten Backen 4:8 m fl
(Sanddkern) inom Backen i Umea kommun”, laga kraft 2009-03-31

Ovriga politiskt beslutade dokument och kommunala utredningar:
- Byggnadsordning for Grisbacka — Grubbe - Visterhiske, godkind av
Byggnadsnamnden 2006-11-20

Planprogram (sammanfattning):

Som ett underlag for detaljplanearbetet med exploateringen av Sandakern togs
ett detaljplaneprogram fram hosten 2006. I det dokumentet bestimdes plan-
omréadets grundstruktur och gestaltning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Vistra delen 4r bevuxen med blandskog som har ett stort inslag av tall. T dv-
rigt 4r omradet avrojt.

Geotekniska forhallanden

Frén programmet och gillande detaljplan:

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utforts av WSP Samhillsbygg-
nad i april 2006. Av denna framgar att jorden bestar av sand dverlagrande
sulfidhaltig silt och lera. Djupet till fast botten uppgar till 20-25 m. Tjockle-
ken pd sandlagret varierar mellan O m och 10 m dér omrédet mellan Stads-
gransvégen och Tallparksvigen dr tunnast. Radon av normal niva har kon-
staterats i omradets centrala del.

I undersékningen redovisas grundlaggningsrekommendationer som bland
annat anger att byggnader hdgre dn tva vaningar ska grundldggas med st6dpé-
lar. Radonskyddande &tgirder kan erfordras inom delar av omradet.

Av utredningen framgdr vilka ytterligare undersokningar som bér goras.

Bebyggelseomraden

Bostider =

Den planerade nya bebyggelsen inom omradet kommer i huvudsak att utgé-
ras av bostider {B]. Bostadsbebyggelsen f& uppforas i maximalt sju [VII]

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, %

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanerinpg@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-41
Planbeskrivning

respektive sex vaningar [VI] i planomrédets norra och vistra del. I planomra-
dets inre del far byggnader uppforas i hogst fyra vaningar [IV] samt i planom-
radets sodra del i hogst tva vaningar [IT]. Utdver angivet vaningstal far vind
inte storre dn 70 % av underliggande vaning och suterringvaning anordnas
[v1 resp. v2]. Den norra och viistra delen skiljs mot den sddra och dstra delen
at av ett u-omrade [u] dér fjarrvirme finns lokaliserad. U-omraden respektive
markerad forgérdsmark far inte bebyggas [prickmark].

Exploateringsgraden uttryckt i bruttoarea (BTA) dr 15 000 m?, 3 400 m*>

8 800 m” respektive 2 600 m?, totalt 29 800 m> BTA exklusive eventuella
garage, forrad och skarmtak. Planforslaget mojliggor en okad bruttoarea med
7200 m* BTA gentemot gillande plan.

Skanskas bebyggelse sett véisterifran lings Viinndsvégen. Hlustration: SWECO

Kommunens 6nskemadl dr byggande av blandade upplitelseformer. Majlighet
till inpassning av gruppboenden och verksamheter medges under bo-
stadsindamalet dir si provas limpligt. Onskemal dr ocksa att bebyggelsen
utformas for ett minimum av resursforbrukning kombinerat med materialval
med korta kretslopp, girna tri i stor omfattning.

Ovrig bebyggelse

Mellan bostdderna och E12 far marken endast bebyggas med parkeringsdéick
eller skirmtak och garage med en hogsta byggnadshéjd av 5 meter respektive
3,5 meter. For att motverka storskalighet ska fasader lingre dn 25 meter ut-
formas varierad [f1]. Detta gor limpligast med varierad materialanvindning,
fargskala och/eller varierat fasadliv. Fastighetens ldge i anslutning till Véan-
ndsvigen som idag utgor en farlig godsled gor att sikerhetshdjande atgarder
bor vidtas pa fastigheten. For att minska konsekvenserna av de mest troliga
olyckorna utsldpp av brandfarlig vitska eller gasol, ska garagens/parkerings-
déckets fasad och tak utforas i obrdnnbart material [b1].

L'mea Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, 7"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

detaljplanering(@umea.se : Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-41
Planbeskrivning

Kommersiell service

[ anslutning till planomradet finns dagligvarubutiker i Viisterslitts centrum
samt vid Grubbevigen. Drivmedelsforsiljning samt viss butiksservice finns
pé Statoils bensinstation.

Inom angrinsande omraden finns forskolor och grundskolor med kapacitet att
ta emot skolbarn fran planomradet.

Tillgiinglighet

Savil utemiljoer som byggnader ska utformas sd att de blir tillgdngliga for
personer med olika typer av funktionsnedsdttningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Sandakern dr planerat utifrdn forutséttningarna att omradet utgér centrum-
nidra kompletteringsbebyggelse. Umeds expansion innebir att centrum kom-
mer att utokas varvid planomradet naturligt kommer att inga i stadens cent-
rum. Detta innebir samtidigt att bebyggelsen bor utformas med en stadsmiss-
ighet.

Omradet bestdr for ndrvarande av stora 6ppna ytor mot omgivande trafikle-
der. Gestaltningen av den nya bebyggelsen bor bl a darfor dgnas stor omsorg
ur stadsbildssynpunkt. Omradet kommer att bli det man moter ndr man nér-
mar sig Umed Centrum visterifrdn pa Vanndsvigen.

Byggnaderna bor utformas sa att de ytterligare forstirker stadskinslan. Ge-
mensamma gardskvarter av fattbar social storlek bor mojliggoras.

Re abi&ic“:nﬁkvar!er Hlustration: Ateljé | Arkitekter

Eventuella parkeringsplatser inom detaljplanomridet bor utforas med skdrm-
véggar, plank eller motsvarande mot gaturummen for att forstirka stadskarak-
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téren. Aven sophus och liknande komplementbyggnader utformas med fordel
enligt samma grundtanke.

Storningsskydd

Kvarteret ar utsatt for buller ifrdn Vannisvigen (E12), Backenvigens nya
dragning och den nya Sandékersgatan.

Att skapa forutsattningar for ett dkat bostadsbyggande har hog prioritet for
kommunen. Umea har i sin 6versiktsplan tagit stillning till en strategi for sta-
dens utbyggnad. Framtidens byggande ska till minst hélften ske inom den
befintliga stadens omrade. Resursutnyttjande, trafik och miljéskal ligger
bakom detta.

I den nya dversiktsplanen for Umed kommun, férdjupning for Umed, som &r
under framtagande framhalls de strategiska dverviganden som finns for
Umeids tillvaxt. Bland annat "Femkilometersstaden - den tita staden” och
“Mer stad - Komplettering som vitaliserande kraft”. Detaljplanen for Sand-
dkern far anses hora till dessa utvecklingsstrategier.

Motiven till att franga kraven pé en god ljudmilj6 &r att omradet i denna plan
och 1 gillande plan anses som centrumnira kompletteringsbebyggelse.
Sandékern bedéms utgbra en komplettering av centrala stan och #r beldget
endast 2 km frdn stadscentrum, Radhustorget. Omradet kommer fa mycket
goda bussférbindelser mot Vasaplan och 6vriga delar av staden. Gang- och
cykelnitverket kommer att byggas ut till mycket goda anslutningar mot bl a
stadscentrum. Boverkets principer for bullernivaer i centrumnéra bostader bor
dérfor kunna tilldmpas vid beddmningen av vilka nivaer pa bullret som kan
accepteras. Vid forskolegard och gruppbostad sérskilt ska god ljudmilj6 beak-
tas samt fliaktbuller frdn verksamheter inte Gverstiga mer dn 40 dBA ekviva-
lent lJjudnmva.

For att uppna villkoren i detaljplanen gillande stérningsskydd fodras vil ge-
nomténkta byggnadsutformningar och planlésningar.

Utfarter och besdksparkering

Handikapp- och besdksparkeringar placeras pa lampliga avstdnd frin omra-
dets bostadsentréer. Frin den sddra delen av planomradet far inte kérbara ut-
farter anordnas.

Kvarterets utfarter kommer bli mot Sandakersgatan.

Friytor

Lek och rekreation

Friytorna i kvarteret kommer ligga sdder om den planerade nya hoga be-
byggelsen. Tanken &r att skapa ett attraktivt och bullerskyddat girdskvarter

for lek och rekreation i kvarterets mitt.

Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m? BTA)
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Rekabs kvarter Hlustration: Ateljé 1 Arkitekter

Vattenomraden

Planomradet ligger inom Tvirans avrinningsomrade. Utformningen av dag-
vattenhanteringen inom planen far inte motverka att faststéllt kvalitetskrav for
vattenforekomsten Tvéran forsimras.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

En géng- och cykelvidg i vist- 6stlig riktning planeras inom parken i séder i
direkt anslutning till planomréadet. mellan géng- och cykelvigen och
Sandakersgatan maste sikerstillas.

Kollektivtrafik

Lokaltrafikens linjestrackningar kommer i huvudsak att $verensstimma med
dagens situation. Den nya strackningen av Backenviigen medger att en
centralt beldgen hallplats kan anordnas. Efter Skolgatans ombyggnad i anslut-
ning till cirkulationsplatsen vid Visterslitts centrum anordnas en héllplats
intill centrum.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och
avloppsnit.
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Dagvatten

Dagvatten bor i forsta hand tas om hand lokalt och infiltreras inom kvar-
tersmark. I andra hand kan dagvattnet tas om hand via UMEVA:s niit. Re-
cepient &r i detta fall Tvéran.

Om sa ir mojligt rekommenderas att parkeringar/garage/parkeringsdéck kom-
pletteras med oljeavskiljare samt ndgon form av flodesbegransning.

Avfall

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av kiks- och
tradgardsavfall rekommenderas. Avfallsutrymmen bor placeras sé att trans-
porter med tung sopbil minimeras inom bostadskvarteren. Anvisningar finns i
NOA 11. Dir sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand
via kéllsortering och kompostering av koks- och tridgardsavfall.

El

Bebyggelsen ansluts till Ume2 Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas
till Umed Energi AB:s fjarrvdarmendt. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Yirme

Uppviarmningssystemet, som ska vara vattenburet, ska anslutas till fjarrvirme
eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energifor-brukning
for virme och ventilation som &r ldgre &n géllande foreskrifter enligt BBR bor
efterstrivas.

Forandring av marknivaer inom U-omridet fér fjarrvarmeledningar kan inte
ske utan atgirder for att mdjliggora atkomst till ledningen, vilket utfors och
bekostas av sékande.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa
sunda bostidder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tilifors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med
hénsyn till framtida atervinning och éteranvéindning,

For installationer rekommenderas att energisnila system for vatten, uppvirm-
ning och ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomforande

Férandringen gillande bostadshusens placering bedéms som liten eftersom de
bara bekraftar tidigare stillningstaganden gallande kvarterets gestaltning och
karaktir. Den 6kade exploateringen i de norra och vistra bostadshusen méj-
liggor bostader i1 stéllet for tekniska utrymmen mm 1 vindsplanen. Samtidigt
blir det viktigt att friytorna blir goda och tillrickligt stora.
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Buller

Kvarteret ar utsatt for buller ifrdn Vannasvéigen (E12), Backenvigens nya
dragning och den nya Sandakersgatan.

For att uppna villkoren i detaljplanen gillande stémingsskydd fodras vil ge-
nomtinkta byggnadsutformningar och planlsningar.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

For det aktuella omréadet géller en detaljplan fran 2009 (akt 2480K-P09/19)
dir genomforandetiden fortfarande géller. For att skydda de fastighetsdgare
som berdrs av en befintlig plan har méjligheterna till &ndring i den under 16-
pande genomforandetid begrinsats i lagstifiningen. Inom det nu aktuella
planomradet finns enbart Umeé kommun som direkt berord fastighetsigare.
Med tanke pa den ytterst begrinsade omfattning av den fGreslagna éndring
torde knappast fastigheter som angrénsar till planomrédet kunna anses be-
rorda.

De i planen foreslagna fordndringarna ir i linje med den gillande fordjupade
oversiktsplanen for centrala stadsdelama.

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplanen ska utgd vid drsskiftet ndirmast
efter att fem dr passerat fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar enbart en fastighet (Barken1) som égs av Umed kom-
mun. Efter forséljning svarar dock tilitridande fastighetségare for alla atgar-
der inom kvartersmark. Kommunen ér huvudman {6r allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggdra for en storre exploateringsgrad av bo-
stadsbyggnader i jamforelse med antagen detaljplan for Sandéikern.

I 6vrigt boér planen ldsas tillsammans med detaljplanen f6r Sanddkemn (la-
gakraftvunnen genom lénsstyrelsens beslut 2009-03-31; akt 2480K-P09/19).

Fastighet Konsekvenser

Barken 1 En avstyckning kommer att genomféras for att bilda tva
fastigheter for de olika fastighetsdgarna. Nya réttigheter
kan behdva upplitas 1 fastigheterna.

Den fjirrviarmeledningen som ligger rakt over fastig-
heten ska sikerhetsstillas med ledningsritt, 1 planen
finns ett utmarkerat u-omréade for denna. Eventuella
ovriga allminna underjordiska ledningar bor dven dem
sikerstéllas genom upplételse av ledningsratt.
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FASTIGHETSEKONOMI

Planavtal har tecknats med Rekab Entreprenad AB och Skanska Sverige AB.

UMEA KOMMUN maj 2012
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