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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2012-02-13 LAN 12-36
Reviderad

Métning : MU
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

~ Innehdlisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade g stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollarat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hiljd: Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hjdinformation: Héjkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering 4r: 1984 och 2001 fran B00 m hajd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa gr

Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsrétt : Umed kommun
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Illusfrahonsplan Sweco arkitekter. Komple‘r’rerad av
Detal jplanering

Befintlig Nvbyggnad

Forslag fill bebyggelse: Sveco arkitekter

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomridet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o= =+ Linje ritad 3 meter utanfor planomridets grans
== Anvadndningsgrans
——— Egenskapsgrans

ANVANNING AV KVARTERSMARK

Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshijd i meter

Hégsta totalhojd i meter dver nollplanet inkl. master, skyltar, antenner,

skorstenar och annan teknisk utrustning. (RH2000)

- Planomradet inneh3ller begransad tillaten totalhdjd ritlinjigt okande frén
+36 till +44 i hojdsystem RH2000 (markerat p3 plankartan med tvirg&ende bruna linjer).

- Inom zonen mellan tva parallella hojdlinjer far ratlinjig interpolering ske for att 3
fram hdgsta tillatna totalhdjd.

- Byggnaderna ska utformas sa att uppkomst och spridning av stérande ljud begrinsas.
Arbetsmil joverkets och Socialstyrelsens regler om buller ska uppfyllas. Uppfdljning
och kontroll av de bullerddmpande atgarderna skall regleras i kontrollpanelen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2011-11-23
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2012-07-12

- planbeskrivning Vidimeras Ihﬁ&f&s&ﬂrm adde

Detal jplan for fastigheten
CISTERNEN 10ch 5

inom Ostertegs industriomrade
i UMEA KOMMUN, Visterbottens Lan

Reviderad juni 2012

KA ‘1'\. Lars Wendel M
EPlanchef Planarkitekt 2 Ll- 8 0 K _ P '] 2 / 2 2




u M E K (1) |
] Diarienummer: PLA 114  |I~40 |
Lagakraftbevis Datum: 2012-07-12 T

Handldggare:  Lars Wendel
KO MM UN

Detaljplan for fastigheten CISTERNEN 1 och 5 inom

Ostertegs industriomrade i Umea kommun, Vasterbot-
tens ldn

Planen dr antagen av Byggnadsndmnden, 2011-11-23, § 224. Beslutet ir inte
overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2012-07-12.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

\dea —

Ida Hellman

Kopia till;

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

[SLUTMALL)

2L80K-P121 22,
Limed Kommun Kundtjiinst Plao och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31 A, "

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixet - 090-16 10 00 " Fax 090-16 13 68 Webbadress  swwoomes se

E-post detaliplaretine T umen se Org nummer 2120002627




Beslut __ 1(1)
Datum Arendebeteckning
2012-06-20 404-5333-2012

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Visterbotten
Umed Kommun
Umed kommun ByggnadsnAmngan
Detaljplanering 2012 -06- 27

901 84 UMEA A i)

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
CISTERNEN 1 och § inom Ostertegs industriomride i Umed kommun,

Beslut

Lansstyrelsen bestutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har 2012-06-15 § 148 antagit rubricerad detaljplan.

Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprév-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Birgitta Norberg Peder Seldegard
Bitr. ldnsarkitekt . Bitr. ldnsarkitekt
Liansstyrelsen Viésterbotten  Samhalspianering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/fwww.ac.Ist.s¢

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66 Direktfax 090-108296  peder.seidegard@lansstyrelsen. se
A
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsndmnden 2012-06-15 PLA 11-40
) Sid 1 (2)
BN § 148

Detaljplan for fastigheten CISTERNEN 1 och 5 inom Osttegs
industriomrade i Umea komnun, Vasterbottens lan

Férarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2012-06-01, bilaga.
Handl4ggare ar Lars Wendel.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for fastigheten
Cisternen 1 och 5.

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmissiga [Orutséttningar
for utvkad byggnadshéjd for industriindamal gentemot nu géllande plan.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i april 2012,
reviderad i juni 2012

Samrad/Utstéllning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pd {orslaget.

Av de synpunkter som har inkomumit under samradstiden har ett sérskilt
utlitande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar framgér bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad juni 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2012, reviderad juni 2012
Planbeskrivning daterad april 2012, reviderad juni 2012

Beslutet kan overklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrattelse.

Justerare: BN § 148 Cisternen 1 och §

o




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL .
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-06-15 PLA 11-40
Sid 2 (2)
BN § 148
Protokoll med handlingar sédnt tili
Sokanden
Liansstyrelsen
Sakdgare m fl.
Umea kommun, Bygglov
Umead kommun, Fastighetsbildning
Justerase: B3N § 148 Cisternen | och 5§

>
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U MmOE A
Vale ‘j SAMMANTRAQESPROTOKOLL
( BYGGNADSNAMNDEN
\j Sammantddascaim
KOMMUN 2012-06-15
Plats och tid Umed Airport kl. 12.50-16.00, Ajournering kl. 14.50-15.00
Beslutande Asa Ogren (S), ordférands §§ 141-177
Ulrik Berg, {M) vice ordférande §§ 141-177
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande §§ 141-177
Emma Nilsson (8) ersattare for Patrick Nygren (S) §§ 141-177
Karin Svediert (5) §§ 141-177
Ingemar Jangvad (S) §§ 141-177
Mona Westman (S) §§ 141-177
Peder Westerberg (FP) §8§ 141-177
Eric Bergner (C) §§ 141177
Vercnica Kerr (KD) §§ 141-177
Alireza Mosahafi (MP) §§ 141-177
Ersittare Bernt Lundstrom (S)
Maria Vangbo {S}
Ota Borgstrom (S)
Mattias Sehlistedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Sandstrom (FP)
Lennart Persson (C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)
Ovriga deltagare Anders Lidman, kartingenjér §§ 143-145
Qile Forsgren, stadsarkitekt § 146
Tomas Stromberg, planchef §§ 147-153,155-160
Saeid Erfan, planarkitekt § 154
Maria Blomqgvist, stadsarkitekt bygglov §§ 161-174
Ulrika Sundin-Bonnedah!, fastighets- och miljGjurist
Maria Hedin, infcrmatér
Utses att justera Ulrik Berg
Justeringens plats Umea kommun, Bygglov 2012-06-18
och tid
i . /) Paragrafer 141-177
Underskrifter Sewraterzre Hannge Hakkme
o i (?g A ‘Q
. UlrlkBerg R AN 3 7o et cr~- A
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2012-06-15
Anslaget har satts 2012-06-19 Anslaget tas ner  2012-07-11
upp
Earvaringsplats fir Umeéd kommun, Bygglov
pretokollet

Underskrin HanneleHakkmen
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. Diarienummer: PLA 11-40
Antagandehandllng Datum: Juni 2012
Enkelt planforfarande andiaggarc: ars wende

Detaljplan fér fastigheten CISTERNEN 1 inom Oster-
tegs industriomrade i Umea kommun, Visterbottens
lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten CISTERNEN 1 har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under april 2012. Syftet med planen 4r att
inom omrédet skapa planmissiga forutsittningar for utdkad byggnadshojd
for industridandamal gentemot nu géllande plan.

Planen handlaggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2012-04-12 — 2012-04-27. Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samridet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint
Syftet med detaljplanen dr att inom omradet skapa planmissiga forutsitt-
ningar for utdkad byggnadshdéid,

Arendet avses handliggas med enkelt planférfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lénsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Arende

Planomradet ligger inom inflygningsomridet for Umea flygplats och hogsta
totalhéjd (for master och liknande) sétts att variera mellan 36-48 meter 6ver
nollplanet inom omradet.

Trafikverkets synpunkter

Planomréadet ligger inom riksintresset for Umea flygplats men atgirden be-
déms inte pétagligt skada riksintresset varfor Trafikverket inte har ndgot att
erinra.

SWEDAVIA

Den utskickade detaljplanen redovisar felaktigt samtliga vérden for hinder-
frihetshdjd enligt hogsta totala héjd Sver nollplanet 2 m for hogt och bér
Jjusteras i sin helhet innan detaljplanen slutligen faststills.

120509160244351 .doc

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjéinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-40
Utlatande Datum: Jum 2012

Enkelt planférfarande

Den foreslagna byggnaden kommer att placeras inom ett planomrade som
begrinsar den maximala héjden Gver havet inom ett intervall 36 till 41 méh
enligt foreslagen placering av fastigheten.

Med en markniva pd 8 méh och en planerad byggnadshdjd av 15 m dver
befintlig markniva, framstér det klart att sdkerhetsmarginalen upp till hin-
derfrihetsnivan f6r planomradet med intervallet 36 -41 méh &r betryggande.
D4 detta inte kommer att inverka negativt pd verksamhet vid Umea Airport,
har flygplatsen inget att erinra mot foreslagen detaljplan for omrédet.
Kommentar

Planbeskrivningens och plankartans vérden for hinderfrihetsh6jd revideras.

MARK OCH EXPLOATERING, UMEA KOMMUN

Revidera texten under Genomforandefragor/Fastighetsrittsliga fragor, tredje
stycket:

”men det finns ingen anledning att ansluta ndgon fastighet inom
planomradet till denna”.

til:

Sydést om planomrédet dr Larlingsgatan inrédttad som en gemensamhetsan-
laggning, Cisternen ga:1 i vilken Cisternen 5 har andel.

I 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras under Genomforandefragor/Fastighetsrittsliga
fragor.

UMEA KOMMUN, BRAND- OCH SAKERHET

Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning,
Brandfdrsvar och sékerhet vill dock informera om att brandskyddet i fastig-
hetsgrinsen sérskilt maste beaktas i bygglovsskedet betraffande gillande
bestimmelser.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med att brandskyddet i fastighetsgrinsen
maste beaktas 1 bygglovsskedet betriffande géllande bestimmelser.

MILJO- OCH HALSOSKYDD
Forslaget beddms som godtagbart frin miljé-och hilsoskyddssynpunkt.

UMEA ENERGI

Langsiktigt behdver elndtet i omradet uppgraderas. Transformatorstationen
som elforsorjer omradet behdver bytas.

I 8vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

120509160244391 .doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjéinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627

s o




%

3(3)
Antagandehandiing Diarienummer: PLA 11-40
ot pla : Juni 2012
Enkelt planférfarande Datum uni
Kommentar

Planbeskrivningen revideras med text om byte transformatorstation.
UMEVA

Vatten och avlopp

Vid ny-och tillbyggnad ar det forhéallandevis enkelt att mdjliggora for hdllbar
dagvattenhantering, trég och ytlig avledning 6ver vegetationsytor, diken mm.
Aktuell verksamhet med periodvis intensiv fordonstrafik genererar en hel del
partiklar, ofta bestdende av &mnen som bér forhindras na dagvattenrecipienten.
Av planbeskrivningen bor det tydligt framg att dagvatten inom fastigheten i
forsta hand ska hanteras sé att avrinningen sker lingsamt samt att méjlighet ges
for reduktion av dagvattenfororeningarna genom infiltration samt fastlaggning i
vegetationsytor

Avfall och dtervinning
Inga vtterligare synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende synpunkter.

Gator och Parker
UKF Kollektivtrafik

Inga synpunkter.
SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden foreslas anta den reviderade detaljplanen.

(YD

Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
. 120509160244391 .doc
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, "
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-40
Planbeskrivning

Detaljplan fér fastigheten CISTERNEN 1 och 5 inom Os-
tertegs industriomrade i Umea kommun, Vasterbottens
lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning med genomforandefragor
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Preliminirt syfte med planen ér att inom omréadet skapa planméssiga forutsétt-
ningar for utokad byggnadshdjd for industriindamal gentemot nu gillande plan.

PLANDATA

Planomradet ir beldget inom Osterteg ca 3,5 km fran Ume# Centrum. Planen
omfattar fastigheterna Cisternen 1 och 5 och avgrinsas av fastighetsgrinserna.
Omrédet har en area pa ca 25 000 m”. Fastigheten Cisternen 1 dgs av Skanska
Sverige AB och Cisternen 5 av Umeéd kommun. Forhandlingar pagir om 6ver-
latelse av den kommunala marken till Skanska.

<

Orienteringskarta.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begriinsad betydelse och inte av allmint intresse.
D4 planen ocksa ér forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att
handliaggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehdll och ringa all-

120509161721297.doc

Umea Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiéinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, "

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering(@umeca.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-40

Planbeskrivning

maénna intresse innebdr att dess genomforande inte kan antas medfora bety-
dande miljépaverkan och att kriterierna i MKB- f6rordningen inte uppfylls.
Nagot behov av en miljobedémning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bed6ms

inte foreligga och saledes har inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning upprét-
tats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunfullméktige har 2011-09-05 antagit Fordjupad éversiktsplan for
Umeds framtida tillvéixtomrade (6verklagad), déir planomradet ligger inom
restriktionsomradet for Umea flygplats. Vidare géller dndring av stadsplan for
kvarteret Cisternen, laga kraft 1977-11-17.

FORANDRINGAR

Skanska Sverige samlokaliserar idag sina enheter i hela Sverige. Man ser po-
sitivt pa en fortsatt lokalisering och expansion av sina lokaler i Umea. Plane-
rad expansion innebér att man maste utoka fastigheten séderut genom att for-
virva Cisternen 5. Dess nuvarande dgare dr Umea kommun. For att erhalla
erforderliga friytor och samtidigt skapa rationella lokaler inom komplexet,

onskar man fi mdjligheter att bygga pa hojden. Forslagen ny byggnadshojd ér
15 m.

Situationsplan. Hlustration: Sweco Architects. Kompletterad av Detaljplanering

120509161721297.doc

Umea Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, °"
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-40
Planbeskrivning

Byggnader

Befintliga byggnader inom industriomradet bestar till stor del av enkla hall-
byggnader, ofta med fasadbeklddnad av profilerad plat. Stérre ambition pa
utformningen uppvisar nagra kontorsdelar, vanligen fasadtegelklddda. For att
inga i ett industriomrade, uppfattas bebyggelsen forhallandevis smaskalig.
Planomradet dr i dag bebyggt 1 dess nordvistra del med Skanskas kontor och
lagerbyggnad inom fastigheten Cisternen 1. I 6vrigt dr det obebyggt. Plane-
rade nybyggnader dr kontorsbyggnad i tre plan samt byggnad for fastighets-
teknik och verkstad.

Befintlig Nybyggnad

Forslag till bebyggelse av planomradet. Hlustrationer: Sweco Architects

Bebyggelsens hijd

Giillande stadsplan anger maximal byggnadshdjd 10 meter, vilket medverkar
till smaskaligheten i gaturummet. Forslaget redovisar en hojning av maximala
byggnadshdjden till 15 meter inne 1 kvarteret. Den aktuella byggnadskroppen
planeras bli indragen cirka 25 meter fran gatan, varfor hojden knappast kan
anses paverka stads- och gatubild menligt. Detaljplaneforslaget anger hogsta
byggnadshdjd 15 meter inne i kvarteret och mot gatorna 10 meter.

Laget med nédrhet till riksintresset Umed Airport innebér att fri flyghdjd maste
beaktas, byggnader och andra uppstickande foremal far av flygsidkerhetsskal
inte overstiga vissa hojdbegransningar. De foreslagna byggnaderna har god
marginal, men for uppstickande féremal som master, skyltar, antenner, skor-
stenar och annan teknisk utrustning maste den fria flyghdjden beaktas, varfor
detaljplanen reglerar hogsta tillatna totalhojder.

Mark och vegetation

Vistertegs industriomrade ger ett lummigt intryck, stora delar av gatorna ar

kringgirdade av bjorkalléer. Bebyggelsestrukturen inom omradet ar forhal-

landevis gles och gatubilderna har inga lingre sammanhingande fasadstruk-
turer, varfor alléerna ocksa bidrar till att stirka gaturummen. Aven ett antal

skogsdungar med inslag av tall forekommer inom omradet.

120509161721297.doc
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Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skolgatan 31A, "

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627



25

, 4 (8)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-40
Planbeskrivning

Ndromrader.

Planomradet ér tamligen plant med en svag lutning mot séder. Mot Maskinga-
tan finns en bjorkallé, 1 Gvrigt saknas i stort vegetation. Omradet upplevs kalt
idag. Situationsplanen till den planerade expansionen redovisar en tradallé
mot Lirlingsgatan samt kompletterande tridd inom parkerings och entrézonen i
sydvist. Detta kommer att skapa en vilgorande lummighet och stirka ga-
turummet dven i denna del av Ostertegs industriomréde.

Geotekniska forhallanden

Den grundundersékning som utfordes infor ursprungliga stadsplanen for Os-
tertegs industriomrade, har visat att i huvudsak bestéar geotekniska forhéllan-
dena av ett sand- och molager pé lerig moig mjéla, som vilar pa gra mjila
eller mo. Palning kan eventuellt bli nédvandig.

Geoteknisk undersdkning skall utforas, {or att bestimma geotekniska forhal-
landen och grundldggning, innan tekniskt samrad 1 bygglovskedet.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Planomradet ligger inom ett industriomrade med blandade verksamheter.
Mainga ar byggrelaterade.

Offentlig och Kommersiell service

Niaromradet saknar egentlig kommersiell service.

Tillgiinglighet

Omrédet har sma hojdskillnader, innebédrande att tillgdnglighet for rorelse-
hindrade litt kan ordnas.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet angors via Maskingatan och Lérlingsgatan fran Norra Obbolavi-

gen.
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-40
Planbeskrivning

Sydvist om planomradet passerar Bla Vigen/E 12, vilken dock inte kan nis
direkt. Traftkflédet pd E 12 &r 1 dag ca 9 000 fordon/dygn. Nér ringleden for
Umea ar fardigstélld och nér dven E 4 ligger hir, bedoms flédet fordubblas.
Separat gdng-och cykelvég finns langs Norra Obbolavigen och ingér i cykel-
huvudvignitet.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplatser finns vid Norra Obbolavigen cirka 500 m bort.

Parkering, varumottagning, utfarter

Befintlig entré for varutransporter kommer att bibehallas mot Maskingatan i
véster. En ny infart for tung trafik planeras i planomridets stdra del frén Lar-
lingsgatan i vister och utfart mot Larlingsgatan i sdder.

Huvudentré samt in- och utfart for personal- och besdksparkering tinks mot ;
Lirlingsgatan i soder. ‘
Planomrédet ligger enligt den nyss antagna fordjupade dversiktsplanen inom
parkeringszon B. Detta innebér krav pé 8 bilparkeringsplatser per 1 000 m’
BTA for industri och 15 for kontor.

Cykelparkering for industri skall inom Umea titort vara 6 cykelplatser per

1 000 m* BTA. Fér kontor giller 13-20 cykelplatser per 1 000 m2 BTA, bero-
ende av lage. Vid centralt belidgna kontor antas cykel vara dubbelt sd vanligt
som transportmedel jJamfort med mer perifera kontor. Detta innebér med hén-
syn till planomradets ldge, att det 4r rimligt att behovet berfiknats enligt det
lagre intervallet.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Bebyggelsen dr ansluten Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA}:s vatten- i
och avloppsnit. Det ska sidkerstillas att dag- och drinvatten inte belastar det |
allménna spillvattensystemet samt lokal hantering av dagvatten ska efterstra- :
vas. ‘
Dagvatten inom fastigheten ska i forsta hand hanteras s att avrinningen sker |
ldngsamt samt att mé&jlighet ges for reduktion av dagvattenfororeningarma
genom infiltration samt fastldggning i vegetationsytor.

Avfall
UMEVA:s gillande anvisningar {or ny- eller ombyggnationer av avfallsut-
‘rymmen (NOA) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi AB:s elnit.

Langsiktigt behdver elnitet i omradet uppgraderas. Transformatorstationen
som elforsorjer omradet behdver bytas. Lamplig placering for denna finns
inom Osterteg 24:2, vilken figs av Umed kommun.

Viirme

Uppviarmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljo-
synpunkt godtagbara energiformer. En energiférbrukning for virme och venti-
lation som &r ldgre 4n géllande foreskrifter enligt BBR bor efterstréivas.
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-40
Planbeskrivning

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas att val av material
och byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida atervinning och ateran-
viandning.

Energisndla system rekommenderas for vatten, uppvarmning och ventilation.

Sikerhet
Brandskyddet i fastighetsgrinsen maste beaktas i bygglovsskedet betriffande
gillande bestimmelser.

Buller

Umea kommuns bullerkarta, daterad 2009, redovisar bullernivder 2 meter 6ver
mark, nivderna blir normalt nagot stérre hogre upp.

Fran fordonstrafik dr dygnsmedelvérdet 55-60 dBA samt maxvirdet 65-70 dBA
for de mest utsatta delarna av fastigheten mot E 12 i sydvist.

Buller fran flygtrafik har for sddra hornet av Cisternen 5 maxvirde 80-85 dBA
och for dvriga delar av planomréadet 75-80 dBA. Ekvivalentnivén ar 50-55
dBA.

Byggnaderna ska utformas sé, att uppkomst och spridning av stérande ljud be-
grinsas. Arbetsmiljoverkets och Socialstyrelsens regler om buller ska uppftyl-
las. Uppfoljning och kontroll av de bullerddmpande atgérderna skall regleras i
kontrollplanen.

Max flvgbuller, planomradet markerat.

Trafik
Trafikflodet pa E 12 dr i dag ca 9 000 fordon/dygn. Nir ringleden for Umea
ar fardigstélld och ndr dven E 4 ligger hir, bedéms flodet fordubblas.
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Antagandehandiing Diarienummer: PLA 11-40
Planbheskrivning

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgé vid arsskiftet nirmast
efter minimitiden fem ar frin laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar for
alla atgérder.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allmén plats.

Fastighetsrittsliga fragor

Planomradet bestér av Cisternen 1 och 5 som 4r industrifastigheter om ca
12900 kvm respektive ca 12100 kvm. Cisternen 1 i norr dgs av Skanska
Sverige AB och dr bebyggd med kontors- och lagerlokaler. Cisternen 5 dgs av
Umed kommun och &r obebyggd.

Planens syfte r att medge en hdgre byggnadshojd 4n idag tilldtna 10 m och
mdojliggora for Skanska att uppfora en ny byggnad inom kvarteret, Planens
genomforande forutsétter att Skanska forvarvar Cisternen 5 fran Umed
kommun. Denna kan sedan genom fastighetsreglering tillforas Cisternen 1,
alternativt kan fastigheterna sammanlédggas.

Direktutfarter behalls/ordnas mot Maskingatan i norr ¢ller Lirlingsgatan i
vister (kommunala gator). Inga utfartsrittigheter behévs sdledes. Syddst om
planomradet dr Maskingatan inrdttad som en gemensamhetsanlidggning, Ci-
sternen ga:1. SydOst om planomréadet &r Larlingsgatan inrdttad som en gemen-
samhetsanliggning, Cisternen ga:1 i vilken Cisternen 5 har andel.

Anslutning till de allménna ledningsniten for vatten, spill- och dagvatten kan
ske med forbindelsepunkt i fastighetsgrans mot de kommunala gatorna. Inga
ledningar behover sékerstéllas inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Bebyggelse

Planen medger en 6kad byggnadshéjd jamfort med den nu géllande
stadsplanen. I planomradets mitt, inom den sddra delen av Cisternen 1 och
inom Cisternen 5 §kas den hogsta tillatna byggnadshdjden fran tio till femton
meter. Omradet dér denna hogre bebyggelse tilldts dr indragen 25 meter frin
Larlingsgatan, for att inte f3 alltfor stor inverkan pd gaturummet.

Eftersom planomradet ligger inom inflygningsomradet for Umed flygplats

sitts en hogsta totalthdjd (for master och liknande) som varierar mellan 34 —
47 meter éver nollplanet inom omradet.
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Antagandehandling " Diarienummer: PLA 11-40
Planbeskrivning

Trafik och parkering

Planomradet angdrs frin Maskingatan 1 norr eller frdn Lirlingsgatan i1 vister.
Utfarternas lage bor tydliggoras och deras antal minimeras.

Parkering sker inom den egna fastigheten.

Teknisk forsérjning

Anslutning till de allménna ledmngsnaten for vatten, spill- och dagvatten kan
ske med forbindelsepunkt i fastighetsgrins mot de kommunala gatorna.
Troligtvis kommer nagon form av dagvattenfordrdjning att behdva ordnas
inom kvartersmark, for att belastningen pa dagvattensystemet inte ska dka
mer dn nddvindigt. Oljeavskiljare bor installeras direkt fore forbindelsepunkt.

Langsiktigt behover elnétet 1 omradet uppgraderas. Transformatorstationen
som elférsdrjer omrddet behdver bytas. Limplig placering for denna finns
inom Osterteg 24:2, vilken dgs av Umed kommun.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med Skanska Sverige AB som svarar for alla
planldggningskostnader. Respektive fastighetséigare svarar {or alla
exploateringskostnader.

UMEA KOMMUN april 2012
Detaljplanering
Reviderad §.juni 2012
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Planchef Planarkitekt
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