PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omr3den med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas gilter bestémmelsen inom hela planomradet,
Endast angiven anviindning och utformning &r till3ten.
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Higsta byggnadshajd 7 meter

1 Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighetsarins eller

samordnat sammanbyggas dver fastighetsgrans.
Komplementbyggnad far vid bertrd fastighetsdgares medgivande placeras
nirmare 3n 4 meter fran fastighetsgrans, dock ej ndrmare an 0,5 meter.

p1 HI:lvu.db){ggnad skf placeras med langsida
ratvinkligt mot Bdlevagen

STORNINGSSKYDD

Bostadshus ska med avseende p3 buller fran vig- och flygirafik placeras

och utformas s3 att:

- dygnsekvivalentnivin 55 dBA utomhus vid fasad och uteplats kan erhdllas.

- maximalnivin 70 dBA vid uteplats i anslutning till bostad kan erhdllas.

- maximalnivin 70 dBA inte dverskrids utomhus vid fasad mer @n 3 gdnger
per &rsmedelnatt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman far allman plats
Genomférandetiden utgsr vid &rsskiftet ndrmast 5 &r efter laga kraft
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KOWHMUM

1(1)
. Diarienummer; PLA 12-01
Lagakraftbevis Datum: 2012-07-12

Handliggare:  Linnea Grahn

Detaljplan for fastigheten MELONEN 2 och 3 m.fl. inom
Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen 4r antagen av Byggnadsnimnden, 2012-06-21, § 150. Beslutet ar inte
dverklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2012-07-12.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

Jaqf@n__—

Ida He

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhaéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

2L80K-P12/21..

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Pian och bygg
Besoksadress  Skelgatan 3fA, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

gl

saliplamsine @ umes s

090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  wwywv umos.£g

Org nummer  212000-2627




Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2012-06-21 a 404-5382-2012
1" Arkivbeteckning
Lansstyrelsen k
Visterbotten Py v ——
Byqgnadsnamnden
Umed kommun
Detaljplanering 2012 -06- 25

Birgitta Norberg Peder Seidegard
Bitr. lansarkitekt Bitr. lansarkitekt
Lansstyrelsen Viisterbotten  Samhitlsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hup:/fwww.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckuel 090-10 73 66 Direktfax 090-108296  peder.seidegard{@lansstyrelsen se

901 84 UMEA Drr

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
MELONEN 2 och 3 m fl inom Teg i Ume# kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogbrelse for direndet
Byggnadsndmnden har 2012-06-15 § 150 antagit rubricerad detaljplan.

Léinsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de verprov-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

ﬁ BYGGNADSNAMNDEN
\J Sammantracesdatum

KOMMUN 2012-06-15
Plats och tid Umed Airport k1.12.50-16.00, Ajournering ki. 14.50-15.00
Beshutande Asa Qgren (8), ordférande §§ 141-177

Ulrik Berg, (M) vice ordférande §§ 141-177

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ardférande §§ 141-177

Emma Nilsson (S) ersattare for Patrick Nygren (S) §§ 141-177
Karin Svedlert (S) §§ 141-177

Ingemar Jangvad (5) §§ 141-177

Mona Westman (5) §§ 141-177

Peder Westerberg (FP) §§ 141-177

Eric Bergner (C) §§ 141-177

Veronica Kerr (KD) §§ 141-177

Alireza Mosahafi (MP) §§ 141-177

Ersattare Bernt Lundstrém (S)
Maria Vangbo (S)
Ota Borgstrém (S)
Mattias Sehlstedi (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson {C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Ovriga deltagare Anders Lidman, kartingenjor §§ 143-145
Olle Forsgren, stadsarkitekt § 146
Tomas Stromberg, planchef §§ 147-153,155-160
Saeid Erfan, planarkitekt § 154
Maria Blomaqvist, stadsarkitekt bygglov §§ 161-174
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist
Maria Hedin, informatsr

Utses ztt justera Ulirik Berg

Justeringens plats Umea kommun, Bygglov 2012-06-18
och tid

o MANDNALTTET N Paragrafer 141-177
Underskrifier Sekeeterare Haﬂﬂﬂe Hak}(lnen

Ordigrande Asa (

Justerare Ulrik BEI’g

BEVIS

Justeringen har tillkdnnagivits ganom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2012-06-15
Anslaget har salts 2012-06-19 Anslaget tas ner 2012-07-11
upp
Farvaringsplats fér Umea kommun, Byggiov
protekoilet )

Underskrift Hannele Hakkinen S




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnadmnden 2012-06-15 PLA 12-01
Sid 1 (2)
BN § 150

Detaljplan for fastigheten MELONEN 2 och 3 m.fl. i Umea kommun,
Viasterbottens lan

Forarbetet i detta firende finns i utlatande daterat 2012-05-29, bilaga.
Handliggare &r Linnea Grahn.

BESLUT

Byggnadsniimnden antar detaljplancn for fastigheten Melonen 2 och 3 m.fl.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmissiga forutsattningar for
bostadsdndamal.

Detaljplanen har upprittats med s.k. enkelt planforfarande i maj ar 2012
av Umed kommun, Detaljplanering.

Samrad
L#nsstyrelsen, lantméiterimyndigheten, bergrda sak#gare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framftra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sérskilt
utlatande uppriittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet

framgér bl.a. att planforslaget kompletterats med bestimmelser angéende
storningsskydd.

Umea komnun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstadende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad maj 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2012, reviderad maj 2012
Planbeskrivning daterad maj 2012, reviderad maj 2012

Beslutet kan dverklagas
Hur man dverklagar, se bilaga Underriittelse.

Justerare:

A

BN § 150 Melonen 2 och 3
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UMEA KOMMUN' SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-06-15 PLA 12-01
Sid 2 (2)

BN § 150

Protokoll med handlingar sént till

Sokanden

Linsstyreisen

Sakédgare m fl.

Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning
Justerare: BN § 150 Melonen 2 ach 3




U A & A

EORAMDN

%

1(3)
. Diarienummer: PLA 12-01
Antagandehandllng Datum: 2012-05-29
Utlatande Handliggare:  Linnea Grahn
Enkelt planférfarande ‘

Detaljplan for fastigheten MELONEN 2 och 3 m.fl. inom
Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten MELONEN 2 och 3 m.fl. har upp-
rittats av Umed kommun, Detaljplanering 1 maj 2012. Syftet med planen ar
att skapa planmadssiga forutsittningar for bostadséndamal.

Planen handldggs med sa kallat enkelt planférfarande och har varit féremal
for samrad under tiden 2012-05-07 — 2012-05-23. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits méjlighet att lamna syn-
punkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samradet:

Lansstyrelsen i Vasterbottens lan

Lansstyrelsen finner planforslaget 6verprovningsrundande enligt 11 kapitlet
plan- och bygglagen (2010:900) med féljande motivering: Planomradet ex-
poneras for buller, bade fran flygtrafik och vigtrafik frin Bélevigen. Lins-
styrelsen anser att planbeskrivningen alltfor summariskt beskriver bullersi-
tuationen som rdder for omradet. Beskrivningen maste séledes kompletteras
med en tydligare redogérelse och analys samt redovisa de bullervirden som
uppstér. Planférslaget méste via planbeskrivningen och atgirder p plankar-
tan/bestimmelserna sikerstilla att bl.a. Boverkets allménna rid Buller i pla-
neringen uppfylls,

Kommentar

I planbeskrivningen kompletteras kapitlet som behandlar stérningar och
risker med en utforligare beskrivning av bullersituationen for aktuellt plan-
omrade. Likasd redovisas en Gversiktlig trafikbullerberiikning som redovisar
uppskattade trafikbullernivaer utifran en tinkbar placering av en huvud-
byggnad inom planomradet. Bestimmelser som reglerar storningsskydd
infors i plankartan i enlighet med Boverkets allméinna rad 2008:1 samt Bo-
verkets allmdnna rad 2009: 1.

Skanova

Skanova har kabelror och kabel forlagd i ging- och cykelvigen. Om flytt-
ning/ombyggnad erfordras forutsitter Skanova att exploatdren bekostar ar-
betet.

UMEVA

UMEVA anmiérker att det dr viktigt att allménna va-ledningar inom planom-
radet skyddas s att atkomst for fornyelse och underhall inte forsvéras samt
att hallbar dagvattenhantering i férsta hand tillimpas.

1205241646 1883

Umed Kommun
Detalipianering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skolgatan 31A, 2"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaljplanering{@umea se Org nummer 212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-01 |
Utidtande Datum: 2012-05-29
Enkelt planférfarande
Kommentar

Tillstdnd for ledningségare att anldgga, nyttja och underhélla ledningar 6ver
annans mark, sa kallad ledningsritt, bildas genom en lantméteriforrittning
och bekostas av ledningségaren. For genomforandet av en lantmateri forritt-
ning krivs sidrskild ansdkan. Réttigheten ar en officialrittighet och kraver
ingen bevakning fran ledningsdgarens sida. Yttrandet medfor siledes inte
ndgra dndringar av bestimmelser i plankartan.

Umea Energi

Genom planomridets nordvistra del har Umed Energi Elnidt AB (UEEN) ett
befintligt kabelstrak bestdende av 1 st 10 kV kabel, 1 st signalkabel, 1 st 0,4
kV kabel samt ett kabelskap som stir mot den vistra viiggen pa befintlig
byggnad. Kablarna ska flyttas till den nya strickningen av ging- och cykel-
végen inom planomradet. AB Bostaden ska svara for samtliga kostnader
betrdffande flyttning av kabelstraket.

Kommentar

AB Bostaden ombesorjer kostnader och genomforande av flytt av Umed
Energis kabelstrdk inom berérda fastigheter. Kabelstraket forliggs i gdng-
och cykelviigens forlangning mot Béleviigen inom planomradet.

Gator och parker

Gator och Parker anser att det ar positivt att utfartsforbud kommer att rada
mot Bolevigen, vilket 6kar trafiksdkerheten for fotgéingare och cyklister
som firdas pa ging- och cykelvigen lings med Boleviigen. Vidare anses det
bra att den gdng- och cykelvig som gir igenom planomradet faststills i pla-
nen eftersom det &r en viktig koppling till busshallplatser och till huvudstrak
for géng- och cykeltrafik ldngs Bolevigen for boende sdder om planomra-
det.

Milj6- och hilsoskydd

Milj6- och hiilsoskydd har granskat planforslaget Gversiktligt och anser att ,
det, till foljd av att planomrédet ligger mitt under flyglinjen, i planbeskriv- :
ningen behdver gbras tydligt att Nya byggnader ska uppforas sé att de upp-

fyller Boverkets Byggregler, BBR:s krav pd ljudniva utgéende frén dagens

och framtida flygbuller med en maximalniva som kan dverskrida 80 dBA till

ledning vid bygglovsgivning.

Vidare framfdr miljo- och hilsoskydd att da vigbullret Sverskrider 55 dBA
dygnsekvivalentniva vid grins for den del av planomradet dir bostider far ‘
byggas kan bostaderna behova utfiras med tyst sida, vilket mdste framgd av l
planbestdmmelse. Tyst sida dr svért att uppnd med kortsida av bostadsbygg-

nad mot Bdlevigen. Plank eller bullervall ir alternativa sitt att hantera tra-

fikbullret om inte byggnader flyttas tillbaka i linje med 6vriga bostider

lings vigen. Bolevigen trafikeras av en stomlinje for kollektivtrafik, di-

mensionerad f6r maximal ljudniva for trafikbuller som ockss kan kriva sr-

skild fasadisolering enligt BBR.

12052416461883

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 314, % .
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 !
Tel vixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease ’

E-post detaljplaneringf@umea se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-01
Utiatande Datum: 2012-05-29

Enkelt planférfarande

Slutligen limnas en anméirkning om att Volvo Lastvagnar AB, om de inte
redan yttrat sig dver planforslaget, bor fa en uttrycklig inbjudan att gora det
eftersom bostader planeras mycket néra en del av deras fastighet dir det har
forekommit bullerklagomal frin nirboende de senaste aren.

Kommentar

I planbeskrivningen kompletteras kapitlet som behandlar stérningar och
risker med en utférligare beskrivning av bullersituationen for det aktuella
planomridet. Bestimmelser som reglerar storningsskydd infors i plankartan
i enlighet med Boverkets allmdnna rad 2008:1 samt Boverkets allmdnna rad |
2009:1.

Den sirskilda placeringsbestdmmelse som finns angiven i planen som med-
ger att huvadbyggnaders kortsida ska placeras parallellt med Bélevigen har
bland annat formulerats for att minska bostiders utsatthet for buller.

Volvo Lastvagnar AB har givits tillfille att samrada kring detaljplanen fore
och under samridstiden. Under samridstiden har vare sig nigot vttrande
eller 6nskemadl och sirskilt samradsméte framforts,

SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr att planhandlingamna revideras enligt lansstyrelsens ytt-
rande angéende redovisning av bullersituationen i planbeskrivningen samt
bestimmelser i plankarta.

I 6vrigt har en felaktig bestimmelse angdende huvudbyggnaders placering
justerats s att bestimmelsen numer anger att: Huvudbyggnad ska placeras

med langsida ratvinkligt mot Bolevigen.

Byggnadsndmnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkter.

UMEA KOMMUN maj 2012

Detalifilapering
il .
il
omas Stromberg Linnea Grahn
Planchef Planeringsarkitekt
12052416461883

Umed Kommun Kundtjiust Plan och bygg
Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, % ‘
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 |

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se ‘
E-post detaljplanering@umea se Org nummer  212000-2627
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.. Diarienummer: PLA 12-01
Planbeskrivning _ Datum: 2012-05-29
Antagandehandling Handldggare:  Linnea Grahn

Detaljplan for fastigheten MELONEN 2 och 3 m.fi.
inom Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

- Utlatande

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaéssiga forutséttningar for
bostadsdndamal.

PLANDATA

Planomradet &r beldget pd Boledng i Umed kommun cirka 2,5 km frin
Umed centrum. Planen avgrénsas i norr av Bolevégen och i séder av en fas-
tighet avsedd for handel. I 6st samt vidst avgrinsas planomradet av kvarteret
Melonen respektive kvarteret Kastanjen som bada ar bebyggda med flerbo-
stadshus. Planlagd géng- och cykelvig stricker sig mellan Bolevéigen och
Tranbirsvigen.

Omrédet har cn area p4 cirka 4870 m>.
Fastigheten MELONEN 3 4gs av AB Bostaden medan fastigheterna
MELONEN 2, BOLEA 1:22 samt BOLEA 20:1 dgs av Umea kommun.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddms vara av begrinsad betydelse och inte av allmint in-
tresse. Dé planen ocksa &r forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses
den att handldggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens inneh3l] och
ringa allménna intresse innebdr att dess genomforande inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte
uppfylls. Ndgot behov av en miljobedémning enligt plan-och bygglagen
(PBL 2010:900) bed6ms inte foreligga och sdledes har inte ndgon miljékon-
sekvensbeskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I 6versiktsplanen for Umed kommun, Opl 98, tiksom i Fordjupning for
Umea, antagen av kommunfullméktige 29 augusti ar 2011, anges for omra-
det detaljplanelagd titortsbebyggelse”,

For omradet finns en stadsplan fran dr 1967 (2480K-P72/1969).
I stadsplanen regleras omradet for samlingslokaler, kyrka m.m.

120329161410540

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, %7

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se
detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627
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2(8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-01
Antagandehandling Datum: 2012-05-29

1 Byggnadsordning for Teg- ett forhallningssdtt till stadsdelens karaktdirs-
drag ges en beskrivning av och ett forhallningssatt till Bélevagen vid plane-
ring ldngs vigen. Gaturummet 4r skiftande till f61jd av den varierande be-
byggelsen. Vegetationen pa forgdrdar och mellan husen 4r sammanhéilande
och ska dérfor vardas och kompletteras dir den ér bristfillig. Gaturummet
ska medvetet gestaltas och bullerskydd ges en estetiskt tilltalande utform-
ning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Bostider :

Planomrédet planldggs for bostadsindamal [B]. Planbestimmelserna regle-
rar h6gsta byggnadshdjd, storsta byggnadsarea samt byggnaders placering
inom fastighet. En siktlinje i st-vistlig riktning som stricker sig genom
planomradet och vidare genom nérliggande kvarter lings Bélevigen, marke-
ras i planen och undantas all byggnation liksom parkering.

Befintlig byggnad inom planomradet som tidigare nyttjats for forskoleverk-
samhet dmnas rivas. Ny bebyggelse avses att uppforas som sirskilt boende.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service i form av forskola, ldg-, mellan- och hdgstadieskola samt
sjukvard liksom kommersiell service finns att tillgd inom en radie av 1,5
kilometer fran planomradet. Centrala Ume& nés inom 2 - 2,5 kilometer.

Tillgiinglighet

Inga avsteg frén tillginglighetskraven 4r motiverade inom planomradet.
Program och riktlinjer framtagna for sirskilda boenden inom Umed kom-
mun ska efterlevas i skilig utstrickning.

Friytor

Friytor regleras inte specifikt i detaljplanen. Behov av friytor och uteplats
for boende inom planomradet ska dndock tillgodoses for att uppfylla malet
om god bostadsmiljé.

Gator och trafik

Gatuniit, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Béleviigen utgor lokalgata fran vilken trafik leds in till intilliggande kvarter.
Gatan ér forsedd med en gdng- och cykelvig som delvis avskiljs frin Bole-
vigen med plantering och tradrader. Fran Tranbédrsvigen ansluter en ging-
och cykelvig dver fastigheterna MELONEN 2 och 3 till ging- och cykelvi-
gen ldngs Bolevigen. For att astadkomma en rationell anviindning av tomt-
mark p§ MELONEN 2 och 3 samt BOLEA 1:22 avses den befintliga gang-
och cykelvigen flyttas sa att den, efter genomford fastighetsreglering, ligger
inom BOLEA 1:22, [GC-VAG]. Mgjlighet bor dven finnas att pa kvarters-
mark ansluta befintliga bostadskvarter inom kv. Kastanjen och kv. Melonen
med en géng- och cykelvig i dst-vistlig riktning,

120329161410540

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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Kollektivtrafik

Planomréadet omfattas av stomlinjenétet for kollektivtrafik och trafikeras av
lokala stadsbussar. Héllplats ligger inom 130 meters avstédnd fran planomra-
det invid Bolevigen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Utfartsforbud regleras mot Bolevigen. Angoring till planomradet sker fran
Tranbarsviagen via MELONEN 1 genom sérskild rétt till nyttjande av fas-
tighet. Parkering dimensioneras utifrdn de krav som stills pa parkering i
forhallande till typ av bostadsbebyggelse. For kvarteren lings Bélevigen
finns ett tydligt stadsbyggnadselement i form av en genomgéende siktlinje.
Parkering fér inte ske inom sérskilt markerat omrade i planen for att inte
hindra sikten genom kvarteren.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomréadet &r forsett med kommunalt vatten och avlopp.
En dagvattenledning finns inom MELONEN 2 och 3.

Avfall

Dir sd ar méjligt rekommenderas att avfall ska tas omhand via kéllsortering
och kompostering av koks- och tridgirdsavfall. UMEVA:s gillande anvis-
ningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska f6ljas.

El
Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s ¢lnit. Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

Viirme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur mil-
josynpunkt godtagbara energiformer. En energifoérbrukning for virme och
ventilation som &r lagre dn gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att uppfylla kommunens langsiktiga mél for en héllbar utveckling vid
planeringen fér Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande
att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fi sunda bostider
maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till
framtida dtervinning och dteranvindning. |

For installationer rekommenderas att energisnila system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.
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Storningar och risker

Buller (trafik-, flyg-, omgivande verksamheter)

Viigtrafik-, flyg- och industribuller har uppmitts inom delar av planomradet
som utan sarskilda hiansynstaganden skulle kunna innebéra att bullerriktvér-
den gillande bostadsbebyggelse kan komma att Gverskridas. En avvigd pla-
cering av bebyggelse inom planomradet med avseende pa bullersituationen
samt atgirder for bullerreducering inomhus liksom utomhus vid uteplats
beddms vara tillrdckliga atgarder for att Gverbringa problematiken.

Nedan fdljer en utférligare beskrivning av bullersituationen som ligger till
grund for den placeringsbestimmelse och de regleringar betriffande stor-
ningsskydd som finns i plankartan.

Flygbuller

Stadsdelen ligger inom restriktionsomrade for flyget dar hansyn till flygbul-
ler ska tas vid bebyggelseplanering. 1 Boverkets allmédnna rad 2009:1 om
lokalisering av bostdder inom omraden utsatta for flygbuller anges att vid
lokalisering av bebyggelse i tatort genom fortétning av kvartersstrukturer
med flerbostadshus bor bebyggelsens placering och utformning sikerstilla
att maximalnivdn 70 dB(A) inte dverskrids utomhus vid byggnadens fasad
mer dn tre génger per &rsmedelnatt. I Fordjupning for Umed, antagen av
kommunfullméktige 29 augusti &r 2011, anges att kompletterande bebyg-
gelse inom och i anslutning till redan befintlig sammanhéllen bebyggelse-
struktur bér kunna prévas dven om maximalnivan 70 dB(a)Lmax utomhus
&verskrids fler 4n tre ganger dag och kvill (06-22). I plankartan anges emel-
lertid Boverkets allménna réd som planbestimmelse som ska efterlevas vid
bygglovgivning.

Vigtrafikbuller

Enligt Boverkets allmdnna rdd 2008: I bor nya bostider kunna medges dir
den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad uppgér till 55-60 dB(A), under
forutsittning att det gér att dstadkomma en tyst sida (hgst 45 dB(A) vid
fasad) eller en ljudddmpad sida (45-50 dB(A) vid fasad). Likasa bor minst
hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, vara vinda mot tyst eller ljud-
ddmpad sida. Planen bor dven sdkerstilla att bebyggelsen kan placeras och
utformas sa att 70 dB(A) maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad

uppfiylls.
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Utsnitt av bullerkartan (2009, MoH) éverlappad av forslag till detaljplan for MELONEN 2
och 3 m.fl. Bullerkartan redovisar vigtrafikbuller i form av dB(A) dvgnsmedelvirden,

Umed kommun har ar 2008 genomfort en kartldggning av omgivningsbuller
och tysta omraden inom kommunen. [ kartbilagan redovisas bullernivier
fran vigtrafik (dygnsmedelvirde) lings Bolevigen utifran antagna virden
baserade pa kommunala underlag eller uppskattade data utifran sarskilda
berdkningsmodeller. Av bullerkartan framgar att berdknat dygnsmedelvirde
55-60 dB(A) beroér mark med byggritt lings Bélevagen med en ungefirlig
bredd av 5,5 — 6 meter. Samma omréde utsitts enligt kartbilagan for buller
70-75 dB(A) maximalniva (ej redovisad i karta i planbeskrivningen). For
ovrig byggritt inom planomradet 6verskrids vare sig riktvirdet 55 dB(A)
ekvivalentnivd utomhus vid fasad och uteplats samt 70 dB(A) maximalniva
vid uteplats i anslutning till bostad enligt berikningsmodellen. Med hinsyn
till beriknade bullernivaer inom planomradet aterfinns en sérskild place-
ringsbestimmelse [p,] 1 plankartan: Byggnad ska placeras med langsida
rdtvinkligt mot Bolevigen. Bestimmelsen bidrar till att ge huvudbyggnader
en placering som verkar forebyggande for bostidders utsatthet for vigtrafik-
buller utifran ovan angivna virden.
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Avstdand (i meter) och berdkningspunkter for en tinkbar byggnad i den oversiktliga
trafikbullerberdkningen for MELONEN 2 och 3 m.fl.

Beriikningsforutsittningar

Bullerbidrag Endast Bolevigen
Trafikméngd Ca 4000 fordon/adt

Andel tunga fordon 7 %

Hastighet 50 km/h

Terringsektion 1 (dvs. vdgen i plan med mark)
Mark Mjuk

Stigning vig =0

Vinkelomrade Berikningspunkt A: 180 grader

Berdkningspunkt B: 90 grader

En 6versiktlig trafikbullerberdkning for aktuellt omrade utifrdn bestimmel-
ser i detaljplanen har genomforts av B. Sandberg, Detaljplanering, Umea
kommun. Férutsittningarna for berikningarna ges av tabell och kartbild
ovan. Resultatet av bullerberdkningarna visar att en huvudbyggnads place-
ring invid Bolevigen, som kartan visar, genererar foljande 6verslagsmissiga

véarden:
Dygnsekvivalent viigtrafikbullerniva Van 1 Vian 2
Berikningspunkt A 56 dB(A) 58 dB(A)
Berikningspunkt B 51 dB(A) 54 dB(A)
Maximal viigtrafikbullerniva Van 1 Vian 2
Berdkningspunkt A 81 dB(A) 82 dB(A)
Berdkningspunkt B 78 dB(A) 80 dB(A)
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Virden for dygnsekvivalent vigtrafikbuilerniva ligger, enligt Boverkets
allménna rad, inom ett godtagbar intervall med viss reservation for krav pé
atgirder i de fall bullernivan 55 dB(A) 6verskrids. Tre fjardedelar av plan-
omradet berors inte av bullernivaer 6verskridande 70 dB(A) maximalniva
varpa goda mdjligheter finns att iordningstélla ytor for uteplats med goda
vistelsekvalitéer. Med beaktande av att det andock inom mark med byggritt
finns bullerutsatta ldgen anges i plankartan en planbestdmmelse i enlighet
med Boverkets allménna rad gillande dygnsmedelvirden for buller fran
végtrafik samt maximalnivaer for buller fran vigtrafik vid uteplats.
Bestdmmelserna dterfinns i plankartan under rubriken “Stérningsskydd”.

Industribuller

Inom planomridet finns industribuller identifierat i samband med kartldgg-
ningen av omgivningsbuller och tysta omrdden i Umea kommun. Hogsta
berdknade dygnsmedelvirde inom planomradet uppgar till 45-50 dB(A).
Regleringar i plankarta i form av mark som inte fir bebyggas samt place-
ringsbestdmmelse f6r huvudbyggnad bidrar till att undvika de hégsta buller-
nivéerna som finns redovisade i den nordvistra samt norra delen av planom-
rddet langs Bolevigen, i likhet med tidigare redovisad kartering av buller
fran végtrafik.

Radon
Planomrédet 4r ett 1agriskomrade gillande forekomst av radon.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid
Planens genomforandetid utgér vid arsskiftet nirmast fem 4r frin och med
det datum planen vinner laga kraft,

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att
kommunen svarar for utbyggnad och forvaltning av allmin platsmark inom
planomradet. Respektive fastighetsigare svarar for alla dtgérder inom
kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomréddet bestar av fastigheterna MELONEN 2 och 3 samt del av
BOLEA 1:22 och BOLEA 20:1.

Detaljplanen medfor att omradet planldggs for i huvudsak bostadsindamal.
Genom fastighetsreglering och markdverforing frain MELONEN 2 och
BOLEA 1:22 kan fastigheten MELONEN 3 utékas med dessa omriden.

Norrut mot Bolevigen rader utfartsforbud fran planomradet. Utfart till
lokalgata sikras med servitut 6ver den i sdder intilliggande fastigheten
MELCNEN 1. '

De allménna iedningsniten for vatten, avlopp och dagvatten #r utbyggda i
omréadet. Utrymme for ledningar har inte reserverats i planen.
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Elledningar som i dagsliget ligger inom planomridet flyttas till den gang-
och cykelvig som omléggs till allmén platsmark i planomradets vistra del.
Viss typ av ledningar (fjarrvirme) kommer, efter ombildning av fastighet,
delvis att ligga inom den nya MELONEN 3. Ledningarna ligger i
fastighetens nordvistra hdrn som omfattas av prickmark 1 detaljplanen och
kan vid behov tryggas med ledningsritt. Befintlig dagvattenledning 6ver
MELONEN 2 kan likasé sékras med ledningsrétt vid behov till foljd av
planerad fastighetsreglering. I planomradets véstra del finns
fjarrvirmeledningar och optofiberkablar nedlagda. Dessa ledningar ér sedan
tidigare tryggade med ledningsritt, akt 2480K-05/234. Nytillkommande
bebyggelse ska anslutas till ledningsniten med egna forbindelsepunkter,
Elnitet dr utbyggt och tillrickligt dimensionerat i omradet.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

MELONEN 1 | Servitut med dndamal vig kan skapas till f6rman for
MELONEN 3 med MELONEN 1 som lastfastighet, detta
for att sikra MELONEN 3:s utfart till lokalgata i och med
att ett utfartsforbud regleras i detaljplanen mot Béleviigen.

MELONEN 2 | MELONEN 2 kan tillsammans med del av BOLEA 1:22
genom fastighetsreglering Gverforas till MELONEN 3.

MELONEN 3 | Genom fastighetsreglering kan MELONEN 2 tillsammans
med del av BOLEA 1:22 gverforas till MELONEN 3.
MELONEN 3 blir dérigenom en lamplig fastighet for
bostadsindamal. Ledningar som korsar den ombildade
fastigheten 1 dess nordviéstra horn kan vid behov tryggas
med ledningsritt.

BOLEA 1:22 | Markomraden av BOLEA 1:22 kan dverforas till
MELONEN 3 enligt ovan. Nya rittigheter kan behova
upplétas i fastigheten for tillkommande eller befintliga
ledningar.

BOLEA 20:1 | Ingen forindring av BOLEA 20:1 kommer att ske vid
genomforande av detaljplanen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

AB Bostaden ér sdkande till planen och svarar for alla planldggnings-
kostnader. Respektive fastighetséigare svarar for alla exploateringskostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mattias Berggrund, lantmétare, Ume& kommun

L
e Omberg Linnea Grahn
Planchef Planeringsarkitekt
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