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BILD: Arkinova

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar till3ten.

GRANSBETECKNINGAR

=== e ¢ Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
== Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m? BTA)

- Omréadef runt byggnaderna skall anpassas sd att rdddningstjanstens héjdfordon
kommer 3t samtliga l3genheter. Alternativt uformas trapphus i klass Tr2.

- Dagvattenbelastningen far inte 6ka jamfort med nuvarande situation.

UTNYTTJANDEGRAD

e 4300 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea ar 4300 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
K—O' -O—X Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hégsta totalhdjd i meter dver nollplanet inkl. tekniska anordningar,
skyddsanordningar, elekirisk utrustning m.m.

- Planomradet innehaller begransad tilldten totalhd jd ratlinjigt 6kande fran +52,4 till
+59.0 i hdjdsystem RH2000 (markerat pa plankartan med tvirg&ende bruna linjer),

- Inom zonen mellan tv3 paralella hojdlinjer far ratlinjig interpolering ske for att 3
fram hogsta tillatna totalhojd. Innan bygglov l3mnas skall byggnader nira maximal
fotalhdjd koordinaltbestammas for att sdkerstalla att hogsta totalhdjd klaras.
Samrad skall hallas med flygplatsen. Hoga byggnader skall hiderbelysas enligt
gallande regelverk.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid arsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2012-05-25
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2012-06-21
- planbeskrivning Vidimeras o A

Detaljplan for fastigheten

RULLSTENEN 2 inom NYDALA HOJD
i UMEA KOMMUN Visterbottens lin

KOMMUN detal jplanering april 2012
ewclera I maj 2012

e vATyA erg Lars Wendel

Planchef Planarkitekt
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Diarienummer: PLA 11-23
Datum: 2012-06-25
Handlaggare: Lars Wendel

Lagakrafthevis

KOWMMBMUN

Detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2 inom Nyda-
lah6jd i Umed kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2012-05-25, § 110. Beslutet &r inte
overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2012-G6-21.

UMEA KOMMUN
Detaljplanernng

[ b\\,f) or Sodorneank

Inger Sodermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhallsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umeé kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2 tr
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2012-05-31 404-4541-2012

" Arkivbeteckning
Linsstyrelsen

Visterbotten

Umed K&
mmu
Byggnadsnémndenn

Umed kommun e,
Byggnadsnimnden 2[?(2/ 06 04
901 84 UMEA £l *5/3

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
RULLSTENEN 2 i Umea kommun, Viisterbottens lin.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL ait inte préva kommunens
beslut.

' Redogirelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2012-15-26§ 110 antagit rubricerad detaljplan.

Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprov-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

COL S\ 8o \ ST

Eila Eriksson ' Peder Seidegard

Enhetschef Bitr. lansarkitekt
Linsstyrclsen Vasterbotten  Sambillsutveckling Vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 - www.lansstyrclsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Stergatan 71 B Direkt 090-10 73 66 Mobil peder.seidegard@lansstyrelsen.se
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g SAMMANTRADESPROTOKOLL
( )7 BYGGNADSNAMNDEN
\if) Sammantadesdatum
EOMMUN 2012-05-25
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl. 10.00-14.40, Lunch ki 11.55-13.03
Beslutande Asa Ogren (S), ordférande §§ 100-140
Ulrik Berg, (M) vice ordférande §§ 100-140
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice crdftrande §§ 100-136,138-140
Emma Nilsson (S) ersattare for Patrick Nygren (S) §§ 100-140
Karin Svedlert (S) §§ 100-140
Ingemar Jangvad (S) §§ 100-140
Bernt Lundstrém (S) erséttare for Mona Westman (3) §§ 100-140
Peder Westerberg (FP) §§ 100-140
Eric Bergner (C) §5§ 100-140
Veronica Kerr (KD) §§ 100-140
Alireza Mosahafi (MP) §§ 100-140
Erséttare Ola Borgstrom (8)
Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson {C)
Rabih Ballout (KD}
Peter Eriksson (MP)
Ovriga deltaganda Enligt bilagd férteckning, sida 2
Utses att justera Uirik Berg
Justeringens plats L&T/E}Ikommu‘n, Bygglov 2012-05-28
och tid i
' S s e Paragrafer 100-110,112-140
Underskrifter Sekreterare Hannele Kklnen
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Orttsrands Aca Bgren -
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Justerare Uiflk Berg
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2012-05-25
Anslaget har satts 2012-05-29 Anslaget tas ner  2012-06-20
upp
Férvaringsplats for Umea kommun, Bygglov

protokollet q/u w

Underskrift Hannele Hakkmen
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Anders Lidman, matningsingenjor § 103

Benny Sandberg, planingenjér

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning
akan Sjagren, ekonomichef § 102

Isabella Forsgren, planeringschef § 101

Jonas Andersson, verksamhetschef

Lena Nygard, handlaggare

Magdalena Blomquist, planarkitekt

Margeretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektir

Maria Blomgvist, stadsarkitek! bygglov 8§ 121-135.140

Marie Haggstrom, tf. lantmaterichef

Mattias Berggrund, KLM-chef

Niklas Forsgren, informatér

Olle Forsgren, stadsarkitekt §§ 104-106

Pernilta Helmersson, projektassistent

Staffan Sjostrom, civilingenjor § 111

Tina N&slund, lantmatare

Tomas Strédmberg, planchef §§ 107-110,112-120

Torbjtrn Forsgren, kompetensledare

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljgjusist
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KOMMUN 2012-05-25
Fareckning Ovriga deltagare vid byggnadsnamndens sammantrade 2012-05-25
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL N
Beslutsdatum Vart diarlenummer
Byggnadsnamnden 2012-05-25 PLA 11-23
Sid 1 (2)
BN § 110

Detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2 inom Nydalahéjd i Umea
kommun, Vasterbottens ldn

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2012-05-11, bilaga,
Handliggare #ir Lars Wendel.

BESLUT

Byggnadsniimnden antar den reviderade detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaliplanen #r att inom omradet skapa planmassiga forutsétiningar
for tva bostadshus i 5 viningar. Utéver bostadshuset avses forrddsbyggnad och
soprum samt carportar uppfras. Sammanlagd bruttoarea &r 4 300 m’.

Detaliplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i april 2012,
Reviderad i maj 2012.

SamradiUtstillning
Lansstyrelsen, lantmiiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utlitande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, Av utlatandet
framgdr bl.a. aft plankartan och planbeskrivningen reviderats.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning,

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad maj

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2012, reviderad maj 2012
Planbeskrivning daterad april 2012, reviderad maj 2012

Beslutet kan 6verklagas
Hur man dverklagar, se bilaga Underriittelse.

Justerare: BN § 110 Rullstenen 2

- ki
gs ‘? t




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2012-05-25

BN § 110

Protokollet med handlingar sint till
Sokanden

Linsstyrelsen

Sak#gare m fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Vart diarienummer
PLA 11-23
Sid 2 (2}

BN § HO Rullstenen 2
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1(8)
Antagandehandling Diarienummer; PLA 11-23
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2 inom Nydala-
hoéjd i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandefragor

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar for
tva bostadshus i 5 vaningar. Utover bostadshuset avses forrddsbyggnad och
soprum samt carportar uppforas. Sammanlagd bruttoarea dr 4 300 m”.

PLANDATA

Planomradet ar beldget inom Nydalahdjd knappt 5 km fran Umea Centrum.
Planen omfattar fastigheten Rullstenen 2. Omrédet har en area pé ca 4 600 m’.
Fastigheten dgs av Umea kommun.
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Orienteringskarta

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allméant intresse.
Da planen ocksa dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner avses den att

120507112125435.doc

Umea Kommun

Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
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Antagandehandling 2 (8)
- Planbeskrivning Diarienummer; PLA 11-23

handlaggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehdll och ringa all-
miénna intresse innebar att dess genomforande inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan och att kriterierna 1 MKB- forordningen inte uppfylls.
Nigot behov av en miljébeddomning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) beddms
inte foreligga och sdledes har inte ndgon miljékonsekvensbeskrivning upprit-
tats,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller 6versiktsplan antagen maj 1998 samt detaljplan for

fastigheten Rullstenen 2 inom Umed kommun, antagen 2004-04-19. Vidare
har fordjupad Sversiktsplan for Umeads framtida tillvixtomrade antagits av

kommunfullméktige 2011-08-29.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Den obebyggda fastigheten ligger i sodra delen av bostadsomréadet Nydala-
héjd, véster om Rullstensvigen. Planomradet omfattas av en c:a 8 ar gammal
detaljplan, vilken medger bostadsbebyggelse med hdgst 4 vdningar och max-
imalt 3 000 m” bruttoarea. Sedan denna detaljplan antagits har fastigheten
delats och ett sérskilt boende pa ca 650 m” bruttoarea uppforts med stod av
tillfélligt bygglov pa Rullstenen 3, den andra delen av ursprungsfastigheten.

For Rullstenen 2 har forsdk att exploatera fastigheten forekommit, men den
16sning som tidigare pdbodrjats med tva fyravanings huskroppar har inte kun-
nat ge en godtagbar ekonomi for genomforande.

Liget skulle gbra det intressant att ge ny bebyggelse 1 detta lige en annonser-
ande verkan mot soder for Nydalahojd, eftersom bostadsomradet framstar
som dolt bakom skogsridaer. Med fordel skulle stadsbilden tdla hogre hus, én
de fyra vaningar dagens plan medger.

Samtidigt ligger omridet inom en granszon for fri flyghdjd. Den stadsnéra
och littillgéngliga flygplatsen dr en stark positiv faktor for utveckling och
tillvixt 1 Umed och i Umedregionen. Det ar viktigt att séikerstilla flygplatsens
langsiktiga utrymmesbehov. Det dr inte enbart ér sjélva flygplatsomridet som
ska skyddas utan ocksd omgivande influensomraden for buller, hinderfrihet
och flygvigar.

Enligt karta uppriittad av Luftfartsverket 2010-10, vilken anger fria flyghdjder
(hojdsystem RH70) for Umed Airport, kan grafiskt utldsas en fri flyghojd pa
ca +55 till 56 meter {for planomradet. Detta innebér i praktiken att maximal
flyghdijd blir dimensionerande, maximalt 5 bostadsvaningar kan utforas pa
platsen.

Dirfor foreslas nu en 16sning med tva punkthus for bostéder [B] pa fastighet-
ens norra del. Till detta avses férrddsbyggnad och soprum samt carport att
uppforas. Dessa placeras sdéder om punkthusen och fér infart i fastighetens
stdra dnde. Samtliga ldgenheter storre dn 1 RoK planeras fa carport, 6vriga
lagenheter fir parkeringsplatser. Gistparkeringar tillkornmer.
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Antagandehandling 3(8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-23

Detaljplanen reglerar byggnadernas hdjd succesivt och lagsta totalhdjden ar i
sydvist och hogsta i nordgst.

Fagelperspektiv over Rullstenen 2

Punkthusen placeras pé fastighetens norra del ca 10 meter fran norra tomt-
gransen. Placeringen motiveras bade av att hér tillats den hogsta byggnads-
hdjden och av att den inte skymmer utsikten fran befintliga bostadshus samti-
digt som forskjutningen at véster ger utrymme for solljusinsléapp pa befintliga
gardar, norr om Rullstenen 2, dven under vintertid.

Den foreslagna bebyggelsen kommer inom ndromradet upplevas inga befint-
lig bebyggelses skala. Under Utnyttjandegrad anges hogsta exploateringsgrad
som bruttoarea [e 4 300]. Aven om detta projekt innehéller stdrre bruttarea én
gilllande detaljplan anger, bedoms mdjligheten att skapa erforderliga friytor
och parkeringar mycket god.

— 'l =
Perspektiv visande forslag till nybyggnader. [Nustration: Arkinova
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Antagandehandling 4(8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-23

For att sikra tillrdcklig friyta anges under Begrinsning av markens bebyg-
gande att friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta
(m2 BTA).

Bebyggelsens hojd regleras under Placering, utformning, utférande som
Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet inkl. tekniska anordningar, skyddsan-
ordningar, elektrisk utrustning m.m. Innan bygglov limnas skall byggnader
nédra maximal totalhdjd koordinatbestdmmas, for att sdkerstélla att hogsta to-
talhdjd klaras. Samrad skall hallas med flygplatsen. Hoga byggnader skall
hinderbelysas enligt gillande regelverk.

@

Rullstenen 2 fran nordost.

Hlustration: Arkinova

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt mot vister och dr avrdjt. Det ingér i en ursprunglig-
en skogsklddd berg-och mordnds. Omgivningen har en vegetation av hoga
glesa tallar med inslag av sly.

Planomradet mot viister. Planomradet mot norr.

Vister om omradet ansluter den grona korridor med den igenvuxna dalgiangen
dér Lilljansvigen 16per idag. Dalgangen fungerar som en viktig forbindelse-
lank mellan Stadsliden, via Mariechemsparken till Nydalasjons rekreationsom-
rade. Lilljansvdgen har i arbetet med den fordjupade versiktsplanen for
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Antagandehandling 5(8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-23

Umea universitetsstad foreslagits utgad som gata och byggas om till gang- och
cykelvig.

Geotekniska forhallanden

Fér omrédet finns en geoteknisk utredning utford av VAB, daterad 1990-04-25.
Samrad ska hadllas med bygginspektionen om lampligt grundldggningssitt.
Bebyggelseomraden

Bostider

Nydalahojd bestar huvudsakligen av flerbostadshus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomrédet ligger ndra Norrlands stérsta arbetsplatsomrade, Umed universi-
tetsstad, med sina ndrmaste delar pa cirka 1 kilometers avstand.

Skolor, daghem

Kommunala grundskolor finns inom Mariehem respektive Berghem bégge pa
ett avstand av cirka 1, 5 kilometer, och enskilda grundskolor inom QOlofsdal,
cirka 500 meter bort samt Mariehem Centrum drygt 700 meter bort.
Nirmaste forskolor ligger cirka 1 kilometer bort inom Olofsdal samt cirka 1,2
kilometer bort vid Gosta Skoglund vig inom Umea universitetsstad.

Offentlig och kommersiell service

Omrédet saknar sdvil offentlig som kommersiell service. Avstand till R&dhus-
torget ir cirka 5 kilometer. Narmaste livsmedsaffirer ligger inom Mariehem
Centrum och Alidhem Centrum drygt 700 meter respektive drygt 1,5 kilome-
ter bort.

Tillgiinglighet

Ligenheter, ligenhetskomplement och friytor skall goras tillginglig for per-
soner med nedsatt orienterings-, rérelseférméga och andra funktionshinder
enligt gillande normer. Bostadsentréer skall inom rimligt avstind kunna an-
goras med fordon for rorelsehindrade. Erforderligt antal bilplatser pa nirpar-
keringar skall vara utformade och tillgingliga for funktionshindrade.

Sikerhet

Omradet runt byggnaderna anpassas s, att riddningstjéinstens hdjdfordon
kommer 4t samtliga ldgenheter. Alternativt utformas trapphus i klass Tr2.
Detta anges under Anvindning av kvartersmark.

Friytor

Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostiadernas totala yta (mZBTA),
vilket anges under Anviandning av kvartersmark.
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Antaganqeh_a—mdling 6 (8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-23

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet ligger vid den lagt trafikerade Rullstensgatan.
Separat ging-och cykelvag finns langs gatan. Den ingér i cykelhuvudvignitet.

Kollektivtrafik
Narmaste busshdllplatser finns vid Rullstensgatan knappt 100 m bort.

Parkering, utfarter

Planomradet ligger enligt den nyss antagna férdjupade versiktsplanen inom
parkerings zon B. For ligenheter upp till 2 RoK ska minst 0,75 bilplatser per
lagenhet samt 0,9 bilplatser per ldgenhet ordnas for lagenheter storre fin 2 RoK.

Utfart sker mot Rullstensgatan.

Cykelparkeringsnormen i den fordjupade dversiktsplanen anger for bostdder
inom flerbostadshus 2,5 samt for studentbostider 1,5 cykelplatser per ligenhet
inom Umea tédtort. Detta kan &ven tillimpas i omraden med smé ldgenheter.

Stérningar

Vid véstra planomradesgrinsen 16per en kraftledning om 40 kV. For ledning-
ens elektromagnetiska stralning rekommenderas ett gransvirde pé 0,2 mikro-
tesla for bostider, vilket i detta fall innebér ett skyddsomrade pa 35 meter fran
ledningen. Grinsen pa forgardsmark &ar déarfor beldgen med det avstindet fran
kraftledningen.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom avrinningsomradet f6r Sandbéicken. Dagvattenbelast-
ningen far inte 6ka jimfort med nuvarande situation, vilket infors som planbe-
stimmelse under Anvindning av kvartersmark. I detta fall ricker det inte med att
lokal dagvattenhantering efterstrivas.

Plats for métning av hela fastighetens vattenférbrukning ska ordnas.

Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och
avloppsnit. Det ska sikerstillas att dag- och drinvatten inte belastar det all-
ménna spillvattensystemet samt lokal hantering av dagvatten ska efterstrivas.

Avfall

Dir sa dr méjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsor-
tering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gillande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska ol-
jas. Utrymme for avfall och dtervinning bor placeras nira Rullstensgatan for att
hoja trafiksékerheten pa fastigheten.

-
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Antagandehandling 7 (8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-23
El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elndt. Bebyggelsen kan anslutas
till Umed Energi AB:s fjarrvirmenit.
Viirme

Uppvéarmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljo6-
synpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for véirme och venti-
lation som ér lagre dn gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstriavas.
Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att fa
sunda bostdder maste dven byggmetoder anvandas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med
hansyn till framtida atervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirm-
ning och ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska fragor

Genomfirandetid

Genom{forandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd vid arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsigaren svarar for
alla &tgirder. Kommunen dr huvudman for angriansande allmén plats.
Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar fastigheten Rullstenen 2, en obebyggd fastighet om
4613 kvim som ags av Umead kommun.

Planen medger uppforandet av bostadsbebyggelse i en storre skala 4n vad
géillande detaljplan medger. Planen foranleder dock ingen dndring i fastighets-
indelningen eller ndgra andra fastighetsbildningsatgirder.

Tekniska fragor

Bebyggelse

Ptanomrédet ligger inom grinszon for fri flygh6jd, vilket innebér att
bebyggelsen kommer begrinsas till en hogsta totalh6jd (inkl. master och
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Antagandehandling 8 (8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-23

liknande) enligt pla.nkartan Detta innebér i praktlken att bostadsbebyggelsen
begrénsas till fem vaningar.

Planen medger uppforandet av bostadsbebyggelse om hogst 4300 kv
bruttoarea (BTA). Friytan ska uppga till minst en tredjedel av bruttoarean.
Trafik och parkering

Planomradet angors fran Rullstensgatan i dster. Infart ordnas i planomradets
syddstra del, 1 6vrigt rdder utfartsforbud.

Planekonomiska fragor

Sokande till planen & NCC Construction Sverige AB, med vilka planavtal har
tecknats. Fastighetsigaren svarar for alla exploateringskostnader.

UMEA KOMMUN april 2012
Detaljplanenng

FA Lars Wendel
Planchef Planarkitekt-
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. Diarienummer: PLA 11-41
Antagandehandling Datum: 2012-05-11

Utlatande N )
Enkelt planforfarande Handldggare:  Lars Wendel

ROMMUON

Detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2 inom Nydala-
hojd i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under april 2012. Syftet med planen &r att
inom omrédet skapa planmdssiga forutséttningar for tvi bostadshus i 5 va-
ningar. Utdver bostadshuset avses ﬁ’)rrﬁdsbyg%nad och soprum samt carportar
uppioras. Sammanlagd bruttoarea ér 4 300 m”.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrdd under tiden 2012-04-12 — 2012-04-27. Sakigare, statliga och kommu-
nala instanser, féreningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pé
forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samridet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan,

Allmiéint

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga forutsétt-
ningar for tva bostadshus i 5 vaningar, Utéver bostadshusen avses forrads-
byggnad och soprum samt carportar uppforas. Sammanlagd bruttoarea ar
4300 kvm.

Arendet avses handliggas med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.

SWEDAVIA

Om planerade hus kommer att tangera maximal hinderniva for omradet skall
byggnaderna hinderbelysas enligt gillande regelverk.

For slutligt besked om exakt bygghdjd ovan mark maéste flygplatsen erhilla
koordinater for husens fyra hom inklusive taknockens placering samt aktuellt
z -virde for dessa positioner innan slutligt besked kan ldmnas avseende max-
imal byggandshdjd for kvarterets tvd hogsta byggnader.

Under fSrutsittning att de planerade byggnaderna uppfors med en byggnads-
hojd understigande maximal tillaten byggnadshdjd, har flygplatsen inget att
erinra mot féreslagen detaljplan, da detta inte kommer att inverka negativt pa
verksamheten vid Umed Airport.

Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med att innan bygglov limnas
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ﬁ;};atgazdehandlmg Diarienummer: PLA 11-41
ande - 11-

Enkelt planférfarande Datum: 2012-05-11

skall byggnader ndra maximal totalhdjd koordinatbestdmmas, for att siker-
stilla att hogsta totalhojd klaras. Samrad skall hallas med flygplatsen. Hoga
byggnader skall hinderbelysas enligt géllande regelverk.

UMEA KOMMUN, BRAND- OCH SAKERHET

Byggnadernas hdjd (5 vaningar) gor att omradet runt husen méste anpassas sa att
riddningstjénsten hdjdfordon kommer at samtliga lagenheter. Alternativt kan
trapphus utformas i klass Tr2 sa att brandforsvaret inte behdver utgéra en del av
utrymningsstrategin.

Brandforsvaret har vid inventering av befintlig bebyggelse i Umea uppmirk-
sammat stora problem med dtkomsten for hdjdfordonen. Problemen bestar ofta i
oplogade uppstallmingsplatser, att stenar placerats 1 svéngarnas innerkanter eller
att uppstillningsplatserna helt enkelt anvands som sndupplag av fastighetsdgarma.

Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med att omradet runt byggna-
derna anpassas s, att riddningstjinstens hdjdfordon kommer 4t samtliga 13-
genheter. Alternativt utformas trapphus i klass Tr2.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Forslaget bedoms som godtagbart fran miljé-och hilsoskyddssynpunkt.

UMEA ENERGI

Inget att erinra.
UMEVA

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom avrinningsonridet for Sandbicken, Dagvattenbelastning-
en far inte 8ka jamfort med nuvarande situation, vilket tydligt ska framgd av
planbestdimmelserna. [ detta fall racker det inte med att lokal dagvattenhantering
efterstravas.

Plats for métning av hela fastighetens vattenférbrukning ska ordnas.

Avfall och atervinning

Utrymme for avfall och atervinning bor placeras nidra Rullstensgatan for att héja
trafiksakerheten pa fastigheten. Anvisningarna NOA 11 ska foljas.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende synpunkter. Plankartan
kompletteras med att dagvattenbelastningen inte far 6ka jamfort med nuvarande

situation.
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-41
Utiatande Datum: 2012-05-11

Enkelt planférfarande

UKF Kollektivtrafik

Trafik

Ur trafiksynpunkt framhalls i allménhet samlade utfarter frén fastigheter.

I detta fall skulle det vara mdjligt att hitta en sidan gemensam 16sning for
fastigheterna Rullstenen 2 och Rullstenen 3. Det ir sdledes viktigt att idéen
provas i planen, dér foretridesvis utfarten fran fastigheten Rullstenen 3 stings
1gen och flyttas till den utfart som foreslas i denna plan.

En utfart enligt foreslagen planbestimmelse med enskild utfart for fastigheten
Rullstenen 2, dr dock acceptabel ur trafiksynpunkt ifall ingen annan 16sning
kan hittas. Ju ldngre avstand frdn nérliggande fastighets utfart dess bittre var-
f6r man bér forsoka placera Sppningen i utfartsférbudet si langt norrut som
mdjligt t detta planforslag.

Gator och Parker
|
|

Kommentar

Fastighetsrattsliga frigor gbr en gemensam utfart svar att genomfora.
Handlingarna revideras inte.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnamnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

UMEA KOMMUN maj 2012

Detaljpkangring
;@Ee@

Tomas Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
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