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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2010-05-31 LAN 10-146
Reviderad

Lantméteri SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HVMIK

-Innehélisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Ldgesnoggrannhet ; Objekten &r digitaliserade {férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar : 1963 och -68 pa 800 meters héjd
Underjordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan
Plangréanser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Skala 1:£000
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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omrdden med nedanst&ende beteckningar,
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomr3det.
Endast angiven anvandning och utformning &r till3ten.

GRANSBETECKNINGAR

=== emmm= o Linje ritad 10 mefer utanfor planomradets grins
== Apvandningsgrans

———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

Naturomrade

Naturomrade med snoupplag

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Transformatorstation
Ut jamningsmagasin

Industri och lager och detaljhandel (e livsmedel).

UTNYTTJANDEGRAD
Storsta byggnadsarea for detal jhandel

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
I&e- . -6—)| Utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hdgsta byggnadshd jd i meter
- Byggnader far inte placeras narmare an S meter fran tomtgrans

BYGGTEKNIK

- Oljeavskiljning och sandfang ska anordnas inom respektive fastighet innan
anslutning till dagvattennatet dar det ar erfordeligt

- Fordrajningsmagasin ska anordnas pd kvartersmark dar det ar erforderligt

STORNINGSSKYDD

m Verksamheter fdr inte vara stérande far omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast tio &r efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen har: Antagen BN 2011-11-23
- plankarta med bestammelser Laga kraft  2011-12-21
och illustration Vidimeras h«ﬁw&%wm

- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- samrddsredogorelse

Defaljplan for del av fastigheterna
Ersmark 22:72 m.fl. inom Umea kommun
Vasterbottens lan

UMEA KOMMUN, Detal jplanering maj 2011
| Reviderad november 2011

3 : Johan Sjostrom
Planchef Planarkitekt

2480K - P12/2




U M E A 1(1)
Diarienummer: PLA 07-60
Datum: 2011-12-22

Handliggare:  Johan Sjdstrém

Lagakraftbevis

KOMMUH

Detaljplan for fastigheten ERSMARK 22:2 inom stads-
del eller by i Umea kommun, Visterbottens lin

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2011-11-23, § 221.. Beslutet ir inte ‘
overklagat hos Lénsstyrelsen. J

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2011-12-21.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

[loyer Sodlor maide.

Inger S6dermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lansstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

2680K=R1212
221010873224

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg ]

Detaljplanering h Beséiksudress  Skolgatan 31A, &

Postadress 901 84 UMEA Tel 050-16 13 61 :

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease

E-post detaliplattering@umnea.se : Org nummer  212000-2627
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Visterbotten

Beslut (D)
Umed Kommun Datum Arendebeteckning
Byagnadsnamnden 2011-11-30 404-7910-2011

Linsstyrelsen ZU” ‘—'2- [] 5 Arkivbeteckning
Dnr O%J @6

Umea kommun

Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
ERSMARK22:2 m f1 i Umea kommun, (Dnr: Pla 07-60)

Bes]'ut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte pr('jv'a kommunens
beslut.

Redogérelse for drendet
Byggnadsndmnden har 2011-11-23 §221 antagit rubricerad detaljplan.

Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de overpriv-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte Gverklagas.

(——‘
LY ‘\ )
L @ L0 @M
Eila Eriksson Peder Seidegérd
Enhetschef

Bitr. linsarkitekt

Tel vx. Fax
Direkttel, Direktfax
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
‘BYGGNADSNAMNDEN

Sammaniradesdatum

2011-11-23

Plats och tid

Beslutande

Ersétiare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens piats

Byggnadsnamndens sammantrédesriim, ki 10.00-15.00 Lunch 12.15-13.15

Asa Ogren (S), ordférande, §§ 212-232 och §§ 234-238
Uirik Berg, (M) vice ordférande, § 233
Orjan Mikaelsson, (V) 2-e vice ordfdrande
Patrick Nygren (S)

Karin Svedlert (S

ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Peder Westerberg (FP)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD}

Alireza Mosahafi (MP)

Kurt Bergstrom (S), § 233

Igor Jonsson (M)
Emma Nilsson (S)
Bernt Lundstrém (S)
Maria Véngbo (S)
Ola Borgstrom (S)

Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson (C)
Rabih Baltout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bygglovschef

Tomas Strémberg, planchef

Stina Rydberg, jurist

Torbjérn Forsgren, kornpetensledare
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostads-
anpassning

Marie Haggstrom, tf processledare fér Lantmateri
Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektsr
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist

Anders Lidman, matningsingenjér
Jonas Andersson, chef bygginspektion
Niklas Forsgren, informatar

Hakan Sjégren, ekonomichef

Johan Sjéstrom, planarkitekt

Ulrik Berg och Orjan Mikaelsson (§ 233) -
Umea kommun, Bygglov 2011-11-28

och tid
) Paragrafer 212-238

Underskrifter Sekrelerare

o e )

-
LAg s
Justerare Orj n Mika|é850n § 2
BEVIS
Justeringen har tilkarnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-11-23
Datum fér ansiags 2011-11-29 Datum fér anstags  2011-12-20

uppséttande

Fdrvaringsplats fér
protokollat

Underskrift

nedtagande

Umea kommun, Bygélo/v

Hénnéle Hgi{k}nénm '
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL |
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-11-23 PLA 07-60
Sid1{2)
BN § 221

Detaljplan for fastigheten Ersmark 22:2 m.fl. i Umea kommun,
Visterbottens lin

Férarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2011-10-19, bilaga.
Handldggare 4r Johan Sj6strom.

BESLUT

Byggnadsniimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen,

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med detaljplanen #r att skapa planméssiga forutsittningar for industri

och lagerverksamhet med begriinsat inslag av detaljhandel. Ett annat syfte ér
att sdkerstélla en grén korridor ner mot Nydala.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering i maj 2011
och har reviderats under oktober 2011,

Utstillning

Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakédgare, kommunala och statliga
instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkier pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstéllningstiden har ett sérskilt
utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgar
bl.a. att planforslaget har reviderats avseende andelen detaljhandel inom omradet,
i enlighet med planens syfte. Ovriga dndringar i planbeskrivningen #r av
redaktionell art eller i syfte at( fortydliga sakfragor.

Umea kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandiingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstidende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Justerare: BN § 221 Ersmark 22 2mfl
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Véart diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-11-23 PLA 07-60
Sid 2 (2)
BN § 221

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterat oktober 2011

Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2011, reviderad oktober 2011
Planbeskrivning daterad maj 2011, reviderad oktober 2011

Genomf‘drandebeskrivning daterad maj 2011, reviderad oktober 2011
Samridsredoggrelse daterad imaj 2011

Beslutet kan overklagas
Hur man 9verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sant till

Sékanden

Linsstyrelsen

Sakigare m fl.

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

Justerare: BN § 221 Ersmark 22_2 .11,
r"-h..
i
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Diari ¢ PLA 07-60
Antagandehandling D;atﬂr?ummer maj 2011
Utlatande ’

Normalt planforfarande Handliggare:  Johan 8jdstrom

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 22:2 m.fl.
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ERSMARK 22:2 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under maj 2011. Syfiet med planen &r att
skapa planmaéssiga forutsattningar for industri och lagerverksamhet med
begransat inslag av detaljhandel. Ett annat syfte r att sdkerstilla en gron
korridor ner mot Nydala.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrdd under tiden 2011-02-25 — 2011-03-18 samt utstdllning under tiden
2011-05-27 - 2011-06-20. Sakigare, statliga och kommunala instanser, {o1-
eningar m.fl. har getts mdjlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

(1) LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Detaljplanens syfte dr att skapa planmdissiga forutsdtiningar for industri
och lagerverksamhet med begrdnsat inslag av detaljhandel. Ett annat syfte
dr att sdkerstdlla en grén korridor ner mot Nydala.

Lénsstyrelsen har den 14 mars 2011 yttrat sig éver samradshandlingarna.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran mot detaljplanen.

Linsstyrelsen efterlyste i samradsyttrandet en redogorelse 1 planbeskriv-
ningen angéende undantaget av livsmedelsforséljning och hénvisade till
Didon sidan 5.42. Lansstyrelsen kan inte aterfinna en sadan redogdrelse i
utstéllningsforslaget. Kommunen har forvisso 1 sin samrédsredogorelse
kommenterat synpunkten men inte utvecklat svaret i beskrivningen enligt
kommentarerna i Didon.

Kommentar: I den nyligen antagna oversikisplanen for Umea kommun,
framgadr att centrum, samt tre till fyra stadsévergripande centrum, stads-
delscentrum, kommundelcentrum och landsbygdshandeln skall stirkas. Det
aktuella planomradet dar ef utpekat som sadant handelscentrum och dver-
ensstammer saledes inte med den utpekade handelsstrukturen. Omradet
pekas dock ut som etl intressant verksamhetsomrdde ndr ringleden dr fdir-

digstalld.

Utdver vad som kommenterals under samrddet kan ndmnas att livsmedels-
Jorscilining (detalihandel) och industri har olika krav vad galler trafikfor-
110923083144668.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 314, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax (00-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaljplanering@umea,se  E-post lanob umea.se Org nummer  212000-2627
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ﬁaggagdehandlmg Diarienummer: PLA 07-60
ande . :
Normalt planférfarande Daturn: may 2011

sorjning och hantering av sin omgivningspaverkan. Sammantaget anser
kommunen att detta dr tillrdckligt for att inte tillata livsmedel (men dvrig
detaljhandel i omfattning som framgdr av plankartan).

(2) UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget

(3) GATOR OCH PARKER

I planbeskrivningen under avsnittet Trafik beskrivs att gatuomradet ska vara
20 meter och innefatta tva korfilt samt gang-och cykelvig. Detta beskrivs
pé samma sétt i trafikavsnittet i planbeskrivningen. Men i planbeskrivningen
dér planomradet delats upp i omrddena A-E beskrivs att gang-och cykelvig
kan lokaliseras langs Mejerigatan och Tegelslagarvigen. De olika formule-
ringarna kan pé detta vis tolkas olika och eftersom omrédet forvantas trafik-
eras med tung trafik &r det att foredra att gng-och cykeltrafikanter separeras
frén fordonstrafiken.

Kommentar: Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen.

(4) UMEVA

Det utjamningsmagasin som omtalas i handlingen &r avsett for processvatten
frén mejeriet och 4gs dven av Norrmejerier. Till detta magasin far inget
mera spillvatten anslutas.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats med uppgiften.
(5) MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Industriomridet dster om fangelset bor dven dndrats till ett Jm, dvs med
verksamheter som inte &r stérande for omgivningen. Detta f6r att minimera
risken for stormingar for boende pa fangelset och deras utemiljo.

Kommentar: Bestdmmelsen har inforts pa plankartan.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Andringar efter utstiliningen
Planhandlingarna har dndrats pa foljande punkter:
e Storsta byggnadsarea for detaljhandel har via exploateringsbestdm-
melse inforts pé plankartan for att bittre spegla planens syfte.
e De omriden dér detaljhandel tillats har framst begransats till planens
Ostra del och har tydligare pekats ut (JUy,.
» Stomingsskydd (m) har inférts for industriomradet dster om fangel-
set. (se yttrande/kommentar nummer 5)
e Planbeskrivningen har kompletterats med upplysningar enigt in-
komna yttranden.

110923083 144668.doc

Umed Kommun
Detalfpianering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjéinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

detaliplaneringf@umea.se  E-post planobypg@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 07-60
Utlatande Datum: maj 2011

Normalt planférfarande

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter finns

UMEA KOMMUN i maj 2011
Detaljplanering

= A, Berg ohan Sjdstrom

O s
Planchef Planarkitekt

110923083144668.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, 2

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se  E-post lanob: umea,se Org nummer  212000-2627
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umeEAR 1(12)
Diartenummer: PLA 07-60

Planbeskrivning Datum: Maj 2011

Antagandehandling Handlaggare:  Johan Sjostrém

KOMMUN

Detaljplan fér del av fastigheten ERSMARK 22:2 m.fl. i
Umea kommun, Visterbottens ldan

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av:
- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Samradsredogérelse
- Utstéllningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutsattningar for industri
och lagerverksamhet med begrinsat inslag av detaljhandel. Ett annat syfte dr
att sakerstilla en gron korridor ner mot Nydala.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér planomridet giller den kommunomfattande dversiktsplanen, OPL 98,
antagen 1998-05-25. Tidigare fanns for omradet en stadsplan (SPL 319) for
industriverksamhet som dock upphévdes av byggnadsndmnden i syfte att
underlitta arbetet med planeringen av det da aktuella handelsomradet Entré
Norr. Idag ir storre delen av omrédet ddrfor planlost, bortsett fran omradet
oster om kvarteret Blandaren som styrs av detaljplan 2480K-P03/26 som
vann laga kraft 2002-12-10. I forslag till ny Gversiktsplan for Umed (2011),
beskrivs att omradet ir intressant som verksamhetsomrade nar ringle-
den &r fardigstilld.

MILIOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umed kommun, detaljplanering for att bedéma om planens
genomforande kan innebira betydande miljépaverkan. Frigor som behovs-
bedémningen behandlar omfattar; riskerna for ménniskors hélsa eller for

" miljdn, det berbrda omrédets sarbarhet pa grund av t.ex. verskridna miljo-
kvalitetsnormer ¢ller kulturarvet eller paverkan pé skyddad natur.

Enligt genomgéngen finns det inte for ndgon anledning att anta att det finns
risk for betydande miljépéverkan. Inte heller sammanvigning av de faktorer
d3 det finns risk f6r inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda in-
verkan kan jamforas med betydande miljépaverkan.

Planen ger méjlighet att anldgga tillstandspliktig miljéfarlig verksamhet
omnimnd i MKB-forordningens § 3. Om det skulle bli aktuellt ska milj6-

111018090331883.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 Q0 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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o 2(12)
Planbeskrivning ) Diarienummer: PLA 07-60
Antagandehandling Datum: Maj 2011

konsekvensbeskrivning upprittas i samband med anstkan om tillstind enligt
miljobalkens kap. 9. Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm
kommer att Sverskridas. '

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden den 4
mars 2010 till den 25 mars 2010.

Linsstyrelsen har den 17 mars 2010 tagit del av beslutet och anser att planen
kan anses medfora betydande miljopdverkan, varfor miljobedémning enligt
Miljobalken 6 kap 11, 12 § § ska genomforas.

Eftersom det, enligt genomford behovsbedomning, inte finns ndgon faktor-
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan, gér kon-
toret beddmningen att vi kan beakta de punkter som kan paverka miljon i
stycket ”Omgivningspéverkan” som man kan l4sa léngre fram i planbe-
skrivningen. Lénsstyrelsen har efter utstéllningen godtagit kommunens re-
dovisningar av méjliga konsekvenser i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR

For att tillgodose Umeés framtida behov av arbetsplatser behdvs fler ytor for
verksamheter. Norrmejerier ir i en expansionsfas och har redan reserverat
ytor inom planomradet for deras framtida utveckling.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Planomrédet utgors till stérsta delen av naturmark bestdende av barr- och
blandskog. Omradet utgdr ingen kénd lokal for hotade véxt- eller djurarter.
Norr om omréadet rinner Tavelén.

Enligt »Oversiktlig naturinventering” (Umed kommun, miljdkontoret, 1994)
har omrédet kring Taveldn, som rinner norr om omrédet, naturvardesklass II,
d.v.s. ett mycket hdgt bevarandevirde - hogt biologiskt naturvdrde. Omradet
kring Tavelan 4r dven enligt OPL -98 klassat som ett naturomréde av vérde
for det rorliga friluftslivet och/eller naturvirden. Omradet séder om den
befintliga snotippen (Homyran) dr marken mycket fuktig och har efter ut-
forda geologiska métningar (se ”Geologi” nedan) konstaterats att den inte &r
lamplig att bebygga.

Bebyggelse

Omrédet &r till storsta del oexploaterat bortsett {rén omrédet dster om fas-
tigheten Blandaren som dr bebyggd med industriverksamhet (Norrmejerier)
samt ett fordrojningsmagasin som #r placerad nordost i omradet langst Te-
gelslagarvigen. Umeds fangelse grénsar till planomréadet i véster. I planom-
radets viastra del finns en befintlig transformatorstation samt ett 30 meter
hogt torn som forvaltas av UMTS Nit AB.

111018090331883 doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, 2
Postadress 901 84 UMEA Tel 050-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering{@umea.se Org nummer  212000-2627
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o 3(12)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 07-60
Antagandehandling Datum: Maj 2011

Flygfoto dver planomradet.

Trafik

Omradet har bara en gata och det dr Tegelslagarvigen som 4r en mindre
gata som gar i omradets Ostra del upp till snétippen Homyran. I anslutning
till omradet gar Mejerivigen och sdder om omradet gar E4:an som 2009
hade ett trafikflode pa ca 11 200 fordon/vardagsdygn.

Geologi

Det finns oversiktliga geotekniska undersokningar utforda inom omradet
(utforda 1994-09-23 och 1976-12-13). Dessa anger att det forekommer mo-
rian- och sedimentomraden som ér tickta med torv med varierande maktig-
het.

Dagvatten

Avlopp och dagvattennit dr draget fram till Mejerivégen i anslutning till
omradet.

Fjarrvarme

Fjarrvirmenét dr framdraget till Mejerivdgen i anslutning till omradet.

Fornldmningar

Det inte har genomforts nagon sérskild arkeologisk utredning eller annan

typ av inventering i omradet 1 samband med upprittandet av den éldre de-

taljplanen (2480K-P33/1986). Detta innebar att det dnda skulle kunna fore-

komma lagskyddade fornlamningar som idag inte dr kdnda inom planomra-
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det. For att undvika att ndgon fornldmning kommer till skada 1 samband
med kommande exploatering, ska alla markingrepp ske med storsta forsik-
tighet. Om en fornldmning pétriffas i samband med exploateringen ska ar-
bete, enligt 2 kap 10 § lagen (1988:950) om kulturminnen mm

{KML), omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berdrs och Linssty-
relsen ska kontaktas.

FORANDRINGAR

Planomradet &r cirka 88 ha stort och har i beskrivningen delats upp i fem
delar (A~E) for att forenkla forstaelsen av omradet. Omridena delas av
lokalgatan som &r en forldngning av Mejerivigen och gér frin vést till nord-
oOst.

k. o

Indelning av omrdidet

Omrade A

Den nordvistra delen av omrddet omfattar ca 24 ha och trafikmatas framst

genom den upprustade Tegelslagarvigen och den nya lokalgatan som &r en

forlangning av Mejerivigen. Delomradet gransar mot fastigheten Teglet i
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sydvast, Kolbacksvéigen i 6ster och méjligt bostadsomride (PLA 06.51) 1
norr. Inom omrédet fir industri och Lager uppforas. Hela delomridet omfat-
tas av bestimmelsen att verksamheter som tillkommer inte fir vara stérande
tor omgivningen. Byggnader far uppforas med en maximal byggnadsh&jd pa
10.5 meter langst visterut (norr om féngelset) i Gvrigt fir byggnader uppfo-
ras med en byggnadshdjd pd 16 meter. Léngst Tegelslagarvigen kan en
gang- och cykelvig lokaliseras. En skyddszon pa 20 meter upprittas mot
befintlig bebyggelse i Gster, i omrdets norra del samt mot fastigheten Teg-
let (fangelset). Den zonen far ¢j bebyggas.

Omréadet ndrmast plangrénsen till delomréde E bor inte bebyggas utan att
geotekniska undersdkningar genomforts,

Omrade B

Delomrédet dr beldget i den syddstra delen av omradet och omfattar ca 12
ha. Trafikmatning sker frdn den nya lokalgatan som &r en forldngning av
Mejerivigen. I vister grinsar omradet till fastigheten Blandaren och i soder
av E4:an. Delomradet kommer i 6verlag ges bestimmelsen industri (J) med
en maximal byggnadshdjd pa 10.5 meter. Lingst Mejerivigen kan en sepa-
rerad gang- och cykelvig lokaliseras.

Byggnader som placeras nira den s6dra grinsen mot E4:an bor utformas sé
att byggnaden skapar ett vilkomnande intryck for forbipasserande.

Omrédet ndrmast grinsen till delomrade E bor inte bebyggas utan att geo-
tekniska undersokningar genomforts.

Omrade C

Delomradet dr beldget i den sydviéstra delen av omradet och omfattar ca 8
ha. Trafikmatning sker forst och framst frdn den nya lokalgatan som &r en
forlangning av Mejerivigen och den korsande lokalgatan. Den gatan kan i
framtiden anslutas till den trafikplats som ska sammankoppla omrddet med
Nydala och med nya pé- och avfarter till E4:an. I éster gransar omradet till
Anumark och i séder av E4:an. Delomrédet kommer att ges bestimmelsen
industri och lager dér detaljhandel (ej livsmedel) tillats (JU,) med en maxi-
mal byggnadsh6jd pa 10.5 meter. Verksamheter far inte vara storande for
omgivningen. Andelen detaljhandel regleras genom exploateringsbestim-
melse. Langst Mejerivigen kan en gang- och cykelvig lokaliseras.

Byggnader som placeras nira den sddra grinsen mot E4:an bor utformas sa
att byggnaden skapar ett vilkomnande intryck for forbipasserande.

Omradet ndrmast grinsen till delomride E bor inte bebyggas utan att geo-
tekniska undersékningar genomforts.

Omrade D

Delomrédet dr beldget i den norddstra delen av omradet och omfattar ca
17,5 ha. Trafikmatning sker frin den nya lokalgatan som &r en férldngning
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av Mejerivigen. I dster gransar omradet till Anumark och i norr av oexploa-
terad naturmark. Delomridet kommer i §verlag ges bestimmelsen industri
och lager. (JU) med en maximal byggnadshdjd pd 16 meter. Lingst Mejeri-
vigen kan en ging- och cykelvig lokaliseras.

Omrédet nirmast grinsen till delomréde E bor inte bebyggas utan att geo-
tekniska undersékningar genomforts.

Omrade E

Den centrala delen av omradet omfattar ca 24 ha. 1 omradet ligger en
snotipp (Homyran) som &r placerad 6ver en gammal deponi (betecknat NA-
TUR, i plankartan). Efter 6versiktliga geotekniska underdkningar som ge-
nomforts 1979 och 1994 har man konstaterat att delomradet bestar av mark
som inte &r l&mpad att bygga pd och kommer dérfor att betecknas som na-
turmark (NATUR). Denna naturmark ska ingd i en gron passage som gar
fran Nydala mot Taveldn enligt forslag till fordjupade 6versiktsplan for
Nydala. Passagen finns dven omnémnd i forslaget till fordjupning for Umesd,
Umeds framtida tillvixtomrade. Naturmarken kommer dven att stricka sig
ut mot Kolbécksvagen dir den agerar “skyddszon” mot eventuella framtida
bostadsomrade och en gron korridor mot Kolbacksvigen.

Forslag till illustration dver omrédet
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Byggréatter inom hela omradet

En illustration &r framtagen och visar hur omradet kan se ut nir det ar fullt
utbyggd. Med en trolig exploateringsgrad av 0,25-0,30 innebér planforsla-
get att verksamheter med en total byggnadsyta mellan 153 000 — 183 000 m>
kan etableras sig inom omride A — D. Planen &r utformad s att utrymme
finns for att skapa en varierande storlek pa byggritterna dar kompletterande
gator kan byggas pé kvartersmark. Foér detaljhandel inom omradet finns det
pa plankartan en angiven niva for storsta byggandsarea inom omréde A-D.

TRAFIK
Trafik

Huvudetillfart till omridet sker fran Kolbicksvigen och Mejerivigen. Omra-
det dr lokaliserat norr om E4:an och en ny trafikplats med pa och avfart till
E4:an planeras att byggas utanfor planomridets sydastra griins. Detta leder
till att omradet pé sikt f3r en ny infart till omrddet frén Nydala eller E4:an.

Gatuomradena i omradet kommer att ha en bredd p& 20 meter och de inne-
fattar tva korfalt samt gdng- och cykelvig.

E4:an hade 2009 ett trafikflode pa ca 11 200 fordon/vardagsdygn. Av detta
berdknas ca 10 % av den angivna méngden utgéras av tung trafik (2008 ars
rakning).

Industriomridet kommer att generera ny tung trafik sdvil under byggtid som
under drifttid. Under byggtiden, som stricker sig over flera ar, kommer
transporter av massor utgora den storsta tillkommande trafiken. Nar omradet
ar fullt utbyggd kommer transporter till/frdn industriomradet vara domine-
rande.

En tidig och grov uppskattning av trafikflodena ar att ett fullt utbyggt plan-
omrade genererar ett tillskott pd ca 4 000 fordonsrorelser/vardagsdygn (be-
riknade enligt parkeringsnorm fran dversiktsplan fran 2011, se vidare under
avsnittet "Parkeringar™). Beddmningen &r att trafiken bor fordelas jaimt mel-
lan de tva infarterna ndr omradet ar fullt utbyggt. Om inte den nya trafik-
platsen utmed E4:an ér fardigstélld innan en fullstdndig utbyggnad kommer
all trafik att behdva anvinda infarten via Kolbicksvigen och Mejerivigen,
Kolbécksvigen trafikeras idag av ca 8 000 fordon/vardagsdygn, vilket i s
fall skulle innebéra en 6kning med ca 50 % av trafiken fran dagens nivéer,
vilket kolbicksviigen bedéms klara av. Mejerivigen passerar forbi kriminal-
vérdsanstalten i Umed och Norrmejeriers byggnader, med stor andel tunga
transporter. I samband med att planomradet byggs ut kommer korsningen
mellan Mejerivigen och Kolbdcksvigen att behdvas byggas om, samt att
tydliggéra in och utfarter med sikra passager for géng och cykel pid Mejeri-

viagen.
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Om skafttomter skapas i kommande fastighetsindelning ska skaftgatorna
anldggas pa kvartersmark och ska uppforas som gemensamhetsanldggning-
ar.

Parkeringar

Parkeringsplatser inom planomradet anldggs i anslutning till respektive fas-
tighet. Enligt parkeringsnorm som ska anvindas enligt den nya dversikts-
planen for Umed (2011) giller 8 platser/ 1 000 m® for industri- och lager och
18 platser/ 1 000 m? for detaljhandel. Varje parkeringsplats for detaljhandel
beddms omsittas 4 ganger/dag och for handel samt lager 1,5 génger/dag.

Skyltning
Fér skyltning ska Umea kommuns skyltpolicy foljas.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i anslutning till omradet utgérs idag av lokal busstrafik
och niarmaste hallplats ar efter Kdrnvigen. Pa langre sikt, med fler arbets-
platser inom omrédet, kan nagon lokal busstur forlédngas och trafikera lokal-
gatan. Héllplatser behdver di uppforas.

Gang- och cykeltrafik

En ny gdng- och cykelvig kan lokaliseras integrerat 1 Mejerivigen och
langst de nya lokalgatorna 1 omrédet.

Anslutningar till befintligt gdng- och cykelvignit kommer att utféras vid
Kolbédcksvigen.

Nar trafikplatsen mot E4:an och Nydala ansluts kommer det dven vara méj-
ligt att ga och cykla Gver den bron, vilket leder till att omridet kan samman-
kopplas med gang- och cykelnitet i Nydala och stder ut.

TEKNISK FORSORJNING
El

Oster om planomrédet finns Umea Energis befintliga ledningsnat. Sju
E-omraden har sékrats i planomradet. Ytterligare ldgen for transformator-
stationer i planomrédet behdver sdkras vartefter planomréddet byggs ut. Sju
omréaden har illustrerats i plankartan. Sékerstéllandet av dessa omraden och
ledningar sker lampligast vid provningen av bygglov.

Fjarrvarme
Omradet planeras att forsorjas med fjarrvarme. Ledningar sikerstélls med
servitut eller ledningsritt.

Brandposter m.m.

Genom omradet kommer en huvudvattenledning att anldggas. Vattennitet
kommer dock inte att vara dimensionerat for eventuell sprinkling. Brand-
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poster inom omradet ombesdrjs av de enskilda fastighetsdgarna. Di-
rektsprinkling frin kommunal huvudvattenledning tillats inte. Eventuell
sprinkling av byggnader fér 16sas internt inom respektive fastighet. Brand-
poster ska finnas inom omradet och utplacering ska ske i samrdd Umed
kommun, Brandftrsvar och sikerhet. Man bor koncentrera sig till att instal-
lera framst markbrandposter som kopplas direkt pd huvudvattenledningen,

Dagvatten

Kapacitet for dagvattenavrinning projekteras i samradd med UMEVA. En
fordréjning av dagvatten fran planomradet dr nédviindig for att utjimna f15-
desmingder och sedimentera fasta partiklar. Oljeavskiljare ska anordnas for
varje fastighet dir dagvatten fran korytor, upplagsytor och storre parkering-
ar m.m. ansluts. Anordningar for fordrojning och oljeavskiljning anordnas
lokalt for varje fastighet. Oppna 16sningar forordas.

Avfall och atervinning

UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsut-
rymmen (NOA) ska foljas.

Luktzon

Vid Norrmejeriers biogasanlaggning for rening av avloppsvatten sker rot-
ning, sedimentation, flédesutjdmning m.m. vilket kan skapa luktproblem i
nidromgivningen. Eftersom omradet endast ska bebyggas med industriverk-
samheter anser kontoret att ndgon luktzon inte beh6ver upprittas.

OMGIVNINGSPAVERKAN

Naturmiljo

Planforslaget innebér att ett ganska stort omrade med tdtortsndra natur med
skog och éppna marker tas i ansprak. Forslaget innebér ett stort ingrepp 1
naturen. Inga utpekade naturvirden kommer att berdras. Den viktigaste fra-
gan for naturmiljén &r att astadkomma en ordentlig gron korridor over till
Nydalaomradet p& andra sidan E4. Korridoren bér ges en tillrdcklig bredd
inom planomradet samtidigt som det dr nédvandigt med en samordning av
planeringen av Nydalaomradet. Den bebyggelse som planeras séder om
E4:an innebir en barridr inom ekologiska korridoren. Korridoren finns be-
skriven i forslag till fordjupade Gversiktsplaner for Nydalaomréadet och
Umea tillvixtomrade.

Landskap

Planforslaget medfor att landskapsbilden kommer att paverkas kraftigt da
stora industribyggnader kan kommat att byggas. Konsekvenserna bedéms
bli stora.

Geologi och hydrologi

Inom planomradet kan det férekomma sulfidjordar. Planforslaget kan darfor
medverka till en forsurning. Hantering och behandling avgérs fran fall till
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fall beroende pa hur mycket sulfid jorden innehdller. Den flédesutjimnande
funktionen som finns i omradet idag forsvinner till stor del dd naturmarken
ersitts med hardgjorda ytor vilket kan medf6ra séttningar i marken. Konse-
kvenserna beddms bli stora.

Vattenkvalitet, dagvatten, ytvatten och grundvatten

Tavelan har klassificerats med naturvérdet 2 i Umed kommuns naturinvente-
ring. An har siledes hogt naturvirde.

Den ekologiska statusen for Tavelan har klassificerats som mattlig med ut-
gangspunkt fran situationen for ndringsdmnen, fisk och hydromorfologi.
Vattenmyndigheten har beddmt att det finns skl att faststilla miljékvali-
tetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Detta innebir att
belastningen ska minska. Om alla méjliga och rimliga atgérder vidtas kan
god ekologisk status férvantas uppnas 2021. Tavelén &r séarskilt kdnslig un-
der lagflddesperioder eftersom utspadningseffekten da blir liten.

Avrinningen frén planomradet sker huvudsakligen norrut via vatmark och
snétipp innan vattnet nir Akroken. Det #r osikert vilken mottagnings-
kapacitet vattensystemet har.

Vattenmyndigheten har inte pekat ut nigon vattenforekomst pa platsen och
planbestimmelser finns for att skydda vattenkvaliteten (se rubriken Bygg-
teknik i planbestdmmelserna). D4 grundvattennivan r hég (utstromnings-
omride) inom delar av planomradet kan det behdvas dikas/drineras for att
géra marken byggbar. Detta ger dock bara lokala effekter pa ett omrade utan
séirskilt intresse for grundvattnet. Konsekvenserna bedéms bli smé och lokala.

Foéroreningar

Forhojda halter av fororeningar kan forkomma om inte vattnet behandlas
innan det slidpps ut i Taveldn. Konsekvenserna beddms som sma eller matt-
liga med ett fungerande dagvattensystem och oljeavskiljare/sandfing pa
varje tomt. Konsekvenserna kan bli stora om ett tekniskt fel skulle intréffa
for reming av dag- och ytvatten eller vid kraftiga floden och kapaciteten for
dammarna inte skulle ricka.

Planftrslaget innebdr att hirdgjorda ytor nyttjas av biltrafik samt som upp-
laggningsytor for containrar. Detta leder till att dagvattnet kan komma att
fororenas av frimst tungmetaller och polyaromatiska kolviten. Férorenat
dagvatten ska tas omhand och vid behov renas via sandfang och oljeavskilj-
ning. Innan anslutning sker till kommunal dagvattenledning, ska ett fordroj-
ningsmagasin anordnas inom fastigheten dér det &r erforderligt. Konsekven-
serna beddms bli sma.

Norrmejeriers utjgmningsmagasin dr avsett for processvatten fran mejeriet,
till detta far inget spillvatten anslutas.
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Halsa och sidkerhet

Konsekvenserna av en brand eller olycka bedéms fa méttliga till stora kon-
sekvenser. Utsldpp av skadliga dmnen inom planomradet bedéms ddremot
inte f4 ndgon stérre konsekvens for miljon om oljeavskiljare och sandféing
fungerar som de ska. Oversvimningsrisken bedoms som liten med ett funge-
rande dagvattensystem.

Eventuell miljostérande industris lokalisering och miljopaverkan bedéms
och regleras vid tillstindsprévning eller anmaélan enligt miljobalken.

Trafik

Industriomridet kommer att generera ny tung trafik. Under byggtiden, som
stricker sig over flera r, kommer transporter av schaktmassor utgéra den
storsta tillkommande tunga trafiken. Nar omradet ar fullt utbyggd kommer
sdvil transporter till/frdn industriomradet vara dominerande.

Planférslaget innebar framst lokalt 6kad trafik. For att minska fororeningar
bor transporterna effektiviseras och kdras pd mer miljévinliga brinsletyper.
Négra trafikvolymer har inte berdknats da verksamheten 1 omradet fortfa-
rande 4r 1 planeringsskedet. Konsekvensermna bedoms bli mattliga.

Byggtid, masshantering

Planforslaget innebdr att besvirande damm kan spridas och grumling av én
kan forekomma. Darfér kommer skyddsatgérder att behdvas for att hindra
detta. An ar sirskilt kinslig under 14gflddesperioder vinter och sommar.
Anldggandet av det foreslagna industriomradet medfor dven ett stort trans-
portarbete. Konsekvenserna beddms bli stora.

Friluftsliv och rekreation

I varken OPL 98 eller forslaget till Fordiupad oversikisplan for Umed (ut-
stdlld varen 2011) ér planomradet utpekat som ett omrade for rekreation
eller friluftsliv. Den gréna korridoren dr utpekad i forslaget till férdjupad
Oversiktsplan for Umed, men ska frimst fungera som en ekologisk korridor
snarare dn ett rekreationsomrade. Det dr ¢j tinkt att det ska finnas nagot ror-
ligt friluftsliv inom planomréadet utom mot Tavlean dir det finns fina marker
att vistas pa. Skoterékning forekommer inom planomridet och kan komma
att begrinsas vid full utbyggnad. Konsekvenserna bedéms bli sma.

Framtida bebyggelse i ndromradet

Norr om planomradet finns planer pé att uppfora smahustomter (PLA 06-
51). Denna detaljplan har till en bérjan framtagits parallellt den bostadspla-
nen (fram till att bostadsplanen blev vilande i vintan pa luktutredning). For
att sikerstilla att bada planerna ska kunna verka samtidigt har den hér de-
taljplanen utformats si att bostadsplanen inte ska stéras genom t.ex. be-
stimmelser som [m] verksamheter far inte vara stérande for omgivningen.
Marken ndrmast bostadsplanen &r prickad for att sikerstélla att inga bygg-
nader uppfors dar. Konsekvenserna beddms bli sma. For att minska risken
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f6r lukt for framtida bostadsomradet striacker sig denna detaljplan Gver
200 meter norr om Norrmejeriers befintliga utjimningsmagasin.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Umea kommun har féljande tjinstemén medverkat:
Tomas Strémberg — Planchef

Pernilla Olofsson — Planarkitekt

Benny Sandberg - Planingenjor

Lage Olofsson — Mark- och exploateringsingenjor

Per Hénstrdm - Miljéinspektor

REVIDERING

Andringar efter utstillningen
Planhandlingarna har &ndrats pa f6ljande punkter:
e Storsta byggnadsarea for detaljhandel har via exploateringsbestam-
melse inforts pd plankartan for att béttre spegla planens syfte.
e De omréiden dér detaljhandel tillats har framst begrénsats till planens
Ostra del och har tydligare pekats ut (JU);,
e Storningsskydd (m) har inforts for industriomradet 6ster om fangel-
set. (se yttrande/kommentar nummer 5 i utstillningsutlatandet.)
e Planbeskrivningen har kompletterats med upplysningar enigt in-
komna yttranden,

UMEA KOMMUN i maj 2011
Detaljplanering

.

ohan Sjostrém

f Sl
Planchef Planarkitekt
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. .. Diarienummer: PLA 07-60
Genomforandebeskrivning Datum: 2011-10-31
Antagandehandling Handlidggare: Daniel Janonius

Léwgren

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 22:2 m.fl.
i Umea kommun, Vasterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsittningar for industri
och lagerverksamhet med begransat inslag av detaljhandel. Ett annat syfte 4r
att sikerstilla en gron korridor ner mot Nydala.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sattas att utgé vid arsskiftet ndrm-
ast minimitiden tio ar efter laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats inom planomradet. Inom kvar-
tersmark svarar respektive exploatér for alla atgarder.

Umea Energi svarar for utbyggnaden av det allménna ledningsnitet for el
respektive fjiarrvirme samt tillkommande transformatorstationer o dyl.
UMEVA svarar for utbyggnaden av det allménna vatten- och avloppsniitet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ansokan om fastighetsbildning gors till lantméterimyndigheten 1 Umeéd
kommun. Vid fastighetsbildning i samband med 6verlatelse kan anstkan
goras av fastighetséigare, men ansdkan bor bitrddas av képaren.

Berdrda fastigheter

Planomradet omfattar del av fastigherna Ersmark 22:2, Anumark 6:2 och
Blandaren 1. Lagfaren 4gare av de tva forsta 4&r Umed kommun och av
Blandaren 1 Norrmejerier Ekonomisk forening.

Aven del av marksamfilligheten Nydala s:1 berors av planforslaget. Foru-
tom Ersmark 22:2 har Tomtebo 2:1 och Nydala 1:51 andel i samfilligheten.
Samtliga dessa fastigher dgs av Umea kommun. Andmalet ir vigar och da
samfilligheten idag ar obehdvlig kan det omrade som berdrs av planen fas-
tighetsregleras dver till limpligtvis Ersmark 22:2.

Andringar i fastighetsindelningen.

Genom avtal kan kommunen &verlata kvartersmarksomréden till nya verk-
samhetsutdvare. Avstyckning av nya industrifastigheter fran Ersmark 22:2
eller Anumark 6:2 kan goras innan eller i samband med dverlatelserna. Be-
fintliga griinser kan vid behov justeras genom fastighetsreglering.
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Inom planomradet finns ett antal omraden avsatta for transformatorstationer
(E) samt ett utjimningsmagasin for avloppsvatten fran mejeriet (E;). Dessa
omraden kan avstyckas for att bilda egna fastigheter, alternativt kan ut-
rymme upplatas med ledningsritt eller servitut.

Riittigheter
Ersmark 22:2 och Anumark 6:2 belastas av en rad inskrivna avtalsservitut
som i samband med fastighetsbildning bér identifieras och lokaliseras.

En 40 kV-ledning (Mariehem-Robertsfors) sakerstilld med ledningsritt 16-
per dver bade Ersmark 22:2 och Anumark 6:2 inom planomradet (lednings-
rittens beteckning &r 24-F1978-476.1).

Fran planomrédets sydvistra htr 16per en 12 kV-ledning (kallad Mejerilin-
jen) 6ver Blandaren 1 och sedan parallellt med Tegelslagarvigen norrut.
Ledningen &r sikerstilld med ledningsritt (betecknad 2480K-03/91.2) fram
till och med korsningen Mejerivigen/Tegelslagarvigen. I den fortsatta
strdckningen &r ledningen troligtvis sikerstilld med ett av de ovan nimnda
avtalsservituten.

Vatten och avlopp &r utbyggt i planomradets véstra del och ledningarna &r
sékerstdllda med ledningsrétt i Blandaren 1 (betecknad 2480K-03/91.1).
Allmanna ledningar r ofta ej sékerstilida i kommunens fastigheter. I sam-
band med markdverlatelser bor darfor forbehall goras om att befintliga led-
ningar ska sékerstéllas med ledningsritt eller servitut.

En fjarrvirmeledning (ledningsratt 2480K-98/181.1) Iper strax utanfor
planomrédets sédra gréins.

Befintliga ledningar kan behova flyttas i samband med en exploatering.
sadana fall ska dven réttighetsupplatelserna fordndras. For nya ledningar ska
ledningsritt eller servitut upplatas.

Gemensamma funktioner

Kommunen dr huvudman for allmén plats. I den mén gemensamma infarts-
vigar behivs inom kvartersmark kan de inrittas som gemensamhetsanligg-
ningar.

Gemensamhetsanléiggningar kan ocksé behgva inrittas for till exempel led-
ningar mm.

For gemensamhetsanldggningar kan samfillighetsforeningar bildas.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Planen innebir stora foridndringar for ett tidigare oexploaterat omrade.
Planomrédet &r cirka 88 ha varav cirka 60 ha planliggs som industriomrade
(industri, lager och i vissa delar av planomradet detaljhandel). I vister
ansluter den nya industrimarken om cirka 36 ha till befintlig bebyggelse och
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i Oster planliggs ytterligare cirka 26 ha for industriindamal. Mitt i
planomradet sparas en grén korridor i nordvéstlig orientering om cirka 24 ha
naturmark.

Planliggningen medger en total byggnadsyta av cirka 162 000 m?. Tillaten
byggnadshtjd varierar fran 10,5 m 1 séder och vister till 16 m i resten av
omradet. Inom en skyddszon pa 20 m mot fingelset och planomridets nord-
véstra grins f&r marken inte bebyggas. Langs planomrédets sodra grins bor
bebyggelsen placeras nidra grinsen mot E4:an.,

Trafik och parkering

Planomrédet angérs idag fran Mejerivigen som ansiuter i vist till Kol-
backsvigen. Mejerivigen forldngs vid planens genomfdrande s att den
stridcker sig hela vigen till planomradets dstra gréns. Tegelslagarvigen 4r en
mindre befintlig gata som leder fran Mejerivigen upp till snétippen Hémy-
ran i planomradets norra del. Standarden pd Tegelslagarvigen kommer att
hojas. Ytterligare en lokalgata byggs i planomradets 6stra del, i nord-sydlig
orientering. Gatorna i omrédet kommer att ha en bredd pa 20 meter innefat-
tande tva korfilt samt gng- och cykelvig. Gang- och cykelvigar ansluts tifl
befintligt GC-nét vid Kolbacksvigen.

Sydost om planomrédet planeras en ny trafikplats som ansluter planomréadet
till E4:an och mojliggor overfart till Nydalaomradet. Trafikplatsomradet
ingér ej i planen, men nir omrédet &r fullt utbyggd boér trafikplatsen byggas
for att avlasta infarten fran Kolbdcksvagen samt knyta ihop verksamhetsom-
ridet med Nydalaomrédet. Annan utfart far ej ordnas mot E4:an.

Parkeringsplatser ordnas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Ingen
parkeringsnorm géller for industrifastigheter, men en dimensionering pa 8-
10 parkeringsplatser per 1000 m* BTA rekommenderas.

Teknisk forsorjning

Expansionen kriver en utbyggnad av infrastrukturen i omradet. Det all-
ménna ledningsnitet for el och fjarrvarme samt vatten- och avloppsledning-
ar kan byggas ut frén det befintliga bebyggelseomridet sydvist om planom-
radet. Flera nya transformatorstationer behgvs for att forsérja omradet med
el och utrymme har reserverats for sdana i planen. Fler transformatorstat-
ioner kan dock behdvas én vad som redovisats i plankartan. Minst tva nya
pumpstationer for avioppsvatten kommer att behdvas. Ett befintligt fordréj-
ningsmagasin for avloppsvatten fran mejeriet finns i den vistra delen av
planomrédet. Fordréjning av dagvattenavrinning ska ordnas inom tomtmark
for att utjimna floden och sedimentera partiklar. Oljeavskiljare ska installe-
ras pa kvartersmark for rening av dagvatten fran hardgjorda ytor. Inom
planomrédet ska brandposter ordnas.

Tekniska utredningar och forutsittningar

Ingen miljokonsek vensbeskrivning gors i samband med upprittandet av
planen. Planen kan dock att ge majlighet att anldgga tillstandspliktig miljo-
farlig verksamhet. ] samband med provning enligt 9 kap. miljébalken ska
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darfor miljokonsekvensbeskrivning upprittas sarskilt for den aktuella verk-
samheten.

Oversiktliga geotekniska utredningar har utforts i omradet 1976 och 1994,
Omrade som gransar mot naturmarksomrédet bor ej bebyggas utan att ytter-
ligare geotekniska utredningar genomforts.

I den norra delen av naturmarksomradet finns en snétipp (Homyran) bela-
gen péd en gammal deponi. Avrinningen fran omradet sker huvudsakligen
norrut till Tavelan. En exploatering av omrédet kommer leda till 6kade f16-
den frdn omridet. Den flédesutjimnande funktion som omréadet har idag
kommer till stor del forsvinna, ndgonting som kan paverka grundvattenni-
vaer och orsaka séttningar.

Fordrdjningsmagasin ska ordnas inom planomradet. Oljeavskiljare/sandfang
ska finnas pa varje verksamhetstomt. Ytterligare utredningar kravs for att
dimensionera dagvattensystem med tillricklig kapacitet. Atgirder bor vidtas
for att inventera och sdkerstiilla vattenkvaliteten i Tavelan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planldggning och utbyggnad av infrastruktur i omridet kommer leda till
hégre markvérden. Omraden dir markforhéllandena ej 1ampar sig for be-
byggelse har sparats som naturmark. Dérigenom gors en naturlig avviigning
mellan exploateringsintresset och intresset av att bevara naturviirden och
grona passager.

Kommunala kostnader for utbyggnad av gator mm bedéms tickas av intik-
ter vid forsiljning av kvartersmark. Gatukostnadsavgifter ska dérfor inte tas
ut i omradet.

Kostnader for utbyggnad av ledningar ticks genom respektive bolags an-
slutningsavgifter. Dessa erldggs av exploatér.

Soékande till planen 4r Ume# kommun, SLK Mark och exploatering. Planav-
tal har tecknats med stkanden.

UMEA KOMMUN maj 2011
reviderad oktober 2011

Lantmétare
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31 A, 2
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']"el viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
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Handldggare:  Annalena Hanson

EOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 22:2 m.fl.
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Samrad har héllits 25 februari till 18 mars 2011 med berdrda sakigare, stat-
liga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas
sammanfattningsvis hir nedan.

LANSSTYRELSEN

Allmant

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for indu-
stri och lagerverksamhet med begrdnsat inslag av detaljhandel. Ett annat
syfte dr att sdkerstilla en gron korridor ner mot Nydala.

Planférslaget handlaggs med normalt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Genomforandet av detaljplanen anger forutsdttningar for kommande till-
stdndspliktig verksamhet och ska darfor innehélla en miljébedémning. Den
omgivningspaverkan som redovisas tyvarr ar inte heltdckande och ska i vil-
ket fall kompletteras med bl.a. MKN f6r grundvatten, dir konsekvenserna
kan riskera att bli stora. Aven foljande punkter ska redovisas i kommande
utstéllningshandling:
- Vilken paverkan kommer forslaget att fi pd omgivningen (hélsa och
sikerhet)?
- Arkapaciteten i avloppsnitet dimensionerade for en Skad belast-
ning?
Ovrigt
Miljo
D4 ingen separat MKB har upprittats 6ver planforslaget ar det litt att be-
skrivningar av vissa omraden gar forlorade. Léansstyrelsen anser saledes att
foljande fragor bor redovisas:
- Planforslagets pdverkan pa det rorliga friluftslivet.

- Planforslagets inverkan pd tankarna om bostadsbebyggelse norr om
planomradet.

Kulturmiljo

I Lansstyrelsens yttrande avseende behovsbedémningen betonades att det &r
oklart huruvida det forekommer fornlimningar inom det aktuella planomra-
det eller inte. I ndrliggande omriden finns registrerade fornldamningar som

gor det sannolikt att det dven inom aktuellt omrade kan finnas fornldmning-
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ar. Lansstyrelsens bedomer att det 4r nddvindigt att genomfora en arkeolo-
gisk utredning for att ta reda p& om det forekommer fornlimningar i plan-
omradet. Inga markarbeten fir pdborjas innan den arkeologiska utredningen
slutforts. Om det forekommer lagskyddade fornldmningar kan det dessutom
paverka det fortsatta arbetet med detaljplanen. Det dr déarfor viktigt att den
arkeologiska utredningen genomfors snarast mojligt. For planeringen av
detta kan kommunen kontakta arkeolog Nina Karlsson, Lansstyrelsen, tel.
090-10 72 51.

Dagligvaror/livsmedel

Om det finns skil av betydande vikt kan det i en detaljplan bestimmas vil-
ken typ av handel och omfattningen av denna som fér ske inom ett omrade
med handelsindamal. Eftersom en begrinsning av handelsindamaélet 4r en
undantagsmojlighet som ska tillimpas "mycket restriktivt” beh{vs en redo-
gorelse i planbeskrivningen for skilen till (behovet och konsekvenserna) de
preciserade handelsindamalen (jmf Didon sidan 5:42 supplement 2).

Kommentar

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

For att begransa paverkan for omgivningen har i planarbetet gjorts féljande
atgdrder:

- Bestimmelsen m (Verksambheter far ej vara stérande for omgivning-
en) har utplacerats i planomrédets Ostra del for att minska pdverkan
for eventuellt framtida bostadsomrade norr om planomradet.

- Utdkad prickmark i planomradets stra del {or att begrinsa sd bygg-
nader kan uppforas for nédra fangelset samt det eventuella framtida
bostadsomradet.

Eftersom vi inte vet vilken industriell verksamhet som ska uppforas i omra-
det, och det finns en stor utstrickning av branscher som kan tinkas etableras
mom planomradet, ska miljéeffekter och skyddsétgirder bedémas i sam-
band med tillstindsprévningen for kommande eventuell tillstindspliktig
verksamhet.

Vattenmyndigheten har inte pekat ut nigon vattenforekomst pa platsen och
planbestimmelser finns for att skydda vattenkvaliteten (se rubriken Bygg-
teknik i planbestimmelsemna). D4 grundvattennivan ir hég (utstrdmnings-
omrdde) inom delar av planomradet kan det behdvas dikas/drineras for att
gbra marken byggbar. Detta ger dock bara lokala effekter pd ett omrade utan
sdrskilt intresse for grundvattnet. Pa grund av detta kommer planbeskriv-
ningen dndras under rubriken Geologi och hydrologi samt kompletteras un-
der rubriken Vattenkvalitet, dagvatten, ytvatten och grundvatten.

For att klara av en 0kad belastning av avloppsnitet 6nskar UMEVA i sitt
samradsyttrande (se nedan) att tva nya pumpstationer ska uppforas. Ef-
tersom vi inte vet hur eller vilka branscher som kommer att etableras sig
inom omradet ska placeringen av dessa pumpstationer placeras ut i samband
med i avstyckningen av tomter och utbyggnad av stickgator.
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Miljo
Planbeskrivningen kompletteras med rubrikerna Friluftslivet samt Framtida
bebyggelse i niromridet med hur planforslagets paverkar det rorliga frilufts-

livet samt planforslagets inverkan pé tankarna om bostadsbebyggelse norr
om planomradet.

Kulturmiljé

Efter kommunikation med arkeologen Nina Karlsson, Linsstyrelsen, sa
konstaterade hon att planomradet omfattades av den upphivda detaljplanen
(2480K-P33/1986). Eftersom ytan redan vari planlagd tycker hon inte att
nagon arkeologisk utredning kan krivas. Kontoret bor ddremot vara med-
veten om att det inte har genomfOrts nadgon sirskild arkeologisk utredning
eller annan typ av inventering i omradet i samband med upprittandet av den
dldre detaljplanen. Detta innebér att det dnda skulle kunna férekomma lag-
skyddade fornldmningar som idag inte dr kidnda inom planomradet. For att
klarldgga detta kan kontoret pa eget initiativ anlita (t.ex. ldnsmuseet) for en
inventering som kan anviéndas for fortsatt planering. Om ingen egeninitierad
inventering genomfors maste, for att undvika att ndgon fornldmning kom-
mer till skada i samband med kommande exploatering, alla markingrepp ske
med storsta forsiktighet. Om en fornldmning pétraffas i samband med ex-
ploateringen ska arbete, enligt 2 kap 10 § lagen (1988:950) om kulturmin-
nen mm (KML), omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berérs och
Liansstyrelsen ska kontaktas.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Fornldmningar.

Dagligvaror/livsmedel

I forslaget till Oversiktsplan Umed kommun Fordjupning for Umed — Umeds
Jramtida tillvaxtomrade (utstélld viren 2011) har kommen tagit fram en
trafikstrategi dir man vill minska befolkningens behov av att anviinda bil.
Da livsmedel séljer dagligvaror kan bestksfrekvensen bedémas bli hog och
da det inte kommer att finnas nigon kollektivtrafik inom omradet &kar ris-
ken att bestkarna tar bilen dit. DA detta ej dr 6nskvirt ser kommunen att
denna trafikstrategi som tillrackliga skl till att begridnsa handelsindamalet
till att detaljhandel kan tillatas dock ej livsmedel.

KOMMUNALSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGS-
UTSKOTT

Tillstyrker planforslaget.
TRAFIKVERKET

Trafikverket har tagit del av remissmaterialet och limnar f6ljande syn-
punkter: Under forutséttning att inga byggnader uppfors inom 30 meter frin
vig E4:s vigomrdde (mitt frdn bakkant dike) har Trafikverket inget att er-
inra mot denna detaljplan.
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Kommentar

Planomridet ligger lingre bort dn 30 meter frin E4:ans vigomrade, si inga
byggnader kommer att uppforas dér.

TELIASONERA MOBILE NETWORKS AB

Svenska UMTS Nit AB och TeliaSonera Mobile Networks AB verksamhet
kommer inte att piverkas av den planerade exploateringen i omrédet. I sam-
rddshandlingarna framgér att hégsta byggnadshéjd i delomrédet dér Sv.
UMTS Nit AB har ett torn &r 10 m och tornet 4r 30 m hogt.

Kommentar

Plankartan och planbeskrivningen utdkar E-omradet sd att masten inryms
och pé s sitt inte berdrs av bestimmelsen hgsta tilldtna byggnadshdjd
10,5 meter. '

SKANOVA

Har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

SPECIALFASTIGHETER REGION NORD (KRIMINALVARDEN)

Att fa en fullstindig bild &ver vilka konsekvenser som den planerade be-
byggelsen innebér for kriminalvérdsanstalten och kriminalvérden ér i dags-
laget inte helt 14tt att Gverblicka utifrin beskrivna handlingar. Kriminalvar-
den anser dock att vissa delar av anstalten dr mer utsatta och kinsliga for
insyn i samband med exploatering av nimnda omréade. Det som i forsta hand
da bor beaktas ar norra och norddstra anstaltsomradet dér intagnas lagstad-
gade utevistelse bedrivs. For att férhindra insyn bor atgérder vidtas, detta
bor beaktas i den framtida planeringen. Aven de planerade husen i norr upp-
levs som vildigt nira anstalten.

Trafiken kommer pétagligt att 6ka omkring anstaltsomradet med nuvarande
forslag. Okad trafik pa Mejerigatan innebér ocksa att infarten till anstalten
blir berdrd. Andra ldsningar &r att foredra. Samrad har ocksa skett med kri-
minalvirdens sdkerhetsgrupp i Norrkdping som har yttrat sig och gjort be-
démningen att byggnation enligt nuvarande férslag bor undvikas. Denna
uppfattning grundar sig pa ett antal faktorer av sikerhetskaraktir.

Bebyggelsen hindrar majligheten till utbyggnad av anstalten i framtiden.
Négra sidana planer finns inte idag men fortitning och av befintliga anstal-
ter planeras pé ett antal andra anstalter och kan eventuellt komma att bli
aktuellt dven hdr.

Innan kriminalvérden godkinner planerna for ndromradet 6nskar vi nidrmare
studier dir byggnadshdjder och sikerhetsavstind granskas nidrmare. Denna
process har utforts pd andra orter i samband med detaljplanering pa andra av
Kriminalvarden hyrda fastigheter.
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Kommentar

Detaljplaneforslaget gors for att mojliggora en framtida utveckling av omra-
det och i skrivande stund finns inga ritningar av kommande bebyggelse.
Detta medfor att den granskning som dr nodvindig for er verksamhet far
utforas i bygglovsskedet eftersom rimligt avstand och héjd enligt kriminal-
vérden #r relaterat till byggnadernas utformning. De dtgédrder som bér vidtas
for att forhindra insyn med mera 4r knminalvardens behov och bér ligga
inom Sakerhetsfastigheters fastighet och inte avkrévas annan fastighetsé-
gare. Andra alternativ till infart till planomréadet dr {or nirvarande inte akfu-
ellt. I samband med bygglov kan en ny infart till anstalten ses over.

Umed kommuns Mark- och exploatering dr s6kande och dger marken inom
planomradet. Detta gor det mojligt for Sakerhetsfastigheter att utvidga den
egna fastigheten for eventuellt kommande behov vilket dock inte primért
tillhér detaljplaneprocessen.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planfdrslaget med syfte att skapa forutsittningar for industri och lagerverk-
samhet med begrinsat inslag av detaljhandel, samt att sékerstilla en grén
korridor mot Nydala, bedoms godtagbart frAn miljé- och hélsoskyddssyn-
punkt. '

Gronkorridor, storningsbestimmelser (m) och regler om fordréjning och
oljeavskiljning av dagvatten inom kvartersmark bedéms som tillrickliga for
att skydda ménniskor och miljé. Eventuell stérre miljofarlig verksamhet
inom omradet provas i sérskild ordning enligt miljébalken.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

En riskutredning bor klargbra om nigra skyddsatgirder méste vidtas pa de
byggnader som placeras i anslutning till E4 med héinsyn till de farligt gods-
transporter som sker dér. Nuvarande formulering rérande brandposter i om-
radet bygger pa etablering av normalstora industribyggnader. Vid etablering
av storre industribyggnader bor brandpostsystemet anpassas till detta och
brandposter placeras i anslutning till byggnaderna i likhet med mejeriet och
fangelset.

Kommentar

Planbesknivningen kompletteras under rubriken Brandposter m.m. med:
“Brandposter ska finnas inom omradet och utplacering ska ske i samrad
Umea kommun, Brandforsvar och sékerhet.”

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER,
UKF KOLLEKTIVTRAFIK

V1 vill att man planerar for en framtida héllplats pd vag E4 som kan betjdna
detta omrade och det planerade bostadsomradet pa sédra sidan av vig E4. |
dvrigt har vi inga synpunkter
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Kommentar

Placering av héllplats ir inget som kommer att preciseras i detaljplanen utan
kommer att bestimmas 1 utbyggnadsfasen av omrédet.

UMEA ENERGI

Férdelningsledningstrak for fjarrvirme foreslas inrdttas inom kvartersmark
genom U-omrdden inom planomrédet. I anslutning till planomradet sédra
grins (mot E4:an) ligger en huvudmatning for fjarrvéirme. Planomradet bér
utformas sé att dessa ledningar ligger skyddade for eventuella fordndringar.
Eventuell flytt av fjirrvinnel edningar bekostas av sdkande. I dvrigt finns
inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Placering av fordelningsledningstrak for fjarrvirme 16ses i samband med
avstyckningen av tomter och utbyggnad av stickgator.

Omréadet mellan planomradet och E4:an tillhér intresseomridet for E4:an
och kommer ¢ att innefattas av detaljplanen.

UMEVA

Planomradet dr av den storleken att det kommer att vara viktigt att planera
utbyggnaden pa ett bra sitt. Minst tva nya pumpstationer maste byggas och
da dr det viktigt att de kan placeras pa ritt plats frin bérjan.

Nuvarande verksamhet i omrédet &r ett mejeri och ett fingelse. Aviopp fran
dessa pumpeas till Ersboda (hégpunkt i hjd med FOI) och rinner sedan med
sjdlvfall genom Ersboda och vidare till Ons reningsverk.

I den tidigare planen som omfattade samma omréde "Entré Norr" s anpas-
sades planen efter den kraftledningsgata som korsar omradet i syddstlig
riktning. I denna planerades dven va-ledningar att forldggas och i omrdde A
delen mellan Tegelslagarvigen och Kolbdcksvigen ligger redan befintliga
va-ledningar. Ur va-synpunkt ska denna korridor behéllas genom att ett u-
omrade ldggs in pd planen. Ska ledningarna flyttas méste det sikras ritt att
lagga om ledningarna i ett annat lage.

I Tegelslagargatan &ndpunkt ligger idag en pumpstation som & UMEVA:s
och byggdes om 2004. | samband dirmed gjordes ett utjimningsmagasin for
avloppsvattnet frin mejeriet i direkt anslutning till pumpstationen. Detta
magasin dgs av mejeriet. Luktproblem frdn denna anldggning innebir att en
luktzon bor inforas.

I planbeskrivningen anges felaktigt att utjimningsmagasinet &r till for dag-

vatten. Omradet faller undan fran Kolbicksvigen och Ssterut och omrédets

lagpunkt dr i mitten dér ett naturomrade finns utlagt. Det befintliga

dike/béck i detta omréde som rinner norrut mot Tavledn kommer att av-

vattna hela planomradet samt delar av omride séder E4. Genomforandebe-

skrivningen anger p ett bra sitt de krav som kommer att stéllas pa dagvat-
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tenhanteringen géllande rening och fordrdjning. Ett tilldgg ar att fordrojning

~och rening ska ske inom tomtmark.

Fastighetens hantering av avfall ska folja anvisningarna i NOA 07.

Kommentar

Placering av nya ledningstrak for VA 16ses i samband med avstyckningen
av tomter och utbyggnad av stickgator. Befintliga ledningsstrdk sikerstills
med u-omréden.

For att fortydliga att det dr de nyuppforda fordréjningsmagasinen och inte
det befintliga som ska hantera fordrojningen av dagvatten inom planomridet
dndras planbeskrivningen under rubriken Dagvatten med att ”* En fordr6;-
ning av dagvatten fran planomrddet dr nédvindig for att utjgmna flédes-
mangder och sedimentera fasta partiklar.” Planbeskrivningen kompletteras
dven med att fordrdjning och rening ska ske inom tomtmark.,
Genomfdrandebeskrivningen kompletteras och fortydligas under rubriken
Teknisk forsdrjning med att det befintliga fordrojningsmagasinet hanterar
avloppsvatten.

Planbeskrivningen kompletteras med rubrikerna Avfall och 4tervinning samt
Luktzon. Planbeskrivningen kompletteras dven med hur luktproblematiken
hanteras. Plankartan kompletteras med u-omraden for befintliga VA-
ledningar.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna 4ndras pa foljande punkter: ,
e Plankartan kompletteras med prickmark i planomradets sydvastra del
samt utdkar ytan for E-omradet i planomréadets viéstra del
¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubrikerna: Bebyggelse, Forn-
limningar, Brandposter m.m. och Vattenkvalitet, dagvatten, ytvatten
och grundvatten.
e Planbeskrivningen kompletteras med rubrikerna Avfall och dtervin-
ning, Luktzon, Friluftsliv och rekreation samt Framtida bebyggelse i

niromradet

e Planbeskrivningen dndras under rubrikerna Dagvatten samt Geologi
och hydrologi

* Genomfdrandebeskrivningen kompletteras under rubriken Teknisk
forsdrjning

* Plankartan och planbestaimmelsen kompletteras med u-omraden
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