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OMRADESBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar,
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar ftillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e ememe «  (qr3ns for bestammelseomradet

Omradet ingdr i den grona korridoren som omgardar Umead

GRUNDDRAGEN | MARKANVANDNING

l | Bebyggelse, i huvudsak bostadsbebyggelse
| Natur och skog, i huvudsak skogsverksamhet och jamforlig naring
Vatten

SKYDDSBESTAMMELSER KULTURMILJO

Fasta fornlamningar ar skyddade enligt 2 kapitlet kulturminneslagen

R Fast fornlamning enligt 2 kapitlet kultfurminneslagen

Storlek pa fritidshus och fritidshusbebyggelse

Den sammanlagda bruksarean for bebyggelse far inte dverstiga 150 kvm
Arean for tomt far inte understiga 1500 m?

Bebyggelsens placering, utformning och ufforande
Fasadmaterial ska vara fra

Utokad lovplikt

Marklov kravs for schaktning, utfyllnad och forandring av marknivan.

STRANDSKYDD

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Antagen BN 2012-05-25
Laga kraft 2012-06-21

Vidimeras &N

Till handlingarna hor:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

Omradesbestammelser for omrddet kring

Holms jon och Mjosjon,
UMEA KOMMUN, Visterbottens (3n

UMEA KOMMUN, Detal jplanering maj 2011
eviderad maj 2012

Olle Forggren

Plancf o Stadsarkitekt 2 LI- 8 0 K _ P 'I 2 / 1 9
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. Diarienummer; PLA 08-25 -
Lagakraftbevis Datum: 2012-06-25
Handldggare:  Tomas Stromberg

Omradesbestimmelser for omradet kring Holmsjon
och Mjosjon i Umea kommun, Visterbottens lan

Bestdmmelserna ar antagna av Byggnadsndmnden 2012-05-25, § 107. Be-
slutet dr inte dverklagat hos Linsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2012-06-21.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

ihaer Ssdormondc_

Ingér Sodermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhaéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

2L80K-P12/19

Limed Kommun

Kundijiinst Plan och bygg

Detaljiplanering Bestiksadress  Skolgatan 314, 2tr
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umense

E-post ety nime E weme s . Org nummer  2i2000-2627




Beslut 1I(n
Datum Arendebeteckning
2012-05-31 404-4545-2012
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Umea Kommun
Visterbotten Bygonadsnamnden
Umed kommun 2012 -06- 0 4
Byggnadsnimnden
Dnr
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta omridesbhestimmelser for
omradet kring HOLMSJON och MOSJON i Umea kommun, Viister-
bottens liin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har 2012-15-26 § 107 antagit rubricerad omradesbe-
staimmelse. Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de

dverprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebestut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

=W SR Qwhd}jm&

o

Eila Eriksson Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Sambitlsutveckling Vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www. lansstyrelsen.se/Vasterbotien

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkt 090-10 73 66 Mobil peder.seidegard@lansstyrelsen.se
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammaniradesdatum

2012-05-25

Ptats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justesa

Justeringens plats
och tid

Undarskeifler Sekretarare

Ordtsrande

Justerara

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki, 10.00-14.40, Lunch ki. 11.55-13.03

Asa Ogren (S), ordférande §§ 100-140

Ulrik Berg, (M} vice ordférande §§ 100-140

Orjan Mikaelsson, (V) 2.e vice ardférande §§ 100-136,138-140
Emma Nilsson {S) erséttare for Patrick Nygren (S) §§ 100-140
Karin Svedlert {3} §§ 100-140

Ingemar Jangvad (S) §§ 100-140

Bernt Lundstrédm (3) ersattare for Mona Westman (8) §§ 100-140
Peder Westerberg (FP) §§ 100-140

Eric Bergner (C) §§ 100-140

Veronica Kerr (KD) §§ 100-140

Alireza Mosahafi (MP) §§ 100-140

Ola Borgstrom (3)
Lennart Sandstrom (FP)
Lennart Persson (C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Enligt bilagd forteckning, sida 2

Ulrik Berg

Ume& kommun, Bygglov 2012-05-28

/ ke et et e e 1 Paragrafer 100-110,112-140
Ha nel akkmen

VAT A
('f)gren\

Utrik Berg

Organ
Sammantrédesdatuﬁa

Anslaget har satts
upp

Forvatingsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringan har titlkdnnagivits genom anstag

Byggnadsnamnden
2012-05-25
2012-05-29

Anslaget tas ner

2012-06-20

Umea kommun, Bygglov

Oy

TR Hakkm‘:n\’
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(2)
(f _ BYGGNADSNAMNDEN
Sammaniradasdaliin
KOMMBUN : 2012-05-25
Féneckning Ovriga deltagare vid byggnadsnamndens sammantrade 2012-05-25

Anders Lidman, matningsingenjor § 103

Benny Sandberg, planingenjér

Britta Nordbrandi-Nilsson, chef bostadsanpassning
Hakan Sjogren, ekonomichef § 102

Isabelia Forsgren, planeringschef § 101

Jonas Andersson, verksamhetschef

Lena Nygard, handtaggare

Magdalena Blomquist, planarkitekt

Margeretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirekitr
Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov §§ 121-135,140
Marie Haggstrom, tf. lantmaterichef

Mattias Berggrund, KLM-chef

Niklas Forsgren, informatér

Olle Forsgren, stadsarkitekt §§ 104-106

Pernilla Helmersson, projektassistent

Staffan Sjostrém, civilingenjdr § 111

Tina Naslund, lantmatare

Tomas Strémberg, planchef §§ 107-110,112-120
Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist
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A TOKOLL
UMEA KOMMUN . g;?f&?{:;RADESPRO oL Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-05-25 PLA 08-25
' Sid 1 (2)
BN § 107

Omradesbhestammelser for omradet kring Hoimsjén och Mjosjon,
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Forarbetet i detta drende finns i utidtande daterat maj 2012, bilaga.
Handlaggare dr Tomas Stromberg.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar omriadesbestiimmelserna.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med omridesbestdmmelserna ir dels att bevara och sikerstilla
omradets karaktir som frilufts- och fritidshusomréde, dels att sikerstilla
att inga Atgiirder vidtas som paverkar vattenomrédet negativt. Ytterligare
ett syfte #r att siikerstiilla bevarandet av miljoer med sérskilda ckologiska
virden inom bestimmelseomradet.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i maj 2011.

Samrad/Utstillning

Planen har handlagts med s.k. normalt planférfarande och varit foremal for
samrad under tiden 2010-12-29 - 2011-01-06 och utstiillning under tiden
2011-06-17-2011-07-15.

Sakiigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts
mdjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakdgare (underriittas med besvérshinvisning).

Antagandehandlingarna ar

Utldtande daterad maj 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2011, reviderad maj 2012
Planbeskrivning daterad maj 2011 &r, reviderad maj 2012
Samréidsredogtrelse daterad maj 2011

Justerare:

ﬁ ] .!1

BN § 107 Holmsjon och Mjdsjon
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Besiutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-05-25 PLA 08-25
Sid 2 (2)
BN § 107

Beslutet kan dverklagas
Hur man ¢verklagar, se bilaga Underriittelse.

Protokollet med handlingar sant tili
Sakanden

Liansstyrelsen

Sakdgare m fl.

Umea kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justerare:

O

BN § 107 Halmsjon och Mjosiin
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KOMMUNR
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1(5)
. Diarienummer: PLA 08-25
Utlatande Datum: maj 2011

Handldggare:  Tomas Strémberg

Omradesbestimmelser for omradet kring Holmsjon
och Mjosjon, Umea kommun, Vasterbottens lian

Ett forslag till omradesbestammelser for omréadet kring Holmsjon och Mj6-
sjon har upprittats av Umed kommun. Syfiet med omradesbestimmelserna
ir dels att bevara och sikerstilla omradets karaktir som frilufts- och fritids-
husomréade, dels att sikerstilla att inga atgérder vidtas som péverkar vatten-
omradet negativt. Ytterligare ett syfte dr att sékerstilla bevarandet av mil-
joer med sirskilda ekologiska virden inom bestimmelseomradet.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2010-12-29 t o m 2011-01-06 och utstilining under ti-
den 2011-06-17- 2011-07-15.

Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts méj-
lighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit under utstéllningen:

INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen
Har inkommit med ett yttrande enligt foljande :

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifrdn inkomna utstéllningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Omrédesbestimmelser far inte ange precisa anvindningskrav sisom" Endast
angiven anvindning och utformning ir tilliten". Regeringen har i rattsfall
konstaterat att sddan formulering pa ett relativt preciserat sitt och genom

att de delvis utformats som ett forbud, gick langre &n att reglera grunddra-
gen f6r markanvindningen pa det sitt som avses med omridesbestimmel-
ser. Under "Grunddragen i markanvindning" bér texten for de olika an-
vindningsomradena fortydligas eller hinvisas till specifika avsnitt i be-
skrivningen.

Lénsstyrelsen anser att beskrivningen bor ta hansyn till de snart antagna
fordjupningarna for Umed, speciellt den fér Umeds framtida tillvixtomrade.
Bl.a. anger den kommande fordjupningen att grundprincipen for maximal
byggritt for fritidshus slopas vilket da inte stimmer verens med omrades-
bestdmmelsens beskrivning.

120508142739609
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaliplanering BesGhsadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Utlatande ‘ Diarienummer: PLA 08-24
Datum: maj 2012

Kommentar:

I beskrivningen redovisas en ny rubrik Grunddragen 1 markanvidndningen
som fortydligar foreslagen markanvindning och syftet med omradesbe-
stimmelserna.

P4 kartan till omridesbestimmelserna under rubriken OMRADESBE-
STAMMELSER utgir foljande text ” Endast angiven anvindning och ut-
formning ar tilldten.”

I den fordjupade dversiktsplanen for Umeds framtida tillvixtomrade redovi-
sas aktuellt markomrdde som frilufts/rekreationsomrade. Runt Holmsjon
finns samlad bebyggelse.

I den samlade beskrivningen av frilufts/rekreationsomriden anges for om-
rdde F18 Holmsjén/Mjosjon:

”Beskrivning :

Fint beligna sjdar och ett virdefullt stadsnéra utflyktsmilmed bad och fiske.
Inom omréadet finns det ett litet gravfalt fran bronsélder, Sveriges nordlig-
aste skeppssittning samt ett fikastélle vid

Holmsjén.”

Rekommendation ;
Atkomsten till strinderna bevaras. Omradet kommer omfattas av omrades-
bestammelser.”

I den fordjupade dversiktsplanen for Umedas framtida tillvixtomrade, anta-
gandehandlingen, planbeskrivningen anges

” For fritidshusomraden slopas géllande grundprincip om att byggritten
begrinsas till hogst 150 m” bruttoarea per tomtplats. I detaljplanearbete och
bygglovgivning provas lampligheten utifrin platsens speciella forutsittning-
ar med syftet att behalla fritidshusomradets speciella karaktiir.”

Foreliggande omradesbestdmmelser 4r helt i linje med den férdjupade dver-
siktsplanens intentioner eftersom merparten av omradet redovisas som fii-
lufts/rekreationsomrdde med samlad bebyggelse. Restriktivitet mot etable-
ring av ny bebyggelse foreslas for att sikerstilla allméinhetens atkomst till
strinderna.

Arbetet med att uppritta omréadesbestimmelser kan i det hir sammanhanget
betraktas som detaljplanearbete och dér prévas platsens speciella forutsitt-
ningar. I detta virdefulla nirrekreationsomrade rader speciella forutséttning-
ar som motiverar restriktivitet mot funktionsomvandling av fritidshus till
permanentboende samt restriktivitet mot etablering av ny bostadsbebyggelse
i omradet.

120508142739609

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjéinst Plan och bygg

Besiiksadress  Skolgatan 31A,
901 84 UMEA Tel 050-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea se Org nummer  212000-2627
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Utlatande Diarienummer: PLA 08-24
Datum: maj 2012

UMEA ENERGI

Befintligt eindt vid Holmsjén och Mj6sjon bestar i huvudsakligen av ett luft-
ledningsnit av varierande alder. Nar dessa ledningar s sméaningom har tjinat ut
kommer det att erséttas med jordkabel och transformatorstationer pa mark. Foér
att sikerstalla limpliga stationsplatser i framtiden, har fyra e-omrdaden (7x7m)
lagts in p4 bifogad plankarta. De tva e-omrddena ndrmast vig 643 maste halla
ett avstdnd av 12 m bakkant dike fran vig 643.

Kommentar:

Genom att uppritta omradesbestimmelser kan kommuner endast reglera
grunddragen i markanvandningen. Omradesbestimmelser ger till skillnad mot
detaljplaner inga byggritter. Umea Energi har pa karta redovisat markansprak
pé fyra stycken markomraden. Umea Energi far kontakta berérda markégare
nér det géller markatkomst samt s6ka bygglov for transformatorstationerna. Se
dven lansstyrelsen yttrande under rubriken Ovrigt, forsta stycket.

Gator, Parker Kollektivtrafik
Inga synpunkter

Miljé och hilsoskydd

Ingen erinran

UMEVA

Vatten och avlopp, avfall och atervinning
Inga ytterligare synpunkter jamfort samradet.

Anne-Maj Gustavsson, byaalderman Yttertavle

P4 grund av semestertider har jag inte lyckats f tag p& Tomas Strémberg
for att stilla fragor. Darfor begér vi uppskov med att sinda in synpunkter
fram till den 20 augusti 2011.

Kommentar:
Inga nya yttranden har inkommit.

Hans Arvidsson, Yttertavie 1:41

Hans Arvidsson har inkommit med tva yttranden under utstdllningstiden.

Yttrande 1

Som jag uppfattar det har befintligt bebyggelse pd min mark klassats som
"natur o skog", Jag anser att det bor klassas som befintlig bostads bebyg-
gelse och skall betraktas och hanteras som sidan. Eftersom det ér semester-
tider har jag inte lyckats fa kontakt med ndgon som kan svara pa frigor hos
er. Darfor begir jag uppskov med att sdnda in ytterligare synpunkter fram
till den 15 september 2011.

120508142739609
Umed Kommun Kundtjlinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Utlatande Diarienummer: PLA 08-24
Datum: maj 2012

Yttrande 2

Som jag uppfattat det sa kommer forslaget i princip att innebéra totalt stopp
for nybyggnationer pa grund av risken for att Holmsjon belastas med mer
avlopp dn den klarar av. Av bifogad karta framgar att i det med rétt inring-
ade omradet gar det att ordna avloppslosningar som inte kommer att belasta
Holmsjon.

Fran hela den obebyggda delen av omradet gar det enkelt att ordna avlopps-
losningar som inte paverkar sjon. Marken lutar fran sjon och vattnet rinner
vidare fran omrédet ut 1 skogsmark och ér inte tillrinningsomréade till sjon.
En byggnation inom det rédmarkerade omradet behdver inte paverka omra-
dets karaktdr som fritidsomrade.

I det rédmarkerade omradet bor det darfor vara mojligt med nybyggnation.

Kommentar:

Omradesbestimmelsernas uppgift ér att reglera befintlig och nytillkom-
mande bebyggelse 1 omridet. Syftet med omradesbestimmelserna dr dels att
bevara och sikerstilla omradets karaktiar som frilufts- och fritidshusomrade,
dels att siikerstélla att inga atgirder vidtas som paverkar vattenomradet ne-
gativt. Ytterligare ett syfte ar att sékerstdlla bevarandet av miljéer med sér-
skilda ekologiska och kulturhistoriska virden inom bestimmelseomradet.

Nir en ansokan om bygglov inkommer till byggnadsndamnden provas lokali-
seringen genom Plan och Bygglagen. Plan och bygglagens 2 kap 5§ anger
foljande:

5 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér
lampad for &ndamalet med hénsyn till:

1. manniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avliopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

120508142739609

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, "

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanenng@umea.se Org nummer 2120002627
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Utlatande Diarienummer: PLA 08-24
Datum: maj 2012

4, mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstor-
ningar, och
5. nisken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Lokalisering av ny bebyggelse ska alltid provas mot PBL 2 kap 5§ utanfor
detaljplanelagt omrade.

Plan och bygglagen 4r en avvigningslag dér olika allménna intressen och
allminna och enskilda intressen avvigs mot varandra. Kommunen kan inte
genom att upprétta omradesbestammelser &ver ett omrdde, forbjuda nytill-
kommande bebyggelse. Kommunens uppfattning dr dock att restriktivitet
bor rdda mot nyetablering av bostadsbebyggelse med hénsyn till att omradet
ar ett viktigt och vérdefullt narrekreationsomrade, vattenkvalitén i sjdarna
bor sdkerstillas samt att det finns héga natur- kulturvirden i omradet som
inte far paverkas negativt av exploateringar.

Yttrandet bor inte foranleda ndgon dndring av planen.

Forslag till revidering av omradesbestimmelserna efter
utstillining:

* Pdkartan till omrddesbestdmmelserna under rubriken OMRADES-
BESTAMMELSER utgar texten ” Endast angiven anvéndning och
utformning ér tillaten.”

e | beskrivningen redovisas en ny rubrik Grunddragen i markanvand-
ningen som fortydligar foreslagen markanvindning och syftet med
omradesbestimmelserna.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakégare (underrdttas med besvirshinvisning)

V Hans Arvidsson Vi -Epos{rcu{— 20(2-65- b /]gc’f

Yttertavie 103
90596 Umea

Detaljplanering Umea kommun
Maj 2012

Planchef
120508142739609
Umed Kommun Kundtjiinst Pizn och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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L Diarienummer: PLA 08-25
Planbeskrivning Datum: maj 2011

Antagandehandling Handldggare:  Tomas Strdmberg

KOMMUN

Omradesbestammelser for omradet kring Holmsjén
och Mjosjon, Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Karta med bestammelser
- Beskrivning (denna handling)

PLANENS SYFTE

Byggnadsnidmnden beslét i december 2008 att paborja arbetet med omra-
desbestammelserna.

Syftet med omradesbestimmelserna ar dels att bevara och sakerstilla omra-
dets karaktir som frilufts- och fritidshusomride, dels att sdkerstilla att inga
atgdrder vidtas som péverkar vattenomrédet negativt.

Yitterligare ett syfte r att sikerstélla bevarandet av miljéer med sédrskilda
ekologiska och kulturhistoriska virden inom bestimmelseomridet.

INNEBORD

Konsekvensen ér att ny-, till- och ombyggnader inom planomrédet inte far upp-
foras om de inte foljer omradesbestdmmelserna. Byggnader som idag har bygg-
lov p& mer dn vad bestimmelserna medger péverkas inte, men bygglov for till-
byggnad fér inte beviljas.

Vid eventuell rivning och nybyggnad ska omridesbestimmelserna foljas.

PLANDATA

Omrédesbestimmelserna omfattar omradet kring Holmsjon och M;jésjon, ca 8
km sydsydost om Umeé mellan Holmsundsvigen och Yttertavle efter vig 643,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
1 6pt 98 — Oversiktsplan Umed kommun, antagen av Kommunfullmiktige
1998-05-25, finns bide rekommendationer av generell karaktir for fritids-
husomréden och beskrivningar samt rekommendationer fér mark- och vat-
tenomraden i kommunen. Omradet saknar reglering genom planliggning
och limplighetsbeddmningen maste dérfor ske frimst utifrdn de riktlinjer
som finns i kommunens dversiktsplan, (OPL). Fér fritidshusomréden giller
generellt att fritidshusomridenas befintliga karaktér bér behéllas och inte
omvandlas till bostadsomrdden. Det giller sdvil bebyggelsens omfattning
och utformning som tomtplatsernas storlek. Som grundprincip bér en stor-
leksbegrinsning pa totalt hogst 150 m” bruttoarea per tomtplats gilla. Syftet
dr inte att leda till fler permanentbostdder och kommunen ska inte heller
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dsamkas Okade kostnader. 1 vissa omraden dér det ar sarskilt viktigt att
vérna om fritidshusomrédets karaktér kan snévare storleksgranser behovas.
Den lokala bebyggelsetraditionens proportioner, volymer, material och far-
ger bor behdllas pa de nya byggnaderna.

Fritidsbebyggelse bor betraktas positivt. Den far samtidigt inte inverka hind-
rande for det rorliga frilufislivet eller patagliga naturvardsintressen. Fritids-
bebyggelsen bor inte fi viixa ihop till band 1dngs genomfartsvigar, sjdar och
vattendrag. Den bor lokaliseras till samlade grupper som hélls dtskilda av
obebyggda partier.

En bergtikt med paverkansomrade nordviast om Mj6sjon tangerar norra de-
len av Mj6sjon. Sydvist om Mjdsjon finns ett fornlamningsomrade markerat
och séder om sjdarna finns ett reservomrade for bostéder.

I forslag till Oversiktsplan for Umed kommun, Férdjupning for Ume3, sam-
raddshandling juli 2010, ingdr omradet inom gron korridor. Restriktionsom-
rade for flygplatsen tangerar den sddra delen av Mjésjén.

Séder om sjoarna finns ett reservomrade (BR2) redovisat. I beskrivningen
till detta omrade star att omradet inte kan tas i ansprék for bostider forridn
bullret frén flygplatsen har reducerats.

Fordjupningen for Umea, Umedas framtida tillviixtomride

I den kommande 6versiktsplanen for Umeés framtida tillvixtomrade (FFU)
finns beskrivningar och stéillningstagande om i takt med att staden fortitas
blir det viktigt att planera for och utveckla park- och naturomraden med
héga sociala och ekologiska viarden. Méalet dr ett varierat utbud av attraktiva
parker och grona nirmilj6er. Planen, som har en landskapsekologisk inriki-
ning, pekar inte bara ut vissa skyddsvirda naturomrdden utan dven viktiga
grona korridorer som underléttar artspridning och méjliggér att méanniskor
l4tt ndr ut i naturen for avkoppling, lek och naturupplevelser under alla &rs-
tider. I den nya dversiktplanen lyfter man ocksa fram som en generell rikt-
linje att stadens grona omr&den och strdk har sociala, kulturella och ekolo-
giska virden och ska utgdra en sjdlvklar del i bebyggelseplaneringen” (FFU
s. 23).

Exempel pé en planidé som lanseras ér att anldgga en vandringsled kring
den grona korridor som stricker sig kring staden. Fér att sikerstélla en vl
fungerande gronstruktur i en expansiv stad finns méjligheter att en policy
utvecklas for att kompensera for iansprdktagna omréden.

Holmsjon och Mjdsjén beskrivs som fint beldgna sjdar och ett virdefullt
stadsnéra utflyktsmal med bad och fiske. Inom omridet finns det ett litet
gravialt frén bronséldern, Sveriges nordligaste skeppssittning samt ett fika-
stille vid Holmsjon.

Omradet ligger inom de stadsnéra rekreationsomradena som listas 1 For-
djupningen f6r Umea3.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Holmsjon och Mjésjon dr tvd sma sjdar mellan Holmsund och Yttertavle.
Runt Holmsjon finns 23 fastigheter i strandnéra ldge och 14 fastigheter pa
Ostra sidan av Yttertavlevigen. S6der om Holmsjon finns ocksd Smultron-
stillet Tradgardsbutik.

Nyetableringen av bebyggelse dr ganska omfattande och fritidshus omvand-
las till permanentboende. Fyra fastigheter finns ocksa ute pa nagra av
Holmsjons fa 6ar. Under de senaste aren har flera ansékningar om lokali-
seringar av fritidshus runt Holmsjon behandlats av byggnadsndmnden, vissa
med avslag pa grund av strandskyddsregler samt ddliga markforhallanden
och nagra med tillstyrkan med bl.a. en reducerad byggritt. Dessa lokali-
seringar har foljts av ytterligare forfragningar om lokaliseringar.

I takt med Umeds expansion dkar behovet av allmén tillganglighet till rekre-
ations och friluftsomraden. Holmsjon och Mjdsjon har ett virde for rekreat-

ion och rorligt friluftsliv. Nylokaliseringar av fritidshus utmed sjon har dér-

for behandlats restriktivt for att undvika intressekonflikter.

Vatten

Holmsjon liksom Mjosjon dr grunda. Holmsjons maximala djup ér 2,3 meter
och medeldjupet ér 1,4 meter. Skogsbruk bedrivs pé ca 55 % av avrinnings-
omradets yta medan Holmsjons andel dr 34%. Detta gor att Holmsjon har
lang omsittningstid pa vattnet, ndstan 3 ar. Rekreation i form av fiske och
bad forekommer och Holmsjon har visst intresse som fagelsjd, framforallt i
sjons mer vegetationsrika del.

Nydala/Umed Provtagningar i Holmsjon visar
pé ekologisk kénslighet och
mattligt naringsrik. Sjon har
tamligen god formaga att motsta
forsurande d&mnen. Ett 6kat be-
byggelsetryck med fler perma-
nentboende kan medfora en
okad koncentration av narings-
dmnen.

Olika friluftslivsaktiviteter kring Mj6-
sjon. Badplats finns i syddstra delen
av Holmsjén och en vandringsled
passerar norr om Mjdsjon.
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Friluftsliv

Vister om Holmsjon ligger Mjosjon. Vattnet arrenderas av sportfiskeklub-
ben Blid Knuten som byggt rastplatser, fiskebryggor m.m. Fiskeklubben gor
dessutom upprepade utsittningar av fisk varje ar. Aven andra in klubbens
medlemmar far fiska. Ett begrinsat antal fiskekort/dag séljs.

I Mjo6sjon finns abborre, gidda, mort, regnbage, 6ring och béackréding.
Fangstchanserna ir goda i hela sjon eftersom fisken tenderar att vara relativt
jamnt fordelad i vattnet. Det gar bra att vada ldngs den Gstra stranden, fran
vikarna néra parkeringen och upp mot sommarstugorna. Fiske sker savil
sommar- som vintertid.

Fiske i Mjésjon

Fornminnen

Invid parkeringen 1 sodra Mjosjon finns en sevirdhet: Sveriges nordligaste
skeppssittning. En vil bevarad forngrav, som dr uppbyggd av stora flata
stenar och liknar ett skepp till formen. Pa samma plats finns ocksa tva stora
gravrosen av kullerstenar. Ytterligare fasta fornminnen skyddade av Kul-
turminneslagen finns inom planomradet.

Sammantaget finns det 10 fasta fornminnen inom planomrédet; rosen,

boplatsgropar, stensittningar och stenkammargrav. Alla finns i s6dra delen
av planomradet.
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Samtliga dessa fornminnen dr skyddade enligt 2 kap. Kulturminnselagen.
Tillstand krivs for att rubba, ta bort, ticka éver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat sitt dndra eller skada dessa.

Vig 643 har dven pekats ut som kulturhistoriskt vardefull. De kulturhisto-
riska virdena bestér bland annat i att viigen har en l&ng kontinuitet och en
bevarad strickning. Vigen bor dirfor inte dras om, breddas eller ritas.

Vatten och avlopp

For omréadet giller hog skyddsniva. En inventering av VA-standarden vid 45
fastigheter runt Holmsjén gjordes 2007 av Milj6- och hilsoskydd. Nigra av
dessa anvindes ¢j for boende. Ca 40 av de bebyggda fastigheterna var an-
slutna till kommunalt dricksvattennit (via vattenforening) och tva fastighet-
er hade enskilda dricksvattentikter. Fastigheternas brukandegraden var for-
delad relativt jaimnt mellan ret runt-boende och fritidshus med négot varie-
rad nyttjandegrad Gver &ret.

De befintliga enskilda avloppens status varierade. Milj6- och hélsoskydd
dlade nagra fastighetséigare akuta atgirder vid inventeringstilifillet. En
overgripande uppfdljning av fastigheternas enskilda avloppsanldggningar
avses att genomforas under kommande ar.

For att fastigheternas nuvarande individuella avloppshantering ska uppfylla
de krav som stélls i omradet maste minga av de befintliga anldggningarna
atgardas och den langsiktiga driften sikerstéllas. Av de befintliga avlopps-
anldggningarna runt sjon &r det fastigheter som har sluten tank med uppsam-
ling av WC-avlopp, alternativt torrtoalett, samt ett godként omhénderta-
gande av BDT (bad-, disk- och tvitt) -vatten som uppfyller kraven. OQvriga
avloppsldsningar gor inte det, framst vad géller reduktion av naringsimnen,
men ocksé betrdffande smittskydd. Nya anordningar for utslidpp av WC-
spillvatten fér endast anldggas med tillstdnd.

Grunddragen i markanvandningen
I omridesbestimmelserna har mark och vattenanvindningen delas upp i tre
kategorier : '

¢ Bebyggelse, i huvudsak bostadsbebyggelse
¢ Natur och skog 1 huvudsak skogsverksamhet och jamforlig néring
s Vatten

Inom bebyggelseomraden far bebyggelse uppforas i enlighet med omrades-
bestimmelserna nér det giller utformning och storlek péd bebyggelse.

Inom natur och skog rdder restriktivitet mot ny bebyggelse. Skogsbruk och
friluftsliv prioriteras inom dessa omréaden.
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Vattenomradet skall vara 6ppet. Vattenomradet fér inte byggas dver eller
paverkas av exploateringsforetag som kan paverka vattnets kvalité pa ett
negativt sitt.

Bebyggelsens karaktir

a “-\"‘
' o
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Fritidshus i strandnara lage vid Holmsjon.

Inom omrédet finns bade éldre fritidshusbebyggelse och moderna villor.
Dominerande drag dr trifasad och sadeltak av plit eller papp. Den dldre
fritidshusbebyggelsen bestar ofta av flera mindre byggnader, varav en storre
stuga och flera mindre uthus och forrad. Det finns ett fatal tvadvaningsbygg-
nader inom omradet, frimst Gster om Yttertavlevigen. De flesta fritidshus
har strandtomt som &r av karaktiren naturtomt medan andra har iordning-
stillda grasmattor och rabatter. De hus som har mer karaktér av villor har i
storre utstrackning ocksa iordningsstilld tomt. Vid Mjdsjon finns endast 2
fastigheter som bagge ligger samlat pa den Gstra sidan av sjon.

Omrddet kring Holmsjon ér ett fritidshusomrade i omvandling. De tva vik-
tigaste karaktdrsdragen for att behdlla kinslan av fritidshusomrade ér dels de
strandnira ldgena, dels att inte tillita att huvudbyggnaderna blir for stora.

Oversiktsplanens rekommenderade 150 m? bruttoarea kommer sannolikt att
bidra till att fler fritidshus omvandlas till permanentbostider. Oversiktspla-
nen dr dock klar pd den punkten och vill ge 6kad handlingsfrihet till fastig-
hetsiigarna. Négra sirskilda skil for att fringd 150 m” bruttoarea i omrédet
kring Holmsjon foreligger dock inte. Kommunens uppfattning dr ocksé att
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restriktivitet bor rada mot nyetablering av bostadsbebyggelse med hinsyn
till att omradet ar ett viktigt och virdefullt ndrrekreationsomrade, vattenkva-
litén i sjoarna bor sdkerstillas samt att det finns hoga natur- kulturvirden i
omradet som inte far paverkas negativt av exploateringar.

.

Fritidshus med naturtomt vid Holmsjon

Omradesbestammelser tillater inte att bruttoarea regleras, ddremot bruks-
eller byggnadsarea. Bruksarean dr densamma som bruttoarean, bortsett fran
att omslutande konstruktionsarea inte riknas in (dvs den yta som yttervig-
gar m.m. upptar). Skillnaden kan i det hér fallet ses som forsumbar, varfor
en omradesbestimmelse om att den hogsta tillitna sammanlagda bruksarean
for fritidshusbyggnader och komplementbyggnader inom en fastighet inte
iar uppga till mer dn 150 m? har inforts. En byggnad som breder ut sig 150
m” i ett plan innebir en stérre avvikelse fran befintlig bebvggelsekaraktar an
en tvavaningsbyggnad som har en byggnadsarea pa 75 m”. Fler vaningar én
tva skulle vara helt avvikande. Det ér dock inte mdjligt att reglera vanings-
antalet genom omradesbestimmelser, utan prévning ska ske i varje enskilt
bygglovirende. Omradesbestimmelser ger inga mojligheter att styra antalet
huvudbyggnader eller ligenheter pa en fastighet. For att bevara omradets
karaktir och undvika att det blir alltfor téitt bebyggt, for de fall dir ny be-
byggelse trots allt skulle befinnas lamplig, har en bestimmelse om minsta
tillatna tomtstorlek for fritidshustomter inforts. Idag dr de minsta tomterna
knappt 1300 m”. De allra flesta uppgdr till 1500 m?” eller mer, vilket ocksé ir
den minsta storlek som medges enligt omradesbestimmelserna. Det paver-
kar inte befintliga tomter.
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Badstrand i sédra delen av Holmsjon

Som tidigare nimns ovan dr naturtomterna viktiga for omradets karaktar
som fritidshusomrade. For att behélla befintlig karaktir beldggs schaktning,
utfyllnad och férdndring av marknivan med marklovplikt.

Strandskydd, forordnanden mm
Strandskydd giller runt Holmsjon och Mjdsjon till ett avstand av 100 meter
fran strandlinjen, bade pa land och i vatten.
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