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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2010-06-30 LAN 10-184
Reviderad 2012-02-07
R . N

Lantmiéteri SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMKK

- Innehéallsstandard:  Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lagesnoggrannhet : Skalan fér primérkartan #r 1:2 000 (byar)

- Akiualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hiijd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation: H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 2003 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangriéinser och planbests Iser redovisas ej pa grundkartan
Godkéind ur sekretessynpunict fr spridning

Upphovsriitt : Umea kommun

Skala 1:2000
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GVERSIKTSKARTA

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omr&den med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.

GRANSBE TECKNINGAR

e e« | inje ritad 3 meter utanfar planomradets grans
—— = Anvandningsgrans
—— -—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
_ Lokaltrafik

‘J Naturomrade

e

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Enbostadshus

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

avfall Marken skall vara tillganglig fér uppstéllning av karl for avfallshantering

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
- Huvudbyggnad ska placeras minst &4 mefer fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad

ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

- Bruttoarean per fastighet far hogst vara 275 m?
_ P3 tomt f&r komplementbyggnader sammanlagt ha hogsta byggnadsarean 80 m’

- P3 tomt f&r inte uppforas mer dn en huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader

- Komplementbostad om hogst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnad eller i
komplementbyggnad
- Tomtindelning enligt illustration ska i méjligaste man f&ljas

- Vid avstyckningar ska fastigheterna minst vara 1500m>

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

II Hogsta antal vaningar
- Huvudbyggnad i tva vaningar far ha en maximal taklutning av 27 grader
- Komplementbyggnader far uppfdras i hogst en vaning med en hdgsta byggnadshojd 3 meter
- Byggnader ska uppforas fristaende

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem 3r efter laga kraff
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Strandskydd
[_f;:_"" Strandskydd upphavs inom kvarters- och vagmark

Planavtal
Planavtal ska tecknas vid bygglov

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2012-05-25

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2012-06-21
och illusfration Vidimeras AN,

- planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning

- utlatande

Detaljplan for fastighefen

STOCKSJO 14:31 m fl inom Stscks o
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

UMEA KOMMUN, defalgzplanering april 2012
i I

e eviderad i maj 2012 —
Uy o>

Tomas Stro -rg Clara Ganslandt

Planchef Planarkitekt
2480K-P12/18




Diarienummer: PLA 10-06
Datum: 2012-06-25
Handliggare:  Tomas Stromberg

Lagakraftbevis

KOWMMUH

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 14:31 m.fl. inom
Stocksjo i Umea kommun, Visterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsndamnden 2012-05-25, § 108. Beslutet &r inte
dverklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2012-06-21.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

(lasy Gdlermoack

Inger Sédermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhaillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

Umed Kommun Kundtjinst Phin och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, 24r

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 81

Tel viixel 090-16 10 0C Fax 090-16 13 68 Webbadress

W NIEL S
E-post derliplancnndTommen s

Org nummer  212000-2627
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Umea
Byljggnac’égggﬂmgf? g
2012 -06- 14
Beslut 1(1)
Dnr Datum Arendebeteckning
) 2012-06-11 404-4542-2012

Arkivbeteckning

Lansseyrelsen
Vasterbotten

Umed kommun

Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten Stock-
$j614:31 m.fl. inom StGcksjo i Umea kommun, Visterbottens
lin

PLA 10-10-06

Beslut

Liansstyrelsen beslutar att inte préva kommunens beslut att anta detaljplan

for fastigheten Stocksjo 14.31 m.fl. Beslutet fattas med stod av 11 kap 10 §
PBL.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 25 maj 2012, § 108, antagit rubricerad detalj-

plan. Lénsstyrelsen finner inte anledning med héinvisning till de &verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11kap 10 § PBL att préva kommunens anta-

gandebeslut.

Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte &verklagas.

\ bu\,ﬁ&@k‘ N

<

Peder Seidegard
Bitr lansarkitekt 4#?7 M ﬂ/ )//
b5
Blrgltta Norberg
bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  samhillsutvecklingsenheten  vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 htip://www iansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 090-107252 Mobil birgitta.norberg@lansstyrelsen.se
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sy’ SAMMANTRADESPROTOKOLL
( )7 BYGGNADSNAMNDEN
V Sammaniradesdatum
ROMINYN 2012-05-25
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl. 10.00-14.40, Lunch kl. 11.55-13.03
Besktande Asa Ogren (), ordfrande §§ 100-140
Ulrik Berg, (M) vice ordftrande §§ 100-140
Orjan Mikaeisson, (V) 2:e vice ordforande §§ 100-136,138-140
Emma Nilsson (S) ersattare for Patrick Nygren (S} §§ 100-140
Karin Svedlert {(S) §§ 100-140
Ingemar Jangvad (8) 8§ 100-140
Bernt Lundstram (3) ersattare for Mona Westman (S) §§ 100-140
Peder Westerberg {FP) §§ 100-140
Eric Bergner (C) §§ 100-140
Veronica Kerr (KD} §§ 100-140
Alireza Mosahafi (MP) §§ 100-140
Ersétlare Ola Borgstréom (S)

Ovriga deRagandes

Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson (C)
Rabih Ballout (KD}
Peter Eriksson (MP)

Enligt bilagd forteckning, sida 2

Utses att justera Ulrik Berg
Justeringsns plats Wommu‘n’ Bygglov 2012-05-28
cch id .
d AR ALK AT N e e, Paragrafer 100-110,112-140

Undershkrifier Sekraiararn Hannele %}ékkinen

Qrdtrant /@ en Z p——

husterare lrlk Berg

BEVIS
Justeringen har tilikannagivits genem anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2012-05-25
Anslaget har satts 2012-05-29 Anslaget tas ner 2012-06-20

upp

Foérvaringsplats f&r
protokollet

Underskrift

Umea kommun, Bygglov

RIRTEIN

Hannele Hakkinen
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g SAMMANTRADESPROTOKOLL 22)
((‘ 7 BYGGNADSNAMNDEN
V Sammantrddasdalum
ROMMUN 2012-05-25
Foneckning Ovriga deltagare vid byggnadsnérﬁndens sammantrade 2012-05-25

Anders Lidman, méatningsingenjor § 103

Benny Sandberg, ptaningenjér

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning
Hakan Sjogren, ekonomichef § 102

Isabella Forsgren, planeringschef § 101

Jonas Andersson, verksamhetschef

Lena Nygard, handldggare

Magdalena Blomquist, planarkitekt

Margeretha Alfredsson, samhéallsbyggnadsdirektdr
Maria Blomgvist. stadsarkitekt bygalov §§ 121-135,140
Marie Haggstrém, tf. lantmaterichef

Mattias Berggrund, KLM-chef

Niklas Forsgren, informatér

Olle Forsgren, stadsarkitekt §§ 104-106

Pernilia Helmersson, projektassistent

Staffan Sjostrém, civilingenjor § 111

Tina Nishund, lantméatare

Tomas Strémberg, planchef §§ 107-110,112-120
Torbjorn Forsgren, kompetenstedare

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljtjurist




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart dizrienummer
Byggnadsnimnden 2012-05-25 PLA 10-06
Sid 1(2)
BN § 108

i

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 14:31 m.fl. inom Stocksjo | Umea

kommun, Visterbottens iin

Forarbetet i detta drende finns i utlitande daterat 2012-05-11, bilaga.
Handliggare dr Tomas Strémberg.
BESLUT

1. Byggnadsniimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplancn.

2. Strandskyddet upphiivs inom angivet omride.

- BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen &r att ge planmissiga forutsittningar for en fortatning
av bostadsbebyggelsen genom bostadstomter pé fastigheterna Stocksjo 14:31
och Stocksjo 14:41,

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i april 2012,
och medger fyra nya tomter.

Samrad/Utstélining

Linsstyrelsen, lantmiiterimyndigheten, bersrda sakipare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfiira synpunkter pé forslaget.
Av de synpunkter som har inkonumit under samrads- och granskningstiden
har ett sdrskilt utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns. \/

Antagandehandiingarna ar

Utlatande daterat maj 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2012, reviderad maj 2012
Planbeskrivning daterad april 2012, reviderad maj 2012
Genomfbrandebeskrivning daterad april, reviderad maj 2012

Justerare:

BN § 108 S{ocksfo 14_31




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2012-05-25
BN § 108

Nk

Beslutet kan dverklagas
Hur man dverklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokollet med handlingar sint till

Sokanden s fat ?ﬂ/f 2512 e
Linsstyrelsen —tt—
Sakiigare m fl. —

Umed kommun, Byggloy Maoil
Umed kommun, Fastighetsbildning o)

Vart diarienumimer
PLA 10-06
Sid 2 (2)

Justerare:

(-

BN § 108 Stdcksid 14_31
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. Diarienummer: PLA 10-06
Utlatande ] Datum: 2012-05-11
Antagandehandling Handldggare:  Tomas Strémberg

EOMMUN

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 14:31 m.fl. inom
Stocksjo | Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stocksjd 14:31 har upprittats av
Umeé kommun, Detaljplanering, under november 2011. Syftet med planen
ir att ge planmaéssiga forutsitiningar for en fortitning av bostadsbebyggel-
sen genom bostadstomter pé fastigheterna Stocksjé 14:31 och Stocksjo
14:41.

Planen handlidggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2011-11-16 —2011-12-14 samt utstéilining 2012-04-12
till 2012-05-03. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Foljande skrift-
liga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsen har inget att erinra.

UMEVA

Vatten och aviopp

Forbindelsepunkter for vatten och spillvatten 1dmnas 1 forsta hand intill be-
fintliga vatten- och spillvattenledningar. Detta innebér att va-gemensam-
hetsanldggning, inklusive gemensam vattenmétning, kan bli aktuell,
Kommentar

Ovanstaende synpunkt anses framgé av skrivningen pa sid 2 i genomforan-
debeskrivningen.

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK,
UMEA KOMMUN

Inget att erinra.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Inget att erinra.

utlitande.doc

Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627
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Utlatande - 2(2)
Diarienummer: PLA 10-06
Datum: 2012-05-11

SIGNAR ERIKSSON OCH BRITT-MARIE JOHANSSON,
STOCKSJO 14:19

Undrar vem som bekostar och genomfor flytten av infartsvigen och anord-
nande av uppstéllningsplatsen for avfallskarlen.

Kommer befintliga fastigheter att tvingas inga i de eventuellt kommande
gemensamhetsanldggningarna for vatten och avlopp?

Anser att den foreslagna byggnationen, vilken tar naturmark i ansprak, pa-
verkar de kringboende kvalitetsmassigt.

Kommentar
Exploatdrermna bekostar de forandringar av infartsvigen och anldggandet av
ytan for avfallskérl som exploateringen kréver.

Skrivningen kring gemensamhetsanlidggningar for vatten och avlopp ror
enbart de eventuella fastigheter dir ett behov skulle foreligga.

Vi har full forstielse for att ni upplever att er narmiljé paverkas och férind-

ras. Vi anser dock, sett ur ett storre perspektiv, att ett ianspraktagande av
marken har liten inverkan.

Andringar efter utstillning

Efter utstillningen har genomfdrandebeskrivningen reviderats. Skrivningar-
na om ansvar for vigar och iordningstéllande av grustaget har dndrats och
texterna om exploateringsavtal har utgatt.

Pa plankartan har grinsen for strandskyddsomradet justerats.

I ovrigt har endast redaktionella dndringar gjorts.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns,

UMEA KOMMUN maj 2012

/2_ :. ering
1‘ ” ﬁh j\l

RFE mberg
Planchef
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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Planbeskrivni Diarienummer: PLA 10-06
anbeskrivning . Datum: April 2012
Antagandehandling Handlidggare: Clara Ganslandt

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 14:31 m.fl. inom
Stocksjo i Umea kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att ge planmissiga forutsittningar for en for-
titning av bostadsbebyggelsen genom bostadstomter pa fastigheterna
Stdcksjo 14:31 och Sticksjé 14:41 samt att bekrifta befintliga forhallan-
den fér 6vriga fastigheter.

PLANDATA

Planomréadet ar belaget i sodra delen av Stocksjo utmed Stocksjons dstra
strand. Planomradet omfattar fastigheten Stécksjo 14:41 samt del av
Stocksjo 14:5 och Stécksjo 14:31. All mark inom planomradet ér i en-
skild dgo. Planomradet har en areal pa ungefir 1,4 ha.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Vid antagande av en detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet ir
forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken (MB).

Miljobalkens 3 kapitel innehiller grundldggande bestimmelser for hus-
héllning med mark och vattenomraden. Detaljplaneforslaget bedéms inte
strida mot 3:e kapitlet i Miljobalken dé ett genomforande av planforsla-
get innebir att befintlig bostadsbebyggelse fortétas utan att ndgra storre
rekreationsvirden gar forlorade.

Planomrédet berdrs inte av 4:e kapitlet MB “Sérskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet”.

5 kapitlet 1 Miljobalken handlar om miljékvalitetsnormerna. Syftet med
miljokvalitetsnormerna &r att skydda ménniskans hilsa. Miljékvalitets-
normer dr olika gransvéirden som inte fir dverskridas. En detaljplan far
inte antas om det far till f6ljd att gillande normer 6verskrids. Det dr dar-
for nédvindigt att gdra bedémningar av hur miljékvaliteten paverkas av
en detaljplans genomf6rande.

Av betydelse for planforslaget ar miljékvalitetsnormerna for luft och vat-
ten. I Visterbottens 1dn anses biltrafiken orsaka de storsta hilsoproble-
men, speciellt i titorter. Problemmiljéer kan finnas vid hogt trafikerade
gator och trafikplatser. De 4mnen som 4r i storst behov av bedémningar

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

- Kundtjlinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A,
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

detaljplanedng@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-06
Antagandehandling Datum: © April 2012

och mitningar i ldnet med koppling till normerna &r kvavedioxid (NOy)
och partiklar (PM 10).

Erfarenhet fran tidigare berikningar med den s.k. nomogrammetoden ger
vid handen att trafikméngden (befintlig + den trafikdkning som omrédet
genererar) i Stocksjé dr av sddan omfattning att det inte kommer att inne-
bara att ndgon miljokvalitetsnorm Sverskrids. Planomréadet dr beldget pa
en grundvattenforekomst men d4 anslutning av avlopp ska ske till det
kommunala nitet bedéms det inte finnas nagon risk att ndgon miljokvali-
tetsnorm for vatten dverskrids.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska vid uppréttade och dndringar av detaljplaner bedéma och
ta stillning till om planens genomfoérande kan antas leda till si kallad
betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18§. Om sa ar
fallet ska en miljobeddmning av planen goras, vilket bland annat innebér
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Som en del av arbetet med denna detaljplan har darfor en separat be-
hovsbedoémning upprittats. Ett genomforande av detaljplanen har utifran
behovsbeddmningen inte beddmts kunna innebéra en betydande miljépa-
verkan.

Lénsstyrelsen har 2010-11-04 meddelat att de delar denna bedémning !
och ndgon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte upprittats.
Lénsstyrelsen skriver i sitt yttrande att inom omridet som berirs av den
planerade detaljplanen finns inga registrerade fornldmningar eller andra
kénda kulturhistoriska virden. Dagens kunskap om fornlamningsfore-
komster dr emellertid bristfillig eftersom ingen modern fornminnesin-
ventering har genomforts i omridet. Under 1992 och 2006 har invente-
ringar genomforts 1 nérheten av det nu aktuella planomradet. Vid dessa
inventeringar registrerades ett flertal fasta fornlimningar och kulturhisto-
riska lamningar, sd som boplatsgropar, kokgropar, kolmilor och tjardalar.
Detta dr ldimningar som ocksa skulle kunna férekomma inom det nu ak-
tuella planomradet.

Den aktuella detaljplanen beror emellertid en allt for liten yta for att det
ska vara motiverat att genomfora en sirskild arkeologisk utredning. Det
bor dock betonas att man vid exploateringen ska vara medveten om att
det kan finnas tidigare okdnda fornldmningar i omrédet, t.ex. boplatsgro-
par och kokgropar. Alla markingrepp ska darfor ske med stor forsiktighet
och inverkan pé eventuella fornlamningar ska undvikas. Om en fornlam-
ning pétraffas i samband med arbetet ska detta, enligt 2 kap 10§ lagen
(1988:950) om kulturminnen m.m. (KML), omedelbart avbrytas till den
del fornldmningen berors och Linsstyrelsen ska kontaktas.

Beslutet har varit anslaget pd kommunens anslagstavla 2010-10-22 till

2010-11-12.
Umed Kommun Kundtjénst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A,
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneringf@umea.se Org nummer 212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-06
Antagandehandiing Datum: April 2012

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For planomradet géller “byggnadsplan for Stocksjons Ostra strandomrade
inom Umed socken” B 4-11, upprittad 1952. Planen medger att berdrda
fastigheter anvinds for parkdndamal.

Oversiktsplaner _.

Planomradet ingdr i dversiktsplan for Umed kommun, OPL 98, antagen
av kommunfullméktige 1998-05-25. Planen redovisar att omradet &r de-
taljplanelagt och att planomrédet ligger inom Umeés framtida expans-
ionsomréde. I dversiktsplanen har man gjort beddmningen att om efter-
frigan finns sd dr det mgjligt att tillskapa ca 40 stycken nya tomter i
Stécksjo by under planeringsperioden. Bostadsforsdrjningsprogrammet
som antogs av kommunfullméktige den 28 januari 2008 visar att det pla-
neras for 70 stycken smihus under perioden 2007-2010 och 75 stycken
2011-2015 i Stocksjéomradet.

Planomréadet ingdr i Oversiktsplan Umed kommun, Fordjupning for
Umead — Umedas framtida tillvéixtomrdde som nyligen har varit pd utstill-
ning men dnnu inte vunnit laga kraft. Férdjupningen redovisar att aktuellt
omréade dr detaljplanelagt och att det i angrinsning finns ett reservomride
for bostadsbebyggelse.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Planomrédet &r beldget intill Stdcksjon som har en strandskyddszon pa
100 meter. Strandskyddet aterintrider automatiskt for ett omrade nir man
ersitter en detaljplan med en ny. For att planerad byggnation ska kunna
beviljas méste darfor strandskyddet upphivas. For att kunna upphiva
strandskyddet i en detaljplan miste det finnas sérskilda skil enligt 7 kap.
18¢c-d §§ Miljsbalken.

Sarskilt skil som kan tillimpas for det omride som idag #r obebyggt och
som berdrs av strandskyddet ar att det dr val avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen genom den befintliga bebyggelsen (MB 7kap 18c¢ § 2p ). For
Ovriga delen av planomrédet dberopas det sdrskilda skilet att det redan
har tagits i ansprak pa ett sétt som gdr att det saknar betydelse for strand-
skyddets syfte (MB 7kap 18¢ § 1p).

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease

detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627




o 4 (8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-06
Antagandehandling Datum: April 2012

S _
A\ % TR S b
N A N ,\l' \
""" — / ; STHCKS.A) SKLAG sﬂ?\\\‘%“:::
N
\
\
\
\
\
|

S STHKS i <1 an ’t" gt} / ,\' \
Strandskyddet foreslas upphdvas inom det skrafferade omradet.

Enligt 7 kap. 18 f § miljébalken ska ett beslut om att upphéva strand-
skyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan
strandlinjen och byggnaderna sikerstilla fri passage for allméinhet och
bevara goda livsvillkor for vixt- och djurliv. Da marken inom planomra-
det och dven omkringliggande tomter idag redan ar ianspraktagna dnda

ner till strandlinjen anses det inte mdjligt att sidkerstilla ndgon fri pas-
sage.

Berort omrade innehéller inte ndgra speciella naturvarden och niagon vi-
sentlig forsdmring av livsvillkoren for djur- och vixtarter bedoms inte

uppsta. Inte heller det rorliga friluftslivet bedoms péaverkas av ett upphi-
vande av strandskyddet.

Med ovanstaende skal foreslas att strandskyddet upphévs i samband med
antagande av detaljplanen.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, "
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken inom planomrédet dr bevuxen med tallskog med nagra inslag av
16vtrad. Viss avverkning har skett dir den nya bebyggelsen pa fastigheten
Stocksjo 14:31 ér planerad. Inom planomradet finns tvd omraden varifran
man tidigare har tagit grus. Det Ostligaste och minsta grustaget kommer
att fyllas igen innan eventuell forséljning av tomter. Sldnterna till det
kvarstaende grustaget kommer att gbras mindre branta.

Sticksjo 14:31 Stocksjo 14:41

Kommunen ér inte huvudman for de foreslagna naturomridena i detalj-
planen [NATUR] .

Bebyggelse

I angrinsning till planomrédet finns dldre jordbruksbebyggelse och gammal
smaskalig sommarstugebebyggelse vilken de senaste decennierna har kom-
pletterats med aretruntbebyggelse uppforda i 1- och 1 4 -plan.

Angrc‘insade bebyggelse

Inom planomradet finns ett tvdvaningshus med tillhérande dldre kom-
plementbebyggelse.

Forslaget till detaljplan medger att ny bebyggelse (enbostadshus) kan uppfo-
ras 1 hogst tva vaningar [II]. For att inte tappa bykaraktiren ska tomterna
som avstyckas minst vara 1500 m”. Likasa fr bruttoarean per fastighet inte
Gverstiga 275 m”. Av detta fir komplementbyggnaderna sammanlagt hogst
ha byggnadsarean 80 m”. Det fir bara uppforas en huvudbyggnad per tomt
och tva komplementbyggnader, alla byggnader ska uppforas fristdende.
Komplementbyggnaderna far uppforas i hogst en vaning med en hogsta
byggnadshdjd pa tre meter, detta for att de inte ska dominera 6ver huvud-
byggnaden. Komplementbostad om hdgst 40 m” fir inredas, antingen i hu-
vudbyggnad eller i komplementbyggnad.
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Huvudbyggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins och
komplementbyggnader minst tvd meter frdn fastighetsgrins. Syftet med re-
gleringen ir att sikerstilla bykaraktiren genom tillrickligt stora mellanrum
mellan bebyggelsen.

Rekreation

Omrédet som &r aktuellt f5r den nya villabebyggelsen anviénds inte i ndgon
storre utstrickning for rekreation, det vill siga ett ianspriktagande av mar-
ken pdverkar de kringboendes rekreation i liten omfattning.

Planomrédet grinsar till Stocksjon vilken har stort vérde for rekreation och
rorligt friluftsliv. Cirka en kilometer norr om planomradet finns en allmén
badplats, ndgra narmre allminna passager for att kunna na sjon finns inte.

Grundvatten
Planomradet ligger 6ver grundvattenforekomsten SE709160-171345.

Dagvatten
Dagvatten méste omhéndertas lokalt d4 det inte finns nigra allménna dag-
vattenledningar i nirheten av planomradet.

Hojdsittning ska utforas sé att byggnader och infrastruktur inte skadas vid
nederbdrd och snésmdltning.

Avlopp

Delar av planomradet ligger lagt 1 forhéllande till befintliga spillvattenled-
ningar, detta medfor att ndgra av de planerade bostadsfastigheterna kan
komma att behdva pumpa sitt spillvatten. Fastighetsdgaren ansvarar i sé fall
for anldggning och drift av pumpstationen. Alternativt maste uppfyllning
ske.

Vagar och trafik

Planomrédet matas med trafik frian befintligt vignit det vill siga via Stdck-
sjo kustvig. Fastigheterna Stocksjé 14:40, 14:41 och 14:18 har idag infart i
norr dver fastigheten Stocksjo 14:5. Infarten for Stocksjo 14:40 och 14:18
sakerstills 1 detaljplanen genom att aktuell del av Stécksjé 14:5 och 14:31
redovisas som lokalgata. Ovriga fastigheter foreslas n sina tomter via den
befintliga vigen. Den ost-vistliga delen av védgen dr dock i planforslaget
flyttad ndgot norrut jimfort med den nuvarande strickningen for att maxi-
mera storleken pa den del av fastigheten 14:31 som dr lamplig for bebyg-
gelse.

Mark

Planomréadet ligger inom ett naturgrusomrade av klass 1 enligt Linsstyrel-
sens naturgrusinventering.
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Radon
Under véren 2011 genomforde Tyréns en mitning av markradonhalten inom
planomridet. Métnihgen visade att radonhalten i marken inte &r forhdjd.

Service

Skola

Stocksjo skola dr beldgen i byns vistra del cirka en kilometer fran planom-
radet. For att ta sig till och frin skolan méste vig 530 passeras vilken hade
en uppmitt trafikméngd pa 580 ar 2001.

I samhdllet finns det i dagslédget tvd avdelningar forskola, skola for verk-
samhet Forskoleklass — k 6 samt fritidshem for bamn 6-10 ar. Forskolan har
idag ett 6verintag av barn och skolan klarar inte att ta emot kompletta klas-
ser (25 elever/klass). Arskurs 7-9 gér pa Tegs centralskola.

Mainga nya tomter dr planerade i Stocksjoé de kommande dren vilket vid ett
genomforande bedéms leda till en 6kad inflyttning av barnfamiljer. Utifran
befolkningsprognoser har For- och grundskolan i Umed i februari 2011 gjort
berdkningar pa barnomsorgsbehovet i Stécksjé de kommande tio dren. Be-
rakningarna visar att kompletterande skollokaler maste tillskapas for att an-
talet forskole- och elevplatser ska vara tillrickligt. Planforslaget i sig paver-
kar dock elevunderlaget i liten omfattning.

Mataffir
Négon livsmedelsbutik finns inte i Stocks)jo.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns ca 800 meter fran planomradet.

Stérningar

Pa vag 522 som passerar strax dster om planomridet uppmiittes det en tra-
fikméngd pé 2500 fordon per dygn ar 2003. Den nuvarande trafikméingden
genererar ett bakgrundsljud som uppfattas inom planomréade. Berdkningar

visar dock att det ar forst nir trafikméngden passerar ungefir 4000 fordon

som riktvirdena for buller berdknas 6verskridas i planomradets ostligaste
del.

Teknisk férsorjning

Ledningsniten for kommunalt vatten och avlopp samt el 4r utbyggda inom
planomradet. Inom planomradet finns dven en allmién teleledning samt
bredbandsledningar tillhérande en privat it-forening.

Avfallshantering
Gemensam uppstéllning av kirl for avfallshantering ska ske inom marken
langs Stdcksjé Kustvig som pa plankartan dr markerad med NATUR.
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SLUTSATSER AV PLANENS KONSEKVENSER
Den foreslagna utbyggnaden bedéms som forhéllandevis skonsam ur miljo-
och hushéllningssynpunkt.

Naturmark tas i ansprik for ny bebyggelse men anses inte leda till att de
kringboendes rekreation paverkas i storre utstrackning.

Ny bebyggelse innebar dven att trafiken 1 omradet 6kar, dock inte i ndgon
omfattning som kan anses vara stérande.

Detaljplanens utbyggnad bedoms, enligt den behovsbedémning som gjorts,
kunna utforas utan att betydande miljopaverkan uppstér.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

MEDVERKANDE

Handlingama har upprittats av Clara Ganslandt, Rambdll Sverige AB, i
samrad med undertecknad och Patrik Forsberg, Detaljplanering. Grundkar-
tan har upprittats av Lantmateriet, Umed kommun.

Umea kommun april 2012, reviderad maj 2012
Detaljplanering

Clara Gan landt
Planchef Planarkitekt
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L Diarienummer: PLA 10-06
Genomférandebeskrivning Datum: 2012-04-10
Antagandehandling

Detaljplan for STOCKSJO 14:31 m.fl. inom Stécksjé,
Umea kommun, Vasterbottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen #r att ge planmissiga forutséttningar for en
fortitning av bostadsbebyggelsen genom bostadstomter pé fastigheterna
Stocksjo 14:31 och Stocksjo 14:41 samt att bekrifta befintliga forhallanden
for vriga fastigheter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfrandetiden for detaljplanen sitts att utgar fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Planfoérslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket
innebdr att fastighetsdgare sjdlv svarar for atgérder inom savil kvartersmark
som allmén platsmark. Planen ligger inom omrade som idag ir planlagt med
byggnadsplan inom vilket enskilt huvudmannaskap tillimpats. Det finns inte
skil for att gdra annorlunda inom det aktuella planomradet. Eventuell
utbyggnad av infartsvig fran Stocksj6é Kustvig far bekostas av deldgama i
den forslagna nya gemensamhetsanldggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen omfattar fastigheterna Stocksjé 14:31, 14:41 samt del av Stocksjo
14:5 (en remsa langs planomradets vistra griins).

Planen medger avstyckningar av nya bostadsfastigheter om minst 1500
kvm, vilket innebir en tillkommande bostadsfastighet fran dagens Stocksjs
14:41 och cirka tre tillkommande fran dagens Stdcksjé 14:31.

Vigar och utfarter

Planomradet nas fran Stocksj6 Kustvig som #r inrittad som
gemensamhetsanldggningen Stécksjo ga:6. Tillkommande fastigheter ska
anslutas till denna.

Befintlig infartsvig fran Stdcksjo Kustviig bor upprustas och inrittas som en
gemensamhetsanldggning. Till denna anldggning har utéver tillkommande
fastigheter inom planomradet dven Stécksjo 14:19, 14:20 och 14:47
mdjlighet att anslutas. Vigens ldge bdr flyttas nagot norrut inom Stocksjo
14:31 for att frigdra utrymme for tomtmark. Den utbyggnad som &r majligt
att gora av infartsvigen far bekostas av fastigheterna som berérs (de
tillkommande fastigheterna inom planomradet dven fastigheterna Stécksjé

Handldggare:  Clara Ganslandt
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14:19, 14:20 och 14:47 bor vara med att bekosta denna da vigen ligger 1
deras intresse) eller deléigarna i den forslagna nybildade
gemensamhetsanliggningen.

Nordvist om planomradet ligger fastigheterna Stiécksjo 14:18 och 14:10. De
kommer dven fortsattningsvis att ta sin utfart dver Sticksjo 14:5 inom
planomradet (en rétt som &r sékerstilld med servitut). Planen medger att
gemensamhetsanliggning bildas dven hir i framtiden, om de berérda
fastighetsdgarna sjédlva 6nskar detta. P3 sa vis dr det omrade som redovisas
som lokalgata i denna del av planen bara en bekriftelse av befintliga

- forhallanden. Diaremot kommer ett omrade som planldggs som naturmark

innebira att utfart norrut inte far ordnas f6r 14:47 mfl.

Vatten, avlopp
Tillkommande bebyggelse ansluts till de allménna ledningsnéten for vatten

och spillvatten med egna eller gemensamma forbindelsepunkter invid
befintliga ledningar. Pa grund av hojdskillnader kan fastighetsigare behéva
ordna pumpning av spillvatten, alternativt ordna med uppfyllning. For
gemensamma anordningar inklusive eventuell gemensam vattenméitning
mm fram till forbindelsepunkt bor gemensamhetsanliggning inrittas.

Enskilda distributionsledningar ver annan fastighet ska sikerstiillas med
servitut.

E! och bredband

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till det allméinna ledningsnitet for
el. I planomridets vistra grins finns en befintlig luftledning och i marken
tvd lagspédnningskablar. Eventuella &tgérder som paverkar ledningarna
utfors av ledningshavaren och bekostas av exploatér.

Inom planomrédet finns bredbandsledningar tillhérande en privat IT-
forening. Exploatéren bor samrada med féreningen kring eventuell flytt av
ledningar och sta for kostnaderna for alla sidana atgarder.

Avfall
En yta ska iordningstillas for uppstillning av avfallskirl intill Stécksjo
kustviig. En gemensamhetsanldggning bildas lampligen dven for denna.

Férvaltning
En samfillighetsforening bor bildas for att férvalta samtliga tillkommande
gemensamhetsanldggningar.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Planen medger upp till fyra nya bostadstomter. Inom planomradet far bo-
stadsfastighet bebyggas upp till 275 kvm BTA. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter och komplementsbyggnad minst 2 meter fran fastighetsgriins.
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Trafik och parkering

Planomradet angérs fran Stdcksjé Kustvag i ster. Den befintliga
infartsviigen bor rustas upp och flyttas aningen norrut. Parkering sker inom
den egna fastigheten. Infarten till fastigheterna Stécksjo 14:18 och 14:40
nordvist om planomradet bekriftas med bestimmelsen lokalgara.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse bér anslutas med egna eller gemensamma
forbindelsepunkter till de allménna ledningsniten for vatten och spillvatten.
Spillvatten kan behdva pumpas upp till niva dér forbindelsepunkt ordnas.
Dagvatten omhéndertas lokalt. Elnit och bredbandsnét dr utbyggt inom
planomradet.

Exploatoren svarar for alla kostnader i samband med anslutning till och eller
flytt av befintliga ledningar.

MARKLOV

Aterfyllnad av det gamla grustaget inom planomradet blir per automatik
forenat med krav pa marklov enligt Plan- och bygglagen. Efter att planen
vunnit laga kraft skall ddrfor marklov sékas innan aterfyllnad far pabérjas.
Detta kan ske samordnat av exploatéren innan tomtforsiljning. I samband
med byggnadsnimndens prévning av marklov skall aterfyllnadsmaterialets
tekniska och miljomassiga limplighet beddmmas innan marklov far bevil-
Jas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Roger och Daniel Sandstrém, dgare till Stocksjé
14:31. Inom skrafferat omrade i plankartan tecknas planavtal i samband med
anstkan om bygglov. Fastighetsiigarna svarar for alla exploaterings-
kostnader inom den egna fastigheten. Aterfyllnad av det gamla grustaget far
ske pa bekostnad av dgaren till fastigheten Stécksjo 14:31.

UMEA KOMMUN april 2012, reviderad maj 2012.

Detaljplanering
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Lantmitare
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