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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet,
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | jnje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e . == Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[LOKALGATA | Lokalgata

Natur
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
e Bostader

- Mindre bostadsansluten verksamhet som inte ar storande for mil jon eller omgivningen
far inrymmas pa fastigheten efter sdrskild provning.

UTNYTTJANDEGRAD

- Storsta fastighetsstorlek & 1500 m” Minsta fastighetsstorlek &r 850 m®.
- Storsta byggnadsarea per tomt ar 202 av fomtarean. Varav komplementbyggnader

far hogst ha en sammanlagd bruttoarea om 80 m?,

- Komplementbostad om hégst 40 m? BTA f&r inredas antingen i huvudbyggnad eller
komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

N 7078900

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE

strandskog ~ Vegetation ska vidmakthallas for aft minimera erosion och skred
e -—e| Kérbar utfart far inte anordnas

o— - —e| Hack eller staket skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

]I Hogsta antal vaningar
Py Huvudbyggnad ska placeras utmed forgardslinje mot gata med enfren
vand mot gardstun.

- Storsta takvinkel ar 38 grader.

- Huvudbyggnad, uthus och garage ska placeras kring gardstun.

- Friliggande enbostadshus. Pa varje fastighet far endast finnas en huvudbyggnad.

- Utover angivet vaningsantal far vind infe inredas

- Huvudbyggnad ska placeras minst & meter och komplementbyggnad minst 2 meter fran
angransande fastigheter.

- Komplementbyggnad far inte sammanbyggas med huvudbyggnad.

- Fasaden ska utforas av tra och ha en matt traditionell kulor sasom falurdd, qul,
vit eller ljusgra.

- Tak ska utforas av sadeltak med ljusgrd pannpldt eller lertegel. Betongpannor i varm
tegelrdd kulor kan utgora alternativ.

N 7078800

VARSAMHET
e k Andringar och/eller tillbyggnader ska utformas i dverensstimmelse med
byggnadens utvandiga karaktar betraffande farg, material och form.
BYGGNADSTEKNIK
- Dagvatten ska tas om hand lokalf
STORNINGSSKYDD
my Marken far inte belastas pa grund av slantens bristande stabilitet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar infe huvudman for allman plats
E::'_ | Strandskydd upphavs inom markerat omrade

ILLUSTRATIONER

---------- IHlustrationslinje

- ANTAGANDEHANDLING BESLUT
N 7078600
Till planen hor: Antagen BN 2012-04-13
- plankarta med bestammelser Laga kraft  2012-05-11
— och illustration Vidimeras [m@@./gc‘a{,wl/»wvﬁu

- planbeskrivning
- genomfarandebeskrivning

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 20101201 LAN 10-325
Reviderad 20111109

Miétning : NH/MU
Kartkonstruktion : AKP/AKR

Detaljplan for fastigheterna

ON 7:44 m £l p3 oN
inom UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

Kartstandard enligt HMK

- Innehdllsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten &r digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt 6:17

Koordinatsystem i plan och h&jd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinformation: H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r : 1963 och 1968 pa 80Q meters hdjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

UMEA KOMMUN, Detaljplanering november 2011

reviderad februari 2012
]
ILLUSTRATION 7 il

Magdalena Blomguis
Planchef Planarkitekt
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KOMMUON

1(1)
_ i Diarienummer: PLA 10-09
Lagakraftbevis Datum: 2012-05-11
Handliggare:  Magdalena
Blomgquist

Detaljplan fér fastigheten ON 7:44 mfl pa On i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen ar antagen av Byggnadsnidmnden 2012-04-13, § 74. Beslutet ir inte
dverklagat hos Linsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2012-05-11.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

i Lgé)u( S eomaiAe__—

Inger Sédermark

Kopia till:

Sokanden v posfedt W5 2e12
Liansstyrelsen, samhéllsplanering v/ A —

Ume4 kommun, Stadsledningskontoret e lak-  —« —
Umed kommun, Geografisk information —» —

Umeé kommun, Bygglov -

Umed kommun, Fastighetsbildning - t—_—

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 3LA, ™"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 )
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detajiplanering@umen.se Org nummer  212000-2627

2480K=P12/17




Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2012-04-27 404-3326-2012

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Vasterbotten
Umed Kommun
Umea kommun Byggnadsndmngen
Byggnadsndmnden 2012 -05- 03
901 84 UMEA o DA [0-09

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for On 7:44 mfl
pa On i Umea kommun, Visterbottens lin. (PLA 10-09)
Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Byggnadsndmnden har den 2012-04-13, § 74 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

0L SSAD

Eila Eriksson

Enhetschef aria Hessel
Planarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Samhallsutveckling Tel vx. 090-10 20 00 Fax 090-10 71 00 http:#www lansstyrelsen,se/vasterbotien

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 14 Direktfax 090- 108296  maria hessel@lansstyrelsen.se
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Tianstgérande ersattare

UOvriga narvarande
Erséttare

Tjansteman

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifier  Sekraterara

7 BYGGNADSNAMNDEN
\J Sammanifaddesdaium
KOMMUN 2012-04-13
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, k. 10.00-14.35, Lunch 12.00-13.0C
Beslutande Asa Ogren (S), ordforande §§ 69-99

Uink Berg, (M) vice ordférande §§ 69-99

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordforande §§ 69-99
Karin Svedtert (S) §§ 69-99

Ingemar Jargvad (S) §§ 69-99

Peder Westerberg (FP) §§ 69-99

Veronica Kerr (KD} §§ 69-97

Alireza Mosahafi (MP) §§ 69-99

Kurt Bergstrom {5} ersattare for Patrick Nygren (5} §§ 69-99
Emma Nilsson {8) erséattare for Mona Wesiman (S) §§ 69-99
Lennart Persson {C) ersattare for Eric Bergner (C) §§ 69-78
Igor Jonssan (M) ersattare for Eric Bergner (C) §§ 72-99
Rabih Ballout (KD) ersattare for Veronica Kerr (KD) §§ 98-99

Bernt Lundsirdm (3) §§ 69-39
Ola Borgstrom (S) §§ 69-99
Mattias Sehlstedt (V) §§ 69-99
Lennart Sandstrém (FP) §§ 69-99

Sesida?2

Ulrik Berg
Umea kommun, Bygglov 2012-04-17

e

H@nemakkmen

Paragrafer 69-99

Ordfgrande ; ']
Justerare Uirik Berg
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2012-04-13
Anslaget har satts 2012-04-18 Anslagettas ner  2012-05-10

upp

Férvaringsplats far
protokeilet

Undarskrift

Umea kommun, Bygglov
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Erika Volpe, praktikant

Fredrik Lonneborg, miljdinspektér § 70

Hakan Sjogren, ekonomichef § 71

Inger Sadermark, kartingenjor

Jonas Andersson, verksamhetschef § 58

Klas Hjelm, kompetensledare

Maij-Lis Jakobsson, personalchef § 71
Margeretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor
Maria Blomgqvist, stadsarkitekt bygglov §§ 92-96
Marie Haggstrdm, lantmaterichef § 72

Niklas Forsgren, informatar

Olle Forsgren, stadsarkitekt §§ 73, 90-91

Sara Ward, miljostrateg § 70

Tomas Strémberg, planchef §§ 71, 74-89, 99
Torbjérn Forsgren, kompetensledare

b’ SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(2)
(f‘ 3 BYGGNADSNAMNDEN
\/ Sammantradesdatsn
2012-04-13
XOMMLURN
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, k. 10.00-14.35, Lunch 12.00-13.00
Tjansteman Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning § 71
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
) Besiutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-04-13 PLA 10-09
Sid 1 (2)
BN §74

Detaljplan for fastigheten ON 7:44 m.fl. pa On Umed kommun,
Visterbottens lan

Forarbetet i detia drende finns i utlatande daterat 2012-02-28, bilaga.
Handlidggare dr Magdalena Blomquist.

BESLUT

1. Byggnadsnimndea antar den reviderade detaljplanen,
2. Strandskyddet upphiivs inom markerat omride.

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med detaljplanen &r att genom varsam komplettering gora det majligt att
bygga ytterligare bostader pa fastigheterna On 7:44 m.fl.

Detaljplanen har upprittats av Umea konimun, Detaljplanering i november 201 1,
reviderad februari 2012,

Samrad/Utstilining
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sirskilt uttitande
upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl.a. att
planhandlingen reviderats sé att planavgrinsningen foljer strandlinjen och
vattenomradet ligger d& utan(®r planomridet. For att dstadkomma tillricklig bredd
pa den fria passagen, i enlighet med linsstyrelsens yitrande, utdkas naturomradet
utanfor de tinkta nya tomterna, Utdkningen av naturomiadet ovan{tr strandbrinken
medfor att antalet nya tomter minskar. Planbestdmmelsen under markens
anordnande fortydligas. Planbeskrivningen kompletteras i stycket om teknisk
forsorning.

Umed kommun, Detaljplanering g6r bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter’
De revideringar som gjorts i planforslaget tilimétesgdr inkomna synpunkter och
darmed bedsms inga kvarstdende synpunkter finnas.

Justerare:

i

BN § 74 On 7_44 m.N.
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-04-13 PLA 10-09
Sid 2 (2)
BN § 74

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad februari 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad november 2011, reviderad februari 2012
Planbeskrivning daterad november 2011, reviderad februari 2012
Genomforandebeskrivning daterad november 2011, reviderad februari 2012
Samrddsredogdrelse daterad november 2011

Beslutet kan overkiagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underriittelse.

Protokol sint till

Sokanden i e

Lansstyrelsen PCW l%ﬁf 2012 /(Qé'
Sakigare m fl. '

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justerare:

BN § 74 On7_44m ML

TS =
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t mE R 1(5)
Diarienummer: PLA 10-09
Antagandehandling Datum: 2012-01-11
Utlatande . Handl . Maedal
Normalt planférfarande andiaggare: agdalena
Blomquist
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten ON 7:44 pa On m fl
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ON 7:44 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under februari 2012. Syftet med planen &r att ge-

nom varsam komplettering gora det mdjligt att bygga ytterligare bostdder pd
fastigheterna On 7:44 m fl.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-09-30 — 2011-10-21 samt utstéllning under tiden
2011-12-05 —2011-12-27. Sakégare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mojlighet att 1dmna synpunkter pé forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

LANSSTYRELSEN

har inkommit med ett yttrande enligt nedan;

Allmént

Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ar att genom
varsam komplettering géra det mojligt att bygga ytterligare bostéider pa fas-
tigheterna On 7:44 m fl. Lansstyrelsen har tidigare, 2011-10-21, yttrat sig
over samradsforslaget till detaljplan och bl.a. framfért synpunkter pa strand-
skyddet och exploateringen.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen finner att det finns risk for en 6verprévning enligt bestimmel-
serna om tillsyn 6ver kommunala beslut betréffande grunder som avser att
strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphivs i strid mot gillande bestdm-
melser.

PlanfGrslaget medger en fortdtning av omradet med bostadstomter som till
stor del dr beldgna inom strandskyddat omrade vilket paverkar aliméinhetens
tillgang till strandomrddena. Som skél for exploateringen anges kommunens
behov av titortsutveckling i ett centralt lige. Aven om det finns skil for
detta, ska beslut om att upphiva strandskyddet i detaljplanen inte omfatta ett
omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och den nya bostadsbebyg-
gelsen sikerstilla fri passage for allménheten.

Fri passage.
I planen redovisas tre lokalgator som é&r tillfartsvig till tomtplatserna och
atkomstvégar till dlvslandskapet. Som fri passage utmed élvslandskapet re-
dovisas ett naturomrade som sluttar mycket brant ner mot stranden dér plan-
forslaget mojliggor uppforande av forrdd/bathus och bryggor.

120111090003797.doc

Umedi Kommun Kundtjiinst Plar och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 34 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering@umea.se  E-post tanob umesa.se Org nummer  212000-2627




_ 2(5)
Antggandehandlmg . Diarienummer: PLA 10-09
Utlatande Datum: 2012-01-11

Normalt planférfarande

Lénsstyrelsen gor bedomningen att den redovisade fria passagen, som uti-
fran topografin och tomtplatsernas avgriansning utgér ett smalt kommunikat-
ionsstrak, &r for smalt for att kunna fylla sin funktion. Passagen har i planen
inte anpassats till landskapets karaktir da brinken omdjliggor passagemdj-
lighet utmed branten. Darfér méaste det finnas utrymme som sikerstiller fri
passage for allménheten mellan brinkkrdnet och tomtgrinserna enligt Na-
turvirdsverkets riktlinjer och som illustrationen i planbeskrivningen visar.

Bathus och bryggor

Planforslaget innebir dven ett upphdvande av strandskyddet for vattenomra-
det for att mojliggora exploatering av bryggor och 12 st forrad/sjobodar (15
m?). Linsstyrelsen anser att denna privatisering skulle komma att starkt av-
hélla allménheten fran att betrdda den vanligtvis mest attraktiva delen av
strandomrddet som idag &r allemansrittsligt tillgdnglig och dven for de som
nirmar sig strandremsan fran alven.

Det #r mer oklart hur anldggningama kommer att paverka vixt- och djurli-
vet eftersom det beror pa hur de utformas. Idag sker en omfattande avsitt-
ning av sediment i omradet som gor att det inte ir direkt 1dmpat for batplat-
ser. Det finns en stor risk att det kommer att skapas ett &terkommande behov
av att muddra for att kunna nyttja bitplatserna.

Linsstyrelsen gor beddomningen att det sdrskilda skél som kommunen anger
inte 4r tillimpbart for vattenomradet i detta fall och att exploateringen stri-
der mot strandskyddets syfte. Regeln som kommunen hénvisar till 4r avsedd
att tillimpas mycket restriktivt och det &r inte tillrdckligt att konstatera att en
byggnad eller anldggning for sin funktion méste ligga vid vattnet och beho-
vet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Fastighetsdgarna har inget direkt
behov av en bétplats eftersom det &r mdjligt att nd fastigheterna via en land-
forbindelse. Fastighetsdgarnas behov av batplats ar endast av fritidsintresse
och detta behov kan tillgodoses pa andra, mindre ingripande sitt (befintlig
smabatshamn p4 On, ny gemensamhetsanliiggning i nirheten etc.).

Lénsstyrelsen anser att den fria passagen inte kan sikerstéllas med nuva-
rande planforslag och att det saknas skél for att upphdva strandskyddet 1
vattenomradet. Lansstyrelsen forutsétter att omradet med bestimmelser om
forrad/bathus och bryggor tas bort i planforslaget samt att tillracklig bredd
pé den fria passagen aterfinns pa antagandehandlingarna som mdéjliggor for
allménheten att passera ovanfor branten.

Ras och skredrisk

Strandskogsvegetationen fungerar som ett skydd mot erosion och skred och
planbestimmelserna anger att marken sa langt som mdojligen ska héllas
skogsbevuxen. For att det inte ska rdda tveksamheter med vad som kan an-
ses som sd langt som mdjligen och undgi siktréjning mm, bor planbestim-
melserna vara otvetydiga si det tydligt framgér att vegetationen ska vid-
makthallas for att branten ska undga erosion och skred.

120111090003797.dec

Umei Kommun Kundtjlinst Plan och bygg

Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneting@umea,se  E-post planobypp@umea. se Org nummer  212000-2627
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3(5)
ﬁgt%gar;dehand!ing Diarienummer: PLA 10-09
atande _ o
Normalt planforfarande Datum: 2012-01-11
(")vriga synpunkter
Planutformning

Planen har bestimmelserna Friliggande enbostadshus och parhus och att
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran angrénsande fastigheter.
Detta omojliggdr en avstyckning s att vardera parhusldgenheten utgér egna
fastigheter.

En smal remsa landomrade utmed strandlinjen redovisas med dndamalet
WB vilket bor dndras dd& W har huvudédndamalet vattenomrade.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns cal2 bostadshus med komplementbyggnader. Plan-
forslaget visar ett tillskott pd 18 bostadshus, som dven enligt planen kan
utféras som parhus. Fortitningen kommer att dominera den befintliga mil-
J6n och sannolikt kommer byn att fa svart att behélla sitt kulturmiljovirde
med sin tydliga avldsbara dldre bebyggelsesstruktur.

En mera hiansynsfull exploatering skulle méjliggéra att kulturmiljon kan
hiivdas samtidigt som det skapas forutsittningar for en godtagbar bred fri
passage mellan tomtgrans och sléntkrén sa att ett upphévande av strand-
skyddet kan mdjliggoras.

Kommentar

Befintliga fastigheter med bebyggelse inom och direkt norr och sdder om
planomradet ligger 1 ménga fall vildigt ndra strandbrinken. Det gor att det dr
svart att astadkomma en fullgod fri passage, ldngs hela planomradet, ovan-
for strandbrinken. For att astadkomma tillrdcklig bredd pé den fria passagen,
1 enlighet med lénsstyrelsens yttrande, ut6kas naturomradet utanfor de
tinkta nya tomterna motsvarande den yta som i utstillningshandlingen var
prickad och forsedd med stomingsskydd.

Planhandlingen revideras ocksa s att planavgransningen fSljer strandlinjen.
Vattenomradet ligger d3 helt utanfor planomridet och naturomradet gar
dnda ner til] strandlinjen. Planbestimmelsen under markens anordnande
[strandskog] fortydligas med att vegetationen ska vidmakthallas for att mi-
nimera erosion och skred.

Utokningen av naturomradet ovanfor strandbrinken, for att 4stadkomma en
tillrdckligt bred passage, medfor att antalet nya tomter minskar med tre
stycken mellan Oviigen och #lvstranden. En av markégama har ocksi efter
utstillningen inkommit med énskemal att ta bort en illustrerad tomt. Det hir
innebir att exploateringen inom omradet minskar nigot i linje med I4nssty-
relsens papekande sa att kulturmiljon pa ett bittre sitt kan hivdas.

120111090003797 doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, %

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
(50-16 10 09 Fax 0%0-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se  E-post lanob umea.se Org nummer  212000-2627
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Normalt planférfarande ’

MYNDIGHETER

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.
NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milj6- och hidlsoskyddsnamnden

Planforslaget med syfte att gora den mojligt att bygga ytterligare bostader pa
fastigheten On 7:44 m fl beddms kunna tillstyrkas fran miljé- och hélso-
skyddssynpunkt.

Umeva

Vatten och avlopp

Ett {ortydligande med anledning av brandforsvarets yttrande &r att inga yt-
terligare brandposter kommer att anldggas lings Ovidgen, inom planomradet,
utéver tva stycken befintliga.

Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras i stycket om teknisk forsérjning.

Umea Energi

Umed Energi har inget att erinra mot planforslaget.
SAKAGARE

Bengt Nilsson

Bengt Nilsson anser att kulturmiljvirdena i byn gir om intet med den fore-
slagna fortitningen. Fortatningen &r inte i harmoni med en varsam komplet-
tering med hinvisning till den fordjupade 6versiktsplanen for On. Omfatt-
ning av den bebyggelse som illustreras i detaljplanen och dess placering
stimmer inte med den som ér illustrerad i dversiktsplanen.

Nilsson anser ocksa att texten ang fastighetsrittsliga fragor i genomférande-
beskrivningen bor dndras si att man anvander ordet skall istéllet for bor t ex;
bostadsfastigheter inte skall ha tomtmark pa bada sidor av vdg osv. Nilsson
anser ocksd att detaljplanen ska foresla ny placering av garage/forrad for de
fastigheter dér de ar beldgna pa andra sidan végen.

Forslaget till detaljplan foreskriver att dagvatten skall tas om hand lokalt
vilket Nilsson ser problem med for de fastigheter dir husen ligger néra fas-
tighetsgransen. Nilsson undrar hur kvalitetsprogrammet ser ut, som om-
nidmns i genomforandebeskrivningen.
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Den illustration som utgdr riktlinje for fortitningen inom radbyn, pd sid 13 1
den fordjupade 6versiktsplanen for On, visar en kraftigare fortitning én den
illustrerad i forslag till detaljplan. Husens placering styrs inte 1 detalj i pla-
nen utan den ldggs fast i samband med bygglov inom ramen for detaljpla-
nens bestdmmelser.

Detaljplanen illustrerar hur nya fastigheter skulle kunna se ut men tomternas
slutgiltiga grianser faststills inte férrén vid lantmateriforrittning. Inga nya
tomter lar bildas med tomtmark pd bada sidor av vigen. Att foréndra befint-
lig tomtstruktur kan bara ske pa fastighetsdgarens initiativ.

Vid all ny bebyggelse ska dagvattnet tas om hand lokalt. Hur man 16ser det
far studeras fran fall till fall. Ett kvalitetsprogram for On togs fram efter den
fordjupade dversiktsplanen fér On. Syftet med kvalitetsprogrammet #r att
astadkomma forutsittningar for en langsiktigt hallbar stadsdel pi On genom
att ange en grundstandard for ekologi och gestaltning. Programmet har varit
ute pa samrad men &r inte antaget. Det finns att tillgd paA kommunen.

SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnimnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

De revideringar som gjorts 1 planforslaget tillmotesgar inkomna synpunkter
och dirmed beddms inga kvarstdende synpunkter finnas.

L/ t
U

s-Stromberg Magdalena Blomquist
Planchef , Planarkitekt

UMEA KOMMUN februari 2012
jplanering
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Antagandehandling Handliggare: ~ Magdalena
Blomquist
KOMMUN
Detaljplan fér On 7:44 m fl, Radbyn
UMEA KOMMUN, Vasterbottens ldn
HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Utlatande
- Samradsredogorelse
PLANENS SYFTE
Syftet med planen ér att genom varsam komplettering gora det mojligt att
bygga ytterligare bostader pa fastigheterna On 7:44 m fl.
PLANDATA
Planomradet omfattar fastigheterna On 7:44 m fl och ligger pi Ons ostra
sida utmed Ovigen i den sk Radbyn. Planomradet dr ca 9 ha stort, varav
delar utgdr samfilld mark.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For planomradet géller fordjupad oversiktsplan for On, antagen av kom-
munfullmiktige i december 2008. Det aktuella planomradet ligger inom
den del som kallas Radbyn. I den betecknas omridet som "By, kulturmiljo.
Varsam komplettering”.
Planomradet
Utdrag ur fordjupad éversikiplan fir On
Umed kommun, detaljplanering, november 2011
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, "
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www. umea.se

E-post detaljplanering@umea.se

Org nummer  212000-2627
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I dversiktsplanen foreslas ett antal riktlinjer for den tillkommande bebyggel-

sen inom Radbyn;

» Varsam komplettering

» Samrad ska ske med byggnadsantikvarisk expertis

» Nya hus ska forstirka befintliga virden och skapa nya viirden pa platsen

« Huvudbyggnad placeras nira bygatan, garage och gdrdshus placeras runt
gardstun

« Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skyddas 1 detaljplan

« All komplettering dven enstaka hus ska foregés av detaljplan och avtal dér
deltagande i Ons exploateringskostnader regleras

» Verksamheter kan férekomma

Omrédet &r inte tidigare planlagt. Detaljplanen har som utgdngspunkt de
riktlinjer och stéllningstaganden som anges 1 dversiktsplan fér On.

MILJOBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Samhéllsbyggnadskontoret, Umea kommun.

Beslut

Planen bedéms inte innebira ndgon betydande miljopdverkan. En miljdbe-
démning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12
§§ bedoms darfor inte behdva genomforas.

Liansstyrelsen har den 26 januari 2011 tagit del av beslutet och delar kom-
munens bedémning. Vad som behdver belysas 1 planbeskrivningen dr sir-
skilt bullerstérningar, eventuell skredrisk samt konsekvenser av nirheten till
reningsverket.

Konsekvenserna av planen belyses i planbeskrivningen.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Detaljplanen medger en varsam fortiitning av bebyggelsen kring Ovigen
inom den befintliga bystrukturen som i Oversiktsplanen har fitt namnet
Radbyn. Ambitionen ir att dstadkomma en fOrtitning men att den samtidigt
sker pa byns villkor och med hansyn till den lokala byggnadstraditionen i
omridet.

Detaljplanen medger friliggande enbostadshus dér byggnaderna, dven ga-
rage och uthus, ska vara friliggande. For att f0lja den lokala bystrukturen
bér huvudbyggnad samt uthus och garage placeras kring gérdstun. P4 nya
tomter utmed Ovigen och Storivigen ska huvudbyggnaden placeras nira
vigen, utmed forgardslinje mot gata, med entré viand in mot gardstunet [p4].
Syftet dr att byggnader omvixlande ligger nira vigen och langre ifran. P4 sa
sétt blir det en variation utmed vagen som ocksa &r typisk for omradet. Sar-

Umed kommun, detaljplanering
fehruari 2012
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skilt viktig dr placeringen av nya byggnader i anslutning till befintliga dldre
gardsbildningar. De bor placeras och orienteras sa att de kidnns som natur-
liga komplement till den befintliga strukturen. For att bebyggelsen ska fa ett
luftigt intryck och ge méjlighet till utblickar mot édlven fran vidgen far inte
huvudbyggnad byggas ihop med komplementbyggnader. Komplement-
byggnadernas volym ir begrinsad till en sammanlagd byggnadsyta pa 80m?.

Byggnaderna ska anpassas till den gamla kulturmiljon i1 material, firg och
formsprak. Fasader ska utforas i trd och madlas i matt traditionell kulor
sasom falurdd, gul, vit eller ljusgra. I forsta hand slamfirg. Tak ska utgoras
av sadeltak. Takbeklddnaden kan vara ljusgra pannplat eller lertegel. Be-
tongpannor 1 en varm, tegelrdd kulor kan eventuellt utgora ett alternativ.
Framfor allt huvudbyggnaden bor utforas med en ldg sockel. Samtliga
byggnader skall ges ett enkelt formsprak med sparsmakad detaljutformning
t.ex. enkla vita fonsteromfattningar, knutbrddor och en aterhallsam utform-
ning kring entréer. I samband med bygglov ska samrad ske med byggnads-
antikvarisk expertis.

Miljobilder fran Radbyn

Detaljplanen medger att mindre bostadsanknuten verksamhet kan fore-
komma pa fastigheten. Verksamheten far inte vara stérande for omgivning-
en och ska sérskilt provas fran fall till fall. Planen medger ocksd att en
mindre komplementbostad pd max 40 m* BTA kan inredas antingen i hu-
vudbyggnad eller 1 komplementbyggnad. Byggnadernas volymer, placering
och inbordes relationer kring gardstunet skall noggrant studeras och provas i
bygglovskedet.

Umea kommun, detaljplanering
februan 2012
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Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa
sunda bostdder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hédnsyn till framtida dtervinning och ateranvindning.

Den nya bebyggelsen planeras och byggs sa att minsta méjligaste resursut-
nyttjande och negativa miljépaverkan uppnas. Det kan exempelvis ske ge-
nom att anvinda passivhusteknik, alternativa energikillor och genom att
skapa ett bra mikroklimat. Fornyelsebar energi ska vara forstahandsval for
omradets energiforsorjning. Lagenergihusteknik bor anvindas for att mini-
mera viarmeldckage och behov av uppvirmning!.

Kulturmiljo

Bebyggelsen i Radbyn utgdr en bevarandevird kulturmiljo. Lings Stordvi-
gen och Ovigen i Radbyn ligger gérdar i en bystruktur med anor fran 1700-
talet. Karaktéristiskt for strukturen utmed Stordviigen samt vister om Ovi-
gen dr att bebyggelsen ligger ndra byvdgen och husen dr organiserade kring
stora luftiga gardstun.

Bebyggelse utmed Storavagen

| Kvalitetsprogram for On, bilaga till detaljplan

Umea kommun, detaljplanering
februari 2012
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Komplettering av bebyggelsen i byn kan ge ett tillskott av kvaliteter, med
varsamma kompletteringar av en- eller tvabostadshus anpassade till den
gamla kulturmiljon.

Sirskilt viirdefulla kulturmiljéer

Den dldre bebyggelsen karaktiriseras av gardsanldggningar med manbygg-
nad, bagarstuga, ladugérd, bodar och uthus. Manbyggnaderna utgdrs av rod-
fargade timrade parstugor i en och en halv vaning med vita snickerier och
sadeltak med tegel eller plat samt fonster i liv med fasaden. Inspringd nyare
bebyggelse utgdrs bl a av mindre hus av egnahemstyp. Nagra av de dldre
gardarna har ocksa pa senare tid byggts till och kompletterats.

Négra bebyggelsemiljoer inom planomradet har pekats ut i kulturhistorisk
bebyggelseinventering utford av Visterbottens museum pd uppdrag av
Umed kommun.

Ladugardslinga, pa On 5:8, dir de
dldsta delarna dr tillkomna fore 1888.
Senare tillbyggd ladugardsdel. Tim-
mer- och tegelstomme. Sten- och
betongsockel. Rodfirgade timmer-
viggar, slit panel samt vit slit puts.
Sexdelade mittpostfonster, i 6verva-
ningen laga tvadelade fonster. Sadel-
tak tackt med pannplat.

Bild och beskrivning hdmtad fran kulturhistorisk bebyggelseinventering.

Bostadshus och uthus, pa On 6:27. Bo-
stadshus uppfort 1925 i en och en halv
vaning i bradkonstruktion. Betongsock-
el. Gulmalad, nyare lockpanel med vita
detaljer. Korspostfonster med titsproj-
sade ovre lufter. Forstukvist med fina
snickeridetaljer. Nyare dorr. Tegeltickt
mansardtak med halvrunda takkupor
och balkong.

Uthus 1 bridkonstruktion i en vaning
med gulmalad lockpanel. Stengrund.
Ett sexdelat mittpostfonster pa ena ga-
veln. Tegeltickt sadeltak.

Bild och beskrivning hdmtad fran kulturhistorisk bebyggelseinventering.

Umed kommun, detaljplanering
februari 2012
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Sarskilt virdefulla bebyggelsemiljder forses med varsamhetsbestimmelse
[k] som syftar till att dndringar av byggnaderna skall utféras varsamt sé att
byggnadernas karaktirsdrag beaktas och deras byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska och miljéméssiga virden tas till vara.

Strandskydd

Stora delar av planomradet ligger inom omrade som har strandskydd enligt
miljobalken. Det generella strandskyddet dr 100 meter frén stranden vid
normalvattenstind pé land och i vatten. Den nya bebyggelsen foreslds inom
30-150 m frdn stranden. PlanfOrslaget forutsitter dérfor att strandskyddet
upphivs inom planomrédet.

Sirskilda skiil

Kommunen far? 1 en detaljplan bestdmma att strandskyddet® ska upphévas
for ett omrdde om det finns sérskilda skal. Intresset av att ta omridet 1 an-
sprak pé ett sdtt som avses med planen ska viga tyngre dn strandskyddsin-
tresset.

Planomrédet omfattas av den fordjupade éversiktsplanen for On dir syftet ar
att utveckla “ett synnerligen centralt ldge av strategisk betydelse for Umeds
utveckling”. Det sérskilda skil som aberopas, vad giller kvartersmark for
bostadsbebyggelse, dr att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, dvs
kommunens behov av tétortsutveckling. Det 6vergripande syftet med over-
siktsplanen ir att 4stadkomma en langsiktigt hillbar stadsbebyggelse. Ons
centrala lige mitt i Umeélven med korta avstind till viktiga mélpunkter
sdsom centrum, flygplatsen och det stérsta arbetsplatsomridet vid universi-
tetet och sjukhuset samt Botniabanans resecentra, betyder att utvecklingen
pa On gynnar en héilbar utveckling av tétorten och &r strategiskt viktig for
kommunen. Tanken &r att géra fortitningar av bebyggelsen pa On och sam-
tidigt gora strandzonen mer tillgéinglig och attraktiv for rekreation.

Fri passage

Ett beslut om att upphéva strandskyddet i en detaljplan ska inte omfatta ett
omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sikerstilla
fri passage for allminhet och bevara goda livsvillkor for vixt- och djurliv.
Strandskyddet ligger alltsd kvar i den del intill stranden som behdver avsit-
tas som fri passage.

Den fria passagen i planen varierar i planen mellan 15-25 meter. Detta beror
pé att hiinsyn har tagits till topografi och vegetation samt befintlig bebyg-
gelse med hemfridszon. Det naturliga stillet att passera ligger ovanfor
strandbrinken och inte nere vid vattnet. Darfor behdver passagen liggas
ovanfor branten for att fungera, se figur nedan.

2 Enligt 5 kap 7a § plan- och bygglagen
3 Enligt 7 kap 18 § miljébalken

Umed kommun, detaljplanering
februari 2012
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Fri passage

Den fria passagen langs stranden anpassas till topografin.

Beslutet att upphiva strandskyddet anges i detaljplanen genom administrativ
bestimmelse. Griansen for det omrade dar strandskyddet upphor markeras pa
plankartan. Det omrade ndrmast stranden ddr strandskyddet finns kvar be-
tecknas 1 planen som [NATUR].

Vid tatare bebyggelse dr det viktigt att gransen mellan privat och allmént &r
tydlig. Da dr det lampligt att den fria passagen markeras i terrdngen genom
ett staket, en héck eller annan grinsmarkering vilket regleras i planen ge-
nom bestimmelse.

Landskapsbild

Planen omfattar en storre del av byn pa émse sidor av Ovigen, den som i
oversiktsplanen, Fordjupning for On, kallas Radbyn. Tillkommande bebyg-
gelse enligt planforslaget blir en naturlig fortdtning av den befintliga
bystrukturen. Fortitningen blir framfor allt pd de Gppna dngsmarkerna ner
mot dlven men dven i anslutning till den befintliga bebyggelsen i byn.

Landskapsbilden kommer att forindras i och med att de 6ppna omradena
bebyggs och byn fortitas. Mellan Oviigen och strandomradet finns idag ett
antal gangforbindelser som i planen bibehalls. I vissa fall far dessa passager
ett lite annat ldge och pa nagot stille kompletteras med en ny. Passagerna
har viktiga funktioner dels genom att de tillgodoser tillgingligheten till
stranden men ocksa for att de erbjuder utblickar mot dlvslandskapet.

Den vegetation som ofta ramar in de gamla gardarna och markerar fastig-
hetsgrénser dr viktiga att bevara for att fortsittningsvis ocksa kunna avlisa
den gamla bystrukturen i landskapet. Inom planomradet finns ocksd en
igenvixande dng med ddarmed forknippad vixtlighet.

Umea kommun, detaljplanering
februari 2012
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Naturmark

Geotekniska forhillanden och stabilitet

En stabilitetsutredning for planomradet har genomforts? for att utreda stabi-
liteten mot Umedlven och ldgga fast ett sikerhetsavstind fran nipkant for
nyexploatering med bostadshus. Den grians ner mot dlven som utredningen
resulterade 1 bygger pé att marken kan belastas med ett bostadshus i maxi-
malt tvd plan. Marken utanfor den angivna griansen for nyexploatering far
inte belastas ovan naturlig mark, den far heller inte anviindas som upplag for
byggmaterial eller trafikeras med byggtrafik. Marken utanfor grinsen for
nyexploatering har bestimmelsen [m4] som sidger att marken inte fir belas-
tas enligt ovan.

Den befintliga markytan niarmast sléntkron ligger pd mellan +7,5 m i den
norra delen och +6,5 m i den sddra. Slinten stupar brant, ca 6-7 m, med en
lutning pé ca 1:1-1:2 ned mot Umeélven. Sldnten ner mot Umeélven har inte
den stabilitet som foreskrivs®. Enligt slutsatserna i den stabilitetsutredning
som genomforts for omréadet bor slinten behallas som naturmark. Det re-
kommenderas dven att man ser dver erosionsskyddet. Vegetation 1 slidnten
bor 1dmnas intakt d4 den idag fungerar som erosionsskydd och bidrar till att
sldnten kan std i1 den branta lutning som den har. Borttagning av vixtlighet
och dess rotsystem kan leda till att erosion startar i slanten vilket paverkar
stabiliteten negativt. Detta 1dggs fast i planbestimmelse [strandskog] under
markens ordnande. '

Gator och trafik

On planeras som en bilsnal stadsdel. Géng- och cykeltrafik och kollektivtra-
fik kommer att prioriteras fore biltrafik vid full utbyggnad pa On. En forut-
sdttning &r att nya gang- och cykelbroar liksom kollektivtrafiken byggs ut i
ett tidigt skede. '

Ovigen, som gir genom planomrédet, ér en relativt smal byvig och varierar
mellan 4-6 m. Vigen ligger nigot higre d4n omgivande mark och kantas av
grunda diken. Utfarter frin tomter sker direkt mot viigen. Oviigen betecknas
som lokalgata. Inom planomradet finns en forbindelse mellan Gviigen och
Stordvigen som ocksa betecknas lokalgata. Oviigen behéller karaktdren av
byvég déar olika trafikslag blandas.

4 Stabilitetsutredning On Radbyn, WSP 2011-05-10
5 Anvisningar for slantstabilitetsutredningar , Skredkommisionen

Umed kommun, detaljplanering
februari 2012
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Ovagen genom omradet

Kollektivtrafik

Idag trafikerar en busslinje Ovigen genom omradet. I dversiktsplan for On
redovisas ett kollektivtrafikstrak lings Skiljevigen pa Ons vistra sida. Hur
trafikeringen med kollektivtrafik kommer att se ut nir On ar fullt utbyggd &r
inte klart men ett grundutbud med god tillginglighet dr en fOrutsattning.
Kollektivtrafiken kommer att anvinda bilbroarna till Ostteg och anslutning-
en till Kolbécksleden niir den ska trafikera On.

Pla nqnii?édet
“ “;'\"

] ]

'} En koppling fér gang- och cykel mellan
Ovagen och Skiljevagen kan bli viktig
for god tillganglighet till kollektivtrafik.

- T an v
P — e

De foreslagna gang- och cykelbroarnas lagen, mot Konstniérligt Campus och
Ostteg, kommer ocksé gora det mojligt for Ons innevéanare att anvinda be-
fintlig kollektivtrafik lings Storgatan/Skolgatan och pa Kyrkbron dven om
avstandet till hallplatserna dr nagot langre.

Umed kommun, detaljplanering
februari 2012
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Parkering och utfarter

Parkering sker pa den egna tomten. For att begrinsa antalet utfarter mot
Oviigen bor in- och utfarter samordnas sa ldngt det ar mojligt. Darfor har
utfartsforbud inforts for vissa partier langs Ovigen.

Storningar och risker

Buller

Omradet &r utsatt for visst buller fran vig-, tdg-, flygtrafik och ambulanshe-
likoptertrafik. Enligt kommunens kartliggning Bullerrapport 2009¢ och
jarnvigsplan 74 for Botniabanan kommer inget av trafikslagen att innebdra
att riktvardena 55 dB(A).y vid nagon husfasad eller 70 dB(A) max pa nagon
uteplats overskrids (se figur).

Kraftigt 6kad trafik pd Ovigen kan dock innebira att ljudnivderna kan
komma att 6verskrida riktvirderna vad géller utomhusbuller vilket bor beak-
tas vid placering av uteplatser. Bullernivaer for planomradet har inte upp-
miitts utan bedomningen ar gjord pa underlag av kommunens kartldggning.
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Dygnsmedelvarden total, vag-, jarnvag- och flygbuller, Bullerrapport 2009

Helikoptertrafiken till och frdn sjukhuset gér lings Storin pa Ons stra sida.
Trafikintensiteten dr lag och man kommer inte upp i tre rérelser per éars-
medeldygn. Buller fran ambulanshelikopter éverskrider inte riktviardet FBN
55 dBA. Ljudnivaerna fran flyg fran Umea flygplats understiger ocksa rikt-
virdena

6 Kartliggning av omgivningsbuller och tysta omraden i Umea kommun 2008, Ingemans-
son 2009.

Umed kommun, detaljplanering
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Niirheten till avloppsreningsverk

Planomrédet ligger mer &n 500 meter norr om Ons avloppsreningsverk och
bor dérfor inte paverkas av besvirande lukt, buller, ljus eller spridning av
smittdmnen fran verket.

Nirheten till bostdder stéller hoga krav pa skyddsatgirder vid reningsverket.
For att minska risken for lukt planerar Umeva, enligt ansdkan om tillstand
for utbyggnad av avloppsreningsverket, att bedriva all luktande verksamhet
inomhus vid undertryck och att efter rening ventilera ut processventilation
genom verkets befintliga skorsten. Det innebir att risken for luktpaverkan
frin verksamheten bedoms minska efter om- och tillbyggnad i jamforelse
med nuldget. Tunga och/eller luktande transporter till och fran avloppsre-
ningsverket forutsitts gd via Kolbédcksbron utan att tangera bostadsbebyg-
gelse.

I den férdjupade dversiktsplanen for On rekommenderas att inom en zon péi
250 meter fran reningsverkets fastighetsgrins bor endast verksamhetslokaler
etableras. Avstindet 250 meter har sitt ursprung i ett stéllningstagande fran
2008 av miljo- och hadlsoskyddsndmnden som baserats pa reningsverkets
nuvarande verksamhet. Vid utbyggnaden av reningsverket avser man att
med ny teknik minska utsldppen dven om kapaciteten okar.

Skyddszon 250 m till bostéder fran Umevas framtida
expansionsomrade (enligt dversiktsplan for On).

Skyddszon 250 m till bostader fran Umevas nu-
varande omrade (enl. detaljplan 2011).

appspunkt

Planomradet ligger ca 150 meter fran den skyddszon pd 250 meter kring
Umevas nuvarande verksamhetsomrade for reningsverket (enligt detaljplan
frdn 2011). Omradet ligger ocksé utanfor den skyddszon pa 250 meter fran
det framtida expansionsomradet for reningsverket (se illustration ovan).

Umea kommun, detaljplanering
februari 2012
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och
de nya fastigheterna kopplas pa det kommunala va-nitet. Isolering av spill-
vattenledningar eller eventuell pumpning av spillvatten, kan komma att bli
aktuell beroende av de nya tomternas planering. Fér pumpning och isolering
av den del av servisen som inte ir allmén ansvarar fastighetsiigarna. Inom
planomradet finns tva stycken befintliga brandposter langs Ovigen som
tacker behovet.Mellan Storavigen och Ovigen finns idag va-ledningar med
anslutningar till den befintliga bebyggelsen. 1 planen finns tva u-omraden
for allménna va-ledningar. I ndgot fall krivs att ledningar flyttas for att
kunna dstadkomma fullgoda byggritter. Innan eller parallellt med fastighets-
regleringarna ska ledningsritt ordnas for de allménna va-ledningama, detta
giller befintliga som saknar servitut och ledningsritt idag samt for de till-
kommande.

Dagvatten
Dagvatten tas omhand lokalt. Hojdsattningen inom omradet ska utféras sd
att byggnader och infrastruktur inte skadas vid nederbdrd och snésméltning.

Uppvirmning

Byggnaderna ska vara resurssndla, med en prioritering av lig energifor-
brukning. Enligt intentionerna i den fordjupade Gversiktsplanen ska ny be-
byggelse byggas med modem teknik s att lagsta mdjliga energiférbrukning
uppnis, dock hdgst 60 kWh/m® och &r. Uppvirmning av bostadshus ska ske
med vattenburet system for att kunna anslutas till fjdrrvdarme eller med alter-
nativt, lokalt miljéanpassat uppvarmningssystem. For installationer rekom-
menderas vidare att energisnéla system for vatten, uppviarmning och venti-
lation installeras.

Avfall och atervinning

Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av koks-
och tradgirdsavfall rekommenderas. Himtning av hushallsavfall kommer att
ske fran Ovigen. '

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning,

Genomforandetid
Genomfdrandetiden utgér fem &r efter den dag da planen vunnit laga kraft.

un, Detaljplanering november 2011
reviderad februari 2012

: Magdalena Blomquist
Planchef Planarkitekt

Umed kommun, detaljplanering
februari 2012
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Lowgren

Detaljplan for fastigheten ON 7:44 m fl i Umea
kommun, Visterbottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att gora det méjligt att bygga bostider pa On 7:44 m fl
fastigheter vid Ovégen, Radbyn.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sattas att utgd vid drsskiftet
nidrmast efter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfiordelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap. Detta
innebdr att exploatérerna sjélva svarar for atgérder inom svil kvartersmark
som allmin platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshojning av t ex viigar
och VA, som nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta
att vila fastighetsdgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget omfattar idag tio bostadsfastigheter av varierande storlek. On
5:8, 6:7 och 7:44 omfattar cirka en hektar vardera inom planomradet, resten
av fastigheterna varierar mellan cirka 1500-2000 kvm, med undantag av On
7:42 pa 960 kvm, On 6:8 pa cirka 1200 kvm och On 5:38 och 6:8 pa cirka
2700 kvm.

Planen innebdr att en fortitning av bebyggelsen blir méjlig. Fran de
befintliga fastigheterna kan avstyckas nya bostadstomter om minst 850 kvm
och hogst 1500 kvm, upp till totalt cirka 26 tomter inom planomradet vid en
full exploatering.

I samband med lantméteriforrittning bor en béttre fastighetsindelning
cfterstrivas, till exempel genom att bostadsfastigheter inte bér ha tomtmark
pé bada sidor om vig.

Ett flertal fastigheter inom planomradet &r fran tidigt 1900-tal eller dnnu
éldre. For dessa fastigheter kan griinserna vara osikra och vid ny
tomtbildning kan det krivas utredningar i form av fastighetsbestimning.

Inom planomrédet finns samfilld mark, dels i form av samfilld vig, Teg
s:1, och dels i form av ett strandomride som inte &r fullstindigt utrett och
inte registrerat i fastighetsregistret. Delar av Teg s:1 anvinds inte langre
som vég och i samband med tomtbildning kan sddan mark 6verfdras till
bostadsfastighet genom fastighetsreglering. Innan 4tgirder kan ske
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berdrande det gemensamma strandomradet bor dgandeforhallandena utredas
genom fastighetsbestimning. Som alla fastighetsbildningsatgirder aligger
det fastighetségarna sjalva att soka och bekosta denna fastighetsbestimning.

Flera av de dldre fastigheterna har andelar i egendom samfilld for C')stgrtegs,
Vistertegs och Ons skifteslag (forvaltas av Ostertegs, Vistertegs och Ons
samfallighetsforening). Sddana andelar bor ¢j splittras.

I nord-sydlig riktning genom planomradet gir Ovigen och Storavigen som
ingdr i gemensamhetsanldggningen On ga:3. Tillkommande fastigheter ska
anslutas till anliggningen. Antalet utfarter mot Ovigen ska minimeras och
gemensamma utfarter bor ordnas som gemensamhetsanldggningar.

Oviigen forbinds med naturomradet invid vattnet pi med tre passager som
utgdr allmén plats. Dessa syftar till att sikerstilla allménhetens
tillgdnglighet till strandomradet.

Inom planomrédet finns de allménna ledningsnéten for el, vatten och avlopp
utbyggda. Ledningsniten for vatten och avlopp kommer att byggas ut med
en distributionsledning parallellt med Ovégen.

Nytillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och aviopp
med egna eller gemensamma forbindelsepunkter. Gemensamma
distributionsledningar inom kvartersmark ska inrittas som
gemensamhetsanldggningar.

Markupplatelser for allménna ledningar bor sikerstillas med ledningsritt.
Planbestdmmelsen u reserverar mark for underjordiska ledningar vilket
mdjliggor bl.a. kabelforstiarkning av elniitet.

Alla fastighetsbildningsétgirder soks och bekostas av den enskilde
fastighetsigaren/exploatéren/ledningshavaren.

TEKNISKA FRAGOR
Bebyggelse

Planen medger att omradet f6rtéitas med enbostadshus och
komplementsbyggnader. Byggriitten per fastighet begrinsas till 20% av
fastighetsarean. Nytillkommande bebyggelse ska f5lja intentionerna i den
fordjupade Gversiktsplanen f5r On. Ambitionerna i det kvalitetsprogram
som ska upprittas for On ska efterstriivas i tillampliga delar.

Mer om krav pa gestaltningen framgér av planbeskrivningen.

Trafik och parkering

I nord-sydlig riktning genom planomradet gar Ovigen och Storavigen.
Planen i sig féreskriver ingenting om végens standard. Dessa vagar har
enskilt huvudmannaskap och forvaltas av Ohns samféllighetsforening. Det
har diskuterats att kommunen i framtiden skulle kunna Gverta ansvaret f6r
dessa tva vigar. Detta kommer dock inte att ske i samband med denna plan.
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Om det 1 framtiden skulle bli aktuellt kommer det att krdvas en planindring
omfattande endast vigomradet, d4r huvudmannaskapet findras till
kommunalt istdllet for enskilt.

Parkering ordnas inom respektive bostadsfastighet.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomforts for att undersoka
markférhallandena. Det har visat sig att omradet ndrmast dlven inte limpar
sig for bebyggelse pé grund av risk for ras och skred. Gransen for det
omrade som inte ldmpar sig for bebyggelse dverensstimmer i huvudsak med
grinsen mellan naturmark och kvartersmark (tomtmark).

Fororeningar
Ingen inventering av fororeningar har gjorts 1 omradet och nigon sérskild
undersdkning beddms inte behévas

Teknisk forsorjning

Inom planomrédet finns de allménna ledningsnéten for el, vatten och avlopp
utbyggda. Nytillkommande bebyggelse kan anslutas till dessa med egna
eller gemensamma forbindelsepunkter. Befintliga va-tedningar kan behova
flyttas inom kvartersmark. Dagvatten maste omhiindertas lokalt, vilket
framgar av planbestammelserna. Driinering fir inte anslutas till allminna
spillvattenledningar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgarna svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med de sékande till planen. Exploateringsavtal
kommer att tecknas innan planen antas for att sikerstilla utbyggnaden av
nédvandig infrastruktur.

UMEA KOMMUN november 2011
reviderad februari 2012

Detaljplanering,

Qﬁd] al N,
Lantmétare
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Detaljplan for fastigheten ON 7:44 m fl pa On
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ON 7:44 har upprittats av Umes
kommun, Detaljplanering under september 2011. Syftet med planen &r att

genom varsam komplettering gora det mojligt att bygga ytterligare bostider
pd fastigheterna On 7:44 m fl.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for
samrdd under tiden 2011-09-19 — 2011-10-21. Sakégare, statliga och kom-

munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att ldmna synpunkter
pé forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen Visterbotten har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL

Planforslaget medger en fortitning av omradet med bostadstomter dér var
av en stor del av dessa ir beldgna inom strandskyddat omrade. Mellan Ovi-
gen och naturomrédet som grinsar till Umeélven visar forslaget bostadstom-
ter 1 tvé rader, dels utmed végen och dels utmed naturomréadet. Tomtplatser-
na nérmast naturomradet ar beldgen nira brinkkronet utmed Umeilven. Tre
infartsvigar till tomtplatserna, ca 4 meter breda, redovisas som atkomstvi-
gar till naturomradet och Umeélven. Naturomradet som utgors av strand-
skog sluttar brant ner mot Umeidlven.

I detaljplanen anges det sirskilda skilet till upphidvande av strandskyddet
enligt 7 kap 18 § ¢ pkt 5 miljébalken, att omradet behover tas i anspréik for
att tillgodose ett angelidget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet dvs. kommunens behov av tétortsutveckling.

Lansstyrelsen anser att motiveringen till det sdrskilda skilet maste utveck-
las. Att &beropa det allménna intresset utifrin kommunens behov av tétorts-
utveckling innebdr att intresset ska vara angeldget enligt motiven tilt den
planerade dtgiarden och langsiktigt ge fordelar for samhillet.

Inom strandskyddsomraden ska det alltid finnas ett omride som behdvs for
att sdkerstédlla fri passage utmed vattnet for allméinheten. Passagen bor an-
passas for syftet och det &r viktigt att fri passage inte bara bestar av smala
kommunikationsstrik utan att omridenas storlek gér dem ldmpliga for dn-
damailet. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen och planbeskrivningen bor
bebyggelsen minst ligga 20-25 meter fran strandbrinken samt att strandzo-
nen skall géras mera tillgénglig och attraktiv for rekreation.

111624114645533.doc
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Linsstyrelsen gor beddmningen att naturomradet, utifran topografin och
tomtplatsernas avgriansning, &r fér smalt. D4 brinken i princip omojliggor
passagemdjlighet méste det finnas utrymme som sikerstiller fri passage for
allménheten mellan brinkkronet och tomtgrinserna. Omridet behéver vara
av en sddan omfattning att det i praktiken inte avhéller allménheten fran att
passera. Likasa giller for atkomstvdgarna till naturomradet. Lansstyrelsen
beddmer att dtkomstvigarna till naturomradet ska vara breda slidpp som 6kar
tillgidngligheten och inte som planforslaget redovisa tre smala infartsvégar
till tomterna, vilka kan uppfattas privata.

Omrédet i planforslaget som omfattar strand— och vattenomradet i dlven har
planbestimmelsen WBi, vilket anger att bryggor och sjébodar max 15 m?
for intilliggande bostidder fir uppforas inom omradet. Det framgar inte av
planhandlingarna vilka sérskilda skil som &beropas, vilket maste utvecklas.

Ovriga synpunkter

Den fordjupade Gversiktsplanen ndmner att med maéttlig kompletterande
bebyggelse kan Radbyn behalla sina kulturmiljovérden. Den fortétning som
planen redovisar stimmer inte med dessa intentioner. Lénsstyrelsen utgér
ifrdn att utstillningshandlingarna pé ett mycket bittre sitt redovisar planfor-
slagets anpassning till kulturmiljén.

Redaktionella synpunkter har framforts till planhandliggaren.

Kommentar

Enligt dversiktsplanen, fordjupning for On, ar syftet att utveckla ett centralt
lage som dr av strategisk betydelse for Umeds utveckling. “Fér att kunna
utveckla On pa det sitt som bedéms som sammantaget bast for hela Umes
behéver strandskyddet upphiivas pé stérre delen av On.”! P4 plankartan till-
horande 6versiktsplanen redovisas strandomradena som allmént tillgéngliga
utom foér just Radbyn dér markanvindningen By, kulturmiljé omfattar dven
strandomradet. De sérskilda skalen till upphévandet av strandskyddet gene-
rellt inom planomradet utvecklas i planbeskrivningen, dven for det omrade
som i planforslaget betecknas WB;.

De tre sldppen ner mot strandomradet betecknas som allmén plats for att
tydliggora och sikerstilla allménhetens tillgdanglighet till strandomradet.
Befintlig bebyggelse begrinsar méjligheten att gora strandomradet for pas-
sage bredare. Mdojligheten att passera langs stranden beddms dock finnas.
Bestdimmelse om tydlig avgrinsning mot tomtmark genom hick eller staket
ska fortydliga grinsen mot naturmarken.

Utstillningshandlingen kompletteras och fortydligas 1 hur planforsiaget dr
anpassat till kulturmiljon genom ytterligare beskrivningar samt hur den nya
bebyggelsen ir tinkt att samspela med den befintliga.

! Gversiktsplan, Férdjupning for On, antagen av kommunfullmiaktige 22 december 2008.
111024114645533.doc
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MYNDIGHETER

Vasterbottens lans landsting -

Helikopterverksamheten dr en mycket viktig komponent i sjukvirden pa
NUS. For att inte dventyra patientsdkerheten och den hégspecialiserade vér-
den 1 norra regionen anser landstinget att det ar av stdrsta vikt att exploate-
ringarna sker pa ett sidant sitt att boende inte stors av helikopterverksam-
heten. Enligt planforslaget ska riktvirde for inomhusbuller inféras i planen,
det riktvirdet dr 45 dB(A)max och far ej Gverstigas mer dn 3 ggr pé natt
22.00 - 06.00. Landstinget anser att de nya byggnaderna bér klara riktvirdet
utan dverskridanden, atminstone i sovrum.

I planforslaget star: "For att minimera stérningar dr det nédvindigt att heli-
koptrarna foljer anvisade flygvigar och flyghdjder”. Landstinget vill fram-
hélla att det inte finns ndgon beslutad helikopterflygkarta §ver Ume4. Dir-
med finns det inga beslutade flygvigar for helikoptertrafiken. Dessutom har
landstinget i samband med tillstdndsansékan for helikopterverksamheten
konstaterat att landstinget saknar mdjlighet att reglera flygrorelserna i luft-
rummet. Den enda myndighet som har forfattningsenlig moéjlighet att géra
det dr Transportstyrelsen. Darfor bor aktuell text i detaljplanen strykas.

Landstinget har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget ddremot 6nskar
landstinget information om hur man i planforslaget har kommit fram till
riktvirdet 45 dB(A)max som gj far dverstigas mer &n 3ggr pa natt, 22.00 -
06.00. Utifran vad landstinget har kunnat utldsa sé skiljer sig detta riktvirde
frdn gallande regelverk. Av infrastrukturproportionen framgér inte att rikt-
virdet inomhus nattetid vid nybyggnation far éverskridas tre gdnger per
natt. Daremot far riktvirdet utomhus 70 dB(A)max 6verskridas tre gdnger
per natt enligt Boverkets allménna rad 2009:1 om lokalisering av bostdder i
omréden utsatta for flygbuller. Vid planering och byggande av nya bostéder
i omriden som utsétts for flygbuller fran forsvarsrelaterad verksamhet eller
flyg- och helikoptertrafik for rdddnings- och sjukvardstransporter ar det
Jjudnivin FBN 55 dBA som bor uppfyllas enligt samma allménna rad.

Kommentar

Bullerfrdgan i planbeskrivningen fortydligas med utforligare beskrivning av
bullersituationen inom planomradet samt justeras vad géller riktvirden som
ar aktuella for bebyggelsen. Meningen “For att minimera storningar dr det
nddvindigt att helikoptrarna foljer anvisade flygvigar och flyghdjder” i
planbeskrivningen tas bort.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot foreslagen detaljplan men instdimmer i
vikten av att kollektivtrafiken och GC-forbindelser byggs 1 ett tidigt skede
eftersom detta &r en forutsittning for att dstadkomma en bilsnal stadsdel.

Omradet utsitts som beskrivet av buller fran ett ﬂertgl killor. Det ar en brist
att de olika bullerkéllorna beskrivs var for sig. Detaljplanen bér komplette-
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ras med en beskrivning av den samlade bullerverkan. Vi forutsitter att hu-
sen byggs for att klara kraven enligt BBR gillande bullerdimpning.

Kommentar

Avsnittet 1 planbeskrivningen som behandlar buller kompletteras, se kom-
mentar till landstingets yttrande.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Naringslivs- och planeringsutskottet

Niringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker planforslaget for fastigheter-
na On 7:44 m fl.

Milj6- och hilsa

Med skyddsbestammelsen for buller som garant pé bullersidan har Miljo-
och hélsoskydd inget att erinra mot planférslaget. Under rubriken forutsitt-
ningar och fordndringar i planbeskrivningen bér de hivdgynnade arter i od-
lingslandskapet nimnas. Jonas Svensson vet mer om detta.

Kommentar

Awvsnittet i planbeskrivningen som behandlar buller kompletteras, se kom-
mentar till landstingets yttrande. Planbeskrivningen kompletteras dven vad
giller beskrivningen kring befintliga naturvirden.

Umea Energi

Umed energi framhaéller att de tva omraden betecknade med g, som finns i
den vistra delen av planen, bor kompletteras med u. Detta for att mojliggora
ev kabelforstirkning fran den transformatorstation som finns vister om
planomradet till Oviigen. T 6vrigt har de inget att erinra.

Kommentar

De tvé omriddena betecknade med g i den vistra delen av planen komplette-
ras med u for att mdjliggora ev kabelforstarkning.

Umeva

Vatten och avlopp

I detaljplanen har nérheten till avloppsreningsverket uppmaérksammats och
redovisats. Under arbetet med den nyligen antagna detaljplanen for nytt
avloppsreningsverk har betriffande 6verensstimmelsen med dversiktspla-
nen konstaterats att denna inte &r helt klar vad géller avstindet om 250 me-
ter; huruvida man ska utga frén fastighetsgrins eller utslappskalta. UMEV A
delar dock uppfattningen att den foreslagna detaljplanen Gverensstimmer
med den fordjupade versiktsplanen pa On.

Lénsstyrelsen har i1 detaljplanen for avioppsreningsverket och i efterféljande
tillstandsprévning for verket framfort synpunkter pa nérheten mellan
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avloppsreningsverket pi On och bostider. I den delen utgar UMEVA frén
att for det fall det bedoms finnas of6renliga motstaende intressen sa fram-
kommer det i Lénsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap 16 § p5. "

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Dagvatten méste omhindertas lokalt, vilket framgar av planbestimmelserna.
Hojdsittning ska utféras sa att byggnader och infrastruktur inte skadas vid
nederbdrd och snésmiltning. Isolering av spillvattenledningar eller eventu-
ell pumpning av spillvattnet, kan komma att bli aktuellt beroende av de nya
tomternas planering. Fér pumpning och isolering av den del av serviserna
som inte dr allmén ansvarar fastighetsagarna.

Innan eller parallellt med fastighetsregleringarna ska ledningsritt ordnas for
de allménna va-ledningarna, detta giller befintliga som saknar servitut och
ledningsritt idag samt for de tillkommande.

Férbindelsepunkter for vatten och spillvatten limnas i Ovigen for alla pla-
nerade bostadsfastigheter Gster om vigen. Detta innebér att gemensamhets-
anldggningar for va, inklusive gemensam vattenmétning, blir aktuclla.

Drénering fir inte anslutas till allménna spillvattenledningar.

Avfall och atervinning )
Hémtning av hushallsavfall kommer att ske frin Ovégen

Kommentar

Avsnittet om vatten och dvlopp i planbeskrivningen/ genomfoérandebeskriv-
ning kompletteras med text om hdjdsittning, spillvattenledningar samt dra-
nering enligt Umevas yttrande.

Brandférsvar och sidkerhet

Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning,
Slackvattenbehovet tillgodoses genom brandposter lings Ovigen.

ORGANISATIONER

Vasterbottens museum

Muséet framhaéller att forslag till detaljplan i huvudsak foljer riktlinjerna i
den fordjupade dversiktsplanen for On som antogs av KF i december 2008,
Museet delade inte den vision som dir lades fram fér hur de bada éldre
bykérnoma skulle kunna utvecklas, och hénvisar till museets yttranden 6ver
Oversiktsplanen.

I huvudsak vidhéiller muséet sin bedémning som beskrivs i yttrandena dver
dversiktsplanen men konstaterar att med kommunens nya tillvixtmal

200 000 invanare kommer det bli svart att hdvda ett bevarande av den rela-
tivt glest bebyggda byn i ett sa attraktivt lage. Forslaget skulle dock kunna
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Jjusteras pa en del punkter nér det giller placering, anpassning till byns
struktur och byggnadernas utformning. Muséet 6nskar att inom kort fa kom-
plettera detta yttrande med en mer detaljerad analys och forslag till &ndring-
dar.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras vad géller beskrivning av kulturmiljon i
omradet och hur detaljplanen har anpassats till den. Under samradstiden har
kompletterande samtal med muséet hallits. Plankartan kompletteras med
ytterligare varsamhetsbestimmelse kring en gardsbildning.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna éndras pa foljande punkter:

- De sérskilda skilen till upphidvandet av strandskyddet fortydligas.

- Sléppen ner mot strandomridet betecknas som allmén plats for att
siikerstdlla allméanhetens tillganglighet till strandomradet.

- Anpassning till kulturmiljén kompletteras och fortydligas.

- Bullerfragan fortydligas i planbeskrivningen samt bestimmelse om
storningsskydd avseende buller tas bort da den dr onddig.

- Planbeskrivningen kompletteras vad géller beskrivningen av befint-
liga naturvérden.

- Tvav-omraden infors for att mojliggéra ev kabelforstarkning.

- Avsnittet om vatten och avlopp i planbeskrivning-
en/genomforandebeskrivaning kompletteras.

- Plankartan kompletteras med ytterligare varsamhetsbestimmelse
kring en gardsbildning.

UMEA KOMMUN november 2011
Detaljplanering

Magdalena Blomquist
Planchef Planarkitekt
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