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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad  2011-12-27
Reviderad

LAN 11-316

Mitning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMIK

= Innehéil: d: Mindre betydelsefull inft har utelimnats

- L& het: Objekten &r le genom stereob ing eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualit dard : Visst preci kartinnehdll &r kontrollerat och

aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinfor Punkthdjdi

Ursprung : Digital primdrkarta

Flygfotografering &r: 2000 pa 800 meters hdjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangré och planbestd Iser redovi e pa grundkartan
Godkiénd ur for spridning 10 5 0 10
Upphovsritt : Umea kommun

005051 3
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VERSIKTSKAR

—

TA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende befeckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e emmmm + | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

==  Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

/}NVANDNING AV KVARTERSMARK

Kontor

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken f3r endast underbyggas
Marken far dverbyggas med skirmtak

PLA%ERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar

f1 Nya tegelpartier ska i kulor och utforande anpassas med befintligt
tegel

f) Tak ska utformas i glas

f3 Pabyggnad ska utforas i skivmaterial

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Tomtindelning for Embla 5, 2480K-K/911 upphor att galla.

BESLUT

Antagen BN 2012-04-13
Laga kraft 2012-05-11
Vidimeras h’\\jé«( Sdermank_

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten

EMBLA 5 inom centrumfyrkanten
i UMEA KOMMUN, Visterbottens l3n

itekt

2L80K-P12/16




UM E & 1(1)
A it ] Diartenummer; PLA 11-17
Lagakraftbevis Datum: 2012-05-11

Handldggare:  Tomas Stromberg

KOMMOEN

Detaljplan for fastigheten EMBLA 5 inom Centrumfyr-
kanten i Umed kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2012-04-13, § 75. Beslutet 4r inte
overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit faga kraft, d v s giltigt fran och med 2012-05-11.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

[ lges $o A unad_

Inger S6dermark

Kopia till:

- Sokanden ' ?oy{'&*" 1\/‘5 202 /(gg
- Linsstyrelsen, samhillsplanering .

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret el o —

- Umed kommun, Geografisk information —+# —

- Umed kommun, Bygglov ETa—

- Umed kommun, Fastighetsbildning —— —

—_—lf

Umed Kommun Kundtjiinst Pian och byge

2480K:812/16
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 27 3

Postadress 501 84 UMEA Tel 090-16 13 61 . “
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se
E-~post detaliplanering@umea.se Ore nummer  212000-2627




Beslut A 1(1)
Datum Arendebeteckning
2012-04-20 404-3335-2012
Arkivbeteckning
Lansstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun e %E(?iif?arﬂﬂ’lﬁﬂ i
Byggnadsnimnden W12 O 2 4 '
901 84 UMEA ‘o
Cnr

A
iy @'

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
EMBLA 5 inom Centrumfyrkanten i Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2012-04-13 § 75 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Hverprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-
slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte $verklagas.

Eila Eriksson - Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt

Lansstyrelsen Visterbotten  Samhillsutveckling Vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www. lansstyrelsen.se/Vasterbotien
501 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 090-10 73 66 Mobil peder seidegard@@lansstyrelsen. se

e
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RADESPROTOKOLL
UMEA KOMMUN gfsﬂ?gﬂ; Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2012-04-13 PLA 11-17
Sid1(2)
BN §75

Detaljplan for fastigheten EMBLA 5 inom centrumfyrkanten i Umea
kommun, Vasterbottens Idn

Forarbetet i detta frende finns 1 utldtande daterat april 2012, bilaga.
Handlaggare &r Tomas Stromberg.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar detaljpla'nen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering under januari 2012.
Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutséttningar for pabyggnad av
existerande byggnad for kontorsdndamail. Syftet 4r ocksa att vama om de berdrda
stadsrummen och en varsam hantering av byggnadens karaktaristiska drag.

Samrad/Granskning

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremdl for samrad
under tiden 2012-01-31 ~2012-02-22 samt granskning under tiden 2012-02-28 ~
2012-03-23. Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, beréirda sakfigare, kommunala
och statliga instanser har haft mgjlighet att framf{6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sérskilt
utlitande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att planhandlingama inte fordrar
fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad april 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad mars 2012
Planbeskrivning daterad mars 2012,
Samridsredogérelse daterad mars 2012

Justerare;

B

BN § 73 Embla §




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnimnden 2012-04-13
BN § 75

Beslutet kan dverklagas
Hur man dverklagar, se bilaga Undemittelse.

Protokoll sént till _
Sokanden PO Sheak lg/‘f '2—9‘2/( “
Linsstyrelsen e

Sakiigare m fl.

Umeé kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Vart diarienummer
PLA 11-17

Sid 2 (2)

Justerare:

i TP

BN§75Emblas
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Ut Bt A
by SAMMANTRADESPROTOKOLL
( J BYGGNADSNAMNDEN
V Sammarntrddesdatum
2012-04-13

KOMMUOHN
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, Kl. 10.00-14.35, Lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande §§ 69-99

Tiginstgdrande erséttare

Ovriga narvarande
Ersittare

Tiansternan

Utses aft justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter  Sekrelerare

Ulrik Berg, (M} vice ordférande §§ 69-99

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordfoérande §§ 69-99
Karin Svedlert (5) §§ 69-99

Ingemar Jangvad (S} §§ 69-99

Peder Westerberg (FP) §§ 65-99

Veronica Kerr (KD} §§ 69-G7

Alireza Mosahafi (MP) §§ 69-99

Kurt Bergstrém (S} ersattare for Patrick Nygren (S) §§ 68-99
Emma Nilsson (S) ersattare f6r Mona Westman (S) §§ 69-99
Lennart Persson (C) ersattare {6r Eric Bergner (C) §§ 69-78
Igor Jonsson (M) erséattare for Eric Bergner (C) §§ 79-99
Rabih Ballout (KD) ersattare fér Veronica Kerr (KD) §§ 98-99

Bernt Lundstrom (S) §§ 69-99
Ola Borgstrdm (S) §§ 69-99
Mattias Sehlstedt (V) §§ 69-99
Lennart Sandstrdm (FP) §§ 69-99

Se sida 2

Ulrik Berg
Umea kommun, Bygglov 2012-04-17

..... C \.f Paragrafer 63-99
Hagnele Hakkinen

Ordférande
Justerare
BEVIS
Justeringen har lilkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2012-04-13
Anslaget har salts 2012-04-18 . l Anslaget tas ner___ 201 2:05-10 7

upp

Forvaringsplats for
protokeollat

Underskrift

Umea kommun, Bygglov
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U moE A o

,n/""j SAMMANTRAQESPROTOKOLL 2(2)

(‘ P; BYGGNADSNAMNDEN
\‘) Sammantragesdatum
2012-04-13
EOMMUN
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl. 10.00-14.35, Lunch 12.00-13.00
Tidnsteman Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning § 71

Erika Volpe, praktikant

Fredrik Lonnebarg, miljodinspektor § 70

Hakan Sjégren, ekonomichef § 71

inger Stdermark, kartingenjér

Jonas Andersson, verksamhetschef § 98

Kias Hjelm, kompetensledare

Maj-Lis Jakobssaon, personalchef § 71
Margeretha Alfredsson, samhaélisbyggnadsdirektor
Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov §§ 92-86
Marie Haggstrdm, lantmé&terichef § 72

Niklas Forsgren, informatdr

Olls Forsgren, stadsarkitekt §§ 73, 90-91

Sara Ward, miljdstrateg § 70

Tomas Stromberg, planchef §§ 71, 74-89, 99
Torbjérn Forsgren, kompetenstedare




9 mE A 1(2)
. Diarienummer: PLA 11-17
Antagandehandling Datum: april 2012

Utlatande . . "
Normalt planforfarande Handlaggare:  Tomas Stromberg

KOMMU N :

Detaljplan foér fastigheten EMBLA 5 inom centrumfyr-
kanten i Umea kommun, Viasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten EMBLA 5 har uppréttats av Umed
kommun, Detaljplanering under mars 2012. Syftet med planen &r skapa plan-
missiga forutsittningar for pdbyggnad av existerande byggnad for kontorsén-
damal. Syftet &r ocksé att virna om de berdrda stadsrummen och en varsam
hantering av byggnadens karaktiristiska drag.

Samrad och utstillning

Planen handléggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremél for
samrdd under tiden 2012-01-31 — 2012-02-22 samt granskning under tiden
2012-02-28 — 2012-03-23. Sakigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mdjlighet att ldmna synpunkter pé forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN |

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint

Syfiet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutséttningar for pabyggnad
av existerande byggnad for kontorsdndamal. Syftet dr ocksi att virna om de
berdrda stadsrummen och en varsam hantering av byggnadens karaktéristiska
drag.

Lénsstyrelsen har den 6 februari 2012 yttrat sig 6ver samradshandlingarna.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Linsstyrelsen har utifrdn inkomna utstéllningshandlingar ingen erinran.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Planf6rslaget syftar till att skapa fiarutséttningar att bygga pa befintlig bygg-
nad mot Magasinsgatan for kontorsindamal. Sedan samradsskedet har hand-
lingarna utvecklats s att det nu ir tydligt att det hégre behovstalet for cy-
kelparkeringar inom kvartersmark ska tillimpas.

Miljé- och hilsoskydd bedomer att forslaget dr acceptabelt fran miljo- och
hilsosynpunkt. |
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen éndring av detaljplanen.
120328092315741

Umed Kommun Kundtjiéinst Plan och bygg
_ Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplaneringf@umea.se  E-post lanob: umea.se Org nummer  212000-2627

]
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-17

Utlatande _ _
Normalt planférfarande Datum: apnl 2012

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforsiaget.

UMEVA

Vatten och aviopp
Inga synpunkter.

Avfall och atervinning
Inga ytterligare synpunkter.

VASTERBOTTENS MUSEUM

I samradsyttrande (daterat 2012-02-22) patalade Visterbottens museum att den
hoga byggnaden kommer att inverka pa stadsbilden och i synnerhet ljusférhal-
landena mellan de smala kvarteren. Vi efterlyste darfor en skuggstudie som
visar effekterna pa niarmiljon vilket borde vara ett viktigt underlag innan beslut
tas om en sa stor forandring. Detta har inte alls kommenterats i samradsredogd-
relsen.

Nar det galler anpassning till befintlig byggnad (Férsikringskassan) vidhéller vi
att byggnadens karaktérsdrag skulle kunna tas tillvara bittre men ser inte detta
som ndgon avgoérande friga.

Kommentar

Detaljplanering beklagar att synpunkten om skuggstudien inte kommentera-
des 1 samradsredogdrelsen. I planarbetet har vi konstaterat att skuggorna
naturligtvis 6kar men inte pa ett sddant sétt att det offentliga rummet péatag-
ligt skadas. I huvudsak ar det Magasinsgatan som paverkas pa eftermid-
dagarna med skugga. Négon sérskild skuggstudie har dock inte tagits fram.
Ovriga synpunkter kommenterades i samradet.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar byggnadsndamnden anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter.

Olle Forsgren
Stadsarkitekt
120328092315741

Ume& Kommun Kundtjéinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A,
Postadress 90} 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se
E-post detaliplaneringfmumea.se  E-post planobypg@umea se Org nummer  212000-2627
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v meER 1(9)
L Diarienummer: PLA 11-17
Planbeskrivning Datum: mars 2012

Antagandehandling Handldggare:  Tomas Stréomberg

ROMMUN

Detaljplan for fastigheten EMBLA 5 inom centrumfyr-
kanten i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och iliustration
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr skapa planméssiga forutsittningar for pdbyggnad av exi-
sterande byggnad for kontorsindamal. Syftet 4r ocksa att viima om de berdrda
stadsrummen och en varsam hantering av byggnadens karaktéristiska drag.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i Umeé Centrum. Planen avgrinsas av Skolgatan,
Magasinsgatan och Nygatan samt garden i véster. Omradet har en area pé
ca 1 900 m”. Fastigheten ar i privat dgo.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Detaljplanering, Umed kommun. Planen innebdr inte ndgon
betydande miljépaverkan. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljo-
balken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats.

Behovsbedémningen grundas pé bifogad genomgang av planens miljopéver-
kan. Utifrin genomgangen finns det foljande motiv till beslutet i sammanfatt-
ning: Enligt genomgéngen finns det inte for ndgon faktor anledning att anta att
det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvigning av de
faktorer da det finns risk for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda
inverkan kan jadmforas med betydande miljépaverkan. Det finns inte anledning
att anta att miljokvalitetsnorm kommer att Gverskridas. Planen medfor paver-
kan av omrdde av riksintresse for kulturmiljé.

Beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under tiden 2011-10-19
tom. 2011-11-09.

Linsstyrelsen har 2011-10-31 tagit del av rubricerad behovsbedomning och
delar kommunens bedémning att planen inte kan anses medftra betydande
miljopdverkan varfor en miljdkonsekvensbeskrivning inte behover upprat-
tas.

120328185401673

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, "

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaliplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627
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2(9)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-17
Antagandehandling Datum: mars 2012

Linsstyrelsen vill fasta uppmérksamhet p& nedanstiende fragor i den fort-
satta handldggningen:

Riksintresse/stadsbild

Lénsstyrelsen anser att de kumulativa effekterna av ytterligare ett hdgt hus
inom centrumfyrkanten ska analyseras och diskuteras i kommande plan-
handlingar. Detta utifran centrumfyrkantens del i riksintresset av kulturmil;jé
samt centrumfyrkantens kommande stadsbild och silhuett med utgéngspunkt
frén kanda projekts hogdelar/volym.

Luftkvalitet

Narheten till Nygatan gor detta kvarter kénsligt ur luftkvalitetssynpunkt.
Nygatan &r historiskt en av de mest fororenade gatorna i Umea. Métningar
som gjordes under 2003 visade pé kraftiga §verskridanden av MKN kvéve-
dioxid for dygn och timme: Dygnsvirdet 60 pg/m3 dverskreds under 56
dagar medan grénsen dr 7 dagar. Timmesvérdet 90 pg/m3 Gverskreds under
779 timmar medan grinsen ar 175 timmar. Métningar lings Nygatan har
enligt linsstyrelsens kinnedom inte gjorts sedan dess och pastaendet att
MKN inte riskerar 6verskridas kan darfor starkt ifrigasittas.

Buller

Nygatans trafik genererar hoga bullerviarden. Lansstyrelsen anser att kom-
mande handlingar ska kompletteras med en bullerutredning som visar pa
lampligheten att bygga ligenheter inom fastigheten och méjligheter att vidta
atgérder for att klara Boverkets riktvarden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omrédet géller Férdjupningen for de centrala stadsdelarna. Antagen av
Kommunfulimaktige augusti 2011.

I dvrigt géller Detaljplanen 2480K-P92/27 for Embla 5, 2480K-P123/1989
for Embla 4.

Planomradet ligger inom Riksintresset for Centrala Umed men utanfor de
utpekade virdekdrnorna. Narmsta virdekdrna av riksintresse finns i kors-
ningen mellan Sveagatan och Kungsgatan. En byggnadsdel inom planomra-
det dr utpekad som sérskilt vardefull byggnad.

Ett planprogram pégar avseende resten av kvarteret och delar av kvarteret
Audumbla.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrédet bestar av kvartersmark i den nordvistliga delen i centrumfyr-
kanten. Kvarteret ingér i en rutnatsstruktur med kvartersbebyggelse som
karaktériserar centrala Umed. Kvarteret Embla bestér av tre fastigheter av
vilka Embla 5 ar storst. Kontorsbyggnaden 4r 3 vaningar hog och técker
hela fastighetsgransen mot Magasinsgatan. Byggnaden bestdr av mérk tegel-

120328185401673

Umed Kemmun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg
Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaljplancring@umea.se . Org nummer  212000-2627




23

309
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-17
Antagandehandling Datum: mars 2012

fasad och erhéller genom forskjutningar i byggnadsvolymen och platta tak
med taksprang ett karaktiristiskt drag. Byggnaden anvénds for narvarande
som kontorslokaler for Forsdkringskassan och utgdr en kontrast till intillig-
gande byggnader framforallt Korskyrkan med dess vitputsade fasad efter
Skolgatan. Bada byggnaderna har sina huvudentréer mot Skolgatan. Forsik-
ringskassan huvudentré anvinds dock inte utan for nérvarande tar man sig in
i byggnaden fran sidoingangar fran Magasinsgatan. Intilliggande fastighet
Embla 4 innehéller ett mindre antal ldgenheter och handel pa bottenvéning-
en. Kvarteret ligger inom riksintresset for kulturmiljé.

Kvarteret dr slutet mot Skolgatan och Magasinsgatan och 6ppningar mellan
gaturum och kvarterets inre saknas. Kvarteret dppnar sig ddremot mot Ny-

gatan och Sveagatan. Dessa dppningar leder bl.a. biltrafiken till det inre av

fastigheterna vars gardar huvudsakligen dr hardgjorda och anvinds for par-
keringsdndamal.

Det finns inga parker eller andra gronomraden i den delen av centrumfyr-
kanten och omradet ligger relativt sett langt bort fran &lven. Planomradet
ligger nira Vistra Esplanaden vilket gor att omradet berdrs av bade luftfor-
oreningar och trafikbuller. Samtidigt dr planomradet vil tillgdnglig med
tanke pa dess lage vid Skolgatan (ett viktigt kollektivtrafikstrak) och Nyga-
tan (ett viktigt gdng- och cykelstrak).

Magasinsgatan fran soder

120328185401673

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress WWW.UIMea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-17
Antagandehandling Datum: mars 2012

Det offentliga rummet

En intaglig skala pa bebyggelsen, solbelysta platser och torg samt god orien-
terbarhet inom staden paverkar mojligheterna till fortdtning. Eftersom bygg-
naderna ldngs gatorna och torgen tillsammans bildar vaggar i det offentliga
rummet paverkas det offentliga rummet speciellt av hushdjden. Husens hojd
péaverkar stadsbilden mycket olika beroende pa gestaltning och placering
men hojden ér inte den enda parametern for en lyckad fortdtning av cent-
rum. I den fordjupade 6versiktsplanen for de centrala staddelarna patalas att
man kan bejaka en hogre hushéjd dn den radande, men inte pa bekostnad av
det offentliga rummets kvalitéer. En exploatering i de centrala stadsdelarna
ger dessutom mojlighet till en nédvindig upprustning av det offentliga
rummet genom medfinansiering fran fastighetsidgarna.

Med en hogre exploatering far stadens offentliga rum storre betydelse.
Skuggbildning
Nagon skuggstudie har inte utforts.

Forandringar

Detaljplanen avser en pabyggnad av befintliga Forsikringskassan med kon-
tor [K] med ytterligare tre vaningar till totalt sex vaningar [VI] varav den
Oversta vaningen dras in 1,5 meter fran fasadliv. Pabyggnaden medger ytter-
ligare 3000 m” kontorsyta som ér tinkt for bl.a. Forsidkringskassan och Ar-
betstormedlingen. Huvudentré fran Skolgatan och personalentréer fran Ma-
gasinsgatan respektive girden. Planen tillater att trapphus med hiss samt
skdrmtak kan uppforas i norra delen av kvarteret mot Magasinsgatan. De-
taljplanen bekriftar ocksa befintlig pabyggnad mot Nygatan i tre vaningar.
De nya fasaderna ska uppforas i skivmaterial och glas och de tva forsta va-
ningarna dras in ca 2 dm jamfort med befintlig tegelfasad. Detaljplanen till-
later att fyra bursprdk kan uppforas dock inte ldngre ut én befintlig tegelfa-
sad.

Embla 5 fran sydost, pabyggnad med tre vaningar till sex.
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Gator och trafik

Kvarteret omgérdas av gator dir Skolgatan dr huvudstrik for kollektivtrafi-
ken liksom Magasinsgatan. Nygatan dr huvudcykelstrak for gdng och cykel-
trafiken och har sérskild betydelse avseende forbindelsen till Vist pa Stan
via géng- och cykeltunneln under Vistra Esplanaden som enda planskilda
passage inom centrumfyrkanten. Lingre bort sterut, vid kv. Nanna, &r Ny-
gatan enbart en ging- och cykelvig vilket gbr att gatans mojligheter som
genomfartsled for biltrafiken blir mindre. Detta i sin tur forstarker Nygatans
roll for gangtrafikanter och cyklister.

Kollektivtrafik

Planomrédets lige vid huvudbusstrdket Skolgatan och i anslutning till
Vasaplan som &r navet i kollektivirafiken i Umed gor planomradet mycket
tillgangligt for kollektivtrafikresendrer. En busshallplats &r beldgen precis
vid huvudentrén till Férsikringskassan i kv. Embla. Aven Magasinsgatan
utgdr bussgata med en hallplats mitt emot kvarteret.

Parkering, varumottagning, utfarter

Idag har forsakringskassan sina entréer mot Skolgatan respektive Magasins-
gatan samt inne pa gérden. Infarten till gdrden sker fran Nygatan dir ocksé
fastighetens parkeringar och inlastning ar lokaliserad. Fastigheten har idag
24 egna parkeringsplatser. For tillkommande 3000 m” behdver ytterligare
platser frikdpas. Sammantaget behover fastigheten ca 60 platser enligt gél-
lande parkeringsnorm for kontor.

Nir det géller cykelparkeringar ir gillande parkeringsnorm fér Umed titort
13 — 20 cykelplatser. Med tanke pé det centrala ldget ska det 6vre behovsta-
let galla dvs 20 cykelplatser per 1000 m? BTA. Totalt ca 120 cykelplatser
ska anordnas inom kvartersmark.

AngoOring for taxi bor ske frdn Magasinsgatan

Gront frikdp for parkering

Planomradets lige inom centrumfyrkanten och dess nirhet till kollektivtra-
fikstraket (Skolgatan) och viktiga strik for gdende och cyklister (Nygatan,
Sveagatan och Kungsgatan) gér det angeldget att man anvinder sig av mdj-
ligheten att anvéinda sig av Gront frikép for parkeringsplatser. Pa det viset
kan man undvika en utkning av biltrafiken som i sin tur gynnar giende och
cyklister. Samtidigt undviker man att forstirka buller och luftféroreningar i
omradet.

Gront frikdp innebér en reducering av parkeringsnorm for arbetsplatsparke-

ringar om fastighetsdgaren atar sig att:

o Betala 6ronmérkta bidrag till kollektivtrafiken genom en fond som kan
anvindas av verksamma i fastigheten for kollektivtrafikbiljetter till re-
ducerat pris

e Inga medlemskap i bilpool
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e Uppfora omkladningsrum och uppvirmda parkeringsytor vil anpassade
for cykelpendlare
e Ta fram resplan med hjélp av MM-resurser for fastigheten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormen for kviavedioxid, luft 6verskrids i centrala Umed efter
bland annat Vistra Esplanaden.

Pa Skolgatan beriknas kvidvedioxidhalterna att 6verskrida den dvre utvirde-
ringstroskeln for dygn- och timmedelvirdena. Timmedelvirdet uppgar i
berdkningar 2011 till 77 pg/m3 och dygn till 55 pg/m3, arsmedelvirde be-
riknas till 17 pg/m3 pa Skolgatan. Miljokvalitetsnormen bedéms dock inte
overskridas

For partiklar PM10 har halterna beriknats till 15 pg/m3 drsmedelvirde och
28 ng/m3 dygnsmedelvirde. Okad trafik och ev. mer slutet gaturum ger risk
for okade luftfororeningshalter.

A

Hlustration fran lufisimuleringskartan 201 1.

Atgirdsprogrammet for bittre luft antagen 2007, ir inriktat pa att minska
utsldppen av kvivedioxider frimst i de centrala delarna av Umea. Den hu-
vudsakliga killan till kvdvedioxider i Umed ér fordonstrafiken, darfor har
atgérderna i forsta hand inriktats pa att minska fordonstrafiken och dess ut-
slidpp samt att omfordela trafiken. Atgirdsprogrammet ir indelat i fyra om-
raden.

Atgirder i gatu-/viignit

Atgirder vid utslippskillan
Paverkan/styrning av trafikantbeteenden
Markanvéndnings- och planeringsatgérder
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Totalt ingar 17 atgérder i programmet av olika omfattning och karaktir och
de allra flesta av atgdrderna dr paborjade. Ombyggnaden av det Gvergri-
pande vigsystemet dr exempel pa en atgird, som fullt utbyggd, ger en stor
avlastning av centrala Umea. Den slutliga effekten for luftmiljon i centrala
Umed kan dock inte dverblickas forrin alla atgarder, exempelvis miljoan-
passade atgirder ldngs Vistra Esplanaden och inférande av miljozon, dr
genomforda.

Buller

Trafikbuller bland annat fran Skolgatan, Magasinsgatan och Vistra Espla-
naden. Buller fran Vistra Esplanaden.

B Vaxvarsen

------

[ty i It
Hlustration fran bullerkartan 2009.
Elektromagnetiska falt

Inom fastigheten finns idag en transformatorstation som avses flyttas till
killarplanet inom fastigheten. En bestimmelse for detta har inforts. Den nya

stationen kommer att forses med aluminiumplat pa insidan varfor problem
med magnetfilt inte ska behdva uppsta.

Vattendirektivet

Planéndringen bedoms inte paverka Umeilvens vattenstatus.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ansluts till UMEVA:s ledningsnét. Hallbar dagvattenhantering
bor Svervagas, t.ex. grona tak. Detta kan ocksd intrymmas i det fortsatta
planarbetet/programmet for hela kvarteret. For en eventuell reglering i 3D-
fatigheter dr det nédvandigt att vatten- och avloppsanliggningar inom be-
fintlig fastighet regleras sé att gemensamhetsanldggningar bildas for de de-
lar som nyttjas av fler én en fastighet.

Avfall

Pabyggnad innebir 6kade avfallsmingder inom befintlig fastighet. Nog-
grann planering for kade avfallsfléden krivs. Vid ombyggnad av avfallsut-
rymmen géller nybyggnadsstandard. Métt och anvisningar finns i NOA.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas
till Umea Energi AB:s fjarrvarmenit. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Virme

Byggnadsdelen mot Nygatan &r utford i ett senare skede &n dvriga huskrop-
pen. Denna byggnadsdel dr byggd dver befintlig fjrrvirmeledning. I sam-
band med planerade arbeten i kvarteret bér en ny ledning beredas plats i ny
striackning till den befintliga anslutningspunkten for fjarrvirme alternativt
flytta anslutningspunkten. '

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjairrvarme eller andra ur mil-
Josynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och
ventilation som ir ligre &n géllande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.
Byggteknik

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ska utga vid arsskiftet nérmast efter att
fem ar passerat fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetséigaren svarar for atgdrder inom kvartersmark. I planomridet finns
ingen allmén platsmark.

Planekonomiska fragor

Den berorda fastigheten &r i privat dgo och alla planldggnings- och exploate-
ringskostnader kommer att belasta fastighetsagaren.
Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren.

Fastighetsriittsliga fragor

Planomrédet dr beldget centralt i Umed. Den fastighet som berdrs ér i privat
dgo. For att genomfdra planen beddms det inte finnas ndgot behov av for-
dndringar av befintlig fastighetsindelning. For parkeringar, vigar och ovriga
gemensamma ytor medfor planen heller inga fordndringar som forviantas
medfora behov av fastighetsbildningsétgérder.

For ndrvarande finns en fristdende transformatorstation inom planomradet.
Denna kommer att flyttas till kéllarplanet av en av byggnaderna. For att ge-
nomfora flytten kan ledningsritt bli ndédvéndig.

Den 1 planen foreslagna exploateringen ér i linje med den géllande fordju-
pade Oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna.

Olle Forsgren
Stadsarkitekt
120328185401673

Umed Kommun Kundtjsinst Plan och bygg
Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer 2120002627




U mE A

KOMMUON

37

1(4)
. . Diarienummer: PLA 11-17
Samradsredogdrelse Daturn: Mars 2012

Handliggare:  Tomas Strémberg

Detaljplan for fastigheten EMBLA 5 inom centrumfyr-
kanten i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten EMBLA 5 har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under januari 2012. Syftet med planen dr skapa
planmaissiga forutséttningar for pabyggnad av existerande byggnad for kontor-
sindamal. Syftet dr ocksi att vira om de berdrda stadsrumimen och en varsam
hantering av byggnadens karaktéristiska drag.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2012-01-31 — 2012-02-22, Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mjlighet att 1amna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:
LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméissiga forutsittningar for pa-
byggnad av existerande byggnad for kontorsindamal. Syftet dr ocksi att
virna om de berdrda stadsrummen och en varsam hantering av byggnadens
karaktiristiska drag.

Arendet avses handliggas med normalt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har utifran inkomna samradshandlingar ingen erinran.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

LANSFORSAKRINGAR VASTERBOTTEN

Lansforsdkringar Visterbotten har inget att erinra mot upprittat forslag till
detaljplan.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

UMEHEM 4
Umehem 4 har inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av planen,
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KORSKYRKAN - EMBLA 1

Korskyrka har genom Ivan Nilsson och Jan Kollberg sént foljande yttrande:
[ januari 2012 sénde Korskyrkan in en ansékan om #&ndring av detaljplan for
fastigheten Embla 1. Ansékan atfoljdes aven avsiktsforklaring dér dgarna av
de intilliggande fastigheterna Embla 1 och Embla 4 & 5 (Korskyrkan Elim-
férsamlingen samt Umehem Fastigheter) uttryckte en 6nskan om att gemen-
samt utveckla kvarteret 1 syfte att finna bra 16sningar for bégge parter. For
att skapa forutséttningar for en optimal helhetsldsning accepterade ndmnda
fastighetsidgare att fastigheterna Embla 1 och Embla 4 & 5 skulle kunna inga
i samma planprocess.

Nir planprocessen for Embla 5 redan nu nétt samradsskedet, har forutsitt-
ningarna for en gemensam process foréndrats. Fastighetsdgarens 6nskan r
dock fortfarande att Korskyrkan Elimforsamlingen och Umehem Fastigheter
skall kunna bejaka varandras intressen och bidra till en helhetsldsning for
kvarteret som &r attraktiv for bigge parter. Fastighetsdgaren utgér ifrin att
denna foreslagna detaljplan inte pa nagot sitt begransar mojligheten till dnd-
rad detaljplan for vdr fastighet, Embla 1. Korskyrkan Elimforsamlingen har
dérmed ¢ ndgra invindningar mot forslaget till detaljplan for fastigheten
Embla 5. I nésta steg {Orutsétter de en gemensam planprocess i enlighet med
tidigare avsiktsforklaring med Umehem.

Kommentar

Byggnadsnamnden stéllde sig positiv till att se §ver kvarteret i en gemensam
planprocess som planeras inledas med ett planprogram dér dven delar av
kvarteret Audumbla ingdr. Det arbetet fortgar alltjimt dir den sammantagna
exploateringen fir prévas for kvarteret. Anledning varfor denna detaljplan
bréts ut var att den tidplan som erfordrades for planprogramet samt den fort-
satta hanteringen av helheten inte 6verenstimde med behovet att g fram
fort for att sikra de nya arbetsplatserna i nuvarande forsidkringskassan. Vad
giller begrinsningar och/eller fordndringar av byggritterna for Embla 1 far
den fortsatta planprocessen i det drendet utvisa vilka rittigheter och be-
griansningar som kommer att gilla for fastigheten. Yttrandet foranleder ing-
en dndring av planen.

BOSTADEN AB

Bostaden AB har ldmnat ett yttrande. Bostaden patalar att de forutsitter att
parkering for pdbyggnad ordnas under jord eller pa annat sitt s att vira
fastigheter ¢j stors. 1 dvrigt har vi inget att anmoda mot foreslagen planind-
ring. Ddremot Onskar vi att fastighetsdgaren/byggherren innan bygget pabor-
jas meddelar oss tidplan samt ger oss handlingar fran skuggstudie s vi kan
informera véra hyresgister.

Kommentar

Parkering for detta drende ska anordnas via frikp. Nér det géller infor-
mation till Bostaden och Bostadens hyresgister fors fragestéllningen vidare
till sékande. Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.
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VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum skriver i sitt yttrande att nuvarande byggnad (Forsék-
ringskassan) uppfordes 1968 och ersatte da ildre trihusbebyggelse. Med sin
slutna fasadmed mérkbrunt tegel kom den att skilja sig visentligt frdn den
tidigare omgivande bebyggelsen i kvarteret och i ndromradet. Idag har dven
annan nytillkommen bebyggelse i angransande kvarter éndrat omréadets ka-
raktdr men hushoéjderna ar 6verlag relativt laga. Visterbottens museum
Anser att den foreslagna pabyggnaden kommer att medfora en stor kontrast
mot omgivningen, i synnerhet mot den gamla Korskyrkan. Nagon annan
kulturhistorisk bebyggelse paverkas knappast. Man anser att en lang och
hog byggnad kommer att inverka pa stadsbilden och inte minst ljuset mellan
de smala kvarteren. Man menar att en skuggstudie hade varit bra.

N

Den befintliga byggnaden har inte utpekas i ndgon inventering eller
bevarandeforslag men har, enligt museet, icke desto mindre en god arkitek-
tur som behallits oférindrats sedan tillkomsttiden 1968. I planhandlingen
anges ocksa syftet att virna om “en varsam hantering av byggnadens sir-
drag”. Detta &r svart att forstd, menar museet, dd medfdljande illustration
visar en stor férindring av fasaden mot Magasinsgatan dir pabyggnadens
fasad har “halkat ned” dven i den befintliga byggnaden. Museet fragar sig
om detta #r nédvindigt? Aven om den inte ir skyddad si bedémer museet
att den har ett visst virde och helst bor behillas intakt, sdvitt det &r majligt.
Att pdbyggnaden dras in anser museet vara ddremot positivt.

Kommentar

Detaljplanekontoret har varit medveten om byggnadens sirskilda karaktérs-
drag och haft ambitionen att finna bestimmelser som bade mojliggdr och
begrinsar. Bland annat att nya tegelpartier ska i kuldr och utférande anpas-
sas till befintligt samt att pdbyggnaden ska utforas i annat material. Detta for
att sikerstilla att den befintliga byggnadens karaktirsdrag ska framgé dven
efter ombyggnaden. Dock har vi bedémt att det inte dr rimligt att ga s 14ngt
att begriinsa de av museet pitalade férdndringar géllande fonsterpartierna.
Foretagets arkitekt vill med denna véva samman det nya tilldgget med den
befintliga delen. Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

UMEA ENERGI

Befintlig transformatorstation i nordvistra hdmet pa fastigheten Embla 5
kommer med sin nuvarande placering hindra en kommande exploatering av
fastigheten och 6vriga delar av kvarteret. Transformatorstationen har i sitt
nuvarande utforande ingen mdjlighet att kunna ansluta mer belastning,
Umed Energi Elndt AB har tillsammans med fastighetsagaren undersdkt
andra alternativa placeringar av stationen dar vi har kommit dverens att
bista placeringen och utférandemissigt dr en s kallad kéllarstation i hérnet
av Magasinsgatan - Nygatan. Marken som 1 planforslaget fir underbyggas
madste forlangas norrut med ca 2 m for att kunna rymma den planerade trans-
formatorstationen (se bifogad ritning).

I 6vrigt har Umea Energi inget att erinra mot planforslaget
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Kommentar

Detaljplanen justeras avseende utstrickningen av mojligheten att under-
bygga marken 1 det norddstra hémet.

UMEVA
UMEVA meddelar att de inte har ndgra invindningar mot detaljplanen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Parkering

Planforslaget forutsitter frikdp av parkeringsplatser utanfor fastigheten.
Miljé- och hilsoskydd ser det som en bra 16sning och noterar att platsen ir
vil tillginglig med s&vil buss som cykel. Miljo- och hélsoskydd foreslér, i
linje med skrivningar i férdjupningen av dversiktsplan for centrala stadsde-
larna och for att stimulera till arbetspendling med cykel, att antal cykelpar-
keringsplatser enligt det vre behovstalet dvs totalt 120 platser inom kvar-
tersmark regleras t planbestimmelse eller genomfdrandebeskrivning.

Ljudisolering

Planbeskrivningen bor under rubriken Buller kompetteras med att fasaden
pé tillkommande delar av byggnaden ljudisoleras s att vigledande virde
enligt AFS 2005:16, 40 dBA Leq, klaras. Med kompletteringar enligt ovan
bedomer Miljo- och hilsoskydd att planforslaget dr acceptabelt fran miljo-
och hilsosynpunkt och tillstyrker forslaget.

Kommentar

AFS 2005:16 avser Arbetsmiljdverkets foreskrifter om buller samt allménna
rdd om tillimpningen av foreskrifterna avser i forsta hand risk for arbetsta-
garna att exponeras for buller. Detaljplan forutsétter att fastighetsigaren och
verksamhetsutévaren sékerstéller detta men ndgon sirskild planbestdimmelse
erfordras inte. Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGS-
UTSKOTT

Kommunstyrelsens Néringslivs och Planeringsutskott beslutade 2012-02-21
att tillstyrka planen.

120227161903783

Umed Kommun
Detaljplanering

Kundtjiinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627




4s

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 12/16
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 12/317
Handldggare:

Anna Helmersson Regdatum: 2012-06-20

Registrering av atgarder:
Detaljplan Embla 5

Information:

Berorda fastigheter:

EMBLA 5

HANDELSER [ ARENDET

2012-06-08 TR Tidigaste registreringsdatum
2012-04-13 BD Beslutsdatum

2012-05-11 LK Laga kraft

2017-12-31 GT Genomforandetid t o m
2012-06-20 PB Inlagd 1 ACM

120620084648950.doc 11}




