PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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UTOKAT BYGGLOV

Utokat bygglov galler for byte av fonster pd fasad mot oster
samf byte av panel och takmaterial

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Planavgift ska tas utf vid bygglov for carport - 12 000 kr
- Tomtindelning for kvarteret Skarven faststalld 1964-07-02 upphor att galla
- Detal jplan for kvarteret Skarven 2480K - P97/99 ar overlappad
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1(1)
. Diarienummer: PLA 10-55
Lagakraftbevis Datum: 2012-03-15

Handldggare: = Tomas Stromberg

KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna SKARVEN 1 — 8 inom Teg i
Umea kommun, Véasterbottens lan

Planen ir antagen av Byggnadsndmnden 2012-02-15, § 26.
Beslutet 4r inte overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2012-03-14.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

( | {Wz}e/v G doxuark

Inger Sédermark

Kopia till:

- Sokanden V

- Linsstyrelsen, samhélisplanering v/

- Umed kommun, Stadsledningskontoret 4
- Umea kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov W
- Umed kommun, Fastighetsbildning W

2L80K=P12/13

Umed Kommun . Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering . J .. Bestksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 ' ;

Tel viixel £ 090-16 10 00 e Fax ) .090-16 13 68 - Webbadress  www.umea.se
E-post deh[;ghnenngﬂumﬂ e T e Org nummer  212000-2627




Umeé Kommun Beslut . (1)
. Byggnadsnamnden Datum Arendebeteckning
R } 2012-02-27 404-1589-2012
"_*" 2012 ’[13 0 ‘\ Arkivbeteelning

Linsstyrelsen

Visterbotten Dnr
Umed kommun
Byggnadsnimndeh ‘é%gﬁaﬁﬁg‘nﬂj;’
901 84 UMEA 2012 <03- 02

o 1D—55

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for Skarven 1-8
inom Teg i Umed kommun, Viisterbottens lin. (PLA 10-55)

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for firendet
Byggnadsndmnden har den 2012-02-05, § 26 antagit rubricerad detalji)lan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprov-

»,;. '+ ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préiva kommunens antagan-
debeslut. .

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

D&W&Uw : ey,
Peder Seidegird ia Hessel

Biir linsarkitekt Planarkiteldt

Lansstyrelsen Vasterbotten  Samhallsulveckling Tel vx, 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hitp:/fwrerw. lansstyrelsen, sefvasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 3 Birekitel. 090-10 73 14 Dirckifax 090- 108296  maris hessel@lansstyrelsen.se




T

A OKOLL
UMEA KOMMUN g;m&gmmoesmor Vart diariomummer
Byggnadsndmnden 2012-02-15 PLA 10-55
©Sid1(2)
BN § 26

Detaljplan for fastigheterna Skarven 1-8 inom Teg i Umea kommun,
Viasterbottens 1an

Forarbetet i detta drende finns i utlitande daterat februari 2012, bilaga.
Handliggare dar Tomas Strémberg.

BESLUT

Bygegnadsniimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen ir att inom omrédet skapa planmissiga forutsiittningar for
utbyggnad av carport samt siikerstilla byggnadernas sirskilda kvaliteter med
skyddsbestdimmelser.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i december 2011
och reviderades februari 2012,

SamradiUtstilining

Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakfigare, kommunala och statliga

instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkler som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt uttitande
uppriittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet framgar bl.a. att
planbeskrivningen och genomfsrandebeskrivningen justeras under rubriken
Vatten och Avlopp och Teknisk forsdrjning samt planbeskriviingen justeras med
att grundliggning av plintar eller dylikt ska utforas si att atkomst av allminna
VA-ledningar inte férsviras.

Plankartan justeras sd att carport kan byggas fran till fastighetsgrins mot gatan
samt att planbeskrivningen justerats s att den beskriver vikten av en likformig
anpassning av anslutningen av carporten till garaget/byggnaden i hsjdled.

Detaijplanen och planbeskrivning justeras avscende att carporten maste ha tre
Gppna sidor.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av planhand-
lingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Justerare:

BN § 26 Skarven 1-8




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnimnden - 2012-02-15
BN § 26

Kvarstaende synpunkter
- Inga kvarstiende synpunkter

Antagandehandlingarna ar
Utlatande daterad februari 2012

Vart digrienummer
PLA 10-55

Sid 2 (2)

PMankarta med planbestdmmelser daterad december 2011, rev. februari 2012

Planbeskrivning daterad december 2011, reviderad februari 2012

Genomforandebeskrivning daterad december 2011, reviderad februari 2012

Beslutet kan éverklagas
Hur man overklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sant till

Stkanden v

Linsstyrelsen v/

Umeé kommun, Bygglov v

Umed kommun, Fastighetsbildning v

Justerara:

W

BN § 26 Skarven 1-8
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Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskritter Sekreterare

g omoE i
7 SAMMANTRADESPROTOKOLL
(f ) BYGGNADSNAMNDEN
\-a) Sarmmantradesdatum
2012-02-15
KOMMUN
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki. 10.00-15.45, Lunch 12.:05-13.00
Ajournering kl. 10.00-12.05
Beslutande Asa Oaren (S), erdférande
Ulrik Berg, {M) vice ardférande
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (S)
ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Kurt Bergstrom (S)
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner {C)
Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Ersattare Emma Nilsson {3)

Bernt Lundstrom (5)
Maria Vangbo (S)
QOla Borgstrom (S)
Mattias Sehlstedt (V)
Igor Jonssen (M)
tennart Persson (C)

Ulrik Berg

Umeé(i:{j:mmun. ] gglov 2012-02-20
/

Hannele Hakkjnen

Paragrafer 19-40

Crdldrande AS
Jdustararg
BEVIS
Jusleringen har tillk&nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2012-02-15
Datum f&r anslags 2012-02-21 Datum for anslags  2012-03-13

uppséittande

Férvaringsplats far
protokoltet

Uncerskrift

nedtagande
Umeg Kommun, Bygglov

Hannele Hakkinen
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. Diarienummer: PLA 10-55
Ant?gandehandllng Datum: februari 2012
Utlatande Handidggare: Tomas Strémber
Enkelt planforfarande ggare: g

Detaljplan for fastigheterna SKARVEN 1 — 8 inom Teg i
Umea kommun, Vasterbottens ldan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten SKARVEN 1 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under december 2011. Syftet med planen ér
att inom omréadet skapa planméssiga forutsittningar for utbyggnad av car-
port samt sikerstélla byggnadernas sérskilda kvaliteter med skyddsbestdm-
melser.

Planen handlaggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-12-28 — 2012-01-20. Sakigare, statliga och kom- -
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter
pé forstaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Allmint

Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ar att inom omra-
det skapa planméssiga forutséttningar for utbyggnad av carport samt sikerstilla
byggnadernas sirskilda kvaliteter med skyddsbestimmelser,

Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samrédshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

UMEA ENERGI

Under rubriken TEKNISKA FRAGOR avsnitt Energi bor det infogas att Umea
Energi Elniit AB har befintliga serviskablar liggande strax framfor for respek-
tive garage. Kablarna ska vara dtkomliga for reparation, I &vrigt kan samma
text som for fjarrvirmen gétla.

1 6vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras

1201311804019
Umed Kommtun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaliplanering Besbksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-55
Utiatande Datum: februari 2012
Enkelt planforfarande
UMEVA

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet dr inte alla anslutna till allmédnna dagvatten-
ledningar, varfor avlopp under rubrikerna "Vatten och avlopp” i planbeskriv-
ningen och "Teknisk forsorjning" i genomforandebeskrivningen bor éndras till
spillvatten. Grundidggning av plintar eller dylikt ska utforas si att atkomst av
allmédnna VA-ledningar inte forsvéras, med eft avstind p4 minst en meter frin
tomtgréns. 1 dvrigt inga synpunkter.

Avfall och dtervinning
Inga yiterligare synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanes utformning.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Miljé- och hilsoskydd har inget att erinra mot forslaget av 4ndring av planen.

VASTERBOTTENS MUSEUM

I'huvudsak ser museet positivt pa forslaget men tycker att det finns nagra
oklarheter.

I planbeskrivningen anges tva syften med planen:

1) att sikerstdlla byggnadernas sarskilda kvaliteter med skyddsbestimmelser.
Ett skél r att den gillande detaljplanen som sager att  forandringar ska
kunna ske men utan att kvarterets sirart gir forlorad” inte har féljts. Den ur-
sprungligen medvetna och enhetliga utformningen har succesivt foriandrats
sa att husen idag skiljer sig markant fran varandra. En fastare reglering ser
museet dirfor som positivt.

2) att mdjliggdra utbyggnad av carport for samtliga fastigheter. En anledning ar
att det 1 ett fall redan har tillkommit en carport. Nu framgar det inte om na-
got bygglov har getts for detta - i sa fall ett beslut som inte kan ligga linje
med planbestimmelsen. Om det byggts utan bygglov borde vil ett foreldag-
gande om rivning vara den logiska foljden.

I samridshandlingen framgar emellertid att det “finns 6nskemal att tillita car-
portar for alla fastigheter” — ska man tolka det s att det 4r Kommunens 6nske-
mil eller finns det ett 6nskemal frin figarna? Carportar framfor de befintliga
garagen kommer att foréndra karaktaren — men, den praktiska nyttan ir ocksé
ett virde.

1201311804019
Umed Kommatn Kundtjsinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, &
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplancring@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-55
Utlatande Datum: februari 2012
Enkelf planforfarande
Kommentar

Bygglov finns for den hittills enda carporten som™uppforts i kvarteret dock
pa s.k. prickad mark - mark som inte fér bebyggas. Planen ska bidra till en
ny enhetlig utformighet mot gatan, ett énskemal som kommer fran fastig-
hetsdgarna, liksom Snskemélet att fa ett tak att stélla bilarna under.

MARIA NILSSON (FAGELSTIGEN 9)

Fastighetsdgaren ifrgasitter syftet med att detaljstyra radhusdgares dnskan
om carport. Omradet ar inte tillrdckligt dldersstiget for att gora detta arbete
motiverat. Ddremot, instdimmer fastighetsiagaren i Umea kommuns 6nske-
mél om att anordna cykelvég vid strandkanten, nedanfér husraden, da det
skulle kraftigt minska forekomst av insekter, som mygg, under sommarma-
naderna. Det skulle vil vara rimligt att sommarjobbare rensade och att
kommunen kunde erbjuda invanarma mdjlighet att forflytta sig runt dlven,
via On. Men som sagt, fastighetséigaren har inget att erinra i friga om gran-
narnas dnskemal om carport och kan heller inte se nagot vérde i enhetlighet.

Kommentar

Detaljplan har gjort beddmningen att det &r rimligt att vid en sddan stor for-
andring som carporten ir att sikerstélla en likformighet mot gatan och &l-
ven. Detta har ocksd uppfattats vara fastighetsdgarnas énskemal. Yttrandet
foranleder ingen Andring av planen. Ovriga frigor avseende skétsel vidare-
formedlas till Umed kommun, Gator och Parker.

BRITT NILSSON, ULF OLOFSSON, MFL FASTIGHETSAGARE

Atta fastighetsigare inom kvarterat framfor synpunkter pé plankontorets hand-
laggning av rubricerade detaljplan. De beskriver kort processens gang dir de
begirt fa utfora carportar motsvarande med likartad utformning som den befint-
liga. De menar att planforslaget som nu laggs fram avviker i vésentliga delar
fran den de tidigare sett innan samradet. Det giller skidrmtakens totalhdjd som
sinkts med 40 cm och dessutom 1 langd minskats med en meter. Ett sddant ut-
forande kommer ju att forstarka avvikelsen fran det befintliga skidrmtaket pa
tomten nr 5. Vidare kan konstateras att dtkomsten till takboxarna forsvaras be-
tydligt. Med hénsyn till vad ovan framftrts kan fastighetsigarna inte acceptera
det tjinstemannaftrslag som nu foreligger utan kriver att justeringar utfors i
enlighet med de 6verenskommelser som gjorts. Vidare anser de att detaljplanen
inte kan antas p tjinstemannanivi utan bor foras upp till byggnadsndmnden for
avgorande.

Kommentar

Detaljplan presenterade ett utkast till detaljplan med en utbredning av car-
portarna till fastighetsgrins mot gata och en hdgsta byggnadshijd om tre
meter. Vid kontroll mot det angivna bygglovet justerades dérefter savil hijd
som utbredning s den skulle 6verensstimma med bygglovet till den redan
uppfdrda carporten. Darefter skickades planen ut pa samrdd. Nu nér fastig-
hetsdgarnas synpunkter kommit in har métning och jimforelse gjorts pd
plats och det konstaterades att den hogsta byggnadshdjden &r 2,6 meter och

1201311804019
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Deialjplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"
Postadress 501 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel véixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-55
Utlatande Datum: februari 2012

Enkelt planférfarande

stimmer med det givna bygglovet medan utbredningen &r nagot stdrre och
stricker sig till fastighetsgrinsen. For att sikerstélla att utseendet pa de nya
carportarna ska dverensstimma med det befintliga justeras plankartan avse-
ende utbredningen. Vad giller hogsta tillatna byggnadshdjd kvarstér be-
stimmelsen. Dock har planbeskrivningen justerats sé att den beskriver vik-
ten av en likformig anpassning av anslutningen till garaget/byggnaden i
héjdled. Detta kan i det enskilda fallet viga tyngre dn mindre avvikelser
avseende storsta byggnadshdjd. Totalh6jden kan vara i alltfor hog grad be-
roende pd markens utformning vid métpunkten.

Detaljplanen justeras avseende carportens utbredning och planbeskrivningen
justeras avseende carportens anpassning,.

GATOR OCH PARKER

Gator och parker pdpekar vikten att sdkerstilla att sidorna pa carportarna
inte byggs igen med viggar. Utformningen pé befintlig carport inom plan-
omradet innebér inga stérre forsdmringar som gar mot de siktkrav man stél-
ler vid situationer dd fordon backar ut mot trottoar och kérbana. Stolparna
har ett sddant litet omfang att de ger marginella forsimringar i samman-
hanget. Utformas ev. framtida carportar pa likande sitt ser vi inga problem
med sikten.

Kommentar

Detaljplanen och planbeskrivning justeras avseende att carporten maste ha
tre dppna sidor

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

UMEA KOMMUN februari 2012

i ering
_ =i/

@%mberg Olle gren

Planchef Stadsarkitekt

1201311804019

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjanst Plan och bygg

Besiiksadress  Skolgatan 314, 2"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaijplanering@umen.se Org nummer  212000-2627
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: Diarienummer: PLA10-55
Planbeskrivning . Datum: Februari 2012
Antagandehandling Handldggare:  Tomas Strdmberg

.KO‘M!II.HI

Detaljplan for fastigheterna SKARVEN 1 — 8 inom Teg i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Preliminirt syfte med planen &r att inom omradet skapa planmissiga forutsiitt-
ningar for utbyggnad av carport samt sikerstilla byggnadernas sérskilda kvali-
teter med skyddsbestimmelser.

PLANDATA

Planomradet &r beldget pa Teg, ca 300 m sdder om Kyrkbron. Planen av-
grinsas av Fagelstigen i vister, kvarteret Gudmgen 1 norr och parkmark i
soder och Gster. Omradet har en area pé ca 4 600 m>. Fastigheterna &r pri-
vatigda. :

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begriinsad betydelse och inte av alimint in-
tresse. D4 planen ocksa dr frenlig med dversiktsplanens intentioner avses
den att handldggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens inneh3ll och
ringa allménna intresse innebdr att dess genomfdrande inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte
uppfylls. Ndgot behov av en miljébedémning enhgt Plan-och Bygglagen
(PBL) beddms inte foreligga och séledes har inte nigon miljékonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller for nirvarande den kommunévergripande Sversiktspla-
nen OPL -98. En ny oversiktsplan, Férdjupningen for Umed — Umeas fram-
tida expansionsomrade, har tagits fram men har 4nnu inte vunnit laga kraft.
For kvarteret géller pdgéende markanvindning.

For omréadet giller Detaljplan for kvarteret Skarven inom stadsdelen Teg,
Umed kommun, Visterbottens lin laga kraft 1997-10-30.,

I'byggnadsordningen for Teg, beskrivs kvarteret och byggnaderna som sér-
skilt viirdefulla. Det forhallningssitt som lyfts fram for bebyggelsen r att:
gruppen atriumhus ska bevaras som en sammanhéllen helhet. Husen ska
vérdas och underhéallas med hénsyn till ursprunglig karaktér,

120131185919442

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, %"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanegingf@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-55
Antagandehandling Datum: Februari 2012

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

I kvarteret Skarven, strax nedstréms Kyrkbron uppfordes 1961 étta sam-
manlinkade atriumhus, ritade av Olof Lihdet. Dessa atriumhus 4r samman-
byggda vinkelhus uppforda i en véning, med en skyddad entrégird till varje
bostad. Garage och forrdd mot gatan bildar skyddade innergérdar.

Husen har svagt lutande pulpettak och enkla roda fasader.

SEKTION

Syftet i géllande detaljplan &r att fordndringar ska kunna ske utan att kvarte-
rets sirart gér forlorad. Over tid har dock byggnaderna fordndrats och
byggts till, exempelvis har manga av garagen dndrat anviindning till bostad
eller bostadskomplement och i flera fall har vinkelbyggnaden mot gatan
forldngts med mer eller mindre anpassade tilldgg. Sérskilt tydliga undantag
ar ett bursprdk mot &lven och en carport mot gatan. Onskemal finns att till-
l4ta carportar for alla fastigheter och det faktum att byggnadernas utform-
ning mot Fagelstigen i dag markant skiljer sig frén varandra har lett till att
préva frigan. Genom att medge carportar kan byggnaderna och gatan iteri-
gen 4 ett mer enhetligt uttryck. Detta dr ocksa ett av skilen att skirpa kra-
ven pé byggnadernas utseende mot dlven, bebyggelsegruppens andra fram-
sida.

Detaljplanen medger att carportar kan byggas till framfor respektive bo-
stadsfastighet [B]. Utformningen regleras dels med varsamhetsbestimmelser
[ki — k3] och utdkad lovplikt for byte av fasad, byte av takmaterial samt byte
av fonster avseende fasaden mot dster. Hogsta byggnadshdjd ir 3,8 meter
och maximalt en véning tillats [T]. Vind fir inte inredas [v;]. Carportaras
lage dr markerade med kryss-markering. Carportarna ska ha ett enhetligt
utseende med hdgsta taklutning av 5 grader, samma som huvudbygg-
naderna. Takmaterialet ska vara densamma som huvudbyggnaden liksom
material och utformning av takfotsinklddnad.

Carportamna ska utformas med tvé pelare lika befintlig och i enlighet med
illustration samt med tre &ppna sidor. Takets anslutningen mot viiggen till
garage/huvudbyggnad ska anpassas i hojd s8 att avstindet mellan carportar-
nas tak och takkant pd huvudbyggnaden ér lika for alla fastigheter. Mindre
avvikelser i hogsta byggnadshéjd kan ddrfdr vara rimlig med hinsyn till
markens utformning och héjdlage. Pelarnas placering ska foregds av samrad
med Umed Energi och UMEVA (se Teknik forsérjning) da omréadet ocksé
ska vara tillgingligt for fjérrvirme [u]. Grundléggning av plintar eller dylikt
ska ocks utforas si att dtkomst av allméinna VA-ledningar inte forsviras, med
ett avstind p& minst en meter frin tomtgrins.
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Plank vid uteplats pa 6stra sidan av byggnaderna ska utformas lika och var
maximalt 1,8 meter hoga och stricka sig maximalt 2,0 meter frin yttervig-
gen.

Mark och vegetation

Bebyggelsegruppen angrénsar till séder och oster direkt mot parkmark.
Grins mellan park och tomtmark uppfattas idag som flytande och i nagra
fall har parkmarken privatiserats. Vixtlighet och mobler har tagit parkmark i
ansprik. I Fordjupningen for Umed (utstdllningshandlingen) beskrivs Ost-
Teg som en stadsdel dir det finns begréinsad tillgéng till ndra gronomraden
och pekar pa behovet av en gdng- och cykelled frdn Tegsbron och ned till
Umedeltat.

Tillgiinglighet och offentlig service

Omrédet ligger centralt och 1 néra anslutning till sdvél centrum som skola
och forskola.

Byggnadskultur och gestaltning

Omrédet &r sdrskilt omndmnt i byggnadsordningarna fér Teg. Byggnadsord-

ningens forhéllningssétt vid lov och underhéll av byggnaderna &r att sdrskilt

beakta:

- Pulpettakets vinkel (fem grader).

- Takmaterial bor vara papp.

- Fasadens utformning med partier av stdende och liggande panel bibe-
halls. '

- Attt man vid fonsterbyte viljer fonster med samma material, storlek, in-
delning och ppningssitt som befintliga.

- Att man vid renovering bevarar det tidstypiska utseendet pd entrépartier,
garageportar och forrddsdérrar.

- Fargsittningen ska vara sammanhélien for hela gruppen och tidstypisk.

- Forgardarnas vegetation vardas och underhills. Tradgardarnas éppenhet
bevaras :

PULPETTAK 5°

TRAPANEL , STAENDE ALT.
LIGGANDE
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Hlustration tak och panel
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FONSTER UTAN SPROJS

TILLBYGENADS -
MOJLIGHET
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Hlustration tillbyggnad

i)

Friytor, lek och rekreation

Omrédet dr vil forsorjt med bade friytor inom varje fastighet och utrymmen
for lek och rekreation. Baksidan av byggnaderna ligger ca 120 m frén élven.
Grinsen mellan det privata och det offentliga ir otydlig och flytande. Detta
mirks sirskilt vid de fastigheter som flyttat sdvil bodar som privata buskar
utanfor sin fastighetsgriins och pé sé sitt privatiserat parkmarken. Nigon
sarskild bestimmelse har dock inte tagits fram.

Vattenomraden

Miljokvalitetsnorm for vatten paverkas inte av éndringen av denna plan.
Gator och trafik

Gatunitet har god koppling till Norra Obbolavigen liksom ging- och cy-
kelnitet. Det sistndmnda har direkt koppling till Kyrkbron och nir norra
delarna pa On ir utbyggd nds omradet och omliggande park ocksd med en
géng- och cykelbro frén On.

Kollektivtrafik

Nérmaste busslinjé gar efter Norra Obbolavigen
Teknisk forsorjning

Vatten och avlepp

Bebyggelsen ér ansluten till kommunalt vatten och spillvatten. Placering
och nedgrivning av plintar ska foregés av samrdd med UMEVA.

Avfall

Dir s ar mdjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kiill-
sortering och kompostering av kiks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gil-
lande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas.
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Energi

Bebyggelsen dr ansluten till Umea Energi AB:s elnit och till Umea Energi

—CE R J AB:s fjarrvarmenit. Umea Energi AB har en

' fordelningsledning for fjarrviarme 6ver re-
spektive fastighet, se illustration samt befint-
liga serviskablar for el liggande strax framfor
respektive garage. For detta skapas lednings-
ritt/u-omrade. Marken ska alltsa vara till-
génglig for service och annan nédvindig
verksamhet. Servisledningars ledningsritt ar
reglerat i leveransavtalet. Umea Energi god-
kinner inga grundbyggnadskonstruktioner
ovan ledningarna, men i det fall det handlar
om en carport med “normal markbeldggning”
(asfalt, plattor, grus etc.) Hir finns forutsitt-
ningar att bygga carport ovan ledningsritten.
I annat fall flyttas ledningar pa bekostnad av
respektive fastighetsigare. Placering och
nedgrivning av plintar ska foregas av samrad
med Umed Energi.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa
sunda bostader maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida atervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planavgift ska erliggas i samband med bygglov for carport med 12 000 kr
per fastighet.
Tomtindelning for kvarteret Skarven, faststalld 1964-07-02 upphor att gilla.

UMEA KOMMUN december 2011
reviderad februari 2012

Detaljplanepn&,
& s B,
% - Olle Forsgren,
Planchef Stadsarkitekt
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Detaljplan for fastigheterna SKARVEN 1-8 inom Teg i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Preliminért syfte med planen dr att inom omradet skapa planmassiga forut-
sittningar for utbyggnad av carport samt sikerstilla byggnadernas sérskilda
kvaliteter med skyddsbestimmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfiorandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen sitts att utga vid arsskiftet narmast ef-
ter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark inom vilken respektive fastighetsdgare
svarar for alla atgdrder. Kommunen 4r huvudman for angransande allmin
plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar bostadsfastigheterna Skarven 1-8. Planforslaget med-
for inget behov av éndrad fastighetsindelning.

Inom samtliga fastigheter, langs med griansen mot Fagelstigen, ligger en
underjordisk fjdrrvarmeledning tillhérande Umeé Energi AB. Hir finns
ocksa servisledningar for el tillhérande Umea Energi Elndt AB. For led-
ningarna reserveras ett omrade for allmiinna underjordiska ledningar (u).
Ledningarna kan pd ledningshavarens ansékan sikerstillas med lednings-
ritt, vilket reglerar sivil ledningshavaren riitt att behalla ledningarna som
rétten till dtkomst for tillsyn och reparationer.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Fastigheterna angérs fran Fagelstigen och parkering sker inom den egna
fastigheten. Den nya planen medger uppforandet av en carport i anslutning
till de befintliga garagen. Carporten ska vara av sddan konstruktion att led-
ningshavaren kan utfora arbeten pa ledningen (ex. pelarkonstruktion och
grusbeldggning) eller sddan att carporten pd ledningshavarens uppmaning
kan monteras nir ledningsarbeten ska ske.

Teknisk forsérjning
Samtliga fastigheter har egna anslutningar till de allménna ledningsniiten for
ren- respektive spillvatten, el och fjdrrvirme.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavgift om 12000 kr tas ut av fastighetséigare vid beviljat bygglov for
carport.

UMEA KOMMUN december 2011
reviderad februari 2012

Detaljplanering
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