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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN A L V V Y
Uppriittad  2010-12-09 LAN 10-340 ; =

Reviderad

Lantmiiteri SHBK

Métning : AKR
Kartionstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
= Innehall: dard: Mindre betydelsefull har utelimnats
- L& het: Objekten dr skapade genom sterechearbetning eller

terraster inmitning (innerstan)
- Aktualit fard : Visst pr kartinnehall & kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 93 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta
Flygfotografering &r: 2000 pa 800 meters hdjd

jordiska ledningar redovisas ej pa gr
Plangriinser och planbestiimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkind ur sel ynpunict fér spridni
Upphovsriitt : Umed kommun

10-43 | VY FRAN V ESPLANADEN

OVERSIKTSKARTA
STORGATAN
& e ern & e @ @ anean R
3 van, :
\ Pébyganad pd bef hostadshus, 2 vin
e \
Pliyguped p Thulchuset, 2 vin \
\\ 12 van. Bostadsghrd
Komtoraglrd
Koppling mellan gird och
l‘—rxiﬁm:":mﬂ?—l‘

® 10 a1 ® an & &m % am

STRANDGATAN

HAMNMAGASINET

SITUATIONSPLAN
Storningsskydd
- Bostader skall med avseende pa buller byggas med tyst sida

enligt Boverkets foreskrifter och allmdnna rad.
- Inga bostader far lokaliseras enkelsidigt mot gata.

Byggnadsteknik

- Mindre transformatorstationer far placeras pa kallar- och bottenplan dar
sd provas lampligt.

- Luftintag for friskluft ska placeras sa att ren tilluft sakras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

[:"+ +  Strandskydd upphévs for markerat omrade

- Genomfdrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast tio ar efter laga kraft
- Tomtindelning for kvarteret upphor i sin helhet

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- miljokonsekvensbeskrivning

- gestaltningsprogram

- utlatande

BESLUT

Godkdnd BN 2011-12-14
Antagen KF 2012-01-30
Laga kraft 2012-03-02

Vidimeras | hf)@r( (sdarmaik_

U
_QT@W:

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
D&r beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e s o | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
==« == Anvdndningsgrans

——--—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokalgata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BKH Bostader, kontor, handel
| Kontor, handel
UTNYTTJANDEGRAD
e 0000 Storsta bruttoarea ovan mark. Gdller den nya byggnadskroppen,

suterrangvaningar ej inrdknade.
- Handel far maximalt utgéra 2500 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

"e"a".°.°.9 Garden far dverbyggas med en vaning pa gardsplanet samt med hdgst tre
separata fribdrande gangforbindelser. De skall ha ett ldft och transparant
uttryck.

Marken far bebyggas under gdrdsplanet med tva souterrangvaningar

T, ¥,7,*| Ga3rdsplanet far bebyggas med entré i en vaning
777 Marken far éverbyggas. Fritt matt till mark ovan lokalgata minst 8.0 m.

MARKENS ANORDNANDE
-—e=| Korbar utfart fa ej anordnas

n Bostadsgarden skall planteras och ges en forbindelse mot Vastra
Strandgatan.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta nockhdjd i meter Gver nollplanef

Hdgsta totalhdjd i meter {RH 2000)
Hogsta antal vaningar

P L]
g o
[ o

[)

- Det nya huset ska inte vara hogre an Thulehusef

f1 De tv dversta vaningarna ska vara indragna minst 1 m fran befintligt fasadliv
samt utformas med (&t infryck

fz Lagdelen mot Storgatan ska ges ett robust uttryck med butiksfonster och
entréer i gatuplanet. Takfoten ska vara obruten for att uppfattas enhetlig.

f3 Hogdelen ska utformas med ett latt karaktarsdrag. Fasaden ska i huvudsak
bestd av glas och vara slat utan djupa fonsternisher. Husbredd a < 17 meter.

- Fasaderna i gatuplanet mot Strandgatan ska gestaltas sa att helhetsintrycket blir oppet
och inbjudande och samspelar med gatans nya funktion och gestaltning

- Tak ska utforas laglutande utan taksprang. Storre installationer ska inrymmas under tak.
- Takterasser ska placeras val indragna for att inte upplevas som en del av fasaden
- All reklam och skyltning skall samordnas i ett skyltprogram

- Utformning och gestaltning skall félja intentionerna i planbeskrivning och
gestalftningsprogram.

Vardefulla byggnader och omraden

Virdefull miljo. Andring av byggnden f&r inte forvanska dess karaktar,
se planbeskrivning avsnitt om Thulehuset.
Ny bebyggelse skall anpassas till den befintliga byggnaden.

k Varsamhet i anslutning till Thulehuset

Detaljplan for kvarteret MAGNE
inom CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

ommun, detaljplanering augusti 2011
Reviderad|i povember 2011

fiberg UMagda en
Planchef Planarkitekt

lomqui

2480K-P12/12
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KOMMON

1(I)
. Diarienummer: PLA 10-43
“Lagakraftbevis Datum: 2012-03-05
Handldggare:  Magdalena
Blomquist

Detaljplan fér fastigheten MAGNE 4 inom Centrala stan
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Kommunfullméktige 2012-01-30, § 6.
Beslutet dr inte dverklagat hos Linsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2012-03-02.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

(ujw Sd ervim avt

Inger Sodermark

Kopia tili:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhilisplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- ' Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

T st 12-03-0¢

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

(480K=P 12712

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, 2tr
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detalivlanerinef@umea.se Org nummer 212000-2627



5 " Umea Kommun
Byggnadsnamnden
@ 20
EAT Beslut e 1(1)
i 'f‘:‘ Datum w;hﬂgﬁkning |
ﬁ po<s 2012-02-14 404-1224-2012

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Visterbotten
Umeé kommun
Byggnadsnidmnden
901 84 UMEA

Linsstyrelsens préovning av beslut att anta detaljplan for fastigheten

Magne 4 inom Centrala stan i Umed kommun, Viisterbottens kin
(PLA 10-43) '

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Kommunfullméaktig har den 2011-01-30, § 6 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekterna i-11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

=on & Wce—

Eila Eriksson : ] /

J
Enhetschef - atia Hessel
Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Samhillsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http://wwy lansstyrelsen.se/vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 14 Direktfax 090- 108296 maria.hessel@lansstyrelsen.se

/]




Umed Kommun
g MmoE A Byggnadsnamnden
¢ 201 -02- 08
/ PROTOKOLL o 10 91 9)
KOMMUN
Kommunfullmiktige 2012-01-30

Plats och tid

Beslutande
Ersiittare

Ovriga deltagande

Justeringens plats
och tid

Utses att justera

Kommunfullméktiges sessionssal, Stadsbiblioteket
klockan 09.00-12.00

Se separat lista

Se separat lista

Ingalill Bengtsson, nimndsadministratr
Héakan Géransson, pressinformator
Carina Lidgren Heimersson, stadsjurist
Mikael Ohlund, t f stadsdirektér

Sekreterarens tjdnsterum, stadshuset 2012-01-06 klockan 15.00

Asa Ogren (S) Veronica Kerr (KD}

Underskrifter ' Paragrafer 1-21
Sekreterare Lz?/%( & / &7 </~ ’44 Lid €.
Agneta Fl% Q »
Ordfiérande
Mane Louise Ronnmark
Justerande Jg” O LA \/LAJW = :”-QA/L
Asa O gren J Veronica Kerr
BEVIS
Tustering har tillkinnagivits genom anslag
Organ Kommuntfullmiktige
Sammantridesdatum 2012-01-30
Datun for anslags Datum fir anslags
uppsdiitande 2012-02-08 nedragande 2012-03-01
Firvaringsplats
Jor protokollet Kommunledningsstaben
Underskrift M %W)

Kerstin Magnusson
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 12 (29)
Kommunfullmiiktige 2012-01-30

NP § 7

KS§6

KF§o6 2010.802 214

Detaljplan for kvarteret Magne - antagandehandling

BESLUT
Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen for kvarteret Magne.

Reservation
Alireza Mosahafi (MP), Jan Hagglund.

ARENDEBESKRIVNING

Syfte

Planforslaget syftar till att utoka byggratterna inom kvarteret
Magne i centrala Umed. Byggratterna omfattar kontor, handel
och bostédder och innebar en mojlighet till uppforande av ny be-
byggelse samt pa- och tillbyggnad av befintliga byggnader inom
kvarteret. Syftet ar dven att sikerstalla vardefulla byggnadsmil-
jber inom planomradet.

Planférslaget

Planforslaget omfattar en byggrétt i kvarterets mitt fér kontor och
handel med en hogdel 1 12 vaningar (hogsta totalhdjd 52,4 meter)
och en lagdel i tre vaningar mot Storgatan.

Forefintligt bostadshus 1 dstra delen av kvarteret har i detaljpla-
nen avsatts for kontors-, handels- och bostadsandamaél. En méj-
lighet ges 1 planen till pdbyggnad av den befintliga byggnaden
med tva vaningar, dar de tvd Gversta vaningarna ska vara in-
dragna frén gata.

Byggritten 1 vister, som innefattar det s kallade Thulehuset, har
1 detaljplanen avsatts for kontors- och handelsandam3il med en
hogsta totalhdjd om 52,4 meter. Det befintliga Thulehuset tillts
darmed byggas p& med ytterligare tva véaningar,

Thulehuset omfattas i planen av en skyddsbestimmelse, (q), pa
grund av dess hdga arkitektoniska kvalitet och betydelse for
Umeids stadsbild.

Inom planomradet fir handel maximalt utgdra 2500 m?2.

Fér planen upphévs strandskyddet.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

@ e NP




UMEA KOMMUN
Kommunfullmiktige

PROTOKOLL 13 (29)
2012-01-30

Fordjupad oversiktsplan

Foreslagen exploatering i kvarteret Magne bedéms forenlig med
Fordjupad Gversiktsplan {6r de centrala stadsdelarna som antogs
av kommunfullméktige den 29 augusti 2011.

HANDLINGAR

Program, plankarta, planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
samradsredogdrelse programsamrad, samradsredogdrelse plan-
samrad, utlatande, gestaltningsprogram samt miljokonse-kvens-
beskrivning (MKB).

Naringslivs- och planeringsutskottets forslag
Kommunstyrelsens férslag 2012-01-17

BEREDNINGSANSVARIGA
Isabella Forsgren, planeringschef
Linnea Grahn, planeringsarkitekt

KOMMUNSTYRELSENS BESLUTSORDNING
Yrkanden

Alireza Mosahafi (MP) — Aterremiss i avvaktan pa att atgérds-
program redovisats, 1 andra hand pa avslag.

Propositionsordning som godkiinns

Skall drendet avgdras 1dag mot Alireza Mosahafis yrkande om
dterremiss.

Kommunstyrelsen besltutar att drendet skall avgoras idag.

Niéringslivs- och planeringsutskottets forslag mot Alireza Mosa-
hafis avslagsyrkande.
Naringslivs- och planeringsutskottets forslag.

KOMMUNFULLMAKTIGES BESLUTSORDNING
Foéljande yttrar sig:

Asa Ogren, Jan Higglund, Alireza Mosahafi, Igor Jonsson,
Lennart Degerliden, Veronica Kerr, Eric Bergner, Annika Herr-
strém och Lasse Jacobson.

Yrkanden

Asa Ogren (S), Igor Jonsson (M), Lennart Degerliden (FP),
Veronica Kerr (KD), Eric Bergner (C), Annica
Herrstrom(V), — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Justeringsmdnnens sign

A v )

Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN
Kommunfullmiktige
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PROTOKOLL 14 (29)
2012-01-30

Alireza Mosahafi (MP), Jan Higglund (RSE) - Aterremiss i
avvaktan pd att atgérdsprogram redovisats, 1 andra hand pé av-
slag.

Propositionsordning som godkinns:

Skall drendet avgdras idag eller dterremitteras enligt Arireza Mo-
sahafis m fl forslag. Kommunfullméaktige beslutar att avgora
arendet idag. Votering begérs.

Voteringsproposition
Ja-rost for avgoras idag
Nej-rost for aterremiss

Omristningsresultat

Med 54 ja-roster mot 7 nej-réster och 5 ledamdéter som ar franva-
rande beslutar kommunfullméktige att avgora arendet idag.
Voteringslista bilaga

Kommunstyrelsens forslag mot Alireza Mosahafis m fl avslags-
yrkande.

Kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag.

Justeringsmdnnens sign

f@; NV2R\VIN S

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-12-14 PLA 10-43
Sid 1(2)
BN § 243

Detaljplan for fastigheten MAGNE 4 inom Centrala stan, Umea
kommun, Vasterbottens lan

Forarbetet 1 detta drende finns i utldtande daterat 2011-11 30 bilaga.
Handlédggare dr Magdalena Blomquist.

BESLUT

I. Byggnadsnimnden godkiinner den reviderade detaljplanen och éverliimnar
den till kommunfullmiktige for antagande.

2. Strandskyddct upphiivs inom kvarteret.

Alireza Mosahafi (MP) reserverar sig till formén for eget yrkande.

Yrkanden

Alireza Mosahafi (MP) yrkar att arendet &terremitteras i avvaktan pé att
atgardsprogram ar redovisat.

Proposition

Ordfsranden finner att det finns tva forslag till beslut:
1. Arendet avgors idag.

2. Mosahafis (MP) yrkande om aterremiss.

Ordforanden stiller proposition pa de bada férslagen och finner att
byggnadsndmnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordfranden finner att det finns ett forslag till beslut:
Enligt tjdnsteskrivelsen godkdnna den reviderade detaljplanen och 6verlamna den
till kommunfuliméktige for antagande samt upphéva strandskyddet inom kvarteret.

Byggnadsndmnden beslutar att godkéinna den reviderade detaljplanen och

tverlimna den till kommunfullmiktige f6r antagande samt upphéva strandskyddet
inom kvarteret.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet till 6kad byggratt inom kvarteret Magne
1 centrala Umed. Den Skade byggratten dr tankt att omfatta ytor for kontor, handel
och bostidder genom pa- och ullbyggnad inom befintligt kvarter.

Justerare:

—
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BN § 243 Magne 4
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-12-14 PLA 10-43
Sid 2 (2)
BN § 243

Yiterligare ett syfte dr att sakerstélla virdefulla byggnadsmiljder inom planomréadet.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i augusti 2011,
reviderad i november 2011.

Samrad/Utstilining .
Under december 2010/januari 2011 var ett program for detaljplanen ute pa samréd. i
Inkomna synpunkter under programskedet sammanstilldes i en redogorelse.
Detaljplanen har handlagts med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal
fr samrad under tiden 2011-04-18 - 2011-05-13 samt utstéllning under tiden
2011-09-07 — 2011-09-28.

Lansstyrelsen, berorda sakégare, kommunala och statliga instanser har haft
méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstéllningen har ett sérskilt utlatande
upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgéar bl.a. att
planbeskrivningen revideras i hanvisningar till versiktsplan fordjupning for de
centrala stadsdelarna med anledning av att den efier detaljplanens utstéllning har
antagits. Texten ang. cykelparkeringsnorm dndras si att det stimmer med den nu
antagna oversiktsplanen, |

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av

planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning. ;

poctat 2%/

Kvarstaende synpunkter BN Ipro*f',
2.0 / 113

Ovriga berdrda, (underrittelse):
- Visterbotiens museum, Box 6083, 906 03 UMEA 4
Féreningen Byggnadskultur i Umed, ¢/o Podiet, Goran Oberg v |
Magasinsgatan 7 3tr, 903 27 Umea |

l

Antagandehandlingarna &r
v Utlatande daterad november 2011
v Plankarta med bestimmelser daterad augusti 2011, reviderad november 2011
v Planbeskrivning daterad augusti 2011, reviderad november 2011
v Miljokonsekvensbeskrivning daterad augusti 2011, reviderad november 2011
/ Gestaltningsprogram daterad angusti 2011, reviderad november 2011
v Program daterad december 2010
v Samradsredogdrelse programsamréd daterad januari 2010
/ Genomfdrandebeskrivning daterad augusti 2011, reviderad november 2011

Justerare: BN § 243 Magne 4
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1(7)

. Diarienummer: PLA 10-43
Antagandehandling

Utlatande Datum: 2011-10-05
Normalt planférfarande Handlaggare: ~ Magdalena
Blomaquist

Detaljplan for fastigheten MAGNE 4 inom Centrala Stan
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten MAGNE 4 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under augusti 2011. Syftet med detaljplanen é&r att
ge mojlighet till okad byggritt inom kv Magne i centrala Umed. Den tkade
byggriitten #r tdnkt att omfatta ytor for kontor, handel och bostider genom
pé- och tillbyggnad inom befintligt kvarter.

Ytterligare ett syfte &r att sékerstélla virdefulla byggnadsmiljéer inom plan-
omradet.

Samrad och utstillning

Planen handlidggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrdd under tiden 2011-04-18 — 2011-05-13 samt utstillning under tiden
2011-09-07 — 2011-09-28. Sakégare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa férslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

LANSSTYRELSEN

Allmiint

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte dr att ge moj-
lighet till 6kad byggrdtt for kontor, handel och bostider genom péd- och till-
byggnad inom kvarteret Magne. Ytterligare syfie dr att scikerstalla veirde-
Sulla byggnadsmiljoer inom planomridet.

PlanfGrslaget har foregétts av ett planprogram som Linsstyrelsen yttrade sig
over 2011-01-07. Vidare har Linsstyrelsen 2011-05-13 yttrat sig 6ver sam-

rddsforslaget till detaljplan och framforde bl.a. synpunkter pa kulturmiljén i
planforslaget.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna utstéllningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter

Ett syfte med planen ér att virdefulla byggnadsmiljéer ska sikerstillas, vil-
ket dr ett lovvirt initiativ. Att skyddsbestimmelsen q infors for Thulehuset
samtidigt som en pabyggnad i tva vaningar mojliggors dr dock mycket mot-
sdgelsefullt. Skyddsbestimmelsen q bor endast anviindas for att siikra be-
fintliga virden. Aven tillkommande byggnads volym och hijd kommer att

reducera virdet av Thulehuset, vilket ytterligare understryker det motsigel-
sefulla i planforslaget.

Lénsstyrelsen gor den beddmningen att problemen med att klara miljokvali-
tetsnormen (MKN) for luft kvarstar. Planforslaget och de kumulativa effek-

1i1605095350684.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel vilxel

E-post

Kundtjlinst Plan och bygg
Besiiksadress  Skolgatan 31A, 2

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umen se
detaliolanerine@umen.se  E-post nlanobveef@umen.se Ore nummer 2120002627
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ﬁnéagar;dehandling Diarienummer: PLA 10-43
tiatande : 2011-10-05
Normalt planférfarande Datum

terna av den sammanvigda exploateringen i centrala stan kommer sannolikt
att medfora att mélet om att minska fororeningshalterna, och pa sikt klara
MKN, blir svért att nd trots det befintliga atgérdsprogrammet.

Kommentar

Skyddsbestimmelsen q har inf6rts pd Thulehuset for att betona att huset ér
siarskilt virdefullt frén ett historiskt och stadsbildsméssigt perspektiv.
Kommunen gor dock beddmningen att det gér att gdra en varsam pébyggnad
av Thulehuset utan att skada befintliga virden sasom dess hoga arkitekto-
niska kvalitet och dess betydelse for stadsbilden vid infarten till Umea.
Skyddsbestdmmelsen hdnvisar till det avsnitt i planbeskrivningen som be-
skniver de karaktirsdrag och egenskaper som ska bevaras,

I vissa delar av centrala Umed kommer miljokvalitetsnormen for luft inte att
klaras under den kommande tidsperioden. Men med fortsatta atgérder som
beskrivs i 6versiktsplanen, sdsom att minska arbetspendlingen med bil och
underlitta for fotgingare, cyklister och bussresenirer, i kombination med
atgardsprogrammet for luft kan en godtagbar luftmiljo dstadkommas pé sikt.
Fortitning 1 redan bebyggda omraden déir man kan utnyttja nirheten till ser-
vice och kollektivtrafik dr ocksa en viktig forutsittning.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Miljo- och hilsoskyddsnamnden

Miljs- och hilsoskyddsndmnden har inget att invinda mot forslaget till de-
taljplan.

For att begrinsa miljopaverkan dr det viktigt att bullerskydd, grona frikop,
cykelparkeringar, gronplanteringar etc. utfors som planerat och att deras
effekter f6ljs upp av kommunen, bl a i bygglovskedet. Dels for att de dr
grundldggande for att projektet ska vara godtagbart fran hilsoskyddssyn-
punkt och dels som underlag for fortsatt planering 1 centrala stan.

Fortsatta dtgirder med stdd av dversiktsplanen for att minska arbetspend-
lingen med b1l och underlétta for fotgiangare, cyklister och bussresenirer
behdvs ocksd for att gora andra stérre projekt i centrum mojliga med god-
tagbar luft- och Jjudmiljo.

Kommentar

Se andra delen av kommentar till lansstyrelsens yttrande.

Gator och Parker

Det ar bra att cykelparkeringsfragan belyses d.v.s. att det behdvs anordnas
360 cykelplatser inom kvarteret och att dessa rimligen borde kunna vara
viderskyddade. Vidare kan man inte rakna med att kunna nyttja de idag
narliggande cykelparkeringarna vid Renmarkstorget eller kajen eftersom
bada omradena innefattas av ombyggnationsplaner.
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1 utstillningshandlingen star det att det fér nidrvarande inte finns ndgon norm
for cykelparkering i Ume&, men utstéllningshandlingen {or fordjupad &ver-
siktsplan innehaller forslag pd en parkeringsnorm for cykelparkering. Ef-
tersom den fordjupade Sversiktsplanen godkédndes 2011-08-28 och planfor-
slaget stélldes ut den 2011-09-07 sa bor texten dndras till att en cykelparke-
ringsnorm finns samt att hinsyn till denna skall tas.

Det ar viktigt att detaljplanen for Magne inte inverkar pa gatubredden pa V.
Strandgatan. Men som vi tolkar planen pdverkas inte Viastra Strandgatans
nya gestaltning.

Kommentar

Texten ang cykelparkeringsnorm andras sa att det stimmer med den nu an-

tagna oversiktsplanen. Detaljplanen paverkar inte Vistra Strandgatans nya
gestaltning.

Umeva

Tryckstegring inom fastigheten kan komma att kravas for uppfordring av
dricksvatten till de hogsta vaningama, {or detta ansvarar fastighetsagaren.
Befintliga brandposter inom fastigheten bor tas bort och vid behov ersittas
av brandposter i allmén mark. Aterstrémningsskydd enligt nuvarande stan-
dard ska sikerstillas i befintlig sprinkleranslutning. Blir det aktuellt med
3D-fastighetsbildning i framtiden &r det viktigt att vatten- och avloppsan-
ldggningar inom befintlig fastighet regleras sd att gemensamhetsanldggning-

ar el dyl. bildas for de delar som nyttjas av fler dn en fastighet. I dvrigt inga
synpunkter.

Kommentar

Synpunkterna hénvisas till projekteringsskedet som en information till fas-
tighetsdgaren.

Umea Energi

Umed Energi har inget att erinra mot planfSrstaget.

SAKAGARE

Norrporten

Norrporten har, tillsammans med Umea Kommuns tjanstemén, utformat un-
derlaget for detaljplaneforslaget och gestaltningsprogram just for att sikerstélla
Thulchusets virde, men syftet har ocksa varit att genom ny byggnad berika
staden och bidra till Umeés utveckling.

Formuleringen 1 planforslagets "Det nya huset ska inte vara hégre dn Thulehu- '
set" innebir att den tidsmaéssiga byggordningen inom kvarteret fastslas pa ett
sitt som for Norrporten kan vara olyckligt. Att utveckla kv. Magne enligt de-
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taljplanefGrslaget ir ett stort och kostsamt projekt. Det innebér for Norrporten
ett avseviart ekonomiskt dtagande. For projektets genomforande &r en trolig
forutsittning att ny kontorsbyggnad uppférs forst.

Norrporten yrkar att detaljplaneforslagets text" Det nya huset ska inte vara !
hogre dn Thulehuset” stryks och att fastighetsutvecklingen inom kvarteret dar-

med tillats fortlopa i den takt och ordning som Norrporten beddmer praktiskt
genomforbar.

Kommentar

Planbestimmelsen kvarstar. Efter utstdllningen har diskussioner forts med
Norrporten dir det framkommit att utbyggnaden av kvarteret gar att 16sa pa
ett tillfredsstillande sitt. Planbestimmelsen harror till ett av planens syften

samt att Thulehuset fortsdttningsvis ska kunna behalla sin stillning i kvarte-
ret.

ORGANISATIONER

Vasterbottens Museum

Sammanfattning

Visterbottens museum har tidigare ldmnat yttrande, sivil i programskedet som
i samridsskedet.

Vi forstdr att det kan vara lockande att bejaka olika méjligheter som dyker upp
for att uppfylla malet att fortéta i centrum. Lat oss hoppas att det inte betyder
att alla forslag svéljs med hull och hér, sirskilt om de strider mot andra av
kommunen uppsatta utfastelser och riktlinjer. I detta fall blir de negativa kon-
sekvenserna for stora, det q-mérkta Thulehusets virde reduceras och skuggef-
fekten pa de bakomliggande kvarteren bli pataglig vilket dr negativt for stads-
miljén. Dessutom har vi svart att se motiveringen av ett héghus med bara kon-
tor som trangs in i ett ypperligt ldge.

Noll-alternativet

Museet anser att ett utnyttjande av den utbyggnad som medges i gillande plan
(noll-alternativet) dr fullt tillrackligt da det innebar en pabyggnad med en va-
ning mot Storgatan samt ytterligare tvd viningar mot Véstra Strandgatan.
Mindre fordndringar i fasaden mot Storgatan och hérnet mot gatukorsningen
for att ge ett mer tilldragande intryck skulle vara mgjligt. Att bittre utnyttja den
innergdrd som idag endast anvénds for parkering vore dessutom ett lyft. Hir
borde en attraktiv miljé kunna skapas for de boende.

Hoghus

Om ett héghus dnda maste byggas, stéll det da i Ostra delen av kvarteret mitt
emot Plaza som det hellre kan fa vara tvilling med, pa s siitt hélls ett behorigt
avstdnd fran Thulehuset. Ambitionerna i férslaget att gestalta nybyggnaden pé

ett hansynsfullt sitt ricker inte. Sank hgjden till Thulehusets hdjd. Prioritera
bostader framfor kontor,

Museet anser att:
- planen inte INTE bor antas
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- O-alternativet med viss pabyggnad av laghusdelen 1 enlighet med géllande
plan dr en mojlig utveckling av fastigheten

- dven vissa andringar 1 gatuplan ar méjliga

- om en nybyggnad inte kan undvikas bor denna placeras i kvarterets Ostra del,

" hdjden anpassas och underordnas Thulehusets hdjd och bostader prioriteras

Kommentar

Thulehuset har 1 dagsliget inget formellt skydd darfor har skyddsbestam-
melse q inférts 1 detaljplanen med stéd 1 Gversiktsplan fordjupad for de cen-
trala stadsdelarna. Skyddsbestimmelsen har inforts for att betona Thulehu-
sets hoga arkitektoniska kvalitet och dess betydelse for stadsbilden vid in-
farten till Umead, vidare se kommentar till ldnsstyrelsens yitrande.
Ambitionen 1 gestaltningen av kvarteret ar Thulehuset ska kunna behalla sin
sarstillning i kvarteret och staden och att den nya byggnaden ska vara for-
ankrad i sitt sammanhang och pd samma géng ha ett samtida arkitektoniskt
uttryck som kontrasterar mot Thulehusets.

Foreningen Byggnadskultur i Umea

Foreningen Byggnadskultur 1 Umed menar att Thulehuset ska fortsitta att
vara ett landmaérke vid infarten till Umed. Darfor borde anslutande nybygg-
nad underordnas Thulehusets nuvarande héjd och placeras med stérre av-
stadnd frdn Thulehuset, som di inte behdver forvanskas genom en pabyge-
nad. Thulehuset utgdr en kraftig héjdpodng vid brofistet och borde vara
isolerad och inte upprepas inom det ndrmsta grannskapet”, sd som det skrivs
1 Arkitekturguiden. Med en minskning av hojder och volymer kan ocksé

skuggbildningen pa bostadshusen langs Renmarksesplanaden och parken i
Kv Brage reduceras.

Kommentar

Detaljplanen har en bestdimmelse som séger att det nya huset inte fir vara
hogre &n Thulehuset {6r att det fortsittningsvis ska kunna behélla sin sér-
stdllning 1 kvarteret och vid infarten till Umead. I 6vrigt se kommentarer tili
lansstyrelsens och muséets yttranden.

Hyresgistforeningen i Sodra Visterbotten

Planforslaget medfor en rad forsdmringar for boende i kvarteret. Under
byggtiden kommer stérningar till f6]jd av byggverksamheten uppsta, t ex
buller, damm, ljusstomingar och 6kad trafik. Nar byggnaden dr pa plats
medfor det skuggeffekt {6r de boende 1 och med den nya hoga huskroppen.

Planforslaget kan medftra en forbéttrad utemiljé inom kvarteret.

Hyresgisttoreningen bevakar medlemmars intresse och vi forutsitter att
forhandling sker angdende hyresnedsittning till f6]jd av stormingar under
byggtiden, evakuering-/erséttningslagenheter samt likvirdigt boende till
maximalt samma kostnad som tidigare. Ca 50% av de boende i kvarteret ir
medlemmar i hyresgistforeningen.
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Hyresgéstforeningen delar Lansstyrelsens syn pa att andelen bostéder bor
prioriteras for att bl a bidra med liv till, och vitalisera stadskdrnan #ven efter
kontorstid. Hogre andel bostader bor dérfor sakerstéllas pa bekostnad av

annan markanvéandning. Vilket ligger i linje med kommunens bostadsstra-
tegl.

Kommentar

Planfrslaget innebér att antalet bostdder i kvarteret dkar. Planen illustrerar
ocksd en forbittrad utemiljé for de boende. En utbyggnad inom kvarteret
enligt planforslaget innebér en stor fordndring vilket kommer att paverka
boende och verksamma inom kvarteret sirskilt under byggtiden.

OVRIGA

Jan Bjérnebrink

Bjérnebrink framhaller Thulehusets kvaliteter som en stram och smécker
byggnad. Genom att tredubbla bredden pa hela komplexet med en klumpig
“glasburk™ forstor man det smala utropstecknet vid brofistet. Bjérnebrink
anser att flera av illustrationerna i planhandlingarna &r otydliga. Oppningen
mellan det befintliga bostadshuset och det nya huset ar for smal. Fér att fa
till en dréglig innergard behdver inte ett stort nytt komplex byggas utan det
handlar bara om att minska antalet bilplatser pd gdrden. Bjomebrink har
ocksé i sitt yttrande 1imnat ett antal redaktionella synpunkter.

Kommentar

Se kommentarer till ldnsstyrelsens, muséets och foreningen byggnadskulturs
yttranden.

Jimmie Schmoranz

Méste man ha kvar den fula tjemobyltegelklumpen? Thulehuset. Den &r s
ful att man tror att man har hamnat i sovjet nar man kommer hit forsta
gingen. Nidr man 4nd4 4r i farten kanske man borde vilta ner den i dlven?

Annars ar det fint med glashus vid vattnet. Det kommer att spegla Tegs sky-
line vildigt fint.

Den nedre sektionen pa nybygget (tredje bilden) ser dessutom ut som en
sondersprangd bunker frin andra virldskriget. Ar det verkligen sidant hédr
som folk tycker dr snyggt nu for tiden? Eller ar det for dyrt att bygga snyggt

s& man blir tvungen att anlita arkitekter som specialiserar sig pa fula bygg-
nader.

Kommentar

Planforslaget innehaller en bestdimmelse som séger att gatufasaden mot
Strandgatan ska gestaltas sa att helhetsintrycket blir 6ppet och inbjudande
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och samspelar vdl med gatans nya funktion och gestaltning. [ dvrigt ger
planforslaget mojlighet till positiva tillskott i kvarteret. ‘

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen revideras i hinvisningar till 6versiktsplan fordjupning for
de centrala stadsdelarna med anledning av att den efter detaljplanens utstéll-
ning har antagits. Texten ang cykelparkeringsnorm &ndras sé att det stam-
mer med den nu antagna oversiktsplanen.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnamnden foéreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berdrda, (underrittelse):
- Visterbottens museum, Box 6083, 906 03 UMEA
- Foéreningen Byggnadskultur i Umes3, c/o Podiet, Géran Oberg
Magasinsgatan 7, 3 tr, 903 27 Umed

UMEA KOMMUN november 2011

Detaljplanering |
¢

/ ’ T .

Tomas StFom g Magdalena Blomquist

Planchef Planarkitekt
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Antagandehandling 3(29)
Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43

Detaljplan for fastigheten Magne 4 inom Centrala stan

Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljékonsekvensbeskrivning
Gestaltningsprogram

Program

Samradsredogorelse programsamrad
Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet till 6kad byggritt inom kv Magne i
centrala Umed. Den okade byggrétten dr tdnkt att omfatta ytor for kontor,
handel och bostéider genom pé- och tillbyggnad inom befintligt kvarter.

Ytterligare ett syfte &r att sdkerstdlla virdefulla byggnadsmiljéer inom
planomradet.

Processen

Under december 2010/januari 2011 var ett program for detaljplanen ute pa
samrad. Inkomna synpunkter under programskedet sammanstilldes i en
redogorelse. Detaljplanen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har
varit foremdl for samrad under tiden 2011-04-18 — 2011-05-13 samt utstillning

under tiden 2011-09-07 - 2011-09-28. Inkomna synpunkter har sammanstillts i
ett utlitande daterat 2011-10-05.

e RE S § e -  ———
¢ . Program . _! : Detaljplan Byqaiov
S s o 2 S stalip gByggioy
-._'-‘.;_. o i ‘:_ . i . .:_
! -Samrad (utidet). |,  Samrad | Uistalining | Antagande | Laga kraft I ch byggande IS

B i i cinn o 0 ———— s 1 o e . e . ks . i ]

Planprocessens delmoment

Plandata

Detaljplanen omfattar kvartersmark inom kv Magne som avgrinsas av
Storgatan 1 norr, Strandgatan i sdder, Renmarksesplanaden i 8ster och Vistra
Esplanaden i vister. Kvarteret ligger vid Tegsbrons norra faste ster om Vistra
Esplanaden. Kvarteret &r ca 5000 m’ stort och har privat dgare.

Umea kommun, detaljplanering november 2011
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Detaljplan fér kv Magne Dnr PLA 10-43

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Hosten 2011 antogs en fordjupning av oversiktsplanen for de centrala
stadsdelarna. Det 6vergripande utvecklingsmadlet &dr att na hallbar tillvixt mot
200 000 invanare ar 2050.

Umeds framtida tillvixt foreslas bl a koncentreras till stadens centrala delar. Ett
attraktivt och levande centrum har stor betydelse i Umeds strivan att uppna
tillvaxtmalet 200 000 invanare. Stadskdrnans utveckling ska bidra till att locka
nya inflyttare och foretag och samtidigt gora Umea till en an bittre stad for
umeborna att bo och leva 1.

Detta medfor att de centrala stadsrummens anvindning och gestaltning
kommer vara en huvudfraga for lang tid framat, dér olika perspektiv pa dess
uppgift, attraktivitet och olika delar stdlls mot varandra. Med fokus pa de
offentliga rummen, gatorna, platserna och parkerna, som har stor betydelse for
stadens identitet och attraktivitet. Gestaltningsprinciperna for den nya tita
staden ger storre mojligheter till hogre bebyggelse 1 centrumkvarteren, men
inte pa de offentliga rummens bekostnad. En tit bebyggelse kriver stor omsorg
om dess kvaliteter for att stadsrummen ska bli anvédndbara, trivsamma och ha
ett bra ndrklimat.

lllustration ur fordjupad dversiktsplan for de centrala stadsdelarna

Umea kommun, detaljplanering november 2011
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Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43
Program

Detaljplanen har foregétts av ett program, dd den stred mot dd gillande
oversiktsplan. Programmet har varit ute pa samrad och inkomna synpunkter har
sammanstéllts i en samradsredogorelse som bilaggs planen. De synpunkter som
kom in under programskedet har beaktats i planforslaget.

Detaljplan

For planomrddet giller stadsplan SPL 135 for kvarteren Vikingen, Loke
(Magne), Brage, Heimdal, Odin, Njord och Férgaren, Umea upprittad i maj
1956 samt tomtindelning inom del av kvarteret Loke, 1943-10-01. Stadsplanen
medger for kv Magne (didvarande Kv Loke) en anvéndning for bostads-,
handels och kontorsdndamaél, med byggnader i 3-4 vaningar med undantag for
hoghusdelen mot Vistra Esplanaden, samt &verbyggd géard. Bebyggelsen
utmed Strandgatan dr avsedd for lager- och kontorsdndamal. Thulehuset ér 12
vaningar och resterande befintlig bebyggelse 3 vaningar mot Storgatan, 1
vaning samt kéllare mot Véstra Strandgatan respektive 3-4 véaningar mot
Renmarksesplanaden.

For kvarteret giller d&ven tomtindelning for kv Loke (Magne) frén 1956.

Ny detaljplan ersitter den gamla och tomtindelningen upphivs,
planbestammelse under administrativa bestimmelser.

Planomradets avgransning

Umea kommun, detaljplanering november 2011
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Antagandehandling 6(29)
Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43

Riksintresse och kulturmiljévard

Kvarteret Magne ligger inom en kulturmilj6 av riksintresse enligt miljébalken
3 kap § 6. Linsstyrelsen i Vésterbotten har i april 2010 beslutat om en ny
riksintressebeskrivning, dér riksintressets virdekirnor redovisas och beskrivs.
Kv Magne ligger inte inom ndgon av de védrdekdrnor som pekas ut i
riksintressebeskrivningen. Déar anges foljande sammanfattande karaktiristik av
riksintresset: “Den vélbevarade dldre bebyggelsen i representativt urval, som
uttryck  for  tidsideal,  levnadsvillkor,  ekonomiska  forhallanden,
lagbestimmelser och andra faktorer under olika skeden i stadens historia”. En
sddan vérdekdrna dr hamnomréadet frin Strandgatan ner till kajen, ”Stadens
fasad mot dlven”. Storgatan som avgrinsar kvarteret mot norr ir utpekat som
ett kommunikationsstrak som dr sérskilt representativt for riksintresset,
“Storgatsmiljon genom centrum”.

Konsekvenserna for kulturmiljé och stadsbild med anledning av kvarterets
utveckling behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Behovsbeddmning

Planen antas medfora betydande miljépéverkan. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11,12 §§ bedéms darfor
behdva genomforas.

Behovsbedomningen grundas pid en genomging av planens miljopéverkan.
Enligt genomgangen finns det for faktorerna luftkvalitet och kulturmiljo
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Det finns
anledning att anta att planen medfor 6verskridande av miljokvalitetsnorm. Se
vidare bifogad miljokonsekvensbeskrivning.

Bild fran garden, Plaza i bakgrunden
Foto: Lena Tegnér/SHBK

Umea kommun, detaljplanering november 2011




45

Antagandehandling 7(29)
Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43

Pagaende planering

Staden mellan broarna

Projektet "Staden mellan broarna" handlar om att utveckla kajomridet mellan
Kyrkbron och Broparken i centrala Umea till en attraktiv motesplats for
umebor och besokare. En forstudie har tagits fram som ska ligga till grund for
det fortsatta arbetet med Staden mellan broarna.

Hamnmagasinet foreslas
bli navet i ett omrade som
priglas av ung, skapande
och deltagande kultur.
Verksamheten breddas for
att attrahera fler grupper
in i dag. Den stora
aktivitetsytan nedanfor
Hamnmagasinet, "Liv &
Lust", dr en viktig resurs
for en utokad

‘ ungdomsverksamhet med
| majlighet till storre

| konserter och

lllustration ur forstudie till Staden mellan broarna framtradanden utomhus.

Kv Magne ligger i anslutning till den del av kajomradet som i forstudien
bendmns “ung och aktiv”. Forstudien foreslar hir en flexibel yta for manga och

"livliga" aktiviteter pa kajomrddet nedanfor Tullkammaren och Stora hotellet
(kvarteren Brage och Heimdal).

Kv Heimdal

Ny detaljplan dr under framtagande for Kv Heimdal, dster om planomridet.
Detaljplanen ér tinkt att innehalla nya byggnader for kultur och kommersiella
dndamadl, som kommer att paverka Kv Magne indirekt, frimst genom
forindringar i stadsbilden och éndrade trafikstrommar i ndromradet.

Umeaprojektet

I det s.k. Umedprojektet har sedan 1980-talet olika alternativ studerats for att
flytta vigarna E4 och E12 utanfor stadskdrnan. Den tunga trafiken orsakar bide
trafikproblem och dalig luft. Losningen pa problemen dr en ny ringled. Umeé
kommun och divarande Vigverket har enats om en gemensam satsning pé en
vigdragning som haller pa ldng sikt for en expanderande stad. Ett nytt vignit i
form av en ringled blir en viktig del for att forbdttra framkomlighet,
luftkvalitet, stadsmiljé och trafiksikerhet. En firdig utbyggnad av

Umeaprojektet skulle bl a innebdra att andelen tung trafik pd Vistra
Esplanaden, forbi kv Magne, minskar.
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Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43
Planomradet
Forutsattningar

Kvarteret Magne ligger 1 vistra kanten av centrumfyrkanten i anslutning till
Vistra Esplanaden och Storgatan. [ kvarteret finns verksamheter och bostdder.
Verksamheterna dr i forsta hand knutna till det héga huset utmed Vistra
Esplanaden medan bostidder inryms i det ldgre trevaningshuset utmed Storgatan
och Renmarksesplanaden med butikslokaler i gatuplanet. Nivaskillnaden
mellan Storgatan och Strandgatan &r ganska stor och tva suterrdngvaningar mot
Strandgatan rymmer verksamheter och parkering. Verksamheterna inom
kvarteret omfattar butikslokaler ca 700 m?, kontor ca 4500 m?, lager och forrad
ca 1000 m? samt dvriga lokaler ca 2000 m”. Bostadsytan ér pa ca 3000 m’
tordelat pa 31 ldgenheter.

Inom kvarteret finns idag ett visst dverskott pa parkeringsplatser och delar hyrs
ut. En mindre andel ér ocksé allmén besoksparkering. Parkeringsytor finns idag
inne pa kvarterets gardsyta, med entré fran Storgatan men den storsta andelen
inryms i kvarterets suterrdng/kéllarplan.

Livforsidkringsbolaget Thule ldt 1958
uppfora ett kontorshus samt tvd
bostadshus med butiker i gatuplanet i
det representativa ldget vid Tegsbrons
norra landfiste. Kontorshuset var det
forsta hogre hus som byggdes i staden
och har med sin stora fasadklocka
blivit lite av ett kdnnemirke for
Umea. (Arkitekturguide Umea 2001)

Thulehuset fran Tegsbron
Foto: Lena Tegnér/SHBK

De 1 vinkel sammanbyggda bostadshusen inramar tillsammans med héghuset
en underbyggd gard, som Oppnar sig mot édlvlandskapet. Har finns
forutsittningar for att skapa en bittre gardsmiljo for savil bostidder som kontor.
Det roda fasadteglet anknyter till de intilliggande byggnadema léngs
Strandgatan. Mot detta kontrasterar hdghusets klinkerklddda langfasader.

Arkitektoniskt kdnnetecknas helheten av en stram elegans, representativ for sin
tid.
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Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43
Storgatan

Storgatan har alltid varit och ér fortfarande ett av de viktigaste straken genom
staden. Hir passerade Kustlandsviigen fran det att staden grundades pa 1600-
talet. Med den forsta bron 6ver dlven blev Storgatan dnnu mer ett affarsstrak.
Efter stadsbranden 1888 breddades Storgatan och handelscentrum flyttades
successivt till Kungsgatan och det nya Radhustorget. Storgatan blev istéllet del
av den offentliga miljon kring Radhuset, med monumentala byggnader och
ndagra forndma bostadshus. Storgatsmiljon genom centrum liksom Vistra
Esplanaden &r kommunikationsstrak som dr sdrskilt representativa for
riksintresset centrala Umead.

Strandgatan och kajen

Innan jiarnvdgen kom till Umed var dlven den naturliga kommunikationsleden
till staden for lingre resor. Fore stadsbranden lag vid stranden sjobodar och
magasin for handelsménnens varor. Efter branden ville man gora stadens fasad
mot dlven mer representativ och anlade dérfor en strandgata ndrmast kajen och
placerade byggnaderna utmed denna sd att deras huvudfasader vette mot dlven.
De manga enskilda handelsmagasinen ersattes med en magasinsbyggnad i sten
som ocksd inrymde lokaler for tullkammaren. Senare byggdes ocksa
hamnmagasinet. Tullmagasinet och hamnmagasinet dr betydelsefulla
komponenter for upplevelsen och forstéelsen av Umeds kajomréde.

Tullmagasinet ochStrandgatan med kv Magne i bakgrunden Foto: Lena Tegnér.fSHB
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Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43
Forslaget

Ny bebyggelse

Thulehuset dr en symboliskt viktig byggnad for Umea. Huset byggdes pa 1960-
talet och var det forsta hoga huset i Umed, och placeringen markerar borjan
staden ndr man kommer Over Tegsbron. En addition bor forhilla sig
respektfullt till det gamla, men samtidigt avspegla den samtid nér det byggs.

Den nya byggnaden placeras oster om Thulehuset och vinklar sig ifrdn
Thulehuset som en respektfull gest mot det gamla samtidigt som detta ocksa
optimerar ljusinsldappen. De viktiga sdder, och vistfasaderna pa Thulehuset blir
pa detta sitt inte skymda och huset upplevs intakt. Ett uppglasad ljusgard
forbinder de bada volymerna. Mot Storgatan rivs en del av den gamla ldgdelen
for att ge plats for det nya, 3-vaningsskalan behdlls dock mot Storgatan dar
hogdelen ligger indragen. Detta motiv dterfinns ocksa i grannkvarteret (Plaza).
Entrén till kvarteret fran Storgatan flyttas Osterut och blir mer centrerad i
kvarteret. Detta medfor att den tidigare langstrickta fasaden mot storgatan
bryts upp och pa detta sitt blir garden ocksa mer inbjudande.

Kvarteret Magne fran Véastra Esplanaden / Storgatan lllustration: Sweco Architects

Planforslaget redovisar 6kad byggritt inom kv Magne for kontor, butiker och
bostdder. Forslaget omfattar en ny byggnad med en hogdel i 12 vaningar och
en liagdel i 3 vaningar som fir beteckningen kontor och handel [KH]. Den
totala hojd som foreskrivs i planen dr 52,4 meter vilket dr den maximala héjden
som tilldts 1 centrum med hidnsyn till flyget. Befintligt bostadshus foreslas
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Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43

byggas pd med tvd vaningar och far beteckningen [BKH]. Takvaningarna ar
indragna for att inte bli patagliga frdn gatan och ska utformas med ett litt
intryck [f4]. Mot Storgatan dr takvaningarna indragna i motsvarande grad som
den nya hogdelen for att linjera med den och Plaza. Forslaget innebir ett
tillskott av kontor/affirslokaler med ca 13 500 m® och ca 600 m” bostider.
Forslaget innebir att delar av den befintliga byggnaden mot Storgatan rivs.

Mark & gata

Platsen préglas idag av trafik och parkering. En viktig del i projektet dr att
skapa en inbjudande markmiljo i och runt kvarteret. En framtida omgestaltning
av bade Storgatan och Viistra Esplanaden kommer att starkt bidra till detta.

Innergarden égnas sérskild omsorg till forman for bade boende och
kontorspersonal.

Exempel pa r{ur Vastra ésplanaden kan komma att se ut efter omdaning (FOP f6r centrala stadsdelarna)

Butiker inryms i gatuplanet, ev dven i storre omfattning dn i1 dagsliget.
Gaturummen utformas med omsorg om de gaende och med hog ambitionsniva
vad giller markbeldggning, tradplanteringar, belysning och skyltar. Husens

bottenvaningar utformas sa att de kommunicerar med gatumiljon och ger gatan
liv.

Gestaltning

Thulehuset har, med sin utmirkande placering och tidstypiska formsprék, blivit
lite av ett landmirke vid infarten till Umed centrala delar och var linge det
enda hoghuset i staden. Darfor édr gestaltningen av det nya tillskottet i kvarteret
en av huvudfrigorna i planarbetet. Ett gestaltningsprogram har tagits fram
parallellt med detaljplanen. Kommunens intention dr att nya byggnader i
riksintressets nirhet ska foregas av sirskilda gestaltningsprogram och ges en
placering och utformning som samspelar med och inte reducerar befintliga
byggnaders virde.
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Detaljplan for kv Magne Dnr PLA 10-43

Gestaltningen syftar till att forankra den nya byggnaden i sitt sammanhang och
pa samma gang ge den ett samtida arkitektoniskt uttryck. Thulehuset ér till sin
utformning en ganska tung och sluten byggnad, da sérskilt gavlarna. Det nya
huset dr tédnkt att kontrastera mot det och istédllet framstd som 6ppen, litt och
inbjudande. Fasaden ska huvudsakligen bestd av glas och vara slét utan djupa
fonsternisher [f3]. Hogdelen pa nybyggnaden bryter sig ur det ritvinkliga
monster som finns i kvarteret, dels for att optimera ljusinslipp, dels for att visa
vordnad for Thulehuset och dels for att skapa en spdnnande komposition med
tydligt avldsbara drsringar inom kvarteret. Lagdelen pa det nya huset halls till
tre vdningar och inréttar sig darmed 1 befintlig skala utmed Storgatan. Den nya
lagdelen mot Storgatan ges ett robust uttryck [f2] med hogre materialitet én
resten av byggnaden och forankras pa sa sitt i gatumiljon. Gatuplanet ska vara
oppen med glasade entréer och butiksfonster.

Gatufasaden mot Strandgatan ska gestaltas sé att helhetsintrycket blir 6ppet och
inbjudande och samspelar vil med gatans nya funktion och gestaltning. For att
undvika karaktdren av bakgata bor t.ex. entréer till byggnaden och gird men
dven verksamheterna 1 byggnaden synliggoras for att ge mer liv at gatan i
kvarterets hela lingd. Ett skdrmtak skulle ocksa kunna bidra till en mer
vaderskyddad och vilkomnande gangzon langs fasaden.

Se vidare i bifogat gestaltningsprogram.

Kvarteret Magne fran Strandgatan/kajen Ilustration: Sweco Architects
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Skala

Den komplettering av kvarteret som provas i planen knyter an till den skala
som Thulehuset har. I angrinsande kvarter finns ocksé ett hogre hus, Scandic
Plaza, i tretton vaningar. Dessa byggnader ér i héjd och volym storre dn vad
som dr gingse i centrum men ligger samtidigt 1 de yttre delama av
centrumfyrkanten. I centrala Umed provas for ndrvarande flera detaljplaner dér

bebyggelsens skala och hojd skiljer sig fran den traditionella jdmna
stadssiluetten

HIE

Kvarteret Magne fran &lvssidan/ Tegsbron [llustration: Sweco Architects

Thulehuset

Thulehuset kommer fortsittningsvis ocksa att vara en av Umeds viktigaste
bygegnader. Hog- och bostadshuset i kvarteret har, i forslag till fordjupning av
oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna, pekats ut som enstaka virdefulla
byggnader. Thulehuset ges i planen beteckningen [KH] avsett for kontor och
handel. Byggnaden far dven beteckningen lilla [q]; vardefull miljo for dess
hoga arkitektoniska kvalitet och dess betydelse for stadsbilden vid infarten till
Umed. Utmirkande for byggnaden &ar det roda fasadteglet och de
kontrasterande klinkerklddda langfasaderna. Utmaérkande dr ocksa de tydliga
fonsterbanden horisontella pa langfasaderna och vertikalt pa gavlarna.
Arkitektoniskt kéinnetecknas helheten av en stram elegans, representativ for sin
tid. Andring av byggnaden fir inte forvanska dess karaktir. Ny bebyggelse ska
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anpassas till den befintliga byggnaden. Planen foreskriver att det nya huset inte
ska vara hogre dn Thulehuset. Byggnaden dr i 11 véningar plus en véning
innehéllande teknikytor. Thulehuset far, liksom den nya hogdelen, hogsta
byggnadshdjd 52,4 meter frén nollplanet (RH 2000) vilket innebir att
Thulehuset kan byggas pd med tva vaningar. En pibyggnad av Thulehuset ska
ansluta till befintlig byggnads arkitektoniska uttryck. Gavlarna ska utforas med
atervunnet tegel frén kvarteret for att undvika tydliga skarvar. Planen medger
att det nya kontorshuset kopplas till Thulechuset dels genom en ljusgérd pa
gérdsplanet i en vining samt med fribdrande separata gangforbindelser pa 1-3
vaningsplan. Hir kriivs sirskild varsamhet i anslutningarna till Thulehuset [K].

Kvarteret Magne fran Storgatan/Renmarkstorget Illustration: Sweco Architects

Skuggbildning

Den nya hogdelen inom kvarteret samt pabyggnad av befintliga byggnader
kommer att generera mer utbredda skuggor én idag pd omgivande kvarter och
gator. Den tdnkta oppningen i fasaden ldngs Storgatan kommer didremot att ge
mojlighet till mer ljusinfall 1 gatumiljon.

Hir foljer en bildserie som visar skuggornas utbredning vid vardagjimning,
midsommar och hostdagjamning (den ljusa delen av dret).
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Vardagjamning

Skuggstudie 21/3 kI 10

Skuggstudie 21/3 kI 12
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Skuggstudie 21/3 kl 16

Midsommar

Skuggstudie 24/6 kI 10
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Skuggstudie 24/6 kI 12
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Skuggstudie 24/6 kI 16
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Skuggstudie 24/6 kI 19

Pa formiddagen ligger skuggan Gver Vistra Esplanaden, mitt pa dagen 6ver
Storgatan och angrinsande kvarter i norr och pé kvillen 6ver det egna kvarteret
samt Renmarksesplanaden. Med den nya hogdelen kommer eftermiddagssolen
for de boende inom kvarteret att visentligt foréndras.

Hoéstdagjamning

Skuggstudie 23/9 kI 10
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Skuggstudie 23/9 kl 16

Friytor

Kvarterets innergérd domineras i dagsldget av en hardgjord yta med parkering,
dvs det finns idag ingen friyta enligt definition. Den &ppna girden blir i
forslaget delad med en girdsyta i anslutning till bostdderna samt en mindre
gard mellan kontorshusen. I planforslaget foreslds en attraktiv gron bostadsgérd
med planteringar, sittplatser och rum for avskildhet. Méjlighet skall finnas
béde till lek och dterhdmtning. Fran garden ska det ocksa finnas en trappa som
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ger enkel atkomst till Strandvdgen och kajen vilket leder till en stdrre
tillginglighet till dlvstranden. Se vidare i gestaltningsprogrammet. Plantering
av gdrden och en forbindelse mellan garden och Strandvigen sikerstills genom
bestimmelse [n].

Faorslag till
gardsmiljo
<" £ lllustration:
’ Sweco Architects
~ b

Trafik

Pd grund av ldget 1 staden dr kv Magne omgivet av intensiv stadstrafik. De
storsta trafikméngderna 1 ndaromradet ér pa Vistra Esplanaden (E4) med drygt
28 000 fordon/dygn (2004). Den tunga trafiken beriknas sta for 10 % av
trafiken vid Vistra Esplanaden/Nygatan.

Umeéd kommun har under 2009 utfort trafikmitningar av vardagsdygnstrafik
vid Vistra Strandgatan. Mitningarna visade ca 5 500 fordonstransporter per
vardagsdygn. Pa helgerna ér trafikflodet generellt ligre. Mitningarna fran 2009
visar alltsd pa okade trafikmédngder jamfort med 2004. Se dven
miljokonsekvensbeskrivningen.

Enligt den prognos som tagits fram for 2020 beriknas personbilstrafiken inom
Umed dka med totalt ca 10 % och lastbilstrafiken med ca 28 %. For ndromradet
forvintas trafikmingden pd Vistra Esplanaden och Viistra Strandgatan minska,
medan trafiken pa Storgatan forviintas ka'.

En viktig forutsittning for trafiksituationen inom hela centrala Umed ér
genomforandet av det s.k. Umedprojektet som innebir att man flyttar vigarna
E4 och E12 utanfor stadskdrnan. Ett nytt vignit i form av en ringled blir en

viktig del for att forbittra framkomlighet, luftkvalitet, stadsmiljo och
trafiksikerhet.

' Tyréns AB, 2007
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Angdring och parkering
Inom kvarteret Magne finns 158 parkeringsplatser, vilket &r ett dverskott pa 44
platser 1 forhdllande till dagens behov. Infart till garaget sker frén

Renmarksesplanaden samt Strandgatan. ldag hyrs vissa av bilplatserna ut och
en del platser pa parkeringsdédcket dr avsedda for allmén parkering.

Efter utbyggnad kommer det att finnas ca 130 parkeringsplatser inom kvarteret.
Med den parkeringsnorm som anges i Ume& kommuns parkeringsstrategi fran
2010 kriavs ytterligare ca 100 platser for att tillgodose framtida behov enligt
planforslaget. De 62 platser som idag finns pa gardsplanet forsvinner.

Parkeringssituationen ska 16sas pd ett hallbart sétt 1 enlighet med den nya
parkeringsstrategi for Umed som tagits fram. En viktig huvudinriktning dr att
omfordela en stor del av idag befintlig verksamhetsparkering i
centrumfyrkanten till fSrman f6r kunder, besdkande och boende.
Tomtmarksparkering ska pé sikt inte finnas i markplan i centrum.

Parkeringsbehovet ska losas genom att befintliga ytor i kvarteret omfordelas
samt genom gront frikdp enligt den nya parkeringsstrategin. Gront frikép
innebdr att fastighetsdgarna uppmuntras till att skapa forutsittningar for
héllbara resmonster, genom att vidta andra &tgirder 4n att erbjuda bilparkering,

som t ex bilpool, reducerat pris pd kollektivtrafik och ge forutsittningar for
cykelpendling.

Cykelparkering

Den planerade exploateringen innebér att behovet av cykelparkeringar kommer
att 6ka sdvil for besdkare som for de som bor och arbetar inom kvarteret.

Oversiktsplan fordjupad for de centrala stadsdelarna anger en parkeringsnorm
for cykelparkering.

Parkeringsnorm for cykel;
e for kontor 13-20 platser per 1000 m?
e fbr handel 20 platser per 1000 m>
o for bostader 2,5 cykelplatser/ligenhet

Med den beriknade ytan per verksamhet for kontor och bostider bor for
kvarteret ca 360 cykelplatser anordnas, enligt cykelparkeringsnormen. Det
antalet cykelplatser motsvarar ca 36 parkeringsplatser for bil vilket rimligen
borde kunna anordnas viderskyddade, t.ex. i byggnadens killare. Inom
centrumfyrkanten kan man anta att det finns méjlighet till samutnyttjande av
cykelplatser mellan n#rliggande verksamheter. Man kan ocksd anta att
besdkare till kvarteret inte enbart parkerar sin cykel inom planomrédet utan att

ett antal nyttjar andra cykelplatser som redan finns i omgivningen och pd andra
platser i staden.
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Parkeringspaverkan av nya detaljplaner inom
centrumfyrkanten

Med ett stort antal projekt i centrum som bade genererar nya parkeringsbehov
och tar befintliga parkeringsplatser i ansprak vicks frdgan hur
parkeringssituationen ska kunna 16sas i framtiden. En dversyn har gjorts av
vilka behov och mdjligheter de hér projekten genererar inom
centrumfyrkanten. Tva av projekten, kv Ran och kv Nanna/Mimer klarar sina
behov inom kvarteren respektive genererar nya parkeringsplatser (se
illustration). For dvriga projekt, kv Forsete, kv Thor, kv Heimdal och kv

Magne avses frikép utforas for de platser som inte klaras inom befintlig
anliaggning.

Det centrumnéra lédget innebdr att manga viljer andra fortskaffningsmedel dn
bil. Man kan ocksa forutsitta att bilplatserna kan samutnyttjas for flera
nyttjarkategorier vid olika tider pa dygnet. Inom centrumfyrkanten finns ocksa
ett antal parkeringshus varav Parketten ligger i nirheten av kv Magne.

Ev. verksamhetsparkering
i parkeringsdéck

._:hl

Parkering ev. bort i 2011-03-29

Sammanstéllning av parkeringsbehov och tillkommande parkeringar inom centrum med
anledning av pagaende planering. Detaljplaner med underskott &r markerade med rott och de
med dverskott och/eller klarar sina behov inom kvarteret har markerats med gront. Pa bilden &r
a&ven markerat (med gult) de parkeringsytor pa kajen som férsvinner vid genomférandet av
staden mellan broarna samt 1dgen for ev framtida parkeringshus (med blatt).

Gang- och cykelvdgar

Det finns inga ging- och cykelvigar inom eller i direkt anslutning till kv
Magne. Gangtrafik sker pa trottoarer och cykeltrafik sker i forekommande fall
blandad med 6vrig stadstrafik. 1 fordjupning for de centrala stadsdelarna pekas
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kajen ut som en del 1 huvudvignitet for cykel vilket kommer att oka
tillgdngligheten med cykel till kvarteret.

Kollektivtrafik

Det finns idag inga busshallplatser i anslutning till kv Magne. Vasaplan, som &r
knutpunkt for Ume&s lokaltrafik, ligger ca 500 m frén kvarteret. I fordjupning
for de centrala stadsdelama fGreslds att utrymme for sirskilda bussfdlt med
héllplatser kan skapas lings centrala gator som idag har trafikledskaraktar, t ex
Vistra Esplanaden. Se illustration pa sid 11.

Strandskydd

Enligt strandskyddslagen omfattas detaljplaneomradet av strandskydd. For att
ny bebyggelse ska kunna beviljas maste strandskyddet provas pa nytt. For att
kunna upphéva strandskyddet i en detaljplan méaste det finnas sirskilda skl
enligt 7 kap § 18 c-d miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte
péverkas, det vill sédga att djur- och vixtlivet inte pdverkas och att allminhetens
tillgang till strandomréden inte férséimras.

Som sirskilda skl anges att platsen redan tagits i ansprék och saknar dirmed
betydelse for strandskyddets syften, platsen dr vl avskild frin omradet niirmast
strandlinjen av bde vig och bebyggelse samt att platsen behdver tas i ansprik

for att tillgodose kommunens behov av titortsutveckling, Strandskyddet
upphivs for hela kvarteret.

Vattendirektiv

Detaljplanen innebdr sannolikt inte att statusen for Ume &lv férsimras. Det r

heller inte troligt att planen innebér att statusen for grundvattenforekomsten i
omrédet forsdmras.

Fdroreningar

Inom kv Magne har det tidigare funnits en bensinstation som 1dg i anslutning
till Strandgatan. Vid nedldggningen av bensinstationen genomfdrdes en
markundersokning’ som visade att det fanns fororeningar 1 marken i form av
petroleumprodukter. 1 samband med markundersdkningen togs ett
saneringsprogram fram som nu 4r genomfort. Man gjorde d& ocksd

bedOmningen att risken att fororeningen skulle ha spridit sig till omgivande
mark var liten.

En PCB-inventering’ for fastigheten har genomforts dir man fann PCB i
fogarna i den stédmur av granit som finns mot Vistra Esplanaden. Fogmassan
sanerades 1 samband med att man restaurerade stddmuren.

De fororeningar som har funnits inom fastigheten skall dirmed ha sanerats.

2 Miljéteknisk markundersdkning vid Norsk Hydros drivmedelsanldggning p& Vistra
Strandgatan i Umed, D-Miljé AB, september 2008
? PCB inventering, Tyréns, april 2004
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Teknisk forsorjning

Elférsorjningen  behdver  forstdrkas  inom  kvarteret med nya
transformatorstationer. Placering regleras med planbestimmelse under
byggnadsteknik. Stationerna ska helst kunna placeras i markplan mot
yttervigg, altermativt 1 kéllarplan mot yttervigg eller under mark. Det
forutsatter dock att servicevdgar/utrymningsviagar kan losas pad et
tillfredsstillande séitt. De nya stationerna kommer, férutom att forsdrja kv
Magne, dven innebdra en foOrstirkning av det Ovriga distributionsnitet i
omridet. Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirme och fjarrkyla. Ett femledarsystem for
el rekommenderas.

Grundidggning

I centrala Umed rdder allmént komplicerade grundforhédllanden. En 6versiktlig
utredning av grundldggningsforhallandena 1 kvarteret visar att for att béra upp
hoghusdelen enligt planforslaget kravs stédpélning. Konstruktionen i befintligt
bostadshus klarar en l4ttare pabyggnad i tva véningar. Grundliggningen klaras
ut i samband med bygganmalan.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umeéd, rekommenderas att byggmaterial viljs
som ger sunda byggnader och minimal miljépaverkan. For installationer
rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till
fjérrvéirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Fastighetsdgarens ambition dr den nya byggnaden skall vara energieffektiv. Ett
arbete pégér ocksd for att dven minska energiforlusterna i de befintliga
byggnaderna.

Konsekvenser av forslaget

Miljobedémning

En miljdbedomning enligt miljobalken (MB) 6 kap 11 § ska goras for
kommunala planer som kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats.  Miljokonsekvens-

beskrivningen avgrinsas 1 det har fallet till aspekterna luftkvalitet och

kulturmiljé dér det, enligt genomford behovsbedomning, foreligger risk for
betydande miljépaverkan,

Luftkvalitet

Luftsituationen 1 de centrala stadsdelamna &r problematisk och forhéjda halter
och dverskridande av miljokvalitetsnormerna forekommer vid utsatta
gatuavsnitt pd vidgama Vistra Esplanaden, Nygatan och Storgatan.
Planomrédet ligger i anslutning till Vistra Esplanaden dir métningar av
luftkvaliteten visar pd hoga virden av framst kvivedioxid. Fran 2003 och
framat har dverskridanden av miljokvalitetsnormen for kvavedioxid uppmitts
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pé Vistra Esplanaden och métningarma under 2009 visade pé hogre halter dn
foregdende ar.

Ett flertal detaljplaner inom centrum &r under utarbetande. Genomfors samtliga
dessa sa kommer det att innebédra en fOrtdtning av staden, samtidigt som
trafiken till och fran centrum forvintas 6ka. Detta ar faktorer som kan innebéra
att luftsituationen 1 vissa gaturum inte kan forvéntas forbattras under den
ndrmaste tiden. Umea kommun har i den fordjupande 6versiktsplanen redovisat
att det finns stora risker att Umed &ven under kommande tiodrsperiod kommer

att ha overskridanden av miljokvalitetsnormema vid hart trafikerade och slutna
gaturum.

Umeé kommun har arbetat fram ett atgérdsprogram for att minska halterna av
kvivedioxid i Umea tétort. Atgérder 4r foreslagna for att minska halterna s att
miljdkvalitetsnormen uppfylls, dér ringleden utgdr den atgird som kan komma
att ha storst positiv inverkan pa miljokvalitetsnormen for kvavedioxid. Den
tunga trafiken star for ca 60 % av utsldppen utmed Vastra Esplanaden. Om det
dr majligt att minska den tunga trafiken genom att den flyttas ut fran centrum

skulle miljokvalitetsnormen for kvdvedioxid kunna klaras (Umed kommun,
2007).

Planf6rslaget innebér att antalet ménniskor som vistas i omradet dagtid
kommer att §ka, vilket i in tur genererar ett Gkat antal personbilstransporter till
och frén kv Magne. Oversiktligt har kningen beddmts till ca 400 fordon per
vardagsmedeldygn. Detta skulle utgdra en 0kning av antalet transporter jamfort
med nollalternativet med i storleksordningen ca 1 % pa Vistra Esplanaden och
ca 2 % pa Storgatan. Okningen av ftrafiken till foljd av att planforslaget
genomfors beddms totalt sett innebéra ett procentuellt sett mycket litet tillskott
vad géller utsldpp till luft fran transporter.

Det tillskott till okning av luftfororeningar i centrala Umeéd som planforslaget
for kv Magne genererar jamfort med nollalternativet bedéms som mycket litet.
De kumulativa effekterna, om samtliga aktuella planer genomfors, blir
sannolikt stdrre kortsiktigt. Genomforandet av detaljplanen for kv Magne
beddms dock vara en del i ett langsiktigt arbete for att skapa mojligheter att pa
ldng sikt klara géllande miljokvalitetsnormer i centrala Umed, detta for att pd

lingre sikt leda till strukturomvandlingar som péd sikt genererar en forbattrad
luftkvalitet,

I den fordjupade dversiktsplanen for centrala Umed anges att nya bostdder och
besdksintensiva objekt maste tillatas byggas centralt ddr
miljokvalitetsnormerna idag overskrids for att pd lang sikt fordndra befintliga
strukturer och genomfdra dtgarder med langsiktig verkan.

Genom foOrtdtning av staden skapas fOrutsittningar for en 6kning av andelen
cyklister och fotgéngare. En kompakt och funktionsblandad stad ger okad
nérhet till méalpunkter samtidigt som transportbechovet minskas. Den foéreslagna
parkeringsstrategin forvidntas minska antalet arbetsresor till centrala Umed
samtidigt som intelligenta transportsystem och mobilitetsatgarder underlattar
resendrernas val av héllbara transportalternativ.
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Stadsbild och kulturmiljo

Kv Magne ligger inom en kulturmiljé av riksintresse, Delar av centrala Umed,
dock inte inom nfgon av de virdekdrnor som pekas ut i
riksintressebeskrivningen. Flera av vardekdmoma péaverkas indirekt av
planforslaget, genom att den nya bebyggelse som planforslaget medger i Kv
Magne fordndrar stadsbilden i och kring virdekdrnorna. Konsckvenserna
beddms inte som sé stora att pataglig skada pé riksintresset uppstér.

De virdekérnor som frimst paverkas &r Stadens fasad mot &lven och
Storgatsmiljén Vst pd stan. Den hoga byggnad i Kv Magne som planférslaget
medger exponeras mot Storgatan sett visterifrdn samt mot dlven. Aven frin
delar av virdekdmorna Storgatsmiljon genom centrum och Vistra kvarteren
kommer nya byggnader i Kv Magne att bli synliga, men hér finns en hel del

skymmande bebyggelse i omgivande kvarter som gor att forandringarna inte
blir lika tydliga.

I narheten av Kv Magne finns flera byggnadsminnen. Ett genomftrande av
planforslaget pdverkar upplevelsen av tre av dessa, ”Smérasken” och “Firgare
Héglanders gdrd” vid Storgatan samt Gamla Tullmagasinet pa kajen. Den nya
hoga byggnad i Kv Magne som planfdrslaget medger bildar tillsammans med

Thulehuset en stor volym som kan fOrminska det visuella intrycket av
byggnadsminnena.

Thulehuset, som 4r ett vilkdnt landmirke i Umed, redovisas i den nya
fordjupade Oversiktsplanen som vardefull med hénvisning till plan- och
bygglagen (PBL). Thulehusets virden har beaktats i planforslaget dels genom
en skyddsbestimmelse for byggnaden i sig och en varsamhetsbestimmelse for
den forbindelseldnk mellan befintlig och ny byggnad som planen medger, dels
genom att ett avstind sikras mellan Thulehuset och den nya hogdelen.

Den nya bebyggelse som planforslaget medger forindrar stadsbilden, men
skillnaden jamfort med idag 4r begrinsad vad giller méjligheterna att tolka
riksintressets virden och uppleva kulturmiljovirdena i befintlig bebyggelse. Kv
Magne har dven idag en modern karaktdr, med en hdg byggnad (Thulehuset)
som dr synlig pa langt hall. Skillnaden 4r att planforslaget ger en stérre, hog
byggnadsvolym och att den moderna karaktdren ddrmed forstirks. Thulehuset
sdgs vid den tid di det byggdes som en isclerad foreteelse, men efter
Plazahusets tillkomst 4r detta inte langre fallet i Kv Magnes niromrade.

Utformningen av den nya bebyggelsen dr av stor vikt for stadsbilden i centrala

Umea. Ett gestaltningsprogram for Kv Magne har tagits fram som en del av
planarbetet.

Uppféljning

Uppféljning och &vervakning av den betydande miljopaverkan som
genomforandet av detaljplanefrslaget beddms medfora kommer vad giller
luftkvaliteten att ske genom de métningar som Umed kommun kontinuerligt
utfér pd Vistra Esplanaden. Mojligheter finns att minska biltrafiken till
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planomradet, t.ex. genom att 16sa delar av parkeringsbehovet med gront frikép,
samt stimulera 6kat kollektivtrafikresande och cykelanvindning.

Utformningen av den nya bebyggelse i Kv Magne som planforslaget mojliggor
kommer att studeras vidare under den fortsatta planprocessen och framforallt,
om planen antas, 1 bygghandlingsskedet. Det gestaltningsprogram som tagits
fram under planarbetet ligger till grund for detta arbete.
Gestaltningsprogrammet lyfter bl.a. fram den nya bebyggelsens forhédllande till
riksintresset och till stadsbilden i ndromradet samt till Thulehuset och dess
varden for kulturmiljé och stadsbild.

I planforslaget  finns  skyddsbestimmelser  for  Thulehuset  och
varsamhetsbestimmelser for anslutningen mellan Thulehuset och ny byggnad,
som syftar till att sdkra framtida hinsyn till stadsbilden och dess
kulturmiljovarden. Dessa bestimmelser f6ljs upp vid hantering av bygglov.

Kumulativa effekter

Flera detaljplaner som medger hogre byggnader i centrala Umed dr under
framtagande. Se avsnitt 4.1, under rubrik Pdgaende planering. Om samtliga
dessa planer fors fram enligt nu foreliggande forslag (mars 2011) kommer
stadens silhuett mot édlven att forindras kraftigt. Férandringarna i Kv Magne ir
bara en del av detta, men en viktig del eftersom kvarteret dr sa vil exponerat
mot dlven.

Fotomontage som illustrerar pagaende projekt i centrala stan med kv Magne langst till vinster.

Flera av de ovan nidmnda forindringama géller kvarter som vetter mot
Storgatan. Om planerna for kv Heimdal forverkligas tillkommer en ny, stor och
hog byggnad sa pass nidra kv Magne att upplevelsen av kulturmiljévirdena i kv
Magnes ndromrade paverkas. Det giller savil sett fran ilvsidan som sett fran
Storgatan. Vad giller planerade nybyggnader i kvarteren Thor, Forsete och Ran
dr avstdndet till kv Magne sa pass stort att man frin Storgatan inte kommer att
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se nagon av dem i samma vy som kv Magne. Vid en promenad langs Storgatan
kommer dock upplevelsen att fordndras mer d@n genom varje enskild byggnad 1
sig, genom att betraktaren kommer att méta en foljd av hoga solitdrbyggnader
som avviker fran den gamla stadens stil och profil.

Trafikbuller

Kvarteret Magne exponeras av trafikbuller fran fordonstrafiken pa Storgatan,
Strandgatan och Vistra Esplanaden/E4. Den bullerkartering som genomfordes
2009 visar pa bade hoga ekvivalenta nivéer och htga maxnivaer. Riktvirden
for bostdder dverskrids vid Storgatan, Vistra Esplanaden och Strandgatan.

o=

M o=l v
t;'! =
~J
oo
T S

(§1]
b

ofn n
on
[= T = S = N = S

(81}
)

Uta ur Umea ommuns bullerkarta 2009, utbredhing av ekvivalenta ljudnivéer fran trafik.
Dygnsmedelvarden.

Tyst sida och avskdarmad gardsmiljo

Nya bostédder kan 1 vissa fall medges da ljudnivan dverstiger 65 dBA efter en
avvigning gentemot andra allménna intressen. I dessa speciellt bullerutsatta
miljoer bor byggnaderna vara orienterade och utformade pa ett sddant sitt att
de viinder sig mot den tysta eller ljuddimpade sidan. Aven vistelseytor, entréer
och bostadsrum bor konsekvent orienteras mot den tysta eller ljuddimpade
sidan. Det bor alltid vara en strivan att ljudnivderna pa den ljudddmpade sidan
ar lagre dn 50 dBA. Dir det inte dr tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed
samtliga vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA
vid fasad, normalt for ldgenheter i de dvre viningsplanen. 50 dBA bér dock
alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser och gardsytor”.

Nya bostider utmed Storgatan och Strandgatan ska utforas med tyst sida, vilket
regleras med planbestimmelse under storningsskydd. Kvarteret #r relativt
slutet vilket ger forutsittningar att dstadkomma tyst sida. Nagon mitning av
bullernivdn pa garden har inte utforts. Bostadsgirden i kvarteret bedéms kunna
fi ett godtagbart ljudlandskap med tanke pd den avskirmade miljén som

* Riktlinjer himtade frin Boverkets allménna rad 2008:1
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erhdlls vid utbyggnad enligt planforslaget. Den idag hérdgjorda ytan pa
bostadsgarden planteras och far ddrmed en viss ljudddmpande effekt.

Sambhillsbuller fran nattliv, arrangemang och verksamheter

Planomradet ligger intill dlvstrandsomrddet som anvinds som offentlig plats
for olika evenemang och festivaler. Ljud vid dessa tillféllen kan upplevas som
storande for boende inom kvarteret Magne.

Medverkande
Umea kommun Magdalena Blomquist detaljplanering
Olle Forsgren stadsarkitekt
Sweco AsaHermansson MKB,
kulturmiljostudie

Christoffer Andersson forslag till bebyggelse

Umed kommun, augusti 2011
reviderad november 2011

Detaljplanering

Tomas Stromberg Magdalena Blomquist

Planchef Planarkitekt
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KOMMBUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING _ Dnr PLA 10-43

Detaljplan for fastigheten MAGNE 4 inom Centrala stan 1 Umed kommun,
Visterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att ge mé)lighet till 6kad byggritt inom kv Magne i
centrala Umed. Den okade byggréatten ar tinkt att omfatta ytor for kontor,
handel och bostidder genom pé- och tillbyggnad inom befintligt kvarter.

Yiterligare ett syfte dr att sékerstélla virdefulla byggnadsmiljéer inom
planomradet. :

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Ett planprogram &r uppréttat. Under december 2010 — januari 2011 var
programmet ute fér samrad. Nedan foljer en tidplan for den fortsatta
planprocessen under 2011.

13 April
Byggnadsndmnden tar beslut om samrad. Samrad april-maj.

24 Augusti

Byggnadsndmnden tar beslut om granskning. Granskning under 3 veckor i
september.

26 Oktober
Byggnadsnamnden tar beslut om godkidnnande av detaljplanen.

28 November

Detaljplanen gar upp i Kommunfullmaktige for antagande. Overklagandetid pa
beslutet dr 3 veckor.

December
Detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
att tio ar passerat sedan planen antagits.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for allmiin plats.
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~ FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvarteret Magne bestar av fastigheten Magne 4. Fastigheten &r i privat dgo.
Detaljplanen forutsétter ingen fastighetsbildning men kan ge méjlighet till 3D-
fastighetsbildning.

For kvarteret géller tomtindelning (akt 2480K-80/1956). Denna upphévs i sin
helhet genom sérskild bestimmelse 1 denna plan.

Eventuellt forekommande allméinna ledningar kan sikerstéllas med lednings-
ritt. I sddana ledningsritter (for starkstrém) kan éven ingd transformatorstation.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggningssdft mm

[ centrala Umead r&der allmént komplicerade grundférhdllanden. En hdghusut-
byggnad enligt planforslaget torde medféra omfattande palning men adven att
grundliggningsfrdgan omsorgsfullt utreds.

Behov av kompletterande grundundersdkning, grundlaggningssatt mm skall
klaras ut i samband med bygganmaélan.

Ny bebyggelse

Ett gestaltningsprogram har tagits fram. Programmets syfte &r i huvudsak att
fortydliga planhandlingarna med konkreta beskrivningar och ge exempel pa
planbestammelsernas inriktning. Dessutom har man genomfért en

kulturmiljostudie. Kulturmiljostudiens och gestaltningsprogrammets riktlinjer
skall foljas.

Friytor for bostiderna inom kvarteret kan inte dstadkommas pa géngse vis.
Balkonger och terrasser kan i viss min kompensera for avsaknaden pa friytor
men méste noggrant studeras i samband med bygglov. En hog kvalitet pa friut-
rymmet skall kompensera bristen ur arealsynpunkt. Friytor skall dock ges en
omsorgsfull utformning med méjligheter till lek savil som avskildhet,

Buller

Den nya bebyggelsen kominer att vara exponerad for trafikbuller fran
Storgatan, Strandgatan och Vistra Esplanaden/E4. Bullernivierna méste tas i
beaktande vid utformning av bostiderna.

Teknisk forsorjning

Berorda fastigheter dr sedan tidigare anslutna till allmédn VA-anldggning, fjirr-
vérmenitet likvil som fjarrkyla.

Nya transformatorstationer kommer att uppféras for att sikerstilla
eltorsorjningen i kvarteret.

Sophanteringen méste organiseras omsorgsfullt. Sirskilda bestimmelser och
anvisningar finns i NOA 07.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Fastighets AB Norrporten.

Umed Kommun, augusti 2011
rev. november 2011

Detaljplanering

Lantmétare
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Samradsredogdrelse Datum: 2011-05-23
Handldggare:  Magdalena
Blomgquist
EOMMUN

Detaljplan for fastigheten MAGNE 4 inom Centrala stan
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten MAGNE 4 har uppréttats av Umed

kommun, Detaljplanering under april 2011. Syftet med planen &r att ge mdj-
lighet till 6kad byggrétt inom kvarteret for kontor, handel och bostidder samt
att sdkerstalla virdefulla byggnadsmiljoer inom planomradet. |

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for |
samrad under tiden 2011-04-18 — 2011-05-13. Saké&gare, statliga och kom- |
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter
pé forslaget, Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL J
Utifran inkomna samrédshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran. |

Synpunkter av vikt

Kulturmilid

I kommunens forslag till ny fordjupad dversiktsplan for centrala stadsdelar-
na finns intentionen att highus ska placeras vid de utpekade fortiatningsstra-
ken. Forslaget for kvarterct Magne Overensstammer inte med detta.

Ett syfte med planen ér att sakerstélla vardefulla byggnadsmiljéer inom
, planomrédet. I planhandlingarna betonas Thulehusets kulturhistoriska och
' arkitektoniska virden. Att g-mérka Thulehuset 4r bra, men byggnaden bor
; da forbli ordrd for att beakta byggnadens virde och inte byggas pd. Hoghus-
: delen i det nya projektet boér hdjdmaéssigt underordna sig Thulehuset. Annars
1 bryts kommunens intention 1 ovanndmnda foérdjupning, att tillkommande
byggnader ska samspela med och inte reducera befintliga byggnaders vir- |
: den. I planprogrammet och samradshandlingen for detaljplanen sidgs Thule- |
i husets syd- och vistfasader torbli ordrda (sidan 8), vilket inte stimmer
: Overens med den planerade pabyggnaden.

Pabyggnaden med tva vaningar av kvarterets Ostligaste byggnadsdel mot
Renmarksesplanaden kommer att hoja sig ver byggnadsminnet Tullkam-
maren sett frin sydost. Aven detta Sverensstimmer diligt med ambitionen
att tillkommande byggnader inte ska reducera befintliga byggnaders vérden.
I gestaltningsprogrammet uttalas: ”Liget i staden samt storleken pa byggna-
: den ger forutsittningar att skapa ett nytt landmérke i staden”. Detta resone-

‘ mang fors dven {6r andra planerade byggnader. Alla hdga byggnader kan

: inte sta som landmérken. De héga byggnaderna kornmer dé att konkurrera
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om uppmarksamheten och effekten av landmérke gar forlorad. Att 1ata Thu-
lehuset {4 std kvar som det klassiska landmaérket i kvarteret Magne och 1ata
det nya projektet fa std fram utifrdn en ny hogklassig arkitektur som bygger
pé andra preferenser 4n att vara hogst, skulle skapa en mer dynamisk fram-
toning i kvarteret och béttre rimma med kommunens intentioner for till-
kommande bebyggelse.

Gestaltningsprogrammet

Stora delar av gestaltningsprogrammet behandlar projektets volymer men
saknar daremot en mer utforligare beskrivning av kvalitetsnivdn, exempelvis
material, fargval etc. Forvisso dr det omnidmnt i programmet att gestaltning-
en kommer att utvecklas under planprocessen, men eftersom projektet ér
beldget i direkt anslutning till ndgra av de sirskilt utpekade virdekdrnorna i
riksintresset centrala Umed och i nérhet till flera byggnadsminnen vore det
onskvért med ett mer utforligt gestaltningsprogram. Av riksintressebeskriv-
ningen framgar att i sddana miljoer dr helhetsutformningen och faktorer som
placering, volym, héjd, material, kuldrer och utrymme mellan husen av be-
tydelse for att inte skada riksintresset.

Trots vad som omndmns 1 programmet anser ldnsstyrelsen att forslag till
planbestdimmelser som dven sikerstiller hdgdelens utformning ska ha fun-
nits i samradshandlingarna. Detta for att kunna ta stéllning till dessaisa
tidigt stadium som mojligt.

Lénsstyrelsen forutsitter saledes att kommande utstillningshandlingar kom-
pletteras med relevanta beskrivningar av projektets gestaltning och ett séi-
kerstédllande via planbestimmelser s att projektet nér en hig arkitektonisk
niva. Sérskilt ska den dominerande hdgdelen beaktas.

Bostdder

1 utstédllningsforslaget till fordjupad 6versiktsplan for de centrala stadsdelar-
na omnamns att malet dr att fortata de centrala stadsdelarna sa att en for-
dubbling av antalet boende ges plats. De riktlinjer for stadsutveckling som

anges i fordjupningen &r bl.a. att andelen bostader ska oka vilket dven bor
gilla for aktuella planforslag.

Planforslaget innebér rivning av befintliga bostader och i den tillkommande
bebyggelsen aterskapas dessa marginellt. Lansstyrelsen anser att andelen
bostédder bor prioriteras for att bl.a. bidra med liv till och vitalisera stadskér-

nan aven efter kontorstid. Hogre andel bostéder bor sakerstillas pd bekost-
nad av annan markanvandning.

Miljdkonsekvensbeskrivningen

Lénsstyrelsen anser att beskriviningen av konsekvenserna av buller och luft-
fororeningar i MKB ar godtagbart och den kumuiativa redovisningen av
paverkan av andra planer pa lufikvaliteten dr bra. Dock skulle méjligen kon-

sekvenserna av en fortsatt hog exponering av luftféroreningar kopplat mot
hélsorisker goras.
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Planhandlingar

Betdckningen KHB saknas pa plankartan, men finns som planbestimmelse.

Hiénvisning till planbeskrivningen 1 en planbestdmmelse som det gors 1 ru-
brikerna Vérdefulla byggnader och omrdden och Byggteknik ska preciseras
for att ha réttsverkan.

Planbestdimmelser som sdkerstiller hdgdelens gestaltning saknas.

Overgripande kommentar

Linsstyrelsen anser att kommunen i sina projekt for Centrala Stan bor be-
akta vilket resultat den sammanvigda exploateringen och kommande stads-
bild med hdga hus har pa riksintresset, dess vardekdmor och stadsbilden i
stort. Kvartersvisa omstruktureringar var for sig, kan synas ha liten eller
obefintlig pAverkan, men sammantaget kan resultatet bli mycket omfattande.
Den sammanlagda effekten av pagaende och framtida planprocesser tende-
rar att drastiskt fordndra Umed centrums arkitektoniska uttryck pa ett sétt
som &r svarbverblickbart.

Vidare har redaktionella synpunkter framforts under samradet.

Kommentar

Fortédtning, 1 forslag till ny fordjupad 6versiktsplan for centrala stadsdelarna,
foresids dels pa restytor lings dagens trafikleder (fortdtningsstrék) dels ge-
nom kvartersforadling av befintliga kvarter bland annat i centrumfyrkanten.’

Planen medger en totalhdjd upp till 52,4 meter for bade Thulehuset och den
nya hogdelen vilket innebér att Thulehuset kan byggas pa med tva vaningar.
En pabyggnad av Thulehuset ska ansluta till befintlig byggnads arkitekto-
niska uttryck. Gavlarna ska utforas med atervunnet tegel frdn kvarteret for
att undvika tydliga skarvar och dérmed inte reducera befintlig byggnads
virde. Pabyggnad pa bostadshuset ska utforas indragen med hog arkitekto-
nisk kvalitet och med ett latt uttryck. Planbeskrivningen kompletteras med
utforligare beskrivning kring byggnadens virden samt beskrivningar av kva-
litetsnivan kompletteras och kopplas till bestimmelsen q pa plankartan. Ge-
staltningsprogrammet kommer till utstdllningsskedet att kompletteras med
utforligare beskrivningar av kvalitetsnivan vad giller t ex material och férg-
val. Planen kompletteras med bestdmmelser som sédkerstaller hogdelens ut-
formning med fokus pa hog arkitektonisk niva.

Antalet bostéder 1 kvarteret 6kar enligt planforslaget i enlighet med de rikt-
linjer som framstalls i forslag till fordjupad Gversiktsplan. Redovisningen av
pabyggnaden av bostidder fortydligas i utstdllningshandlingen.

Miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras med hilsorisker kopplade till
en fortsatt hdg exponering av luftfororeningar. Beskrivningen av de kumula-
tiva effekterna av den sammanvigda exploateringen och den kommande

! Férdjupning for de centrala stadsdelamna, utsti!lningshandling mars 2011, s 25.
11052314261557.doc

Umed Kommun
Detaljpianering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  wwwumesase

detaliplanering@umea.se Org nummer 212000-2627




1063

4 (8)
Samradsredogérelse Diarienummer: PLA 10-43
Datum: 2011-05-23

stadsbilden bearbetas vidare till utstdliningen bl a med bearbetning av
stadsmodellen.

MYNDIGHETER

Trafikverket konstaterar att planen begrédnsar hégsta totalhdjd till 52,4 me-
ter vilket &r i enlighet med Trafikverkets och Umea Airports krav och har
didrmed inget att erinra mot detaljplanen.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milj6- och hilsoskyddsnimnden har lamnat féljande synpunkter och mo-
tiveringar;

Effekterna pa trafik, parkeringssituation och luftmiljé i centrumfyrkanten av
de pagaende stdrre projekten Magne, Forsete, Nanna/Mimer och Thor behd-
ver ses Over 1 ett sammanhang innan kommunen tar stdllning till om dessa
planer kan antas. Den parkeringsdversyn som Detaljplanering har tagit fram
ar en bra grund att utga fran. Den behdver emellertid utvecklas vidare med

inriktning pa vilka effekter 6kning och omftrdelning av trafiken kan férvin-
tas ge.

Luftintag for bostdder och verksamheter behdver placeras med hénsyn till
luftkvaliteten. Detta bor regleras i en planbestimmelse.

Ljudisolering av bostdder behdvs dven mot Renmarksesplanaden pga risken
for bullerstérning vid aktiviteter pa kajen.

Umed kommun har som ambition att ha en 14g klimatpaverkan och vara en
foregangsstad nér det géller hallbar utveckling. Hur man bygger for att er-
hélla byggnader med en lag energiforbrukning bor redovisas.

Kommentar

Inom kommunen pégér ett processdverskridande arbete med att kunna besk-
riva effekter av trafik, parkeringssituation och luftmiljo i ett sammanhang
inom centrum med anledning av pdgéende detaljplaner. Pdgaende detaljpla-
nerna 1 centrala stan tar stod i de riktlinjer och méal som beskrivs i forslag till
oversiktsplan for de centrala stadsdelarna som ska leda till en hallbar ut-
veckling for Umed.

Utstéllningshandlingen kompletteras med en planbestimmelse om
friskluftsintag for bostdder och verksamheter samt generell bestdmmelse om
tyst sida for bostidder. Miljékonsekvensbeskrivningen kompletteras utifran
miljd- och hilsas ytirande.

Niiringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker att planforslaget for kv
Magne fors vidare 1 planprocessen med beaktande av tjansteutlatandet.
Den exploatering som féreslas bedéms forenlig med forslaget till ny dver-
siktsplan. Dér anges en inriktning mot att fortata de centrala stadsdelarna
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och att mojliggdra higre bebyggelse i centrumkvarteren. Detta far dock inte
ske pa de offentliga rummens bekostnad. En tat stadsbebyggelse kraver stor
omsorg om dess kvalitéer med hiansyn till de omgivande stadsrummen. An-
svaret for de viktiga gestaltningsfragoma vilar sedan tungt pa i forsta hand
byggnadsndmnden. De illustrationer som redovisas 1 planbeskrivningen och
1 gestaltningsprogrammet bor, for att ge en réttvisande bild av stadsmiljéns
fordndring, dven redovisa Ovriga storre projekt 1 ndrheten.Innan detaljplane-
arbetet slutforts bor en ny dversiktsplan ha kunnat behandlats sd langt att
den dr antagen.

Oversiktsplaneforslaget innehaller ocksa bl.a. riktlinjer for hur parkerings-
frdgorna i centrala stan ska behandlas. Parkeringsfrigorna bor ytterligare
fortydligas under aterstdende planprocess. Man méste dven beakta hur par-
keringsbehoven for 6vriga stora byggprojekt som planeras i centrala stan
ska tillgodoses och se till att det finns en detaljplaneberedskap for framtida

parkeringsldsningar. Detaljplanen saknar en redogérelse for hur cykelparke-
ringsbehovet ska tillgodoses.

Planforslaget innebér att trottoaren efter Strandgatan tas 1 ansprék for att ge
den nya hogdelen en framtriddande roll. Trottoaren ér en vasentlig del av
Strandgatan och planforslaget innebar pa den hir punkten ett privatiserande
av det offentliga rummet som inte &r lamplig ur allmén synpunkt. Planfor-
slaget avstyrks i den hér delen. Planforslaget medfor att friytekravet for bo-
stader inte uppnés. Forslag till ny 6versiktsplan ger en mdjlighet att friképa
sig fran kravet mot en ersittning som sedan kan anvindas {or att dka kvali-
teten 1 ndrliggande parker eller andra offentliga rum.

I planforslaget konstateras att en framtida omgestaltning av Storgatan och
Vistra Esplanaden ér en viktig del av projektet. Det bor dock framga av
planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen att en sidan omgestalt-
ning med den héga ambitionsnivé som redovisas forutsétter medfinansiering
frén fastighetsiigaren. Utvecklingsavdelningen forutsitter att planforslaget

tagit hansyn till en framtida ombyggnad av korsningen Vistra Esplanaden
och Storgatan.

Antagande ryms inte inom byggnadsndmndens delegation utan méste be-
handlas av kommunfullmiktige.

Kommentar

Planhandlingen innehdll en illustration fran stadsmodellen som redovisade
Ovnga storre projekt i nirheten. Hlustrationer liksom gestaltningsprogram-
met kommer att vidareutvecklas och kompletteras till utstiliningshandling-
en. Detaljplanen tar stdd i det forslag till dversiktsplan for de centrala stads-
delarna vad géller bl a trafik- och parkeringsstrategier. Enligt tidplanen {or
oversiktsplanen kommer den att ha antagits innan detaljplanen gar till anta-

gande. Parkeringsfrégan kommer att fortydligas ytterligare samt hur behovet
av cykelparkering ska tillgodoses.
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Den del av fastigheten som ligger ut Gver trottoaren utmed Véstra Standga-
tan 14ggs ut som allman plats. Detaljplanen paverkar inte framtida ombygg-
nad av korsningen Vistra Esplanaden och Storgatan enligt de skisser kom-

munen tagit fram.

Friytan bade for bostidder och verksamheter inom kvarteret kommer att ut-
formas med hog kvalitet. En koppling via en trappa ner mot Strandgatan
kommer att ¢ka tillgiingligheten till dlvstranden.

Detaljplanen kommer att antas av Kommunfullmaéktige.

Gator och Parker papekar att cykelparkeringsfragan bor belysas for att
mdta behovet (bl.a. genom frik&p) samt stimulera cykelanvindandet. Cykel-
parkeringar ska anordnas inom kvartersmark och bor vara utformade pa ett
sétt som ger bra forutséttningar till att parkera cykeln pé ett tillfredsstéllande
sitt, kopplat till det grona frikdpet. Den nya tilldmpningen av cykelparke-
ringsnormen skulle i ungeférliga tal betyda att ca 230-270 cykelparkerings-
platser behdvs inom planomridet.

Utrymme {or géngtrafik méste sakerstillas pa Vistra Strandgatans norra

sida dér trottoaren ligger tiil hidlften i gatumark och till hilften i kvarters-
mark.

Gator och Parker bifogar till yttrandet en skiss fradn 1996 ver planerad ut-
formning av cirkulationsplats i korsningen Vistra Esplanaden/Storgatan.
Som den utformades d& verkar den rymmas inom nuvarande gaturum. For
att sdkerstilla att en ombyggnad av Vistra Esplanaden ska kunna genomfd-

ras med gott resultat bor detaljplanen f6r Magne utformas s att den inte blir
ett hinder.

Kommentar
Parkering fOr kvarteret dr planerat att delvis 16sas genom gront frikop som t

ex uppmuntra till 6kat cykelanvdndande, Utstdllningshandlingen komplette-
ras med hur behovet av cykelparkering ska tillgodoses.

Den del av fastigheten som ligger ut §ver trottoaren utmed Vistra Standga-
tan 1dggs ut som allmén plats. Detaljplanen omfattar endast fastigheten

Magne 4 och paverkar darfor inte nuvarande gaturum kring Véstra Esplana-
den.

ORGANISATIONER OCH BOLAG

Viisterbottens museum kénner en stark skepsis till idén med ett hdghus sé
nédra Thulehuset. Dels med tanke pa Thulehusets egna kvaliteter som skulle
reduceras och dels genom negativ paverkan pa omgivande kulturmiljévir-
den som blir svérare att uppfatta. Muséet framhaller dock att forslaget har
vissa fortjénster. Det kan mdjliggdra en vitalisering av detta parti av Storga-
tan som idag &r otillgdngligt. Med de planer som finns pd en ombyggnad av
Vistra esplanaden skulle fastigheten bli mer tillginglig och de forslag som
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visas 1 gestaltningsprogrammet hur man kan éppna upp fastigheten och gora
den mer vilkomnande verkar lovande.

Museet pipekar att placeringen av en ny hoghusdel intill det befintliga Thu-
lehuset kommer att dominera intrycket och utformningen &r inte overty-
gande. De sammanslagna byggnaderna kommer att fa stor paverkan pa
stadsbilden, i synnerhet frén lven. Aven vid Storgatan paverkas stadsmil-
j6n, kanske framst genom den betydande skuggverkan som bildas. Volymen
stdimmer daligt med de hénsynsregler som inforts 1 den fordjupade Gver-
siktsplanen och i riksintressebeskrivningen och ger effekter som muséet
anser inte gagnar Umeads kulturmiljévarden eller stadsbild.

Sammanfattningsvis framhdller muséet att de inte motsitter sig vissa fordnd-
ringar 1 fastigheten och att en ligre tillbyggnad vore méjlig som kan sam-
manlinkas med det befintliga hoghuset. Thulehuset bor behdllas intakt och
aven fortsattningsvis vara den dominerande byggnaden inom fastigheten.

Visterbottens museum avstyrker forslaget men ser méjligheter att det kan
omarbetas med mer modesta ansprak.

Kommentar

Byggnadernas volymer, uttryck och gestaltning kommer att studeras vidare i
gestaltningsprogrammet till utstéllningsskedet. Ambitionen &r att tillskotten
1 kvarteret ska halla hog arkitektonisk kvalitet for att bli ett positivt tillskott
till stadsbilden men samtidigt inte reducera befintliga byggnaders kvaliteter.
Ambitionemna ges ocksa en tydligare koppling till planens bestaimmelser.
Byggnadernas utformning och koppling till omgivande gator kommer ocksa
att fortydligas i utstdllningshandlingen. Kvarteret kommer att upplevas mer
Oppet med nya entrépartier bdde mot Storgatan och Strandgatan.

Umed Energi pdpekar att de tidigare angivit ett behov av en transformator-
station i kv Magne. Vid en dversyn av elnitet i centrala staden har det visat
sig att det eventuellt finns behov av tva transformatorstationer inom kvarte-

ret. En av stationerna bor i sé fall placeras mot Storgatan och den andra mot
Strandgatan.

Leveranspunkter for befintlig fjarrvirme- och fjdrrkylaleverans kan behova
flyttas pga att byggnadsdelar rivs samt eventuellt tillkommande for nya
byggnader placeras in i anslutning till yttervidgg mot gata.

Kommentar

Planen ger mdjlighet till transformatorstationer, texten i planbeskrivningen
kompletteras.

Umeva pépekar att hga byggnader ger stora avfallsmingder pa en begrin-

sad yta vilket kriver noggrann planering i ett tidigt skede. Anvisningar finns
i NOA 07.

Kommentar
Synpunkten noteras.
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OVRIGA

Jan Bjérnebrink (boende i kv Ymer) ser det som oldmpligt att det gamla
sméckra Thulehuset fir en snedstélld systerbyggnad. Det nya huset blir val-
digt kompakt och kommer fran Tegssidan att upplevas som en mycket stor
byggnad. Bjornebrink foreslar att det nya huset bér vara 4-5 vaningar ldgre
och placeras mitt i kvarteret med kortsidan mot dlven. Thulehuset bor behél-
las intakt. Bjornebrink undrar varfor trafiken i centrala stan kommer att 6ka

. med dverskridande av miljokvalitetsnormerna som {6ljd trots att man byg-
ger ut ringleden kring Umea. Han efterlyser ocksa en skuggstudie pa befint-
liga forhéllanden i kvarteret.

Kommentar

Flera alternativ har studerats under processens géng dér syftet 4nda har varit
att &stadkomma en hog exploatering inom kvarteret. 1 forslag till ny fordju-
pad oversiktsplan for centrala stadsdelarna, foreslas fortdtning genom kvar-
tersforddling av befintliga kvarter bland annat i centrumfyrkanten. Utform-
ningen av kvarteret har landat i en tydlig funktionsuppdelning dér andelen
bostéder kan bibehéllas. Thulehuset bibehélls i planforslaget och skall vara
fristdende fran den nya byggnaden.

Aven om Umedprojektet genomfors, med ringled kring centrala Umes, finns
det stor risk att dverskridanden av miljokvalitetsnormerna kommer att finnas
kvar under en tioarsperiod vid héart trafikerade och tringa gaturum.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pé foljande punkter:

- redovisningen av pabyggnaden av bostider fortydligas

- de kumulativa effekterna pa stadsbilden fortydligas med fotomontage
- plankartan kompletteras med bestimmelser kring gestaltning

- bestimmelse om friskluftsintag infors

- generell bestimmelse om tyst sida for bostider infors

- MKB:n kompletteras enl. miljé- och hélsas yttrande

- behovet av cykelparkering redovisas 1 planbeskrivningen

- den del av fastigheten som ar trottoar laggs ut som allmén plats
- planbeskrivningen kompletteras med fler illustrationer

- texten ang. teknisk forsérjning kompletteras

Magdalena Blomquist
Planarkitekt
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Samradshandling 1(13)

PLANPROGRAM Dnr PLA 10-43

Kvarteret Magne inom centrala stan

Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

Planprogram
Miljobedémning (separat handling)
Kulturmiljostudie (separat handling)

Planprogram

Detaljplaneprocessen for kv Magne inleds med ett programskede. Ett
planprogram ska ange fOrutsittningar for planarbetet samt uttrycka
utgangspunkter, kommunens vilja, mal och avsikter med planen.

Programmet anger planomradets avgridnsning, planens syfte, vilka viktiga
fragor som planen ska 16sa, tidplan mm men inte nagra fardiga forslag.

Syfte

Planprogrammets syfte dr att prova mdjligheten till 6kad byggritt inom kv
Magne i centrala Umea. Den &kade byggritten dr tinkt att omfatta ytor for
kontor, handel och bostider genom pa- och tillbyggnad inom befintligt kvarter.
Vi vill i programsamradet prova exploateringens inrikining och omfattning,
byggnadernas volymer och placering. Vi vill ocksa belysa konsekvenserna for
kulturmiljo, omgivningens paverkan pé foreslagen exploatering samt fGrslagets
paverkan pd miljon.
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Processen

Programmet #r tinkt att g ut pa samrad under december 2010. Den detaljplan
som tas fram efter programskedet beriiknas gi ut pa samrad tidigast i mars
2011 och stillas ut i augusti 2010. Ett godkédnnande av detaljplanen i
byggnadsndmnden kan tidigast ske i1 september 2011.

Program Detaljplan Bygglov
g Jp yag

Samrad | Antagande Samrad | Utstélining | Antagande | Laga kraft och byggande

Planprocessens delmoment

Plandata

Planprogrammet omfattar kvartersmark inom kv Magne som avgriinsas av
Storgatan i norr, Strandgatan i sdder, Renmarksesplanaden i &ster och Vistra
Esplanaden i vister. Kvarteret ligger vid Tegsbrons norra fiste dster om Vistra
Esplanaden. Kvarteret dr ca 5000 m? stort och har privat dgare.

.

.‘r ]
[
'l.l
Planomradets prelimindra avgransning

Planomradets avgrinsning &r i programskedet prelimindr och kan komma att
justeras i det kommande planarbetet.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller 6versiktsplan fordjupning for Centrala Stan, antagen
1998-05-25. Oversiktsplanens viktigaste mélséttning #r att Centrala Stan ska
kunna bade utvecklas och fornyas med bebyggelse och funktioner, samtidigt
som stadsbildens positiva sdrdrag behdlls. Utvecklingen ska ske med en
helhetssyn didr gammalt och nytt tillsammans bidrar till en spdnnande och
upplevelserik stadsmiljo.

Oversiktsplanens inriktningsmal siger att vid all ny bebyggelse eller fsmyelse
skall hidnsyn tas till byggnadstraditionen i centrala stan. Ett inriktningsmaél ar
att bebyggelse och funktioner i centrala stan bdr kunna utvecklas och fornyas i
takt med samhillets Gvriga forindringar och att utrymme for nyskapande bor
ges.

Detaljplan ska fGregds av ett program ndr den strider mot gillande
oversiktsplan, som 1 det hir fallet. Gillande &versiktsplan, fordjupad
oversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1998-05-25, anger att fler nya kontor
inte bor tillkomma i centrala stan.

Ny fordjupad dversiktsplan for de centrala stadsdelarna

Ny &versiktsplan, Férdjupning for de centrala stadsdelarna, har varit utstilld
tor samrdd under hosten 2010. Det &vergripande utvecklingsmélet ir att nd
hillbar tillvixt mot 200 000 invanare &r 2050. Umeaés framtida tillvixt foreslas
bl a koncentreras till stadens centrala delar. Detta medfér att de centrala
stadsrummens anvindning och gestaltning kommer vara en huvudfraga for
lang tid framat, dir olika perspektiv pd dess uppgift, attraktivitet och olika
delar stills mot varandra. Med fokus pad de offentliga rummen, gatorna,
platserna och parkerna, som har stor betydelse for stadens identitet och
attraktivitet. (estaltningsprinciperna for den nya tita staden ger stdrre
mdjligheter till hogre bebyggelse i centrumkvarteren, men inte pd de offentliga
rummens bekostnad. En tit bebyggelse kriaver stor omsorg om dess kvaliteter
for att stadsrummen ska bli anvdndbara, trivsamma och ha ett bra nirklimat.

Planprogrammet for Kv Magne tar sin utgdngspunkt i 1998 ars plan, som
fortfarande giller, men har till vissa delar beaktat dven 2010 ars samradsforslag
da det har forankrats politiskt och kommit en bit i planprocessen. Vad avser
kulturmiljéfrigorna dr dock de beskrivningar som gérs i planen fran 1998
Overspelade, eftersom de bygger pd en gammal riksintressebeskrivning.
Kulturmiljdavsnittet tar darfsr inte hdnsyn till de mil och riktlinjer som anges i
planen fridn 1998 vad giller riksintresset.

Detaljplan

For kvarteret giller stadsplan SPL 135 for kvarteren Vikingen, Loke (Magne),
Brage, Heimdal, Gdin, Njord och Fargaren, Umed upprittad i maj 1956 samt
tomtindelning inom del av kvarteret Loke, 1943-10-01. Stadsplanen medger for
kv Magne (davarande Kv Loke)} en anviindning for bostads-, handels och
kontorsindamal, med byggnader i 3-4 vaningar med undantag for héghusdelen
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mot Vistra Esplanaden, samt 6verbyggd gard. Bebyggelsen utmed Strandgatan
ar avsedd for lager- och kontorsindamal. Thulehuset dr 12 vaningar och
resterande befintlig bebyggelse 3 vaningar mot Storgatan, 1 vaning samt
kdllare mot Vistra  Strandgatan respektive 3-4  vdningar mot
Renmarksesplanaden.

Riksintresse och kulturmiljévard

Kvarteret Magne ligger inom en kulturmiljé av riksintresse, Delar av centrala
Umed. Liansstyrelsen i Visterbotten har i april 2010 beslutat om en ny
riksintressebeskrivning, dér riksintressets viardekdrnor redovisas och beskrivs.
Kv Magne ligger inte inom nagon av de virdekirnor som pekas ut i
riksintressebeskrivningen. Dir anges foljande sammanfattande karaktéristik av
riksintresset: “Den vilbevarade idldre bebyggelsen i representativt urval, som
uttryck  for  tidsideal, levnadsvillkor,  ekonomiska  forhallanden,
lagbestimmelser och andra faktorer under olika skeden i stadens historia”. En
sddan virdekdrna d&r hamnomradet fran Strandgatan ner till kajen, “Stadens
fasad mot &dlven”. Storgatan som avgrinsar kvarteret mot norr &r utpekat som
ett kommunikationsstrak som dr sérskilt representativt for riksintresset,
“Storgatsmiljén genom centrum®.

Konsekvenserna for kulturmiljé och stadsbild med anledning av kvarterets
utveckling behandlas i en sirskild kulturmiljéstudie som bildggs programmet.

Behovsbedémning

Planen antas medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11,12 §§ bedoms dirfor
behova genomforas.

Behovsbedomningen grundas pa en genomgang av planens miljopaverkan.
Enligt genomgéingen finns det for faktorerna luftkvalitet och kulturmiljo
anledning att anta att det finns risk for betydande miljépaverkan. Det finns
anledning att anta att planen medfor Sverskridande av miljokvalitetsnorm. Se
vidare bifogad miljébedémning.

Bild fran garden, Plaza i bakgrunden
Foto: Lena Tegnér/SHBK
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Pagaende planering

Staden mellan broarna

Projektet "Staden mellan broarna" handlar om att utveckla kajomradet mellan
Kyrkbron och Broparken i centrala Umea till en attraktiv motesplats for
umebor och besdkare. En forstudie har tagits fram som ska ligga till grund for
det fortsatta arbetet med Staden mellan broarna.

Hamnmagasinet foreslas
bli navet i ett omrade som
priglas av ung, skapande
och deltagande kultur.
Verksamheten breddas for
att attrahera fler grupper
dn i dag. Den stora
aktivitetsytan nedanfor
Hamnmagasinet, "Liv &
Lust", dr en viktig resurs
for en utckad
ungdomsverksamhet med
mdjlighet till stérre
konserter och

lllustration ur férstudie till Staden mellan broarna framtridanden utomhus.

Kv Magne ligger i anslutning till den del av kajomradet som i forstudien
bendmns "ung och aktiv”. Forstudien foreslar hir en flexibel yta for manga och
"livliga" aktiviteter pa kajomradet nedanfor Tullkammaren och Stora hotellet
(kvarteren Brage och Heimdal).

Kv Heimdal

Ny detaljplan &r under framtagande for Kv Heimdal. Detaljplanen dr tdnkt att
innehalla nya byggnader f6r kultur och kommersiella &ndamal, som kommer
att paverka Kv Magne indirekt, frimst genom fordndringar i stadsbilden och
dndrade trafikstrémmar i ndromradet. Omfattningen av dessa forindringar dr
f.n. oklar.

Umeaprojektet

I det s.k. Umedprojektet har sedan 1980-talet olika alternativ studerats for att
flytta viigarna E4 och E12 utanfor stadskdrnan. Den tunga trafiken orsakar bade
trafikproblem och dalig luft. Lésningen pa problemen &r en ny ringled. Umea
kommun och davarande Vigverket har enats om en gemensam satsning pa en
viigdragning som haller pa lang sikt for en expanderande stad. Ett nytt vignit i
form av en ringled blir en viktig del for att forbidttra framkomlighet,
luftkvalitet, stadsmiljo och trafiksidkerhet. En firdig utbyggnad av
Umedprojektet skulle bl a innebdra att andelen tung trafik pa Vistra
Esplanaden. forbi kv Magne, minskar.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Programomradet

Forutsattningar

Kvarteret Magne ligger i vistra kanten av centrumfyrkanten i anslutning till
Vistra Esplanaden och Storgatan. I kvarteret finns verksamheter och bostéder.
Verksamheterna édr i forsta hand knutna till det hoga huset utmed Vistra
Esplanaden medan bostdder inryms i det ldgre trevaningshuset utmed Storgatan
och Renmarksesplanaden med butikslokaler i gatuplanet. Nivaskillnaden
mellan Storgatan och Strandgatan dr ganska stor och tva suterrdngvdningar mot
Strandgatan rymmer verksamheter och parkering. Verksamheterna inom
kvarteret omfattar butikslokaler ca 700 m”, kontor ca 4500 m’, lager och forrad
ca 1000 m* samt Svriga lokaler ca 2000 m”. Bostadsytan &r pa ca 3000 m’
fordelat pd 31 ldgenheter.

Inom kvarteret finns idag ett visst verskott pa parkeringsplatser och delar hyrs
ut. En mindre andel &r ocksa allmén besoksparkering. Parkeringsytor finns idag
inne pd kvarterets gardsyta, med entré fran Storgatan men den storsta andelen
inryms i kvarterets suterriing/kéllarplan.

Livforsidkringsbolaget Thule ldt 1958
uppfora ett kontorshus samt tva
bostadshus med butiker 1 gatuplanet i
det representativa ldget vid Tegsbrons
norra landfiste. Kontorshuset var det
forsta hdgre hus som byggdes i staden
och har med sin stora fasadklocka
blivit lite av ett kdnnemirke for
Umea. (Arkitekturguide Umea 2001)

Thulehuset fran Tegsbron
Foto: Lena Tegnér/SHBK

De i vinkel sammanbyggda bostadshusen inramar tillsammans med héghuset
en underbyggd gard, som O&ppnar sig mot dlvlandskapet. Hir finns
forutsittningar for att skapa en bittre gardsmiljé for savil bostidder som kontor.
Det roda fasadteglet anknyter till de intilliggande byggnaderna lings
Strandgatan. Mot detta kontrasterar hoghusets klinkerklddda langfasader.

Arkitektoniskt kdnnetecknas helheten av en stram elegans, representativ for sin
tid.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Storgatan

Storgatan har alltid varit och ér fortfarande ett av de viktigaste straken genom
staden. Hir passerade Kustlandsviigen frin det att staden grundades pa 1600-
talet. Med den forsta bron &ver dlven blev Storgatan dnnu mer ett afférsstrak.
Efter stadsbranden 1888 breddades Storgatan och handelscentrum flyttades
successivt till Kungsgatan och det nya Radhustorget. Storgatan blev istillet del
av den offentliga miljon kring Rédhuset, med monumentala byggnader och
ndgra fornima bostadshus. Storgatsmiljon genom centrum liksom Vistra
Esplanaden #r kommunikationsstrak som #r sdrskilt representativa for
riksintresset centrala Umed.

Strandgatan och kajen

Innan jirnviigen kom till Umed var dlven den naturliga kommunikationsleden
till staden for lingre resor. Fore stadsbranden lag vid stranden ett gytter av
sjdbodar och magasin for handelsménnens varor. Efter branden ville man géra
stadens fasad mot #dlven mer representativ och anlade dérfor en strandgata
nirmast kajen och placerade byggnaderna utmed denna si att deras
huvudfasader vette mot dlven. De manga enskilda handelsmagasinen ersattes
med en magasinsbyggnad i sten som ocksa inrymde lokaler for tullkammaren.
Senare byggdes ocksd hamnmagasinet. Tullmagasinet och hamnmagasinet ir
betydelsefulla komponenter for upplevelsen och forstielsen av Umeés
kajomrade.

Tullmagasinet och Strandgatan med kv Magne i bakgrunden Foto: Lena Tegner/SHBK
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Forslaget

Ny bebyggelse

ProgramfGrslaget redovisar Okad byggrdtt inom kv Magne for kontor,
affirslokaler och bostdder. Forslaget omfattar en hégdel i 13 vaningar och en
lagdel i 3 vaningar. Byggnaderna planeras i direkt anslutning till det befintliga
Thulehuset. Forslaget innebdr en nybyggnad av kontor/affirslokaler med ca 11
600 m’. Ca 1200 m’ yta rivs, varav 400 m” lokaler och 800 m” bostider.
Bostadsytan ér tinkt att ersidttas inom kvarteret. Det totala tillskottet i kvarteret
blir ca 10 400 m”.

TR
3

Kvarteret Magne fran Vastra Esplanaden / Storgatan Idéskiss: Sweco Architects

Placering

Thulehuset dr en ikon i Umed. Huset byggdes pa 1960-talet och var det forsta
hoga huset i Umea, och placeringen vid brofiistet markerar stadens bérjan. En
addition bér forhalla sig respektfullt till det gamla, men samtidigt avspegla den
samtid niir det byggs. Tillbyggnaden placeras lings Thulehusets dstfasad och
vinklar sig ifran Thulehuset som en respektfull gest mot det gamla samtidigt
som detta ocksa optimerar ljusinsldppen. Den viktiga séder, och vistfasaden
blir pa detta sitt ordrd och huset upplevs relativt intakt. Ett uppglasat trapphus
forbinder de bada volymerna. Mot Storgatan rivs en del av den gamla lagdelen
for att ge plats for det nya, 3-vdningsskalan behalls dock mot storgatan dir
hogdelen ligger indragen. Detta motiv aterfinns ocksa i grannkvarteret (Plaza).
Entrén till kvarteret fran storgatan flyttas osterut och blir mer centrerad i
kvarteret. Detta medfor att den tidigare ladngstrickta fasaden mot storgatan
bryts upp och pa detta sitt blir garden ocksé mer inbjudande.

Mark & gata

Platsen priglas idag av trafik och parkering. En viktig del i projektet dr att
skapa en inbjudande markmilj i och runt kvarteret. En framtida omgestaltning
av bade Storgatan och Viistra Esplanaden kommer att starkt bidra till detta.
Innergarden &gnas sérskild omsorg till forman f5r bade boende och
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kontorspersonal. Man kan dven tinka sig att forbinda innergarden med
strandpromenaden genom en trappa.

Butiker inryms i gatuplanet, ev dven i storre omfattning dn i dagsldget.
Gaturummen utformas med omsorg om de géende och med hég ambitionsniva
vad giller markbeldggning, tridplanteringar, belysning och skyltar. Husens
bottenvaningar utformas sa att de kommunicerar med gatumiljén och ger gatan
liv.

Kvarteret Magne fran alvssidan/ Tegsbron Idéskiss: Sweco Architects

Gestaltning

Thulehuset har, med sin utmirkande placering och tidstypiska formsprak, blivit
lite av ett landmirke vid infarten till Umeé centrala delar och var linge det
enda hoghuset i staden. Darfor kommer gestaltningen av det nya tillskottet i
kvarteret att bli en av huvudfrigorna i det fortsatta planarbetet. Hog- och
bostadshuset i kvarteret har, i forslag till fordjupning av dversiktsplanen for de
centrala stadsdelarna, pekats ut som enstaka vérdefulla byggnader.

Gestaltningen @r dnnu i ett tidigt skede men den bidrande idén ar att
tillbyggnaden skall priglas av ljus, litthet och transparens. Thulehuset dr en
stram och relativt sluten byggnad, tillbyggnaden blir en kontrast till detta och
speglar det nya Umea med sin 6ppna och inbjudande karaktir.

Ett gestaltningsprogram kommer att tas fram i nista planskede, samrad.
Kommunens intention &dr att nya byggnader i riksintressets nirhet ska foregas
av sdrskilda gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som
samspelar med och inte reducerar befintliga byggnaders virde. Principiellt
intressanta fragestillningar kring gestaltningen dr om Thulehuset #dven i
fortsiittningen ska fa vara den dominanta huskroppen eller om det nya ska fa ta
for sig. Det kan handla om byggnadens hdjd, volym, uttryck, placering i

kvarteret, belysning, materialval och utformning av omgivande vistelseytor.

En ny detaljplan for kvarteret innebér ocksa en mdjlighet att ge den befintliga
bebyggelsen ett biittre formellt skydd.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Skala

Den komplettering av kvarteret som provas i programsamradet knyter an till
den skala som Thulehuset har. [ angriinsande kvarter finns ocksé ett hogre hus,
Scandic Plaza, i tretton viningar. Dessa byggnader &r i hojd och volym stdrre
dn vad som dr gingse i centrum men ligger samtidigt i de yttre delarna av
centrumfyrkanten. I centrala Umeé provas for ndrvarande flera detaljplaner dér
bebyggelsens skala och h&jd skiljer sig frdn den traditionella jdmna
stadssiluetten.

Skuggbildning

Den nya hdgdelen inom kvarteret kommer att generera mer utbredda skuggor
in idag pd omgivande kvarter och gator. Den ténkta 6ppningen i fasaden lings
Storgatan kommer diremot att ge mdjlighet till mer ljusinfall i gatumiljon.
Skuggbildning blir en viktig komponent vid den fortsatta gestaltningen av
kvarteret och kommer att redovisas utforligt i det kommande planarbetet.

Trafik

Pa grund av liget i staden dr kv Magne omgivet av intensiv stadstrafik. De
storsta trafikmingderna i ndromradet 4r pd Vistra Esplanaden (E4) med drygt
28 000 fordon/dygn (2004). Den tunga trafiken beriknas std for 10 % av
trafiken vid Viéstra Esplanaden/Nygatan. Storgatan trafikeras av drygt 8000
fordon/dygn (2004) och Strandgatan av ca 5500 fordon/dygn (2009). Pa
helgerna &r trafikflodet generellt igre. Se dven miljdbeddmningen.

En viktig fSrutsdttning for trafiksituationen inom hela centrala Umed &r
genomforandet av det s.k. Umedprojektet som innebér att man flyttar vigarna
E4 och E12 utanfér stadskdrnan. Ett nytt vignit i form av en ringled blir en
viktig del for att forbidttra framkomlighet, luftkvalitet, stadsmiljo och
trafiksikerhet.

Angoring och parkering

Inom kvarteret Magne finns 134 parkeringsplatser, varav 72 i garage. Infart till
garaget sker fran Renmarksesplanaden samt Vistra Strandgatan. ldag hyrs
vissa av bilplatserna ut och 16 platser pad parkeringsdicket dr avsedda for
allmén parkering. Med den parkeringsnorm som anges i Umed kommuns
parkeringsstrategi frain 2010 erfordras ytterligare ca 100 platser for att
tillgodose framtida behov enligt programforslaget.

Parkeringssituationen ska l8sas pa ett hillbart sitt i enlighet med den nya
parkeringsstrategi for Umea som tagits fram. En viktig huvudinriktning &r att
omfdrdela en stor del av idag befintlig verksamhetsparkering i
centrumfyrkanten till fBrmin f5r kunder, besdkande och boende.
Tomtmarksparkering ska pid sikt inte finnas i markplan i centrum.
Parkeringsbehovet kan [8sas genom att befintliga ytor 1 kvarteret omfordelas
samt genom gront frikdp enligt den nya parkeringsstrategin. Gront frikdp
innebér att fastighetsigarna uppmuntras till att skapa fOrutsittningar for
héllbara resmonster, genom att vidta andra atgérder dn att erbjuda bilparkering,
som t ex bilpool, reducerat pris pa kollektivtrafik och ge forutsittningar for’
cykelpendling.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Konsekvenser av forslaget

Miljobedémning

En miljsbedémning enligt miljébalken (MB) 6 kap 11 § ska goras for
kommunala planer eller program som kan antas medftra betydande
miljopiverkan. Miljobeddmningen avgriinsas i det hidr fallet till aspekterna
luftkvalitet och kulturmiljo dir det, enligt genomférd behovsbeddmning,
foreligger risk for betydande miljopaverkan. [ programskedet -bendmns
handlingen miljébeddomning eftersom planfSrslaget inte 4r si detaljerat
beskrivet att en komplett miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kan uppriittas.

Luftkvalitet

Planomridet ligger i anslutning till Vistra Esplanaden. Mitningar av
luftkvaliteten dédr visar pd hdga virden av frimst kvivedioxid. Fran 2003 och
framat har §verskridanden av milj6kvalitetsnormen av kvivedioxid uppmiitts
pa Vistra Esplanaden och miétningarna under 2009 visade pd hogre halter dn
foregaende ar.

Umea kommun har arbetat fram ett &tgirdsprogram fSr att minska halterna av
kviivedioxid i Umea titort. Atgdrder 4r foreslagna for att minska halterna s4 att
miljokvalitetsnormen uppfylls, dir ringleden utgdr. den 4tgird som kan komma
att ha stdrst positiv inverkan pa miljokvalitetsnormen for kvévedioxid. Den
tunga trafiken stir for ca 60 % av utslippen utmed Vistra Esplanaden. Om det
dr m&jligt att minska den tunga trafiken genom att den flyttas ut frin centrum
skulle miljokvalitetsnormen for kvivedioxid kunna klaras (Umed kommun,
2007).

Planprogrammets forslag innebir att antalet ménniskor som vistas i omradet
dagtid kommer att &ka, vilket i in tur genererar ett ©kat antal
personbilstransporter till och frin kv Magne. Oversiktligt har okningen
beddmts till 250-300 fordon per vardagsmedeldygn. Detta skulle utgéra en
okning av antalet transporter jimfort med nollalternativet i storleksordningen
ca | % pa Vistra Esplanaden och ca 3 % pa Storgatan. Okningen av trafiken
till foljd av att planprogrammet genomfbrs beddms totalt sett innebiira ett
procentuellt litet tillskott vad giller utslépp till luft fran transporter. Dock finns
en stor osékerhet i bedomningarna av framtida trafiksituation. Savil behovet av
parkeringsplatser som det tillkommande antal transporter som planforslaget
kan ge upphov till behdver studeras nidrmare i det fortsatta planarbetet.

Planprogrammets forslag beddéms inte paverka fGrutsittningarna for att n
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet. Skillnaden mellan nollalternativet och
planforslaget vad géller trafikmingder (som #r avgdrande for luftmiljon med
avseende pa miljdkvalitetsnormerna) ir si liten att halterna av kvivedioxid inte
beddms paverkas. (Se dven Miljébedémning)

Stadsbild och kulturmiljo

En sirskild kulturmiljéstudie har tagits fram ddr planprogrammets
konsekvenser  avseende  stadsbild och  kulturmiljd  analyserats.
Kulturmiljostudien kommer i planskedet att inarbetas i den miljo-
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konsekvensbeskrivning (MKB) som uppriittas. Kv Magne ligger inom en
kulturmiljo av riksintresse, Delar av centrala Umed, dock inte inom négon av
de virdekdrnor som pekas ut i riksintressebeskrivningen. Flera av
virdekdrnorna péverkas indirekt av planprogrammets forslag, genom att den
nya bebyggelse som planprogrammet medger i kv Magne foréindrar stadsbilden
i och kring virdekidrnorna. Konsekvenserna beddms inte som sd stora att
pataglig skada pa riksintresset uppstar.

De virdekirnor som frimst paverkas 4r Stadens fasad mot dlven och Storgats-
miljon Vist pa stan. Den héga byggnad som planprogrammet medger i kv Magne
exponeras mot Storgatan sett visterifrin samt mot dlven. Aven fran delar av
virdekdmorna Storgatsmiljon genom centrum och Vistra kvarteren kommer
nybyggnaderna i kv Magne att bli synliga, men hir finns en hel del skymmande
bebyggelse i omgivande kvarter som gor att forandringarna inte blir lika tydliga.

I ndrheten av kv Magne finns flera byggnadsminnen. Den nya byggnaden paverkar
upplevelsen av tre av dessa, "Smorasken” och “Firgare Hoglanders gard” vid
Storgatan samt Gamla Tullmagasinet pad kajen. Den hoga byggnad i kv Magne
som planprogrammet redovisar bildar tillsammans med Thulehuset en stor
volym som kan forminska det visuella intrycket av byggnadsminnena.

Den nya byggnad som tillkommer enligt planprogrammets forslag foriindrar
stadsbilden, men skillnaden jdmfort med idag #r begrinsad vad giller
mdjligheterna att tolka riksintressets vdrden och uppleva kulturmiljévirdena i
befintlig bebyggelse. kv Magne har dven idag en modern karaktir, med en hég
byggnad (Thulehuset) som #r synlig pd langt hall, Skillnaden &r att
planprogrammets forslag ger en storre, hdg byggnadsvolym och att den
moderna karaktdren dirmed fOrstirks. Thulehuset sigs vid den tid di det
byggdes som en isolerad fdreteelse, men efter Plazahusets tillkomst dr detta
inte ldngre fallet i kv Magnes niiromrade. (Se vidare separat kuiturmiljdstudie.)

D4 flera hogre hus dr under planering i centrala stan, och nigra av dem utmed
Storgatan, blir ett resonemang kring de kumulativa effekterna en viktig fraga i
det fortsatta planarbetet. Hur kommer de hdga byggnaderna att piverka
stadsbilden och stadens fasad mot dlven? En digital modell har tagits fram dir
forhallandet mellan dessa nya projekt kan studeras och vara ett verktyg till att
illustrera det sammantagna intrycket,

Trafikbuller .

Kvarteret exponeras frimst av trafikbuller frin fordonstrafiken pa Storgatan,
Strandgatan och pa Vistra Esplanaden/E4. Enligt den bullerkartering som
genomfordes 2009 som visar pd hoga nivier, framfor allt maxnivder, dir
Vistra Esplanaden stir for det mesta bullret. Bullernivier kan komma att
medftra begrinsningar i planens innehill (bostéider, handel etc.). Placeringen
av bostdderna #r sdrskilt viktiga att studera avseende savil buller pa uteplatser
som behov av tyst sida. Kvarteret dr relativt slutet vilket ger fSrutsittningar att
dstadkomma tyst sida. Projektet bedoms inte medfSra bullerstémingar for
andra kvarter.

Bullerfrigan kommer att behandlas utfdrligare i kommande samridsskede da
ocksé bebyggelsens innehill och utformning har konkretiserats.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Sambhaillsbuller fran nattliv, arrangemang och verksamheter

Planomradet ligger intill dlvstrandsomradet som anvédnds som offentlig plats
for olika evenemang och festivaler. Ljud vid dessa tillfillen kan upplevas som
storande for boende inom kvarteret Magne.

Medverkande
Magdalena Blomquist SHBK detaljplanering (planprogram)
Asa Hermansson Sweco (miljobeddomning, kulturmiljéstudie)

Christoffer Andersson Sweco (forslagsskisser)

SAMHALLBYGGNADSKONTORET i Umea december 2010
Detaljplanering
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Tomas Strémberg Magdalena Blomquist
Planchef Planarkitekt

SHBK detaljplanering dec 2010




| %7

o mE & 1(6)
SAMRADSREDOGORELSE
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Planprogram for kvarteret Magne inom centrala stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Samrad kring planprogrammet har hallits fran 8 december 2010 till 7 januari
2011 med berérda sakégare, statliga och kommunala instanser. De synpunkter
som inkommit redovisas sammanfattningsvis hér nedan.

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Stadsbild och kulturmiljo

Thulehuset med inramning av ldgre byggnadsvolymer har med sin strama
elegans varit ett landmarke vid entrén till Umed. D4 planprogrammet redovisar
en mycket stor volym vill Lansstyrelsen framhalla vikten av hog arkitektonisk
ambitionsniva och en anpassning till den befintliga byggnaden, Thulehuset, s&
kompletteringen inte fortar helhetsintrycket av Thulehuset och entrén till
staden.

Ume4 har flera hdghusprojekt pa gdng inom stadens centrum utmed Storgatan.
Planhandlingarna bor fora ett resonemang betriffande den sammantagna
péaverkan dessa hoga byggnader kommer att medfora pa stadsbilden och staden.
For att forstd sammanhanget och de kumulativa effekterna visuellt, vore det
onskvird att det i planhandlingarna utdver fotomontage dven presenteras nagra
utvalda illustrationer frén den digitala modellen.

1 avsnittet Ny fordjupande éversiktsplan for de centrala delarna framfors att
beskrivningarna av kulturmiljéfrdgorna fran férdjupningen for centrala
stan1998 ar dverspelade och att kulturmiljéavsnittet diarfor inte tar hinsyn till
de mal och riktlinjer vad giller riksintresset som anges i denna plan. Eftersom
det &r 1dtt att missforsta att det inte finns mal och riktlinjer att beakta anser
Liénsstyrelsen att texten bér omformuleras i planhandlingarna. Det bér framga
att den tar utgdngspunkt i riksintressebeskrivningen Centrala Umed och f.d
regementet 1 20, En kulturmiljé av riksintresse fran ér 2010. (eller lika texten
som avsnittet frin Kulturmiljostudien.)

Frivtor

Planbeskrivningen bor redovisa att uteplatser placeras, utformas och
bullerskyddas sa man sé langt som mdjligt erhéller utomhusriktvirden. For
utomhusmilj6 {6r bostider ar det viktigt med tillging till tysta platser, sd som
balkonger och attraktiva grdsmilj6er eller grona ndromraden.

Hdallbar utveckling
Planhandlingama bdr dven beakta aspekter for att frimja en hallbar utveckling
och riskerna f6r ménniskors hélsa.

Samradsredogdrelse planprogram Magne Januari 2011
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Parkering och trafik

Planhandlingarna bor tydligt redovisa parkeringsbehovet och hur
parkeringssituationen ska 16sas. Tillkommande transporter som planforslaget
ger upphov till bor studeras nirmare samt sittas i relation till den totala
trafiksituationen i centrala Umea.

Buller

Det framgdr av programmet att kvarteret utover att exponeras av buller fran
trafiken dven utsatts for storningar frin arrangemang frin dlvstrandsomréadet.
Eventuella problem med bullret frin dlvstranden bor behandlas i kommande

planhandlingar.

Fororeningar

Det har funnits och méjligen finns det verksamheter som kan ha fororenat
marken i kv Magne, vilket bor belysas 1 kommande MKB. Enligt EBH-stodet
finns en pdgiende verksamhet (bensinstation) som identifierats som riskklass 3.
Vidare har PCB patriffats i fogar pa byggnaden.

Miljo

Under avsnitt 6.3.2. i miljobedémningen fors det ett resonemang om att det lilla
6kade trafiktiliskottet till kvarteret Magne far marginell betydelse ur ett
luftkvalitetsperspektiv, d.v.s. den lilla 6kningen i utslapp trafiken ger har liten
betydelse for att nd miljokvalitetsnormen for kvdvedioxid. | ett enskilt fall
sdsom detta kan det vara rimligt att anta att paverkan blir liten. Ume4 stir dock
infor en omfattande foréndring av stadens centrum med syfte att fortita
stadskidrnan och ddrmed gora gaturummet tringre. Dessutom planeras
ombyggnader likt denna i andra nirliggande kvarter, vilka ocksé kommer bidra
med “liten” paverkan. Den sammantagna effekten av dessa projekt forsvarar
sannolikt méjligheterna att pé sikt klara miljokvalitetsnormen for kvivedioxid.
Nir det giller luftkvalitetsproblematiken bor miljébedémning préglas mer av
helhetssyn och att de kumulativa effekterna belysas 1 kommande MKB:n.

Sista stycket under avsnitt 6.3.2 ir svarbegripligt.

Betriffande miljébedémningen forvantar Lansstyrelsen sig att de forslag till
ytterligare fordjupningar som foreslds i nista planeringsskede sker och
inarbetas 1 kommande detaljplans MKB.

SAMMANFATTNING

Lénsstyrelsen anser att planprogrammet 6ver kvarteret Magne ar bra och
belyser relativt vl de fragestillningar som kan finnas for ett sddant projekt.
Dock hade det varit 6nskvirt om projektet med denna dignitet hade invéntat
den fordjupade Sversiktsplanen for centrala stan, som ér lngt framskriden i
planprocessen, s projektet kan ses och belysas i sitt sammanhang.

Kommentar

Syftet med planprogrammet har varit att i ett tidigt skede lyfta viktiga fragor
som planen ska 16sa. Ménga fragor har endast Gversiktligt redovisats i
programmet men kommer att fordjupas i detaljplanen, som t ex utformningen -
av friytor, parkerings- och trafiksituationen, bullerfrigan samt ev fororeningar.
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I samband med det kommande samrédsskedet kommer ett gestaltningsprogram
att tas fram dér bl a de kumulativa visuella affekterna utmed Storgatan ska
belysas och fler illustrationer av projektet tas fram, bl a med hjélp av den
tredimensionella digitala modellen dver centrala stan. Texten angdende mél och
riktlinjer vad giller riksintresset fortydligas i planhandlingen. Detaljplanens
MKB kommer att innehdlla ytterligare fordjupningar i enlighet med
programmets forslag samt ett vidgat resonemang kring luftkvaliteten och de
kumulativa effekterna.

Visterbottens museum pépekar att flera av riksintressets virdekémor
kommer att paverkas negativt, dven om det inte skulle innebéra nagon “pataglig
skada”. Vad som ar pataglig skada kan diskuteras men uppstar negativa effekter
pa riksintresset eller andra befintliga varden i stadsbilden ar det givetvis inte
Onskvirt. Forslaget i sin nuvarande form dr dérfor hogst tveksamt.

Muséet delar programmets analys-att forslaget inte ska bedémas isolerat utan
som en del i den framtida utvecklingen av centrum, och att de kumulativa
effekterna maste riknas in 1 bedémningen. Den foreslagna exploateringen
skulle innebdra en betydande forindring av stadsbilden och inte minst
ytterligare forstirka skuggbildningen mot Storgatan.

Thulehusets tillging for stadsbilden framhaills och att det har pekats ut, 1 forslag
till ny fordjupad Oversiktsplan, som vérdefull och bevarandevird. Plazahusets
tillkomst medfdrde att Thulehusets podng som enda hoghus och landmarke vid
brofistet forsvann men det motiverar inte ett nytt hdghus alldeles intill.
Utféstelsen i programmet att det nya hoghuset ska utgéra “en kontrast till
Thulehuset, samspela med och inte reducera dess virde” tror inte muséet kan
uppfyllas. Som enskilt byggnadsverk dr Thulehuset fortfarande intakt och att
bygga samman det enligt programforslaget betraktar muséet som ndrmast ett
helgerdn. En padbyggnad av laghusdelen skulle inte fa konsekvenser pd samma
sétt.

Kommentar

Den tillkommande bebyggelsens hojder, volymer, placering och uttryck
kommer att bearbetas under det kommande planarbetet bl a med hjélp av den
digitala modell som tagits fram. Den kan ocksa ge en samlad bild av pigiende
storre projekt 1 centrala stan. I detaljplanen kommer ocksd forhéllandet till och
paverkan pd omgivande kvarter, gaturum, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
samt riksintressets virdekdrnor studeras vidare. Ett gestaltningsprogram
kommer att tas fram i samradsskedet.

Swedavia, Umea City Airport, har inget att erinra mot foreslaget
planprogram sa linge byggnadshdjden inte Gverstiger 52,4 m &ver havet.

Foreslaget planprogram ligger utanfor flygbullerkurvan. Runt flygplatsen finns
omraden dir hoga byggnader och andra uppstickande foremal av
flygsiakerhetsskil inte fir dverstiga vissa hdjdbegransningar. Om kraven pa
byggnadshdjd inte uppfylls medfor det begrinsningar for flygtrafiken.
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Kommentar
Byggnadhdjden regleras i detaljplanen och ska inte dverstiga 52,4 m 6ver havet
(eller 52,68 m enligt RH2000).

Trafikverket framhéller att det 4r bra att behovet av parkeringsplatser och
tillkommande antal transporter som planforslaget ger upphov till ska studeras
ndrmare i det fortsatta planarbetet. 1 detta sammanhang ar det viktigt att den
trafik som planforslaget genererar sitts i relation till den totala trafiksituationen
i centrala Umesd.

I likhet med Umea City Airports yttrande har Trafikverket inget att erinra mot
foreslaget planprogram sé linge byggnadshojder inte dverstiger 52,4 meter dver
havet.

Kommentar

Behovet av parkeringsplatser och hur man 16ser det samt trafikrérelser som
planforslaget alstrar kommer att studeras vidare i detaljplanen. En samordning
kring den totala trafiksituationen i centrala Umea och pagaende projekt ar
under utarbetande. I 6vrigt se kommentar till Swedavias yttrande.

Niringslivs- och planeringsutskottet (NP) bedémmer att
planprogrammet pé ett bra sétt redovisar de huvudsakliga fragestillningar som
bor behandlas i den fortsatta planprocessen. Sarskild uppmérksamhet bor dgnas
at att astadkomma en gestaltning av hdg kvalitet med hinsyn till stadsbild och
kulturmiljéfragor, tydligt illustrerade, och girna belysa alternativa
utformningar. NP framhaéller att det parkeringsbehov som skapas i detaljplanen
verkligen ska kunna tillgodoses pa ett praktiskt och ekonomiskt genomftorbart
sitt inom ramarna for den totala parkeringskapaciteten i centrala stan, samt att
kapaciteten kan sdkerstillas pa lang sikt. Mot bakgrund av den inriktning mot
dkad andel boende i centrala stan, som pagaende Gversiktsplanearbete har, sd
borde man i detaljplanen Gverviga fler bostider.

Kommentar

Att &stadkomma en god gestaltning av kvarteret Magne ir en forutsittning och
darfor tas ett sarskilt gestaltningsprogram fram i samband med detaljplanen. I
nista skede kan volymer och innehéll i kvarteret preciseras och dirmed ocksa
parkeringsbehovet. I detaljplanen kommer fler bostidder inom kvarteret att
provas.

Umeva framhéller att anslutning av vatten och avlopp for tillkommande
byggnad ska ske till fastighetens interna ledningar. P4 grund av byggnadens
h6jd kommer intern tryckstegring att kravas for att erhalla tillfredsstillande
vattentryck.

Kommentar
Synpunkten noteras.

Brandférsvar och sidkerhet har inget att erinra mot planprogrammets
utformning ur brandskyddssynpunkt.
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Byggnadskomplexet kommer dock att kriva en noggrann och kvalificerad
brandskyddsprojektering i projekteringsskedet. Bl a kommer byggnadens hojd
att forhindra brandférsvarets mojligheter att genomfora en utviandig slickinsats.

Umea energi framhaller att det kommer att finnas behov av en ny
transformatorstation i kv Magne da programforslaget innebar en 6kad
elbelastning. Kvarteret elforsorjs idag fran en transformatorstation i kvarteret
Vikingen. En ny transformatorstation bor helst placeras i markplan mot
yttervagg for littare dtkomst vid service och inspektion. Som alternativ kan
stationen placeras i kéllarplan mot yttervigg under forutsittning att service och
utrymningsvégar kan 18sas pa ett tillfredsstillande sétt. Den nya
transformatorstationen kommer, forutom att elfoérsérja kv Magne, dven att
innebéra en forstdrkning av det 6vriga distributionsnétet inom ndromradet.
Inriktningen i den nya dversiktsplanen, med 6kad tillvixt i de centrala
stadsdelarna, kommer att stilla hogre krav pa utbyggnad och fortatning av bl a
transformatorstationer.

Kommentar
Lége for en ny transformatorstation far arbetas in i planen i samrad med Umeé
energl.

Gator och Parker papekar att det &r minga nya exploateringar pd ging inom
centrumfyrkanten vilket innebdr ett dkat parkeringsbehov. I manga av de
detaljplaner som tas fram i centrum foreslds parkeringsfrgan 16sas genom
frikdp samt gront frikép. Darfor bér en sammanstéllning av alla frikép inom
centrumfyrkanten tas fram. Det idr en nddviandighet for att kunna hantera de
separata planerna.

Inom Magne maéste ca 100 parkeringsplatser tillskapas for att tillgodose
framtida behov. Detta kan ske genom grént frikop med det krédver att
forutsittningarna finns for t ex bra cykelparkering samt att erforderlig plts
tillskapas inom fastigheten. Behovet av sdvil parkeringsplatser som
tillkommande antal transporter behdver studeras nirmare.

Kommentar
Se kommentar till Trafikverkets yttrande.

Miljo- och hdlsoskyddsnimnden framhéller att innan detaljplanering av
kvarteret Magne paborjas behdver det visas om det gér att bygga ut kvarteret i
den omfattning som foreslds utan att det padverkar kommunens méjligheter att
klara miljokvalitetsnormenfor kvivedioxid, sdrskilt pd Storgatan. Detta beddms
vara en forutsittning for att en slutlig detaljplan enligt programforslagets
riktlinjer ska kunna antas.

Tyst eller dtminstone ljudddmpad sida ska tillimpas for nya bostdder inklusive
de som ersitter rivna lagenheter. Luftintag for bostédder och verksamheter
behodver placeras med hinsyn till luftkvaliteten. Det dr viktigt att barns, men
dven vuxnas, behov av friytor i anslutning beaktas i detaljplneskedet och att
dessa ytor kan ordnas sd att de ger en acceptabel ljud- och luftmiljé.




Samradsredoghrelse planprogram Magne, jmuari 2041

¥4

SAMRADSREDOGORELSE _ 6 (6)
Dnr PLA 10-43

Kommentar

Detaljplanens MKB kommer att innehalla ytterligare fordjupningar i enlighet
med programmets forslag samt ett vidgat resonemang kring luftkvaliteten och
de kumulativa effekterna. I kommande skede nér projektets innehdll och
omfattning preciseras kan ocksa konsekvenserna av forslaget och dtgéarder gora
det.

Fastighetsbolaget Tegelhdrnan stiller sig i stort sétt positiv till upprittat
forslag. Som fastighetsdgare inom kv Njord ser de det som en sjdlvklarhet att .
skuggbildningen speciellt kommer att studeras i det framtida
gestaltningsprogrammet. Byggnadens hjd och placering har dven betydelse for
framtida utveckling av fastigheterna inom kv Njord. De vill ven 1 nésta skede
ges mojlighet att komma med synpunkter p& detaljplanen.

Kommentar

Byggnadernas hdjd, volym och skuggbildning kommer att studeras i
gestaltningsprogrammet. Det kommer att finnas mgjlighet att lamna synpunkter
pa planforslaget bdde under samradsskedet och granskningsskedet.

Christer Backman, fastighetsdgare Njord 4, framhaller att husets sneda
placering ger tillsammans med nuvarande hdga byggnad ett alltfor dominerande
intryck i stadsbilden. Hushdjden bér reduceras. Den nuvarande gardsmiljon i
kv Njord dr unik for centrala stan och nyttjas av hyresgisterna under de
solbelysta manaderna p4 4ret. Backman papekar att en byggnad av foreslagen
héjd kommer i hdg grad att minska den tid d& girden 4r belyst och dven minska
solens positiva effekt for uppvarmningen av fastigheten.

Kommentar
Se kommentar till Fastighetsbolaget Tegelhornan ovan.

Andringar efter programsamradet
Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar 1 planprogrammet. Inkomna
synpunkter beaktas i det kommande detaljplanearbetet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, januari 2011
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SAMMANFATTNING

BAKGRUND, SYFTE OCH AVGRANSNINGAR

Denna miljokonsekvensbeskrivning ar upprittad i samband med framtagandet av
detaljplan for kvarteret Magne, Umed kommun. Detaljplanens syfie 4r att ge majlighet till
Okad byggritt inom kvarteret for kontor, hande! och bostader. Ytterligare ett syfte dr att
sikerstdlla virdefulla byggnadsmiljoer inom planomrédet. Planforslaget medger en
nybyggnad med hdgde! ungefir i samma hdjd som Thulehuset samt en ldgdel i 3 vaningar
intill det befintliga Thulehuset. Vidare medger planférslaget en pabyggnad med tva
vaningar pa den befintliga huskroppen mot Renmarksesplanaden och del av huskroppen
mot Storgatan samt pd Thulehuset.

Miljskonsekvensbeskrivningens syfte dr att bedéma den inverkan som detaljplanens
genomforande kan komma att medféra p& miljon, minniskors hilsa och hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Miljékonsekvensbeskrivningen har avgriinsats till
de miljdaspekter dir planforslaget bedéms kunna medféra betydande miljopaverkan:
luftkvalitet samt kulturmiljo. | planbeskrivningen tas ytterligare miljsaspekter upp.

PLANFORSLAGETS MILJOXONSEKVENSER
Luftféroreningar

Ett flertal detaljplaner inom centrum #r under utarbetande. Genomfors samtliga dessa s3
kommer det att innebéra en fortdtning av staden, samtidigt som trafiken till och frin
centrum forvéntas 6ka. Detta dr faktorer som kan innebiéra att luftsituationen i vissa
gaturum inte kan forvintas forbittras under den nirmaste tiden.

2/
/

Kv Magne med narmaste omgivningar (planomradet rastrerat).
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Umed kommun har i den fordjupande Gversiktsplanen (utstéllningshandling mars 2011) !
redovisat att det finns stora risker att Umed &ven under kommande tiodrsperiod kommer
att ha dverskridanden av miljokvalitetsnormerna vid hirt trafikerade och slutna gaturum.

Planforslaget innebdr att antalet minniskor som vistas i omradet dagtid kommer att 6ka,
vilket i in tur genererar ett §kat antal personbilstransporter till och frin Kv Magne.
Oversiktligt har 6kningen beddmts till ca 400 fordon per vardagsmedeldygn. Detta skulle
utgdra en tkning av antalet transporter jimfért med nollalternativet med i storleks-
ordningen ca 1 % pa Vistra Esplanaden och ca 2 % pé Storgatan. Okningen av trafiken
till f6ljd av att planforslaget genomférs beddms totalt sett innebira ett procentuellt sett
mycket litet tillskott vad g#ller utslapp till luft fran transporter.

Det tillskott till kning av luftféroreningar i centrala Umea som planfirslaget for Kv
Magne genererar Jamfdrt med nollalternativet bedéms som mycket litet. De kumulativa
effekterna, om samtliga aktuella planer genomfors, blir kortsiktigt sannolikt stérre.
Genomftrandet av detaljplanen fiir Kv Magne bedéms dock vara en del i ett langsiktigt
arbete for att skapa méjligheter aft pd lang sikt klara géllande miljékvalitetsnormer i
centrala Umea. Detta for att pa sikt leda till strukturomvandlingar som genererar en
forbittrad luftkvalitet.

1 den fordjupade dversiktsplan for centrala Umea (utstdllningshandling 2011) anges att
nya bostéider och besksintensiva objekt maste tilldtas byggas centralt ddr miljékvalitets-
normema idag dverskrids fir att pa lang sikt fordndra befintliga strukturer och genomfira
dtgdrder med ldngsiktig verkan.

Genom fortatning av staden skapas forutséttningar for en 8kning av andelen cyklister och
fotgéngare. En kompakt och funktionsblandad stad ger 6kad nirhet till méalpunkter sam-
tidigt som transportbehovet minskas, Den foreslagna parkeringsstrategin forvintas
minska antalet arbetsresor till centrala Umed samtidigt som intelligenta transportsystem
och mobilitetstgérder underlittar resenérernas val av hillbara transportalternativ.

Kulturmiljé

Kv Magne ligger inom en kulturmili6 av riksintresse, Delar av centrala Umed, dock inte
inom négon av de vdrdekdrnor som pekas ut i riksintressebeskrivningen. Flera av vérde-
kérnorna pdverkas indirekt av planforslaget, genom att den nya bebyggelse som
planforslaget medger i Kv Magne forédndrar stadsbilden i och kring virdekdrnorna.
Konsekvenserna beddms inte som sa stora att pataglig skada p4 riksintresset uppstar.

De virdekiirnor som framst paverkas dr Stadens fasad mot dlven och Storgatsmiljon
Viist pa stan. Den hoga byggnad i Kv Magne som planférslaget medger exponeras mot
Storgatan sett visterifrdn samt mot dlven. Aven frin delar av virdekdmorna Storgats-
miljon genom centrum och Vistra kvarteren kommer nya byggnader i Kv Magne att bli
synliga, men hir finns en hel del skymmande bebyggelse i omgivande kvarter som gbr att
forandringarna inte blir lika tydliga. '

' Den fordjupade dversiktsplanen antogs i augusti 2011, efter att denna MKB firdigstillts. Se dven avsnitt
31
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1 nédrheten av Kv Magne finns flera byggnadsminnen. Ett genomftrande av planférslaget
paverkar upplevelsen av tre av dessa, "Smérasken™ och “Fargare Higlanders gard” vid
Storgatan samt Gamla Tullmagasinet pd kaien. Den nya hoga byggnad i Kv Magne som
planforslaget medger bildar tillsammans med Thulehuset en stor volym som kan foe-
minska det visuella intrycket av byggnadsminnena.

Thulehuset, som &r ett vilkint landmirke i Umed, redovisas i den nya fordjupade Gver-
siktsplanen som véirdefull frin kulturmiljdsynpunkt. Thulehusets virden har beaktats i
planférslaget dels genom en skyddsbestimmelse fr byggnaden i sig och en varsamhets-
bestimmelse for den forbindelselidnk mellan befintlig och ny byggnad som planen
medger, dels genom att ett avstand sikras mellan Thulehuset och den nya higdelen.

Den nya bebyggelse som planfirslaget medger forédndrar stadsbilden, men skillnaden
jamfort med idag &r begrinsad vad géller m&jligheterna att tolka riksintressets vrden och
uppleva kulturmiljovirdena i befintlig bebyggelse. Kv Magne har dven idag en modermn
karaktdr, med en hdg byggnad (Thulehuset) som dr synlig pa langt hall. Skillnaden &r att
planférslaget ger en stdrre, hég byggnadsvolym och att den moderna karaktiren dirmed
forstérks. Thulehuset sdgs vid den tid da det byggdes som en isolerad fdreteelse, men
etter Plazahusets tillkomst 4r detta inte ldngre fallet i Kv Magnes nidromride.

Utformningen av den nya bebyggelsen r av stor vikt for stadsbilden i centrala Umed. Ett
gestaltningsprogram f6r Kv Magne har tagits fram som en del av planarbetet.

UE’PFC')LJNING AV PLANEN SAMT FORTSATT PLANERING FOR ATT
FORHINDRA NEGATIV MILJOPAVERKAN

Uppf6ljning och &vervakning av den betydande miljépaverkan som genomférandet av
detaljplaneftrslaget beddms medféra kommer vad giller luftkvaliteten att ske genom de
métningar som Umea kommun kontinuerligt utfor pa Viistra Esplanaden. Mgjligheterna
att minska biltrafiken till planomrédet, t.ex. genom att till 16sa delar av parkeringsbehovet
med grént frikép, kommer att studeras vidare i den fortsatta planeringsprocessen,

Utformningen av den nya bebyggelse i Kv Magne som planforslaget méjliggér kommer
att studeras vidare under den fortsatta planprocessen och framftrallt, om planen antas, i
bygghandlingsskedet. Det gestaltningsprogram som tagits fram under planarbetet ligger
till grund for detta arbete. Gestaltningsprogrammet lyfter bl.a. fram den nya bebyggelsens
forhallande till riksintresset och till stadsbilden i ndromridet samt till Thulehuset och dess
vérden for kulturmiljd och stadsbild.

I planforslaget finns skyddsbestimmelser fr Thulehuset och varsamhetsbestimmelser for
anslutningen mellan Thulehuset och ny byggnad, som syfiar till att sikra framtida hinsyn
till stadsbilden och dess kulturmiljéviirden. Dessa bestimmelser foljs upp vid hantering
av bygglov.
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INLEDNING

BAKGRUND

Syftet med att upprétta ny detaljplan for Kv Magne 4r att ge mdjlighet till 6kad byggritt
inom kvarteret for kontor, handel och bostidder genom pé- och tillbyggnad inom befintligt
kvarter. Ytterligare ett syfte &@r att sikerstilla virdefulla byggnadsmiljéer inom planom-
rddet. Planforslaget medger en ny byggnad med hogdel ungefir i samma hjd som
Thulehuset samt en lagdel i 3 vaningar intill det befintliga Thulehuset. Vidare medger
planforslaget en pdbyggnad med tva vaningar pa den befintliga huskroppen mot
Renmarksesplanaden, del av huskroppen mot Storgatan samt pa Thulehuset.

Férslaget innebir ett tillskott pa ca 13 500 m? for kontor och handel samt ett tillskott pa
ca 600 m’ for bostider. Férslaget innebir rivning av delar av den befintliga byggnaden
mot Storgatan.

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats pa grund av att planforslaget
beddms medftra betydande miljépaverkan och utgdr en del av planhandlingarna. MKB:n
baseras, utéver sjdlva planhandlingarna, pa ett forslag till utformning av ny byggnad, som
tagits fram under &ar 2010-2011.

En mer utforlig beskrivning av planforslaget finns i avsnitt 5.2.1 samt planbeskrivningen.

Planomradet utgors av Kv Magne i Umea (markerat med rod grans).
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BEHOVSBEDOMNING SAMT AVGRANSNING AV MKB

15 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL) regleras nédr och hur en MKB for detaljplan ska
goras. Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopdverkan ska bestimmel-
serna om miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11-18 och 22 §§ miljbalken foljas.

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljobedomning géras for kommunala planer eller
program som kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. Som stdd for kommunens
stallningstagande till om planens/programmets genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan gors forst en s.k. behovsbeddmning. Om behovsbeddmningen
visar pa att de foreslagna forindringarna kan innebéra en betydande miljspaverkan ska en

miljébeddmning av planen goras och resultatet redovisas | form av en miljékonsekvens-
beskrivning .

Umed kommun uppréttade en behovsbedomning for detaljplanen for Kv Magne i oktober
2010 och gjorde dérvid beddmningen att planen kan antas medftra betydande miljs-
péverkan och att en miljobeddmning med miljékonsekvensbeskrivning behdver upprittas.
Liansstyrelsen Vasterbotten delar kommunens bedémning, enligt ldnsstyrelsens beslut
2010-10-29. 1 kommunens behovsbeddmning anges att risk for betydande miljspaverkan
foreligger avseende tva aspekter: '

- Fdrorenad luft. Miljskvalitetsnorm kan komma att 6verskridas.
+ Kulturmiljd. Planen medfor paverkan pa en kulturmiljs av riksintresse.

MKB:n avgriinsas dirmed till dessa aspekter. Ovriga miljéfragor samt andra typer av
konsekvenser tas upp i planbeskrivningen.

Detaljplaneomrédet utgdrs av kvarteret Magne. MKB:n omfattar ett storre omrade, efter-
som de foréndringar planférslaget medfér vad géller luftféroreningar som kulturmiljé inte
avgrénsas enbart till planomradet. Ett s.k. utredningsomrade for kulturmiljéfragorna har
avgriinsats enligt karta pa sidan 10. Vad géller luftfororeningar har MKB:n avgrinsats till
Kv Magne samt ndrmast omgivande gaturum. Dock har, vad géller kumulativa effekter
for luftfororeningar, &ven dvrig pagdende planering inom centrala Ume3 beaktats.

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar fran det att planen vinner laga kraft. MKB:n

avgrinsas darfor till att beskriva de férhdllanden som kan fdrvéintas rada cirka dr 2020 om
planen genomfors.

Detta forslag till avgransning av MKB:n diskuterades vid ett tidigt samradd med Lins-
styrelsen 2010-11-10. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning,

SYFTE MED MILJOBEDOMNING OCH MKB
1 6 kap. 3 § miljébalken sdgs:

"Syftet med en miljbkonsekvensbeskrivning for en verksamhet eller atgard ar att identifiera och
beskriva de direkta och indirekta effekter som den planerade verksamheten eiler tgarden kan
medfdra dels pa manniskor, djur, véxter, mark, vatten, luft, klimat, landskap och kulturmiljé, dels pa
hushallningen med mark, vatten och den fysiska miljon i &vrigt, dels p& annan hushallning med

material, rdvaror och energi. Vidare &r syftet att méjliggéra en samlad bedémning av dessa effekter
pé manniskors halsa och miljén”
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2.1

En MKB till detaljplan ska beskriva konsekvenserna av nyttjandet av planens rittigheter,
d.v.s. av medgiven mark- och vattenanvindning, maximal byggriitt och ingrepp genom
exploateringsarbeten. MKB:n ska endast omfatta de miljdaspekter som bedéms kunna f3
betydande miljépaverkan, enligt kommunens beddmning av detaljplanen.

LAGAR, MAL OCH GENERELLA RIKTLINJER
MILJOBALKEN

2.1.1 Miljokvalitetsnormer

1 5 kap miljGbalken finns bestdmmelser om miljokvalitetsnormer. Bestimmelserna om
miljokvalitetsnormer infordes i samband med miljobalkens ikrafttridande den 1 januari
1999. En miljokvalitetsnorm anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan
och/eller miljdn kan anses tala, d.v.s. den higsta tillatna halt av ett &mne som inte orsakar
skador p& ménniskor eller miljo. Vid planering och planliggning ska kommuner och
myndigheter iaktta miljokvalitetsnormerna. Idag regleras normerna enligt Luftkvalitets-
forordningen (2010:477) som i sin tur dr baserad pa EU direktivet (2008/50/EG).

Detaljplanen fér Kv Magne berérs av miljokvalitetsnormer for luftkvalitet. > Nedan
redovisas gillande miljdkvalitetsnormer som anges till skydd for ménniskors hilsa enligt
Lufikvalitetsférordningen (2010:477).

Amne Medelviirdestid | Varde Anmirkning
Kvavedioxid 1 timme 90 pgim® Vardet far inte dverskridas mer an 175 timmar
per ar
1 dygn 60 pglm3 Vardet far inte 6verskridas mer 4n 7 dygn per &r
14r | 40 pgim® Aritmetiskt medelvarde
Svaveldioxid 1 timme 200 ug/m3 Vardet far inte dverskridas mer &n 175 timmar
per ar
1 dygn 100 pg/ma Vardet far inte dverskridas mer &n 7 dygn per ar
Kolmonoxid 8 timmar/1 dygn | 10 mg/m®
Bly 1 ar 0,5 ug/m® Aritmetiskt medelvirde
Bensen 1 ar 5 ugfm® Aritmetiskt medelvirde
Partikiar (PM1o} | 1 dygn 50 ug/m3 Vardet far inte bverskridas mer &n 35 ganger
per ar
1ar 40 pg/ma Aritmetiskt medelvirde
Ozon 8 timmar/1 dygn | 120 pg/m’

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet

Ar 2013 ska miljokvalitetsnormer for arsenik, kadmium, nickel samt bens(a)pyren vara
uppfyllda. Ar 2015 ska miljokvalitetsnorm for PM2,5 vara uppfylid.

2 Miljgkvalitetsnormer finns dven for vattenfdrekomster (SFS 2004:660), omgivningsbuller (SFS 2004:675)
samt fisk- och mussclvatten (SFS 2001:554). Dessa tas inte upp i MKB:n for Kv Magne, eftersom denna har
avgriinsats till alt endast behandla luftkvalitet och kubturmiljo.
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2.1.2Riksintresse kulturmiljé

Kv Magne ligger inom en kulturmiljo av riksintresse enligt 3 kap 6 § miljébalken. Riks-
intresset bendgmns Delar av Umea centrum. Avgrinsning framgér av kartan nedan. |
riksintressebeskrivningen anges foljande sammanfattande karaktiristik av riksintresset:

Riksintressets innebdrd dr den gamla staden Umea och de karaktarsdrag som finns kvar fran
perioden fran 1780-talet och fram till omkring 1940-talet. Karaktarsdragen &r:

. Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och miljder med
framtradande placeringar och som &r val synliga i stadsmiljon.

. Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med férnamlig panelarkitektur.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre byggnader
placerade mot kvartersmitten.

Avstand och luft mellan husen.

Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt med &lven.
Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.

Breda, avskiljande esplanader.

Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast pa stan.

Hamnstrak med sjofartspraglade och representativa kvartersfasader mot alven samt gles och
lag bebyggelse utmed kajen.

Kélla: Lansstyrelsen Viasterbotten, riksintressebeskrivning, april 2010.

I riksintressebeskrivningen redovisas s.k. virdekiirnor inom riksintresseomradet. Tva av
dessa angransar till Kv Magne: Stadens fasad mot iilven, soder om kvarteret samt Stor-
gatsmiljon genom centrum, norr om kvarteret. Ytterligare tva viirdekirmor ligger nira

Kv Magne: Storgatsmiljon Viist pa stan samt Viistra kvarteren. Se vidare sid 26-27.

0332 I N B NN
=

utredningsomréadet fér kulturmiljdavsnittet i denna MKB (gratonat).
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NATIONELLA, REGIONALA SAMT LOKALA MILJOKVALITETSMAL

Riksdagen har faststilit 16 nationelia miljskvalitetsmal. Syfiet r att skapa goda
livsmiljger for efterkommande generationer. Miljékvalitetsmélen ska vara vigledande i
samhillspianeringen och samhéllsbyggandet.

Lénsstyrelsen i Viasterbottens l4n tog &r 2003 fram regionala miljomal for lanet (beslut 15
september 2003.) Vissa revideringar av mélen gjordes ar 2008 och en uppdatering av
malen dr for ndrvarande aktuell. Lokala miljomal for Umed antogs 2008-05-26 av kom-
munfuliméktige. Dessa utgtr ett komplement till de nationelta och regionala miljésmaélen.

De miljokvalitetsmal som markerats med fetstil nedan bedéims vara relevanta for
detaljplaneprogrammet,

« Begrinsad klimatpiverkan

« Frisk luft

« Bara naturlig forsurning

- Giftfri milji

+ Skyddande ozonskikt

+ Saker stralmiljo

» Ingen dvergddning

- Levande sjiiar och vattendrag
» Grundvatten av god kvalitet

« Hav i balans samt levande kust och skirgird
«  Mpyllrande vitmarker

- Levande skogar

« Ettrikt odlingslandskap

» Storslagen fjillmiljo

- God bebyggd miljo

« Ett rikt vixt- och djurliv

Planforslagets pAverkan pé de nationella miljkvalitetsmal som bedémts som relevanta
beskrivs i avsnitt 6.4.

MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING
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3.1

PLANFORHALLANDEN OCH STYRANDE KOMMUNALA
DOKUMENT

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Planomrédet omfattas av fordjupad Gversiktsplan fér Centrala Stan, antagen
1998-05-25. En ny fordjupad &versiktsplan, Fordjupning fér de centrala stadsdelarna,
dr under framtagande och foreligger i skrivande stund som utstiillningshandling (mars
2011). * MKB:n for detaljplanen for Kv Magne tar sin utgdngspunkt i 1998 ars plan, som
fortfarande géller, men har vad giller trafik- och parkeringsfragor beaktat dven 2011 4rs
utstéllningshandling,

Vad avser kulturmiljofrdgorna dr de beskrivningar som gérs i planen frin 1998 tver-
spelade, eftersom de bygger pa en gammal riksintressebeskrivning. Kulturmiljokapitlet i
MKB:n tar dérfor inte hinsyn till de méal och riktlinjer som anges i planen frn 1998 vad
géller riksintresset, utan baseras pd nu géllande riksintressebeskrivning.

En grundldggande mélsittning enligt 1998 rs fordjupade dversiktsplan & "att bide
kunna utveckla och fornya bebyggelse och funktioner i Centrala Stan samtidigt som de
positiva kvaliteterna i den gamia rutnitstaden beaktas. Utveckling ska ske, men med en
helhetssyn ddr gammalt och nytt tillsammans bidrar till en spinnande och upplevelserik
stadsmiljs.”

Enligt 2011 drs fordjupade dversiktsplan 4r det &vergripande utvecklingsmalet for
Umeé att nd 200 000 invédnare senast &r 2050, Umeds framtida tillviixt foreslas bl.a.
koncentreras till stadens centrala delar. Oversiktsplanen inleds med ett antal strategier
for hallbar tillvéixt, varav flera handlar om att minska bilberoendet.

3.1.1 Luftkvalitet, fordjupad oversiktsplan

Betriffande luftmiljon i Umea anger den fordjupade dversiktsplanen fran 1998 att
omfattande &tgirder kréivs for att minska trafikbelastningen i centrala stan och didrmed
kunna né gransvirdena for luftkvalitet under planperioden.

Ar 2006 foreskrev regeringen Umed kommun att ta fram ett atgardsprogram for att
forbittra [uftmiljon. Orsaken var de hdga nivderna av luftféroreningar som paverkar
minniskors hilsa negativt. Atgirdsprogrammet beskrivs nirmare i avsnitt 3.3.

Luftsituationen i centrala stadsdelarna ér problematisk. Idag &verskrids miljokvalitets-
normens gransvérde for luft vad giller kvivedioxid i centrala Umed och miljokvalitets-
normens grénsvirde for partiklar tangeras. Situationen harror, enligt den fordjupade
dversiktsplanen for 2011 (utstillningshandling), frén en kombination av stora
trafikvolymer, stangda gaturum och oftrdelaktiga viiderforhallanden vilket medfor att
fororeningarna inte spads ut i luftmassorna, s& kallad inversion,

I utstdliningshandlingen redovisas en parkeringsstrategi, som syftar till att minska
bilberoendet och &ka andelen persontransporter med cykel och kollektivtrafik, vilket

} Den fordjupade dversikisplanen antogs i augusti 2011, efter att denna MKB firdigstillts.
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skulle forbattra luftkvaliteten, se avsnitt 3.4. Enligt utstéllningshandlingen ger de
stadsbyggnadsprinciper och den trafikstrategi som &versiktsplanen presenterar en
6vergripande och langsiktig strategi fér hur bilberoendet och transportbehovet ska
minskas i Umeé.

I utstéliningshandlingen anges bl.a. att kombinationen av hdllbara stadsbyggnadsprinciper
och ett fortldpande arbete med dtgirdsprogrammet dr avgdrande for att Umea ska kunna
nd uppsatta mal rérande stadens luftkvalitet och tilivaxt.

Planer och bebyggelse ska prévas utifran den fordjupade &versikisplanens strategier och
riktlinjer. Bilsnal samhéllsplanering maste kompletteras med en ny syn pa biltrafikens
prioritet i centrala Ume3 och biltrafiken méste orienteras ut frin stadskérnan. Det s k.
Umedprojektet (se avsnitt 4.1 under rubrik Pdgdende planering) 8r en del av ett
atgdrdspaket som dven maste omfatta beteendefréindringar, ombyggnader av trafik-
systemet m.m.

1 utstdllningshandlingen anges att dversiktsplanen miste ange den ldngsiktiga planerings-
inriktningen dven om Gversiktsplanen innebér att samtliga miljokvalitetsnormer inte
klaras de kommande dren. Nya bostider och bestksintensiva objekt maéste tilldtas byggas
centralt dir normerna idag Gverskrids for att pa 1ang sikt foréindra befintliga strukturer och
genomfora atgirder med langsiktig verkan.

Alternativet att istillet f6r fortitning centralt férligga bostdder och besdksintensiva objekt
utanfor staden beddms medfra ett betydligt 6kat transportbehov samtidigt som nya
bilalstrande strukturer skapas for lang tid.

Genom fortédtning av staden skapas férutséttningar fér en 6kning av andelen cyklister och
fotgingare. En kompakt och funktionsblandad stad ger 6kad nirhet till malpunkter
samtidigt som transportbehovet minskas. Den féreslagna parkeringsstrategin fdrvéntas
minska antalet arbetsresor till centrala Umed samtidigt som intelligenta transportsystem
och mobilitetsatgirder underlittar reseniirernas val av hallbara transportalternativ.

Den inriktning som den fordjupande éversiktsplanen (utstillningshandlingen) har dr att
utbyggnaden av bostdder och verksamheter centralt i Umed behdver kunna komma till
stind dven om detta kortsiktigt inte kan m&jliggbra forbittringar avseende lufimiljon.
Detta for att pa sikt leda till strukturomvandlingar som genererar en forbittrad
luftkvalitet.

3.1.2 Kulturmitjs, férdjupvad éversiktsblan

Delar av centrala Umed utgér en kulturmiljs av riksintresse. Betrdffande kulturmiljsn i
Umed anger 1998 ars dversiktsplan ett antal mal och riktlinjer, som bygger pd en numera
ersatt riksintressebeskrivning. Som underlag for kulturmiljdstudien till planforslaget
anvinds den aktuella riksintressebeskrivningen.

Den fordjupade tversiktsplanen frén 2011 (utstdllningshandling) anger bl.a. att fortéitning
ir méjlig dven inom riksintresseomridet, férutsatt att det giirs pa ett hansynsfullt sétt dér
kvalitet och gestaltning far viiga tungt.
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3.2

DETALJPLANER

Galiande detaljplan for planomradet 4r stadsplan for kvarteren Vikingen, Loke, Brage,
Heimdal, Odin, Njord och Firgaren fr&n 1956.

Detaljplanen medger for Kv Magne (ddvarande Kv Loke) en anvindning for bostads-,
handels och kontorsindamal, med byggnader i 3-4 viningar undantagandes héghusdelen
mot Véstra Esplanaden, samt &verbyggd gard. Bebyggelsen utmed Strandgatan &r avsedd
for lager- och kontorsindamal. Thulehuset dr 12 vaningar och resterande befintlig
bebyggelse 3 viningar mot Storgatan, 1 vining samt killare mot Vistra Strandgatan
respektive 3-4 vaningar mot Renmarksesplanaden.

3.3 ATGARDSPROGRAM FOR ATT UPPFYLLA

MILJOKVALITETSNORMEN FOR KVAVEDIOXID | UMEA

Umeé kommun har tagit fram ett dtgirdsprogram for att uppfylla miljskvalitetsnormen

for kvivedioxid i Umed (2007). Av siirskild vikt for detaljplanen fér Kv Magne dr

foljande atgdrdsforslag varav vissa redan ir genomforda:

« Styrning/végledning av den tunga trafiken {Trafikverket och kommunen ansvarar).

- Ombyggnads- eller nybyggnadsatgirder pa befintligt vignit inom det s.k.
Umedprojektet (se dven avsnitt 4.1, Trafikverket och kommunen ansvarar).

- Miljéanpassad utformning av Vistra Esplanaden (Kommunen ansvarar).

+ Infor miljézon i centrala Umed (Kommunen ansvarar).

. Oka det lokala kollektivresandet med 25 % (Kommunen ansvarar).

+ Information i radio till medborgare nir det rider higa halter luftfororeningar
(Kommunen ansvarar).

+ Inritta ett Mobility Management-kontor (Kommunen ansvarar) *.

- Samdistribution av varutransporter i centrala Umed (Niringslivet ansvarar)

. Utforma parkeringsstrategier med miljshiinsyn (Kommunen ansvarar).

. Oka andelen cyklande — revidering och genomfarande av cykelprogram (Kommunen
ansvarar).

3.4 PARKERINGSSTRATEGI OCH PARKERINGSNORMER

Umed kommun har, i enlighet med det atgérdsprogram som beskrivs ovan, tagit fram en

parkeringsstrategi (Trivector Rapport 2010:18), som utgér utgangspunkt fir denna

miljobeddmning och dven for férdjupad Gversiktsplan fran 2011 (utstdliningshandling).

Avsikten dr att fa en bittre luftkvalitet i Umed genom minskat bilberoendet och tkad

andel transporter med cykel och kollektivtrafik. Den foresiagna parkeringsstrategin bidrar

till att arbetsresor med bil till centrala Umea minskar.

I parkeringsstrategin ingdr nya bilparkeringsnormer och cykelparkeringsnormer for

bostéder respektive verksamheter i Umed. Dessa ersitter de parkeringsnormer som anges

i Bversiktsplanen frén 1998. Kv Magne ligger inom Centrala Stan, som i parkerings-

normen benimns Zon A, dar normen anger ett ligre antal parkeringsplatser &in i mer

 Mobility management (MM) fir ett koncept fiir att frimja hallbara transporter och pAverka bilanviindningen

genom att foriindra resendirers attityder och beteenden.
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perifera stadsdelar. Parkeringsnormens innebérd for nollalternativet anges i avsnitt 4.2.5,
for planalternativet i avsnitt 5.2.2.

Utgdngspunkten for parkeringsnormerna &r att erbjuda boendeparkering till de boende
som har bil, men vara mer restriktiv med arbetsplatsparkering. Bilparkeringsnormen utgar
frin en biltithet och bilanvindning motsvarande dagens eller nagot ligre, medan
cykelparkeringsnormen motsvarar en &kning av cykeltrafiken med 50 %. Sévil bil- som
cykelparkeringsnormerna uttrycks i antal platser per 1 000 m* BTA vad giller verksam-
heter respektive platser per dgenhet vad géller boende (hiinsyn tas hir dven till
lagenhetstyp).

I parkeringsstrategin anges ett antal verktyg utdver parkeringsnormemna, bl.a. att tydlig-
gora zonindelning-och avgifisdifferentiering, anvénda frikép av parkering * oka sam-
utnyttjandet av parkeringsanliggningar samt skapa forutsattningar for infartsparkeringar
nira kollektivtrafikstrak.

[ den férdjupade dversiktsplanen fran 2011 anvinds dven begreppet "grént frikop”, som
innebir att fastighetsdgarna uppmuntras till att skapa forutséttningar for hallbara res-
mdénster i hya fastigheter, genom att vidta andra dtgéirder dn att erbjuda bilparkering. Det
kan réra sig om Lex. inrdttande av bilpool, att verksamma i fastigheten erbjuds reducerat
pris pd kollektivtrafikbiljetter, att goda férutsittningar skapas for cykelpendling tili
arbetet et¢. [ gengild skriver kommunen ner parkeringsnormtalet.

3 Frikép av parkering innebir en mojlighet for fastighetsigare och byggherrar att kopa sig fri frin ansvaret att
anldgga parkering inom den egna fastigheten. Frikép forhindrar uppkomsten av smd, forhdllandevis
ytkrivande, parkeringsanligeningar dir dyr central mark kan anvindas pi ett mer effektivt sitt. (Killa:
Oversikisplan for Umed kommun. Férdjupning fir de centrala stadsdelarna. Utstillningshandling mars 2011},
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4.1

NULAGESBESKRIVNING OCH FRAMTIDSPROGNOSER

PLANOMRADET OCH DESS NAROMRADE

Planomrédet utgdrs av Kv Magne. Se foto p4 omslaget samt i avsnitt 1.1. Kvarteret #r
idag bebyggt med ett hdgt kontorshus, det s.k. Thulehuset, samt ett bostadshus i vinkel
utmed Storgatan och Renmarksesplanaden i tre viningar med handel i bottenplan. Tva
suterrdngvaningar mot Véstra strandgatan inrymmer verksamheter och parkeringar.
Gérden ér 6verbyggd, med garage och fiirrdd i kéllarplan.

Kv Magnes ldge i centrala Umea samt kvarterets nirmaste omgivningar framgéar av kartan
nedan. Bebyggelsen i den aktuella delen av staden bestar huvudsakligen av 3- eller 4-

vaningshus, med stor andel handel och kontor men dven inslag av bostider, hotell,
parkeringshus m.m.

Nérmare beskrivning av Kv Magne och dess nidromrade finns i planbeskrivningen.

Kv Magne med ndrmaste omgivningar. (Planomrédet rastrerat.}

Pigiende planering etc

1 det p&gdende arbetet med projektet "Staden mellan broarna” har en forstudie tagits
fram for omdaning av kajomradet frdn Broparken till Kyrkparken. Projektet handlar om
att utveckla kajomradet mellan Kyrkbron och Broparken i centrala Umea till en attraktiv
métesplats for Umebor och bestkare. Se planbeskrivningen.
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Flera detaljplaner &r under framtagande i centrala Umea. Se figur nedan, diir en samman-
stdllning gjorts av hur planerna paverkar behov av och tillgang till parkeringsplatser.

Detaljplan fér Kv Heimdal medger nya byggnader for kultur och kommersiella aindamal,
som kommer att paverka Kv Magne indirekt, frimst genom forindringar i stadsbilden och
dndrade trafikstrommar i ndromradet. Omfattningen av dessa forandringar ir f.n. oklar.

Detaljplan for Kv Thor syftar till att mgjliggéra stérre tillbyggnader, som hogst 13
vaningar, och uttkade ytor for hotell och bostider.

Detaljplan for Kv Forsete syftar till att mojliggora handel, hotell och konferenser, kontor
och bostader.

[ Kv Mimer och Nanna pégér detaljplanearbete for badanliggning och andra
centrumskapande aktiviteter samt bostdder. | Kv Ran planeras en pdbyggnad pa det
befintliga hotellet med 3-4 vaningar.

Ev. verksamhetsparkering
i parkeringsdack

Parkering ev. bort | 2011-03-29

Sammanstalining aktuella detaljplaner inom centrumfyrkanten samt darav féljande férandrat behov
av parkeringar (Umea kommun, mars 2011).

I det s.k. Umeaprojektet har sedan 1980-talet olika alternativ studerats for att flytta
viigarna E4 och E12 utanfor stadskérnan. Den tunga trafiken orsakar bade trafikproblem
och dalig luft. Lésningen pa problemen &r en ny ringled. Umea kommun och davarande
Vigverket har enats om en gemensam satsning pd en vigdragning som haller pa lang sikt
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for en expanderande stad. Ett nytt végniit i form av en ringled blir en viktig del for att
forbittra framkomlighet, luftkvalitet, stadsmiljo och trafiksikerhet. Se karta nedan.
Trafikverket &r huvudansvarigt for Umedprojektet och finansieringen &r klar. Planering
och byggande sker i nira samverkan med kommunen.

,-H--

Umeaprojektets olika etapper med tidplaner (Trafikverkets hemsida, 2010).

4.2 TRAFIKSITUATIONEN VID KV MAGNE
4.2.1Vagar

Kv Magne avgriinsas av Vistra Esplanaden (vdg E4) i vistlig riktning, Storgatan i nordlig
riktning, Vistra Strandgatan i sydlig riktning och Renmarksesplanaden i 6stlig riktning.

Infart till kvarteret sker frin Storgatan. Infart till garage sker fran Renmarksesplanaden
respektive Vistra Strandgatan.
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4.2.2 Trafikméangder vid Kv Magne

Nuvarande trafikmiéingder (ar 2004)

Trafikmangderna ar 2004 enligt av Tyréns AB utférda trafikberdkningar framgar av tabell
nedan. De storsta trafikméngderna i Kv Magnes ndromrade &r de p& Vistra Esplanaden,
vig E4. Den tunga trafiken berdknas sti for ca 10 % av trafiken vid Véstra Esplanaden/
Nygatan (Ume& kommun, 2007).

Umea kommun har under 2009 utfort trafikmétningar av vardagsdygnstrafik vid Vistra
Strandgatan. Mitningarna visade ca 5 500 fordonstransporter per vardagsdygn (méandag-
fredag vardagar). P4 helgerna ér trafikflodet generellt l4gre. Mitningarna fran 2009 visar
allts pé okade trafikmingder jimfért med 2004,

Framtida trafikméngder

I foreliggande dokument redovisas de trafikberikningar som Tyréns AB genomfbrt, pa
uppdrag av Vigverket Region Norr i samarbete med Umed kommun, fér Ume4 for aren
2004 och 2020. I uppdraget ingick att analysera forvéntade effekter av planerade forind-
ringar 1 infrastrukturen (Tyréns AB, 2007).

For den framtida prognosen for &r 2020 har samtliga kiinda exploateringar tagits med,
vilket omfattat bostider, handel och verksamheter. I tabell nedan redovisas beridknade
trafikméngder vid vagarna kring Kv Magne. Den stdrsta delen av dygnstrafiken passerar
centrum under morgon och em/kvill dd ménniskor &r pa viig till/fran arbeten/skolor.
Flodet under maxtimman antas vara 10 % av dygnsflodet. (Sweco Infrastructure, 2011).

Vig/gata Trafikmingder, drsmedelvardagsdygn

Bef. viignidt ar 2004 Planerat vigniit ar 2020 *
Vastra Esplanaden (E4) 28 500 31000
Storgatan : 8 200 9 900
Vastra Strandgatan 4700 & 500
Renmarksesplanaden Uppagift saknas

* Med Umedprojektet genomfént, Se figur pa foregdende sida.

Trafikméngder {(&rsmedelvardagsdygnstrafik) pa vagar i Umea fér befintligt vagnat ar 2004 och
planerat vagnét ar 2020 {Tyréns AB, 2007).

Under &ren 2004 till 2020 berdknas personbilstrafiken inom Umea 6ka med totalt ca 10 %
och lastbilstrafiken med ca 28 %. Utéver detta har en allmin trafikdkning for resor inom
Umed kommun antagits till 0,7 % per &r fram tiil & 2020 (Tyréns AB, 2007).

Sedan 1980-talet har Umed kommun och Trafikverket (fére detta Végverket) arbetat med
att flytta ut trafik frin Ume4 centrum, det s.k. Umeaprojektet. Malet &r en ringled med
utseende enligt figur i avsnitt 4.1. Den omledning av trafik som sker till f5ljd av Ume3-
projektets genomftrande kommer att pAverka trafiken pd viéigarna runt Kv Magne.

Ar 2020 forvintas trafiknétet vara hgre belastat fin i dagsliget. For planerat vignit 2020
enligt tabell ovan (det s.k. kombinationsalternativet enligt Tyréns utredning) jamfért med
ett alternativ dir vissa fordndringar gors (det s.k. noliplusalternativet 2020 enligt Tyréns
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utredning) forvantas trafikméngden pd Vistra Esplanaden och Vistra Strandgatan
minska, medan trafiken p4 Storgatan forvintas ¢ka (Tyréns, 2007).

En stor del av den tunga trafik som i nuléget trafikerar centrala Umea har sina start- och
malpunkter i Visterslitts- och Klockarbickens industriomrade (beldgna i viistra delarna
av Umed). Den trafiken dr i nuldiget hinvisad till E4:an for sina transporter. Ett full-
foljande av Umedprojektet skulle innebdra att den tunga trafiken skulle minska till mindre
dn hiilften av nuvarande flde, till 1 100-1 200 bilar/vardagsdygn. D4 trafiken dr hinvisad
till alternativa vigar gar det dven att genomfor reglerande tgirder som skulle gora att
den tunga trafiken i Umed centrum minskar ytterligare (Umea kommun 2007).

Sweco arbetar for ndrvarande pa uppdrag av Trafikverket med att ta fram uppdaterade
berdkningar for prognostiserade trafikméngderna i Umea. Detta arbete férviintas vara
klart under 2011.

4.2.3Gang- och cykelvagar

Det finns inga gang- och cykelviigar inom eller i direkt anslutning till Kv Magne.
Trottoarer finns dock liangs Vistra Esplanaden, Renmarksesplanaden, Storgatan samt en
del av Vistra Strandgatan.

4.2 .4 Kollektivtrafik

Det finns inga busshaliplatser i anslutning till Kv Magne. Vasaplan, som utgér en
knutpunkt fér Umeas lokaltrafik, ligger ca 500 m fagelvigen frin Kv Magne.

4.2 5Parkering

Inom Kv Magne finns idag 158 st parkeringsplatser, varav 96 st i garaget. Infart till
garaget sker frdn Renmarksesplanaden samt Vastra Strandgatan. 1dag hyrs vissa bilplatser
ut till nyttjare som inte har sin verksamhet inom Kv Magne och 16 platser pa parkerings-
dacket dr avsedda fir allmén parkering (med biljettautomat). Parkeringsforbud rader inom
kvarteret utom pé anvisade platser. Med den parkeringsnorm som anges i kommunens
parkeringsstrategi fran 2010 erfordras ca 115 bilplatser for nuvarande verksamhet.

4.3 LUFTMILJOSITUATIONEN | UMEA
4.3.1 Férutsattningar

Inom Umed gors mitningar av [uftkvaliteten i gaturum vid vissa platser i innerstaden,
bl.a. lings Vistra Esplanaden, ca 400 m fran Kv Magne. Mitningar har #ven gjorts vid
Storgatan bakom Ahlénshuset fran juni 2004 till juni 2005 samt under senare &r vid
Storgatan 113, som dock ligger forhdllandevis langt fran Kv Magne. Mitningarna gérs
bla. i syfte att f6lja upp uppfyllande av miljékvalitetsnormerna fér utomhusluft.

Luftsituationen i de centrala stadsdelarna &r problematisk och forhéjda halter och
tverskridande av miljokvalitetsnormerna forekommer vid utsatta gatuavsnitt pa vigarna
Vistra Esplanaden, Nygatan och Storgatan. Mitningar av luftféroreningar vid den mest
utsatta viigen Véstra Esplanaden/Nygatan visar att halterna av kviivedioxid 6verskrids. De
senaste dren har dock halterna av partiklar som PM, indikerat pd en mer positiv trend
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med halter under miljckvalitetsnormerna. I tabell nedan redovisas halterna av
kvivedioxid frdn médtningarna vid Vistra Esplanaden (Umea Milj&- och hilsoskydd,
2010-02).

Vistra Esplanaden MKN | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 [ 2009 | 2010
Antal timmar 6ver 90 ug/m® | 175 | 204 | 468 | 124 | 286 | 567 | 433 | 574 | 609
Antal timmar ¢ver 60 pg/m® 7 27| 46| 13| 53| 62| 41 59 | 67
Arsmedelvirde 40 38 37 40 42 44 42 42 45

Matningar av kvavedioxid vid Vastra Esplanaden. (Umea kommun, 2010)

De senaste &ren har en trend pa 6kade halter forekommit troligt orsakad av en kombina-
tion med kall véaderlek och vigbyggnationer (ev. tkad trafik) i samband med “Umeé-
projektet”. I figuren nedan presenteras antal dygnsvirden som dverskrider 60 ng/m’.
Denna norm &r som regel den svdaraste att uppna vad giller normvérdena fér NO,.

Antal dygn >60 pg/m3
| | |

——antaldyen > 60 pg/m3

——MKN max 7 dygn

——Linjar (antal dygn > 60
pg/ma3)

ar ar ar ar ar ar ar ar
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

SIS Bh L : sl
Antal dygn dar halterna éverskrider 60 pg kvavedioxid/m® vid V. Esplanaden. (Umea kommun, 2010).
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I tabellen nedan redovisas en sammanstéllning av de halter som uppmitts vid Vistra
Esplanaden under 2008 samt gillande miljdkvalitetsnormer.

Vistra Esplanaden pg/m? Miljkvalitetsnorm
NO,, arsmedel 125 -
NO; &rsmedel 41 - 40 ug/im?®
NQ2 98%-il dygnsmedel 78 60 pg/m?
NQ;, antal dygn >80 pyg/m* 40 7 dygn
NO» 98%-il timmedel 109 _ 90 pg/m®
NO,, antal timmar >80 pgim?® 383 175 timmar
PM.510, medel méatperioden 25 -
PMo, 90%-il dygnsmede! 46 ) 50 ug/m*
PMaig, antal dygn >50 g/m3 28 35 dygn
PMgz;s, medel matperioden 10 . -
Antal personbilar+MC/timme 879 -
Antal tunga fordonftimme 77 -

Sammanstélining avseende fororeningshalter, dverskridanden och trafikuppgifter &r 2008. NO;,
NOx (som NO2) och partiklar anges i pg/m? (/VL, 2009).

Kvivedioxid ér den fororening som frimst visat sig ge héga virden lings Vistra
Esplanaden i Umed. Fran 2003 och framat har §verskridanden av miljékvalitetsnormen av
kvivedioxid uppmitts pd Vistra Esplanaden och mitningarna under 2009 visade pa hégre
halter &n foregéende &r. Partikelmitningar, PMo-fraktionen, har genomftrts dven under

2009 och visar pa 33 dygn &ver miljokvalitetsnormen p4 50 pg/m’ (Umea kommun,
2009-01-01-2009-12-31).

Vigtrafiken dr den enskilt storsta kiillan tiil forhéjda luftfsroreningshalter och Sver-
skridandet av miljokvalitetsnormerna vid Véstra Esplanaden. I genomsnitt 75 % av de
kvéveoxidhalter som forekommer i gaturummet Vistra Esplanaden kommer fran den

trafik som géir pd véigen, resten &r att betrakta som det urbana bidraget (ITM-rapport 188,
ar 2010).

Vistra Esplanaden &r en vig med relativt hog trafikintensitet ddr &rsmedelvardagsdygns-
trafiken uppgdr till ca 29 000 fordon per dygn (&r 2004) varav ca 10 % ir tung trafik.
Storgatan dr ocksé en vig med problem med forhojda luftfroreningshalter dock dr
trafikméngden mindre, ca 8 200 fordon per dygn. Enligt framtidsprognos for &r 2020

. utforda av Tyrens AB, &r 2007 med ”Umef’iprojektet” genomfdrt kommer trafikméngden
att 6ka till omkring 31 000 fordon per dygn pa Vastra Esplanaden motsvarande uppgifter
for Storgatan dr 9 900 fordon per dygn.

Under métperioden 2004-2005 6verskreds normvirdet 90 pg/m’® for NO; som tim-
medelvirde totalt 91 timmar vid mitpunkten vid Ahlénshuset, vilket dock inte innebir ett
dverskridande av miljokvalitetsnormen. (Se avsnitt 2.1,1.) Under samma métperiod &ver-
skreds miljokvalitetsnormen fér NO, som dygnsmedelvirde pa 60 pg/m’ totalt 10 dygn.

Vid métpunkten pa Storgatan 113 Gverskreds miljokvalitetsnormen for NO, bade som
timmedelvérde och dygnsmedelvirde under mitperioden 2008-2009.
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For att fa en béttre uppfattning om vilka gator, utéver de som 4r uppmétta, som kan
overskrida miljokvalitetsnormen for kvéivedioxid sa har kompletterande spridnings-
berékningar utforts av Umea kommun med modellen SIMAIR (verktyg for beridkning av
luftkvalitet)’. Detta indikerar att ett stort antal gator kan ha minst 7 dygn med &ver-
skridanden av kvdvedioxid. For timvirden anger modellberékningarna att verskridande
inte dr lika omfattande och utbredda. Se kartor nedan.

FE ST :
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»
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“

Arsvis 98%-il av dygnsvarden for kvavedioxid i Umea gatumilje. (Umed kommun 2007, beskuren)
e

Arsvis 98%-il av timvarden for kvavedioxid | Umea gatumiljo. (Umea kommun 2007, beskuren.)

© Enligt Umea kommun iir beriikningarna fr till viss del missvisande och det rader en del osdkerheter kring

maodellen men den bér enligt kommunen kunna anviindas som ett hjdlpmedel att berikna effekter av olika
forslag (Umea kommun, 2007).
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For att uppfylla miljékvalitetsnormerna for kviivedioxid faststéllde Linsstyrelsen i
Visterbotten ar 2009 ett dtgédrdsprogram i syfte att minska halterna av kvavedioxid.

4.3.2 Prognostiserad luftsituation

Trafikverket har i sin resultatredovisning (Vagverket, 2009a) presenterat utsldppsdata for
hela landet. Ddr framgar det att tydliga utslappsminskningar av kvéveoxider och partiklar
fran vigtransporter kommer att ske fram till ar 2030, se diagram nedan. I dessa berik-
ningar ingar prognostiserade trafikbkningar och férindrad fordonspark med forbéttrade
och minskade luftféroreningsutsldpp. En dversiktlig uppskattning ar att kviveoxid-
utslippen kommer att minska med ca 50 % fram till ar 2020, och att avgaspartikel-
utsldppen kommer att minska med ca 30 % beriiknat frén ar 2010.

Nir det giller partiklar som PM,, dr det sannolikt sa att miljokvalitetsnormen kan
inrymmas vid Vistra Esplanaden, de senaste drens métningar indikerar ocksa detta
faktum. Nér det géller normen for kvidvedioxid dr det mer komplext.

B Tung lastbi

MW Buss

W Lat lastbd giesat
I Lt lasthil bonsin
W Parsonts desd
- [l Persontd bensin
19080 1985 1990 16935 2000 2008 2010 2015 2020 2025 2030

Utslapp av kvaveoxider (kiloton per ar) fran vagtransporter enligt Trafikverket.

B Motoroykal

och mopad
& Tung lasttd
W Guss
I L&t fasttdl desel
B Lar lasthd bansin
W Porsonbd dhesel
W Personbil bensin

1820 19835 1930 1895 2000 2005 2010 2015 " 2020 2025 2060
Utslapp av avgaspartiklar (kiloton per ar) fran végtransporter enligt Trafikverket.
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Trots att kviiveoxidhalterna (NOx) generellt har minskat kan motsvarade minskningar
inte konstateras nir det giller kvdvedioxidhalterna (NO;). En bidragande orsak till detta
dr den tkade andelen av dieselpersonbilar som inneburet att det s.k. priméravgasutsliippet
av kviévedioxid har 6kat. Dieseldrivna fordon har generellt en hgre andel av kvivedioxid
i sina avgaser jamfort med en bensindriven bil. Detta har sannolikt inneburet att
avgaserna generellt frdn bilarna har en stdrre andel av kvivedioxid idag som dessutom
kommer att 6ka i framtiden. Enligt rapport frdn SMHI (Meteorologi nr 140/210) anges
det att kvoten NO,/NOx ar 2004 14g p& 12,4 %, &r 2010 ca 20 % och for &r 2030 kommer
den att ligga pa ca 30 %. Detta leder till att det totala utsldppet av kvivedioxid frin avgas-
ema kommer att tka fram till ar 2015 for att dérefter minska, trots att den totala mingden
kvdveoxider &rligen kommer att minska.

Umeé kommun har arbetat fram ett tgirdsprogram for att minska halterna av kvive-
dioxid i Umea tatort. 17 Atgirder &r freslagna for att minska halterna for att uppfylla
miljokvalitetsnormen. Ringleden utgdr den dtgiird som kan komma att ha storst positiv
inverkan pd miljokvalitetsnormen for kvivedioxid (Umed kommun, 2007).

Som tidigare nimnts stir den tunga trafiken utmed Vistra Esplanaden for ca 60 % av
utsldppen. Om det 4r mojligt att minska den tunga trafiken med hilften, till ca 1 250
fordon per dygn, s& kommer, enligt SIMAIR-beriikningar 98-percentilen fr dygn minska
frén 62 pg/m? till 54 pg/m? och for 98-percentilen for timme frin 84 pg/m?® till 74 pg/m>.
Detta visar att om den tunga trafiken kan flyttas ut frin centrum skulle :
miljdkvalitetsnormen f6r kvavedioxid kunna klaras (Umed kommun, 2007).

Sweco arbetar pd uppdrag av Trafikverket med att ta fram uppdaterade beriikningar for
prognostiserade trafikméngderna i Umed. Forandringar i forvintade trafikmangder kan
komma att d&ndra prognoser for framtida luftsituation i Umea4.
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4.4 KULTURMILJOVARDEN INOM PLANOMRADET SAMT | DESS

NARHET

4 4 1 Riksintresse

Planomrédet ligger inom en kulturmiljé av riksintresse, Delar av Umed centrum, Se
avsnitt 2.1.2. Nedan och pé foljande sidor terges ett sammandrag av ldnsstyrelsens
riksintressebeskrivning for de virdekdmor inom riksintresseomradet som berdrs, med
fokus pd de delar av véirdek#rnorna som ligger nidra Kv Magne. Se dven karta pa sidan 29,

Referat av riksintressebeskrivning

Storgatsmiljén genom centrum. Storgatan ar ett av de viktigaste strdken genom staden. Har
passerade Kustlandsvigen sedan stadens grundande pa 1600-talet. Med stadens férsta bro ver
&dlven 1863 blev Storgatan annu mer ett affarsstrak. Efter stadsbranden 1888 breddades Storgatan
fran © till 18 meter. Det bestamdes att trahus fick byggas i hégst tvA vaningar och stenhus i tre
vaningar, vilket blev avgdrande for stadens utseende. Fr&n att tidigare ha dominerats av handels-
gérdar blev Storgatan en del av den offentliga miljdn kring Radhuset, med offentliga monumental-
byggnader och nagra fomama bostadshus. Handelscentrum fyttades till Kungsgatan och
Radhustorget. Om Stergatans tid som handelscentrum minner den Reiniusska garden i kvarteret
Heimdal, den enda bevarade huvudbyggnaden till en handelsgard fran 1800-talet | Umed. |
grannkvarteret Brage ligger en senare handelsgard fran 1916, den Wiknerska garden.

| den miljd med offentliga byggnader som Storgatan fick efter stadsbranden ar Radhuset, Stora
hotellet, Sparbanken {Swedbank) och nuvarande Handelsbanken de fyra mest monumentala.
Fasaderna bildar representativa fonder som forstarker Radhusparkens roll som Umeés viktigaste
grényta. | hornet mellan Radhuset och Stora hotellet, datidens verkliga A-lage, star bankpalatset
som uppfordes f&r Vasterbottens 13ns sparbank. Radhuset stod klart 1892,

Sammanfattningsvis utgdrs den vardefulia bebyggelsen langs Storgatan genom centrum av
handelsgérdar, offentliga byggnader och férnamare bostadshus, med tydlig koppling till Storgatans
status som den viktigaste gatan i Umea. Flertalet av byggnaderna &r skyddade som byggnads-
minnen eller genom g-markning i detaljplan. Byggnaderna har ett stAndsmassigt yttre och &r tva ill
tre vaningar hdga. Till héjd och volym &r de jambérdiga och underordnar sig endast stadskyrkans
torn. Detta &r ett viktigt karaktarsdrag i hjartat av riksintressemiljéin centrala Umea.

Forts. pd nasta sida
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Referat av riksintre ssebeskrivning forts.

Storgatsmiljon Vist pa stan - "gamla stan”, Stadsplanen utvidgades 1864 till att innefatta vastra
delen av staden, frAn Renmarksesplanaden till och med Brogatan. | Brogatans forlangning s&derut
ligger stadens férsta bro dver dlven, byggd 1863. Med bron fick Kustlandsvagen mellan Stockholm
och Torned sin stadsnadra anslutning till Storgatan. Har uppstod ett handelscentrum och Storgatan
fick d& en férnam pragel och representativ fasad med byggnader i tvA vaningar och éppenhet mot
élven. Denna del av Storgatan var den enda som tradplanterades fore stadsbranden. Slanten mot
alven Yvergar vid Tegsbron till den stenkaj som ar en viktig markér foér stadens gamla hamnomrade.

Omradet fértjénar att kallas "gamla stan”. Det kiarade sig undan stadsbranden och méanga av
stadens &ldsta byggnader har darfbr blivit bevarade har. Gamla folkskolelararinneseminariet, ‘
senare Hovrétten for &vre Norrland, 4r en pampig stenbyggnad vardigt placerad innanf6r parken |
mot Storgatan. Langst mot 6ster ligger ett hus i nyrenéssansstil, uppfért for J. M. Hoglander som J
drev tyg-, garn- och vadmalshandel och arbetade med fargning av tyger, ull och skinn - garden gav |
upphov till kvartersnamnet Fargaren. Den tata, trdnga gardsmiljon med det tilthérande gardshuset |
frén 1890 utgdr tillsammans med huvudbyggnaden stadens enda bevarade hantverkargard. Mitt
emot ligger "Smorasken”, stadens férsta bankhus i sten och von Ahnska magasinet som vittnar om |
handelsepoken under 1800-talets senare del. ' i

Bebyggelsen folier ménstret med offentliga byggnader i sten och mer privata bostadshus i trd med
ljusa fasadpaneler. Inget av husen &r htgre #n tva vaningar férutom von Ahnska magasinet.

r
Stadens fasad mot dlven. Innan jarnvagen kom till Umea var &iven den naturliga kommunikations- |
leden till staden for langre resor. Efter branden 1888 ville man géra stadens fasad mot &lven mer E
representativ. En strandgata drogs narmast kajen och byggnaderna placerades utmed denna sa att |
: deras huvudfasader vette mot &iven. Flera av byggnaderna fick ett och samma sockelmaterial, |
namligen grovhuggen granit. Aven muren vid Stora hotellets terrass byggdes i samma material. 1

De manga enskilda handelsmagasinen fran tiden fore branden ersattes 1901 av en enda bolagséagd
magasinsbyggnad i sten. Magasinet inrymde &ven lokaler for tullkammaren. Sa sent som 1947 var
fortfarande hamnverksamheten sé livaktig och omfattande att staden behévde fier lokaler for den
5 ech hamnmagasinet byggdes. Hamnmagasinet och tulimagasinet ar betydelsefulla komponenter i
i upplevelsen och forstaelsen av Umeéas kajomrade.

Nar Stora hotellet uppférdes 1894 fick det ett optimalt tage for resande, mellan de tva viktigaste ’
transportstrdken, Storgatan och &lven. }
|
|
l
|
}
|
\
1
|

De representativa offentliga byggnaderna i tegel och de fornama bostadshusen huvudsakligen i tra
berattar tydligt att Vastra Strandgatan utgjorde en av Umeds mest exklusiva bostadsadresser efter
branden. Utsikten mot dlven var en tillgang, men tanken var ocks4 att husen skulle synas n&r man
kom sjévdgen tiHl staden. Oppenheten &r hér ett viktigt karaktdrsdrag. De flesta av husen skapades
under en femtonérsperiod och dven om de individuelit &r olika sa har de gemensamma namnare i
skala, material, kuldrer och elegans, och bildar darfor en fint sammanhalien milid.

Vistra kvarteren — sméskalig trahusbebyggelse fran sekelskiftet 1900. Delar av kvarteren Ymer,
Audumbla och Njord omfattar en sammanhallen miljo med blandad sméaskalig trahusbebyggelse
fran tiden narmast efter branden. | kvarteret Njord finns tvd mycket tidstypiska trahus fran 1900-
talets borjan, som utgér en paminnelse om hur trabebyggelsen i centrala Umed sag ut vid
sekelskiftet 1900 och bildar en avslutning av centrum visterut p4d samma s&tt som trahusen i
kvarteret Hider, med sin likartade utformning, bildar en avslutning dsterut. | kvarteret Ymer finns
Fralsningsarméns lokaler och Ordenshuset, som minnen fran folkrdrelseepokens tid i Umeé under
bérjan av 1900-talet. Fralsningsarméns hus, uppfért 1918 som biograf Svea, &r unik, det finns bara
ett fatal biografer fran filmens barndom bevarade | Norrdand och detta &r den &ldsta. Mot Sveagatan
finns tvé laga trahus fran slutet av 1880-talet, de enda gathus i en vaning som finns bevarade i
Umea centrum. . Kalla: Lansstyrelsen Vasterbotten, riksintressebeskrivning, april 2010.
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4.4 2 Byggnader skyddade enligt kulturminneslagen

Inom Kv Magne finns inga byggnader som skyddas genom kulturminneslagen. De
byggnadsminnen som finns inom utredningsomradet redovisas i tabell nedan. Se dven
karta pa nista sida.

Beteckn

Byggnad

Vardeheskrivning

A

Lararen 1, Hovratten
fér Ovre Norrland,
Storgatan 39

Urspr. folkskolelararinne-
seminarium, invigt 1887. Sedan
1936 dmbetshus for Hovratten for
Ovre Norrland. Tva vaningar, tegel-
stomme, putsad fasad.

Vikingen 3, Von
Ahnska Magasinet,
Storgatan 32

Ladugard byggd 1887 och
magasinslanga byggd efter branden
1888. En till fyra vaningar, timmer-
stomme utan panel.

Féargaren 1, "Fargare
Héglanders gard”,
Storgatan 41

Bostads- och butikshus byggt 1882,
som efter branden 1888 anvandes
som bank. Tva vaningar, timmer-
stomme, trédpanel.

Vikingen 2, "Smoér-
asken", Storgatan 34

Ursprungligen bank, senare
bibliotek, skola, kontor m.m. Byggt
1877, pabyggt 1892. Tva vaningar,
tegelstomme, putsad fasad.

Ymer 2, Fréalsnings-
arméns samlings-
lokal, Kungsgatan
47B,C

Ursprungligen biograflokal, ritad av
Nils Nordén. Byggnadsar 1918.
Overtogs efter tre &r av Fralsnings-
armén, sedan dess samlingslokal.
Tva vaningar, stensockel, tra-
stomme, tréfasad.

Brage 6, Gamla Tull-
magasinet, Véastra
Strandgatan 9

Magasinshus med lokaler fér tull-
kammaren, ritat av E O Mangberg.
Byggnadslov 1901, ombyggt efter
brand 1908. Tva till tre vaningar,
stensockel, tegelstomme, tegel-
fasad.

Exempel pa byggnads-
minnenas karaktar och
betydelse for stadsbilden.
Overst von Ahnska maga-
sinet (byggnad B pa karta
pa nasta sida), ddrunder

Odin 3, "Sparbanks-
huset”, Storgatan 51 b
/ Vastra Radhusg. 5

Bankhus ritat av arkitekt Torben
Grut, uppfért 1915-17. Tre vaningar,
stensockel, tegelstomme, tegel-
fasad.

Smébrasken (D), Frals-
ningsarmén (E) samt
Gamla tullmagasinet (F).

x
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Umea 6:2, Rad-
huset, Radhustorget

Uppfort 1890-92, ritat av stadsarki-
tekt Fredrik Olaus Lindstrom. Tva
vaningar, tegelstomme, tegelfasad
med detaljer i sandsten och puts.
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4.4 3Fornlamningar

Inom Kv Magne finns inga fornlimningar. ’

g - <

Vistra kvarteren

Vardekarna: Storgats-

E K Magre S . miljén genom centrum

N el - d.
o Jo S Virdekirna: Stadens
e e B fasad mot dlven

S
™ S

Kulturmiljéer och byggnader av utpekat varde i planomradets narhet.

4.4 .4 Ovriga utpekade kulturmiljgvarden

I den fordjupade Gversiktsplanen fran 1998 har vissa byggnader markerats som “enstaka
byggnader och miljéer med kulturhistoriskt virde”. Inga sddana byggnader finns inom
Kv Magne. I den nya fordjupade éversiktsplanen (utstéllningshandling 2011) har ett
betydligt storre antal byggnader markerats som virdefulla, déribland tva byggnader i Kv
Magne: Thulehuset samt bostadshuset mot Storgatan/Renmarksesplanaden.

Thulehuset var mycket kontroversiellt nér det byggdes ar 1958. Inga andra hoga hus stack
pa den tiden upp dver centrala Umeds jdmna taksilhuett. Med tiden har Thulehuset blivit
allt mer accepterat, ett vilként landmirke som med sitt strategiska ldge invid Tegsbrons
fidste signalerar var innerstaden borjar.

7 Centrala Umed ir skyddat som fornliimningsomrade (Umea 128:1), eftersom hir finns kulturlager fran
1600- och 1700-talsstaden. Kv Magne ligger dock utanfor fornlimningsomradet.
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5 BEHANDLADE ALTERNATIV
5.1 NOLLALTERNATIV

Enligt 6 kap. 12 § miljobalken ska ett s.k. nollalternativ beskrivas, d.v.s. miljons
sannolika utveckling om planen inte genomfors. Nollalternativet utgérs, utdver pagiende
mark- och vattenanvindning, av vad som kan komma att ske med stdd av nuvarande
oversiktsplan, gillande detaljplaner, bygglov och miljétillstand samt den bebyggelse-
utveckling som beddms kunna ske utan stid av ny &versiktsplan eller nya detaljplaner.

1 det aktuella fallet innebér nollalternativet en situation ar 2020 dér trafiknitet har byggts
om cnligt Umedprojektet (se avsnitt 4.1. och 4.2), men dér nuvarande markanvindning i
dvrigt bestdr sdvil inom planomradet som inom dess ndromrade.

I nollalternativet har utgdngspunkten varit den parkeringsstrategi som beskrivs i den
fordjupade Gversiktsplanen for de centrala stadsdelarna (utstéllningshandling 2011). Se
avsnitt 3.4.

5.2 PLANALTERNATIV

5.2.1 Planférslagets innehalt

Planforslaget redovisar ¢kad byggriitt inom kv Magne for kontor, handel och bostader.
Forslaget medger en ny byggnad med hégdel ungefir i samma héjd som Thulehuset samt
en lgdel i 3 vaningar intill det befintliga Thulehuset. Vidare medger planforslaget en
pabyggnad med tva viningar pa den befintliga huskroppen mot Renmarksesplanaden och
del av huskroppen mot Storgatan samt en pibyggnad med pa Thulehuset.

En mer utforlig beskrivning finns i planbeskrivningen.

Enligt det utformningsforslag som tagits fram under planarbetet placeras hogdelen i
vinkel mot Thulehuset, for att ge ett ljusinsldpp mellan byggnadskropparna utan att ta upp
fér mycket av gérden. Den gér genom hela kvarteret. Nybyggnaden #r i utformnings-
frslaget 12 viningar hog, medan Thulehuset byggs pd med tva vaningar. P& hirnet mot
korsningen Storgatan/Vistra Esplanaden avslutas den nya byggnaden med en 3-vanings-
del. En del av det befintliga bostadshuset behver rivas for att ge plats for den nya
byggnaden.

Utformningsforslaget innebir ett tillskott pa ca 13 500 m? fr kontor och handel samt ett
tillskott av bostider pa ca 600 m™.

5.2.2 Férvantade foréndringar av trafiken till féljd av planférslaget

[

\

Trafiksituationen i centrala Umed utgdr en viktig forutsdtining f6r miljsbedémningen, 1‘

efiersom trafiken péverkar luftmiljén. Nedan redovisas dirfor forviintade forandringar
avseende parkeringsplatser och trafikméngder for planfdrslaget.
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Parkeringsplatser

PlanfSrslaget innebér att nya byggnader tillkommer inom Kv Magne. Den huvudsakliga
anvindningen beddms bli kontor. Detta innebér att antalet manniskor som vistas i
omrédet dagtid kommer att 6ka, vilket i sin tur genererar ett 6kat antal personbils-
transporter till och frAn Kv Magne. Behovet av parkeringsplatser kommer att dka.

- Trafikvégar till och frdn kv Magne forvintas inte foridndras genom att planférslaget

genomfors. Infarterna till garaget kan dock komma att enkelriktas. Planforslaget innebir

ingen foréndring vad géller mojligheterna att till fots, med cykel eller kollektivtrafik n&
kvarteret.

Med den parkeringsnorm som anges i Umed kommuns parkeringsstrategi fran 2010
erfordras ca 230 bilplatser i Kv Magne om planférslaget genomférs. (Baserat pa ett
forslag till nybyggnad och ombyggnad som tagits fram under planarbetet.) I dagslaget
finns ca 160 parkeringsplatser fordelat pa parkeringsdick och i garage. Om det forslag till
nybyggnad och ombyggnad som tagits fram under planarbetet genomftrs inryms ca 130
parkeringsplatser inom kvarteret, alltsa uppstar ett underskott pa ca 100 parkeringsplatser.

Det finns en stor osékerhet i bedomningarna av framtida trafiksituation. Bedémningen
ovan baseras pé ett parkeringsbehov enligt vad parkeringsnormen anger, men det gér inte
att i planskedet ange exakt hur behovet av bilplatser kommer att se ut 4r 2020 eller hur det
kommer att 16sas. Fastighetsigarens ambition dr att 16sa parkeringsfrigan genom att
utnyttja befintliga ytor inom fastigheten samt genom s k. grona frikop, vilket dr i Sverens-
stdmmelse med kommunens parkeringsstrategi (se avsnitt 3.4.) Detta dr dock inget som
styrs i detaljplanen.

Behovet av parkeringsplatser kan bli sivil storre dn som mindre 4n vad parkerings-
normen anger, Om parkeringsbehovet inte tillgodoses inom Kv Magne eller med gront
frik6p kommer trafikanter med mélpunkter i kvarteret att parkera i néirliggande kvarter,
med dirav f6ljande tillkommande biltrafik. Umed kommun arbetar med strategier for att
minska biltrafiken i centrum, som syftar till att minska bilberoendet och som, om de
genomfors, kommer att pAverka resmonstren. Detta uttrycks bl.a. i den férdjupade Gver-
siktsplanen frdn 2011 (utstdllningshandling).

Trafikviigar

Trafikvagar till och frin Kv Magne forviintas inte fordndras genom att planforslaget
genomfbrs. Infarterna till garaget kan dock komma att enkelriktas. Planforslaget innebir
ingen fordndring vad géller mgjligheterna att till fots, med cykel eller kollektivtrafik na
kvarteret.
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Forvintade trafikmingder

Trafiksituationen i centrala Umes utgdr en viktig forutsittning for miljobedémningen,
eftersom trafiken paverkar luftmiljon. Se avsnitt 4.2 och 4.3.

Trafiktillvixten till foljd av ett genomfdrande av planforslaget beror till stor del pa vilken
typ av verksamheter som kommer att finnas i kvarteret. En &versiktlig bedomning har
gjorts av den trafikalstring som ett genomfrande av planférslaget kan komma att ge
upphov till, med utgdngspunkt frén ett forslag till nybyggnad och ombyggnad som tagits
fram under planarbetet. Denna beddmning visar pd en trafikékning med ca 400 fordon per
vardagsmedeldygn. Noteras bor dock att bedémningen har osikerheter, eftersom det i
planskedet inte dr klart hur bygenaderna kommer att anvindas.

Paverkan pa viigniitet

P& kartbild pa nista sida visas beddmd trafikutveckling pa vignitet kring Kv Magne vid
ett genomfBrande av planférsiaget. '

Storsta andelen av den tillkommande trafiken, 80 %, har antagits gi via Vistra
Esplanaden och Storgatan. Resterande 20 % har antagits g via Vistra Strandgatan och ut
pé det dvriga viignitet runt centrala Umea.

Renmarksesplanaden férvintas fa en kad trafik till f6ljd av planférslaget. For att

nérmare kunna bedma konsekvenserna behgvs aktuella trafikmingder for gatan vilket
saknas.

Trafiken till och fran garaget frviintas tka d antalet parkeringsplatser i garagets vre
plan &kar frén 12 till 50 platser (forutsatt att det forslag till ombyggnad som tagits fram
under planarbetet genomférs).

DetaljplanefSrslaget uppskattas medfora en Skning av trafiken med ca 1 % pa Vistra
Esplanaden, med ca 3 % pé Storgatan och med ca 1 % pa Vistra Strandgatan vid
jamforelse med prognostiserade trafikméngder (Arsmedelvardagsdygn) for planerat
vignat ar 2020 enligt tabell under avsnitt 4.2.2 Trafikmdngder vid Kv Magne. Péverkan
pa Gvriga vagar i centrala Umed bedéms vara forsumbar.
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Forvantad trafikutveckling vid vagarna i naromradet till Kv Magne. Trafikméngder anges fér ars-
medelvardagsdygn. Gra: Befintligt vagnat ar 2004, Vit: Planerat vagnat &r 2020, nollalternativet.
Svart: Planerat vagnat ar 2020, med planforslaget fér Kv Magne genomfért.

Under maxtimman, en vardagseftermiddag kl 16-17, skulle trafiken 6ka med ca 30 fordon
pé Storgatan och Vistra Esplanaden och ca 10 fordon pa Vistra Strandgatan vid ett
genomforande av planforslaget. Trafikdkningen beddms inte paverka kapaciteten i
korsningarna, mot bakgrund av att 6kningen under maxtimman allts4 #r liten.

Paverkan pa dvriga vignitet i centrala Umea kommer att bli mycket liten, d kv Magne
ligger i direkt anslutning till Vistra Esplanaden och denna gata med storsta sannolikhet
kommer att anviindas for att ta sig till och frin kvarteret.
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MILJfJKONSEKVEN§ER AVSEENDE ASPEKTER DAR RISK
BEDOMS FINNAS FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

I detta avsnitt beskrivs miljokonsekvenserna av planforslagets betydande miljo-
péverkan, enligt den avgrinsning som redovisas i avsnitt 1.2.

« Lufikvalitet
«  Kulturmiljo
Ovriga konsekvenser redovisas i planbeskrivningen.

Forutsittningar betriffande luftkvalitet framgér av avsnitt 4.2 och 4.3, Férutsittningar
betraffande kulturmiljoé framgér av avsnitt 4.4

6.1 LUFTKVALITET

6.1.1 Luftféroreningar och héalsoeffekter

Luftféroreningar tkar risken fér hjtirt- och lungsjukdomar och bidrar till 6kad dédlighet
{WHO). Exponering av luftfororeningar innebir en 6kad risk for luftvigspaverkan hos
barn, utveckling av allergi och utveckling av astma. Luftféroreningarna i titorter innebér
ocksd dkad risk for cancer, fosterpaverkan och besvir (obehag och lukt).

Det har ocksd visat sig att luftfdroreningarna orsakar fler 18karbesék/sjukhusinldggningar
for den del av befolkningen som #r kéinsligare, exempelvis astmatiker och barn samt de
som redan har en hjirt- och lungsjukdom.

Partiklar i omgivningsluften

Partiklar i omgivningsluften férekommer i olika storiekar och kan ha olika kemiska
sammansittningar (exempelvis metaller, sulfat, nitrat, organiska féreningar och sot). [
atmosfaren kan partiklarna transporteras 1angt- (mellan ldnder) innan de férsvinner ur
atmosfiren genom omvandlig eller deposition. Partiklar i omgivningslufien definieras
oftast efter storleken dir partiklarna dr mindre dn 10 pm respektive 2,5 pm (PM,, resp.
PM; s). Dessa partiklar &r inandningsbara och kan dirmed fastna i luftviigarna.
Forbranningspartiklar har en typisk storlek pa mellan 0,02 — 0,6 pm och innehéller
exempelvis polyaromatiska foreningar (PAH), flyktiga mnen och sparamnen.

For hilsan &r det framst partiklar som PM; 5 som idag anses vara mest intregsant, En
viktig egenskap for denna partikelfraktion dr att den kan triinga ned i lungorna till
lungblasorna (alveolerna) dér syreutbytet sker. Ddrmed finns det en risk att partiklar som
nar ner till lungbldsorna kan spridas vidare via blodet i kroppen. Hur stor dos som
luftvigarna exponeras for beror till stor del pa hur snabbt partiklarna bortskaffas. Hos
friska personer finns det mekanismer som kan rensa bort partiklarna i de nedre
luftvigarna men bortskaffande av partiklarna som nér &nda ner till lungblasorna tar i regel
betydligt lingre tid. Aven partiklar som PM,; beddms paverka hilsan i betydande
omfattning (US-EPA, WHO, EU, VMC). :
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Det finns indikationer pé att antalet partiklar i omgivningsluften ar ett matt som kan
anvindas for att beskriva negativa effekter pé hilsan. Ett forskningsarbete utfort i centrala
Goteborg av Goteborgs Universitet visar att antalet partiklar stérre dn 4 nm samvarierar
relativt bra med halten av kviivedioxid (indikerar ca 300 miljoner ultrafina partiklar per
ug NO,). Fortsatt forskning pagar inom omrédet.

Sambandet mellan risk och partikelhalt dr normalt att betrakta som linjira, det finns med

andra ord inga kinda troskeleffekter utan alla minskningar av partiklar i omeivningslufien
ar betydelsefulla fér hilsan,

Kvivedioxid i omgivningsluften

Utsldpp av kvéveoxider och effekter av kvévedioxidhalter har i epidemiologiska studier
visat samband med hélsoeffekter. Exempelvis finns det en mycket uppmérksammad
studie i Stockholms lin (LUCAS-studien) som visar p4 ett tydligt samband mellan
kvivedioxid och lungeancer. De som under ren 1955-1970 varit utsatta for typiska
innerstadshalter av kvivedioxid, 6ver 30 mikrogram per kubikmeter som arsmedelvirde,
hade ca 50 % &kad risk for att 30 ir senare fa cancer (oavsett om man varit rikare eller
¢j). Studien visade att mingden kvivedioxid kan fungera som en marksr/indikator fr
andra luftfroreningar, se dven tidigare avsnittet om “Partiklar i omgivningsiuften®.

Nér det giller experimentella studier har det visat sig att det kriivs relativt héga halter av
ren kvivedioxid, ca 2 000 pg/m’, for att framkalla luftvigseffekter (Barregard, VMC).
Arsmedelvirde for kvivedioxid vid Vistra Esplanaden ligger pa drygt 40 ug/m’, dock
kan korttidsvirden dver en timme uppga till >200 pg/m>).

6.1.2 Konsekvenser — nollalternativ

Nollalternativet innebir i ett 1angsiktigt perspektiv att de planerade trafikforandringarna i
Umed, med bl.a. ringleden, genomfors. Detta skulle enligt tidigare prognoser innebéra att
luftmiljén i Umea innerstad foréndras till det bidttre framfor allt genom att andelen tung
trafik i innerstaden minskas. Miljskvalitetsnormer for kvvedioxid har bedémts pa sikt
kunna uppfyllas i det fall den tunga trafiken flyttas ut fran centrum och erforderliga
Atgirder vidtas for att minska transporterna i centrala Ume4.

Umed kommun har dock i férdjupad éversiktsplan for Umed (utstillningshandling 2011)
redovisat att risk for dverskridande av miljdkvalitetsnormerna sannolikt foreligger for den
ndrmaste framtiden.

6.1.3 Konsekvenser - detaljplaneférslag

PlanfGrslaget innebdr att antalet ménniskor som vistas i omradet dagtid kommer att §ka,
vilket i in tur genererar ett okat behov av transporter till och frdn Kv Magne. Planfr-
slaget har beddmts medftra i storleksordningen ca 400 tillkommande biltransporter per
vardagsmedeldygn jimfort med nuliget. Denna trafik kommer att i huvudsak (80 %)
fordelas pa Vistra Esplanaden och Storgatan.

Planftrslaget uppskattas medféra en Skning av trafiken med ca 1 % p8 Vistra Esplanad-
en, med ca 2 % Storgatan och med ca 1 % pa Vistra Strandgatan. Piverkan pa 6vriga
vigar i centrala Umed anses vara fsrsumbar.
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En 8kad trafikalstring med drygt 300 fordon fordelade p& Vistra Esplanaden och
Storgatan dar den prognostiserad fordonsmingden pd Vistra Esplanaden &r ca 31 000
fordon per dvgn #r ett tillskott pa ca 1 %. Dock &r tillskottet fran aktuell detaljplan att
betrakta som mycket litet och sannolikt inte matbart nér det géller foréindrade halter av
kvavedioxid och partiklar som PM,,.

Mot bakgrund av dagens luftfsroreningssituation vid Vastra Esplanaden och framtida
prognoser vad giller luftfororeningsutslédppen &r risken dock stor for att miljokvalitets-
normen for kvivedioxid kommer att verskridas ar 2020. Det normvirde som beddms
vara det begriinsade dr 98-percentil for dygnsmedelvirdet. Spridningsberikningar utforda
av SMHI bekriftar denna beddmning (Meteorologi nr 140/2010).

Miljskvalitetsnormen for partiklar som PM,q kommer sannolikt att kunna inrymmas ar
2020 for samtliga platser i Umea.

Detaljplaneforslaget for Kv Magne medger att en ny hog byggnad kan anldggas inom
kvarteret samtidigt som befintliga byggnader kan byggas pa. Delar av nuvarande byggnad
mot Storgatan kan rivas och ersittas av ny fristdende byggnad. Nuvarande byggnad mot

Storgatan kan alltsd komma att erséttas av tva fristende byggnader med en Gppning
mellan.

Generellt géller att trénga, daligt ventilerade gaturum ger forutséttningar for forhdjda
luftfororeningshalter. Okade husvolymer i anslutning till dessa gaturum kan medfira
ytterligare forhdjda halter, samtidigt som hdga huskroppar kan bidra till $kad turbulens.

Nar higa halter av luftfdroreningar intriffar i gaturum rader dock i allménhet liga vind-
hastigheter och liten turbulens i luften.

Utveckling och planering fr en bra grénstruktur i gaturummen och kvartersmarken kan
ha en positiv effekt pé luftkvaliteten. Under viixtsiisongen kan vixterna absorbera
partiklar och fixera koldioxid. Vaxtlighet och dess betydelse har bl.a. studerats i
Stockholm, framst vad géller effekterna pa partiklar (SLB 2, 2009) med bade positiva och
negativa effekter som resultat (dock med osdkra resultat).

I Umea forekommer de hdigsta luftféroreningshalterna pd vintern av NO, (december-
mars) och for partiklar under varen (mars—april). Under dessa perioder &r den positiva
effekten av gronskande véxter mycket begrinsad. Nér det giiller de negativa effekterna s
kan plantering av véxtlighet 1 et slutet gaturum, som t.ex. Vistra Esplanaden eller
Storgatan, i stillet riskera att leda till férsdmrad luftomblandning som i sin tur kan leda
till hogre halter av luftféroreningar langs gatan och helt motverka effekten av upptaget pa

vixtligheten. En annan negativ effekt kan ocksa vara ett eventuelit tillskott av pollen fran
vaxtligheten.

Ddremot kan parker i stdder generellt gynna ventilationen pa ett positivt sitt ur luftfiro-

reningssynpunkt, dar parken skapar forutsitiningar f6r omraden med olika temperaturer,
vilket gynnar vindhastigheten/ventilationen i staden.

Planforslaget bedoms inte paverka forutsittningarna for att nd miljékvalitetsnormerna for
luftkvalitet. Skillnaden mellan nollalternativet och planfirslaget vad géller trafikméngder
{som &dr avgodrande for luftmiljén med avseende pa miljékvalitetsnormerna) ir sa liten att
halterna av kvévedioxid inte bedoms paverkas.
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Med de nya parkeringsnormerna fér Umed som utgéngspunkt kommer tillkommande
arbetsplatser inom Kv Magne att forses med parkeringsplatser i mindre utstrickning én de
befintliga arbetsplatserna i kvarteret har idag, rdknat per kvadratmeter kontorsyta. Detta
ligger i linje med Umea kommuns strivan efter att forbittra luftmiljosituationen. Det
totala antalet parkeringsplatser for Kv Magnes behov Skar dock om planfarslaget
genomfors, Den trafikdkning som genereras till foljd av detta beddms ligga i
storleksordningen 250-300 tillkommande antal fordonsrorelser per rsmedelvardagsdygn.

I den fordjupande versiktsplanen (utstiliningshandling 2011) redovisas att de
simuleringar som gjorts med luftberdkningsverktyget SIMAIR visar att Umedprojektet
tillsammans med en vil efterlevd miljézon for tung trafik tillsammans &r centrala bidrag
for att minska Umeds utslépp i stadskédrnan, Detta eftersom den tunga trafiken stir for en
betydande del av emissionerna. Ett genomférande av ringleden 4r avgorande for en
forbittrad luftmiljo centralt samtidigt som det &r avhingigt att miljdanpassning och fysisk
ombyggnad av gator i centrala Umed med trafikledskaraktir sker pa ett effektivt vis och
att det leder till en trafikaviastning ut till Umeés ringledsystem.

Dock finns, enligt den fordjupande Gversiktsplanen (utstdliningshandling 2011), stora
risker att Umed dven under kommande tiodrsperiod kommer att ha &verskridanden av
miljokvalitetsnormerna vid hart trafikerade och slutna gaturum. Orsaken anges framst
vara biltrafik, gaturumsutformning och det kalla klimatet med ofta férekommande
inversioner vintertid. Som exempe! anges att ny bebyggelse vid de stérre trafikerade
gatorna kan leda till att gaturummet sluts vilket riskerar att ge hégre koncentrationer da
ventilationen och luftomblandningen forsamras.

De negativa hélsoeffekter som luftféroreningarna har idag i centrala Umed bedéms
foljaktligen komma att bestd under kommande tio&rsperiod. Langre fram i tiden forvintas
luftféroreningarna och déirmed de negativa hilsoeffekterna minska. Planférslaget
innehller en planbestimmelse om att luftintag ska goras frdn gardssidan (dar luften &r
renare &n pd gatusidan), i syfte att sikra en s4 god kvalitet pa inomhusluften som majligt
for bebyggelsen inom planomrédet.

Gardsmiljon

De berdkningsprogram som finns for lufifororeningar & framtagna for att hantera gatu-
miljder. Aven mitningarna av luftkvaliteten i centrala Ume4 avser gatumiljén. Luften kan
forutséttas vara renare pa girden i Kv Magne #in lings omgivande gator, eftersom de
fororeningar som uppstér i gaturummet minskar med avstandet till trafiken. Det gr inte
att med nuvarande underlag dra slutsatser om i vilken omfattning miljokvalitetsnormerna
dverskrids dven inne p garden, men en sannolik bedémning #r att Sverskridanden sker
mer sillan pa gdrden 4n i gaturummet. Dock anvinds garden idag till stor del som
parkeringsplats, vilket ger upphov till fororeningar inne pa garden. Ett genomfirande av

planf&rslaget innebdr att parkeringsplatserna tas bort frén girden, vilket ger en biittre
luftmiljd pa garden #n med nollalternativet.

Byggnaderna som pa tre sidor omsluter girden skirmar av en del av de fororeningar som
finns i gatumiljon. Det giller stérre partiklar, PM,o. Gaser och mindre partiklar (<PM 5)
kan sprida sig littare &ver och kring byggnader.
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6.1.4 Kumulativa effekter 6vriga pagaende planer

I centrala Umed pagér for ndrvarande detaljplanering och annan planering fir ett flertal
kvarter, se avsnitt 4.1. Planerna syftar bl.a. till aft skapa ytor for kontor, handel, hotell
m.m. Ett genomfdrande av dessa planer kemmer att innebéra att staden fortitas samtidigt
som trafiken till centrala Umed Gkar genom att fler mélpuniter tillskapas i centrum,
Umed kommun arbetar fortlépande med dessa fragor.

Nedan redovisas oversiktligt forvantade konsekvenser vad giller forindring av antalet
transporter till fljd av aktuella planer. Uppgifterna som redovisas #r himtade frain MKB
for respektive detaljplan och bygger i manga fall pd antaganden och stora osékerheter.

Staden mellan broarna

Projektet ”Staden mellan broarna” syftar til} att utveckla kajomradet mellan Kyrkbron och
Broparken i centrala Umed till en attraktiv métesplats for Umebor och bestkare. Projektet
innebir konkret att antalet parkeringsplatser inom omradet kommer att minskas. Den
direkta séktrafiken till omridet beddms dérfor ocksa minska vid ett genomférande av
projektet. Sannolikheten dr dock stor att sdktrafiken istdllet riktas om till Gvriga befintliga
parkeringsplatser inom ndromradet. Det ir med nuvarande underlag darfor svart att
bedtma vilken effekt projektet far pd de végar som omger Kv Magne.

Kv Forsete

1 MKB:n ftr detaljplanen for Kv Forsete bedtms personbilstrafiken i niromradet runt
kvarteret minska med uppskattningsvis 320 bilar/dygn. Detta mot bakgrund av att 8¢

allménna parkeringsplatser forsvinner, och i med detta forsvinner soktrafiken till/fran
parkeringarna.

Planfdrslaget medfor kade varutransporter. Totalt beriknas antalet transporter till
kvarteret uppga till 20-25 fordon per dygn.

Parkeringsnormen for centrum medfdr en brist pa parkeringsplatser i kvarteret pa 488
platser. Detta 16ses genom grint frikdp. Behovet av allménna parkeringsplatser i centrum
tkar genom planforslaget samtidigt som antalet parkeringsplatser minskar i kvarteret.
Detta medftr sannolikt 6kad trafikbelastning pa en eller flera andra platser i Umea
centrum, dock i huvudsak utanfér centrumfyrkanten i enlighet med intentionerna i den
kommande fordjupade Gversiktsplanen och parkeringsstrategin for centrala Umed. ®

Kv Thor

Detaljplanen innebir att den allménna parkeringen tas bort (110 platser). Efterfragan pa
den allménna parkeringsvolymen som forsvinner frdn Thor kvarstir dock inom
centrumfyrkanten, dvs det blir en Skning nigon annanstans, Borttagandet av den
allménna parkeringen beddms leda till en marginella minskning av trafiken. En viss
tkning av trafiken (buss/taxi) kan samtidigt forvintas vid hotellets entré mot Storgatan.
Varutransporter till det nya hotellet tillkommer. Sammantaget innebdr planforslaget smé
forindringar av trafiken pa Storgatan och Vasagatan.

. MKB detaljplan fir kv Forsete, Ramba)l 2011-03-04
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Det exakta antalet parkeringar som kommer att kvarstd i planen bestims senare i
bygglovshandlingarna. For att uppfylia parkeringsnormen krévs cirka 300 platser enligt
gillande skissforslag. Det innebir att ytterligare 160 platser behéver frikdpas. Var och nir
dessa frikdpta parkeringar ska placeras &r for nirvarande inte kint. 160 friképta platser
som anlidggs ndgon annanstans innebér med stor sannolikhet att negativa konsekvenser
uppstdr i ndromrédet till en sddan framtida lokalisering.’

Kv Heimdal

Eftersom huvuddelen av trafiken inte dr kopplad till dagens Kv Heimdal férviintas de
tidigare anforda trafikstrémmarna ldngs Strandgatan och Storgatan i huvudsak kvarsta i
samma storleksordning.

Planftrslaget avlastar Strandgatan och framst korsningen Strandgatan/Vistra Radhus-
gatan med i storleksordningen 700 trafikrorelser d& dessa dr kopplade till de 90 platser
kajparkering som ianspraktas. P4 grund av kvarterets huvudsakliga angéring via den i dag
lagtrafikerade Vistra Strandgatan kan den relativa 8kningen dir bli i storleksordningen
10 15 %. Betriffande Storgatan medfr planforslaget en mycket marginell, knappast
mitbar forhojd lokal trafikalstring. Den beror av vilken vig varuleveranser och besiikan-
de till Heimdals parkeringar viljer. Nir andra omgivande faktorer viigs in i den sannolika
utvecklingen innebir allman trafikokning och borttagande av alla kajparkeringar att Stor-
gatans trafik kan véntas 6ka. Okningen kan méjligen komma att motsvara ett fatal % av
dagens trafikméngd. *°

Konsekvenser av Staden mellan broarna och detaljplanerna for Kv Magne,
Forsete, Thor och Heimdal

F&r samtliga detaljplaner kommer gront frikdp av parkeringsplatser att behdva tillimpas
dé det inom kvarteren ej dr mdjligt att 18sa parkeringsbehoven. 1 projektet Staden mellan
broarna minskas antalet parkeringsplatser. Detta fSrviintas att medfora ett higre tryck pi
kvarvarande parkeringar/parkeringshus som finns inom centrum fyrkanten, frimst
Parketten och Nanna. Trafikmingderna runt dessa parkeringar férviintas att dka i vilken
omfatining gér ej att avgtra utan en kunskap och rirelseménstren i centrum. Dock &r
troligt att trafiken pa bide Storgatan samt Ostra Kyrkogatan/Nygatan kommer att 6ka nir
sOktrafiken till/frdn parkeringshusen dkar.

Detaljplanerna fér Kv Thor, Heimdal och Magne 4r de tre detaljplaner som tillsammans
kommer att piverka tratiken pd Storgatan. Okningen kommer troligen att motsvara ett
fatal procent av dagens trafikmingd.

Frikbpandet av parkeringsplatser innebir att mdjligheterna att parkera inom kvarteret
forsdmras. Tillgdngligheten med bil blir nigot forsdmrad inom centrumfyrkanten. Detta
kan péverka handeln i ndromradet negativt med firre bestkare.

Det gr inte att exakt séiga hur stor trafikékningen i centrum blir utifran det underlags-
material som finns idag.

* MKB detaljplan fér kv Thor, Tyrens 2008-06-04
' MKB detaljplan for Kv Heimdal, Ramboll mars 2011
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De nya, hééga byggnadsvolymer som planftrslagen medger kan medftra forhdjda halter
av luftfororeningar i tringa gaturum, Fér att kunna beddma storleksordningen erfordras
berdkningar, vitket inte ir befogat att utfora i detta relativt tidiga planeringsskede.

Sammanfattande bedémning

Dret dr svart att utifrén idag kéinda data fran &vriga pagdende planer gbra ndgon detaljerad
beddmning av de kumulativa effekterna vad avser lufifGroreningar, Ett flertal detaljplaner
inom centrum #r under utarbetande och genomfirs dessa kommer de att innebdra en
fortdtning av staden samtidigt som trafiken till och fran centrum forvintas 6ka. Detta &r
faktorer som kan innebéra att luftsituationen i vissa gaturum inte kan férvéintas forbéttras
under den nirmaste tiden.

Umed kommun har i den férdjupande &versiktsplanen (utstillningshandling 2011) redo-
visat att det finns stora risker att Umea dven under kommande tiodrsperiod kommer att ha
dverskridanden av miljokvalitetsnormerna vid hart trafikerade och slutna gaturum.
Hénsyn har tagits till kiinda pagiende detaljplaner. Detta fir antas som sannolikt vid
genomftrande av aktuella planer.

Dock anges i utstéillningshandlingen att nya bostidder och bestksintensiva objekt maste
tillitas byggas centralt dir normerna idag Sverskrids for att pé lang sikt foréndra
befintliga strukturer och genomfira dtgérder med langsiktig verkan.

Alternativet att istillet for fortdtning centralt forldgga bostider och besdksintensiva objekt
utanfor staden beddms medfira ett betydligt 8kat transportbehov samtidigt som nya
bilalstrande strukturer skapas for lang tid.

Genom fortitning av staden skapas forutsitiningar for en 6kning av andelen cyklister och
fotgingare. En kompakt och funktionsblandad stad ger 6kad nirhet till mélpunkter
samtidigt som transportbehovet minskas. Den féreslagna parkeringsstrategin forvintas
minska antalet arbetsresor till centrala Umed samtidigt som intelligenta transportsystem
och mobilitetsatgirder underlittare resendrernas val av hallbara transportalternativ.

Den inriktning som den férdjupande &versiktsplanen (utstillningshandlingen) har &r att
utbyggnaden av bostider och verksamheter centralt i Umed behdver kunna komma till
stdnd dven om detta kortsiktigt inte kan mbjliggora forbittringar avseende luftmiljon.

Det tillskott till 8kning av luftféroreningar i centrala Umeéd som planforslaget genererar
jamfort med nollalternativet beddms som mycket litet &ven om de kumulativa effekterna,
om samtliga aktuella planer genomférs, sannolikt blir storre kortsiktigt. Genomfdrandet
av detaljplanen for Kv Magne beddms dock vara en del i ett langsiktigt arbete for att
skapa mojligheter att pd 1ang sikt klara gillande miljdkvalitetsnormer i centrala Umed.
Detta for att pa sikt leda till strukturomvandlingar som genererar en f6rbitirad
luftkvalitet.
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6.2 KULTURMILJO

6.2.1 Konsekvenser — nollalternativ

Nollalternativet, d.v.s. en situation utan att planférslaget genomférs, innebdr en mark-
anvindning enligt géllande planer. 1 den aktuella delen av Centrala stan innebir det i
princip att nuvarande situation behélls i Kv Magne och dess ndromrade. Dock medger
giéllande plan nagot hogre bebyggelse inom Kv Magne #n idag (ytterligare en vining mot
Storgatan respektive ytterligare tvd viningar mot Vistra Strandgatan).

6.2.2 Konsekvenser — detaljplaneférslag
Konsekvenser for riksintressets virdekiirnor

Riksintresset "Delar av centrala Umed” omfattar en stor del av Ume3 stad och kultur-
miljovardena bestér i stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden. Planférslaget
paverkar riksintresset genom att en ny, hég byggnad medges i Centrala Stan, att
pabyggnad medges mot Storgatan med en vaning mer &n med nollalternativet medger
samt att padbyggnad medges p& Thulehuset med tva vaningar. Dock har Kv Magne redan

idag en bebyggelse av modern karaktir och ingdr inte i ndgon av riksintressets vérde-
kirnor. '

Vid bedémning av kulturmiljévérden brukar begreppen kunskapsvirde, upplevelsevirde
samt bruksvérde anvindas. Kunskapsvirdet dr kulturmiljéns informationsinnehall.
Upplevelsevirdet innefattar visuella, upplevelsemissiga och identitetsskapande virden.
Bruksvérdet beror pd hur kulturmiljén anvinds idag och hur det kan anviindas framéver.
De forindringar i Kv Magne som planforslaget mojliggsr paverkar riksintressets
upplevelseviirden. Konsekvenserna bestér i att stadsbilden fériindras och didrmed #ven
m&jligheterna att genom stadsbilden uppleva och tolka riksintressets virden. Dessa
konsekvenser bedéms dock inte vara sa stora att pataglig skada pa riksintresset uppstr.
Ett genomfrande av planférslaget paverkar upplevelsen av de virdekdrnor inom riks-
intresset som beskrivs i avsnitt 4.4.1. En ndrmare beskrivning gors nedan fér var och en
av virdekdrnorna. Beskrivningen &r inriktad p& vad planen medger, inte p4 en exakt
utformning av ny bebyggelse. I gestaltningsprogrammet analyseras utformningsfragorna
mer ingdende och en mojlig utformning av ny byggnad samt pabyggnader redovisas.

Virdekdrnan Storgatsmiljon genom centrum angrinsar till Kv Magne, men
bebyggelsen lidngs detta avsnitt av gatan dr av modern karaktdr och Storgatsmiljons
kulturhistoriska bebyggelsevirden paverkas dirmed inte direkt. Inte heller funktionen
som historisk kommunikationsled péverkas, eftersom planftrslaget bevarar den
nuvarande gatustrukturen. Den befintliga infarten frin Storgatan in pA Kv Magnes
Gverbyggda gard kan komma att flyttas om planfdrslaget genomfors, men denna infart
saknar historisk férankring. Oster om Kv Magne finns #ldre trshusbebyggelse och
paradbyggnader som ndmns i riksintressebeskrivningen, men upplevelsen av dessa
paverkas i liten grad av de fordindringar i Kv Magne som planférslaget medger. Sett pa
langt hall, vid de virdefulla byggnaderna, skyms Kv Magne till stor del av Plazahuset och
av bjdrkrader léngs Storgatan. Se foto pa nista sida.
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P& nérmre hall blir savil den nya hégdelen som den pabyggnad med tva vaningar som

planférslaget medger synliga. I planforslaget har de hogre byggnadsdelarna dragits till-
baka fran gatan, for att minska den nya bebyggelsens paverkan pa Storgatans gaturum.
Hushdjden ndrmast Storgatan anges till 3 vaningar.

Vy mot Kv Magne sett
osterifran, fran varde-
karnan "Storgatsmiljon
genom centrum”, med
Stora hotellet t.v. och
byggnadsminnet
"Sparbankshuset” t.h.
Thulehuset skyms av
Plazahuset. Langst
bort i bild syns tre-
vaningshuset i Kv
Magne, dar aven en
nybyggnad enligt
planférslaget kommer
att synas.

Kv Magne &r synligt frdn delar av virdekdrnan Storgatsmiljon Viist pa stan. Ett genom-
forande av planfrslaget innebir att den nya hégdelen blir synlig fran denna virdekirna
pd langt hall, om &n delvis dold av Thulehuset. P4 nidrmre hall blir diven den nya tre-
vaningsbyggnaden pa hémet mot Vistra Esplanaden och pabyggnaden med tva vaningar
pa bostadshuset mot Storgatan synliga. Storgatan som kommunikationsled och paradgata
har en vilbevarad, dldre karaktér vister om Vistra Esplanaden och méter hir den del av
Storgatan som har en helt modern karaktdr. Planforslaget forindrar vyn, men fordndrar
ddremot inte i ndgon storre utstrackning mojligheterna att tolka kulturmiljévirdena i
viirdekdrnan. Aven i nuldget utgdr Vistra Esplanaden en stadsbildsmissig griins mellan
den dldre staden och den moderna, vilket speglas i virdekirnans avgrinsning. (Se karta
pa sidan 29 samt foto pa niista sida.)

Upplevelsen av tvd av de byggnadsminnen som tas upp i riksintressebeskrivningen pa-
verkas: "Smorasken™ och "Firgare Higlanders gérd”. Dessa byggnaders historiska roll i

stadsbilden kan komma att upplevas som forsvagad. (Se vidare Konsekvenser for bygg-
nadsminnena nedan.)

Som anges ovan har hinsyn tagits i planforslaget till Storgatans gaturum genom att de
hgre byggnadsdelarna dragits tillbaka fran gatan.
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Vy mot kv Magne sett
vasterifran, fran varde-
karnan "Storgatsmiljén
Vast pa stan”. P& émse
sidor om Storgatan syns
byggnadsminnena
"Fargare Hoglanders
gard” respektive "Smor-
asken". Bakom det
senare syns Thule-
huset. Aven ny bebyg-
gelse enligt vad plan-
forslaget medger blir
synlig harifran.

Virdekdrnan Stadens fasad mot ilven paverkas indirekt av planftrslaget, genom att den
tillbyggnad som planférslaget medger fordndrar dlvfasaden. Planforslaget innebér en
storre hog byggnadsvolym &n idag, men fdrindrar inte mdéjligheterna att uppleva riks-
intressets vdrden, t.ex. att genom stadsbilden kunna tolka stadens framviixt eller uppleva
kulturmiljévirdena i befintlig bebyggelse. Kv Magne har éven idag en modern karaktir,

med en hdg byggnad som &r synlig pd langt hill och &nnu en hog byggnad (Plazahuset) i
ndrheten. Se foto nedan.

I planforslaget har hdgsta tillatna byggnadshdjd for Thulehuset satts till samma som for
den nya hdgdelen. Det innebir mdjlighet att bygga pa Thulehuset med tva vaningar.

| EFst i 8 ' il M ;
och Kv Magne fran Tegsbron. Thulehuset utgér ett valkant landméarke. O
planférslaget genomférs tillkommer en ny 13-vaningsbyggnad intill Thulehuset. Se illustration nedan.

Kv Magne med en ny byggnad samt pabyggnader pa befintliga byggnader enligt vad planférslaget
medger, sett fran Tegsbron. lllustration: Sweco. (Ur gestaltningsprogrammet. Férslaget kommer att
utvecklas vidare i kommande skeden. Byggnadens exakta utformning fastlaggs inte i planskedet )
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Sett fran vérdekédrnan Viistra kvarteren dr Kv Magne till stor del dolt av annan bebyg-
gelse. I ett glapp mellan husen lings Kungsgatan, nira byggnadsminnet Frélsningsarmén,
skymtar Thulehuset. Se foto nedan. Har kommer dven den nya higa byggnad som
planforslaget medger att synas. Upplevelsen av riksintresset bedéms inte paverkas alls
vad giller denna virdekirna, eftersom avstandet 4r sé stort och eftersom Kv Magne dven
idag har en karaktdr som avviker fran virdekédrnans bebyggelse. Upplevelsen av
trdhusbebyggelsen i relation till sin omgivning fordndras didrmed inte av planforslaget.

Vy mot Kv Magne sett fran vardekarnan
"Vastra kvarteren”. Byggnaden till hoger i
bild ligger inom vardekarnan. Mitt i bild
skymtar Thulehuset. Den nya héga
byggnad som planférslaget medger blir
synlig intill Thulehuset.
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Konsekvenser for riksintressets karaktirsdrag

| tabell nedan kommenteras planforsiagets konsekvenser vad giller riksintressets

karaktérsdrag,.

Riksintressets karaktdrsdrag enl. | Planférslagets innebord Slutsats
riksintressebeskrivning

Residensstadspragel med forvalt- Paverkas inte. Bertrs
nings-, utbildnings-, regements- inte.
byggnader och miljder med fram-

tradande placeringar som &r val

synliga i stadsmiljon.

Trastadskaraktar med trahus i en Péverkas inte. Berors
eller tvd vaningar, enkla men med- inte.

vetet utformade hus blandade med
fornamlig panelarkitektur.

Offentliga byggnader i sten upp till
tre vaningar.

Paverkas inte.

Berdrs inte

Kvartersstrukiur med huvud-
byggnader placerade mot gatorna
och enklare, lagre byggnader
placerade mot kvartersmitten,

Planforslaget medger en hog byggnad i
kvarterets inre.

Motverkar.

Avstand och |uft mellan husen.

Kv Magne &r idag kringbyggt pA tre sidor
och far med planforslaget genomfart en
fortatad struktur med en ny byggnad pa
garden.

Motverkar i
viss man.

Rutndtsplan med &ppna platser,
genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med &lven.

Paverkas inte.

Berdrs
inte.

Storgatan, historisk kommunika-
tionsied ach paradgata.

Storgatans funktion som kommunikationsled
bevaras. Kv Magne ligger vid ett avsnitt av
Storgatan som har en helt modern karaktar.
De forandringar som planforslaget medger
blir synliga pa hall fran vissa gatuavsnitt som
har en mer historisk pragel och kan i ndgon
man paverka upplevelsen av dessa.

Berbérs i
stort sett
inte.

Breda, avskiljande esplanader.

Paverkas inte.

Berérs
inte.

Parker, bjdrkalléer utmed
gatorna samt tradgéardstomter Ost
och Vast pa stan,

| Paverkas inte.

Bertrs
inte.

Hamnstrak med sjéfartspraglade
och representativa kvarters-
fasader mot dlven samt gles och lag
bebyggelse utmed kajen.

Planférslaget férandrar alvfasaden och
paverkar darmed detta karaktarsdrag
indirekt. Kv Magne far med planforslaget
genomfart en starkare roll i stadsbilden,
genom att nya volymer tillférs. Det kan
eventuellt gora sjdfartsprageln mindre tydlig.

Motverkar i
Viss man
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Konsekvenser for byggnadsminnena

Inget av byggnadsminnena inom utredningsomradet berdrs direkt av planfdrslaget, men
den nya byggnad som planforslaget medger fordndrar stadsbilden, vilket kan paverka
upplevelsen av byggnadsminnena i sitt sammanhang.

Y
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Hovriitten (Byggnad A pi karta sidan 29). Den nya higa byggnad som planforslaget
medger blir synlig fran ndrmiljon till hovritten, bl.a. frin gatan utanfor samt frén
garden pa frarsidan. Mdjligheten att uppleva byggnadsminnets kulturmiljdvérden
bedéms inte paverkas.
Den nya héga byggnaden blir synlig bakom von Ahnska magasinet, (Byggnad B),
sett frdn Broparken. Hir syns redan idag Thulehuset. Den higa byggnadsvolymen
blir stérre, men det gbr ingen stdrre skillnad vad giller majligheten att uppleva
magasinsbyggnadens kulturmiljévirden.
PFirgare Hoglanders gdrd” (Byggnad C) och "Smirasken” (Byggnad D). Den nya
byggnaden exponeras mot korsningen Vistra esplanaden/Storgatan och blir hiir synlig
i samma vy som byggnadsminnena. Aven den nya 3-vaningsdelen p& homet och
pabyggnaden med tva vaningar mot Storgatan. Se foto pa sidan 43. Upplevelsen av
byggnadsminnena fordndras, genom att den higa byggnaden i Kv Magne far en stdrre
volym &n Thulehuset har idag och ddrmed kan fi byggnadsminnena att se mindre ut.
Att den moderna karaktiren i stadsbilden stirks kan gira det ndgot svérare att
uppfatta byggnadsminnenas nirmiljo sdsom gammal paradgata.
Frilsningsarméns samlingslokal (Byggnad E). Thulehuset och den nya byggnad
som planforslaget medger skymtar i ett glapp mellan husen lings Kungsgatan, nira
byggnadsminnet. Se foto pa sidan 44. Upplevelsen av byggnadsminnet beddms inte
paverkas, eftersom avstandet &r sé stort.
Gamla Tulimagasinet (Byggnad F). Kv Magne ligger granne med Gamla Tull-
magasinet. Den nya byggnaden samt den pabyggnad som planférslaget mojliggor pa
befintliga byggnader i kvarteret forindrar kvarterets utseende, och kan genom de for-
dndrade volymftrhallandena férminska intrycket av Tullmagasinet sett fran dlvsidan.
Skillnaden mot nuldget ar dock inte si stor, eftersom bade Thulehuset och Plazahuset
idag paverkar upplevelsen. Se foto och illustration pa sid 43.
“Sparbankshuset” (Byggnad G) ligger tv3 kvarter fran Kv Magne, som i vissa
vinklar skymtar i samma vy som byggnadsminnet, men till stor del skyms av trad
eller bebyggelse. Se foto pa sid 40. Aven den nya byggnad som planférslaget medger
kommer att bli synlig i vissa vinklar, men avstindet r sa stort att upplevelsen av
bygenadsminnet inte beddms péverkas.
Kv Magne ir synligt i samma vy som Ridhuset (Byggnad H), sett frin Storgatan,
men avstindet 4r sa langt att upplevelsen av byggnadsminnet inte paverkas.
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Konsekvenser for évriga utpekade kulturmiljoviirden
I planforslaget far Thulehuset ett skydd genom beteckningen q och en skyddsbestim-

melse som anger att &ndring av byggnaden inte far forvanska dess karaktir samt att ny
bebyggelse ska anpassas till den befintliga byggnaden.

Thulehusets kulturhistoriska och arkitektoniska vérden har dven beaktats i planforslaget
genom att ett avstand sidkras mellan Thulehuset och den nya hgdelen samt genom att en

varsamhetsbestimmelse anges for den forbindelseldnk mellan befintlig och ny byggnad
som planen medger.

I planforslaget har hogsta tillatna by ggnadshdjd for Thulehuset satts till samma hojd som
den nya hogdelen, vilket innebér cirka tva vaningar hogre dn Thulehuset ér idag.

Ett gestaltningsprogram samt ett forslag till utformning av ny byggnad har tagits fram
som en del av planarbetet. Harvid har bl.a. studerats hur Thulehusets virden kan beaktas i
forslaget till ny bebyggelse. I utformningsforslaget utgér Thulehuset och den nya
hgdelen tva volymer, som pa héll och fran vissa vinklar kommer att upplevas som tva

delar av samma kropp. Exakt hur byggnadsdelarna samspelar och hur stadsbilden
paverkas gar inte att bedéma i planskedet.

Kv Magne med en ny byggnad samt pabyggnader pa befintliga byggnader enligt vad plééférslaget
medger, sett vasterifran fran Storgatan. lllustration: Sweco. (Férslaget till ny byggnad kommer att
utvecklas vidare i kommande skeden. Byggnadens exakta utformning fastlaggs inte i planskedet.)

Kv Magne med en ny byggnad samt pabyggnader pa befintliga byggnader enligt vad planférsiaget medger, sett fran
alven. lllustration: Sweco. Se aven foto pa sidan 43. (Ur gestaltningsprogrammet. Férslaget till ny byggnad kommer att
utvecklas vidare i kommande skeden. Byggnadens exakta utformning fastiaggs inte i planskedet.)
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6.2.3 Kumulativa effekter

6.3

Flera detaljplaner som medger hijgre byggnader i centrala Umed &r under framtagande. Se
avsnitt 4.1, under rubrik Pdgdende planering. Om samtliga dessa planer fors fram enligt
nu foreliggande frslag (augusti 2011) kommer stadens silhuett mot dlven att forindras
kraftigt. Se illustration i planbeskrivningen. Forindringarna i Kv Magne #r bara en del av
detta, men en viktig del eftersom kvarteret &r s vil exponerat mot dlven.

Flera av de ovanndmnda fsrandringarna géller kvarter som vetter mot Storgatan. Om
planerna for Kv Heimdal forverkligas tillkommer en ny, stor och hdg byggnad sé pass
nidra Kv Magne att upplevelsen av kulturmiljévirdena i Kv Magnes nidromrade paverkas.
Det giiller savil sett fran dlvsidan som sett frin Storgatan, alitsd viktiga delar av
riksintresset. Vad géller planerade nybyggnader i kvarteren Thor, Forsete och Ran #r
avstandet till Kv Magne s pass stort att man frdn Storgatan inte kommer att se nigon av
dem i samma vy som Kv Magne. Vid en promenad ldngs Storgatan kommer dock
upplevelsen att fordndras mer 4n genom varje enskild byggnad i sig, genom att
betraktaren kommer att mita en féljd av higa solitdrbyggnader som avviker frin den
gamla stadens stil och profil,

KONSEKVENSER UNDER BYGGSKEDET

Det gar inte att styra byggprocessen i en detaljplan och ddrmed inte att i detalj beskriva
miljékonsekvenserna under byggtiden. Luftkvaliteten kan p&verkas negativt under
byggtiden, genom den tillkommande trafik som sjdlva bygget genererar, men dven
genom att bygget medfér stérningar f6r Svrig trafik som leder till kad trafik i
ndromradet.

Om flera av de projekt som beskrivs i avsnitt 4.1 under rubrik Pdgdende planering
kommer till stind samtidigt kan de negativa konsekvenserna for luftmiljén till f5ljd av
byggtrafiken bli storre 4n annars, p.g.a. att omfattande byggtrafik ger trafikstockningar
och koer. Risken for detta behtver beaktas i fortsatt planering. Konsekvenserna gér inte
att bedéma i nuvarande planeringsskede, da planprocessema pégér och tidplanerna fér
eventuell utbyggnad ddrmed #r oklara.

Genom styrning under byggtiden och samordning med andra byggprojekt som berér
centrumfyrkanten under samma tidsperiod som utbyggnaden i Kv Magne kan stdrningar
undvikas eller mildras.
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6.4 PAVERKAN PA MILJOMAL

Beddmningarna i detta avsnitt avser detaljplaneforslaget i sin helhet, inte bara de

betydande miljdaspekterna.

[ tabellen nedan redovisas en dversiktlig beddmning av detaljplanef6rslagets bidrag till
uppfyllelse av de nationella, regionala samt lokala miljékvalitetsmilen. Bedémningarna
avser detaljplaneftrslaget i sin helhet, inte bara de betydande miljdaspekterna.

Sammantaget beddms detaljplaneférslaget:

» bidra till uppfyllelsen av miljokvalitetsmalen God bebyggd miljé

« inte motverka, men kortsiktitgt inte heller bidra till uppfyllelsen av miljd-
kvalitetsmalen Begrdnsad klimatpdverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning samt

Ingen évergddning.

« inte piverka forutséttningarna for att ni miljskvalitetsmalen Giftfri miljo, Levande
sjéar och vattendrag samt Ett rikt véxt- och djurliv

- inte vara relevant for miljékvalitetsmalen Skyddande ozonskikt, Saker stralmilio,
Grundvatten av god kvalitet, Hav i balans samt levande kust och skargdrd, Myllrande
vétmarker, Levande skogar, Ett vikt odlingslandskap samt Storslagen fjallmiljs.

Miljokvalitetsmal

Hur piverkas maluppfyllelsen?

Begransad klimatpaverkan

Planforslaget beddms inte direkt motverka uppfyllelsen av
miljckvalitetsmélet, men bedéms heller inte kortsiktigt bidra tift
méluppfylielse,

Planfarslaget ligger i linje med de strategier fér en halibar tillvéxt
sem anges i férdjupad oversiktsplan far Umea (2041), genom att
staden fértdtas och nya bostader och arbetsplatser forlaggs till
stadsk#rnan, vilket ger hog tillganglighet, korta avstand till centralt
beldgna malpunkter i staden och god kollektivirafikfdrsarining.
Darmed finns forutsattningar for att félja kommunens trafikstrategi,
som syftar till minskade utslapp fran biltrafiken bl.a. genom att
gynna gang- och cykeltrafik samt kollektivirafik.

Enligt den trafikanalys som gjorts under planarbetet medfdr dock
ett genomférande av planfdrslaget en liten dkning av biltrafiken
(ca 1% pa Vastra Esplanaden, ca 2 % pa Storgatanochca 1%
pé Vastra Strandgatan) och darigenom en liten ¢kning av utsiapp
till luft fran biltrafiken.

Frisk luft

Pianfsrslaget bedéms inte direkt motverka uppfyllelsen av
miljékvalitetsmalet, men bedéms heller inte kortsiktigt bidra till
maluppfyllelse. Se mativering ovan.

Bara naturlig férsurning

Planférslaget beddms inte direkt motverka uppfyllelsen av
miljdkvalitetsmalet, men bedéms heller inte kortsiktigt bidra till
maluppfyllelse. Se motivering ovan.
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Miljokvalitetsmal forts.

Hur paverkas maluppfyllelsen? forts.

Giitfri miljé

Planf6rslaget paverkar inte férutsittningarna att na malet,

lnom planomradet finns ett omrade med férorenad mark, som
dock &r sanerad. Likasa ar PCB inom fastigheten sanerad.

Skyddande ozonskikt

Ej relevant fér planférslaget.

Saker straimiljo

Ej relevant fér planférslaget.

Ingen ¢vergddning

Planférslaget bedéms inte direkt motverka uppfytlelsen av
miljdkvalitetsmalet, men beddms heller inte kortsiktigt bidra till
maluppfyllelse. Se motivering vid Begrdnsad kiimatpaverkan.

Levande sjtar och
vattendrag

Planforstaget paverkar inte forutséttningarna att na malet.

Planférslaget bedéms inte medftra paverkan pa recipienten
Umedlven eller p& grundvatten.

Grundvatten av god kvalitet

Ej relevani fér planférslaget.

Hav i balans samt levande
kust och skargéard

Ej relevant fér planférslaget.

Myllrande vatmarker

Ej relevant for planférslaget.

Levande skogar

Ej relevant for planforslaget.

Ett rikt odlingslandskap

Ej relevant fér planférslaget.

Storslagen fjallmiljé

Ej relevant fér Umed kommun,

God bebyggd miljt

Planférsiaget bidrar till maluppfyllelsen.

Det nationella miljiokvalitetsrnalet God bebyggd miljo anger att
"Stader, tatorter och annan bebyggd miljé skall utgtra en god och
hélsosam livsmiljd samt medverka till en god regional och global
milj4. ...Byggnader och anlaggningar ska tas tillvara och utvecklas
pa ett miljdanpassat satt och sa att en 1angsiktigt god hushalining
med mark, vatten och andra resurser framjas.” Det bori ett
generatiensperspektiv, enligt regeringens bedémning, innebéra
bland annat att "det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i
form av byggnader och bebyggelsemiljer samt platser och
landskap med sarskilda varden varnas och utvecklas.” Plan-
forslaget stravar efter hansyn till de kulturmiljévarden som finns i
Kv Magnes omgivningar, genom planbestdmmelser som reglerar
den nya byggnadens utformning och skyddsbestdmmelser fér
Thulehuset.

| Umed kommuns lokala miljémal anges bl.a. att "Minst 50 % av
nytillkommande bebyggelse fram till &r 2012 ska ske genom
komplettering av befintlig bebyggelse och resterande de! genom
byggande i nyexploateringsomraden” samt att motorfordons-
trafiken matt per invanare ska minska i Umea tatort. Vidare anges
vilka bullerriktvarden som ska tillampas. Planfbrslaget innebar
komplettering av befintlig bebyggelse, i linje med ett kommunalt
malet. Motortrafiken bedéms 6ka nagot, vilket inte ligger i linje
med ett mal. Planbestammelser anges f&r bostader ska
lokaliseras med avseende pa buller. De bullerriktvarden som
anges i de kommunala miljdmalen for kompletteringsbebyggelse
beddms kunna uppfylias.
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Miljokvalitetsmal forts, Hur paverkas maluppfyllelsen? forts.

Ett rikt vaxt- och djurliv Planforslaget paverkar inte férutsattningarna att na malet.

Livsmiljéer for djur och vaxter berdrs i mycket liten utstrackning av
planférslaget. Utemiljtn i Kv Magne saknar idag véxtlighet. Ett
genomforande av planforslaget kan medfira en liten forbattring,
efiersom en bostadsgard med vegetation avses tillskapas pa
innergardens &stra del, enligt gestaltningsprogrammet. Detia styrs
dock inte i planfdrslaget.

7 UPPFOLJNING AV PLANEN

Uppf6ljning och &vervakning av den betydande miljopiverkan som genomfrandet av
detaljplaneftrslaget bedoms medfra kommer vad giller luftkvaliteten att ske genom de
métningar som Ume& kommun kontinuerligt utfér pa Vistra Esplanaden.

I planforslaget finns skyddsbestammelser fr Thulehuset och varsamhetsbestimmelser for
anslutningen mellan Thulehuset och ny byggnad, som syftar till att styra paverkan pa

stadsbilden och dess kulturmiljévirden, Dessa bestimmelser bér féljas upp vid hantering
av bygglov,

8 KALLOR

Umed kommun

+ Umed Kv Magne. Behovsbeddmning. Bedémning av behovet att uppriitia en miljébedsm-
ning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen. Dnr PLA 2010-43. Umed
kommun. Oktober 2010.

+  Oversiktsplan Umed kommun. Férdjupning for de centrala stadsdelama. Utstallnings-
handling mars 2011. '

« Lufien i Umed 2010-01-01 —2010-12-31, Milj&- och hilsoskydd, Rapport 2010-02.

« Luften i Umea. Sammanstillning av mitningar vid Viistra Esplanaden 2009-01-01-
2009-12-31.

« Luften i Umed. Sammanstillning av métningar vid Storgatan 113. 2008-11-03—
2009-11-03.

+ Luften i Umed, Sammanstillning av méatresultat 2005, Umed kommun, Samhillsbyggnads-
kontoret, Milj6- och hilsoskydd.

« Lufien i Umed. Sammanstillning av métresultat fran bibliotekstaket 2009.

+ Lokala miljdmal for Umed kommun, faststillda 2008-05-26

+ Lokala folkhilsomal for Umed kommun, faststillda 2008-05-26

. Atgardsprogram for att uppfylla miljokvalitetsnormen for kvavedioxid i Ume3, godkéint av
Umed kommunfullmiktige 2007-08-27. Umed kommun.

»  Arkitekturguide Umed. Umed kommun. 2001,

»  Oversiktsplan Umea kommun. Fordjupning fér Centrala stan. Antagen 1998-05-25.

"' Den fordjupade Gversiktsplanen antogs i augusti 2011, efter att denna MKB firdigstallts. Se dven avsnitt
3L
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Andrad tomtindelning inom Kv Loke i Ume4 stad. Faststilld 30 augusti 1956.
Stadsplan for kvarteren Vikingen, Loke, Brage, Heimdal, Odin, Njord och Férgaren,
Umeéd. Kgl Maj:ts beslut 9 mars 1956.

Lansstyrelsen

Centrala Umed och f.d. regementet I 20 — en kulturmilj§ av riksintresse. Riksintresse-
beskrivning 2009. Linsstyrelsen Viisterbotten. Januari 2010. Beslutad 2010-04-20.
MiljotillstAndet i Visterbotten. Uppféljning av de regionala miljomalen 2009. Meddelande
12010

Reviderad version av de regionala miljéméaten. Linsstyrelsen Visterbottens ldn 2008.

Fastighetsaktiebolaget Norrporten / Sweco

“ e

PM Trafikanalys Kv Magne, Sweco Infrastructure AB, 2011-03-31 .

Underlag rérande funktioner som antal boende, antal arbetsplatser, antal parkeringsplatser
ete. 1 Kv Magne med nuvarande respektive planerad ny bebyggelse. Fastighetsaktiebolaget
Norrporten samt Sweco Architects, Umea. 2010-2011,

Kv Magne. Situationsplan samt itlustrationer. Sweco Architects, Umed. 2010-2011.

Kv Magne. Relationshandlingar 2004-2010. Fastighetsaktiebolaget Norrporten.

Ovriga
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Parkeringsstrategi och parkeringsnorm for Umed. Trivector rapport 2010:18.
Bebyggelseregistret, Riksantikvarieimbetets webbplats (byggnadsminnena),
http:/fwww bebyggelseregistret.raa.se

Mitningar av PM; 5 och PM g 1 Giteborg och Umed under 2008. TVL Svenska
Miljsinstitutet, 2009-09-28

Trafikberikningar 2006 — Umed kommun. Tyréns AB 2007-06-29

Fakta om Umefprojektet frin Trafikverkets hemsida,

http:/fwww trafikverket.se/umeaprojektet

Ume# trafik och samhilisekonomiska berdkningar 2006/2007. Sweco VBB.
2007-09-12
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GESTALTNINGSPROGRAM KV MAGNE UMEA

Antagandehandling Augusti 2011
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varit stadsarkitekt Olle Forsgren. Medverkat har ocksd Sweco Architects genom arkitekt Christoffer Andersson.
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1 INLEDNING

Kvarteret Magne ligger inom en kulturmiljé av riksin-
tresse, och enligt Miljébalken 3 kap 6 §. bor nya bygg-
nader i riksintressets narhet foregas av sarskilda gestalt-
ningsprogram och ges en placering och utformning som
samspelar med och inte reducerar befintliga byggnaders
varde. Dar for har ett gestaltningsprogram tagits fram i
samband med detaljplanen.

e

Gestaltningsprogrammet ska utgéra ett for kommunen
och byggherren gemensamt underlag for fortsatt gestalt-
ningsarbete, vid projektering och vid bygglovsprévning
av byggnader och mark inom planomradet och omgi-
vande gator.

1.1

programmet syftar till att sékra en bestamd kvalitetsniva
och att fértydliga planhandlingarna med beskrivningar
och exempel pa planbestammelsernas inriktning. Pro-
grammet ar en del av detaljplanen och har tagits fram for
att féra ett resonemang kring utformningsfragorna av de-
taljplanen. Programmet géller i huvudsak ny bebyggelse
men dven férhallandet till stadsbild, gata, riksintresse och
narliggande byggnadsminnen. Planens och gestaltnings-
programmets huvuduppgift &r nya byggnaders utseende,
volym och placering, men ocksa att vdarna om de kultur-
miljévarden som finns i omgivningen.

Ll

5
[ |

Kvarteret i sin omgivning vid Tegsbrons faste

Byggnadernas utformning ar under utveckling. Underlaget till de planer, volymstudier och illustrationer som
redovisas i gestaltningsprogrammet visar byggnadsutformningen som den ser ut vid fardigstallandet av samrads-
handlingarna. Gestaltningen kommer fortsatt att utvecklas under planprocessen. Redovisat illustrationsmaterial
kommer att justeras med projektutvecklingen och ska inte tolkas som exakta lésningar, t ex fasadutformning.
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1.2

Kv Magne ligger placerat inom den sk centrumfyrkanten
och planomradet begréansas av Storgatan i norr, V espla-
naden i vaster, Strandgatan i séder och Renmarksespla-
naden i 6ster. Detta dokument behandlar gestaltningen
av en nybyggnad placerad pa innergarden samt langs
Storgatan. En del av bef bebyggelse langs Storgatan rivs
och ersatts av en ny byggnad. Dokumentet behandlar
dven en pabyggnad av bade bostadsdelen och Thulehu-
set.

Den nya byggnaden planeras innehalla kontor samt bu-
tikslokaler igatuplanet mot Storgatan.
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1.3

OVERGRIPANDE MAL ENLIGT OVERSIKTSPLAN

For planomradet géller dversiktsplan férdjupning for
Centrala stan, antagen 1998. Oversiktsplanens viktigaste
malsattning ar att centrala Umea ska kunna bade utveck-
las och férnyas med bebyggelse och funktioner, samti-
digt som stadsbildens positiva sédrdrag behalls. Utveck-
lingen ska ske med en helhetssyn dar gammalt och nytt
bidrar till en spdnnande och upplevelserik stadsmilj6.
Detaljplanen och darmed ocksa gestaltningsprogrammet
har sin utgangspunkt i 1998 ars fordjupade 6versiktsplan,
som fortfarande géller, men beaktar de mal och strate-
gier som redovisas i den férdjupning av Gversiktsplanen
fér de centrala stadsdelarna som nu &r pa véag att antas.
(Augusti 2011)

1.4

NY OVERSIKTSPLAN FOR CENTRALA STADEN

Det 6vergripande utvecklingsmalet ar att na hallbar
tillvéxt mot 200 000 invanare ar 2050. Staden framtida
tillvaxt ska koncentreras till bl a stadens centrala delar.
Fokus ligger pa de offentliga rummen, gatorna, platserna
och parkerna som har stor betydelse fér stadens identi-
tet och attraktivitet. Gestaltningsprinciperna fér den nya
tata staden ger storre méjlighet till hégre bebyggelse i
centrumkvarteren, men inte pa de offentliga rummens
bekostnad. En titare bebyggelse kraver stor omsorg om
dess kvaliteter for att stadsrummen ska bli anvandbara,
trivsamma och ha ett bra narklimat.
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2 OVERGRIPANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

2.1

BYGGNADERNA | STADSBILDEN

Har beskrivs de éverordnade gestaltningsprinciperna

for kv Magne. Gestaltningen syftar till att férankra den
planerade byggnaden i sitt sammanhang och pa samma
gang ge den ett samtida arkitektoniskt uttryck. Thulehu-
set &r en symboliskt viktig byggnad fér Umea. Huset var
Umea:s foérsta héga hus och det markerar bérjan pa sta-
den ndar man anlander éver Tegsbron. Huset praglas av
en stram elegans, typisk for sin tid men ar samtidigt en
"tung” sluten byggnad, da sarskildt gavlarna. En addition
I kvarteret ar tankt att kontrastera mot denna slutna vo-
lym och istéllet framsta som 6ppen, latt och inbjudande.
Hoégdelen pa nybyggnaden bryter sig ur det ratvinkliga
monster som finns i kvarteret, dels for att optimera ljus-
inslapp, dels for att visa vordnad fér Thulehuset och dels
for att skapa en spannande komposition med tydligt av-
lasbara arsringar inom kvarteret. Den nybyggda lagdelen
halls i 3 vaningar och inréattar sig darmed i befintlig skala.

Den planerade byggnaden verkar visuellt pa tre olika
nivaer, silhuettverkan, narverkan och direktverkan. Bygg-
nadens gestaltning bor praglas av att tydligt férhallnings-
satt pa alla tre nivaer.

Silhuettverkan &r det satt pa vilket byggnaden framstar
pa avstand, med hogdelen tydligt lasbar fran t ex tegs-
bron. Pa denna niva samspelar byggnaden med andra
uppskjutande element i Umeas stadsbild, exempelvis
Hotell Plaza.

Silhuettverkan

i

Narverkan ar den niva dar byggnaden framtrader som
en del av stadsmassan. Husets hoga delar &ar nu lasbara
och samspelar med omgivande kvarter och gatuperspek-
tiv. Pa denna niva samspelar byggnaden framst med
omgivande kvarters, gatu- och torgrum.

Néarverkan
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Direktverkan ar den niva dar byggnaden framtrédder som
en helhet, lasbar fran gatuniva till sin hégsta del. Sam-
spelet med de byggnader som ligger i direkt anslutning
till kvarteret ar tydligast pa denna niva. Det ar ocksa nu
som byggnaden har storst inverkan pa det narliggande
gaturummet.

Direktverkan
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2.2 BYGGNADEN | GATURUMMET

Storgatan

Byggnaden anpassas till det gaturum som skapas i relation till befintliga byggnader pa platsen. An-
passning till skala sker dels genom att den nybyggda lagdelen haller samma 3-vaningsskala som
tidigare byggnad, samt att den téankta hégdelen ligger indragen fran fastighetsgransen mot Storga-
tan. Detta motiv aterfinns dven i grannkvarteret (Hotell Plaza). | och med detta behalls karaktaren
och skalan langs Storgatan med lag bebyggelse. Den tankta hogdelen méter Storgatan med en
relativt smal gavel, liknande bade Thule huset och Plaza, detta for att slappa in sa mycket ljus som
maojligt till Storgatan, samt fér att behalla riktningen i stadsménstret.

Storgatans gaturum vid Kv Magne kommer dven det att omgestaltas. Kérbanorna kommer att
minskas i bredd, och kantstensparkering och plantering planeras pa samma satt som vid kv Odin/
Heimdal. Aven trottoarerna kommer att breddas vilket gynnar butikerna i gatuplan.

Vy fran Storgatan

9
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V esplanaden

| och med V Esplanadens tankta férandring kommer

nya férutsattningar att skapas for gaturummet i hérnet
Storgatan/V Esplanaden. En omsorgsfull behandling av
denna yta tillsammans med ett publikt entréplan innehal-
lande butiker och ev cafe/restaurang, aktiverar denna
tidigare hart ansatta miljé och har férutsattningar att bli
en trivsam plats i staden.

Vy fran V Esplanaden

10
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Strandgatan

Byggnadens entréplan star indraget fran suterrangvaningarnas framkant, medan évriga vaningar
stracker sig fram utanfor bef. fasadliv. Genom detta behaller man suterrdéngvaningarnas horison-
talitet samt lattar upp intrycket av den nya volymen. Tillsammans med Strandgatans omdaning
bidrar byggnaden till ett trevligare och livligare gaturum. En koppling mellan Strandgatan och
bostadsgarden skapar forutsattningar for rérelser som berikar saval Strandgatan som kajomra-
det. Strandgatan vid kv Magne har méjlighet att bli ett aktivt och attraktivt gaturum i samspel med
Hamnmagasinet. Aven hir planeras kantstensparkering och planteringar.

Renmarksesplanaden

Mot Renmarksesplanaden planeras en méjlig pabyggnad av bostadshuset med 2 vaningar. En
tankt pabyggnad skall placeras indragen och kommer endast marginellt att paverka gaturummet.

Planerad utformning av Strandgatan

11
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2.3 FORHALLANDE TILL RIKSINTRESSET

Kvarteret Magne ligger inom en kulturmiljé av riksin-
tresse enligt miljdbalken 3 kap § 6. Lansstyrelsen i Vas-
terbotten har i april 2010 beslutat om en ny riksintresse-
beskrivning, dar riksintressets innebérd har fortydligats
genom en redovisning av dess vardekarnor. Kv Magne
ligger i anslutning till tva av de vardekarnor som pekas

ut i riksintressebeskrivningen. Storgatan som avgransar
kvarteret mot norr ar utpekat som ett kommunikations-
strak som &r sarskilt representativt for riksintresset, "Stor- \
gatsmiljon genom centrum”. En annan sadan vardekarna Referensbild
ar hamnomradet fran Strandgatan ner till kajen, "Stadens -exmilj6 V Esplanaden/Storgatan
fasad mot dlven”. g

2.4 BYGGNADSVOLYMER

Utformning mot V Esplanaden

Fran V Esplanaden (fran bron) kommer byggnaden
tillsammans med Thulehuset att bilda entrén till Umea,
gavelmotivet skall utformas sa att det harmonierar val
tilsammans med Thulehuset.

Utformning mot Storgatan

Mot Storgatan halls lagdelen lagre for att anpassa sig till
bef bebyggelse samt att fortsatt sakerstélla goda ljusfor- ~ Referensbild
hallanden for gaturummet. Hégdelen placeras indrageni tt', ransparent byggnad
samma linje som hotell plaza i intilliggande kvarter.

Utformning mot Renmarksesplanaden

Mot Renmarksesplanaden planeras en pabyggnad med
bostader i 2 vaningar. Pabyggnaden utférs indragen
som en "latt" pabyggnad pa den befintliga tegelvolymen.

Vy fran Tegsbron, ovriga hoghus projekt som silhuetter
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Thulehuset

Thulehuset innehaller i dagslaget kontor, verksamheter i
bottenplan och en teknikvaning langst upp. Thulehusets
varde som symbolbyggnad i staden ar viktig. Redovisad
pabyggnad ténks ansluta till befintlig byggnads arkitek-
toniska uttryck. En renovering av huset skulle kunna
innebdra att teknikdelarna flyttas till kallarplanet vilket
skulle 6ppna for en foéradling/kontorisering av husets idag
oversta plan.

En eventuell renovering av Thulehuset kraver en sarskild
utredning och behandlas inte vidare i detta gestaltnings-
program.

Thulehuset - Befintligt Thulehuset - Hojt tva vaningar

3 BYGGNADSUTFORMNING

Den nya kontorsbyggnaden utformas med hégt stéllda
kvalitetskrav pa gestaltning och utférande. Ambitionen ar
att astadkomma en byggnad med tydlig identitet vilken ar
fast forankrad i den lokala kontexten och med ett fram-
atblickande uttryck. Den nya lagdelens butiksvaning ges
ett robust uttryck med hégre materialitet an resten av
byggnaden och férankras pa sa satt i gatumiljén. Hégde-
len gestaltas med en latthet som kontrasterar mot Thule-
husets slutna tunga volym.

3.1 BYGNADSELEMENT

Byggnaden utformas med tydligt ldsbara element: Sock-
eln med gatulivets publika innehall, gatuhusets kropp-
liga, skalméssiga samspel med omgivande byggnader,
och hégdelens uppskjutande latthet.
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3.2 MATERIAL OCH FARGSATTNING

Byggnadens fasadmaterial ska aterspegla och relatera
till de omgivande byggnadernas materialitet. Byggnaden
skall ej vara identisk med omgivande byggnader utan
vara en samtida tolkning av de befintliga byggnadernas
material och kultrer. Fasaden planeras att huvudsakligen
besta av glas.

3.3 ENTREER

Entréer markeras tydligt i fasaden och ges ett vdalkom-
nande och gediget uttryck. Entréerna utférs med uppgla-
sade partier i tra eller stal. Huvudentrén i nybyggnaden
blir tydlig och ges dignitet darefter och ev. évriga entréer
blir sekundéra och ges motsvarande uttryck i fasaden.
Thulehusets entré mot V. Esplanaden behaller sin status
som tydlig huvudentré fér denna byggnad.

3.4 FASADOPPNINGAR

Val av fonsterutformning har en avgoérande betydelse for
den arkitektoniska karaktaren. Med den nya hégdelen i
Kv Magne ar ambitionen att skapa ett latt uttryck, detta
uppnas med en slat fasad utan djupa fonsternisher.

3.5 TAK OCH PABYGGNADER

Tak utférs utan taksprang och pabyggnader utférs in-
dragna i férhallande till gatulivet. Taken utférs laglu-
tande, lamplig bekladnad kan vara plat eller papp. Stérre
takinstallationer ryms under tak for att undvika uppskju-
tande delar.

3.6 TERRASSER
Eventuella takterrasser placeras val indragna fran fasad-
livet for att inte upplevas vara en del av fasaden.

3.7 REKLAM OCH SKYLTNING

All reklam och skyltning bér samordnas i ett sarskilt skylt-
program, vilket upprattas i samband med projekteringen,
skyltning anpassas till fasadens utformning och skall
utféras med hog kvalitet. Butiker med entré mot Storga-
tan placerar enskilda butiksskyltar inom gatuvaningens
avgransning pa en samordnad definierad fasadyta. Skylt-
programmet ska sdkerstéalla samordning, lasbarhet, och
orientering.

3.8 SKYWALKS

Méjligheten finns att koppla vissa plan mellan Thulehuset
och nybyggnaden. Dessa eventuella kopplingar utférs
som glasade "skywalks”.

4 UTEMILJO
Utemiljon ar det som sammanbinder byggnaden med
staden, och det som ger mdjlighet for en samverkan mel-

e rensbild
-glasad skywalk

eferensbi
-gardsmiljo

Referensbild
- solskydd bakom yttre glas
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lan byggnadens verksamheter och stadens
publika liv. Utemiljén &r en lika avgoérande
del av gestaltningsarbetet som byggnaden,
och stor omsorg kravs fér att |I6sa funktionel-
la behov samt for att skapa en attraktiv miljé.

4.1 BUTIKERNAS FORHALLANDE TILL
GATURUMMET

Gatuplanet mot Storgatan bér domineras av
butiker som med stora skyltfénster 6ppnar
sig mot gatan och pa sa satt skapar en sam-
verkan med det publika livet.

4.2 SKYLTFONSTER OCH BUTIKSEN-
TREER

Sarskild omsorg bér ges till butiksentréerna
for att sakerstéalla en attraktiv och inbjudande
miljé langs Storgatan. Skyltfénster utférs sa
att maximal transparens uppnas mellan butik
och gata.

4.3 UPPFARTER, PARKERING, LASTIN-
TAG

Lastintag placeras med infart fran Ren-
marksesplanaden. Ev kan lastintag placeras
pa Strandgatan, dock bér i sa fall sarskild
omsorg ldggas pa utformningen da detta i
stor grad kan paverka gatumiljon. Lastintag
placeras ej mot Storgatan.

4.4 MARKBEHANDLING OCH PLANTE-
RING

Markbehandling av trottoar och langsga-
ende parkeringar samt planteringar narmast
fastigheten ska ske enligt utformningsférslag
for Storgatan eller annan éverenskommen
handling.

4.5 SKARMTAK OCH MARKISER SOL-
SKYDD

Skdrmtak ovan gatu/butiksvaningen bidrar
till en intimare zon narmast skyltfénstrena
vilket bidrar till att dela upp trottoaren i en
zon fér butikernas exponering, och en zon
for forbipasserande. Skarmtak skall placeras
med en minsta fri héjd om 3,2 meter ovan
mark. Skarmtak skall utféras transparanta
med en nétt infastning i fasaden. Solskydd
integreras med fasadutformningen, t ex
bakom ett skyddande yttre glas.

4.6 REKLAM OCH SKYLTNING
Skyltning ska félja Umea kommuns skyltpro-

Referensbild
-gardsmiljo
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gram och anpassas till fasadens utformning. Fasad-
skyltar skall utféras med hog kvalitet.

4.7 TERRASSER OCH UTEMILJO

Kvarterets innergard domineras i dagsldget av parke-
ringsplatser. Med den nya hogdelen kommer efter-
middagssolen fér de boende att vasantligt forandras.
En attraktiv bostadsgard tillsammans med enkel
atkomst till Strandvagen och kajen vager upp de
forandrade solférhallandena. Gardsmiljon utformas
med en planteringszon narmast bostadshusen for att
skapa en avskiljdhet for bostaderna. Planteringar pa
terrassbjdlklaget krdver en upphdjning for tillracklig
jordman, detta skapar naturliga sittplatser och gangar
for att styra rérelserna. Gardsmiljén utgér ocksa en
visuell tillgang for verksamheterna i kvarteret, detta
medfér dock ett behov for en del avskiljda delar av
garden dar man kan befinna sig utan att kdnna sig
betraktad. Bostadsgarden utformas som en grén gard
med inslag av hardgjord yta, medan kontorsgarden
mellan Thulehuset och den nya hégdelen utformas
som en hardgjord gard med inslag av grénska.
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4.8 BELYSNING

Belysning anordnas pa sadant satt att en trygg och séker
miljé uppnas. Gatubelysning utformas i enlighet med
Umea kommuns belysningsprogram. Aven bostadsgar-
den skall ges en god ljusmiljé.

5 SAMMANFATTNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar att sékerstalla en god
utformning av byggnader och mark, med malet att skapa
stadsmiljoer med kvalitet i Umea stadskarna i samspel
med de vardekarnor som lyfts fram i riksintresset. En
kulturmiljostudie har tagits fram for redovisning av paver-
kan pa riksintresset for kulturmiljovarden.

Forslag till planbestammelser

5.1 FORSLAG TILL PLANBESTAMMELSER
Planférslaget och gestaltningen av den nya bebyggel-
sen inom kvarteret ar fortfarande i ett inledande skede
och férslag till preciserande planbestammelser kommer
att arbetas fram till fardigstallande av utstéliningshand-
lingen. Planbestammelserna kommer att formuleras med
utgangspunkt fran gestaltningsprogrammet, det vidare-
utvecklade byggnadsférslaget samt de synpunkter som
kommer in under detaljplanens samrad. Programmet
kommer att féljas upp i detaljplanen med planbestammel-
ser som sedan blir formellt styrande for bygglovsprov-
ningen.

Gestaltningsprogrammets texter, illustrationer, planer
och sektioner ska tolkas som en mdjlig utformning som
pavisar viktiga kvaliteter och ambitioner i genomféran-
det, inte specifikt detaljerade I6sningar som kommer att
genomforas.

eferensbl
-utomhusbelysning

eferensbi
-utomhusbelysning

eferensbi
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