PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar befteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
Lokaltrafik

Naturomrade

Kvartersmark
_ Bostader

Teknisk anlaggning, pumpstation
Teknisk anlaggning, transformatorstation
Friluftsbad

OVERSIKTSKARTA V’r’renrnraden
: | Oppet vattenomrade

Oppet vattenomride som f&r 6verbyggas med g&ngbro
Bryggor och badplats for intilliggande bostadsfastigheter

Friluftsbad

et

Hamn
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 10 Storsta byggnadsarea 10 % av fastighetsarean.

For befintliga bostadshus, som vid planens lagakraftvinnande
har storre byggnadsarea, géller dock befintlig byggnadsarea.

&,000 Minsta tomtstorlek i kvm
NTOST600 | B
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
e parkvig Gang- och cykelbana
V utsikt Utsiktsplats
\ x Plats for atervinning/sophamtning

parkering  Parkeringsplatser far anordnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas
o557 Marken f3r endast bebyggas med uthus

\ g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
! u Marken ska vara fillganglig for allmanna under jordiska ledningar
\. X Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik
B g} \ y Marken ska vara tillganglig for biltrafik
= IR PLACERING, UTFORMNING, UTFBRANDE
P,fkb, \ P, Byggnader ska placeras minst 2,5 meter fran grans till annan tomt

m 8861

-hsaeogl

N 7057400 - Hogsta byggnadshajd 3,0 mefer

- Minsta resp. storsta taklutning i grader ar 22-35

I Hogsta antal v&ningar

f Ny bebyggelse ska ufformas med trafasad och sadeltak som ansluter till
karaktdrsdrag hos bebyggelsen i omgivningen

k Vid andring av befintlig bebyggelse ska de karaktarsdrag och varden som
angivits i planbeskrivningen sarskilt beaktas

b, Endast kéllarlésa hus, grundlaggning ska ske dversvamningssakert

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden ar fem (5) &r fran drsskiftet efter det planen vunnit laga kraft

BI a,
e 10

e 1000
p,fkb,

- Kommunen ar huvudman for allman plats

- 3y Strandskydd upphévs inom angivet omrade

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

8:539

N 7057200

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser och illustration
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Antagen BN 2011-03-16
Laga kraft 2012-02-09
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Inom de delar av planen som omfattas av generellt strandskydd
(natur, friluftsbad (N}, kaj och ramp (N,) samt inom vattenomraden
W, W, WB, WN och WVy) krdvs strandskyddsdispens for anlaggningar
eller anordningar som hindrar eller avhdller allménheten fran att
vistas i omradet. Dispens kravs ocksa for atgarder som vasentligen
forandrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter.

For atgarder inom vattenomrade (vattenverksamhet)
kan anmalan eller tillstand kravas enligt 11 kap. mil jobalken.
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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad  2009-08-08 MOK 08-103
Reviderad 2010-12-17

Detaljplan for

MEGRUNDET, Hornea 8:850 m fl
Hornefors, UMEA KOMMUN. Visterbottens L3n
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. Diarienummer: PLA 08-27
Lagakraftbevis Datum: 2012-02-14

Handldggare:  Tormas Strémberg,
Yvonne Seger

Detaljplan for del av fastigheten HORNEA 8:850 mfl
(Megrundet) inom Hornefors i Umea kommun, Vaster-
bottens lan

Planen ir antagen av Byggnadsndmnden 2011-03-16, § 33.
Beslutet dr dverklagat hos Linsstyrelsen.

Linsstyrelsen beslutar 2011-06-17 att avsld dverklagandena. Detta beslut
overklagades till Mark- och miljodomstolen som meddelar i dom 2012-01-
18 att avsla 6verklagandena. ‘

Beslutet dverklagades inte vidare till Mark- och miljééverdomstolen och
dirmed vinner planen laga kraft.

Beslutet om antagande har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med
2012-02-09.

UMEA KOMMUN-
Detaljplanering

licger S5drmari_

Inger Sédermark

Kopia till:

- Soékanden

- Lénsstyrelsen, samhiilsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

Umed Kommun

Kundtjfinst Plan och bygg

2480K-P12/10

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 ‘ .
Tel viixel ~090-16 1000 Fax -090-16 13 68 Webbadress  www.umease

E-post detaljplanering@umea.se : Org nummer  212000-2627
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Mark- och miljdomstolen
lgmea Komrnun
Iyagnadenarmndon
2011 -08- g9

¢-27

Dnr

5

UNDERRATTELSE  Aktbilaga 24
2011-09-08

Mal nr

P 2302-11
P 2303-11
P 2304-11

Beredningsjurist 2

Anges vid kontakt med tingsriitten

Umed kommun
Byggnadsniamnden
901 84 Umed

Klagande: Niklas Granholm m.fl.
angdende reviderad detaljplan fér del av fastigheten Hoérnei 8:850 m.fl. (Megrundet), Umea

kKommun

Ni underréttas om att undersékning enligt 3 kap 4 § lagen om mark- och miljddomstolar

kommer att dga rum

Plats och tid

pé den aktuella fastigheten Umed Horned 8:850 m.fl.

Onsdag den 5 oktober 2011 kl. 09.00

Samling pd véndplanen i anslutning till Horned 8:862, Mergrundet

Ni har réatt att vara narvarande vid undersdkningen.

For upplysningar i évrigt kan Ni kontakta domstolen.

(ot Lo s

Christina Wikstrdom
Telefon direkt 063-15 06 67

Dok.1d 136667

Postadress

Box 708.
831 28 Ostersund

Besiksadress
Storgatan 6

Telefon Telefax Expeditionstid

063-15 06 00 063-15 06 88 méndag — fredag

E-post: mmd.ostersund@dom.se 09:00-12:00
13:00-15:00
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Sid 1 (2)
‘mﬂa UMEA TINGSRATT PROTOKOLL Aktbilaga 3
Mark- och miljédomstolen 2011-08-12 Mainr P 1847-11, P 1902-11
Handldggning i och P 196% 11U
parternas utevaro B;;'genigﬁ,’g;g;gp
201 -08- 15

RATTEN

Drr Og;z;[

Rédmannen Helén Leijon, dven protokoliférare

KLAGANDE

1. Niklas Granholm
Sofichemsvagen 35
907 38 Umed

2. Tommie Grubbstrom
Trattgrind 44
906 25 Umed

3. Lennart Johnson
Envégen 8
910 20 Hornefors

4. Sara Johnson
Lodjursvigen 74
906 42 Umeé

MOTPART
Byggnadsnimnden i Umed kommun
901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen 1 Visterbottens ldns beslut 2011-06-17, diarienr 403-2240-2011 m.fl.

SAKEN

Overklagande av Lansstyrelsen i Visterbottens lins beslut 2011-06-17, dnr 403-
2260-2011 m.fl,, reviderad detaljplan fr del av fastigheten Umed Horned 8:850 m.fl.
(Megrundet); nu frdga om Gverlimnande till annan domstol

Det antecknas att klaganden Niklas Granholm é&r gift med en tidigare medarbetare
vid miljédomstolen, Umea tingsrtt, varfor malen inte limpligen bor handliggas vid
denna domstol. Det har inte framkommit att det skulle medféra avseviird oligenhet
for ndgon part att milen Gverlimnas till annan mark- och miljédomstol. Enligt

chefsrddmannen Jim Emilsson, Ostersunds tingsritt, kan méilen dverlimnas till mark-

och miljédomstolen vid Ostersunds tingsritt.

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 (90-17 21 00 090-77 18 30 méndag ~ fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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Sid 2
UMEA TINGSRATT PROTOKOLL

P 1847-11,

P 1902-11, P 1903-11
Mark- och miljédomstolen

Mark- och miljddomstelen meddelar {6ljande

BESLUT

Mark- och miljédomstolen dverldimnar malen med stdd av 3 kap. 2 § andra stycket
lag (2010:921) om mark- och miljédomstolar titl mark- och miljédomstolen,

Ostersunds tingsritt, for fortsatt handliggning.

Detta beslut kan endast 6verklagas i samband med &verklagande av ett besiut som

innebar att méalen avgors.

%é/&b@ U

Helén Leijjon
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iy, OSTERSUNDS TINGSRATT ~ FORELAGGANDE  Akibilaga 28
E2'  Mark- och miljodomstolen 2011-10-06

Mal nr
P 2302-11 Beredningsjurist 2
- P 2303-11
Umed Kommun P 2304-11
Byggnadsnamnden Anges vid kontakt med domstolen
201 -i8- 10
PLA ng 2,’.} Umed kommun
Drr Byggnadsnimnden
901 84 Umed

Klagande: Niklas Granholm m fl.
angéende detaljplan for del av fastigheten Hornea 8:850 m.fl. (Megrundet), Umed
kommun

Ume& kommun, byggnadsnimnden, f6religgs att avge yitrande over innehdllet i bifogade
dverklaganden senast den 18 november 2011. Av yttrandet bér framgd om némnden,
enligt bestimmelsen i 13 kap. 8 § forsta stycket andra meningen plan- och bygglagen
(1987:10), medger att bestimmelserna i den antagna detaljplanen upphévs i en viss del
eller indras pd annat siitt enligt de yrkanden som dverklagandena innehdller.

Om yttrande inte avges kan malet andd komma att avgoras.
Ert yt'trande ska vara skriftligt och sindas till mark- och miljddomstolen. I yttrandet ska

domstolens milnummer P 2302-11 anges. Om Ni har frigor om mélet kan Ni fa
upplysningar av undertecknad.

Bifogas: Overklagandeskrivelser i mélen P 2302-11, P 2303-11 och P 2304-11

Dok.Id 138830

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 mindag—lredag

831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se 09:00-12:00
13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT
Mark- och miljodomstolen

Umed Kommiui
Bycanadse nEmnden

Ink 2011 -07- 19
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Vi dverklagar Lansstyrelsens beslut den 17 juni 2011 att avsla var verklagan av byggnadsnimndens i
Umeda bestut att anta detaljplan fér bl.a. var fastighet Horned 8:857, Liinsstyrelsens drendenummer
403-2240-2011.

Vi som dger fastigheten, Niklas Granholm och Sara Johnson, &r syskon. Fastigheten dr ca 500 kvm. Vi
har bigge familjer och avsikten med att forvirva fastigheten pa Megrundet var att bebygga den med
en sommarstuga som skulle vara gemensam. En sommarstuga pa ca 50 kvm tycker vi 8r for liten tili
och med for en familj.

Detaljplanen tycker vi dr ett ingrepp i vara dgandeintressen dar detaljplanen foreskriver en
begransning med 10 procentig byggritt i férhallande till fastighetsarean. Vi har argumenterat i
underinstanserna for att de intressen som detaljplanen ska virna, de som stér i plan- och bygglagen,
inte star emot vdra intressen pa ett sadant sitt att de motiverar den aktuella begrasningen. Vi
vidhaller de argumenten och vill att mark- och miljddomstolen ocks3 tar upp fragan till prévning.

Vi begér syn p3 fastigheten sa att domstolens ledaméter sjdlva far bilda sig en uppfattning om
omgivningarna pa Megrundet, och att omrédet som hethet inte tingre har kvar sin “smaskaliga
karaktar”, Vid synen kommer férhoppningsvis fram de stora skillnader som finns inom befintliga
bebyggelseforhalianden. Redan pa papperet gar att avgdra hur olika de skitda
fastighetsférhéllandena gor att en tiondel slar.

Vi vidhaller att begrasningen av byggratten till 10 procent av fastighetsarean bor upphévas, i vart fail
for var fastighet dar det innebar en oproportionerlig begriasning i vir dganderitt.

Umea 2011-07-12

Niklas Granholm M_’ Sara Johnson
/%% O@mdahwm

Y
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Komimun . . - }
Lé{ggsadsnam.ndim Lansstyreiszn YVasterbotten

Lénsstyrelsen i Vasterbottens ldn 7201 -i0- 10 ink. 201107~ 04

; P 08-2%
901 86 UMEA | o 795 —7? 7 %0?0//

Betr. Arendenummer: 403-2240-2011

Overklagande av detaljplan for HORNEA 8:859 mfi{Megrundet),inom Hérnefors kommun,

Vasterbottens lan. UMEA TINGSRATT
Mark- och miljddomstolen

ink 2011 -07- 11
Akt P VB -

.......................................

Aktbil 2

-----------------------------------

Min tomt galler HORNEA 8:856. Tomtyta 408 kvm.

Jag 6verklagar beslutet om detaljplan som begransar byggyta till 10% av tomtytan. | mitt fall innebir
det att man far bygga en stuga p3 max 40,8 kvm, utvindigt métt. Det innebér att den invindiga vtan

blir ca 35 kvm.. Detta anser jag ar helt orimligt med tanke p3 att ett flertal nu uppférda byggnader
godkants med ca 80-100 kvm byggyta.

Om man satter en nedre grans pa 60-65 kvm, finns det ju en méjlighet att utforma en stuga som
medger ett enkelt sommarboende under ndgorlunda drigliga férhallanden.

Under de senaste dren har ett flertal byggnader fatt uppféras,med godtagbara byggnadsytor.
Jag anser att dessa ytbegransningar utgdr en stor oréttvisa.

Om jag inte bygger ndgot pa den dnnu ej bebyggda tomten, men en dag vill silja den, s3 uppstar
sannorlikt problem med att sélja, d4 dessa ythegrinsningar gor det ointressant for képaren.

Jag tycker att de som besluter i detta drende, bér gdra ett besdk pa p3 plats, for att bilda sigen
hethetsbild dver vad som redan byggts och de f3tal tomter som nu utsitts fér denna orittvisa.

UMEA 2011 06 30
Tommie Grubbstréom
Trattgrand 44 906 25 UMEA

Tel 090-5782704
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UMEA TINGSRATT
Mark- och milisdomstolen

Umea Kommun
Byggnadsnamnden

2011 -10- 10 Ink 2011 -07-'2%
5 P1903-
. P& OF- ¥ k.. 219050

- Akt
Mark- och miljddomstolen

Jag dverklagar Lansstyrelsens beslut den 17 juni 2011 att avsld min éverklagan av byggnadsnamndens

i Umea beslut att anta detaljplan for bl.a. min fastighet Hérned 8:862, Lansstyrelsens drendenummer
403-2240-2011.

Detaljptanén &r ett ingrepp i vara gandeintressen dir detaljplanen foreskriver en begrinsning med
10 procenitig byggratt i forhallande till fastighetsarean. Jag har, tillsammans med mina barn Niklas
Granholm och Sara Jonson, i underinstanserna argumenterat fér att de intressen som detaljplanen
ska varfia, de som star i plan- och bygglagen, inte stir emot vara intressen pa ett sidant sitt att de
motivérar den aktuella begrésningen. Vi vidhaller de argumenten och vill att mark- och
miljodomstolen ocksa tar upp fragan till prévning.

Vi begdr syn pa fastigheten s att domstolens ledaméter sjilva far bilda sig en uppfattning om
omgivningarna pa Megrundet, och att omradet som helhet inte langre har kvar sin "smaskaliga
karaktar”. Vid synen kommer forhoppningsvis fram de stora skillnader som finns inom befintliga
bebyggelseférhallanden. Redan p3 papperet gar att avgdra hur olika de skilda
fastighetsférhaliandena gor att en tiondel slar.

Jag vidhaller att begréasningen av byggritten till 10 procent av fastighetsarean bér upphévas, i vart
fall fér min fastighet dér det innebir en oproportionerlig begrasning i min dganderatt.

Umed 2011-07-13

Vo e

Lennart Johnson

Genom Niklas Granholm
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OSTERSUNDS TINGSRATT UNDERRATTELSE  Aktbilaga 24

o Mark- och miljédomstolen 2011-09-08

MAI nr
Umes Kommun P 2302-11 Beredningsjurist 2
Byaanadanadsndan P 2303- 11
2011 -gg- 09 P 2304-11 .
Anges vid konlakt med lingsritlen
Dor
Umed kommun
Byggnadsndmnden
901 84 Umed

Klagande: Nikias Granholm m.fl.
angdende reviderad detaljplan for del av fastigheten Hornes 8:850 m.fl. (Megrundet), Umed
kommun

Ni underrittas om att undersokning entigt 3 kap 4 § lagen om mark- och miljédomstolar
kommer att ga rom

Plats och tid
pa den aktuella fastigheten Ume& Horned 8:850 m.fl.

Samling pé véindplanen i anstutning till Hérned 8:862, Mergrundet

Onsdag den 5 oktober 2011 ki. 09.00

Ni har réitt att vara nirvarande vid undersdkningen,

For upblysuingar i Ovrigt kan Ni kontakta domstolen.

&/\4—/‘;‘3 CL:.«.G-M\\ - {

Christina Wikstrém
Telefon direkt 063-15 06 67 J

Dok.Id 136667

Postadress Besitksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 66 00 063-15 06 88 mdndag — fredag
831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se (9:00-12:00

13:00-15:00
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Umea Kommun Datum Arcndebeteckning
WE Byognadsniimen 2011-06-17 403-2240-2011
I{f;;igi-ybrstls:: 2[]11 -06- 21 Re'k ‘b m.fl.enligt nedan
o 0827

Enligt séindlista

Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Hérnea 8:850
m.fl, (Megrundet) inom Hornefors, Umed kommun

(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslar dverklagandena av Byggnadsnimndens i Ume4 kommun beslut
den 16 mars 2011, § 33, att anta reviderad detaljplan for del av fastigheten Hérneé
8:850 m.fl.

Linsstyrelsens motivering

Bakgrund

Lansstyrelsen anser att detaljplanen inte &t av sddan principiell beskaffenhet eller i
ovrigt av sdan vikt som skulle utgdra hinder f6r Byggnadsnimnden att anta planen.

Planldggning #dr en kommunal angeligenhet vilket innebir att kommunen sjélv inom
vissa ramar har att avgora hur marken ska anvéndas. De limplighetsavvigningar som
kommunen gér bdr dirfor tillmitas stor vikt vid avvagningen mellan enskilda och
allménna intressen. Lansstyrelsens provning av 6verklagade planbeslut inriktas vi-
sentligen pd om planirendet handlagts pa ett formellt riktigt sétt och om de avvig-
ningar som kommunen gjort mellan enskilda intressen och motstdende allminna och
enskilda intressen &r skiliga och ligger inom det handlmgsutrynune som plan- och
bygglagstiftningen ger kommunen.

I planbeskrivningen anges bl. a. foljande. Huvudsyftet med planen ér att reglera be-
fintlig bebyggelse och sikerstilla befintligt friluftsbad. Planen ska dessutom préva
lampligheten for enstaka ny bebyggelse. Planomrédet ligger i den sédra delen av
Homefors samhiille, ca 3 mil sydvist om Umea téitort. Omradet bestdr 1 huvudsak av
en ca 100 m bred och 700 m langstrickt halvs, Megrundet. Planomradet upptar ca 23
ha, varav 10 ha utgor vattenomréde. Omrédet omfattar 19 enskilda fastigheter och en
storre kommunal fastighet. 17 tomter &r bebyggda, varav 10 utgdrs ay bostadshus av
fritidshuskaraktéir. Tomstorleken varierar fran ca 400 m*till 1 500 m?

I den fordjupade Sversiktsplanen fran 1999 f6r Homefors betecknas Megrundet som
ett fritidshusomréde. I den gillande Gversikisplanen for Umed kommun anges att
fritidshusomradens karaktér b6r bibehdllas, dven avseende bebyggelsens omfattning,.

Lansstyrelsen Vasterbotten  Livsmilidenheten Vx. 090-16 70 00 Fax 090-12 17 67 http:fwww lansstyrelsen.se/Vasterbotten

90186 UMEA

Storgatan 71 B Direkt 090-10 73 95 Mobil tomas johansson(@lansstyrelsen.se
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r Umed Kommun
‘ Byggnadsnamnden 5
Linsstyrelsen | Beslut
Visterbotten ! 2011 -06- 1 Datum Arendebeteckning
) 2011-06-17 Dnr enligt nedan
Bedomning

Léansstyrelsen har besdkt platsen den 24 april 2008 i samband med prvningen av
drendet 403-3418-2008 gillande 6verklagande &ver ett beslut av Byggnadsnimnden
att avsla en ansdkan om bygglov for nybyggnad av ett fritidshus pé en av fastigheter-
na inom det nu aktuella planomrédet. Ndmnden motiverade i detta bygglovsérende
sitt beslut med att den fSreslagna nybyggnationen var for stor och att lamplig be-
grinsning av bruttoarean for en fastighet 4r en tiondel av tomtens storlek. *Tumre-
geln” en tiondel antogs ha sin grund i vad som har uppfattats som en normal tomt-
storlek f5r fritidshus 1 500 m? jamfort med dversiktsplanens riktlinje om att hogst
150 m® bér bebyggas per tomtplats. Linsstyrelsen ansAg i sitt bestut i verklagnings-
drendet att tiondelsregeln ger utryck for en rimlig ambitionsnivé, men att den saknar
formell réttsverkan sé lénge den inte meddelats som bestimmelse i detaljplan. Dir-
emot ansdg Lansstyrelsen i sitt beslut att avsla 6verklagandet att nybyggnationen
skulle avvika frin den forhallandevis liga bebyggelsen pa Megrundet och att ett lov
for den foreslagna atgirden darfor skulle strida mot anpassningskravet i 3 kap. 1 §
PBL. Byggnadsndmnden har nu antagit en planbestimmelse av den byggbegrinsande
innebrd som namnts ovan. Klagandena har genomgaende motsatt sig att storsta
byggnadsyta begrénsas till 10 % av fastighetsarean for ny bebyggelse.

Vid bestket pd Megrundet kunde konstateras att tomterna pa platsen 4r mycket smé
for att avse fritidshus med begrénsade utrymmen for ny- och tillbyggnader och att
helhetsintrycket av bebyggelsen, trots att vissa fastighetsiigare byggt om och till sina
hus, &r att det 4r friga om smaskaliga fritidshus, bathus och forrddsbyggnader.

De synpunkter som framfSrts i 6verklagandena Sverensstimmer i allt viisentligt med
vad som uppgetts vid samrédet och under utstiliningen.

Lansstyrelsen anser att de skil som kommunen dberopat for att begriinsa bl. a. bygg-
nadsarea och byggnadshgjd for ny bebyggelse - att bibehalia omradets smaskaliga
karaktr, att motverka permanentning med de problem detta skulle £3 for att klara
vatten- och avloppsfragorna och att sdkra utvecklingsméjligheterna for det befintliga
friluftsbadet - &r vl beskrivna i planhandlingarna och i sammanhanget tungt vigan-
de. Mot detta ska dock stillas klagandenas enskilda intressen av en storre byggritt
f5r att, i likhet med de fastighetséigare som hunnit bygga ut sina hus enligt tidigare
géllande regler, fa ett bekvimare fritidsboende. Lansstyrelsen har i detta avseende i
och for sig forstdelse for de réttviseaspekter som klagandena framfort och friga kan
stéllas om skilig hénsyn tagits till befintliga bebyggelse- och fastighetsforhéllanden.
Med hinsyn till att Megrundet 4r ett omrade av fritidshuskaraktir dir smdskaligheten
trots allt dominerar menar Lénsstyrelsen att planen inte strider mot den nedan nimun-
da bestdimmelsen i 5 kap. 2 § PBL. I 6vrigt bedéms vid en végning mellan de all-
ménna intressen som detaljplanen syftar titl att tillgodose och de enskilda intressena

som dessa kommit till uttryck i 6verklagandena att de allméinna intressena viger
tyngre.

Lénsstyrelsen anser sammantaget att kommunen handlagt drendet pé ett formellt rik-
tigt sétt och att planbeslutet ligger inom ramen for det handlingsutrymme som de
materiella reglerna i PBL ger kommunen. Det 6verklagade beslutet kan inte heller
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anses ha asidosatt klagandenas enskilda intressen pa ett oskahgt sitt, Overklagandena

. ska dérfor avsias.

Overklagandena
Bjom Zimdahl

Han har i egenskap av delﬁgaré i fastigheten Hoérmea 8:858 yrkat i forsta hand att
grinsen for byggratt for fastigheter p4 Megrundet forblir oforidndrad i férhallande till

nu géllande regler och i andra hand att begriinsningen éndras till 15 %. Han har &ven

yrkat att den tillatna byggnadshsjden kas frén 3,0 till 3,5 m. Som skél har anforts
bl. a. foljande. Han viinder sig mot den oerhort stora forsamring som beslutet medfor
betriffande ritten att bygga jimfort med vad som tidigare har géllt och som allra
mest drabbar ett par obebyggda fastigheter varav hans fastighet &r en. For narvarande
bestidms byggritten av allméinna regler som giller for fritidshus, dvs. max 150 m?.
Med detaljplanens foreslagna regler, max 10 % av fastighetsarean, skulle detta &nd-
ras till exempelvis 40 m? for hans fastighet. For andra fastigheter som iir stérre och
redan bebyggda blir effekterna betydhgt mindre dramatiska. Med en byggritt pd

40 m? fir man en reell boyta pa 35 m?, dvs. en yta som inte #r rimlig for ett ndgor-
lunda bekvamt fritidsboende. Forandnngen upplevs som oerhort oridttvis i forhallan-
de till dem som redan hunnit bygga enligt gamla regler. Kommunen har helt lyckats
undga att motivera varfor byggrétten bor begréinsas till 10 %. Megrundet &r till stors-
ta delen bebyggt Tva mindre fastigheter &r obebgrggda Om dessa tva skulle bebyg-
gas med smé stugor 1 storleksordningen 60-70 m~ skulle platsen pa inte sitt bli titt-
bebyggt eller otiligiingligt for allménheten. Byggnadshdjden bor dkas fran 3,0 m till
3,5 m for att mojliggora loft 1 husen

Niklas Granholm och Sara Johnson

De anser som #gare av fastigheten Horneé 8:857 att begrinsningen av byggritten till
10 % av fastighetsarean bdr upphéivas. De anser att en detaljplan inte far reglera mer
dn vad som #r nddvindigt med hénsyn till syftet med planen. De har hédrutéver utfor-
ligt motiverat varfor byggritterna inte behdver begrinsa med hansyn till behovet av
en gemensam VA-16sning Som skil har vidare dberopats vad de uppgett i yttranden
till kommunen. De menar att vid prévningen av frigan om detaljplaneléggning ska
bade allméiinna och enskilda intressen beaktas och skiilig hiinsyn ska tas till befintliga
bebyggelse, dganderitts- och fastighetsforhallanden. Aven proportionalitetsprincipen
ska beaktas. Kommunen beskriver att ndgra sérskilda intressen f6r det rorliga frilufts-
livet inte finns kvar och att omradet inte innehaller ndgra speciella naturvirden. 1
stillet konstateras att sidra hilften av Megrundet domineras av fritidshusbebyggelse
och att planforslaget medfor att nuvarande markanvéndning kan fortsétta. Mot den
bakgrunden kénns skrivningen att den i dag méttliga bebyggelsen bedoms “lamplig”™
omotiverad och begrinsningen av den totala byggritten som alltfor schematisk. Sér-
skilt anmarkningsvirt dr att kommunen inte funderat 6ver planens anpassning till
olika behov och vad detta innebér for sakégare och andra intressenter. Kommunen
raknar med att de minsta fastigheterna inte kommer att bebyggas om man bara far
bygga 40 m’. En d6d hand kommer héirigenom att liggas Sver de minsta fastigheter-
na. Kommunens argument att man vill ha en mattlig bebyggelse grundar sig inte p&
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nagra erkéinda argument som miljéméssiga vérden, estetiska virden eller hiinsyn till
friluftslivet. De enskildas intresse av att kunna utnyttja sin dganderitt 4r dérfor star-
kare 4n kommunens intressen. Byggriitten ska inte regleras enbart av tomtstorlek,
Kommunen kan nd mélet om fritidsbebyggelse #ven med mindre inskrankningar i
aganderitten, t.ex. en storsta byggyta om 150 m® men inte mer &n 1/3 av tomten. De
mindre fastighetsdgamna skulle d4 fi bygga ca 130 m’.

Lennart Johnson

Han #ger fastigheten Horned 8:862 och anser att kommunens beslut att begrinsa
byggrétten bor upphiivas eller dndras till max 150 m? eller inte mer &n 1/3 av fastig-

hetens area. Han har 4beropat liknande skil som har anfSrts av Niklas Granholm och
Sara Johnson enligt ovan,

Peter Hammarstedt och Jenny Karlsson

Agare av fastigheten Horne4 8:847. De anser att det inte finns sk att begrinsa bygg-
nadshdjden eller byggytan. Takfotshdjden ska okas till 3,5-4 meter d& det redan finns
hus pé platsen som har den hdjden. Deras fastighet ligger bredvid en betydligt hégre

fastighet och de tycker att det inte ska finnas hinder for dem att hoja sitt tak till en
hdjd likvirdig grannhusets.

Tommie Grubbstrom

Han §verklagar som #gare av fastigheten Hornea 8:856 med en yta av 408 m” och
motsétter sig begransningen av toml;ztan. I hans fall innebéir begrinsningen att han
far bygga en stuga pa endast 40,8 m*, utvindigt matt. Detta anser han vara orimligt
och ordttvist med tanke pa att ett flertal nu uppférda byggnader godkénts med 80-
100 m*. Med en gréins p4 60-65 m* skulle det finnas mojlighet att utforma en stuga
som medger ett enkelt sommarboende under nagorlunda driigliga forhallanden, Den
freskrivna ytbegrinsningen torde medfora problem att silja fastigheten.

Larry Fredriksson

Som 4gare av fatigheten Homeé 8:842 anser han att det inte finns grund att siirbe-
handla Megrundet med négon begrinsning byggnadsytan till 10 % av tomtytan och
menar att max 150 m? per tomt ska gilla samt 3,5 meters takfotsbygghsjd. Huvudde-
len av fastigheterna har sedan linge med rige passerat detta omotiverade”10 % be-
slut”. Han ser detta som en riktad sirbehandling mot det fital av Megrundets fastig-
hetsdgare som inte hunnit bygga att inféra ndgon annan begrénsning av byggytan an
vad som géller for 6vriga motsvarande detaljplanerade fritidshusomraden.

Han anser inte att VA-frégan skulle vara ett skl att infor byggbegrénsning for det
fatal som &nnu inte byggt. Méjlighet finns att fastighetsigarna sjilva bildar t.ex. en
“avloppsférening” och med en gemensamhetsanliggning ansluter till kommunens

avlopp eller att man viljer en annan 18sning vilket man redan gjort med kommunalt
vatten aret om.
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Aktuella bestiimmelser

En ny plan- och bygglag (2010:900) tréidde i kraft den 2 maj 2011. Av punkterna 2
och 16 i 6vergangsbestimmelserna till denna framgér att detta drende, som dé hade
paborjats i forsta instans, ska provas enligt dldre foreskrifter till dess att det &r slutligt
avgjort. Didremot ska den nya lagen tillimpas betriffande instansordningen. Det in-
nebir att Linsstyrelsens beslut far 6verklagas till mark- och miljddomstolen.

I'1kap.2och5 §§ PBL anges att det ar en kommunal angeldgenhet att planera an-
véndningen av mark och att bade allménna och enskilda intressen ska beaktas.

I2 kap. 1 - 4 §§ PBL anges de allménna intressen som ska beaktas vid planldggning.
Bland annat ska markomraden anvindas for det eller de &ndamél som de &r mest
lampade for med hénsyn till beskaffenhet och l4ge samt foreliggande behov. Foretra-
de ska ges sidan anviindning som medfér en fran allmén synpunkt god hushallning.
Vid planldggning ska 3 och 4 kap miljébalken tillimpas. Med beaktande av natur-
och kulturvirden ska frimjas en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomrdden m.m. samt en frén social synpunkt god livs-
milj6. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamalet med hdnsyn
till majligheterna att ordna bl. a avlopp och annan sambhéllsservice.

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ PBL ska byggnader placeras och utformas pa ett sétt som ér

- lampligt for landskapsbilden och till naturvirdena pé platsen och ska ge en god hel-
" hetsverkan. Byggnaderna e‘ler deras avsedda anvindning fir inte medftr betydande

olidgenhet fér omgivningen.

Vid utformningen av en detaljplan ska enligt 5 kap. 2 § PBL skiilig héinsyn tas till
befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhéllanden som kan inverka pa
planens genomforande.

I 5 kap. 29 § PBL siigs att defaljplaner antas av kommunfullméiktige, men att full-
maktige far uppdra &t kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta planer som
inte dr av principiell beskaffenhet eller i 6vrigt av storre vikt '

Av 13 kap. 8 § PBL foljer att den myndighet som har att préva verklaganden av
beslut att anta en detaljplan ska antingen faststélla eller upphéva beslutet i dess hel-
het. Om kommunen har medgett det, fir dock beslutet upphévas i en viss del eller
dndras pd annat sitt.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

Maria Tornblom
Tomas Johansson
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Hur man &verklagar till Mark- och miljédomstolen vid Umea tingsréitt

Séndlista
Bjorn Zimdahl, Storgatan 15 A, 903 21 Umes .
Niklas Granholm, Sofiehemsvigen 35, 907 38 Umea
Sara Johnson, Lodjursvigen 74, 906 42 Umed
Lennart Johnson, Envégen 8, 910 20 Hérnefors
- Peter Hammarstedt och Jenny Karlsson, Megrundsviigen 54, 910 20 Hornefors
Tommie Grubbstrim, Trattgrind 44, 906 25 Umea
Larry Fredriksson, Rosettviigen 91, 904 41 Robick

Kopia till

Byggnadsnimnden, 901 84 Umea
Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering, 901 84 Umea
Samhillsutveckling (PS) -

TJ, MT

Diarienummer: 403-2242-2011, 403-2260-2011, 403-2261-2011, 403-4244-201 1,
403-2243-2011 och 403-2240-2011
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2011 -03- 29 Beslut ) . 1(1)
Datum Arendebeteckning
. 08" 2% | 20110325 402-1690-2011

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Visterbotten

Umed kommun
Tomas Stromberg
Detaljplanering
901 84 UMEA

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten HORNEA 8:850 m fl (Megrundet) inom Hornefors, Umeé kom-
mun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kornmunens be-
slut.

Redogoérelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2011-03-16 § 33 antagit rubricerad detaljplan. Lans-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de dverprovaings-

grundande aspekternai 12 kap 1 § PBL préva kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

% S0 Q‘(}U&

" Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. lansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Samhiillsplanering Tel vx. 090-1070 0O Fax 080-1071 00 hitp://www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 66  Direktfax 090-1082 96  peder.seidegard @lansstyrelsen.se
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Mark- och miljédomstolen 2012-01-18 Mél nr P 2303-11
___ meddelad i Ma&l nr P 2304-11
léggigggmgygg Ostersund

2012 -01- 19

v OSTF |

KLAGANDE

1. Niklas Granholm
Sofichemsvigen 35
907 38 Umes

2. Sara Johnson
Lodjursviigen 74
906 42 Ume3

3. Lennart Johnsson
Envigen 8
910 20 Hornefors

4. Tommie Grubbstrém
Trattgrénd 44, Igh 1101
906 25 Umej

MOTPARTER

1. Stefan Andréas Andersson
¢/o Andersson

Angsvigen 7

910 20 Hérnefors

2. Anita Rose-Marie Fredriksson
Megrundsvigen 66
910 20 Hornefors

3. Larry Fredriksson
Rosettviigen 91
904 41 Rébiack

4. Anette Hammarstedt
Megrundsvigen 50
910 20 Hérnefors

5. Jan Erik Hammarstedt
Megrundsvigen 50
910 20 Hérnefors

Dok.1d 143820
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 mindag — fredag

831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se 09:00-12:00
13:00-15:00
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Mark- och miljddomstolen 2012-01-18

6. John Erik Peter Hammarstedt
Megrundsvagen 54
910 20 Hornefors

7. Karin Heléne Johnsson
Envigen 8
910 20 Homefors

8. Hikan Karlsson
Frejs vig 20
910 20 Hérnefors

9. Mait Jenny Karlsson
Megrundsvigen 54
910 20 Hornefors

10. Nils Olof Lundqvist
Storgatan 11 A, Igh 1202
903 21 Ume$

11. Leif Lundstrém
Pilgatan 1
910 20 Hornefors

12. Eva Linda Madelene Paringer
Bruksgatan 9
910 20 Hornefors

13. Magnus Rosendahl
Aspvigen 8
903 54 Umed

14. Maria Elisabeth Rosendahl
Aspviégen 8
903 54 Umed

15. Karin Elisabet Sandén

Axtorpsvégen 17 2 tr, Igh 1102
903 37 Umed

16. Starkstrom TFF Umed Energi AB
Box 224

901 05 Ume4

17. Bj6rn Harald Zimdahl
Storgatan 15 A, Igh 1102
903 21 Umed

P 2302-11
P 2303-11
P 2304-11

Sid 2
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18. Anna Margareta Zimdal
Storgatan 15 A, 1gh 1102
903 21 Umeéd

19. Umea kommun
Byggnadsndmnden
901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT

Lansstyrelsens i Visterbottens 1an beslut 2011-06-17 i drende nr 403-2240-2011
m.fl, se bilaga 1

SAKEN

Reviderad detaljplan for del av fastigheten Horned 8:850 m.fl. (Megrundet), Ume3
kommun

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslar éverklagandena.
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BAKGRUND

Byggnadsndgmnden i Umea kommun antog i beslut den 16 mars 2011, § 33, revide-

rad detaljplan for del av fastigheten Hérned 8:850 m.fl.

Némndens beslut dverklagades till Linsstyrelsen i Visterbottens ldn, dnr 403-2240-

2011 m.fl., som i beslut den 17 juni 2011 avslog &verklagandena.

YRKANDEN M.M.

Niklas Granholm och Sara Johnsson har dverklagat lansstyrelsens beslut och yr-
kat att mark- och miljddomstolen upphiver den dverklagade detaljplanen i den de-
len som begrénsar byggritten till 10 % av fastighetens area, alternativt indrar denna
begrénsning till 33 % av fastighetens area med en inskriinkning tili max 150 m?

byggyta per fastighet.

Till stdd for sin talan hinvisar de i huvudsak till de skl som de angett under detalj-
planens beredning vid kommunen och till linsstyrelsen. Framfbr allt anser de att

den del som begrénsar byggritten till 10 % av arean p3 ett oproportionerligt sitt

drabbar de fastighetséigare som har sm4 fastigheter.

De har dven yttrat sig Sver byggnadsndmndens yttrande tifl mark- och miljodomsto-
len. I yttrandet stéller de sig bl.a. fragande till om omradet, sett i sin helhet, repre-
senterar den smaskalighet som kommunen motiverar den aktuella begrinsningsbe-
stimmelsen med. Om de storre fastigheterna bebyggs och byggritterna utnyttjas
fullt ut, anser de att omradets karaktir med mer permanentbebyggelse kommer att
forstirkas ytterligare. De anser ocks3 att allménhetens tilltride till ornradet inte

kommer att begréinsas av att det tiliats byggas ndgot storre byggyta pa respektive
fastighet,

Lennart Johnsson har Sverklagat lansstyrelsens beslut och framstillt samma yr-

kanden och grunder som Niclas Granholm och Sara Johnsson.
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Tommie Grubbstrom har Sverkiagat lansstyrelsens beslut och yrkat att mark- och
miljédomstolen upphéver den verklagade detaljplanen i den del som begrinsar
byggritten till 10 %-av fastighetens area, alternativt 4ndrar denna begrinsning till

en nedre grins om 60-65 m* byggyta per fastighet.

Till stdd fér sin talan har han i huvudsak anfért féljande. Arean pd hans fastighet
uppgdr endast till 408 m? vilket innebir att han enligt detaljplanen enbart erhiller en
byggritt pd 40, 8 m*. Han menar att om man sitter en nedre grins pa 60-65 m? ghr
det att uppfora en stuga som medger ett enkelt sommarboende under nigorlunda
dragliga fSrhallanden. Han upplever dven begrinsningen av byggytan som orittvis

eftersom flera andra i omrédet tidigare fatt uppfora byggnader med godtagbara ytor.

Umeé kommun, byggnadsnimnden har yttrat sig 6ver 6verklagandena. Namnden

bestrider klagandenas yrkanden och vidhiller sin tidigare instéllning att detaljplanen

inte bor dndras.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har féretagit undersékning pa det aktuella omridet.
Det som klagandena anfért och den gjorda undersckningen foranleder inte mark-

och miljédomstolen att géra nigon annan bedémning dn den som lansstyrelsen har

gjort. Overklagandena ska darfér avslis.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 8 februari 2012. Provningstillstind krivs.

P4 mark- och miljédomstolens viignar

I domstolens avgdrande har deltagit rAidmannen Jim Emilsson, ordférande, och tek-
niska rddet Mats Andersson samt de sirskilda ledaméterna Gunilla Selin och Henrik
Sjoberg. Foredragande har varit beredningsjuristen Jon Paulsson.
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By - Beslut | 1(6)
Datum Arendebeteckning
g 2011-06-17 403-2240-2011
» flenligt nedan
Linsstyrelsen m
Visterbotten Rek + mb

Enligt sandlista

Overldagande av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Hirned 8:850
mfl. (Megrundet) inom Hornefors, Umed kommun

{1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen avslar Gverklagandena av Byggnadsnimndens i Urned kommun beslut

den 16 mars 2011, § 33, att anta reviderad detaljplan for del av fastigheten Hérnea
8:850 m.f. ‘

Liinsstyrelsens motivering

Bakgrund

. Lénsstyrelsen anser att detaljplanen inte #r av sddan principiell beskaffenhet efler i

Gvrigt av sadan vikt som skulle utgbra hinder f3r Byggnadsnimnden att anta planen,

' - Planidggning &r en kommunal angéléigenh‘et vilket innebér att kommunen sjalv inom

vissa ramar har att avg8ra hur marken ska anviindas. De l&mplighetsavvigningar som

. kommunen gor bdr dérfor tillmétas stor vikt vid avviigningen mellan enskilda och

Lansstyrelsen Viasterboften  Livsmiljsenheten © Vx 090-10 70 00 Fax 0990-12 {7 67

901 86 UMEA

allménna intressen. Linsstyrelsens provning av Sverklagade planbeslut inriktas vi-
sentligen pd om plantirendet handlagts pa ett formellt riktigt sitt och om de avvig-
ningar som kommunen gjort mellan enskilda intressen och motstiende allminna och
enskilda intressen &r skiliga och ligger inom det handlingsutrymme som plan- och
bygglagstifiningen ger kommunen, ‘

I planbeskrivningen anges bl. a. féljande. Huvudsyftet med planen 4r att reglera be-
fintlig bebyggelse och sikerstilla befintligt friluftsbad. Planen ska dessutom préva
ldmpligheten for enstaka ny bebyggelse. Planomradet ligger i den sdra delen av .
Harnefors sambhille, ca 3 mil sydviist om Ume4 titort. Omradet bestar i huvudsak ay
en ca 100 m bred och 700 m Iangstréickt halvs, Megrundet. Planomradet upptar ca 23
ha, varav 10 ha utgr vattenomrade. Omrédet omfattar 19 enskilda fastigheter och en
storre kommunal fastighet. 17 tomter #r bebyggda, varav 10 utgdrs av bostadshus av
fritidshuskaraktir, Tomstorleken varierar frin ca 400 m? i1l 1 500 m?

I den firdjupade Sversiktsplanen fran 1999 for Homefors betecknas Megrundet som
ett fritidshusomréde. I den géllande &versiktsplanen for Ume4 kommun anges att
fritidshusomradens karaktér bir bibehallas, #ven avseende bebyggelsens omfattning, -

Storgatan 71 B Direkt 090-107395  Mobll tamas johanssen@lansstyrelsen se

http:llwww.lar;sstyrcls:n.scfv asterbotten
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Linsstyrelsen Beslut

Visterbotten : Datum Arendebeteckning
' 2011-06-17 - Dnr enligt nedan
' Bedomning

L#nsstyrelsen har bestkt platsen den 24 april 2008 i samband med prévningen av .
drendet 403-3418-2008 gillande Sverklagande Gver ett bestut av Byggnadsnimnden
att avsla en anstkan om bygglov for nybyggnad av ett fritidshus pa en av fastigheter-
na inom det nu aktuelta planomrédet. Ndmnden motiverade i detta bygglovsirende
sitt beslut med att den foreslagna nybyggnationen var for stor och att lamplig be-
grinsning av bruttoarean for en fastighet #r en tiondel av tomtens storiek. *Tumre-
geln” en tiondel antogs ha sin grund i vad sorn har uppfattats som en normal tomt-
storlek for fritidshus 1 500 m® jimfort med bver51ktsp1anens riktlinje om att hogst
150 m® bisr bebyggas per tomtplats. Liinsstyrelsen anség i sitt beslut i Sverklagnings-
irendet att tlondelsregeln ger utryck for en rimlig ambitionsnivd, men att den saknar
formell réttsverkan s linge den inte meddelats som bestéimmelse i detaljplan. Dir-
emot ansig Liinsstyrelsen i sitt beslut att avsla bverklagandet att nybyggnationen
skulle avvika frin den frhallandevis [Aga bebyggelsen p4 Megrundet och att ett lov
for den foreslagna dtgiirden dérfor skulle strida mot anpassningskraveti 3 kap. 1 §
PBL. Byggnadsnimnden har nu antagit en planbestimmelse av den byggbegrénsande
innebdrd som nimnts ovan. Klagandena har genomgéende motsatt sig att storsta
byggnadsyta begrénsas till 10 % av fastighetsarean for ny bebyggelse.

Vid besoket pa Megrundet kunde konstateras att tomterna pé platsen &r mycket sma -

for att avse fritidshus med begrinsade utrymmen fir ny- och tillbyggnader och att
helhetsintrycket av bebyggelsen, trots att vissa fastighetsigare byggt om och till sina
hus, &r att det &4r friga om smiskaliga fritidshus, béthus och forradsbyggnader.

De synpunkter som framfdrts i Sverklagandena Sverensstimmer i allt visentligt med
vad som uppgetts vid samrédet och under utstillningen.

Lénsstyrelsen anser att de skl som kommunen &beropat for att begténsa bl. a. bygg-
nadsarea och byggnadshdjd for ny bebyggelse - att bibehéila omradets smaskatiga
karaktdr, att motverka permanentning med de problem detta skulle f& for att klara
vatten- och avloppsfragoma och ait siikra utvecklingsmojligheterna for det befintliga
friluftsbadet - #r viil beskrivna i planhandlingama och i sammanhanget tungt véigan-
de. Mot detta ska dock stillas klagandenas enskilda intressen av en stbrre byggréit
for att, i likhet med de fastighetsigare som hunnit bygga ut sina hus enligt tidigare
gillande regler, fa ett bekviimare fritidsboende. Lansstyrelsen har i detta avseende i
och for sig forstaelse for de rittviseaspekter som klagandena framfbrt och friga kan
stéllas om skilig hinsyn tagits till befintliga bebyggelse- och fastighetsfrhallanden.
Med hiinsyn till att Megrundet &r eit omrdde av fritidshuskaraktir d&r smaskaligheten
trots allt dominerar menar Lansstyrelsen att planen inte strider mot den nedan néimn-
da bestdmmelsen i 5 kap. 2 § PBL. I &vrigt bedoms vid en viigning mellan de all-
ménna intressen som detaljplanen syftar till att tillgodose och de enskilda intressena
som dessa koramit till uttryck i overklagandena att de allm#inna intressena viger
tyngre.

Lénsstyrelsen anser sammantaget att kommunen handlagt éirendet pa ett formellt rik-
tigt sitt och att planbeslutet ligger inom ramen for det handlingsutrymme som.de
materiella reglerna 1 PBL ger kommunen. Det Sverkiagade beslutet kan inte heller
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anses ha 4sidosatt klagandenas enskilda intressen pd ett oskligt satt. Overklagandena
ska dirfSr avslas.

Overklagandena
Bi6r Zimdah!

Han har i egenskap av delﬁga.fe i fastigheten Hmed 8:858 yrkat i forsta hand att
grénsen for byggritt for fastigheter p4 Megrundet fotblir oforindrad i forhatlande till

nu gillande regler och i andra hand att begréinsningen indras till 15 %. Han har #ven -

yrkat att den tillitna byggnadshtjden okas fran 3,0 till 3,5 m. Som skit har anforts
bl. a. fljande. Han viinder sig mot den cerhért stora forsdmring som beslutet medfsr
betriiffande riitten att bygga jimfort med vad som tidigare har géllt och som allra
mest drabbar ett par obebygzda fastigheter varav hans fastighet #r en. For nﬁrvarande
bestéims byggritten av allménna regler som géller for fritidshus, dvs. max 150 m?,
Med detaljplanens foreslagna regler, max 10 % av fastighetsarean, skulle detta énd-
ras till exempelvis 40 m” for hans fastighet. Fér andra fastigheter som ér storre och

" redan bebyggda blir effekterna betydhgt mindre dramatiska. Med en byggrétt p&

40 m’ fir man en reell boyta pa 35 m?, dvs. en yta som inte &r rimlig for ett nagor-
lunda bekvimt fritidsboende. Fbrﬁndrmgen upplevs som oerhdrt ordittvis i firhallan-
de till dem som redan hunnit bygga enligt gamla regler. Kommunen har helt Iyckats
undgé att motivera varfir byggritten bir begransas till 10 %. Megrundet #r till stors-
ta delen bebyggt. Tvé mindre fastigheter &r obeb;rggda Om dessa tva skulle bebyg-
gas med sm stugor i storleksordningen 60-70 m” skulle platsen p inte sitt bli titt-

bebyggt eller otillgingligt f5r allminheten. Byggnadshdjden bor dkas frén 3,0 m till
3,5 m for att mo_]hggﬁra loft i husen

Niklas Granholm och Sara Johnson

De anser som #gare av fastigheten Hornea 8:857 att begrénsningen av byggriitten till
10 % av fastighetsarean bdr upphivas. De anser att en detaljplan inte fir reglera mer
in vad som dr nddvéndigt med h#nsyn till syftet med planen. De har hirutdver utfor-
ligt motiverat varfor byggritterna inte behdver begriinsa med hinsyn till behovet av
en gemensam VA-18sning Som skil har vidare &heropats vad de uppgett i ytiranden
till kommunen. De menar att vid prvningen av frigan om detaljplaneliggning ska
bide allméinna och enskilda intressen beaktas och skilig hinsyn ska tas till befintliga
bebyggelse, dganderitts- och fastxghetsforhallanden Aven proportionalitetsprincipen
ska beaktas. Kommunen beskriver aft niigra sirskilda intressen for det rirliga frilufis-
livet int¢ finns kvar och att omrédet inte innehAller nigra speciella naturviirden, I
stillet konstateras att stdra hiilfien av Megrundet domineras av fritidshusbebyggelse
och att pla.nf'orslaget medf8r att nuvarande markanvindning kan fortsitta, Mot den
bakgrunden kéns skrivningen att den i dag méttliga bebyggelsen bedoms “lamplig”
omotiverad och begrénsningen av den totala byggritten som alltfSr schematisk. Sar-
skilt anmiéirkningsvirt #r att kommunen inte funderat §ver planens anpassning till
olika-behov och vad detta innebiir for sak#igare och andra intressenter. Kommuren
riknar med att de minsta fastigheterna inte kommer att bebyggas om man bara far
bygga 40 m?, En d6d hand kommer hirigenom att laggas dver de minsta fastlgheter-
na. Koemmunens argument att man vill ha en matilig bebyggelse grundar sig inte pa

S USSR
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nagra erkinda argument som miljéméassiga varden, estetiska varden eller hinsyn till
friluftslivet. De enskildas intresse av att kunna utnyttja sin dganderéitt & dérfor star-
kare #n kommunens intressen. Byggriitten ska inte regleras enbart av tomtstorlek.
Kommunen kan nd malet om fritidsbebyggelse ﬁven med mindre inskréinkningar i
dganderitten, t.ex. en storsta byggyta om 150 m’ men inte mer &n 1/3 av tomten. De
mindre fastighetstigara skulle d4 f bygga ca 130 m’.

Lennart Johnson

Han #Ager fastigheten Horned 8:862 och anser att kommunens beslut att begransa
byggritten bdr upphévas eller dndras till max 150 m* eller inte mer 4n 1/3 av fastig-

hetens area. Han har dberopat liknande skiil som har anforts av Niklas Granholm och
Sara Johnson enligt ovar. '

Peter Hammarstedt och Jennv Karisson .

Agare av fastigheten Home# 8:847. De anser att det inte finns skil att begréinsa bygg-
nadshéjden eller byggytan. Takfotsh&jden ska &kas till 3,5-4 meter dé det redan finns

hus pa platsen som har den hjden. Deras fastighet ligger bredvid en betydligt hogre

fastighet och de tycker att det inte ska finnas hinder f5r dem att hdja sitt tak till en
hojd likvirdig grannhusets. '

Tommie Grubbstrﬁm

Han 6verklagér som Agare av fastigheten HorneA 8:856 med en yta av 408 m? och
motstter sig begrinsningen av tomt;tan. I hans fall innebér begriinsningen att han
far bygga €n stuga pa endast 40,8 m®, utvindigt métt. Detta anser han vara orimligt
och orattwst med tanke pd aft ett ﬂertal nu uppforda byggnader godkints med $0-
100 m?. Med en gréins pa 60-65 m* skulle det finnas méjlighet att utforma en stuga
som medger ett enkelt sommarboende under ndgorlunda dréigliga forhéllanden. Den
foreskrivna ytbegrinsningen torde medftra problem aft silja fastigheten. -

Larry Fredriksson

Som igare av fatigheten Home3 8:842 anser han att det inte finns grund att sérbe-
handla Megrundet med négon begrinsning byggnadsytan till 10 % av tomtytan och
menar att max 150 m’ per tomt ska gilla samt 3,5 meters takfotsbygghtjd. Huvudde-
len av fastigheterna har sedan léinge med rige passerat detta omotiverade”10 % be-
slut”. Han ser detta som en riktad sirbehandling mot det fatal av Megrundets fastig-
hetsdgare som inte hunnit bygga att infdra ndgon annan begrénsning av byggytan #n
vad som giiller for dvriga motsvarande detaljplanerade fritidshusomraden.

Han ai1ser inte att VA-frigan skulle vara ett sk#! att infér byggbegthinsning {or det
fatal som dnnu inte byggt. Mtjlighet finns att fastighetsigarna sjilva bildar t.ex. en
"avloppsforening” och med en gemensamhetsanliggning ansluter till kommunens

avlopp eller att man viljer en annan 1sning vilket man redan g]ort med kommunalt
vatten dret om.

e ‘-li'!_- P
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Alktuella bestimmelser

En ny plan- och bygglag (2010:900) tridde i kraft den 2 maj 2011. Av punkterna 2
och 16 i 6vergingsbestdmmelserna till denna framgér att detta &rende, som da hade
paborjats i forsta instans, ska privas enligt dldre foreskrifter till dess att det &r shutligt
avgjort. Ddremot ska den nya lagen tillimpas betraffande instansordningen. Det in-
nebér att Linsstyrelsens beslut far Sverklagas till mark- och miljédomstolen.

I']kap.2och5 §§ PBL énges att det &r en kommunal angeliigenhet att planera an-
véndningen av mark och att bide allminna och enskilda intressen ska beaktas.

12 kap. 1 -4 §§ PBL anges de allm#inna intressen som ska beaktas vid planliggning.
Bland annat ska markomraden anviindas for det eller de indamal som de 4r mest
limpade firined hinsyn till beskaffenhet och lige sanit freliggande behov, Foretra-
de ska ges sidan anvindning som medfSr en fran allmén synpunkt god hushéilning.
Vid planldggning ska 3 och 4 kap miljébalken tillimpas. Med beaktande av natur-
och kulturvérden ska framjas en 4ndamdlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, grnomriden m.m. samt en fran social synpunkt god livs-
miljd. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som #r timpad for indamélet med hansyn
till mﬁ]hghctema att ordna bl. a avlopp och annan semhélisservice.

Enligt 3 kap 1 och 2 §§ PBL ska byggnader placeras och utformas pé ett séitt som Hr
. laropligt f6r landskapsbilden och till naturvirdena pd platsen och ska ge en god hel-

* hetsverkan, Byggnadema eller deras avsedda anviindning fir inte medfor betydande
oldgenhet fir omgwmngen o

Vid utformningen av en detaljplan ska enlipt S kap. 2 § PBL skilig hansyn tas till

befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pi
planens genomfSrande.

1'5 kap. 29 § PBL sigs att detaljplaner antas av kommunfulimiktige, men att full-
méktige fir uppdra 4t kommunstyrelsen eller bypgnadsnimnden att anta planer som
inte &r av principiell beskaffenhet eller i &vrigt av stérre vikt

Av 13 kap. 8 § PBL fuljer att den myndighet som her att prova dverklaganden av
beslut att anta en detaljplan ska antingen faststéilla eller upphiva beslutet i dess hel-

het. Om kommunen har medgett det, far dock beslutet upphivas i en viss del eller
tindras p4 annat sitt,

Hur detta beslut kan éverklagas, se bilaga. Koplans Jverensstammsise med

originaiet intygas:

& . ' Qm.lllll“ 2 1) Mm |
Maria Fomblom : ' .

Tpmas Johangson

v
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Hur man dverkiagar till Mark- och miljésdomstolen vid Umed tingsritt

Séndlista

Bjém Zimdahl, Storgatan 15 A, 903 21 Umea
Niklas Granholm, Sofichemsvigen 35, 907 38 Umed
Sara Johnson, Lodjursviigen 74, 906 42 Umea
Lennart Johnson, Envéigen 8, 910 20 Hornefors

Peter Hammarstedt och Jenny Karlsson, Megrundsvigen 54, 910 20 Hémefors
Tommie Grubbstrm, Trattgréind 44, 906 25 Umea

Larry Fredriksson, Rosettvigen 91, 904 41 Risbiick
Kopia till

Byggnadsniimnden, 901 84 Umea
Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering, 901 84 Umes:
Samhéllsutveckling (PS)

T, MT

24
Dlanenummer 403-2242- 2011, 403-2260-2011 403-2261-2011 403 42-44 2011,
403-2243-2011 och 403- 2240-2011

Linsstyrelsen , Beslut
Visterbotten Datum Asendebereckning
2011-06-17 Dor enligt nedan
Bilaga

T T |



Bilaga 2
Bilaga
INFORMATION

25

papryriny !

: . 1(1)
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Hur man overklagar - dom i mal som har dverklagats till

mark- och miljodomstolen

Den som vill éverklaga mark- och miljb-
domstolens dom ska gora detta skriftligen,
Skrivelsen ska skickas eller limnas till
mark- och miljsdomstolen. Overklagandet
priovas av Matk- och miljé6verdomstolen
vid Svea hovritt.

C)verklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljédomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for éverklagande finns an-
given pi sista sidan 1 domen.

For att ett dverklagande ska kunna tas upp i
Mark- och miljdéverdomstolen fordras att
proviungstillstind meddelas. Mark- och miljs-
overdomstolen limnar provaingsdllstind om

1. det finns anledning att betvivla ktigheten
av det slut som mark- och miljdomstolen
har kommit dill,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas
gir att beddma riktigheten av det shat som
mark- och miljddemstolen har komsmit
till,

3. detir av vikt £6r ledning av ritts-
tllimpningen att 6verklagandet prévas av
hogre ratg, eller .

4. det annars finns synnerliga skil att préva
Gverklagandet.

Om provaingsdllstaind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgdrande fast.

Dv 427

Det dr dirfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av 6verklagandet till Mark- och miljs-
Sverdomstolen varfor klaganden anser au
provningstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med &verklagande ska innehilla
uppgifter om

1. den dom som &verklagas med angivande
av mark- och miljodomstolens namn, da-
tum fér domen samt milnummer,

2. den anddng av mark- och mijédomsto-
lens dom som klaganden vill f3 ¢ll stind,

3. grunderna (skilen) for déverklagandet,

de omstindigheter som aberopas all stod

fér att provningstllstind ska meddelas,
samt

5. de bevis som 4beropas och vad som ska
styrkas med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram ddigare ska
ges in samtidipt med &verklagandet.

Till éverklagandet ska bifogas lika minga ko-
plor av skrivelsen som det finns motparter i
malet. Har inte klaganden bifogat tillrackligt
antal kopior, framstills de kopior som behdvs
pa klagandens bekostnad.

Yttetligare upplysningar lamnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se
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UTLATANDE Dnr PLA 08-27

Detaljplan for HORNEA 8:850 m.fl (MEGRUNDET) inom Hérnefors,
Umeé kommun, Vasterbottens lan.

Huvudsyftet med detaljplanen ér att reglera befintlig bebyggelse och sdkerstalla
befintligt friluftsbad. Planen ska dessutom prova légen for enstaka ny
bebyggelse.

Befintlig naturmark och géngstrak sdkerstélls som allmén platsmark. Dessutom |
regleras vattenomréidena.

Planen har handlagts med normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 14 december 2009-21 januari 2010 och utstdllning under
21 december 2010 — 26 januari 2011.

De synpunkter som inkom under samradstiden finns sammanstillda i en sam-
rddsredogdrelse, se bilaga i de kompletta planhandlingarna.

Berérda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av j
utstdllningshandlingarna. Utstéllningshandlingarna har dven varit tillgingliga i |
Samhillsbyggnadskontorets kundtjanst i Stadshuset, Ume# och kommunkont- |
oret 1 Hornefors. l
|
J
l
1

Yttranden som inkommit under utstillningstiden redovisas i sammandrag
nedan.

Lansstyrelsen

ﬁverprﬁvningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran.

Ovriga synpunkter

Strandskydd

Under rubriken Strandskydd i planbeskrivningen #r det omnamnt att linsstyrel-
sen ska upphiva skyddet vilket &r felaktigt enligt nu géllande lagstifining.
Léansstyrelsen rekommenderar att avsnittet fortydligas med vilket lagrum som
upphévandet avser.

Vatten och avlopp

Linsstyrelsen anser att med hénsyn till bl.a. risken att MK N-vatten inte klaras
samt for att planomradet dr samlad bebyggelse ndra verksamhetsomréde for
VA, s ir det angelédget att vatten- och avloppsfrigorna ordnas i ett stérre sam-
manhang. Lansstyrelsen bedomer att omradet uppfyller kriterierna i 6 § lagen
om allmdnna vattentjénster. Kommunen &r ddrmed skyldig att se till att nir de
planerar att boende far mojlighet till god vatten- och avlopps forsérjning med
hinsyn till ménniskors hilsa och miljon.
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UTLATANDE 2N
Dnr PLA 08-27

Kommentar:

Strandskydd

Eftersom planarbetet har inletts fore den 1 juli 2009 ska, enligt Gvergdngs-
bestimmelserna till SFS 2009:532, de dldre bestimmelserna om upphivande
av strandskydd inom detaljplaneomrade tillampas.

V4

Den VA-utredning som utforts visar att det &r mojligt att anligga en avlopps-
anlaggning pd Megrundet. Dock blir kostnaderna for utbyggnad av ett
kommunalt VA-nat hbga och foreliggande forhallanden, dvs. att omridet 1 stort
sett ar utbyggd och att utbyggnad av ett kommunalt avloppsnit skulle innebira
stora investeringskostnaderna, gors beddmningen att det inte #r rimligt att
bygga ut kommunalt avlopp. Omradet ir planerat for smaskaliga fritidshus och
bekraftar i huvudsak befintlig anvandning. Dirtill finns i dag redan ett antal nya
avloppsanliggningar som &r godkinda pd Megrundet. Det innebir att
bebyggelsen dven fortséttningsvis kommer att ha enskilda vatten- och
avloppsldsningar, vilket i sin tur bekriftas av att byggrétten har begriinsats
kraftig sérskilt pA de mindre tomterna for att motverka permanentboende. Fér
att ytterligare stirka skyddet av vattenkvaliteten tas en obebyggd tomtplats bort
i detaljplanen pé nordvistra sidan av Megrundet.

Kommunen kommer framéver att stélla krav pd hog skyddsniva for nya mindre
avloppsanliggningar i omrédet. Vidare planerar UMEVA att flytta det nuvar-
ande utloppet (ligger strax séder om Megrundet men utanfor planomradet) frin
reningsverket i Hornefors ca 1200 meter dsterut vilket som kommer att ge stora
positiva effekter for vattenkvaliteten och Gvergddningsproblematiken vid

Megrundet. Med dessa dtgirder bedomer vi att vattenkvaliteten i omradet
kommer att paverkas till det bittre.

Sammantaget anser kommunen att det dr inte ir en proportionerlig &tgird att
krava kommunalt aviopp for planomradet nér det i huvudsak redan ir utbyggt
och detaljplanen avser framst att bekrifta den smaskaliga fritidshuskaraktiren
och befintliga tomtplatser. Med stéd av resonemanget ovan bedémer
kommunen inte heller att det med hénsyn till skyddet for minniskors hilsa eller

miljon dr nddvindigt att ordna avlopp i ett storre sammanhang for bebyggelse
inom planomradet.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Planf6rslaget med syfte att reglera befintlig bebyggelse, sikerstilla friluftsbad

samt prova ligen for enstaka ny bebyggelse beddms kunna tillstyrkas frin
miljé- och hilsoskyddssynpunkt.

Umea Energi AB
Inget att erinra mot planforslaget.
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UTLATANDE 3N
Dnr PLA 08-27

Bjorn och Margareta Zimdahl (Hérnea 8:858)

Forslaget om att begrinsa byggnadsarean till max 10 procent av fastighetsarean
kénns som ett missriktat forsok att hindra de fastigheter som fortfarande inte
hunnit bygga fardigt pd sina tomter. Atgirden ir orittvis, eftersom flera fastig-
heter redan dr bebyggda med omkring 80-100 kvm.

I planen saknas argument for att 10 procent av fastighetsarean skulle vara
relevant for byggrétten for en tomt pa 397 kvm. Varfor viljs just 10 procent
som begrénsning, Ingenstans 1 underlaget framgar det varfor just detta jdmna tal
har valts och ndstan blivit heligt. Ar det for att det 4r en jimn siffra som ir
skélet? Eller vad é&r det som motiverar 10 procent? Kunde férslaget lika girna
ha varit 12 procent eller 13 procent? Det talades under 2009 om att man
diskuterat siffran 20 procent. Detta fir en att misstinka att endast jamna tiotal
varit aktuella.

Vi begér att fa utdkad bygg rétt i forhallande till kommunens forslag: Tillaten
byggnadsyta ska fa vara hogst 15 procent av fastighetsarean.

Alternativ 1 till huvudyrkandet:

Tillaten byggnadsyta far vara hogst 10 procent av fastighetsarean men det ar
alltid tillatet att bygga upp till 60 kvm oavsett tomtstorlek.

|
Alternativ 2 till huvudyrkandet. ;
V1 ges egen byggritt om 60 kvm betriffande vir fastighet som ar den minsta |

(397 kvm). Huvudyrkande och Altemativ 1 4r generella regier som &r obero-
ende av sirskilda fastighetsbeteckningar.

Vi yrkar ocksa att tilldten bygghdjd ska vara hogst 3,7 meter.

Vi anser att foreslagen forandring medfor obetydliga konsekvenser. Den for-
sdmrar intc allménhetens tilltrade till Megrundet. Att begrinsa byggandet pé de
fa fastigheter som dnnu inte 4r bebyggda maste vara av underordnat intresse.

Kommentar:;

Bebyggelsen p& Megrundet dr smiskalig och av fritidshuskaraktir. Kommunen
bedomer att en permanentning av boendet, med utdkning av byggritten, skulle

innebira problem bédde vad giller att klara vatten- och avloppsfrigorna och

dvrig kommunal service. Aven om bebyggelsen ir relativt sentida s& utgdr

bebyggelsen med sin sméaskaliga karaktir en kulturmiljé med typiska drag for ‘
fritidsbebyggelse som under mitten av 1900-talet. }

Ett tungt skal for att begrinsa byggitterna ar att en gemensam VA-18sning for
omradet 4r kostsam och inte proportionerlig mot den nytta som den skulle géra.
Se dven Linsstyrelsens yttrande. Kommunen gor utifrdn féreliggande for-
héllanden, dvs. ddr omrddet i stort sett & utbyggd och dir utbyggnad av ett
kommunalt VA-nit skulle innebira stora investeringskostnaderna, bedém-
ningen att det i dagslaget inte dr aktuellt att bygga ut kommunalt vatten och
avlopp Det innebir att bebyggelsen dven fortsittningsvis kommer att ha
enskilda VA-16sningar, vilket i sin tur innebér att byggriitten maste begrinsas
kraftig sdrskilt pd de mindre tomterna.




UTLATANDE 4(7)
Dnr PLA 08-27

Olle Lundqvist (Hornea 8:849)

Agare till tomt 8:849 och omride N; Kaj och ramp for sjésittning. Min far
byggde kajen 1963 for fiske. Han fick bidrag till kajbygget av Viasterbottens

© hushallningssallskap. Efter min fars dor 1971 har jag nyttjat platsen for fiske 1
30 ar. Jag ska starta fiskeverksamhet igen och kajen kommer att anvéndas for
sitt ritta dndamal igen.

Kommentar:
Detaljplanen hindrar inte den ténkta anvidndningen av kajen. Hur de fastig-
hetsrattsliga forhallandena ser ut vad giller avtal mellan fastighetsdgaren

kommunen och dgaren till kajen &r inte en detaljplanefraga utan far utredas i
sdrskild ordning.

Peter Hammarstedt och Jenny Karlsson (Horna 8:847)

Vi motsitter oss en takhjd pa 3 meter och anser att takhdjden borde vara 3,5
meter till takfot nir det redan finns stugor pd Megrundet som har detta. For oss
som har barn och som planldgger att skaffa fler barn s maéste vi ju fa bygga pé
hdjden for att kunna bo kvar dér nere. Tomten har varit i familjens 4go i 4
generationer. Jag vill inte behdva silja detta arvegods pagrund av att vi inte kan
fa bygga ett virdigt boende som passar en flerbarnsfamilj.

Vi motsitter oss ocksd den foreslagna grillplatsen ldngst ut pa sydudden,
eftersom det mestadels dr sydliga vindar sa roken kommer att bli ett irritations
moment for Megrundets fastighetsdgare. Vi som bor hir nere vill ha lugn och
ro, en grillplats medfor dven odnskade onyktra nattliga besokare. Vi ha haft
problem med skadegérelse tidigare pd grund av grillplats.

Kommentar:

Betriffande begrinsningar i byggritten, se kommentarer ovan till Bjém och
Margareta Zimdahl.

Hoégsta byggnadshéjd, som i planen angetts till 3,0 meter, ska beriknas fran
markens medelnivé vid huset och i normalfallet upp till skdrningen med bygg-
nadens tak (dvs. till takfoten). Byggnadshéjden har begrinsats for att nya
byggenader ska anpassas till omrédets smaskaliga bebyggelse.

Anlidggandet av eventuell grillplats regleras inte av detaljplanen. Planillustra-
tionen &r inte styrande. Det dr huvudmannen for allmén plats, dvs. kommunen
som i forsta hand har att ta stdllning till vilka anordningar ska kan utforas inom
“naturomradet”. For anldggandet av grillplats krivs dispens frin strand-
skyddsbestdmmelserna.
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Niklas Granholm och Sara Johnson (Hérnea 8:857)

Vi motsitter vi 0ss att byggritten begrinsas till tio procent. Vid prévningen av
frigan om att detaljplaneldgga ett omréde och t.ex. detaljreglera byggratter ska
bade allminna och enskilda intressen beaktas. Skilig hdnsyn ska tas till
befintlig bebyggelse, dganderitts- och fastighetsforhéllanden. Vid avvigningen
ska dven beaktas den s.k. proportionalitetsprincipen.

Inskriinkningen till 10 procent av tomtytan strider det mot de mindre fastig-
heternas intressen av att kunna anvinda sina tomter for atminstone fritidshus-
andamal. De enskildas intressen av att kunna utnyttja sin dganderitt r starkare
dn kommunens argument som man bér fram att man vill ha en "mattlig
bebyggelse”. Detta ér i sig inget argument som ar hallbart da det inte stodjer sig
1 eller grundar sig pa nigra andra erkinda argument som miljoméssiga vérden,
estetiska varden eller av hinsyn till friluftslivet.

For de allra minsta fastigheterna kommer byggandet att bli ointressant, &ven for
fritidshuséindamal. En dod hand ldggs Over fastigheterna av minsta storlek da
kompletteringsbyggnader + bostadsbyggnader ej far éverskrida 40 kvin. Bygg-
ritten ska inte regleras enbart av tomtstorlek. Kommunen kan nd malet om
fritidshusbebyggelse dven med mindre inskrankningar i dganderitten. T.ex. en
storsta byggyta om 150 kvm men inte mer én 1/3 av tomten (da far de mindre
fastigheterna bygga ca 130 kvm).

Kommunen har inte anpassat detaljplanens detaljeringsgrad nir det géller
byggritter till olika behov och planeringsforutsittningar i det enskilda fallet.

Kommentar:

Betraffande begransningen av byggritt, se kommentar ovan till skrivelse fran
Bjérn och Margareta Zimdahl.

Magnus Engman

Se till att det gér att kora bil till badplats omkladningen for att lamna handi-
kappade och &ldre och dven windsurfing/havskajaks utrustning.

o Ta bort sjogrds som haller pa att ta dver badviken inre del.

* Bygg en enkel vedbastu vid havsbadet. Bilda forening for det t.ex.

» Att hela vigen dnda ut till udden blir en kommunvag igen.

¢ Mgjliggdr att man kan kora ner sin lilla bat och lossa den pa batrampen.

* Anlagg allménna bryggor alt bilda en bryggforening som gér att man kan f3
igang mer aktivt batfrilufistliv och enklare spéfiske for barn och vuxna.

» Grillplats lingst ute pd udden och stig dit. Anlagg grillplats vid Megrundets
badplats.

¢ Anligg sopsortering narmare bostdderna ute pd megrundet dir soporna
kommer ifran.

e Pa vintern kan man dra skidspar langs stranden fran Megrundetsbadets
parkering och ansluta till Grabolandets skidspér. Vacker &kning lings havet.

Kommentar:
[ skrivelsen foresla ett antal atgirder inom planomrédet for bestkare och
nédrboende. Detta regleras inte i detaljplanen. For atgirder som berdr allmén
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plats, Natur, far forslagen tas upp med berdrd part, kommunen eller
viigforening. I planarbetet har det inte beddémts ldmpligt att ha en kommunal
viig dnda ner till udden, utan besdékanden far promenera ner till udden. Enligt
planbestimmelserna ska vigen frén badplatsen och ner till udden utgoras av en
gemensamhetsanldggning. Det innebér att de som har réttigheter att anviinda
kaj respektive ramp kommer att ha rétt att nyttja vigen ner till dessa
anordningar.

Andreas Andersson (Hornea 8:850})
{skrivelsen dr undertecknad Stefan Andersson. Fullmakt ir inte bifogad skrivelsen)

Harmed vill jag 1dmna in en preliminér éverklagan pé den foreslagna detaljplanen
for Megrundet Homed 8:850. De foreslagna byggnadsrestriktioner kommer att
missgynna mig som fastighetsiigare. Jag som fastighetsdgare har inget intresse av
négra restriktioner som kan orsaka mig besvir béde levnadsmassigt och ekono-
miskt i framtiden. Jag begir att man ska f6]ja 6versiktsplanen och Boverkets
riktlinjer som finns utformade for fritidshus i Sverige.

Jag vill dven framfora ett onskemal om att flytta géstparkeringen langre upp mot
Akervigen. Detta skulle innebira att marken mellan forsta fastigheten och bad-
platsen finns mojlighet for fler fastigheter &n planerat.

Kommentar:

Kommunen har planmonopol och séledes riitt att planera anvindningen av
mark och vatten. I nuvarande Kustplan eller den kommande Kustplanen finns
inget som motsager den detaljplan som foreligger. Betriffande foreslaga
regleringar av byggritten se kommentar ovan till Bjérn och Margareta Zimdahl.

Kommunen bedomer att det inte ar aktuellt med hinsyn till strandskyddet att
lagga ut ytterligare tomtplatser norr om badplatsen upp mot Akervig.

Larry Fredriksson (Hérnea 8:842)

Det finns ingen grund att sdrbehandla Megrundet med ndgon byggnadsyte-
begrinsning pa 10 % av tomtyta. Jag anser att 150 m* per tomt regeln ska gilla.
Huvuddelen av tomterna har redan med rige passerat detta "10% forslag” sa jag
ser det som rent infantilt samt en riktad sdrbehandling mot Megrundets fastig-
hetsigare att nu i efterhand inféra ndgon som helst byggnadsytebegrinsning
utdver vad som giiler for 6vriga motsvarande detaljplanerade omraden.

Motsitter mig ocksé den foreslagna grillplatsen ldngst ut pa syd udden (men det
blir bra med en gdngvégen ut) och detta for att det mestadels ér sydliga vindar
s8 réken kommer att bli ett irritations moment for Megrundets fastighetsigare.

Kommentar:

Betriffande begransningar i byggritten, se kommentarer ovan till Bjérn och
Margareta Zimdabhl.

Betridffande grillplatsen se kommentar ovan till Peter Hammarstedt och Jenny
Karlsson.




UTLATANDE 77N
Dnr PLA 08-27

Tommie Grubbstrom (Hornea 8:856)

Min tomt har en markyta pd 408 kvm. Med den foreslagna begrinsningen p en
byggyta med 10 % av tomtytan, innebir det att om jag vill bygga pé tomten si
far byggytan inte 6verstiga 40,8 kvmn.

De flesta byggnader som redan finns inom omradet 6verskrider redan dessa
tankta begransningar. Det uppstar en vildig ordttvisa mot de fatal som dnnu ¢j
har uppfort ndgon byggnad. Om jag en dag vill silja min obebyggda tomt, s
blir det svart. Intresse for denna tomt med dessa ytbegransningar omdjligg6r
intresse frin ev. spekulanter, dd man pa den byggytan inte kan uppfora
byggnader som tillgodoser ndgons 6nskemal.

Kommentar:

Betraffande begrénsningar i byggritten, se kommentarer ovan till Bjérn och
Margareta Zimdahl.

Karin Sandén (Hornea 8:844)

Jag motsitter mig att den foreslagna grillplatsen lingst ut pa udden inte blir av.
Tidigare fanns det en s.k. grillplats vid parkeringen, som enbart anvinds av
ungdomar. Nér det flesta limnade platsen, 1amnade de dven kvar sina mat-
rester, flaskor mm. Vem fick stida upp efter dem? Jo, det var vi stugigare.
Vem kommer att stida upp efter de som utnyttjar den ev. grill platsen och som
inte tar med sig sina sopor dérifran? Ringer vi till kommunen d&?

Kommentar:

Betriffande grillplatsen se; kommentar ovan till Peter Hammarstedt och Jenny
Karlsson.

Sammantaget:
Detaljplanen revideras avseende en obebyggd tomtplats tas bort i detaljplanen
pa nordvistra sidan av Megrundet.

Kvarstaende synpunkter

Bjorn och Margareta Zimdahl (Hérnea 8:858)

Peter Hammarstedt och Jenny Karlsson (Hornea 8:847)
Niklas Granholm och Sara Johnson (Héme4 8:857)
Andreas Andersson (Home 8:850)

Larry Fredriksson (Horned 8:842)

Tommie Grubbstrém (Homea 8:856)

Umea kommun mars 2011
Detaljplanering
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-27

Detaljplan for MEGRUNDET, Hérnea 8:850 m 1, Hornefors, Umea kommun,
Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetséigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen ar att reglera befintlig bebyggelse och sikerstiilla
befintligt friluftsbad. Planen ska dessutom préva ligen for enstaka ny
bebyggelse.

Planen innebr att en avstyckad, obebyggd enskild fastighet utldggs for

bostadsdndamal. Dessutom planldggs ett mindre omrade mellan tva befintliga
tomtplatser f6r bostadsdndamal.

Den gemensamma vigen bor inrdttas som gemensamhetsanldggning. For att
sikerstilla allménhetens rétt till gangtrafik pa vigen och ut pa udden bor ett
servitut tillskapas for detta dndamal. Den del av vidgen fram till parkeringen pa
omradet N friluftsbad ska &ven vara tillgéinglig for biltrafik.

Gemensamhetsanlaggning bor dven bildas for kaj och rampomraden som i
planen markerats med N,.

Allménna underjordiska ledningar i végen skall sikerstillas med ledningsratt.
Rilten att anlédgga och bibehélla bryggor inom omrade WB, bor sikerstiillas
med servitut for de harskande fastigheterna, alternativt ordnas som en
gemensambhetsanlidggning.

Planen skapar mdjlighet att stycka av omrade f6r pumpstation i planomradets

nordvistra del Ei, och ett omirdde for teknisk anliggning, transformatorstation
E,.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m .

Behovet av kompletterande grundundersokning far klargéras i samband med
bygganmilan. '
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-27
Teknisk forsorjning

Fastigheterna har idag enskilda 1ésningar fér VA, se vidare 1
planbeskrivningen. Gemensam sophantering {inns norr om
bostadsfastigheterna.

Trafik och parkering

Utfart for de boende sker direkt mot Megrundsvédgen. Parkering fér de boende
ordnas inom den egna fastigheten. En parkering finns vid badet fér besékare
dit. Om parkeringen behdver utékas krivs dispens frén strandskyddet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Byggnadsndmnden svarar {6r planldggningskostnaderna. Plankostnaderna skall

tdckas genom att planavgift tas ut i samband med bygglov.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# december 2010,
reviderad mars 2011

Lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-27

Detaljplan for HORNEA 8:850 m.fl (MEGRUNDET) inom Harnefors,
Umea kommun, Vasterbottens lan.

Samrad har hillits under tiden 2009-12-14 — 2010-01-24 med lansstyrelsen,
kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott (NP), Umea Energi AB,
UMEVA, Visterbottens museum och berérda sakdgare.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samrédshandlingama. Samradshandlingama har varit utstillda i stadshuset och
pé kommunkontoret i Hornefors.

Samrddsméte har hallits i Hornefors 2010-01-18.

Lansstyrelsen

('jverprﬁvningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lénsstyrelsen har utifrin inkomna samradshandlingar ingen erinran.

Strandskydd

Lénsstyrelsen ar beredd att pi kommunens begéiran upphiva strandskyddet
inom kvartersmark med beteckning B pa plankartan. Inom 6vriga omréden
galler det generella strandskyddet enligt Miljébalken kap 7 §14. En uttalad
intention i planforslaget #r att "allmanheten ska kunna ta sig runt hela
Megrundet till fots och ta del av den natur- och kulturmiljé som finns" (sidan 5
1 planbeskrivningen) samt "Planforslaget mojliggér att allméinheten obehindrat
ska kunna ta sig runt Megrundet" (sidan 6 d:0). Lansstyrelsen anser inte att
planférslaget medger detta di den vistra sidan av Megrundet, i vattenomradet,
tilldter "bryggor och badplatser for intilliggande fastigheter". [ och med denna
bestimmelse, som medger en privatisering av vattenomradet, finns det fog for
att den smala markremsan (ca 10-15 meter) mellan stranden och fastighets-
granserna privatiseras och dirigenom omdjliggdr en gangpassage.
Lénsstyrelsen anser istillet att enskilda bryggplatser ska samordnas till
gemensamma batplatser/smabétshamnar. Linsstyrelsen rekommenderar att
planforslaget istillet innehller en planbestimmelse om att fastighetsgrins mot
strandomradet ska innehilla staket i syfte att fSrsvira en privatisering av
strandomradet. Darigenom méjliggr man den intention som planforslaget har
om den allemansrittsliga tkomsten runt hela Megrundet.

For att allmén dtkomst inte ska séttas ur spel for friluftsbadet ska planforslaget
innehdlla en bestimmelse om att badet inte fir inhdgnas.

Lénsstyrelsen vill erinra om att anldggning av pirar, bryggor, smébatshamnar
och andra arbeten som sker i vatten ir anmélnings- eller tillstandspliktig
vattenverksamhet som prévas av linsstyrelsen eller Miljodomstolen.

Sumirddsre MEGRUNDET

10-12-17 12:06
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SAMRADSREDOGORELSE 2(8)
Dnr PLA 08.27

Ovriga synpunkter

VA

I behovsbeddmningen som foregick planforslaget nimndes det att en avlopps-
utredning ska utfSras for att sikerstilla badvattenkvaliteten. Linsstyrelsen
samtyckte med denna skrivning. 1 samridshandlingarna ir det inte omnimnt
om négon avloppsutredning. Linsstyrelsen forutsitter att utstillningshand-
lingen kompletteras.

I planforslaget ar det ndmnt att planen dmnar bidra till att pd sikt fa till stind en
gemensam 19sning for vatten och avlopp. Planhandlingarna saknar dock en
beskrivning pd hur detta kan ske.

Natur

Om gallring ska ske av skogsomrddena, sirskilt i den norddstra delen, ska
denna ske mycket varsamt for att virdefulla naturvirden inte ska gé forlorade.
Det kan nimnas att Umea kommuns egen naturinventering ndmner som
rekommendation att rojning ej bor ske i 16vskogar.

Kommentar;

Strandskydd

Beskrivningen av ridande forhallanden vad giller strindernas itkomst kan
nyanseras i planbeskrivningen. Befintliga bryggor och bitplatser finns utmed
Ogerbodfjirden inom delar av utlagda WB,-omraden, vilket innebir att
planforslaget syftar till att nya bryggor och bitplatser lokaliseras till
strandomrdden som redan nyttjas for detta indamal. Fér att minska risken att
strandomrédet privatiseras kan strandskyddet behallas dven inom WB-
omréden, vilket innebir att strandskyddsdispens far sokas vid etablering av nya
brygg- och batplitser. Kommunen fir dirmed mdjlighet att styra placering och
utformning av brygg- och batplatsema. WB;-omradet pé vistra stranden av
Ogerbodfjirden foreslas minskas i séder och WB 1-omradet pa Ostra stranden av
Ogerbodfjirden foreslas minskas i norra delen (se dven yttrande frin
Samhillsbyggnadskontoret).

Linsstyrelsen fOreslar att planbestimmelse ska inforas att staket ska finnas i
fastighetsgréins mot strandomradet. Kontoret menar att en sidan bestimmelse
dr en klar avvikelse frin omradets karraktir och skulle bidra til] att omridet
upplevas dn mer privatiserad. Enligt kommunens mening dr en séddan
bestimmelse inte heller forenligt med plan- och bygglagens bestimmelser i 5
kap. 7 § betriffande vad som fir regleras i detaljplan. Stingsel enligt punkt 7 i

denna paragraf avser atgsrd ur trafiksdkerhetssynpunkt, vilket inte ir
tillimpbart i det aktuella fallet.

Det ar inte heller méjligt att infdra bestimmelse pa kvartersmark om att
friluftsbadet inte far inhignas. Men eftersom strandskyddsbestimmelserna
bibehdlls for friluftsbadet, s4 4r detta sikerstillt genom miljdbalkens
bestdimmelser.

Plankartan kompletteras med upplysningstext om krav pé strandskyddsdispens
for vissa dtgédrder inom de omraden dar strandskyddet inte upphivs. Aven
upplysningstext om att &tgirder inom vattenomrade (vattenverksamhet) kan
kriva tillstdnd eller anmilan enligt 11 kap. miljébalken infors pé plankartan.
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SAMRADSREDOGORFELSE 3(8)
Dnr PLA 08.27

VA

Efter samrédet har en enklare VA-utredning gjorts. Den visar pé en relativt hog
kostnad, cirka 200 000 kronor/fastighet for utbyggnad av pumpstation och
uppsamlingsledningar inom omradet. Eftersom omradet i stort sett dr fardig-
utbyggt och da cirka 7 av fastigheterna har nya avlopp, sa bedémer kommunen
att utifrdn den hdga investeringskostnaden kontra kapaciteten hos befintlig
recepient, sa dr det 1 dagslaget inte aktuellt att bilda ett kommunalt
verksamhetsomréde for vatten och aviopp.

Natur

Huvuddelen av strandomradet omfattas av generella strandskyddsbestidm-
melser, vilket innebdr att for gallringsatgirder som vésentligt fordndrar
livsvillkoren for djur- och véxtarter kréivs strandskyddsdispens.
Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om kommunens syn pd
gallnngsatgarder enligt naturinventeringen.

Kommunstyrelsens néringsliv- och planeringsutskott (NP)'
Planforslaget ar i huvudsak i §verensstimmelse med den fordjupade
oversiktsplanen for Hérefors.

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka detaljplaneforslaget.

Kommentar:
Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Samhillsbyggnadskontoret, miljé- och hilsoskydd
WB, - omradet b&r begrinsas till att inte omfatta stranden utanfor de tva

fastigheterna som ligger langst norrut. Det &r mycket grunt pa den platsen och
naturstrandskaraktéren bér behillas.

I samband med Hérnefors framtida tillviixt bor behovet av gemensamma
hamnanldggningar ses 6ver, framforallt vid planering av storre bebyggelse-
omraden. Det kan vara svért att finna hamnméjligheter utmed landhéjnings-
kusten och i omraden som domineras av sandbottnar. Som ett led i arbetet med

ny kustplan kan Megrundsomradet medge mdjligheter till utveckling av
gemensamma batanldggningar.

Kommentar:

Plankartan revideras s att WB-omradet inte omfattar stranden utanfor de tva
nordligaste fastigheterna.

Hérnefors ar relativt vl till godosett med gemensamma batanldggningar. Bland
annat pA Hamnskir finns en storre sddan som kan byggas ut.
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SAMRADSREDOGORELSE 4(8)
Dnr PLA 08.27

Samhallsbyggnadskontoret, gator och trafik

Végen fram till den anordnade parkeringsplatsen vid det befintliga friluftsbadet
i planomrédets &stra del bdr dven kunna anvindas av besdkare som kommer
med bil och cykel i stéllet for enbart giende.

Kommentar:
Planbestimmelsen y (mark ska vara tillginglig for biltrafik) infors pa

plankartan mellari lokalgatan och den anordade parkeringsplatsen pa N|
Friluftsbad.

Hérnefors kommundel
Det &r angeliget att utveckla friluftsbadet pé ett gynnsamt sétt sdsom beskrivs i

samradshandlingen, dvs att genom dispens fran strandskyddet hos kommunen
kan faciliteterna utdkas och forbittras.

En utdkning av parkeringsplatsen, yta for cykelparkéring i ndra anslutning till
badet och att skapa en mer inbjudande entré ir betydelsefullt for ett attraktivt
bad.

Tillgangligheten till badet méste sikerstallas s att viigen iir tillganglig for
allménheten fram till parkeringsplats och fram till badplatsen for i- och
urlastning. Dessutom viktigt att tillgingligheten for funktionshindrade iir

sdkerstalld fram till badplatsen. En utkning av parkeringsplatsen dr néd-
vindig.

Det ses med fordel att det mojliggdrs att kunna géra en gangviig frin parkering
direkt ned pa grisytan vid badet. Angeldget att yta for cykelparkering kan
skapas dir nuvarande stenblock finns placerade.

Kommentar:
Planen utgdr inget hinder for att anligga parkeringsplats samt cykelparkering
pd omréade for friluftsbad N, dock krivs strandskyddsdispens. For synpunkt

avseende tillgénglighet for allminhet att nd parkeringsplats, se kommentar till
samhillsbyggnadskontoret ovan.

Friluftsbadets tomtmark ska enligt 3 kap. 15 § plan- och bygglagen, dir det ar
m&jligt med hénsyn till terréng och forhallandena i Svrigt, kunna anvindas av
personer med nedsatt rorlighet. Hur tomtmarken ska utformas mer i detalj
regleras inte genom detaljplanebestimmelser.

Umea Energi AB ,
P4 bifogad kartskiss ar markerat ett E-omrade (10x10m) for en framtida
transformatorstation. I 6vrigt finns inget att erinra.

Kommentar:

Ett omrade for teknisk anldggning, transformatorstation (E,) infors pa
plankartan i enlighet med yttrandet.
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SAMRADSREDOGORELSE 5(8)
Dnr PLA 08.27

Véisterbottens Museum
Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar.

Sammanfattningsvis anser museet att planforslaget dr vil genomarbetai och
delar slutsatsen att férslaget "bedéms som skonsamt ur miljé- och hushall-
ningssynpunkt, férutsatt att en noggrann detaljprojektering sker med hénsyn till
kulturmiljd och med de utformningskrav som giller.”

Kommentar:
Yttrande foranleder ingen dndring av planforslaget.

Megrundets vigforening genom Larry Fredriksson samt
fastighetsagare Karin Sanden, Hakan Karlsson m.fl

1. Byggytans proportionalitetstal bor héjas till minst 15% (helst 33% som &r
gingse norm) av tomt (max 150 m?), samt att byggnadshdjden hojs till 4 meter
da den hijden samt byggytan bittre harmoniserar med ursprunglig fiskarbe-
byggelse pd Megrundet.

2. T detaljplanen ska det finnas en langsiktig plan fér avioppshantering, detta
med bakgrund av att befintliga trekammarbrunnar inte renar fran kvive och
fosfor m.m. vilket kraftigt paskyndar igenviixning av viken pi vistra sidan.
Aven badplatsens vattenkvalitét ska tas under beaktande.

3. En utdkad badgdstparkeringen forldggs till omrdde innan grusad del
Megrundsvigen tar vid (karta bifogas yttrandet).

4. Nuvarande badgéstparkering bor anvindas till uppstillningsplats for
soptunnor. Umeva bor forldgga en anslutningsavloppsbrunn for aretom/-
fritidshus fér Megrundet dir och eventuell handikapparkering.

5. Skrivningen tas bort om att kommunen ska restaurera upp befintlig
betongkaj (N2) som ligger p dstra sidan ndstan lingst ut for anvindning/-
angdring av turisttrafik och utomstdende batar. Denna betongkaj tilihor
fastighet 8:849 och om den ska renoveras s anser vi att det ska goras/bekostas
och anvéndas av fastighetsdgare pd Megrundet. Det giller dven for
sjOsittningsrampen pa vistra sidan. Vi befarar att om renoveringarna av kaj och
sjdsiittningsplats bekostas av kommunen si kommer vildigt ménga icke boende

pé Megrundet att anvinda dessa med all trafik och parkeringsproblem det
genererar.

Kommentar:

Bebyggelsen p& Megrundet dr sméskalig och av fritidshuskaraktir. Kommunen
beddmer att en permanentning av boendet, med utdkning av byggritten, skulle
innebdra problem bédde vad giller att klara vatten- och avloppsfrigorna och
ovrig kommunal service. Aven om bebyggelsen &r relativt sentida s& utgdr
bebyggelsen med sin sméskaliga karaktir en kulturmiljé med typiska drag for
fritidsbebyggelse som etablerades under mitten av 1900-talet.
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SAMRADSREDOGORELSE 6(8)
Dnr PLA 08.27

Anita Fredriksson
Instimmer i ovanstdende yttrande punkterna 1,2,5.

Kommentar:
Se kommentarer ovan.

Niklas Granholm och Sara Johnson (Hérnea 8:857), Lennart och
Karin Johnson (Hornea 8:862)

Som édgare av fastigheterna Hore4 8:857 och 8:862 vill vi limna foljande
kompletterande synpunkter utover de invéindningar vi rest mot detaljplanen
tillsammans med styrelsen for Megrundets vigfrening.

Som fastighetsdgare och sakigare motsitter vi oss att byggritterna begrinsas
till tio procent av tomtens area. Kommunen har inte anpassat detaljplanens
detaljeringsgrad ndr det giller byggritter till olika behov och planerings-
forutséttningar i det enskilda fallet.

For de allra minsta fastigheterna kommer byggandet att bli ointressant, dven for
fritidshuséindamal. Byggritten ska inte regleras enbart av tomtstorlek. Kommu-
nen kan nd mélet om fritidshusbebyggelse 4ven med mindre inskrénkningar i
dganderétten (och det &r ju vad proportionalitetsprincipen handlar om — inte
mer ingripande &n vad som behdvs). T.ex. en stdrsta byggyta om 150 kvm, men
inte mer 4n 1/3 av tomten.

Kommentar:

Betriffande begransningen av byggriitt, se kommentar ovan till skrivelse frin
Megrundets vigforening.

Mathias och Johanna Uhrner (Hérnea 8:736)

Foreslér faciliteter sdsom grillplats pd sydspetsen och tillginglighet runt
Megrundet genom gangstrak typ “Hilsans stig”, som &ven anpassas for
funktionshindrade och rullstolsburna.

Ar det mdjligt att angora och vinda med bil och béttrailer vid omradet for kaj
och ramp (N2)? Ska detta omrade vara tillgangligt for allménheten trots
" gemensamhetsanlidggning?

Det dr viktigt att gallring av skogspartiet i nordést blir av. Vill dven att
skogspartiet pa nordvistra sidan gallras for att &ka attraktiviteten.

En brygga bér anlédggas i anslutning till stenpiren vid friluftsbadet och sjilva
badet borde {4 underhall. En sandstrand utefter hela havsviken frin badet i

Megrundet till badet p4 Griboland skulle innebéra en fantastisk facilitet for
omrédet.

Detaljplanen godkénner befintliga bryggor och medger en utdkning. Marken
som tas 1 ansprak (WB)) tillhér kommunen, hir forutsitts att bryggormna kan
nyttjas av allminheten och att samtliga invanare i Hornefors med bt kan
angodra bryggoma.
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SAMRADSREDOGORELSE 7(8)
. Dnr PLA 08.27

Okad biltrafik till Megrundet medfSr dkad anvindning av Skogsvigen och dess
forlédngning. Specielit avsnittet utanfor vér fastighet 4r inte anpassat for
omfattande biltrafik. Vigavsnitten méste fSrses med farthinder. En bilparkering
kan tillskapas i Skogsvégens forldngning, dir viigen grenar sig mot
Megrundet/Grabolandet,

Gemensamma végen pi Megrundet tillréttas som gemensamhetsanlaggning,
servitut skapas for att sikerstilla allménhetens ritt till gdngtrafik p vigen och
ut mot udden. Allménheten har vél rétt att nyttja vigen for biltrafik?

Vi ifragasitter huruvida planforslaget méjliggor att allménheten ska kunna ta
sig runt Megrundet. Forslaget innebér endast att viigen gér att ta i ansprak, fram
och tilibaka.

Kommentar:

[ skrivelsen foreslas olika anordningar inom allmin plats, Natur. Marken avses
aven fortsittningsvis vara naturmark. Mindre anordningar for friluftslivet kan,
om ekonomiska forutsittningar finns, uppforas. Vissa dtgirder kan komma att
kriva strandskyddsdispens, men sidan bedéms kunna meddelas om de inte
hindrar allménheten fran att nyttja strinderna.

Betriffande allminhets ratt att nyttja vigen pi Megrundet ska planbestdmmel-
sen y (mark ska vara tillgéinglig for biltrafik) inféras pa plankartan mellan
lokalgatan och den anordade parkeringsplatsen pi N, Friluftsbad. Vigen ska
utgdras av en gemensamhetsanldggning. Vid bildandet av gemensamhetsanldg-
gningen ska andelstal anges for de fastigheter som ingdr i anldggningen. En av
de fastigheter som ingdr utgérs av tomten betecknad med N3, kvartersmark for
kaj och ramp, dvs. de som har ritt att nyttja denna fastighet kommer ocksi att
ha ritt att nyttja végen. Vindplats finns inlagd i planen.

Planforslaget innebir i forsta hand att reglera befintli ga forhéllanden och
sdkerstilla befintligt friluftsbad. Planen medger utbyggnad av ytterligare cirka 3

tomtplatser. Detaljplanen bedoms endast innebéra en marginell okning av
biltrafiken pa Skogsvigen.

Planforslaget sikrar allménhetens méjlighet att ta sig runt Megrundet genom att
strandskyddet behalls for marken lings stranden, att stranden huvudsakligen
laggs ut som allmin platsmark (Natur) samt att en planbestimmelse anges for
den kvartersmark som ligger vid stranden (N2) om att marken ska vara
tillgénglig for allmén géngtrafik. Stranden runt Megrundet ér idag framkomlig,
dock utan anlagda stigar. Avsikten med planen ir att dagens karaktir av
naturmark ska bevaras.
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SAMRADSREDOGORELSE 8(8)
Dnr PLA 08.27

Bjorn och Margareta Zimdahl (Hérnea 8:858)

Forslaget om att begrinsa byggnadsarean till max 10 procent av fastighetsarean
&r orimligt. Det blir en ofrsvarligt stor dndring av nuvarande regler. Eftersom
de flesta tomter redan ir bebyggda mycket mer skulle denna nya regel
antagligen endast bli tillamplig pa de ytterst f& som dnnu inte ir bebyggda.

Vi foreslar att begrinsningen ska hojas till 15 procent eller hégre. Som en
konsekvens av detta anser vi ocksa att byggnadshdjden bor tilltas bli 4 m.

Om kommunen vidhéller sitt forslag om 10 procent enligt ovan foreslér vi att
ett undantag infors for vér fastighet, som &r p& 397 kvm, s3 att vi far mdjlighet
att bygga ett fritidshus som ger méjlighet till ett ndgorlunda bekviamt boende.

Vi anser att det &r viktigt att bevara karaktiren frin den ursprungliga
bebyggelsen pd Megrundet dir fisket var en viktig inkomstkilla.

Avloppshanteringen méste f& en uttalad och hog prioritet i planen. Det bér
snarast utarbetas en handlingsplan som utmynnar i ett konkret forslag dir
kommunen tar sitt ansvar for miljén i enlighet med dagens regler och riktlinjer.

Kommentar:

Kommunen har tillsammans med UMEVA tagit fram en VA-utredning som
visar pd att kostnaderna for utbyggnad av ett kommunalt VA-nit skulle bli
hdga, se kommentar till linsstyrelsens yttrande. Kommunen gor utifrdn
foreliggande forhallanden, dir omradet i stort sett 4r utbyged och de stora
investeringskostnaderna, beddmningen att det i dagsléget inte dr aktuelit att
bygga ut kommunalt vatten och avlopp.

Med hénsyn till omrédets karaktér och de enskila VA-16sningarna s& vidhaller
kommunen att byggritten inte bor uttkas ytterligare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# december 2010

Planchef
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-27

Detaljplan for MEGRUNDET, Horned 8:850 m fl, Hérnefors, Umed kommun
Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utldtande

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ér att reglera befintlig bebyggelse och sdkerstilla
befintligt friluftsbad. Planen ska dessutom prova légen for enstaka ny bebyggelse.
Efter lansstyrelsens synpunkter i samband med utstéllningen av planforslaget har
en planerad ny tomtplats utgatt. Planen innebér att en avstyckad, obebyggd enskild
fastighet utliggs for bostadséindamal. Dessutom planlédggs ett mindre omrade
mellan tva befintliga tomtplatser for bostadsindamal.

Befintlig naturmark och gangstrak sdkerstélls som allmén platsmark. Dessutom
regleras vattenomradena.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Detaljplaneomradet berdr inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Bottenviken vid Horndforsomradet utgdr vattenforekomst enligt Vattendirektivet
och tillhor distrikt Bottenhavet. Miljékvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken ar
for vattenkvaliteten:

* Ekologisk status: vattnet vid Megrundet har idag méttlig ekologisk status,
kvalitetskravet dr god ekologisk status till 2021.

* Kemisk status (exklusive kvicksilver): vattnet uppnas idag inte god kemisk
ytvattenstatus. Kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus ar 2015,

undantaget kadmium och kadmiumféreningar med undantag i form av tidsfrist
fram till 2021.

Detaljplanen ger méjlighet till begrinsad nyetablering och den bedéms inte
medfora ndgon markbar forsémring av den ekologisk statusen. Forbittrings-
dtgérder kan ske utanfor detaljplaneomradet. Omlokalisering av utslippspunkt for
Hornefors avloppsreningsverk 2010/2011 kommer att pverka fororeningssitua-
tionen i vattnet positivt,

Det finns dven risk att kvalitetskraven god kemisk status inte uppnds till 2015. Har
medfor detaljplanen ingen ytterligare belastning och pdverkar inte méjligheterna
att miljokvalitetsnormen ska kunna uppnas.

anlag_Flanbeskrivning Megrundiy,dox

{L-03-04 OR.35




Antagandehandling 0[‘ - 2(8)
PLANBESKRIVNING Dur PLA 08-16

Se vidare avsnitt Forutsdtimingar och fordndringar, konsekvenser av planens
genomforande.

PLANDATA

Planomrédet ligger 1 sddra delen av Hormefors samhélle, ca 3 mil sydvést om
Umead titort. Omridet bestir av en ca 100 meter bred och 700 meter langstrickt
halvd, Megrundet, som Ioper ut 1 Bottenhavet. Planomradet avgrinsas at nordvést
och norr mot den befintliga bebyggelsen 1 Hérefors, at dster och séder av
Osterfjirden och &t vister av Ogerbodfjarden.

Planomridet omfattar 19 enskilda fastigheter och en stérre kommunal fastighet.
Planomradets areal uppgér till ca 23 ha, varav ca 10 ha utgér vattenomraden.

MARKAGOFORHALLANDE

De obebyggda omradena i planomradet dgs i huvudsak av Umea kommun (Hémeéd
8:539), tomterna pd Megrundet ér i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplaner
Planomradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Oversiktliga planer

For planomradet géller den kommunomfattande éversiktsplanen, OPL 98, antagen
1998-05-25. Av dversiktsplanens vergripande rekommendationer framgér bl.a.
att bostadsbyggandet i Hérnefors ska framjas.

For planomrddet finns dven en fordjupning av §versiktsplanen for Hornefors
samhille, antagen av Kommunfullmaktige 1999-12-20. Férdjupningen berér i
fdrsta hand planeringen kring Bottniabanans strickning genom samhéllet. Av
rekommendationerna kan man dock utldsa att framtida bostadsutbyggnad i forsta
hand ska lokaliseras till omrdden som ger god tillginglighet och dr attraktiva
boendemiljoer kan tillskapas. P4 den tillhrande plankartan har Megrundet
betecknats som befintligt fritidshusomréide.

Oversiktsplanerna ger inte ndgon direkt végledning for det aktuella omradet, men
planforslaget beddms inte strida mot intentionerna i planerna.

Planomradet ligger inom Ubmeje Tjedlddie samebys griinsbestimda omrade och
omfattar vinterbetesland.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nidr en detaljplan tas fram ska behovet av en miljébeddmning utredas. Om en plan
kan antas medféra betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning goras genom

att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas enligt 6 kap 11-18 och 22 §
miljébalken.

Som en del av arbetet med denna detaljplan har dirfér en behovsbeddmning
uppréttats. Detaljplanen har enligt behovsbeddmningen inte bedémts kunna
innebéra en betydande miljopaverkan.

aning_Fliobeskrivoiog Meprunde.doc
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-16

De allminna konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas istéllet
langre fram i denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomréddets norra del dr skogbevuxet (bland- och 16vskog), med delvis ganska
tdt vegetation. P4 Ostra sidan av Megrundet finns en dppen yta med sand och grés.
Pé den sydliga spetsen finns inslag av gles 16vskogsvegetation, for dvrigt ar
landskapet mot havet dppet och stenigt. I strandomradena kring Megrundet
forekommer ett rikt fagelliv, med bl.a. forekomst av vadare, ander och vitfagel.

Nordvistra delen av planomradet utgdrs av ett stort vatmarksomréade. Planen
omfattar dven befintliga bryggor 4t viister.

Om gallring behoéver ske i skogsomraden ska detta ske varsamt for att inte vérd-
fulla naturvirden ska gé forlorade. Det giller sdrskilt i den nordéstra delen av
planomridet. Inom strandskyddsomréidet kréavs strandskyddsdispens for gallrings-
dtgérder som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- och vixtarter.

Mark och vegetation

Planomrédet ir relativt plant med en ndgot hogre del utmed vigen pa halvéns mitt.
Marken bestr av grovmo med sand, block och inslag av silt. Inga aktuella
radonmaétningar finns inom omradet och kompletterande métningar forutsitts
ddrfor ske 1 samband med byggande.

Tillgdneglighet

Planomréadet utgdrs till stdrsta del av naturmark med bitvis otillgidngliga rekrea-
tionsomrdden. Full tiligénglighet pd allmén platsmark och friluftsbad for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga blir svirt att tillgodose. Dessa
omraden ska s 1angt som mdjligt utformas s att de kan anviindas av personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsforméaga.

Strandskydd

Planomrédet omfattas av generella strandskyddsbestimmelser enligt miljobalken.

Syftet med strandskyddet #r att trygga forutsittningarna for rorligt friluftsliv och
bevara goda livsvillkor pé land och i vatten for djur- och vixtlivet.

Strandskyddet foreslds upphivas for kvartersmark med bostadsindamal (B-
omraden). Kommunen kommer dérfor i sérskild ansokan anh3lla hos linsstyrelsen
om upphivande av strandskyddet.

Som sirskilda skél for att upphéva strandskyddet framhélls foljande:

- Omréde for bostadséindamal (B) inom 100 meter frdn strandlinjen ir till
storsta del belidgen pd redan ianspraktagen tomtmark.

- Den nytillkommande tomtplatsen utgdr en lucktomt.

Berorda omréaden innehéller inte ndgra speciella naturvirden och ndgon visentlig
forsdmring av livsvillkoren for djur- och viixtarter beddms ej uppsti. Inga
forsédmringar for frilufislivet beddms ske, eftersom det redan #r ianspraktagen
tomtmark. For strandomrddet ndrmast vattnet behdlls strandskyddsbestammelserna
och stranden ska vara tillgiangligt for allminheten.

antag Planbeskriviting Mogrunda.dee
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-16

Mindre byggnader som har anknytning till friluftsbadet samt de marina anldgg-
ningarna (sasom omklddningshytter, bathus etc.) kan fa uppforas inom N-omraden
genom anstkan om dispens fran strandskyddet. De skil som kan aberopas vid
ansokan om dispens fran strandskydd ér:

- Anlédggningar som kan tillkomma inom planen (N;-omride) dr avsedda for
det rorliga friluftslivets behov och maste ligga vid vatten.

- Anlédggningar som kan tillkomma inom planen for kaj och ramp (N,-
omrade) maste ligga vid vatten.

For uppforande av bryggor inom WBy krivs strandskyddsdispens. De skil som
kan dberopas vid ansokan om dispens fran strandskydd ar:

- Bryggor dr sddana anldggningar som maste ligga vid vatten. Omradena for
bryggor och badplats som finns utlagda i planen (WB,) r till stor del redan
ianspraktagen for bryggor.

Bebyggelseomriaden

Sédra hilften av Megrundet domineras av fritidshusbebyggelse (B). Bebyggelsens
lokalisering nira dvriga Hornefors och intill Osterfjirden gor det attraktivt for
aretruntboende. Inom planomradet finns idag 17 st bebyggda tomter varav 10
bostadshus av fritidshuskaraktéir. Tomterna varierar i storlek fran ca 400 kvm upp
till 1500 kvm. En obebyggd, avstyckad enskild fastighet finns inom omrédet.

Planforslaget medfor att den nuvarande markanvindningen 1 huvudsak kan
fortsitta. Den idag befintliga mattliga bebyggelsen pa Megrundet bedoms som
lamplig och den totala byggritten begrinsas darfor till en storsta byggnadsarea pa
10 % av fastighetsarean. For befintliga bostadshus, som vid planens lagakraft-
vinnande har storre byggnadsarea, giller dock befintlig byggnadsarea (se
grundkarta). Tomternas storlek varierar, vilket medfor att den byggda ytan pa
tomterna kan komma att variera mellan 40 kvm upp till maximalt 150 kvm.
Tomter mindre dn 400 kv fér inte avstyckas, undantaget den befintliga tomten
langst i soder som inte far styckas (tomtstorlek ska vara <1000 kvm).

Bebyggelsen pa Megrundet dr smaskalig och av fritidshuskaraktir. Befintliga hus

ar envaningshus och de ir utforda huvudsakligen med rod tripanel, vita knutar och
sadeltak.

Fotona visar grusvégen i nordsydlig rikining samt tva av de befintliga husen pa Megrundet.

Vid nybyggnation och vid ombyggnad ska hus utformas si att de ansluter till den
historiskt befintliga bebyggelsen, se nedan under Kulturmiljé. Byggnader ska
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darfor utformas med triifasad och ha sadeltak. Nya byggnader far uppforas i en
véning med en hogsta byggnadshéjd pa 3,0 meter och taklutningen ska vara
mellan 22 till 35 grader. Endast killarldsa hus far uppforas. Grundldggning av nya
hus ska ske dversvamningssikert. Detta kan ske antingen genom att byggnads-
konstruktionen utfors si att den kan motstd Gversvimning eller genom att grunden
sdkras 1 héjd mot héga vattenstand.

Planen medfor att en befintlig tomt kan bebyggas samt att ett markomrade mellan
fastigheterna 8:846 och 8:851 kan tillforas till ndgon av dessa fastigheter eller
genom delning till respektive fastighet.

Kulturmiljé

Hormefors har anor frén 1200-talet och dagens brukssamhille (ursprungligen
jambruk} kan hérledas till 1700-talet.

Bebyggelsen p4 Megrundet &r i huvudsak relativt sentida. P4 generalstabskartan
fran 1923 finns det inte ndgon illustrerad bebyggelse pd halvon och det &r inte
sannolikt att nagon bott annat an tillfilligt pd halvon.

Ursprunget till bebyggelse p4 Megrundet 4r i huvudsak kustfisket. Fisket var en
viktig inkomstkalla och levebréd for folket i bygden. P4 uddens syddstra spets
ligger resterna av en pir ddr en tidigare yrkesfiskare varit verksam.

Service

I Hérefors finns god tillgang till savil offentligt som kommersiell service, bl.a.
grundskola (F-9) och livsmedelsbutik.

Friytor
Naturmiljé

Planomridets norddstra skogsomrade bor gallras bade for att gbra den mer
anvindbar och for att 6ka den biologiska mangfalden. Skogspartiet pa nordvistra
sidan bor 1dmnas orort for att skydda figellivet. Planen medger anlidggning av
glngstig/bro ut mot utsiktsdn, detta bor da ske med hinsyn till omgivande
naturliv. Strandskyddsdispens krivs.

Planomradets sydligaste spets foreslés ocksa giras mer tillganglig. Genom varsam
omldggning av befintliga stenblock, kan en passage skapas och méjliggéra
framkomlighet. Dir terringen ar svarforcerad kan stenstigen kompletteras med
trabryggor/tripromenader. Eventuelit skulle en grillplats kunna anordnas pa
sydspetsen for att frimja rekreation for allménheten. Strandskyddsdispens krivs.

Omréde for kaj- och ramp (N,) ska vara tillginglig for alimin gdngtrafik (x). Detta
ska bidra till att allmé&nheten kan nds strandomradet utmed Megrundet till fots och
ta del av den natur- och kulturmiljé som finns.

For att s& 1dngt som mojligt sdkerstilla allménhetens tillging till strinderna
behills det generella strandskyddet for alla omriden utom for tomtmarken (B).

Friluftsbad (N,)

En del av planomradet utgdr idag badplats (N;) och ska fortsittningsvis vara
utformad for frilufisbad. En pir ligger i anslutning till friluftsbadet och anvinds for
badaktiviteter. Omradet skyddas av strandskyddsbestimmelser och badplatsen ska
vara tillgénglig for allméinheten och far inte avskirmas sa att tillgingligheten
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begransas. I anslutning till badplatsen kan befintlig parkering utokas. Genom
ansdkan om dispens frin strandskyddet hos kommunen (se avsnitt Strandskydd)
kan faciliteterna tillhorande friluftshaden utdkas och forbittras.

Marina anldggningar (N2)

Ytterligare en pir ligger pa Ostra sidan av Megrundet. Den bestar av en enkel
betongramp och har tidigare anvénts av en yrkesverksam fiskare. En restaurering
av rampen skulle kunna leda till ett utdkat nyttjande av rampen f6r marina
aktiviteter, t.ex. for angdring av béatar med turisttrafik. Detaljplanen medger detta.

Vattenomrade
Stdrre delen av vattenomrddet i planen utgdrs av Oppet vattenomride (W).

Planomradet omfattar tva omrdden med befintliga bryggor for intilliggande
fastigheter (WB). Ett ligger utmed Ogerbodfjirdens vistra strandkant i plan-
omrédets vistra del och ett ligger utmed Megrundets vistra strandkant. Detaljplan
medger viss utbkning av befintliga bryggomraden.

Friluftsbadets vattenomride benidmns friluftsbad (WN).

I anslutning till omradet for kaj och ramp foreslés ett omréde pd Megrundets dstra
sida for hamnverksamhet (WV)).

Ett litet omrade foreslés mdjliggdra en gingbro (W) for att kunna ta sig ut till
utsiktsplatsen i Ogerbodfjdrden.

For dtgirder inom vattenomride (vattenverksamhet) kan anmilan eller tillstdnd
krivs enligt 11 kap. miljébalken.

Gator och trafik

Megrundet kan nés antingen via Megrundsvégen eller Skogsvigen. En grusvig
som gér i nordsydlig riktning trafikmatar bostadsomridet pd Megrundet. Denna
grusvig foreslds ldggas pd kvartersmark som en gemensamhetsanliggning (g)
samt vara tillginglig for allman gdngtrafik (x). Ner till frilufisbadet (N,) ska
grusvigen vara tillganglig for biltrafik (y).

En allmén parkering finns i anslutning till badplatsen. Vid eventuellt behov av att
utdka parkeringen ansdks om dispens fran strandskyddet (se avsnitt Strandskydd).

Boende i1 bostadsbebyggelsen parkerar pd den egna tomtmarken.
Teknisk forsérjning

Ett omride for teknisk anlaggning (E,) har utlagts inom allmin plats for att
bekrifta UMEV As pumpstation. Ca 400 meter vister om planomradet ligger
Homefors reningsverk.

I norddstra delen av planomradet finns en befintlig plats for tervinning med ett
fatal kirl for enklare dtervinning. Omradet for dtervinning markeras pa plankartan
(*).

En befintlig vigsamfillighet finns inom planomradet.

Planomridet omfattar 18 fastigheter for bostads- och fritidsindama4l, varav en
tidigare inte bebyggd enskild fastighet. Befintliga fastigheter har enskilda 16s-
ningar for VA. Den VA-utredning som upprittats visar pa méjlighet till gemen-
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sam 1dsning. Men eftersom omradet i stort sett dr firdigutbyggt och cirka sju av
fastigheterna har nya avlopp, s& beddémer kommunen att det, utifrin den hoga
investeringskostnaden kontra kapaciteten hos befintlig recipient, sd 4r det i
dagsldget inte ar aktuellt att bilda ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Enligt kommunens beddmning &r kostnaden for en gemensam VA-
16sning inte proportionerlig mot den nytta som en sddan anldggning skulle gora.

Omlokalisering av utsldppspunkt fér Hornefors avloppsreningsverk 2010/2011
kommer att paverka féroreningssituationen i vattnet positivt.

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning. '

Umed kommun har bekostat upprittande av detaljplanen. Planavgift kommer
dérfor att tas ut vid bygglovprovning for atgirder inom planomradet.
Konsekvenser av planens genomforande

Planen innebér bl.a. att befintlig bostadsbebyggelse legaliseras och en liten
utdkning mojliggors.

Nedanstiaende rubriker bedéms som relevanta for att beskriva de konsekvenser
som ett genomfdrande av detaljplanen innebir.

Vatten
For vattnet inom planomréadet galler miljokvalitetsnormer, se sid 1.

Den ekologiska statusen, som idag dr mattlig, ska till senast &r 2021vara god.
Den kemiska statusen bed6ms ej paverkas av planforslaget.

VA-situationen inom planomradet beskrivs under Teknisk forsorjning ovan.

Den riskbeddmning som finns for vattenomradet ar att det finns risk for att
ekologisk status inte uppnds till 2015, Om alla mdjliga och rimliga atgirder vidtas
bedoms god ckologisk status kunna forvintas uppnds 2021. Nuvarande beddm-
ning dr att vattenstatusen 4r méttlig. Orsaken 4r belastning av niringsimnen och
fororenande dmnen. Detaljplanen ger méjlighet till begrinsad nyetablering och bér
inte medféra ndgon mérkbar forsimring av den ekologiska statusen.

Rekreation
Planforslaget medger en utdkning och férbittring av rekreationsomriden sisom

badplatsen, utsiktsplats, gangstigar samt andra marina anldggningar. Planforslaget
mdjliggor att allménheten obehindrat ska kunna ta sig runt Megrundet.

Kulturmiljé

Detaljplanen medger att omradet och byggnader kan dndras och kompletteras.

Karaktiren hos bebyggelsen i omradet kommer emellertid att anpassas till den
historiska miljén.

Slutsats av planens konsekvenser

Det foreslagna planforslaget bedoms som skonsam ur miljé- och hushéllnings-
synpunkt, forutsatt att en noggrann detaljprojektering sker med hénsyn till
kulturmiljé och med de utformningskrav som detaljplanen stiller.
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Detaljplanens utbyggnad beddms, enligt den behovsbeddmning som gjorts, kunna
utféras utan att betydande miljopaverkan uppstér.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av arkitekt SAR/MSA Yvonne Seger, Sweco
Architects, pa uppdrag av Umed kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2010,
reviderad mars 2011

Detaljplanering

[imnc Seaen-

vonne Seger

“blanchef arkitekt SAR/MSA
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Forstudie avliopp for Megrundet 2010-08-31

1 Bakgrund och syfte

Megrundet ligger i s6dra delen av Hornefors samhalle, ca 3 mil sydvast om Umed
tatort. Omradet bestar av en ca 100 meter bred och 700 meter lang halvé som léper ut
i Bottenhavet. Omradet omfattar 19 enskilda bostadsfastigheter och en stérre
kommunal fastighet.

Idag finns bade permanent bosatta och fritidboende i omradet. Anslutning till
kommunalt avlopp saknas.

Evt AB har pa uppdrag av Umeva gjort en férstudie om hur omradet kan anslutas till
det kommunala avloppssystemet. Dagvatten omhandertas lokalt inom omradet och
ingar ej i denna forstudie.

Syftet med fdrstudien ar att redovisa forslag till teknisk |6sning for aviopp samt
kostnadsbeddmning fér utbyggnad.

2 Befintliga forhallanden

2.1 Allmant

Bebyggelsen i Megrundet omfattar 19 fastigheter for bostads- och fritidsdndamal. De
obebyggda omradena i planomradet dgs i huvudsak av Umea kommun (Hérnea
8:539). Tomterna pa Megrundet &r i enskild &go.

Bild nr 1: Megrundet, vy fran landtunga i véster.
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Bild nr 2: Megrundets udde, vy norrut ldngs éstra stranden.

2.2 Omradesbeskrivning

Omradet ar flackt med en svag lutning mot halvéns udde. Marken bestar av grovmo
med sand, block och inslag av silt. Strandomradet ute pa udden &r stenigt och blockigt.

Omradets norra del &r skogsbevuxet (bland- och Iévskog), med delvis ganska tat
vegetation. Pa dstra sidan av Megrundet finns en 6ppen yta med sand och gras dar ett
friluftsbad ar belaget. Landskapet mot havet &r i 6vrigt ppet och stenigt.

Bild nr 2: Friluftsbad
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2.3 Vagar

Megrundet nas fran Skogsvagen. Megrundsvagen genom omradet &r en smal grusvag
som gar mitt pa halvon ut mot udden. | norr, inne i viken, finns en gang- och cykelvag
mot Angsvagen.

n, vy séderut léngs va

Bild nr 4: Cykel- och gangvag mot Angsvégen
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2.4 El- och telekabel samt bredband

Teleférsorjningen &r luftburen i omradet och framdragen till stolpe invid fastighet 8:849.

Elférsériningen in i omradet d&r markforlagd. Den luftburna elkabeln gréavdes ar 2009
ner i mark i samband med okat kapacitets behov vid bygge av nytt hus (fastighet
8:850). Vidare nedgravning av [uftkabel ut mot udden har diskuterats men inget beslut
har tagits av Umea Energi.

Kanalisation for bredband har lagts ner fram till mitten av omradet tillsammans med

markfériagd elkabel. Kanalisation ut till udden beslutas i samband med vidare elkabel
omlaggning.

Befintliga kablar, se ritning och kartor frdn lednings &gare, bilaga 1.

2.5 Privata vatten- och avloppsanlédggningar

Befintliga privata avloppsinstallationer som finns pa tomtmark &r enskilda. Omradet har
gemensamt vatten. Vattenledningen anlades for nagra ar sedan.

Befintliga avloppsaniéggningar, se ritning bilaga 1.

2.6 Kommunala VA-ledningar

Befintliga kommunala VA-installationer i narhet av omradet finns i Akervégen (V150,
S$300 samt D300) och vid Umevas befintliga avioppspumpstation invid Angsvagen
(V40, S300 samt D300). Fran Akerv#gen ligger dven en utgdende dagvattenledning,
D800, langs gang- och cykelvigen ut i viken.

Befintliga ledningar, se ritning bilaga 1.

3 Forslag

3.1 Systemldsning

Spillvatten fran alla fastigheterna i omradet férutom 8:844 ansluts med sjalvfallsledning
{ca 320m) till ny gemensam avloppspumpstation lzngst ut pa udden och pumpas via
ny tryckavloppsledning (ca 807m) i Megrundsvagen och cykelvag till Umevas befintliga
avloppspumpstation invid Angsvigen.

Ny avloppspumpstation anldggs med ett skyddsavstand pa 50 meter fran befintligt

fritidshus. Bygglov samt dispens fran strandskyddet erfordras fér den nya
pumpstationen.

Fastigheten 8:844 ansluts med en liten pumpstation (LTA) till den nya
tryckavloppsledningen som passerar i Megrundsvigen.

LTA-systemet bestar av en liten pumpanléggning (ca 1m i diameter) som gravs ner pa
fastigheten

" LTA-system = Létt tryckavioppssystem
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”'" G x

&t : £
Bild nr 5: Férslag till placering av apstn.

3.2 Utférande

Vi foreslar att avloppssystemet anldggs i Megrundsvagen genom omradet bort mot
befintlig avloppspumpstation vid Angsvigen. Léngs gang- och cykelvagen i norr, inne i
viken, kan tryckavloppsvagen anldggas bredvid vagen for att minska
aterstallningskostnaderna.

En alternativ ledningsdragning &r en sjéledning éver viken till landtungan i vaster, dar
ledningen schaktas ner ldngs landtungan in mot reningsverket. Terrdngen &r stenig
och blockig sa dar ar en forlaggning av ledningen i strandzonen att féredra. Evt
férordar en dragning enligt férsta alternativet i Megrundsvagen och langs gang-

cykelvagen da undviker man schakt i vattenmiljon (miljétillstand erfordras) och i det
steniga omradet.

Forslag till utbyggnad, se ritning bilaga 1
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