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Detaljplan f&r del av kvarteret KARET inom Ersboda
i Umeda kommun, Visterbottens 1in

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen bestdr av

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- illustrationsplan

- genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDLRAG

Planen syftar till att skapa planmidssigt utrymre
f&r stadsdelsbiblioctek, fritidsgard, fritidshem
och samlingslokal samt socialfdrvaltningens di-
striktskontor. Inom planomrddet finns redan en
livsmedelsbutik och en f&érskola héller pa att

byggas.

Program f&ér centrumkebyggelsen framgar av System-
handling 1988-01-15 uppréattad av VAB.

PLANDATA

Detalijplaneomradet &r beldget cirka fem km nord-
ost om Umed centrum inom Ostra Ersboda. Det om-
fattar den del av kvarteret Karet som 1 géllande
detaljplan avsatts f&ér centrumkebyggelse samt en
utdkning av detta omrdde &6sterut fram till Kirn-
vigen. Planomradets areal 8r 1,6 ha. All mark inom
planomrddet a&gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

F&6r Ersbodaomradet finns omradesplan antagen av
kommunfullmiktige 1978-10-16. Denna har fdr det
aktuella omrddet reviderats genom kommunfullmik-
tiges antagande av detaljplaner faststdllda 1981-
10-09, 1982-10-1 och 1983~-10-07.

F&r omradet gdller detaljplaner faststdllda 1983-
10-07 och 1987-12-30. Planomradet grdnsar till
detaljplan faststdlld 1982-10-14.

Andringen av detalijplan f&r Ostra Ersboda cent-
rum, faststdlld 1987-12-30, wvar bl a £fO8ranledd
av att Byttgridnd skulle &ppnas f6r all slags tra-
fik. Lansstyrelsen undantog dock vid faststdllel-
sen del av gatuomradet. Detta innebdr att genom-
gaende trafik langs Byttgrdnd, utdéver kollektiv-
trafik, inte medges. (Tk-omrdde pa plankartan).
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FORUTSATTNINCGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomrddet ligger p& en héijdrygg, é&r plant och
bevuxet av ungskog fradmst tall, bjork och gran.
Grundundersdkning daterad 1987-11-12 utfdérd av
VAB visar att marken utgdrs av fast mordn, nar-
mast ytan svallad med grusig sandmorén.

Bebyggelse

Inom omrddet avses uppfdras en byggnad gemensam
f&6r stadsdelsbibliotek, fritidsgard, fritidshem
och samlingssal (Ersboda Folkets Hus) samt en
byggnad fér socialkontorets distriktskontor.

Inom planomrddet finns redan en livsmedelsbutik
och en fdérskola hdller pa att byggas.

Stadsdelsbibliotek, fritidsgard, fritidshem och
en samlingslokal inryms i en envanings byggnad
med ett férhdjt mittparti som innehdller ett inne-
torg kringbyggt med studierum i ett &vre vanings-
plan. Fran innetorget nds samtliga lokaler. Det
fungerar ocksd som serveringslokal och kapprum
vid stdrre evenemang. Lokalerna avses samnyttjas
izstor utstrickning. Total bruttoarea blir 2 300
m

Kontorsbyggnaden far uppforas i fyra vaningar. En-
ligt systemhandlingen omfattar den fdrsta etap-
pen en tvavanings byggnad. Denna sammanbyggs med
en envadningsdel med befintlig konsumbutik. Konto-
ret avses sysselsftta ett 30-tal personer.

Byggnadsrdtten fdr butikstomten har minskats na-
got gentemot g8llande detaljplan. MOjlighet till
framtida utbyggnad kvarstar dcck.

Forskoletomter. inrymmer fyra forskoleavdelningar,
varav tre byggs ut under ar 1988.

Samtliga byggnader inom planomrddet &r tillgang-
liga for rérelsehindrade.
Skyvddsrum

Krav p& skyddsrum rader inom omradet. Skyddsrum
skall anordnas enligt skyddsrumsbesked.

Frivtor
Ytor £8r lek och rekreation redovisas fdrutom 1

anslutning till f&rskolan dven utmed centrumbygg-
nadens vistra fasad. Avsikten &r att friytor-
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na framfdr huvudentréerna till butiken, kontoret
och centrumhuset ska utformas som vistelseytor
med planteringar, sittbdnkar o dvl.

Gator och trafik

Planomriddet grinsar till Byttgrand, som &4r en lo-
kalgata. Vid butiken &r gatan dock enbart buss-
gata i enlighet med l&nsstyrelsens beslut ovan.
P4 sb&dra sidan om Byttgrdnd har illustrerats en
separat gang- och e¢ykelvdg. Denna, som ingdr i
stomnidtet, d4r redan utbyggd.

Tvad gang- och cykelvigar redovisas inom planomra-
det. Den ena gar i &st-vdstlig riktning i omra-
dets norra kant, den andra i nord-sydlig riktning
mellan socialkontoret och centrumbyggnaden. Dessa,
som bAda ligger pA kvartersmark, har sdkerstdllts
med x-beteckning i planen.

Den busslinje som betjdnar Ostra Ersboda avses
férldngas mot nordost efterhand som omradet byggs
ut. Hallplatsldgen finns utbyggda invid Ostra Ers-
boda centrum.

Bilplatsbehovet tillgodoses fér centrum dels inom
planomrddet dels inom parkeringsomradet invid
kvarteret Spannen.

Bilparkeringen vid Konsum och socialkontoret nés
bade &ster- och visterifran.

En sdrskild PM &ver parkeringsbehovet har upp-
rattats av stadsarkitektkontoret.

Separata lastplatser finns vid respektive byggnad
utom vid kontorshuset.

St6rningar

Nidgon oacceptabel trafikbullernivd beddms inte
uppkomma .

Teknisk férsdrijning

Planerad bebyggelse avses anslutas till kommunens
fjdrrvirme—- och va-ndt.

Administrativa fragor

Genomférandetiden slutar 1993-12-31.

Fastigheten Karet 2 har genom servitut réatt att
f6r utfart anvidnda parkeringsytan pa Karet 1. Lik-
nande r3ttighet skall tillskapas £f&r fastigheten
Karet 1.

Stadsarki ontoret i Umed april 1988

S haaes

/Anders Berg
itekt Arkitekt

Gunnar Fatj
Stadsplane

Bilaga
Del av kvarteret KARET - parkeringsbehov
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Stadsarkitektkontoret 1988-04-26

Benny Sandberg, Gv

Del av kvarteret KARET - parkeringsbehov

Denna PM redovisar for del av kvarteret Karet det parkeringsbehov
som uppkommer da nu féreliggande planfdrslag genomfdrts, samt hur
detta behov kan tillgodoses.

Planférslaget redovisar en konsumbutik, ett socialt distriktskontor,
ett kombinerat stadsdelsbibliotek, fritidsgard, fritidshem och sam-
lingslokal samt en férskola. Butiken Ar redan uppférd. Foérskolan hal-
ler pd att byggas.

Bilplatsbehovet vid fullt utnyttjad byggnadsridtt beriknas enligt f&l-
jande:

2

Norm
bpl/ P4 planillustra-
1000 m2 Bilplats- tionen redovisade
vy behov bilplatser Anmarkning
Konsum 25/1000 *De férsta 500 m
30 28 norm 25/1000 dar-
35/1000% utdver 35/1000
Socialkontor 24/1000 35 16 1450 m? vy
Folkets hus:
Bibliotek
Fritidshem
Fritidsgard se nedan 30
Samlingslokal
Forskolan se nedan 10
Summa bilplatser 84

Dessutom redovisas pa planillustrationen 52 bilplatser vid kvarteret
Spannen.

Befintlig konsumkutik om 700 mZ vaningsyta krdver 20 bilplatser.
planillustrationen redovisar befintliga férhallanden med 28 anlagda
bilplatser. Vid fullt utnyttjad byggnadsratt mdste ytterligare tva
bilplatser anordnas vilka inryms inom befintlig parkeringsyta.

F&r socialkontoret avses att halva parkeringsytan vid kvarteret Span-
nen ska uppldtas f£6r de anstdlldas parkering, d v s 26 bilplatser.

I f&rsta hand upplats de 16 bilplatserna invid socialkontoret £for

pesdkande. Totalt disponerar socialkontoret d& 16 + 26 = 42 bilplat-
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ser, vilket tdcker dess behov.

F&r Folkets hus finns ingen speciell parkeringsnorm. Antalet arbetan-
de i huset &r ber3knat till sju stycken. Dessutom fordras ett antal
besSksplatser. Totalt redovisas pd planillustrationen 30 bilplatser.
Stadsarkitektkontoret anser att detta &r tillfyllest i normalfallet.
Vid speciella arrangemang i huset finns under kvdllstid och lérdag-
séndag mdjlighet att dessutom utnyttja parkeringarna vid kvarteret
Spannen (52 bpl), vid socialkontoret (16 bpl) och vid férskolan (10
bpl). Totalt 108 bilplatser.

Férskolan har vid full utbyggnad ett behov av 10-12 bpl. FOr aktuell
utbyggnad med tre avdelningar redovisas 10 bpl pad planhandlingarna.
M&jlighet till utdkning finns. Behovet anses tdckt.

Slutsats

Behovet av bilplatser har enligt stadsarkitektkontorets bedSmning
tillgodosetts enligt ovan.

STADSARKITEKTKONTORET
Planavdelningen

Goscsy Cosittes
Benny Sdndberg
StadspYaneingenjor



Tidplan m m

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

Detaljplan fér del av kv KARET inom Ersboda, Umea
kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Umed kommun Hger all mark inom omradet. Fastigheten
Karet 1 ir upplaten med tomtritt till Konsum Visterbotten
och bebyggd med livsmedelsbutik. En barnstuga haller
pa att byggas i 8stra delen av planomradet. Inom den
mellersta delen av omridet pagar projektering av lokaler
fér socialkontorets distriktskontor samt Ersboda Folkets
Hus. Byggstart hosten 1988,

Genomférandetiden slutar 1993-12-31,

De kommunaltekniska anldggningarna sdder om kvarteret
Ar i allt vdsentligt utbyggda.

Den planerade gang- och cykelviigen inom det Ost-vastliga
X-omradet byggs ut av gatukontoret i anslutning till fardig-
stillandet av bebyggelsen. Drift- och underhill skdts
av kommunen.

Fastighetsrittsliga fragor

Befintliga fastigheter Karet 1 och 2 anpassas genom fastig-
hetsreglering till detaljplanen. En ny fastighet bildar f&r
bharnstugetomten.

FASTIGHETSKONTORET i februari 1988

alter Eriksson
bitr fch
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Detaljplan f&r del av kvarteret KARET inom Ersboda
i Umed kommun, VAsterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med l&nsstyrelsen, fastighets-
bildningsmyndigheten, sakdgare, boende, norra kom-
mundelsndmnden, berdrda kommunala férvaltningar
och bolag, vigférvaltningen, televerket och Vids-
terbottens Konsumentfdrening.

Sakdgare har underrdttats om plandndringen genom
brev. Boende i omradet har underrdttats genom an-
nonser i VAsterbottens Folkblad 1988-02-15, i Vas-
terbottens Kuriren 1988-02-16 samt i bada tid-
ningarna 1988-02-22.

Ett informations- och samradsmbéte f£f6r sakdgare
och boende har anordnats av stadsarkitektkontoret
och norra kommundelsndmnden 1988-02-22.

Planfdrslaget har under tiden 1988-02-16--03-14
remitterats +till statliga myndigheter, kommunala
férvaltningar och bolag m f1.

Yttranden utan erinran har inkommit fran

Brandchefen 1988-02-17
Fastighetskontoret 1%88-03-02
Socialkontoret 1988-03-10
Televerket 1988-03-04
Vagférvaltningen 1988-03-01
Norra kommundelsn&mnden 1988-03-23.

Lansstyrelsen anfdér 1 vyttrande 1988-03-23 att
centrumomradet Over tiden planlagts flera ganger
med skiftande d3ndamdl och omfattning.

Den fdrskola som nu uppfdres anses av ldnsstyrel-
sen ha tillkommit utan detaljplan for &ndamalet.
Platsen och utformningen av férskolan verkar mind-
re l&mpad med hdnsyn till trafikfragor och dalig
koppling till planerade fri- och gr&nomraden.

Centrumomradet blir mer attraktivt ur etablerings-
gsynpunkt &dn i tidigare planf&rslag. Utrymme f&ér
kompletterande centrumverksamheter har dock inte
sdkrats. MiljOmdssiga brister finns wvad galler
parkeringsytor och  torgbildning. Planomradets
markareal bor utdkas av miljdskdl och byggnadernas
och parkeringsytornas placering omstuderas fér
att tillskapa en torgbildning som ger karaktér
at centrumanldggningen. Det omrdde i kvarteret
Mjdélken som i g&dllande detaljplan &ndrats fran
handel till bostdder bdr ater reserveras for han-
dels&ndamal.

Lansstyrelsens yttrande bildgges.



Fastighetsbildningsmyndigheten {stadsingenjbrs-
kontoret) har vid muntligt samrad 1988-03-17 inte
framf&ért nagon erinran mot planférslaget. Servi-
tut kommer att inrdttas som medfdr Omsesidig ratt
till utfart fér fastigheterna Karet nr 1 respek-
tive nr 2 &ver parkeringsytorna pa respektive fas-
tighet.

Sakdgare N&gra synpunkter fran sakdgarna har inte
inkommit.

Boende Vid samradsmOtet 1988-02-22 var sex per-—
soner ndrvarande fdérutom arrangdrerna. Nagra pre-
ciserade synpunkter pd& planférslaget framfdrdes
inte. Inte heller har nagra skriftliga synpunkter
fran boende inkommit.

Gatukontoret 1988-03-11 har ingen annan synpunkt
dn att teckenfdrklaringen pd plankartan bdr redo-
visa vad Tk-omrdde betyder.

Miljo- och h&lsoskvyddskontoret 1988-02-26 anser
parkeringsytan mellan bibliotek och fdrskola mind-
re lampligt placerad med hdnsyn till ndrheten till
lekytorna. Kontoret f&rordar en placering mot
Byttgrand.

Umed FEnergi AB 1988-03-07 fdreslar att de redovi-
sade x-omradena fér gdng- och cykelvdgar aven foér-
ses med u-beteckning f&r att sdkerstdlla kabel-
strdk i dessa ldgen.

Konsumentfdreningen Vasterbotten 1988-02-22 har
ingen erinran mot planférslaget, men anser att
Tk-omradet ska utga och Byttgrédnd O6ppnas f6r all-
mdn trafik. Detta har &dven framfdrts 1 yttranden
6ver tidigare planférslag.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR OCH STALLNINGSTAGANDE

Under planarbetets gang har férberedande samrad
hdllits bl a med 1lédnsstyrelsen. D& redovisades
och diskuterades det skissfdrslag, som framtagits
av fastighetskontoret och som utgdr grund £or
planuppdraget. NAagra invadndningar mot omradets
disposition och omfattning i fdérhallande till be-
fintliga och tillkommande verksamheter framfdrdes
da inte. Férslaget har dArefter bearbetats. Plan-
omradet har utvidgats. Ddrigenom har kontorsbygg-
naden kunnat £férskjutas nagot mot norr, wvilket
innebdr att sambandet mellan centrumbyggnaderna
forstdrkts och vistelseytorna utdkats fér savil
centrumomradet som fdrskolan.



Byggnadslov fdr den f8rskola, som haller pa att
uppfdras, har lamnats 1 Overensstimmelse med
gidllande detaljplan f6r omradet. Fdrskolan dr pla-
cerad i ndra anslutning till ett grdnomrade Oster
om kvarteret Karet, som nas planskilt med M3j6lk-
vAgen via det dst-vistliga gang- och cykelstraket.

Utrymme f&r kompletterande centrumverksamheter
avses att reserveras inom det omrade séder om
Byttgrdnd som lansstyrelsen anger.

Bilparkeringen mellan biblioteket och fdrskolan
har placerats pd djupet i kvarteret for att av
stadsbildsskdl inte ytterligare foOrlanga parke-
ringszonen utefter Byttgrdnds norra sida.
Parkeringen kommer huvudsakligen att utnyttjas
kvdllstid varfér denna inte torde medfdéra nagra
oldgenheter fér férskolan.

De p& plankartan redovisade x~omraddena har £&r-
setts med u-beteckning i enlighet med Umed Energi
AB:s framstdllning.

Under samradstiden har i o6vrigt inkommit synpunk-
ter pd det &st-vistliga x-omradets bredd. For att
inte ondédigtvis &ndra villkoren i tomtrdttsupplat-
elsen f&ér fastigheten Karet nr 1 och av kontinui-
tetsskdl &ndras detta x-omrddes bredd till fem
meter pa plankartan.

D4 Tk-omrddet &r beldAget utanfdr planomradet &r
beteckningen Tk inte upptagen i planbestdmmelser-
na. Ett fértydligande har dock gjorts i planbe-
skrivningen.

I &vrigt har smArre redaktionella dndringar
gjorts.

Umed i stadsarkitektkontoret april 1988

Gunnar FirJja

/dhno ’Bm

Anders Be
Arkitekt

Bilaga

Linsstyrelsens yttrande
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Detaljplan fr del av kvarteret Karet inom Ersboda i Umed kommun,
Vasterbottens 18n, uppréttad i februari 1988

I omréddesplan for Ersbodaomradet finns i kvarteren Karet och
Mjolken plats avsatt for butik och kyrka. I senare detal jplaner
&r omradet avsatt for centrumdndamal och kyrkans plats har
ersatts med omrade for handel. I den senaste detaljplanejuste-
ringen, faststdlld sd sent som den 31 december 1987, har omradet
fér handel i kvarteret Mjdlken ersatts med bostdder. Omradet
dster om centrumanliggningen &r avsatt foir bostdder i hogst fem
vaningar.

I det nu lagda fdorslaget konstateras att i det mot dster ut-

vidgade planomridet haller en fidrskola pa att uppfdras. Nagon
redovisning av samrddsférfarande for etableringen antyds ej.

Nagon faststdlld detaljplan f&r #dndamalet finns ej.

Férskolan omges pa tre sidor av parkering och trafikytor. Bygg-
naden Ar forlagd pa tomtens sydistra del med lekytor orienterade
mot nordvést. Angdringen ir trang med parkeringsplatser i ett
skymt ldge runt hdrnet pa byggnaden med fdrskolans ekonomidel
mot infarten. Fdrskolan har en dalig koppling till planerade
fri- och grinomréden.

Platsen och utformningen verkar séledes ur flera aspekter mindre
vdl l8mpad for etablering av fdrskoleverksamhet. '

Planférslaget innebar en utvidgning av centrumverksamheten med
bl a arbetsplatser for ett trettiotal personer samt ett Folkets
Hus i minimiformat,

Centrumanldggningen har i planférslaget fatt en annan karaktéar
dn den tidigare planerade med en betydligt ©kad besbtksfrekvens
som innebdr att centrumomradet blir mer attraktivt ur etable-
ringssynpunkt. Detta kan firmodas innebdra att ytterligare
verksamheter av centrumkaraktdr har intresse av att etablera i
omradet. Dessa inryms ej i planomraddet och plats fir komplette-
ring har inte planmédssigt s#krats i anslutning till centrum-
anldggningen.

Centrumanléggningens utformning domineras av parkeringsytornas
forldggning framfor byggnaderna. Nagon torgbildning som ger en
mil joméssigt vdlfungerande dvergéang fran trafikytor till verk-
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samheterna antyds ej. En miljomassigt bdttre 1lBsning redovisas
ocksd i alternativ disposition av centrumkvarteret i illustration
till detaljplan faststédlld den 31 december 1987.

Da centrumfunktionerna sd visentligt utvidgats gentemot tidigare
planer bdr &ven planomradets markareal utdkas sd att anldggningen
kan ges en god miljbutformning och s& att de brister i plan-
forslagets utformning kring fdrskolan kan atgérdas.

Genom att placera socialkontorets byggnad léngre norrut och
omorientera Folkets Hus kan plats tillskapas for en torgbildning
som ger karaktd#r at centrumanldggningen. Folkets Hus parkering
kan dd flyttas s& att forskolans ndrmiljd forb&ttras. Bl a kan
forskolans angdring for barn och fordldrar ordnas frén girdssidan
sd att barnens entré separeras fran personal och godstransporter
vilket ger en bidttre ldsning &n planforslagets.

Justeringen mdjliggdr ocksa en uttkad vegetationszon mellan
forskolan och Folkets Hus vilken ocksd bir kompletteras norr om
forskolan sd att erforderlig plats for lekytor sdkerstalls.

Det omrade i kvarteret Mjdlken som i gdllande detaljplan &ndrats
fran handel till bostdder bér &ter reserveras for handelsidndamil.

Férskolans trafik- och entréfirhdllanden kan utgdra provnings-
grund i enlighet med 12:1 PBL.
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