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LANSSTYRELSEN
Vasterbottens i&n
Planenheten
Kristina Bjornestéhl
tel 090 - 10 73 76

Beslut

LAGAKRAF TBEVIS

1989-07-26 2002-102-89
Byggnadsnamnden 1 UNMEA 10

Umea kommun
901 84 UMEA

BYC A
L R T

RV

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 20 juni 1989 antagit forslag till
detal jplan fér fastigheten Njord 24 m fl inom centrala Umed
i Umed kommun, Vasterbottens lan, upprattat i maj 1989.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prdva
kommunens beslut sdvitt avses prévning enligt 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.

[.agakraftbevis

D3 kommunens beslut inte overklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 18 juli 1989.

Uit W/ held

ol (-H
athe 7
Gothe Forsberg
tf lansarkitekt

Kopla Lill

FBM, Umea tdtort
PE

Kristina Bjornestahl

A:nr 122/198%

Postadress
901 86 UMEA

Goatuadress
Storgatan 718

Pastgiro
35194-0

Telefon

Yaxel 090 -1070 00

Direktval 090-107

Telefax
Adm.enheten 13 6270

Férsvarsenheten 13 15 77
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Detaljplan f8r fastigheten NJORD 24 m fl1 inom
centrala stan i Umed kommun, Visterbottens lan

BESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hdér féljande handlingar:
- plankarta med illustration och bestidmmelser
- planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

NCC Fastigheter, som &ger fastigheterna Njord 20,
23 och 24 planerar att uppféra ett nytt affdrs- och
bostadshus pd ©Njord 24 i stdllet f&r det gamla
affdrshuset (Forsmans). Man planerar ocksd att bygga
en butik 1 den nuvarande fdrbindelsegdngen inom
Njord 20 mellan XKungsgatan och lastgdrden i kvar-
terets mitt. Slutligen avser man att gdra en mindre
tillbyggnad inom Njord 23 dir ICA skall inrymma kon-
tor och kylrum. Fastighetsdgaren har £f&r att genom-
féra detta begdrt att f4 gAdllande detaljplan &ndrad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan f&r centrala stan &r antagen av kom-
munfullmdktige 1984-09-17.

Detaljplan f&r planomradet &r faststdlld 1973-03-16.

Byggnadsndmnden har 1989-03-13 behandlat &rendet
och besldt direfter 1989-05-16 att ge stadsarkitekt-
kontoret i uppdrag att &ndra detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gdllande detaljplan anger f&ér Njord 24 handel och
bostidder i fyra vaningar utan vindsinredning. F&r-
bindelsegdngen i Njord 20 &r utlagd som X] - omrade
avsett fér varutransporter.

Det gamla affdrshuset (Forsmans) pa Njord 24 avses
ersdttas med ett affdrs- och bostadshus i fyra va-
ningar samt wvindsvaning. I gatuplanet planeras fér
butiker, vaning I trappa f&6r kontor medan &vriga
tvd vaningar samt del av vindsvdningen planeras fdr
bostdder (10 l&agenheter med 6 vidhingande smialigen-
heter). Entré till kontorsvdningen och bostdderna
planeras fran Kungsgatan medan lastentréer till bu-
tikerna i gatuplanet ordnas via en gemensam f&rbin-
delseled fran Storgatan. Denna f&rbindelseled leder
till en gemensam lastgdrd f8r Njord 20, 23 och 24.
Lastgarden avser &ven inrymma ett 10-tal parkerings-
platser. Erforderlig friyta f&r kontorens och bosti-
dernas behov planeras pd det 6ppna bijilklaget ovan
butikerna i entréplanet, med V2 markerat pa plan-
kartan. Denna gardsyta ansluter direkt mot en lika-
dan gardsyta inom Njord 23. HArigenom erhdlls en
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stdrre sammanhdngande friyta pad ca 700 m? inom kvar-
terets Ostra del.

Fdrbindelsegdngen i Njord 20 mellan Kungsgatan och
lastgdrden 1 kvarterets mitt avses byggas igen och
nyttjas fér butiksindamdl. Gangen kan byggas igen
med hdnsyn till att gemensam lastgdrd ordnas med
infart fridn Storgatan. Atgirden Overensstimmer dess-
utom vA1 med en strdvan att minska biltrafiken péa
Kungsgatan som i detta avsnitt &r gdgata.

Vid planomradets sddra gr3ns har uttagits ett han-
delsomrade £f6r en mindre tillbyggnad av ICA:s lo-
kaler. Tillbyggnaden planeras i en vaning och avser
inrymma kontor och kylrum. Befintlig lastentré till
ICA i lastgardens syddstra hdérn utgdr och samordnas
med lastintaget 1 £f6rbindelsegdngen ut mot Storga-
tan.

I planomridets syddstra hoérn redovisas ett omrade
f6r parkerings- och handelsdndamdl. Redovisningen
utgdr en anpassning till redan befintliga férh&llan-
den med ICA:s lokaler i gatuplanet och ovan detta
tre parkeringsplan i parkeringshuset Parketten.

Bilplatsbehovet enligt kommunens parkeringsnorm blir
£fd61jande

Bostdder = 9 parkeringsplatser
Kontor = 5 "-
Handel = 30 "-
Summa 44 parkeringsplatser

10 parkeringsplatser anordnas som markparkering inom
den gemensamma lastgdrden. Ovriga 34 parkeringsplat-
ser frik&ps.

Krav pd skyddsrum foreligger inom omrddet. Erforder-

ligt antal finns anordnade inom fastigheten WNjord
23,

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidplan
Byggstart &r planerad till augusti-september 1989.

Genomfdrandetid

Planens genomfdérandetid slutar 1994-12-31.

Huvudmannaskap

Genomfdrandet sker helt i fastighetsigarens regi.



Fastighetsréttsliga fragor

NCC Fastigheter d&dger Njord 20, Njord 23 och Niord
24 medan Njord 15 3gs av Umeda kommun.

FOr den gemensamma lastgarden i kvarterets mitt samt
forbindelseleden fran Storgatan bor en gemensamhets-—
anliggning bildas i vilka fastigheterna Njord 20,
Njord 23 och Njord 24 ingar.

Fastighetsplan &4r faststalld 1973-06-06.Fdreslagen
utvidgning av gemensamma kommunikationsytor m m,
liksom borttagandet av férbindelsegdngen mot Kungs-
gatan medfdr att gdllande fastighetsplan kommer att
strida mot gdllande detaljplan. Fastighetsplanen
upphdr ddrmed att g&lla i vissa delar. D3 berdrda
fastigheter har samma &gare bhdr erforderlig gemen-
samhetsanlaggning kunna bildas utan ny fastighets-
plan.

Medverkande tjdnstemin

Lantmdtare Lars-G&ran Bostrdm, stadsingenjdrskonto-
ret har medverkat vid uppréttandet av genomfdrandebe-
skrivningen,

Stadsarkitektkontoret i Umed maj 1989

/manp B

Anders Ber
Arkitekt



UMEA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE
Stadsarkitektkontoret 1989-06-05

Detaljplan f6r fastigheten NJORD 24 ,m f
inom centrala stan i Umea kommun, Vésterbottens lan

Under planarbetets gang har férberedande samrad skett med
fastighetsdgaren - NCC Fastigheter med I&nsstyrelsen samt med
berdrda kommunala férvaltningar { fastighetskontoret, gatukontoret
och stadsingenjérskontoret ) samt med Umeda Energi AB.

Plan&rendet har handlagts med sk "enkelt planférfarande” varvid
samradskretsen begrénsats och utstaliningen ersatts med samrad
déar berbrda sak&gare enligt uppréttad fastighetsférteckning och
lansstyrelsen muntligen framfort synpunkter. Hyresgésterna i
planomradet har informerats om planédrendet med hjalp av utdelade
flygblad varav framgétt att de givits tillfalle att lamna synpunkter pa
detaljplanen.

Nedanstaende har vid samrad forklarat att de inget har att erinra
mot den framlagda detaljplanen.
Lansstyrelsen genom ldnsarkitekten och lansantikvarien

NCC Fastigheter, { Njord 20, 23 och 24 ) genom Gésta Hedmark
och Stephan Akerlund.

Fastighets AB Uman, ( Audumbla 1 ) genom Bo Adolfsson

Barbro, Mats och Lars Wennberg, ( Audumbla 2 ) genom Lars
Wennberg

Umea kommun, ( Njord 15 och stg 5 som avser gatumark ) genom
bitr.fastig-hetschef Valter Eriksson.

Umea Energi AB, ( Innehavare av servitut fér fjarrvirme och
transformatorstation ) genom Eric Granered.

En hyresgést i omradet har skriftligen redovisat synpunkter pa
bebyggelseférandringen inom kvarteret.

Jonas Berg AB, ( hyresgast i Njord 20 ) har papekat att en
igenlaggning av férbindelsegéngen i Njord 20 medfér olagenheter
for dem da de kérrar ut hushallsmaskiner via férbindelsegangen till



kunders fordon som framkorts till entrén pa Kungsgatan. Man staller
sig undrande till hur deras kunder i stillet ska hitta till lastgarden for
att hamta sina varor. Man papekar ocksa att igenbyggnaden av
férbindelsegangen innebdr att ett fdnster till deras personalrum
laggs igen, vilket innebdr ett mindre trivsamt rum. Man s&ger
slutligen att man talat med NCC om olagenheterna och att dessa
ska atgardas. Nagra yrkanden om justering av detaljplanen stélls
darfor inte.

Kommentar: Samtal med bade Jonas Berg AB och NCC bekraftar att
parterna diskuterar hur ombyggnader ska genomféras for att gora
hyresgastens lokaler mer &ndamalsenliga. Nagon forandring av
framlagt forslag till detaljplan &r satedes inte erforderlig.

Sammantattning

Lansstyrelsen och berérda sakégare har inga erinringar mot
detaljplanen. En hyresgést har redovisat synpunkter pa
bebyggelsefdrandringen som medfér 6nskemal om férandringar av
den férhyrda affarlokalen. Krav pa justering av detaljplanen
féreligger inte.

STADSARKITEKTKONTORET
Planavdelningen

/Mdno 5@ ,

Anders Berg S
Arkitekt || Arng U
Mans Allergren



