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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppratiad  2010-01-11 MOK 08-100

Métning : NH /
Kartkonstruktion: AH

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet:  Skalan fér primarkartan ar 1:2 000 (byar)

- Aktualitetsstandard : ~ Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: P4 norra delen héjdkurvor och péa sddra delen punkthgjder
Ursprung: Digital primérkarta

Flygfotograferingar:  Ar 1892 pa 1000 m hajd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umeé kommun

08-44
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ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- bilagor
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BESLUT

Godkand BN 2010-09-29
Antagen KF 2010-11-29
Laga kr‘af‘r 2010-12-31
Vidimeras vuatw Sodon mark/

GASTHAMN

HALLSKARSUDDEN

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dir beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e==w « |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e === Anvandningsgrans
——--—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
m Lokaltrafik

Naturomrade

Naturomrade,overnattningsstuga, max BTA 50 m?f&r byggas dir s3 provas
lampligt

Naturomrdde vid hamn, atgarder/expl. far endast ske efter sarskild provning
Smébatsbryggor tillats

Smabatskaj och bryggor tilldfs

Oppet vattenomrdde
Kanalomradet, &tqarder/exploatering far endast ske efter sarskild provning

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Tekniska anlaggningar
Restaurang/konferans/hotell
Hotell/konferans
Bastu/relax/omkladning
Lusthus mm

Frist8ende s jébodar (hotellrum) max BTA 35 m?/byggnad, max 6 st
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

infart Eninfart far anordnas till respektive fastighef

UTNYTTJANDEGRAD
Bostader
g, =150 Storsta bruttoarea per fomt i m® ovan mark.
e, =80 Storsta byggnadsyta for huvudbyggnad per tomt i m.

P3 tomt f&r endast en huvudbyggnad (med en byggnadsarea av max 80 m?) samt friliggande
komplementbyggnader (gdststuga, uthus, garage) uppféras med en sammanlagd bruttoarea

ovan mark av hogst 150 m®. Byggnadsytan for huvudbyggnad fér vara max 80 m? (BYA).
Giststugans area f3r inte dverskrida 25 m? P3 tomt f&r endast en lagenhet inrymmas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

Fesea+] Marken f8r endast bebyggas med bryggor/dansbana/tillfillig scenbyggnad
MARKENS ANORDNANDE
Traden skall bevaras eller dterplanteras

n1 Naturmark skall vidmakth3llas, schaktning och fyllning &r endast tilldten vid
grundldggning av byggnader och i anslufning till dessa. Vid schaktning/fyllnad
skall marknivan anpassas fill omgivande naturmark.

parkering  Parkeringsplats skall finnas _

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Bostader

Hogsta byggnadshdjd i meter
. Hogsta taklufning i grader

I Hogsta antal v&ningar
v Vind far inredas
f, Byggnaderna skall ha tréfasad i ddmpad kuldr gra, brun eller falurdd.

- Byggnadshdjd och nockhdjd for komplementbyggnad far vara hogst 3.0 respektive
4.0 meter

- Huvudbyggnad skall placeras minst & meter fran tomfgrans

- Carport fé&r inte sammanbyggas med huvudbyggnad

- Tak 6ver carport f&r ha en storsta yta av 20 m?

Varsamhet Restaurang/konferans/hotell

fk, Utformning och placering av byggnader i omradet skall ske i samrad med
Vasterbofttens museum.

fk Alla byggnader i omradet skall vara mindre i volym och ha
4 lagre nockhd jd an huvudbyggnaden.

g1 Byggnadernas karaktar skall bibehdllas. Ingrepp i stomme och fasad skall
goras i samband med Vasterbottens museum. Byggnad far inte rivas.
ILLUSTRATIONER

.......... Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Kommunen ar inte huvudman for allman plats
- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

- I 1 Strandskydd upphivs inom kvartersmark och markerat omrade

Utokat marklov

Marklov erfordras for naturstig. Utformningen skall folja anvisningar i planbeskriv-
ningen under Férutsattningar och fordndringar: Tillganglighet - naturstig.

Oversiktlig kulturinventering av Rad 125 omradet och Hallskar skall genomforas
innan avstyckning av fritidshustomterna utfors.

Detaljplan for fastigheten

SAVAR 31:2  (Skeppsviks herrgdrd)
i UMEA KOMMUN, Visterbottens l&n

Samhallsbyggnadskontoret i juni 2010

Reviderad i sep \ 10

e Fopggren Toma o erg
Stadsarkitekt Planchef

2L80K-P11/3
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LAGAKRAFTBEVIS

2011-01-10

Vért diarienummer
PLA 08-44

Detaljplan for fastigheten SAVAR 31:2 (Skeppsviks herrgard) i Umea

kommun, Visterbottens liin

Planen &r antagen av Kommunfulimaktige 2010-11-29, § 174.

Beslutet dr inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt

frin och med 2010-12-31.

Samhillsbyggnadskontoret

(nﬁec Ssdermart_

Inger Sodermark
(090-16 14 15

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

2480K -P1 1/9

L0100 10.2Y

Postadress
Samhiillsbyggnadskontoret
Detaljplanering

901 84 UMEA

Bygglov

Lantmaétert
Besiksadress Telefon Telefax
Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 63
Skolgatan 21 A Kundtjinst

e-post
samhallsbyggnadskontoret@umea.se




ROMMUN

Kommunfullmiiktige

Plats och fid

Beslutande
Ersiittare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Umed Kommun

Eyoaneesrimndan
o~ k) Moy

j g P
Ly 53 [ U M

PROTOKOLL l_ 08-441041)

2010-11-29

Kommunfullmaktiges sessionssal, Stadsbiblioteket
klockan 09.00-12.00, 13.00-13.50

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson, némndsadministrator
Jan Bjéringe, stadsdirektor

Carina Heimersson Lidgren, stadsjurist
J6rgen Boman, pressinformator

Christer Lindvall (S) Anders Agren (M)

Underskrifter 0//' e’/ %{ ~ Paragrafer 159-179
Sekreterare r/ 9,5/ < il

Agneta Flumé

1 -~ ~, - .
Ordforande Va4 2 I - O
‘ Marie-Louise Rénnmark / /
. Ho — / ” %/ p % i

Justerande %é// 2 el A é 7 7/ '

Chirister Lindvall /Anders f\gén;’/

BEVIS

Justering har tilikinnagivits genom anslag
Organ Kommunfuliméktige
Sammantridesdatum 2010-1:-29
Datum for anslags Datum fir anslags
uppsdttande 2010-12-08 nedtagande  2010-12-30
Forvaringsplats
Jor protokollet Stadsledningskontoret, ndmndskansliet
Underskrift %{XU/M’@ /f{? j’ﬂ%f e )

Kerstin Magnusson
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 32(41)
Kommunfullmiktige 2010-11-29

NP § 177

KS § 128

KF § 174 2010.112 214

Detaljplan for del av Sdvar 31:2 (Skeppsviks Herr-
gard) — antagande

Byggnadsnimnden beslutade 2010-09-29 § 148

att revidera detaljplanen
att godkédnna den reviderade detaljplanen
att godkénna att strandskyddet upphivs for angivna platser
att 6verlamna den till kommunfullméktige for antagande och
upphévande av strandskydd (tva beslut).
Antagandehandlingama bifogas.

BILAGOR

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2010-10-29 f5ljande:

Bakgrund

Planforslaget syftar till att méjliggéra utveckling av verksamhe-
ten vid Skeppsviks herrgérd. Planen méjliggér utbyggnad av
hotellverksamheten med ca 20 siangplatser i bl.a. ett antal s.k.
sjébodar samt en utbyggnad av matsalen med ca 40 kvm. Dirut-
Gver mojliggdrs en Gvernattningsstuga inom rekreationsomrédet
pé Hallskér, séder om Sévarans utloppskanal. Samtidigt sdker-
stélls rekreationsytorna utanfor sjdlva tomtplatsen for restau-
rangen, liksom en stor del av Hallskir, som naturomride med en
naturstig som avses anldggas. For att skapa finansieringsméjlig-
heter medges samtidigt nylokalisering av fem st fritidshustomter
1 naturomradet pa Haliskar.

Kvarstiende inviindningar

Kvarstiende invandningar mot planfdrslaget finns frin Vister-
bottens museum. Tidigare framférda dnskemal om skyddsbe-
stammelser for den befintliga dldre och kulturhistoriskt bebyg-
gelsen éar tillgodosedda, men man anser fran Muséets sida dven
att en kulturhistorisk utredning borde ske innan planfdrslaget fors
vidare. Man &r ocksd negativ till avstyckning av tomter for de
fem foreslagna nya fritidshusen.

Stkandena till planen, som dger och driver Skeppsviks Herrgard,
4r & sin sida missndjda med byggritten for fritidshustomterna
som man vill ska vara storre.

Justeringsmcdinnens sign

Utdragsbestyrkande

M
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UMEA ROMMUN ‘PROTOKOLL 33(41)
Kommunfullmiiktige 2010-11-29

Stadsledningskontorets utlatande Lo
Stadsledningskontoret beddmer, utifran det Sversiktsplane-
massiga tillstyrkande som kommunstyrelsens niringslivs- och
planeringsutskott tidigare limnade vid samradet, att de avvig-
ningar som gjorts i planarbetet dr rimliga och att bygeritten for.
de nya fritidshusen med hiinsyn till det kinsliga liget-inom natur-
och rekreationsomrédet pé Hallskar far anses skiligt utformad.
Naér det géller det kulturhistoriska kunskapsunderlaget kan vi inte
se att det skulle vara s& osékert att det motiverar véntan pa ytter-
ligare utredning innan planen kan antas. Da planen i sig medger
en nylokalisering av fem fritidshus, med begrénsad storlek, finns
heller inte anledning att motsitta sig forsiljning och avstyckning
av tomtplatserna.

Invandningarna ir behandlade och kommenterade i detaljplanens
samradsredogdrelse och utldtandet infor antagandet. Stadsled-
ningskontoret ser inte att inviandningarna kriver ytterligare
handldggning eller att de &r sddana att antagande inte bor ske.

NP Niringslivs- och planeringsutskottets fdfslag:
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for del av fastigheten Séivar 31:2 (Skepps-
viks Herrgérd), innefattande dven upphévande av strandskydd
enligt planbestimmelserna.

KS Kommunstyrelsens férslag:
Enligt ndringslivs- och planeringsutskottet.

Protokollsanteckning
Vansterpartiet avstar.

Kommunfullmiiktiges behandling av drendet.
F 5[]"ande yitrar sig:

Asa Ogren, Jan-Olov Carlsson, Jan Hagglund, Sven-Olov
Edvinsson och Carin Nilsson.

_ Yrka_nden

Asa Ogren (S), Jan-Olov Carlsson (V), Sven-Olov Edvinsson
(C) - Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Justeringsmcinnens sign Utdragsbestyrkande

M zZ 5




UMEA KOMMUN
Kommunfulimiiktige

I

PROTOKOLL 34 (41)
2010-11-29

Jan Hiagglund (RSE) — [ forsta hand aterremiss med motivering
att vad lansstyrelsen anfor under rubriken Kultur, dvs att en kul-
turinventering bor komplettera planhandlingama. I andra hand
avslag.

Propositionsordning som godkéinns:
Skall drendet avgdras idag eller aterremitteras. Kommunfullmék-
tige beslutar att avgdra drendet idag.

Kommunstyrelsens forslag mot Jan Hagglunds avslagsyrkande.
Kommunfullmétige beslutar att bifalla kommunstyrelsens for-
slag.

Kommunfullmiktige beslutar
att anta detaljplanen for del av fastigheten Sdvar 31:2

(Skeppsviks Herrgard), innefattande dven upphiivande av
strandskydd enligt planbestimmelserna.

Justeringsmdinnens sign

My 2Z w

Utdragsbestyrkande
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Bygaradsramndan
Beslut
2010 '12' ?[i . 1(]_)
{ O ?__q | Darmum Arendebeteckning
o Li 2010-12-13 402-8140-2010
Ackivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun .
Samnilisbyggnadskontoret
Tomas Strémberg
901 84 UMEA
Lansstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
SAVAR 31:2 (Skeppsviks herrgard) i Umed kommun.
Beslut
Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
stut.
Redogérelse for drendet
Kommunfullméktige har 2010-11-29 §174 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprov-
ningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagande-
beslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte dverklagas.
‘T
L BARWIEG— | \\wm%w :
=
Eila Eriksson Peder Seidegdrd
Enhetschef Bitr.ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Viisterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 Q0 http:/fwww.ac Ist.se
S0l 8¢ UMEA Storzatan 7! B Direkttel. 090-10 73 66  Direktfax 090-103296  peder scidegard @lansstyrelsen.se

&




<]

AMMANTRADESPROTOKOLL
UMEA KOMMUN ges!utsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2010-09-29 PLA 08-44
Sid 1 (2)
BN § 148

Detaljplan for del av fastigheten SAVAR 31:2, Skeppsviks herrgard i
Umea kommun, Visterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat september 2010, bilaga.
Handldggare 4r Tomas Strémberg.

BESLUT
Byggnadsniimnden beslutar

att revidera detaljplanen

att godkinna den reviderade detaljplanen

att godkéinna att strandskyddet upphivs for angivna platser

att éverldmna den till kommunfullmiktige fér antagande och upphévande av
strandskydd (tva beslut)

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en utveckling av verksamheten kring
Skeppsviks herrgrd genom att anldgga en naturstig som #r tillginglig for alla
manniskor, bygga en 6vernattningsstuga samt att utvidga herrgdrdens hotellverksamhet
med ca 20 séngplatser och bygga ut herrgdrdens matsal med ca 40 m2. Syftet 4r ocksa att
avstycka ett mindre antal tomter f6r smaskalig fritidshus-bebyggelse 1 planomradets
stdra del.

Detaljplanen har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanermg 1juni 2010
och reviderad i september 2010,

Detaljplanen varit foremal for samrad fr.o.m. den 1 februari t.o.m. den 22 februari 2010
samt utstéilning under tiden 14 juni t.o.m. 16 augusti 2010. Lansstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, berérda sakégare statliga och kommunala instanser, féreningar
m.f1. har givits mojlighet att limna synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utlatande
uppréttats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bland annat att:
Planbeskrivningen kompletteras med en redogérelse for vilka sédrskilda skil
strandskyddet ska upphéivas runt herrgarden och plankartan kompletteras med markering
av de omraden dar strandskyddet foreslas upphivas. .
Planhandlingarna revideras i samband med detta med minskning av kvartersrnarken mot
kanalen till f6rmén for allmén platsmark for att sékerstilla fri passage efter kanalen och
till naturomradet innanfor herrgirden.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning att utférandet av nya smébdts-
bryggor/kajer ska vara lika som befintlig smébétsbrygga/kaj och planbestimmelsen n;
dndras till; Naturmark skall vidmakthallas, schaktning och fyllning &r endast tilliten vid

JEst:rarc: BN § 148 Savar 31_} Skeppsvik
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-09-29 PLA 08-44
Sid 2 {2)
BN § 148

grundldggning av byggnader och i anslutning till dessa. Vid schaktning/fyllnad skall
marknivan anpassas till omgivande naturmark.

Samhillsbyggnadskontoret gor bedomningen att revidering av planhandlingama inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstdende synpunkter finns frin stkande Stefan Andersson och Anna-Lena Karlsson

Kvarstdende synpunkter frin $vriga: Visterbottens museum ?cs}q-}- lz/f JEE &Y
8¢

Antagandehandlingarna ar

Plankarta med bestammelser och illustration, daterad juni 2010, reviderad september

2010

Planbeskrivning, daterad juni 2010, reviderad september 2010

Bilaga 1: Naturinventering p& Héllskér vid Skeppsviks herrgard

Bilaga 2: Skogsstyrelsen: Rapport nr 2/2005, kap 6. Stigar och gangvigar

Bilaga 3: VA-utredning, Sévar 31:2, Skeppsviks herrgérd

Genomforandebeskrivning, daterad juni 2010, reviderad september 2010

Utlatande, daterad september 2010

Samradsredogérelse daterad juni 2010

,ﬁ\m: EE BN § 148 Savar 31 1 Skeppsvik




Gvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

U omoeh 19
" SAMMANTRADESPROTOKOLL
V P BYGGNADSNAMNDEN
V Sammaniridesdatum
KOMMUN 2010-09-29
Piats och tid Byggnadsnamndens sammantrddesrum, kl 10.00-14.45, Lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren ($), ordforande
Anders Sellstrom (KD), v ordférande
ingemar Jangvad (S}
Karin Svedlert (8)
Kurt Bergstrom (S}, till kI 14.00, tom § 158
Patrick Nygren(3)
Igor Jonsson (M)
Lennart Persson (C)
Peder Westerberg (FFP)
Peter Eriksson (MP)
Mattias Sehlstedt (V)
Erséitare

Emma Nilssen (S), tjanstgor frén ki 14.00 § 159
Bernt Lundstrém (S) ‘
Sandra Mattsson (S)

Liv Granbom {M)

Lennart Sandstrém (FP)

Jonna Toftemyr Pedersen {(MP), fran kI 11.00

Hakan Sjégren, ekonomichef, § 142

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadanpassningschef, § 142
Maria Blomqvist, bygglovschef

Tomas Strémberg, planchef

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist
Niklas Forsgren, informator

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Kerstin Ostberg, § 143

tgor Jonsson

Samhallsbyggnadskontoret 2010-10-05

JZ’ %ﬁ”éfb 0{;&‘/"4“&“’ . Paragrafer 141-163

Underskrifter Sewreterare Ann- Krlstln Eundstrom

Orgférande .

Justerare

BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Qrgan Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2010-09-29
Datum for ansiags 2010-10-08 Datum for anslags  2010-10-27

uppséttande

Forvaringspiats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

%A ﬂ/ﬁé«x/ 07/{/#/3/&&{

Ann- Krlstln Lundstrém



U wE A

ROMMUN

21

Antagandehandling : - 1)
UTLATANDE Dor PLA 034

Detaljplan for fastigheten SAVAR 31:2, Skeppsviks herrgard i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten SAVAR 31:2 har upprittats av
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplanering under augusti 2010. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av verksamheten kring Skeppsviks
herrgird genom att anldgga en naturstig som éar tillginglig for alla méanniskor,
bygga en dvernattningsstuga samt att utvidga herrgardens hotellverksamhet
med ca 20 siangplatser och bygga ut herrgérdens matsal med ca 40 m”. Syftet 4r
ocksa att avstycka ett mindre antal tomter for sméiskalig fritidshusbebyggelse i
planomradets sédra del. :

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad fr.o.m. den 1 februari t.o.m. den 22 februari 2010 samt utstéllning
under tiden 14 juni t.o.m. 16 augusti 2010. Sakégare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har givits mdojlighet att 1dmna synpunkter pé forsla-
get. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en utveckling av verksamheten kring
Skeppsviks herrgird genom att anlédgga en naturstig som ér tillgéinglig for alla
minniskor, bygga en Gvernattningsstuga samt att utvidga herrgardens hotell-
verksamhet med ca 20 séngplatser och bygga ut herrgdrdens matsal med ca 40
m>. Syftet dr ocksad att avstycka ett mindre antal tomter for smaskalig fritidshus-
bebyggelse i planomradets sédra del.

Lansstyrelsen har under samridet avgivit ett yttrande den 19 februari 2010.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Upphévandet av strandskyddet hanteras enligt den nya lagstiftningen fran 1 juli
2009. Enligt denna skall plankartan visa det omrade som upphévs samt en plan-
bestimmelse som sakerstiller detta upphivande. Detta forfaringssitt saknas pa
plankartan vilket &r ett krav och sdledes méste inarbetas i antagandehandlingen
(se avsnitt 3.3 sidan 31 i Strandskydd — en vagledning i planering och prov-
ning).

Aven om olika strandpartier kan undantas frin strandskyddet via ett upphivan-
de ska det finnas en fri passage (MB kap 7 § 18f). Linsstyrelsen anser att plan-
beskrivningen skall innehélla en motivering om varfor en sddan passage even-
tuellt inte kan astadkommas.

Som lénsstyrelsen papekade i sitt samradsyttrande saknas det en redogorelse for
vilka skil strandskyddet ska upphévas runt sjdlva herrgarden. Detta méste inar-
betas i antagandehandlingen.
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Lansstyrelsen rekommenderar att det 1 planbeskrivningen hinvisas till de olika
specifika lagrummen vid beskrivningen av skilen for upphivandet.

Ovrigt

VA

Lénsstyrelsen anser att va-utredningen ar bra men att det 1 planhandlingarna bor
finnas omnamnt och utpekat var anldggningama ska placeras vilket underlattar
framtida prévning.

Kulturmiljé
Lénsstyrelsen rekommenderar, pga kulturmiljén, att nya smébatsbryggor/kaj
utfores lika som den befintliga.

Kommentar

Planhandlingara kompletteras med att sékerstéllandet av fri passage efter
kanalen och till naturomréidet innanfor och vister om herrgarden. Detta gors
med att ange ett sammanhéngande naturomride (allmén plats) efter kanalen.
Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for vilka sérskilda skél
strandskyddet ska upphévas runt herrgdrden. Plankartan kompletteras ocksé
med markering av de omrédden dér strandskyddet forestéds upphivas.

Nir det giller l4get for nya avloppsanordningar enligt VA-utredning, far valet
av dessa platser styras av resultatet av kulturmiljostudien och hanteras i bygg-
lovskedet.

Vad giller utférandet av nya smabétsbryggor/kajer kompletteras planbeskriv-
ningen med att utforandet ska vara lika som befintlig smébdtsbrygga/kaj.

Miljo- och halsoskyddsnimnden _
Milj6- och hilsoskyddsnamnden tilistyrker detaljplaneforslaget med hinvisning
till nedanstaende.

Natur
PlanfGrslaget bedéms godtagbart ur natursynvinkel.

Vatten och avlopp
Vatten avses ordnas via gemensamhetsanliggningen for Skeppsvik.

I samradsskedet efterlyste SHBK/Milj6- och hilsoskydd en va-utredning, som
redovisar forslag till avlioppslosning for planomradet. Planhandlingarna har hér-
efter kompletterats med en va-utredning av dversiktlig karaktir. Miljo- och hil-
soskyddsnimnden anser att man med ledning av utredningen kan géra beddm-
ningen att avloppsfrigorna for planen kan 16sas pé ett ur miljo- och hilsoskydd
synpunkt acceptabelt sitt. Projekteringen av avloppsanordningarna bér dérvid
ta sikte pa att tvd nya reningsverk ordnas, ett gemensamt for herrgdrden med
nérliggande byggnader och ett gemensamt for de planerade nya fritidshusen.
Med tanke pa att det r6r sig om ett skyddat omrade bor utloppen efter reningen
riktas till vattenomradet Ssterut.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med en rekommendation att utloppen efter
rening riktas till vattenomradet dsterut. I val av plats, se svar till ldnsstyrelsen.
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Visterbottens museum

Kulturmiljo

Museet ser positivt pa att ett avsnitt om kulturmiljo lagts till i planbeskrivning-
en. I planbeskrivningen anges att en kulturmiljostudie skall genomforas innan
avstyckning av fritidshustomterna utfors. Vésterbottens museum anser att en
kulturhistorisk utredning bor vara en del av underlaget for utarbetandet av
detaljplanen och att man dérfor bér avvakta utredningsresultatet innan planen
firdigstélls och antas, framfor allt rérande exakt placering av eventuella privat-
tomter men dven den foreslagna naturstigen och $vernattningsstugan.

Bebyggelse

Museet har i samrédsskedet stiillt sig negativt till avstyckning av privata tomter
till de foreslagna fritidshusen pa Hillskdr och vér uppfattning kvarstir att det
vore att foredra om avstyckning kunde undvikas. Dock ser vi positivt pd de
planbestdmmelser som inforts om byggnadernas utformning och fargsittning
samt om vidmakthallande av naturmark omkring husen. Bestdmmelsen n;
under rubriken Markens anordnande pd plankartan anser vi kunde vara tydliga-
re med att schaktning och fyllning endast far goras dér sjilva byggnaderna skall
sta.

Det ir gliddjande att Visterbottens museums synpunkter angdende skyddsbe-
stimmelser for herrgdrden och kontoret har tillgodosetts och byggnaderna for-
setts med bestimmelsen q och rivningsférbud. Detsamma géller bestimmelsen
att samrad skall ske med bebyggelseantikvarisk expertis om utformning och
placering av byggnader.

Inom herrgardsomréadet foreslds en ny byggnad uppféras norr om det f.d kon-
toret/enkelstugan. Som ndmnts i museets tidigare yttrande anser vi att den fore-
slagna placering dr tveksam och behéver studeras ytterligare. Enligt planbe-
skrivningen &r tanken att den nya byggnaden tillsammans med 1990-talsbygg-
naden och det gamia kontoret skall bilda en gardsformation men risken finns
d4 att sammanhanget mellan herrgirden och kontoret blir svirare att urskilja.
Dessutom skulle herrgiarden skymmas ytterligare utifrin vigen.

Det &r av stor betydelse att herrgdrden med kontor far framtrida tydligt i miljon
sd att platsens historia blir tydligt avidsbar. Planforslaget anger att alla bygg-
nader inom expansionsomréadet skall vara mindre i volym och légre én herr-
garden, for att underordna sig denna. For det syftet dr &ven de nyare byggna-
dernas placering och utférande av stor betydelse, liksom méngden byggnader
som tillkommer.

Kommentar

Den fordréjning av detaljplanen som det innebér om en kulturhistorisk utred-
ning skall ingé i planarbetet &r inte relevant i forhallande till detaljplanens hel-
het. Om det i den pagdende kulturmiljéstudien framkommer fakta som radikalt
paverkar planerade anldggningar behandlas det i bygglovskedet.
Planbestimmelsen n, dndras enligt ovanstdende skrivning till: Naturmark skall
vidmakthéllas, schaktning och fyllning &r endast tillaten vid grundlidggning av
byggnader och i anstutning till dessa. Vid schaktning/fyllnad skall marknivan
anpassas till omgivande naturmark.

Planforslaget innebir att de synpunkter Visterbottens museum framfdrt angé-
ende framtida byggnationer skall diskuteras i samrad med fastighetségaren i
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bygglovskedet. Fastighetsdgaren har tagit del av Visterbottens museums pro-
fessionella synpunkter.

Stefan Andersson och Annalena Karisson, Skeppsviks Herrgard
Pa de tomter vi eventuellt kommer att sélja, vill vi att byggytan skall {3 vara
150 m’. Inte som man foreslir, 80 m>.

I vér plan for att utveckla Skeppsviks herrgérd finns tanken att det skall vara en
plats som tilltalar och fungerar for ett brett spektra av méanniskor. Tillresta tu-
rister, batfolk, bybor, gamla, barn och dven ménniskor med funktionshinder ska
trivas hos oss. En rullstolsburen person skall kunna ta sig fram i vér restaurang,
pa var tinkta naturstig och kunna sova dver i vira rum. De bér dven kunna
kdpa en tomt och bygga ett hus om de vill.

Idag finns redan &retrunt boende i byn Skeppsvik. Barnfamiljer, medelalders
och gamla, si en viss service méiste kommunen redan tillhandahdlla. Enligt vér
mening ir dessa boende viktiga for att skapa en levande bygd. Dessa méanniskor
ar en skatt for oss att gridva ur. Nagra har historisk kunskap som de girna delar
med sig av till oss, och dven till vara gaster. De lanar ut batar, vdffeljirn, och
diverse verktyg som vi plGtsligt upptécker att vi saknar. Vilskotta gardar och
minniskor i rorelse ger oss en vacker inramning av herrgirden.

Vi tror att det r lttare att bygga ndgot som smilter in i miljén om man inte be-
gréinsar ytan. Det skulle ge dldre och rorelsehindrade en mojlighet att bygga i
ett plan.

Kommentar

Fastigheterna Som tillats styckas av skall vara fritidsfastigheter di omradet i
kommande &versiktsplan utpekas for friluftsindamal. Omréadet skall vara till-
gingligt for det rorliga friluftslivet vilket dr svart att forena med behoven vid
aretruntboende. Skeppsviks by ligger inte i anslutning till naturreservatet i syd-
ost eller den tillginglighetsanpassade gangstigen vilket gor att jimforelsen inte
ar rimlig.

Planbestdmmelserna dr utformade for att skapa en sméskalig fritidshusbebygg-
else med héansyn till kuiturmiljon och det rorliga frilufislivet. For de som av
olika anledningar har behov av enplansbyggnader ar det fullt méjligt att bygga
en huvudbyggnad pa 80 m? och komplettéra med fristiende giststuga, forrad
osv s& att de totalt uppnar en byggyta av 150 m? i ett plan.

Trafikverket
Inget att erinra mot forslaget.

Umea Energi
Inget att erinra mot forslaget.

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for vilka sirskilda skl
strandskyddet ska upphévas runt herrgdrden

Plankartan kompletteras med markering av de omraden dér strandskyddet
foreslds upphévas.
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Planhandlingarna revideras med en liten minskning av kvartersmarken mot
kanalen till f6rman for allmén platsmark betecknad NATUR {or att sdkerstilla
mark till f6rmén for 6kad fri passage efter kanalen och till naturomréadet innan-
for herrgérden.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning att utférandet av nya smabats-
bryggor/kajer ska vara lika som befintlig smébétsbrygga/kaj.
Planbestimmelsen n; &ndras till: Naturmark skall vidmakthéllas, schaktning
och fyllning &r endast tillaten vid grundldggning av byggnader och 1 anslutning
till dessa. Vid schaktning/fyllnad skall marknivén anpassas till omgivande
naturmark.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstdende synpunkter finns frén:

sokande: Stefan Andersson och Anna-Lena Karlsson
dvriga: Visterbottens museum

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 september 2010
Detaljplanering

Olle Fotégren Tomas Strémberg
Stadsarkitekt Planchef
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Savar 31:2, Skeppsviks herrgard i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Bilaga 1: Naturinventering pa Hallskér vid Skeppsviks herrgird

Bilaga 2: Skogsstyrelsen: Rapport nr 2/2005, kap 6. Stigar och gangvigar
Bilaga 3: VA-utredning, Savar 31:2, Skeppsviks herrgard

Plankarta med bestdmmelser och illustration

Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att mojliggdra en utveckling av verksamheten kring
Skeppsviks herrgird genom att anlidgga en naturstig som dr tillginglig for alla
ménniskor, bygga en Gvernattningsstuga samt att utvidga herrgardens hotell-
verksamhet med ca 20 séngplatser och bygga ut herrgardens matsal med ca 40
m?. Syftet r ocks4 att avstycka ett mindre antal tomter for sméskalig fritidshus-
bebyggelse 1 planomradets sodra del. '

PLANDATA

Planomradet ligger p4 Hillskirs norra del och inom fastighetens egen 6 med
landkontakt via tvé broar till Skeppsviks fiskehamn i norr. S6der om omradet
kommer forst Hallskdrs bebyggelse och direfter Gergrundet. I véster och sydost

. ligger Skeppsviksskirgards naturreservat i vattnet och strandlinjen, i sydost

méter Sdvarfjarden havet.

P43 planomradets norra del ligger Skeppsviks herrgérd med sin huvudbyggnad
och flera mindre byggnader runt och bakom gardstunet. Planomradet dr i en-
skild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Savar 31:2 ligger utanfor detaljplanelagt omride och inom omrade for Kustplan
senast antagen av KF 1990-06-18.

Omradet omfattas av strandskydd, ingdr i ett omrade av riksintresse for natur-
vard (Rn 5, Skeppsviksskirgirden ink] Sladan) samt inom omréde virdefulit
for friluftslivet och/eller naturvard (N 10, Nedre Sdvardn). Fornminne Rad 125
ir registrerat i fornminnesregistret.
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MILJOKONSEKVENSER
En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhéllsbyggnadskontoret, Umeéd kommun.

Beslut

Planen bedéms inte innebira nigon betydande miljépaverkan. En miljébeddm-
ning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ be-
déms dérfor inte behéva genomforas. Det finns inte anledning att anta att mil-
jokvalitetsnorm kommer att $verskridas. Beslutet var anslaget pd kommunens
anslagstavla 10-01-29 — 10-02-19.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

I den 6versiktliga naturinventeringen &ver planomradets sodra del (bilaga 1)
framkommer att Skeppsvik ligger i ett av Sveriges mest utpriglade drumlin-
landskap. Drumliner ir strémlinjeformade ryggar ofta bestdende av en berg-
kérna tdckt av mordnmaterial. De visar inlandsisens riktning (hér tydligt nord-
sydlig) och trakten har en mycket snabb landh6jning med ca 8 mm per ar. En-
ligt inventeringen #r planomradets sddra del ca 7 hektar stort och bestar till
dvervigande del av 10-15 8rig ungskog. P4 den nordvéstra udden finns héll-
mark som hojer sig 4 meter 6ver havsnivan. [ Gster gar en grusvig och pa andra
sidan om den gér strandlinjen som &dgs av Sdvars skifteslag. Utefter den vistra
steniga stranden vixer en albdrd. Strandomréadet ingar i Skeppsviksskirgardens
naturreservat.

I planomradets s6dra del planeras en naturstig delvis innanfor albarden mot
strandomrédet i véster, en dvernattningsstuga i ungskogen sydost om héllmar-
ken och avstyckning av maximalt fem fastigheter intill grusvigen i dster.

Naturreservat

I Lansstyrelsens beslut om Skeppsviksskérgardens naturreservat fran 1974 star
bl a att det ir forbjudet att avverka eller réja trid och buskar inom ett avstdnd
av 10 m frén stranden om det inte krivs for reservatets skotsel. Ansdkan om
dispens frin strandskyddet i naturreservatsdelen Dédmansgrund kommer dérfor
att lamnas till Lansstyrelsen for att mojliggéra en naturstig utefter den vistra
stranden pa planomradets sddra del.

Riksintresse

Detaljplaneomrédet ingdr i ett stort Riksintresseomrade for naturvard dér det
finns kluster med intressanta naturvirden. I detaljplaneomradet finns inga
kinda specifika naturintressen som hindrar naturstig eller avstyckning av fas-
tighet. Enligt naturinventeringen ligger planomradet i Lénsstyrelsens vérdetrakt
Umekusten. Det dr ldnets enda vardetrakt f6r 16vskog da det finns mycket hig
andel graalsdominerade strandlvskogar. I naturinventeringen féreslds darfor
naturstigen ligga innanfor graalsbarden utefter véstra stranden.

Tillganglighet - naturstig
Den planerade naturstigen i omradets sodra del skall vara tillginglig for alla
minniskor oavsett forutsittning. Den bor utformas efter rad och rekommenda-
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tioner i Ylva Lundells rapport: Tillgang till naturen for ménniskor med funk-
tionshinder, kap 6 Stigar och gdngvigar, Skogsstyrelsen rapport nr 2/2005 (bi-
laga 2).

Prioriteringar skall goras i projekteringsfasen s att naturstigen smalter in 1
miljon. Enligt rekommendation i naturinventeringen planeras stigen ligga mel-
lan albarden och granskogen utefter vistra stranden. For att fa tillgang till
strandens vackra naturmiljé planeras tre luckor i albarden for utsikts, rast- och
motesplats, se illustration pa plankartan.

Fritidsandamal

I forslaget till ny kustplan reserveras planomradet for turistnéring och frilufts-
liv. P& planomradets sédra del finns idag inga byggnader. Overnattningsstugan
om maximalt 50 m* p4 planomradets sddra del kommer i enlighet med for-
slaget att ges beteckningen [N, ], fritidsdndamal i planbestdmmelserna. Det
innebér att Gvernattningsbyggnaden inte skall ha tillgang till elektricitet eller
vatten och avlopp. Ovemnattningsstugan far placeras inom utsatt omrade dér s&
provas lampligt 1 bygglovet. Tillganglighetshéansyn och kultur- och naturmiljé
ar sdrskilt viktigt att beakta. Eventuellt kommer nigon form av eldstad att
installeras i 6vernattningsstugan. Tiligdng till mulltoalett for dvernattnings-
gisterna skall finnas. Uthyrning och skétsel av 6vernattningsbyggnaden skots
via herrgdrdens reception.

Fritidshus

De planerade fem fastigheterna skall avstyckas for fritidshuséindamal och har
en maximal byggnadsarea pd 150 m? inklusive friliggande komplementbyggna-
der. Fastigheterna skall ha naturtomt for att passa in i kulturmiljén. Dérfor
skrivs planbestimmelse [n;] att naturmark skall vidmakthéllas, schaktning och
fyllning 4r endast tilldten vid grundldggning av byggnader och i anslutning till
dessa. Vid schaktning/fyllnad skall marknivén anpassas till omgivande natur-
mark. Den Ostra och véstra sidan av fastigheterna beldggs ocksa med byggnads-
forbud. Mellan fastigheterna finns ett 10 m brett slapp bl a for att underlitta
allménhetens framkomlighet i omradet.

Huvudbyggnaden fir enligt planbestimmelserna vara max 80 m* byggnadsyta
pa mark med forhdjt viggliv och med tillatelse att inreda vind. Detta for att
omrédet skall upplevas som ett litet sméaskaligt fritidshusomrade och bygg-
nadsvolymema smaélta in i kulturmiljén. I planbestdmmelserna fastliggs dven
att byggnaderna skall ha trifasader i ddmpad grd, brun eller falur6d kulor for att
stimma in i bygdens tradition och samtidigt inte konkurrera med Skeppsviks
herrgards vita fasader.

Kulturmiljé

Skeppsvik ir kint som en av ca 15 storre platser i linet fran 1800-talets stora
bruks- och skeppsbyggarepok och ingér i den kulturturistiska satsningen Sevirt
i Visterbotten. Planomrédet omfattar i huvudsak det omrade som forvirvades
av Sdvar Bruk som hamn- och lastageplats i slutet av 1700-talet (sdgverk 1791
och jirnbruk 1804). 1848 tillkom &ven ett skeppsvarv. Efter att bruket gétt 1
konkurs 1862 6vertogs dgandet av Sandviks Angsags AB och senare av
Mo&Domsjo AB.
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Léngs den Ostra stranden, fran norra spetsen av 6n dar herrgarden ligger och ner
till Hillskédrsudden vid grinsen for naturreservatet, finns ett 350 x 50 m stort
omrade med ldmningar efter lastageplatsen och skeppsvarvet. Limningen dr
upptagen i Riksantikvarieimbetets fornlimningsregister som nr 125, Umea sn
(Rai 125). I fornminnesregistret noteras rester av en kaj och spridda rester av
lastageplatsen. Till omradet hor dven en kanal, 100 x 10 m, anlagd for timmer-
flottning.

Riksantikvariedmbetets fornldmningsregister nr | 25, omradet markerat i bl&tt/dr}care farg.
Under samradsskedet framkom behovet av en 6versiktlig kulturmiljostudie av
Hillskdr och Rad 125 omradet. Denna skall utforas innan avstyckning av fri-
tidshustomterna utfors. | samband med all planerad verksamhet i Rad 125 om-
ridet skall ocksa tillstind sokas hos ldnsstyrelsen som ér tillsynsmyndighet en-
ligt fornminneslagen.

Bebyggelse

Planomradets norra del avgrinsas naturligt genom vattnet. On forbinds i sdder
av en vigbro i trd till Héllskdr och ldngst 1 norr av en likadan bro strax soder
om Skeppsviks samhille. Pa 6n finns Skeppsviks herrgard med huvudbyggnad
som byggdes som sommarbostad av Sdvarpatronerna.

] gl 4 T
i B
B iy %ﬁ i

Huvudbyggnaden och enkelstugan.
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Huvudbyggnaden tillsammans med en enkelstuga narmast viagen Osterut finns
dokumenterade i Kulturhistorisk bebyggelseinventering, del 3, fran 1997.
Huvudbyggnaden édr fran 1800-talets forsta halft och enkelstugan som varit
kontor dr enlig muntlig uppgift frin 1800-talets borjan.

Herrgardsomradet sett fran sodra bron med fran vinster: byggnad fran 1980-talet, matsals-
tillbyggnad, huvudbyggnad och bakom bjorkallén byggnad fran 1990-talet och enkelstuga.

Huvudbyggnaden innehdller restaurang och reception (1, se bild nedan) och
dess tillbyggnad at vister fran 2006 innehaller matsal (2). Mot dster dr huvud-
byggnaden tillbyggd med lastbrygga och forrad (3). I norr bakom huvudbygg-
naden ligger en vedbod (4).

Mellan huvudbyggnaden och enkelstugan (5) ligger en byggnad fran mitten av
1990-talet som innehaller hotellrum och kdksdel (6). Byggnaden séder om hu-
vudbyggnaden byggdes i mitten av 1980-talet och anvinds for konferensverk-
samhet samt innehaller relaxrum, dusch och omklddning (7). I sydvist ligger en
byggnad med bastu, omkldadning och vilrum (8). Pa udden nordvést om huvud-
byggnaden finns ett lusthus (9) som anvinds i konferenssammanhang. Syddst
om byggnaderna vid kanalen mellan Skeppsviks herrgard och Héllskér ligger
en grasplan med en dansbana av tré.

o

il

e,

Plan over herrgardsomradets befintliga byggnader.
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Detaljplanen syftar till att utveckla hotell-, konferens- och restaurangverksam-
heten pa fastighetens norra del. DA verksamheten dr under kontinuerlig utveck-
ling sétts planbestimmelse [HK] for ett expansionsomrade pd plankartan dér
agarna kan utveckla byggnaderna 6ver tid. I planbestammelse [HK] ingér dven
butiksforsdljning da det eventuellt kommer att utvecklas i1 framtiden. Bevaran-
deforslaget 1 Kulturhistorisk bebyggelseinventering ”forutsitter varsam om-
byggnad av tidskarakteristiska hus. Komplettering av bebyggelsen bor ske med
omsorg och utformningen avviigas mot platsens betydelse”. Darfor fastliggs
herrgirdsomradet med varsamhetsbestimmelse, [fk] att utformning av byggna-
der 1 omradet skall ske i samrad med byggnadsantikvarisk expertis, t ex Vister-
bottens museumn. For att huvudbyggnaden skall behdlla sin sérstillning pa herr-
garden boér alla andra byggnader inom expansionsomradet vara mindre i volym
och ha lagre nockhdjd &n huvudbyggnaden vilket ocksé fastliggs med planbe-
stimmelse, [fk] varsamhet.

Huvudbyggnaden och enkelstugan har bida originalstomme 1 timmer och till
det yttre bibehallen karaktdr. Enligt Visterbottens museum har de darmed si-
dana kulturhistoriska kvaliteter att byggnadernas stomme och fasader bor skyd-
das i detaljplanen med [q]. Detta omdjliggor inte eventuella férdndringar men
de bor utforas pa sitt som bibehdller byggnadernas karaktér.

En utbyggnad av matsalen &t vister planeras for att kunna ta emot fler géster
och skapa biittre arbetsmilj6 for serveringspersonalen. Utbyggnaden med vid-
hiingande altandel kommer att byggas ut ndgot éver dammen den speglar sig i.
I planerna for verksamheten kommer bastubyggnaden att utvidgas med en
relaxavdelning 4t séder ner mot kanalen for att méjliggéra fler konferensytor

i byggnaden frén 1980-talet [K;].

Hoteliverksamheten planeras utvidgas med att inreda den tomma enkelstugan
och bygga ytterligare en till volymen lika stor stuga dir de tillsammans med
byggnaden frin 1990-talet bildar en girdsformation, se illustration pé plankar-
tan.

Norr om hotellomradet utefter vigen foreslas ett omrade for sjobodsliknande
stugor [K3] som skall kunna hyras ut som hotellrum eller smé hotelldgenheter.
Lampligt mdtt pd sjébodarna 4r 7 x 4,5 m. Entréerna skall ligga at vaster mot
bryggan. Pa 6stra sidan kommer den enskilda véigen néra sjdbodarna och darfor
fir ingen utgéng ligga 3t detta hall. P4 bada sidor om vigen vixer bjérk och det
ar onskvirt att s4 manga som mdjjligt av bjorkarna inom sjobodsomréadet be-
halls eller &terplanteras. De bada hotellomridena forbinds med en brygga som
16per utefter vattnet it norr och véster.

I detta omrade ir vattnet s& grunt att nigon bétangdring inte dr mojlig.
Bryggomridet liksom grasplanen med dansbanan ar kryssmarkt omrade pa
plankartan.

Vattenomrade

Vattenomraden regleras avseende dppet vattenomrade [W] och kanalomréide
[W)]. T Sdvarfjirden ges méjlighet att anliigga smabéatsbryggor [V] och kaj
[V2]. Utforandet av nya smabatsbryggor/kajer ska vara lika som befintlig sma-
batsbrygga/kaj. Strandskyddsdispens s6ks i samband med projektering.

I anslutning till vattenomradet far verksamhet pa naturomradet [N>] endast ut-
foras efter sérskild provning da omréadet dr utpekat av Riksantikvarieimbetet.
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Antagandehandling 7(8)
PLANBESKRIVNING : Dnr PLA 0844
Parkering

Utefter staketet vid viagen ligger herrgardens parkering med ca 20 platser. Vid
stora evenemang med manga géster, t ex midsommarfirande, finns méjlighet
att parkera pé en Oppen yta strax intill bron och séder om kanalen som skiljer
herrgardsomradet frén Héllskér. Den ytan planeras dven kunna anvéndas for
parkering av de som vill promenera pa naturstigen.

Strandskydd

Enligt nuvarande bestimmelser géller 100 meters strandskydd for planomradet.
I forslaget till ny kustplan ingér planomradet i ett omrdde for landsbygdsut-
veckling. Forslaget innebér ett flexiblare strandskydd géllande méjlighet till
bebyggelse. Detaljplanen har tre olika siirskilda skil till att upphéva strand-
skyddet enligt Miljébalkens 7 kap, 18 §:

Fér avstyckningen av fritidshustomterna hinvisas till sirskilda skal att: omré-
det dr genom vig vl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen. Det &r mellan
25-40 meter till strandlinjen Sster om fastigheterna.

For herrgardens verksamhetsutveckling hanvisas till sérskilda skal att: platsen
redan &r ianspraktagen och omradet behovs for att utvidga en pigéende verk-
samhet som inte kan genomforas utanfor omradet.

Fér naturstigen och dvernattningsstugan hinvisas till sérskilda skal att: omradet
tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan till-
godoses utanfor omradet. Vad giller naturstigen pa den vistra strandremsan, se
ovan rubrik Naturreservat.

For parkeringen pé Hallskédrs norra del vid kanalen hénvisas till sirskilda skl
att: platsen redan 4r ianspraktagen och omradet tas 1 ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Vatten och aviopp

Efter samrddstiden har vatten- och avloppsutredningen blivit klar och liggs
som bilaga 3 till planbeskrivningen. Enligt Milj6 och hélsoskydd ar vatten- och
avioppsutredningen i brist pa ndrmare markundersdkningar o d alimént hallen.
De anser dock att man med ledning av utredningen kan gora bedomningen att
avloppsfrigorna for planen kan 16sas pa ett acceptabelt sétt. Ddrmed menas att
tva nya anldggningar/reningsverk ordnas, ett gemensamt for herrgdrden med
nérliggande byggnader och ett gemensamt for de planerade nya fritidshusen.
Med tanke pa att det ror sig om ett skyddat omrade bor utloppen efter reningen
riktas till vattenomradet dsterut. Valet av plats och utlopp for de nya avlopps-
anordningarna kommer att styras av resultaten i kulturmiljdstudien och hanteras
i bygglovsskedet och i ansékan till Miljo- och hélsoskydd.

Trafik

Grusvigen utefier den dstra delen av detaljplaneomréadet trafikeras av fritids-
husboende sdder om planomradet och eventuella besdkare till naturreservatet
syddst om planomréadet. Grusvigen dr en enskild vég som skots av Gergrundets
vagforening. Enligt samradssvar frin UMEVA skall anvisningar i NOA 07 be-
aktas giillande vighéllningen. Detta 4r viktigt for att himtning av hushéllsavfall
och slamtémning med tung lastbil ska fungera i omridet.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-44
Service

Sdvar som ligger ca 13 km fran Skeppsvik &r nidrmaste samhiélle med full
kommunal service och allmdnna kommunikationer.

Byggnadsteknik och teknisk forsérjning

Byggnadsmaterial som ger sunda byggnader rekommenderas, vilket ingari
kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid planering av det
framtida Ume4. For att f3 sunda byggnader maste metoder anvindas som for-
hindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder
sker med hédnsyn till framtida atervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvarm-
ning och ventilation installeras. Avfall ska kunna tas om hand med killsorte-
ring.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanens genomférande kommer att innebéra en okning av friluftsliv och
turism i enlighet med den foreslagna kustplanens intentioner.

Naturstigen och Gvernattningsstugan kommer tillsammans med tillskottet av
fritidsbostider att bidra till 6kad rorelse i omrédet.

Utvidgningen av herrgardsverksamheten kommer ocksé innebéra fler besckare
och forhoppningsvis ett dnnu attraktivare utflyktsmal. Komplettering av bebyg-
gelse vid herrgirden kommer ske med omsorg och hénsyn till platsens bebyg-
gelse.

For naturmiljon kommer det att innebéra dkad belastning men inte till den grad
att miljon tar skada. Storst fordndring ur natursynpunkt och landskapsbild blir
det dir fastighetsavstyckningen sker. Detta omrdde innehéller inga hdga natur-
viirden som kan skadas och fritidsboendet kommer sa langt som méjligt smélta
in i landskapsbilden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfSrandebe-

" skrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanearbetet paborjades av planarkitekt Magdalena Blomgvist, dvertogs
av planarkitekt Pernilla Olofsson som handlagt fram till utstdllning och déarefter
vidtog planchef Tomas Strémberg.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3, juni 2010
Detaljplanering reviderad september 2010

e Forsgr;

Stadsarkitekt Planchef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-44

Detaljplan for fastigheten SAVAR 31:2, Skeppsviks herrgard i Umea kommun,
Visterbottens lidn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfidrandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet nidrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman for alimén plats inom planomradet.

Planftrslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetsigarna inom planomrédet sjilva svarar for atgidrder inom allmén
plats (natur, lokalgata).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att utveckla verksamheten kring Skeppsviks herrgard ge-
nom att

e anlidgga en naturstig som uppfyller hogt stéillda krav pa tillgdnglighet
bygga ndgra 6vernattningsstugor
avstycka fem fastigheter for smaskalig fritidsbebyggelse
utvidga herrgirdens hotellverksamhet med ca 20 sdngplatser och
bygga ut herrgérdens matsal med ca 40 m2.

e » & 0

Detaljplanen méjliggor avstyckning av upp till fem bostadsfastigheter for sma-
skalig fritidshusbebyggelse.

Vid anldggande av gangstig eller andra anldiggningar 1 strandzonen skall beak-
tas att samfalld mark/ samfillt vatten kan vara berort.

Gemensamhetsanldggning och/eller servitut maste bildas i erforderlig omfatt-
ning for exempelvis avloppsanliggning, ledningar och vig. Gemensamhetsan-
ldggning kan dven inrittas for eventuell brygganldggning. S&dan kan dven an-
ldggas p4 kommersiella grunder &ven om djupforhillandena knappast medger
néigon storre anldggning,

For eventuella dtgéirder inom naturreservat erfordras sérskilda tillstind.

PLANR LIS Ivar{ Skeppsvik)

10-09-17 1346
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SAMRADSHANDLING 2(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-44
TEKNISKA FRAGOR

Miljo och natur mm

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Planen bedéms inte in-
nebira ndgon betydande miljépaverkan.

En naturinventering har genomforts av Enetjarn natur AB under senhsten
2009. I naturinventeringen foreslas ett lage fér den planerade gangstigen oster
om striket med graal. Gangstigens ldge skall ocksa anpassas till géllande be-
stimmelser for det i véster angrinsande naturreservatet Dédmansgrund.

Strandskydd giller inom omrédet. I forslaget till ny kustplan ingér planomradet
1 ett omride for landsbygdsutveckling. 1 planbeskrivningen redovisas de sir-
skilda skdl som motiverar att strandskyddet kan upphévas inom planomrédet.

Teknisk forsorjning

En vatten- och avloppsutredning skall utforas och redovisas i planens utstall-
ningsskede.

Kommunalt ledningsnét for vatten finns fram till sédra dnden av Torsudden.
Frén huvudledningen finns en privat vattenledning dragen fram till Skeppsviks
herrgard som sannolikt gar att forlinga.

En utékning av UMEV As verksamhetsomrade ér knappast att pardkna. Om
negativ paverkan skall kunna undvikas i vattenomridena 4r det sannolikt inte
mdojligt att 16sa avioppsfragan genom konventionell slamavskiljning och infil-
tration. Fér omhiindertagande av avlopp krdvs dérfor att mindre reningsverk
anldggs, SHBK Milj6- och hilsoskydd beddmer att tva reningsverk behover
anldggas; ett i anslutning till Herrgarden och ett f6r de nya fritidshusen pa Hill-
skér. Alternativt kan mdjligen en gemensam sluten avloppstank gravas ned
inom eller 1 omedelbar anslutning till planomradet men med tanke pa den verk-
samhet som avses inom planomradet torde en sddan l6sning snabbt f& kapaci-
tetsproblem. Oavsett vilket krdver avloppshanteringen stor varsamhet och bor
darfor ordnas gemensamt.

Trafik och parkering

Omréadet angdrs via allmén vig nr 353 fran Sidvar fram till sédra énden av
Torsudden, strax norr om planomrédet. Fran allménna végen och vidare genom
planomradet fortsatter vigen som enskild vdg som férvaltas av Gergrundets
vigforening.

Befintlig parkeringsplats for Herrgérdens gister finns &ster om véigen vid Herr-
gérden. 1 den norra delen av Hillskar reserveras ett omrade for parkering som
kan nyttjas vid storre evenemang och for bestkare till naturstigen. For till-
kommande fritidshusfastigheter anordnas parkering inom respektive tomtplats.

PLAQ8445avar(Skeppsvik)10-09-17 14.46
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SAMRADSHANDLING 3(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-44
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetségaren, Umea Restauranginvest AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes juni 2010
Detaljplanering rev september 2010

Borje Nordstrém
Lantmétare

PLADS4453var(Skeppsvik)10-09-17 1446
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SAMRADSREDOGORELSE 1(9)

Dnr PLA 08-44

Detaljplan for fastigheten SAVAR 31:2, Skeppsviks herrgard i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Samrad har héllits 1 februari till 22 februari 2010 med berérda sakiigare,
statliga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas
sammanfattningsvis hér nedan.

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overpriovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifran inkomna samrddshandlingar har l4nsstyrelsen ingen erinran.

Strandskydd

Dé planftrslaget har inkommit till Umed kommun fore 1 juli 2009 ska de #ldre
strandskyddsbestammelserna gélla. Nagot annat kan inte utlidsas av planhand-
lingarna. Detta innebér att de sérskilda skilen for dispens/upphédvande som idag
finns i Miljobalken 7 kap 18§ inte kan tillimpas. Istiillet ska Naturvardsverkets
“Sérskilda skal for strandskyddsdispens™ anvandas. Innan antagandet av detalj-
planen ska sedan kommunen begéra hos lansstyrelsen att strandskyddet
upphévs for de delar av planforslaget som berérs.

Planforslaget redovisar fyra objekt inom strandskyddszonen:

- For de foreslagna fem tomtplatserna anges det sérskilda skilet att platsen
dr avskuren fran stranden av vég. Trots att vigen 4r enskild men angér fler
frittdshus liangre sdderut sé kan den anses som en “allmén befaren vig”.
Lansstyrelsen kan siledes godta skilet.

- Norr om herrgirden och utmed strandlinjen redovisas ett omrade for frista-
ende sjobodar, innehéllande hotellrum. Som sirskilt skiil for upphédvande har
angivits att det 4r en “utvidgning av pagéende verksamhet som inte kan genom-
foras utanfor omradet . Nagot sddant sdrskilt skil for upphidvande finns inte for
den dldre lagstiftningen. Linsstyrelsen antar att det ar det s#rskilda skiilet MB
7kap 18c§ pkt4 i den nya lagstiftningen som har anvints, vilket foljaktningen
inte &r tilldmpbart. Dédremot gir ldnsstyrelsen den bedémningen att skiilet ”den
aktuella platsen #r beldgen pa redan ianspraktagen mark” méjligen kan
anvindas. Dock ska trafiksidkerheten belysas t kommande planhandlingar pga.
byggnadernas omedelbara nirhet till lokalgatan.

- Inom den sddra delen av planomradet, betecknat "Natur”, finns mdjlighet att
uppfora en Gvernattningsstuga omfattande 50 kvm BTA for herrgérdens
verksamhet. Som skl anger planbeskrivningen att “omréadet tas i ansprik for
att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet”. Lansstyrelsen antar som ovan att det dr det sérskilda skiilet frin MB

100221140355689

10-06-11 14.23
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7kap 18c§ pkt5 i den nya lagstiftningen som felaktigt har dberopats.
Linsstyrelsen gor den bedémningen att redovisad placering av
overnattningsstugan bor flyttas si att den inte kan uppfras nidrmare dn 100
meter frin strandlinjen. I annat fall ska ndgon av Naturvardsverkets “sérskilda

skil 1or strandskyddsdispens”™ tillimpas.

- I planomrédets norra del ger planforslaget mojlighet att pa en liten 6 uppfora
sj6bodar for Gvernattning for herrgdrdens verksamhet. Som skiil for
upphévandet av strandskyddet anges samma skl som ovan. Lénsstyrelsen
anser ddremot att inga skél foreligger for att kunna upphiiva strandskyddet f6r
denna exploatering.

Planforslaget saknar en redogorelse for av vilka skl strandskyddet ska
upphévas runt sjdlva herrgarden. Lansstyrelsen anser att detta maste arbetas in i
planhandlingarna om sa &r ténkt.

Ovrigt

Natur

Liansstyrelsen antar att planomradet och naturreservatet Skeppsviks skargard till
nagon del sammanfaller p4 Hillskérs vistra strand. For atgirder inom
naturreservatet maste dispens fran reservatsforeskrifterna sokas hos
Liansstyrelsen.

Natura 2000

Den del av planomradet som &r beldget pa Hillskir gransar bade till Natura
2000-omradet “Savarans utlopp™ och Natura 2000-omradet "Skeppsviks
skirgird”. Verksamhetsutdvaren ska efter kontakt med Linsstyrelsen bedéma
om planerade atgéarder pa ett betydande sétt kan paverka miljon 1 Natura 2000-
omradet. Om sa &r fallet krdvs tillstind for verksamheten.

Kultur

En utveckling av omradet bor i betydligt hogre grad ta tilivara de
kulturhistoriska vérdena som omradet innehaller édn vad planforslaget foreslar.
Dar har endast naturvirdena inventerats och beskrivits. Kulturvirdena
behandlas endast mycket kortfattat, bestdende av en beskrivning av herrgarden
och enkelstugan. Varvs- och lastageplatsen finns inte markerad pa karta och det
framgér inte om den kommer att paverkas av de planerade fritidshusen och hur
man 1 s fall planerar att undvika en negativ paverkan.

Da Hillskar under en lang tid fungerat som varvs- och lastageplats kan det
finnas kulturlamningar langs den stricka dér fritidshus och naturstig planeras.
En kulturinventering bor dértor komplettera planhandlingarna, liknande den

‘naturinventering som tidigare utforts.

Batplatser
Planfrslaget medger fem nya fritidshustomter. Planforslaget bér redovisa en

gemensam bétplats for dessa.
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Plankarta

Den &stra plangrénsen ar forlagd i fastighetsgréans. [ och med det sa uteldimnas
vissa strandpartier. Léansstyrelsen rekommenderar att plangrinsen istillet liggs i
strandlinjen for att inte “planlésa™ markremsor uppstér.

Kommentar

Da tidplanen for detaljplaneforslaget dndrats och kommer g till antagande
efter 1 juli 2010 kvarstar de nya strandskyddsreglerna. Sjébodarna fir Svernatt-
ning i planomrédets norra del tas bort fran planen.

Skeppsviksskargardens naturreservat pa Hallskérs viistra strand gar 10 m in pa
stranden enligt Linsstyrelsens beslut i maj 1974 och sékande &r informerad att
s6ka dispens hos Linsstyrelsen innan projektering av naturstig.

En &versiktlig kulturinventering kommer genomftras under véren.
Planbeskrivningen kompletteras med rekommendationen att bygglov inte bér
beviljas inom Héllskdrsomridet f6rrén inventeringen gjorts. :
Plangrinsen &ndras sa att strandlinjen i Gster tas med i detaljplaneforslaget till
utstdllningsskedet. I samband med detta foreslas batplatser utefter strandlinjen
som fritidshusen kan anvinda, se yttrande fran S Savars skifteslag.

Vasterbottens museum
Visterbottens museum har granskat planforslaget och gor féljande
kulturhistoriska bedémningar.

Planomridet

I Skeppsvik har bebyggelsen tillkommit férst under 1800-talet men omrédet har
sannolikt anvints av Savarbonderna som fiskeplats mm sedan mycket linge.
Planomridet omfattar i huvudsak det omrade som forviirvades av Sévar Bruk
som hamn- och lastageplats i slutet av 1700-talet (sdgverk 1791 och jdrnbruk
1804). I anslutning till lastageplatsen uppforde brukets dgare vid 1800-talets
mitt ett “sommarresidens” med herrgard, flygelbyggnad samt en mindre
kontorsbyggnad. 1848 tillkom dven ett skeppsvarv. Efter att bruket gatt i
konkurs 1862 6vertogs dgandet av Sandviks Angssigs AB och senare av Mo &
Domsjd AB. Herrgérden saldes av Mo & Domsjo 1975 till en privat dgare.
Omradet ingar idag som ett kulturturistiskt bessksmal inom SEVART i
Visterbotten. En informationsskylt som berattar om platsens historia och
betydelse finns och planeras att formyas 2010.

Herrgérden - befintliga byggnader

Herrgarden, en timmerbyggnad i 1 4 plan med vitmélad lockpanel, 4r enligt
uppgift flyttad fran Johannisfors (Sévar), ddr den hade tjanat som bruksherr-
gérd. Byggnaden &r till sin huvudkaraktér bibehallen men har pa senare ar fatt
enklare tilligg vid gavlarna for restaurangens behov, i viister en
matsalspaviljong och i dster en lastbrygga. Den ursprungliga timmerbyggnaden
ar dock till sin volym fortfarande litt att uppfatta vilket dven bér vara en
forutsattning {or framtida forandringar. Herrgardens originalpanel och -fonster
har bytts ut 1 senare tid men med har samma typ och fasadfirg som tidigare.

I forslaget redovisas en storre tillbyggnad vid den vistra gaveln, da
restaurangen har behov av att utdka sin verksamhet. Detta bor inte vara
omdgjligt men utformningen av tillbyggnaden bor utredas nirmare.
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Den mindre byggnaden nidrmast vigen dr dven den en originalbyggnad fran
brukstiden och uppfordes som kontor. Invindigt har inredningen rivits ut men
utvandigt 4r byggnaden i huvudsak intakt, men i daligt skick. Forstukvistarna
vid de bada gavlarna visar prov pa ett utsokt snickeri och bér om mojligt
bevaras. Det mest akuta hér &r att upplaget har murknat med kraftiga séttningar
som f6ljd. En varsam renovering med behéllande av originalexteriren vore
positivt och mgjligheterna att fa byggnadsvardsbidrag till detta skulle kunna
provas.

I vinkel med herrgarden ligger en flygelbyggnad, enligt uppgift nybyggd pa
1980-talet men med samma placering som den tidigare flygelbyggnaden. Ett
storre fonster som tagits upp pa gavelfasaden ner mot kanalen har en mindre
limplig utformning.

En nybyggnad som ligger mellan herrgdrden och végen har byggts i senare tid.
Denna har fatt en ndgot olycklig placering da herrgirden delvis har blivit
skymd fran detta hall.

Herrgirden och kontoret, dr bada 150-200 ariga byggnader fran bruksepoken
med originalstomme i timmer och till det yttre bibehéllen karaktir. Vi menar
att de darmed har sddana kulturhistoriska kvaliteter att de bor skyddas i
detaljplanen med q, samt att rivningsforbud bor $vervigas. Detta innebir inte
att vissa forandringar omdjliggdrs men bor utforas pa sétt som behéaller
byggnadernas karaktir. Med tanke pa att ett langsiktigt perspektiv dr onskvért
b&r eventuellt rivningsforbud Svervigas. For omradet som helhet bor daremot
varsamhetsbestimmelse (k) vara tillrackligt.

Kulturldmningar

Liangs den Gstra stranden, fran norra spetsen av 6n dar herrgarden ligger och ner
till Hallskdrsudden vid griansen for naturreservatet, finns ett 350 x 50 m stort
omride med limningar efter en lastageplats fran bérjan av 1800-talet och
skeppsvarv fran mitten av1800-talet. Lamningen dr upptagen i
Riksantikvariedimbetets fornldmningsregister som nr 125, Umea sn (Rad 125). 1
fornminnesregistret noteras rester av en kaj och spridda rester av lastageplatsen.
Till omradet hor d&ven en kanal, 100 x 10 m, anlagd for timmerflottning. Vi
noterar att ingen referens till fornminnesregistret verkar finnas i
planhandlingarna.

Visterbottens museum har, 1 motsats till naturvirden, inte beretts méjlighet att
infor detaljplanearbetet bescka platsen under barmarksperioden. Det 4r dérfor
omdjligt att bedéma i hur hég grad stérre och mindre kulturlamningar som
minner om den intressanta bruks- och varvepoken paverkas och kanske férstirs

Nybebyggelse
De avstyckade tomterna liksom bostadshusen har fatt alltfsr vil tilltagen

byggyta som tillsammans med carportar snarast skulle ge intrycket av
villaomrade, vilket skulle férminska upplevelsen av de natur- och kulturviirden
som dr omradets stora tillgang.
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En mer tilltalande 5sning kunde vara att uppfoéra mindre stugor for uthyrning,
alt. forséljning utan att egna fastigheter avstyckas. Inhdgnade tomter bor
undvikas. I stillet skulle véra fiskeldgen kunna utgéra en forebild ddr marken
kring sjébodar och tllfilliga 6vernattningsstugor dr samigd och tillgénglig for
alla. Dessutom behélls marken som naturmark, vilket knappast blir fallet med
de foreslagna tomterna dar marken sannolikt kommer att schaktas och anlidggas
som villatomter. Med ett sd ypperligt lige som detta bor dven mindre stugor av
typen fiskeldge vara attraktivt for manga som eftersker ett enklare
sommarboende.

Sjobodarna for vernattning som markerats pa planen torde kunna inpassas pa
ett naturligt sétt och innebér inte ndgon konflikt med kulturmiljéns bevarande.

Sammanfattande bedémning

Skeppsvik ar kdnt som en av ca 15 sitrre platser i lidnet frén 1800-talets stora
bruks- och skeppsbyggarepok och ingér i den kulturturistiska satsningen Sevért
1 Visterbotten. Hér utgor herrgarden en sjélvskriven centralpunkt. En
vidareutveckling av den pibérjade verksamheten dr vilkommen men far inte
ske p bekostnad av omradets natur- och kulturviarden. Den foreslagna
detaljplanen innebér posttiva satsningar for tillgdngligheten men medger dven
inslag som &ventyrar dessa virden. Ingreppen 1 miljén 4r i flera fall
permanenta, t ex upplatande av privata tomter. Ur ett langsiktigt perspektiv ér
det dirfér mycket angeldget med en mer langsiktigt hallbar reglering i
detaljplanen for att siikerstélia omradets kulturviirden.

Med anledning av ovanstdende anser vi att forslaget bor omarbetas pa foljande
punkter:

- Kulturlamningen Raé 125 markeras pa planen.

- Avstyckning av tomter for privat forsiljning tas bort.

- Eventuell uppforande av stugor inom foreslaget omrade bor vara betydligt
mindre till formatet.

- Inom herrgardsomradet bor huvudbygganden och fd kontoret g-mérkas och
inforande av rivningsforbud bor dvervigas.

Kommentar

Kulturlimningen Raé 125 &r inte omnédmnd i samradshandlingarna da
lamningen delvis ligger utanfor detaljplaneforslaget och ingen fordndring gjorts
inom avgréansningen. Infor utstillningen kommer handlingarna att kompletteras
med en beskrivning av kulturmiljén i planbeskrivningen. De nya aspektema
belyses i samband med att planomradet utvidgas 1 den 6stra strandlinjen.

En av forutséttningama for att géras en detaljplan har varit att stycka av tomter
for fritidsbebyggelse. Uthyrning av mindre stugor #r inte aktuellt for
verksamheten utan majligheten att hyra boende ligger inom herrgardsomridet.
Huvudbyggnaden och fd kontoret g-mirks som foreslagits och rivningstérbud
infors, se plankarta, plan-bestdmmelse och planbeskrivning.
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S Savars skifteslag

S Savars skifteslag stiller sig positiv till planforstaget och kan tinka sig att
strandlinjen Sster om planomradet ingér i detaljplanen for att frimja helheten 1
omréadet. '

Idag finns en flytbrygga vid hamnplanen som anvands av herrgarden.
Skifteslaget kan tdnka sig fler flytbryggor utefter strandlinjen och ser gérna att
Umea kommun Fritids grillstuga som &r beldgen pa hamnplanen blir kvar.
Utefter Hallskérs 6stra sida dér det finns fundament kvar fran tiden di det fanns
en kaj har nigra batdgare slagit sig samman och byggt en tréibrygga pé
fundamenten utefter kajen med skifteslagets tillatelse. Skifteslaget kan tdnka
sig att en batforening kan férldnga bryggan. Framst med tanke pé
tomtavstyckningen 1 pagaende detaljplan pa andra sidan viigen.

Kommentar

Detaljplaneforslaget utvidgas med strandiinjen pa dstra sidan. I planférslaget
ges tillitelse for bryggor utefter strandlinjen vid hamnplanen och bryggor och
kaj for smabatar utefter fd kajomradet pa Hillskérs 6stra sida pd plankarta och
i bestimmelserna. D4 strandomradet dr utméarkt av Riksantikvarieimbetet som
sentida fornldmning innebar det att lansstyrelsen som tillsynsmyndighet skall
godkinna alla byggnationer 1 omradet.

UMEVA

Vatten och avlepp

Enlig planbeskrivningen anges att en vatten- och avloppsutredning ska tas i
planens utstéllningsskede. Utredningen ska klargora forutséttningarna for att pa
ett tillfredstillande sitt klara miljskraven. Gemensamma losningar forordas av
UMEVA. | omrédet finns inget kommunalt avlopp och UMEVA har ej for
avsikt att utdka verksamhetsomradet. Den privata vattenledning som finns
framdragen privat kan behova forstérkas.

Miljé- och Hilsoskydd ska godkénna det utférande som kommer att viljas.

Avfall och atervinning

Vighallaren bor beakta anvisningarna 1 NOA 07. Detta ir viktigt for att
hdmtning av hushéllsavfall och slamtomning med tung lastbil ska fungera i
omradet.

Kommentar

Milj6- och hilsoskydd har last vatten- och avloppsutredningen som inkommit
efter samréddet. De skriver att utredningen 1 brist pa nirmare
markundersokningar o & dr allmént hallen. De anser dock att man med ledning
av utredningen kan g6ra beddmningen att avloppsfrigoma for planen kan losas
pé ett acceptabelt sitt. Diarmed menar de, liksom UMEVA, att tvd nya
anlidggningar/reningsverk ordnas, ett gemensamt for herrgérden med
nérliggande byggnader och ett gemensamt for de"planerade nya fritidshusen.
Med tanke pa att det rér sig om ett skyddat omrade bor utloppen efter reningen
riktas till vattenomradet 6sterut. Planbeskrivningen kompletteras med
ovanstaende uppgifter. '

Planbeskrivningen kompletteras med texten under Avfall och atervinning.
Gergrundets vagforening far informationen i samband med utstillning.
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Kommunstyrelsens ndringslivs- och planeringsutskott
Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott skriver i sitt yttrande att
planforslagets mojligheter till utveckling bor tillstyrkas. De fem nya
fritidshusen ses dock som mer problematiska. Har hinvisar man till den gamla
kustplanen och att omradet &r reserverad {6r en framtida anlaggning for
friluftsliv och turism. Avsikten med Kustplanens reservation av omradet torde
vara att omradet dr lampat for nagon form av uthyrningsstugor och/eller
camping med en smabatshamn, for bestkare till Skeppsviksskirgarden. I den
nya reviderade kustplanen (samradshandling) foreslas ocksa att omradet pa
Hillskarsudden utgéra ett av fyra omraden dér saddana bestksnéringar
lampligen kan utvecklas. Omradet betecknas som lampligt f6r utvecklingen av
turism och besdksniring sdsom camping, aktiviteter, etc. i anslutning till
Herrgéarden. Omrédet bor darfér, s lange kustplanen anvisar det som

18ngsiktigt lampat som turism och besoksniring, inte planldggas f5r enskilda
p 2

fritidshus.

Kommentar:

Sokande har uttryckt att utvecklingen for besoksnéring bor helst koncentreras
till Herrgarden och en forutsittning for utveckling av verksamheten &r att
mdjlighet till avstyckning av tomter. De planer som stkande har bygger pa att
erhélla s&vil dagturism som konferenser. Uthyrning av mindre stugor ir inte
aktuellt for verksamheten utan méjligheten att hyra boende ligger inom
herrgirdsomradet. Daremot ger avstyckmingen mdjlighet att utveckla, delvis
som kompensation for intranget, mojlighet till att bygga en handikappanpassad
naturstig i omradets sddra del, tillgénglig {or alla ménniskor oavsett
forutsdttning. Lattdtkomligheten kommer dels gora att Skeppsviksskargardens
naturreservat blir mer tillgéngligt och dels 6ka forutsittningarna for dagturism.
Sokande ser dagturismen som en viktig del att bygga sin verksamhet pa. Den
foreslagna fritidshusbebyggelsen ér placerad sa att omradet ndarmast Herrgérden
inte paverkas och planeras vara sméaskalig for att bade passa in i miljon och
minska intrdnget p& marken. P4 detta sétt minskas dven paverkan pa
markskiktet. Campingverksamhet eller stuguthyrning torde, for att méjliggora
ekonomisk bérighet, ge en stdrre paverkan pa ndrmilion till Herrgarden och det
av riksantikvariedmbetet utpekade omrédet. I fall stuguthyrning bér bedriva ir
omradet nirmast kanalen, inom Hiillskir, den mest limpade. Hér kan
verksamheten bade visuellt kopplas till Herrgarden och ur
verksamhetssynpunkt ligga inom rimligt avstdnd. Sokande har dock inte uttryck
Onskemal att planldgga for detta. Mojligheten Dialog om fritidshusen har hallits
med savil Visterbottens ldansmuseum som Linsstyrelsen for att minimera

ingreppet.

D4 drendet strider mot géllande kustplan samt forslag till revidering av
kustplanen, inte foljer NP:s yttrande och i $vrigt 4r av principiellt intresse
planeras detaljplanen att foras upp till kommunfullmaéktige for antagande.
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Savar kommundel

Kansliet har granskat forslaget och ser positivt pd initiativet att utveckla en av
kommundelens mest attraktiva omraden for bdde kommunens befolkning och
turismen. Forslaget ligger helt ritt 1 den planerade satsningen till att géra
kustomradet lttillgéngligt. Kansliet har dérfor inget att erinra mot forslaget.

Umea Energi
Inget att erinra mot planférslaget.

Vagverket
Vi har inget att erinra mot fSrslaget. Placeringen av sjobodarna (K3) dr av
trafiksdkerhetssynpunkt dock tveksam.

Kommentar
Sjobodarna kommer nira den enskilda vigen och dirfor fir ingen utgang ligga
at Oster utan ingangarna till sjobodarna skall ligga at bryggan i viister.

Ovriga synpunkter

Fran boende i Skeppsviks samhille och fran Umed kommun miljd har kommit
synpunkter pa att utvecklingen av Skeppsviks herrgard har medfért en 6kad
belastning pa bygatan genom samhillet och hastighetsgranser 6verskrids. Detta
ar ett bekymmer frdmst ur ett barnperspektiv med risk for olyckor d bygatan ar
smal och bostéderna ligger nira vigen. Vigverket har lagt ut tillfilliga

- vighinder under sommarhalvéaret och enligt boende minskade hastlgheten pi

ndrmsta végstrickan men inte genom hela byn.

Kommentar .

Bygatan som gdr genom sambhéllet kommer om utvecklingen blir som
detaljplaneforslaget foreslar och med kustplanens intentioner om 6kad turism
och friluftsliv att utsittas for dkad trafikgenomstrémning d& det 4r enda
landvégen att ta sig ut till omradena soder om Skeppsvik.

Bygatan forvaltas av Trafikverkets (tidigare Vdgverket) planeringsavdelning
for Visterbotten. De har vetskap om att hastigheten inte respekteras och har
darfor lagt ut farthinder och kommer 4ven att géra detta sommaren 2010. Enligt
Trafikverket bekostas en permanent ombyggnad av Linstransportplanen och
Regionforbundet beslutar om atgérden.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pé foljande punkter:

Planbeskrivningen kompletteras med bilaga 3: VA-utredning, Sivar 31:2,
Skeppsviks herrgérd.

Planens syfie i Planbeskrivningen dndras formuleringen nigra
Overnattningsstugor till en 6vernattningsstuga.

Under Férutsittningar och forandringar i Planbeskrivningen dndras och/eller
kompletteras foljande:

Andrmg sker under rubrikerna Natur och Tillganglighet-naturstig.

Andring och komplettering sker under rubriken Fritidsindamal.
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Planbeskrivningen kompletteras med en ny rubrik Kulturmiljo och ett
kulturmiljéavsnitt.

Komplettering sker under rubriken Bebyggelse.

Komplettering sker under rubriken Vatten och avlopp och Trafik.
Planomréadet utVJdgaS pa plankartan med strandomradet at dster. Omrédet for
lokalgata breddas pa plankartan och den prickade x-marken for naturstigsom-
réde tas bort.

Under Anviindning av allmiin plats kompletteras planbestimmelserna N2, V1
“och V2. N2 bestdmmelsen #ndrar innehdll jaimfort med samradsforsiaget. Det
tidigare N2- och W1-omradet tas bort ur detaljplaneforslaget. W1 dndrar
innehall till att gilla kanaten.

Under Utformning av allménna platser kompletteras bestimmelserna med
infartsomrade mellan lokalgatan och bostadsmarken.

Under Placering, utformnnig, utférande kompletteras planbestimmelserna med
q! for herrgdardens huvudbyggnad och enkelstugan och med fl: for fritids-
bebyggelsen.

Under Administrativa bestdimmelser tas stycket Utdkat bygglov bort och
bestimmelserna kompletteras angdende dversiktlig kulturinventering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, juni 20 10
Detaljplanering

‘
Olle Férsgren '

Stadsarkitekt Planchef
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Naturinventering pa Hallskar vid
Skeppsviks herrgard

i Inledning

Omgivande landskap

Beskrivningar av delomraden
| Hédllmarken
2 Stranden och strandskog
3 Karr och granskog
4 Ungskog 10-15 ar
5 Kérr omgivet av ungskog 10-15 ar

Sammanfattning och bedomning

Bilaga I — karta over omradet

Figur 1. En av de tva sma eldstdderna pa hallmarken i den norra delen av omradet.
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Inledning

Umea kommun genomfor detaljplanering for att tillskapa majlighet for byggnationer pa
fastigheten runt Skeppsviks herrgard - Umea Savar 31:2. Det som planeras ar 5 tomter a 1500
kvm, en handikappanpassad gangstig, en eldstuga samt ett nytt gasthus. Infér en
detaljplanering ska verksamhetens paverkan pa omgivningarna beskrivas. Denna rapport
beskriver naturvardena inom ett omrade sdder om herrgarden. Inventering och bedémning ar
gjord av Lotta Risberg, biolog.

Omgivande landskap

Vid Skeppsvik finns Sveriges mest utpraglade drumlinskargard. Drumliner ar strémlinjeformade
ryggar som visar inlandsisens rorelseriktning som har har en tydlig nord-sydlig riktning.
Drumlinerna bestar ofta av en bergkérna tackt av moréanmaterial. Moran ar material som
avlagrats fran inlandsisen. Trakten har en mycket snabb landhéjning med ca 8 mm per ar.
Omradet ligger emellan tva delar av Skeppsvikskargardens naturreservat och den vastra
stranden ar aven en reservatsgrans. Naturreservatet bestar av ett 10-tal 6ar vars vegetation
representerar alla stadier i ett landhojningsomrade. Omradet har ocksa stor betydelse for
friluftslivet. Skeppsvik ligger inom Skeppsvikskargardens riksintresse for naturvard liksom i
Lansstyrelsens vardetrakt Umekusten. Det ar lanets enda vardetrakt for I6vskog eftersom det
dar finns mycket hog andel graaldominerade strandlovskogar.

| omgivningen finns omfattande fritidshusbebyggelse. Fritidshusomradena genomgar idag en
forandring och blir i allt hogre grad permanent bebyggelse, vilket medfor stérre paverkan pa
naturmiljon med bl. a. fler bryggor, pirar och muddringar utmed stranden. Detta minskar
allmanhetens tillganglighet till stranden.

Figur 2. Det inventerade omradet pa Héllskar ligger mitt emellan tva delomraden av
Skeppsviksskédrgardens naturreservat.
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Figur 4. Utsikt fran samma plats mot norr utmed den véstra strandkanten.
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Férhallanden pa berérd del av Umea Savar 31:2

Omradet &r ca 7 ha stort och beldget alldeles sdder om Skeppsviks herrgard. Overvégande
bestar omradet av en 10-15 arig ungskog och har finns ingen bebyggelse. Den enda platsen
som verkar fa besokare ar hallmarken i nordvastra delen, dit gar en stig. Omradet avgransas i
norr av en tidigare kanal som nu delvis ar igenfylld. | Gster gar en grusvag till fritidshusen nagon
kilometer langre ut pa halvon. Vastra kanten angransar mot ett naturreservat.

Nedan presenteras delomraden, se karta i bilaga 1 for gransdragning.

Beskrivningar av delomraden

1 Hallmarken

Har finns en hallmark med dungar av grankloner och spridda enar. Mellan hallarna vaxer mest
lingon och krustatel. Hogsta partiet pa hallmarken héjer sig 4 meter ovan havsnivan. En stig
leder in i omradet. Den borjar séder om den gamla, nu igenfyllda kanalen och &r spangad nar
den passerar den sumpiga granskogen. Tva mindre eldstader finns pa hallmarken, en i den
sodra och en i den nordvéstra delen. Vid den sddra star aven en bank. | berget finns nagra
"jarnoglor” som troligen satts dit for att ge mdjlighet att fortdja batar for lange sedan. | den vastra:
delen vaxer nagra buskar med réda vinbar och har vaxer aven hoga rénnar och graalar.

Figur 5. En eldstad pa héllmarken i den norra delen av omradet.
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2 Stranden och strandskog

Stranden ar stenig med nagra storre block och endast nagon meter bred vid hégvatten. Dar
vaxer bl. a. pors, krakklover, gultatel, sjofraken, ryltag, tradtag och madror. Ovanfor barden av
pors vaxer en rad med lagvuxen graal, sedan hégvuxen bjork och tat granskog. Ett riktigt stort
flackt block ligger nara stranden.

. e y ok b
e ! 2 i

Figur 6. Lagvatten péa stranden. Ovanfér barden av pors véxer en smal remsa graal och sedan
foljer bjérk och granskog.

3 Karr och granskog

| det 6ppna sumpiga omradet vaxer bjornmossa, vitmossa, tradtag, tranbar, krakklover, viden,
grenrdr och pors. Runt detta vaxer medelalders granskog som delvis ar rojd och i vastra delen
mest viden, bjork och graal.

B

Figur 7. Karr omgivet av medelalders granskog i norra delen.
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4 Ungskog 10-15 ar

Den sodra ungskogen ar ca 10-15 ar och i den nordvastra delen ca 5 ar &ldre. Inom bada
delarna har man rojt och inom dessa vaxer gran, bjork och ronn. Marktypen ar overvagande
blabarstyp med krustatel. En smal remsa med tat medelalders granskog ar lamnad mot
stranden.

&l b, e . i
Figur 8. Ungskogen med gran, tall och rénn sedd fran vdgen och fran den ldmnade remsan av

granskog utmed strandkanten i vaster. | nordéstra delen finns fler aldre stérre bjérkar
kvarlamnade.

5 Karr omgivet av ungskog 10-15 ar

Kérret ar oppet med enstaka sma spridda tallar och granar och har bade relativt torra och bléta
delar. | de torrare delarna véxer krakbar, vitmossor, tranbar, och i de blétare delarna dominerar
flaskstarr, enstaka angsull och sumpstarr. Runt kérret vaxer en smal bard med gran, tall och
bjork.

Figur 9. Det bléta och néastan helt tradlésa kérret | mitten av ungskogen.
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Sammanfattning och bedomning

Omradet déar fritidshusen planeras byggas har laga naturvarden eftersom dar vaxer en 10-15-
arig ungskog av gran, bjork och rénn. Hallmarken pa den norra udden har daremot relativt hoga
natur- och rekreationsvarden. Dit gar redan en stig och en breddning av denna vore positivt for
att oka tillgangligheten, liksom @ven eventuellt forlanga den sdderut. Men extra hansyn bor tas
eftersom den vastra strandkanten gransar mot ett naturreservat. Férslaget ifall stigen ska
forlangas soéderut ar dock att anlagga den sa nara stranden som mdjligt, men ovan den smala
graalbarden. Den sparade remsan med skog mellan hygge och strand bestar 6vervagande av
tat granskog, sa att dra stigen mellan ungskogen och denna skulle gora att man missar
upplevelsen av vattnet vid vandringen. Eventuellt kan man anlagga nagra bryggor eller enbart
spangade Oppningar vinkelratt mot stigen och ut mot vattnet. Forslag pa placeringar av sadana
utsiktspunkter ges i kartan i bilaga 1. Det skulle 6ka tillgangligheten och upplevelsen av kusten
utan att for den skull férstora nagra naturvarden.

| e ENAH S AR oy

R Moo b SelANETETFTUESN O\ e
Figur 10. En stig gar till halimarken i norra delen och &r spangad dér den passerar genom ett
sumpigare granskogsparti.

Figur 11. Gransen mellan sétvattenomrade och kustomrade gar strax séder om hallmarken.
Ovan gransen galler speciella regler for fiske.
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6. Stigar och gangvagar

6.1. Allmént

Stigar inom tétortsndra naturomraden ska géra det majligt for alla, savil
motionslopare, pensiondrer med rollator som rullstolsanvéndare, att ta sig fram.
Stigarna ska helst vara dragna sa att alla far mgjlighet att njuta av en varierande
terriing och far en inspirerande naturupplevelse (se avsnitt 3.5).

Om det dr praktiskt mojligt kan stigen gédrna dras nira sjoar och vattendrag.
Likasa om skogen eller friluftsomradet innehaller historiska platser, som
exempelvis gamla gravhogar eller ruiner, kan det vara av intresse att dra stigen
nira dessa. Stigarna ska dras pa ett sddant sitt att det inte blir farligt att ga lings
dem. Striickor dir sten kan falla fran berg, liksom omraden med kraftig erosions-
risk, bor undvikas, ricken ska t.ex. sittas upp om stigen gar nira stup o s v.
Byggandet av stigar ska inte riskera att orsaka sar i naturen och bor darfor helst
ske utan hjilp av storre maskiner.

Vid dragning av en stig pa fast mark med god drénering ricker det eventuellt med
att jaimna ut marken och lagga pa ett ytmaterial. Ytan far luta max 1 % i sidled for
att regnvatten ska kunna rinna av. Pa fuktig fast mark kan det finnas behov av 30-
40 cm djupa diken lidngs stigens kanter. Om stigen gér lings en terriing som sluttar
i sidled ricker det med ett dike pa “ovansidan™. Dikena bér fyllas med grovt grus,
som tillater vattnet att rinna bort och som férhindrar att nagon faller ner i dem.
(fig. 6.1:1) Det material som grivs bort fran dikena bér fraktas bort och inte bara
deponeras ldngs stigen.

Fig. 6.1:1 Stig med avrinningsdiken.

Dagvattenbrunnar ska ldggas bredvid stigar och gangvigar for att inte utgra
hinder for rullstolsburna och synskadade. Aven el- och vattenledningar ska liggas
vid sidan om stigen. Vid eventuella griivningsarbeten forstors inte stigen, och syn-
skadade riskerar inte att falla i 6ppna gropar. Att elledningarna ligger vid sidan av
stigen dr ocksa en fordel for elverkinsliga personer.
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Med tanke pé personer med synskada ska inga papperskorgar, skyltar eller andra
utskjutande foremal finnas lings passager eller i gangvigar.

For att forhindra obehdrig trafik &r det vanligt att viigbommar sitts upp pa smala
bilvdgar som &r tankta att trafikeras endast av underhallsfordon. Det &dr da viktigt
att ordna en passage pa 90 cm forbi grinden. Passagen maste ha en plan, hardgjord
yta. Det dr viktigt att grindens forankring 1 marken, ofta en cementklump, inte
sticker upp och utgdr ett hinder (fig. 6.1:2).

Stigar och gangvigar som dr avsedda att anvindas kvillstid ska vara vil belysta
(se avsnitt 6.10)

Fig. 6.1:2 En for small passage for en person i rulistol.

6.2. Lutningar

Kraftiga lutningar fSrsvarar framkomligheten for personer med géngsvarigheter
och for personer med begridnsade funktioner i armar och hdnder som kir manuella
rullstolar. Langre strickor av stigar och géngvigar bor luta max 1:40 - 1:50.
Kortare strickor kan storre lutningar accepteras. Lutningar dver 1:20 bdr und-
vikas, dvs. inte mer @n 1 m h&jdskillnad pa en striicka av 20 meter. Vid den
lutningen kan fortfarande ménga rullstolsanviindare ta sig fram utan assistans. Vid
lutningar pa 1:20 och eventuellt brantare, bor stigen byggas sa att det efter var 5:e
meter finns 2 meter langa vilplan utan lutning. Helst bor det inte férekomma fler
dn tva ramper i foljd.

I omrdaden som anges vara tillgidngliga for rorelsehindrade kan kraftiga lutningar

bara accepteras under speciella omstindigheter och pa mycket korta strickor. Det
ar dock viktigt att tinka pa att om t.ex. bdrjan av en skogsstig utgdrs av en brant
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backe, s4 kommer manga personer med rorelsehinder att vara utestingda frian hela
stigen. Lutningar och ramper bdr vara raka och inte innehdlla ndgon sviing elier
bdj.

Lutning i sidled far inte vara stdrre dn vad som fordras med tanke pé vattenav-
rinning. Det innebir en sidlutning pd max | % pa plana gingvigar och 0 % pé
gangvigar som lutar i langdled.

6.3. | Bredder

Lamplig bredd pé en stig r 1,6 - 1,8 m. Mattet 1,6 m medfor att en giende och en
rullstolsbrukare far plats bredvid varandra pa stigen, och dven att tva personer i
manuella eller mindre elrullstolar kan mdtas. Mattet 1,8 m krivs for att tva
eldrivna rullstolar av utomhusmodell ska kunna métas, samt for att en synskadad
med ledsagare ska kunna méta en gende. Stigen kan forslagsvis som grundmatt
goras 1,6 m bred, en smalare stig smilter ofta in i naturen béttre &n en bred, men
vidga sig hir och var for att méjliggdra moten mellan stdrre rullstolar. Om stigen
ar livligt frekventerad bér den gérna vara bredare in 2 m. Ett absolut minsta
bredd-matt pa 1,2 m kan accepteras pd enstaka stillen, t.ex. Sver broar eller férbi
mindre hinder i terringen. Det mattet tillater ocksa en synskadad person pa
Jjoggingtur att springa bredvid sin ledsagare.

F6r vindning av en eldriven utomhusstol krévs en stigbredd pa minst 2,0 m.
Bredden 2,5 m underléttar véindningen och medfBr att man inte maste backa s
ménga ginger. Vindning av en rullstol kan ocks3 g&ras i anslutning till en avtags-
vig e dyl. (jfr kapitel 13).

6.4. Ytbeldggning

Ytbeldggningen pa en stig ska vara av ett material som till utseendet smilter in i
omgivningen. Ytan ska vara hardgjord, slit och inte halkig. Den kan limpligen
vara ett lager stenmjol. Stenmjél, vilket bestar av krossat berg i kornstorlek 0-4
mm, ldggs ut i ett ca 5 cm tjockt lager. Nir ytan bevattnats (det bista &r att blsta
den genom att sprida ut vanligt viigsalt) och fatt torka blir den fast och hird. For
att f4 ytan jimn 4r det bra att anvinda en vilt. Anvindningen av stenmjsl som
ytbelidggning fSrutsitter en bra och hérd grund. En héllbar grund kan t.ex. utgdras
av ett lager sand underst, sen ett lager bergkross och ovanpa det ett lager grus. Till
sist ldggs lagret av stenm;jsl.

Ytbeldggningen kan dven utgtras av betong eller asfalt. For asfalt &r det
lampligast med en ljus typ. En [jus stig avviker i firg frin den omgivande
gronskan och #r littare att se och folja for synsvaga personer. Trivirke som ytbe-
laggning riskerar att bli halt vid viita, och ska om det anviinds vara chyvlat och
ligga vinkelridtt mot gangriktningen.

En slingrande stig, med stora trid som star nira stigen, ger ett inbjudande intryck.
Nackdelen med tréd nira stigen &r att ritterna riskerar att springa sonder den, och
att ytan da blir kndlig och ojamn. Av den anledningen ir det bra att ta bort de trid
som stdr allra ndrmast.
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6.5. Racken, ledstianger, avakningsskydd

Overallt dar stigen gar hogre dn marken pa ena eller bida sidorna, bér det finnas
nagon form av stoppkant. En rullstolsburen person riskerar annars att viilta ur
stolen om nagot hjul hamnar utanfor stigen. Stoppkanten kan ldmpligen géras som
en 20 cm hog triilist, fastsatt vid pinnar nedstuckna i marken. For vattenavrin-
ningens skull bor stoppkanten inte ga dnda ner till stigens yta (fig. 6.5:1)

Fig. 6.5:1 Stoppkant.

Ricken bor finnas vid branter, sjokanter och andra “faror’™ dér det finns risk for att
falla och skada sig. Vid lutningar som &r 1:20 eller mer bér det finnas ricken, dér
t.ex. personer med gangsvarigheter kan ta stéd for att inte falla. Rdckena bor vara
90 cm hoga, och vara forsedda med en ledstang pa héjden 75 cm (fig. 6.5:2).

Fig. 6.5:2 Vid lutningar pa 1:20 — 1:12 kan en ledstang behévas.

Synskadade personer behdver nagot att f6lja for att sjdlva kunna ga lings en stig.
En stig som till fargen dr ljusare &n sin omgivning ar till stor hjilp for synsvaga
personer. Stockar utlagda lings ena sidan av stigen, mélade i avvikande firg, &r en
bra hjilp bade till synsvaga personer och till helt blinda som kan anviinda stock-
arna att sla kippen mot. Stockarna maste ldggas pé ett sadant sitt att de inte
hindrar vattenavrinningen fran stigen. Ett alternativ till stockar ir att vid sidan av
stigen gora en ca 5 cm bred remsa i ett material som avviker i firg och struktur
fran materialet i stigen, t.ex. ljust grovt grus. Kontrasten mellan den harda ytan pa
stigen och en mjuk mark vid sidan om stigen kan ocksé riicka for att en blind
person ska kunna kinna sig fram, medan en synsvag person fortfarande dr
beroende av kontrasterande firger mellan stig och omgivande mark.

Ledstinger, eller ett nylonrep pa lagom héjd, hjédlper synskadade att hitta fram
Over ytor som saknar naturliga orienteringspunkter. Sadana ricken av nylonrep &r
till stor hjélp dven lings stigar som inte har en klar och tydlig grins mot den
omgivande naturen, och dir det alltsa d@r svart att med kidppen kénna sig fram till
var stigen gar. Nylonrep ir till hjélp for gravt synskadade, medan fasta ledstidnger
ir till hjdlp for bade dem och personer med gangsvarigheter.
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Information till synskadade om speciella platser, t.ex. sittbinkar, informations-
tavlor eller grillplatser, kan géras genom att foréindra kantmarkeringen nagra
meter innan. Istéllet for en stock léngs sidan pa stigen kan det finnas en kant-
markering av annat material, t.ex. plankor (fig. 4.3:2). de sista 2 m fore platsen
som ska markeras. Eller sa kan stubbar placeras pa bada sidor stigen, och fran
béda firdriktningarna, for att markera att strax kommer nagot som bor uppmérk-
sammas. Eventuellt kan markeringen (dven) ske genom ett annat ytmaterial pa
stigen strax innan. Risken med annat ytmaterial dr att det ldtt efter hand uppstar
oonskade kanter och nivaskillnader pa stigen.

6.6. Broar, dvergangar

Broar, gérna av trd, bor byggas dver surdrag och béckar. Broar ska byggas sa att
de smiilter in i omgivningen sa mycket som mdojligt. De Gversta plankorna ska
ligga vinkelritt mot géngriktningen, med 5 mm avstand mellan plankorna. Efter-
som tré latt blir halt nér det dr blott, dr det viktigt att ytan pa tribelagda partier blir
plan och sldt. Om materialet dr annat &n trd kan bron luta ndgot, men lutningen far
inte verstiga 1:20. Bron ska minst vara 1,2 m bred. Broar &r ofta populira stillen
att stanna till pa, kanske for fiske eller for att titta pa en porlande bick, och maste
i sa fall vara bredare dn 1,2 m for att ge plats for forbipasserande. Pa bada sidor av
en bro ska det finnas ricken som ska vara sa stadiga att man tryggt ska kunna luta
sig mot dem. Vid byggande av broar &r det lampligt att fundera Sver om de even-
tuellt bor vara dimensionerade dven for underhallsfordon.

Fig. 6.6:1 En bra brokonstruktion.
Vid 6vergangen mellan stig och bro kan stigen létt erodera vid sidorna och sjélva
dvergidngen stig/bro blir dd med tiden allt smalare. Detta kan undvikas om bron
byggs pa ett stille dar terrdngen lidngs bicken ir platt. Bron byggs sen lidngre dn
vad vattendraget dr brett, sd att "brofdstena™ kommer ndgon meter in pa den fasta
marken. Eventuellt kan en planka som sticker ut vid bada sidorna av stigen,
stoppa grus och jord fran att dka ner i vattendraget (fig. 6.6.2b).
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Fig. 6.6:2a

Fig. 6.6:2b En utskjutande planka kan hindra erosion.

Lings vandringsleder finns ibland behov av passage forbi stingsel, utan att sam-
tidigt ge betande djur majlighet att passera. P4 manga stiillen byggs dir “féristar”
av tri. De &r en typ av gangbroar i en upp- och nervind V-form, bestaende av
tvirgdende triribbor och forsedd med ledstanger. Sjélvklart ska dven rullstols-
burna personer kunna passera sadana gangbroar, vilket betyder att de inte fir
byggas for smala och branta.

6.7. Spanger

Over sankmarker och andra oframkomliga marker ska det finnas spinger eller
broar. De kan gidrna vara byggda av tré (t.ex. som i fig. 6.7:1). 1 det Hversta lagret
ska tréet ligga vinkelritt mot gangriktningen. Gliporna mellan briderna ska vara
hogst 5 mm. Spingerna ska ha samma bredd som stigar. Det ska finnas tillgang
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till bredare motesplatser for t.ex. rullstolsburna eller familjer med barnvagnar.
Ledstidnger ska finnas ldngs sidorna (se avsnitt 6.5).

Fig. 6.7.1 Spang med stoppkanter.

Spinger ska alltid ldggas sa att de visar gangriktningen. Dir spangen tar slut ska
en synskadad person kunna ta for givet att gangstigen fortsitter rakt fram. Det
betyder att en spang aldrig ska sluta i en kurva, utan fortsitta forbi kurvan en liten
bit, tills stigen blir rak.

Fig. 6.7:2 En bra gangbana &r ocksa tillganglig fér barn.. Foto Torleif Nilsson
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Fig. 6.7:3 Motesplatser &r viktiga.. Foto Torleif Nilsson.

6.8. Avstand

Lamplig langd pa slingor i naturen &r 300-1500 m. Nagra fa hundra meter ir en

limplig lingd for svaga och éldre personer, medan ldngre strickor kan passa for
synskadade, armstarka rullstolsburna och personer som anvinder elrullstol. Det

bor ldngs en slinga vara mdjligt att ta en genvig tillbaka.

6.9. Vilplatser/bankar

Vilplatser i form av bénkar bor finnas pa jimna avstind ldngs stigar som anvinds
av rorelsehindrade personer. Sarskilt ldngs kortare slingor bor det finnas béankar
med 50-100 meters mellanrum. Bénkarna placeras pa stiillen som naturligt
inbjuder till vila, och i bade soliga och skuggiga ldgen. De ska sta pa en plan,
hardgjord yta vid sidan om sjdlva gangvigen sa att de inte utgdr hinder for forbi-
passerande. Bredvid binkarna ska det finnas en likasa plan och hardgjord yta stor
nog for en utomhusrullstol, alltsa ca 1,0 m bred.

Biinkarna bor vara 50 cm hoga och forsedda med ryggstsd, och armstdd pa bada
sidorna. Armstdden ska sitta 0,2 m Gver binkytan och striicka sig Gver hela sitt-
ytan.

Minniskor ér olika och har olika behov av sittplats. Det bér dérfor finnas binkar
som dr ldgre sa att ocksd kortvuxna personer kan sitta bekviamt.

Forutom ldngs stigar och gangvigar, kan vilplatser beh&vas ocksa vid t.ex.
servicebyggnader och kiosker.

6.10. Belysning

God belysning ska finnas vid anldggningar som dr avsedda att anviindas kvillstid.
Belysningsstolparna ska placeras strax utanfor gadngbanan sé att de inte utgdr risk
for synskadade, och sd nira varandra att det inte bildas mdrka partier mellan dem.
Armaturer ska placeras sa att farliga passager, korsningar, eventuella hinder mm
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blir viil upplysta. Lagtrycksnatriumlampor med gult ljus bor inte anviindas vid
stigar och glngviigar, och glober som strélar &t afla hall bor undvikas p.g.a. blénd-
ningsrisken. Det bista &r om armaturerna kan ge ett nedatriktat ljus. Belysningen
ska ge ledljus vid normalt seende vilket innebir 3-5 lux pa gangytor. Skyltar,
firgmarkeringar och liknande bér belysas med 5-10 lux. Belysningen bor vara sa
riktad att ldsaren inte blidndas eller sjilv skuggar det som ska ldsas. Detta
istadkoms bist med ett sldpljus snett ovanifran.

6.11. Soptunnor/papperskorgar

Soptunnor, papperskorgar och andra avfallsbehéllare maste vara tillgéingliga for
rorelsehindrade och synskadade. Det ska vara mgjligt att komma intill dem med
rullstol, vilket betyder att det behdvs ett tomt manverutrymme pd 2,5 x 2,5 m
framfSr behéllaren. Locket/Gppningen ska sitta hgst 80 cm dver marknivén, och
vara litt att mandvrera med en hand. Om det finns olika behallare for olika typer
av avfall, ska det med tydlig text kompletterad med symboler i kontrasterande
firg framgé vad som ska sldngas i respektive kirl. Markeringen bor goras dven i
punktskrift. '

I friluftsomrdden med ménga besdkare dr det extra viktigt att det &r litt att gbra
sig av med sina sopor. Tétt melfan papperskorgarna, och gérna uppmaningar till
allminheten om vikten av att inte slinga skrip i naturen, dkar trevnaden och
sdkerheten for mianniskor och djur. Notera t.ex. att glasskirvor dr farliga bade for
mjuka tassar och luftpumpade rullstolsdéck.

I mindre frekventerade delar av friluftsomradet kan det i stillet f6r soptunnor

eventuellt vara bittre att sitta upp skyltar med texten “Kan du bira hit, kan du
ocks4 bira hem”.
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YVS-teknlsk consalitng

VA-UTREDNING

SAVAR 31:2, SKEPPSVIKS HERRGARD

Allméin orientering

Umed Kommun har pé fastighetsigarens begiran uppréttat en detaljplan for utveckling av
verksamheten kring Skeppsviks herrgird. ‘

I'utvecklingen ingér anliggande av naturstig, bygga Gvernattningsstugor samt utvidga
herrgérdens hotellverksamhet.

Dessutom sttyckas 5 st tomter fOr fritidshusbebyggelse.

Denna utredning syftar till att belysa VA-losningar for de berdrda omridena.
Anlaggningarna skall uppfylla kraven i Naturvirdsverkets allminna rid, NFS 2006:7,
samt Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Miljs- och hilsoskydds anvisningar
"Planera for avlopp” (senaste utgiva maj 2009) :

' Miljé- och kretsloppsanpassning av enskilda avlopp

Tre av Sveriges regerings 16 nationella miljomal 4r av speciellt intresse for enskilda aviopp:

- Ingen dvergidning betyder att utslipp av gédande imnen inte skall vara si stora
att de har negativ paverkan pa miinniskors hilsa och miljon.

- Grundvatten av god kvalitet innebiir att avloppsvattnet frin en enskild
avloppsankiggning inte far piverka grundvattnet negativt.

- God bebyggd miljé framhailer vikten av hushillning av naturresurser, sisom
fosfor. Detta motiverar aterforing av niringsimnen fran spillvatten.

I Naturvirdsverkets nya allminna rad Ligger man betoningen p anliggningens funktion
istéllet for dess konstruktion. Enligt dessa rid ir det nu upp till Milj- och hilsoskydds-
ndmnden att bedéma behovet av skyddsniva fr recipienter inom olika omriden i kommunen.

Eftersom den befintliga och planerade bebyggelsen ligger inom Natura 2000-omradet skall
varje enskilt fall sarskilt beddmas av kommunens Milj6- och hilsoskyddsnimnd.
Foljande funktionskrav kommer antagligen att stillas pd hanteringssystem for avlopp for
skydd av recipient med anledning av omradets skyddszon.

- Minst 90 % reduktion av organiska imnen.

- Minst 90 % reduktion av fosfor.

- Minst 50 % reduktion av kvive.

A (05 Hilaspe 3.
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Lagar och riktlinjer for enskilda avlo

Vid ny- eller ombyggnation av avloppsanliggning 4r det fastighetsdgarens ansvar att anstka
om tillstdnd hos kommunen. Kommunens miljonimnd (eller motsvarande) gfanskar
forslaget utifrin miljobalken och andra gillande bestimmelser, och ger tillstand om
forslaget kan godkinnas. Finns risk for betydande miljopaverkan &r det niimnd.ens
skyldighet att stilla sddana krav pd avloppsreningsanlaggningen att detta undviks.

Foljande paragrafer i miljobalken (MB) och forordningar giller enskilda avlopp:
Enligt MB 9 kap 1 § definieras utslipp av avloppsvatten som miljéfarlig verksamhet.

Enligt MB 9 kap 7 § ska limpliga avloppsanordningar utforas sa att avloppsvattnet

kan aviedas och renas eller tas omhand pé annat sitt s att oligenhet for ménniskors
hilsa och miljo inte uppkommer.

Enligt MB 26 kap 1 § ska tillsynsmyndigheten i erforderlig utstriickning kontrollera
efterlevnaden av MB samt dven ge rdd och information i avloppsfrigor..

Enligt forordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd 12 § 4r
det forbjudet att sliippa ut avloppsvatten utan lingre giende rening 4n slamavskiljning.

Detta giller dock inte om risk for betydande paverkan p& minniskors hilsa och miljé
kan uteslutas.

Enligt forordningen (1998:899) om miljsfarlig verksamhet och hilsoskydd 13 § ar
det forbjudet att utan tillstind enligt MB inritta avloppsanordningar for BDT-vatten
samt ansluta WC till befintlig avloppsanordning.

Anstkan om tillstind ska provas av den kommunala miljondmnden.

Beskrivning av omridet

Planomradet ligger pd Hallskiirs norra del och inom fastigheten Sivar 31:2:s egen 6 med
landkontakt via tvé broar till Skeppsviks fiskehamn i norr. Séder om omridet kommer forst
Hillskirs bebyggelse och dérefter Gergrundet. [ vister och sydost ligger

Skeppsviksskirgirdens naturreservat i vattnet och strandlinjen, i sydost moter
Savarfjdrden havet.

Planomradet dr i enskild 4go.
Omrddet omfattas av strandskydd och ingdr i ett omride av riksintresse for naturvard

(Rn 5, Skeppsviksskirgirden inkl. Sladan) samt inom omrade virdefullt fr friluftsliv
och/eller naturvard (N10, Nedre Sivarin)

Mark/Natur

Omridet &r ett utpriglat drumlinlandskap. Drumliner ir stromlinjeformade ryggar ofta
bestdende av bergkdrna tikt av morinmaterial.

Omradets s6dra del dr ca 7 hektar stort och bestar till Overvigande del av ungskog. Pi
nordvistra udden finns hillmark som hajer sig 4 m Sver havsnivén.
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Recipient

Den befintliga marken runt Skeppsviks herrgard bestar i stor utstrickning av morinmaterial
vilken l#mpar sig bra som recipient. Det stdra omradet har skiftande material och innehaller
dven kirr och sumpmark I detta fall bor en forstirkning av befintlig mark goras for att erhilla
en for indamalet acceptabel recipient.

D3 nivaskillnaden mellan hav och omridets higsta punkt endast 4r 4 m kan det vara

nédvindigt att anordna upphéjda markbéddar for att uppna foreskrivna avstand till
grundvattnet.

Befintlig bebyggelse

Inom omradet ligger Skeppsviks herrgard bestidende av bebyggelse frin 1800-talets forsta
hiilft fram till idag. Huvudbyggnaden innehaller restaurang och reception samt en matsal i
den vistra tillbyggnaden. Norra tillbyggnaden inrymmer lastbrygga och forrad. Langst i &ster
ligger enkelstugan och mellan denna och huvudbyggnaden finns en byggnad innehéllande
hotellrum och kéksdel. Byggnaden séder om huvudbyggnaden anviinds for konferens-
verksamhet samt innehdller dven relaxrum, dusch och omklidning. I sydvist ligger en
byggnad med bastu, omklidning och vilrum. P4 udden i nordvist ligger ett Iusthus som
anvinds i samband med konferensverksamhet.

Befintlig vattenforsiorining

Den befintliga vattenledhingen ir idag inkopplad till kommunal ledning i omradets norra
grins. Ledning har i dag lite begrinsad kapacitet inom fastigheten och bor dérfor vid fullt
utbyggt omrade ersittas med ny ledning av grovre dimension.

Befintlig avloppsankiggning

Den befintliga bebyggelsen har idag separata avloppstankar for samtliga byggnader som
innehaller vatrum medan koksdelen har tvikammarbrunn och fettavskiljning.

VA -lisningar
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ansluts om dessa forses med vitrum. KokSdelemskallaven: :

Skulle en bedémning frin Miljo- och hilsoskyddsnimnden ge mdjlighet till en enklare typ av
rening sasom trekammarbrunn med fosforfilla och infiltration/markbidd blir sévil
anldggandet som drift- och underhill enkiare

Betriffande efterbehandiing se under infiltration.
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Infiltration/Markbiidd

Infiltration

I en infiltrationsanliggning renas vattnet genom att det rinner genom naturliga sand och
jordlager och sprids via marken till grundvattnet. Vattnet filtreras genom sand och jordlager
dr biologiska, fysikaliska och kemiska processer stir for reningen. Infiltration kan anvindas
for rening av blandat, urinavlastat avloppsvatten, eller BDT-vatten. Systemet bedms klara
normal skyddsnivé.

For att infiltration ska vara mojlig maste marken vara tillriickligt genomslipplig och ha
forméga att transportera bort vattnet s att grundvattenytan under anliggningen inte hojs till
en oacceptabel niv4. Jorden far heller inte vara for grovkornig eftersom vattnet da inte
hinner renas innan det nir grundvattnet.

Det forekommer naturligtvis planeringssituationer d infiltration inte dr mojlig och annan
teknik dirfor méaste anvindas. Att infiltration ir olimplig kan bero pd att jorden pa platsen
innehaller for mycket finkoming sand (silt) och lera eller att det dr mycket néra till
berggrund eller grundvatten. Under vissa forhailanden kan andra typer av infiltration
tillimpas, t.ex. forstéirkt, grund eller upplyft infiltration.

Vid svéra platsforhillanden kan avioppsvattnet behva pumpas till en limpligare placering av
infiltrationsanldggningen.

Markbidd

En markbiidd fungerar som en infiltrationsanliggning, men reningen sker i ett uppbyggt
sandlager istéllet for i markens naturliga jordlager. 1 botten pa sandlagret samlas vattnet upp
och leds ut. Markbidd &r en av de vanligaste teknikerna for enskilt avlopp och dr viil
beprévad.

En markbadd byggs upp av flera lager av grus och sand med olika fraktion. Pa platser dir
det ir olimpligt att avloppsvatten infiltrerar i marken, bor markbiddens botten och sidor
titas med plast/gummiduk eller annat tiitskikt. Tétskiktet ska halla hela markbiddens
livslangd. Da kan man dven bittre folja upp markbiddens funktion.

En markyta pa ca 20-50 m2 per hushdll tgér fér markbidden beroende pa markforhallanden
och eventuella forsiktighetsmatt. Anliggningen dimensioneras vanligen utifrdn en
belastning pa 50-60 1 per m2 och dygn. Utforlig beskrivning av planering och
dimensionering samt byggnadsbeskrivningar har bl. a getts ut av Naturvardsverket.

Ritt anlagda och vil fungerande markbédddar ger en god rening av organiskt material och
smittimnen i avloppsvattnet. I markbddd som inte dr byggd med tiit botten infiltreras alltid en

viss del av avloppsvattnet. Detta gor, vid gynnsamma forhallanden, att behandlingen
forstirks.

Ritt anlagda markbéddar 4r i allménhet robusta anldggningar som &r relativt okinsliga for
storningar. De kridver mycket lite tillsyn och skétsel. Markbiéidden bor dock inspekteras
minst en gang om dret da man bl.a. underséker att luftningsroret inte 4r vattenfyllt. For att

reningen ska fungera bra i en markbidd far markbédden inte vara vattenfylld. Vattnet ska
hela tiden rinna vidare genom bidden.
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Inom foreslaget planomride beddms det finnas limplig mark for infiltration av
avloppsvatten . I de fall detta inte uppfyller skyddsnivén foreslas att det anlaggs markbidd.
Markbidd bedoms vara kimplig nir marken inte ir tillrickligt genomslipplig for att
installera normal infiltration. Markbaddar &r en beprovad metod som ér enkel att utféra och
har reningseffekt som i stort dr lika bra som for minireningsverk. Dessutom har
markbidden inte samma krav p3 drift och underhall som minireningsverk, vilket gor ait den
- passar bra som enskild anliggning. Till sist bér nidmnas att markbidden dr sluten och pa s
sitt minimerar luktspridning.
Umea kommun skriver att innan man installerar en egen avloppsanliggning for vattentoalett
méste man enligt miljcbalken soka tillstind for detta hos Milj6- och hilsoskyddsndmnden
med stéd av en sirskild blankett. P4 blanketten star vilka uppgifter som méste limnas inoch .
installationen fir inte pabdrjas innan tillstAndet medgivits frin ndmnden.

Umed 2010-03:08

Bengt Jakobsson _
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