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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2008-05-27 MOK 08-111
Reviderad 2011-04-08

Geografisk Information SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Ligesnoggrannhet: Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inméatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hoéjdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering &r: 2000 p4 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun
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Skala 11000
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ILLUSTRATION
Fotomontage skapad av Sweco Architects
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omr3den med nedanstadende beteckningar.
Dir beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= = - Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets gréns

= + == Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
' | Hotell

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken f3r byggas over med kérbart bjalklag och far endast innehdlla garage
och biluppstallningsplats.

MARKENS ANORDNANDE
K—o--—e—| Utfart f&r inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P Nya pabyggnaden ska vara indragen fran fasadliv mot gatan
Hogsta byggnadshdjd i meter
<> Hogsta totalhdjd i meter
i Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen har: Antagen BN 2011-09-28
- plankarta med best3ammelser Laga kraft 2011-12-01
och illustration "~ Vidimeras [k%@r (e arle_

- planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

MINNET 21 inom Centrala Stan i Umed kommun,
Vasterbottens lan

-KPMMUN, Detaljplanering april 2011
I

i
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rg Annalena Hanson
Planchef Planarkitekt
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t A E A 1(1)
. Diarienummer: PLA 08-21
Lagakraftbevis Datum: 2011-12-07
Handldggare: Annalena Hanson,
Tomas Strémberg
KOMMU N :
Detaljplan for del av fastigheten MINNET 21 inom Cen-
trala stan i Umed kommun, Vasterbottens lin
Planen &r antagen av Byggnadsniimnden 2011-09-28, § 166.
Beslutet ér dverklagat hos Linsstyrelsen som avslar Overklagandet 2011-11-
04. Det beslutet dverklagades inte vidare till Mark- och miljédomstolen.
- Beslutet har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med
2011-12-01.
UMEA KOMMUN
Detaljplanering
{ noer Sodarmartk
Inger Sédermark
Kopia till:
- Soékanden
- Lénsstyrelsen, samhillsplanering
- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning
5o
Umed Kommiun Kundtjiinst Plan och bygg :
Detaliplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, 2 tr
Postadress  90i 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 0%0-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se

E-post detaljplanennef@umea.se Org nummer 2120002627




Umed Kommun
Byggnadsnamnden -
-10- 11 Beslut 1(1)
zgn’ i ig ‘l Datum Arendebeteckning
] O8-21 2011-10-06 404-6399-2011
jaig . -

. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen

- Vasterbotten

Umeé kommun
Detaljplanering

901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten MINNET 21 inom
centrala Umed i Umea kommun, Visterbottens [in
—PEAO0A~

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att inte prova kommunens beslut att anta detaljplan
for fastigheten Minnet 21 inom Centrala stan. Beslutet fattas med stod av 11
kap 10 § PBL.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 28 septernber 2011, § 166, antagit rubricerad
detaljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att prova kommunens anta-

gandebeslut med hénvisning till de verprévningsgrundande aspekternai 11
kap 10 § PBL .

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

a!',\_-. SV / - % ‘
Eila Eriksson /7 7//5{’/ "’///
Enhetschef Birgitta Norberg

Bitr, linsarkitekt

Lianssiyrelsen Viésterbotten  sambillsutveckling Tel vx. 090-1070 00 Fax 090-10 71 00 http:/fwww.lansstyrelsen.se/Vasterbotten
SCGl1 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-107252  Direktfax birgitta. norberg @ lansstyrelsen.se
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KOMRMBMUN

1(1)
. Diarienummer: PLA 08-21
Underriattelse Datum: 2011-10-04
Efter beslut Handldggare:  Saeid Erfan
Besvérshandling

Detaljplan for fastigheten MINNET 21 inom Centrala
stan i Umea kommun, Visterbottens lin

Byggnadsnimnden har antagit planen 2011-09-28, § 166. Om du inte &r
n6jd med beslutet, kan du verklaga beslutet till Linsstyrelsen.

Vid dverklagning till Linsstyrelsen ska du skicka dina skriftliga syn-
punkter till Byggnadsndmnden, 901 84 Umea. Sista dag att dverklaga ér
2011-10-23 (Plan- och bygglagen 13:1, 2 och 3 p och Férvaltningslagen 23,
24 §3).

Ange i 6verklagandet:
- Vilket beslut du dverklagar (drendets diarienummer eller paragraf
som framgér av beslutet)
- Varfdr du anser att beslutet ir felaktigt
- Vilken dndring du vill ha
- Ditt namn, postadress och telefonnummer

Skicka med handlingar eller annat som du tycker stéder din uppfattning.
Underteckna skrivelsen och skicka den till

Byggnadsnimnden i Umed kommun
901 84 UMEA

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sind i sa fall
med fullmakt,

Frdgor besvaras av Inger Sodermark, 090-16 14 15 eller av handlidggaren,
planarkitekt Saeid Erfan, 090-16 23 21.

111004111215928.doc

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 314, ™
%01 84 UMEA Tel 090-16 i3 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.oumea.se
detaliplaneringf@umea.s¢ Org nummer  212000-2627
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum

2011-08-28

Plais och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl. 10.00-15.35, Lunch kl. 12.30-13.30
Ajournering ki. 14.30-15.00
Ajournering kl. 156.15-15.20 § 183

Asa Ogren (5), ordférande, tjanstgor §§ 153-177
Ulrik Berg, (M) vice ordférande,

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordfarande, tjanstgér §§ 153-177 och 183-192
Patrick Nygren (S)

Karin Sveditert {3)

Ingemar Jangvad (S), justerare §§ 178-192
Mona Westman (S}, tjanstgdr §§ 153-177

Peder Westerberg (FP), tjanstgor §§ 153-177
Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD),

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson {S), tianstgdr §§ 178-192
Bernt Lundstrom (S}, tjanstgdr §§ 178-192
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V), tjanstgdr §§ 178-182
Lennart Sandstrom (FP), tjanstgor §§ 178-192
Lennart Persson (C)

Rabih Ballout (KD

Peter Eriksson (MP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt Hakan Sjbgren, ekonomichef

Maria Blomgvist, bygglovschef Torbjorn Forsgren, kompetensledare
Tomas Stromberg, planchef Inger Sodermark, kartingenjor

Niklas Forsgren, informatér Anders Lidman, méatningsingenjér
Margaretha Alfredsson, forvaltningschef  Daniel Janonius Léwgren, lantmadtare
Maria Lindman, byggnadsinspektdr Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostads-
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- anpassning

och miljsjurist

Ulrik Berg och Ingemar Jangvad

Umea koammun, Bygglov 2011-10-03

och tid .
. Qb{/{/{}y/’\ SOy S A / Paragrafer 153-192
Underskrifter  Sexreterare Hg_nnele Hakkinen ’1}‘/ _ ) -
i ’_f_f-.._ -
Ra Oaren B N e e
Ordtorands /3> a Ogren'$§/153-177 \umk Berg §§ 178-19;
i A \
Justarara I
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantiradesdatum 2011-09-28
Datum for anslags 2011-10-04 Datum far anslags 2011-10-25

uppsattande

Forvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

nedtagande

Umea k kommun Bygglov

\ .
’:. ll\ i K f{Vl //ﬁﬂl

Hannele Hakklnen
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kommun, Vasterbottens ldan

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2011-09-28
BN § 166

Vart diarienummer
PLA 08-21
Sid 1 (2)

Detaljplan for fastigheten MINNET 21 inom Centrala stan i Umea

Handlaggare &r Annalena Hansson/Saeid Erfan.

- BESLUT

Byggnadsniimnden antar detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

péabyggnad av befintligt hotell.

Samrad/Utstilining

dndringar av planhandlingarna har genomférts.

lingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Annika Berglund, Minnet 23

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad september 2011

Plankarta med planbestammelser daterad juli 2011
Planbeskrivning daterad juli 2011
Genomfirandebeskrivning daterad juli 2011
samridsredogorelse daterad juli 2011

Forarbetet 1 detta drende finns i utldtande daterat 2011-09-16, bilaga.

Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutsdttningar for uppférandet av

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i augusti 201 1.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framféra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sérskilt utlatande

upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl.a. att inga

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av planhand-

- Berérda och sakiigare, (underréttelse med besvarshianvisning): Ronny och

Jusierare:

&

o

«  BNF 166 Minnet 21
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-09-28 PLA 08-21
Sid 2 (2)
BN § 166
Beslutet kan overklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.
Protokoll sant till
Sokanden
Linsstyrelsen
Sakégare m fl.
Umed kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning
Justerare: BN § 166 Minnet 21
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Umea Kommun
Byggnadsnamnden

Beslut
2011 -“- 10 Daf:mu Arendebeteckning

' Ogh_‘z_}l 2011-11-04 403-6989-2011

Arkivbeteckning

Prr

Linsstyrelsen Rek-+mb
Visterbotten

Brf Minnet
Ulla Westerlund

Jirnvégsallén 14 B
903 28 UMEA

Brf Bagen

Anita Lundberg
Réadhusesplanaden 18 D
903 28 UMEA

Overklagande av Byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten Minnet 21 i centrala Umea
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslér ert 6verklagande av Byggnadsnémndens 1 Umeéa kom-
mun beslut den 28 september 2011, § 166, att anta detaljplan for fastigheten
Minnet 21 i centrala Umed.

Motivering

Inledningsvis gor Linsstyrelsen féljande allménna noteringar. Bade allmén-
na och enskilda intressen ska beaktas vid detaljplaneliggning. Att forutsétt-
ningar finns fér genomfdrande av en detaljplan bér 1 huvudsak klarliggas
redan vid antagande av en plan. Nagot formelit krav att firdiga avtal om
slutliga l6sningar ska finnas klara i alla delar finns dédremot inte.

Syftet med den nu aktuelia planen dr att skapa planmiissiga forutsittningar
for uppforande av pabyggnad pa befintligt hotell. Er kritik mot planen gér ut
pd att det inte finns en civilréttsligt firdig losning for hotellets tillfartsviig
for varuintag och hantering av hushélisavfall. I sak finns det problemet re-
dan for nu befintlig hotellrdrelse som nyttjar vig &ver era fastigheter utan att
ha nagot avtal eller annan ritt till det och utan att betala for det. Det har inte
framkommit ndgra andra skil som talar mot att den anvénda tillfarten skulle
kunna nyttjas for hotellets behov. Férutom detta finns ett sedan tidigare,
genom servitut, sikerstillt alternativ till tillfartsvag. Den nu antagna planen
innebdr inte ndgon forandring av betydelse i detta avseende. Vid dessa for-
héllanden bedémer Linsstyrelsen att det finns tillriickliga forutséittningar for
genomforande av planen och att de kvarstdende fastighetsrittsliga frigorna
inte utgor skl for att upphéva planen.

Mot bakgrund av ovanstdende menar Linsstyrelsen sammantaget att det sétt
som detaljplanen paverkar er fastighet inte kan anses medftra s& betydande
oliigenheter for er att planen ska upphivas av det skilet. Det har heller inte

13)

Lansstyrelsen Visterbotten  Livsmiljpenheten Tel vx, 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.lansstyrelsen. se/vasterbotten
Stergatan 71 B Direkttel. 090-10 7385  Direktfax 090-12 1767  annastenmark@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2011-11-04 403-6989-2011

framkommit négra formella hinder som kan motivera ett upphévande av
planen. Darfor avslar Lansstyrelsen ert dverklagande.

Overklagandet

Ni har 6verklagat Byggnadsndmndens beslut och vill att Linsstyrelsen ska
upphiva beslutet. Som skl for detta har ni i huvudsak framfort att frigan
om en 16sning for hotellets behov av tillfartsvig for att komma till sitt varu-
intag och for hiimtning av hushallsavfall bor 16sas innan planen beslutas.
Det finns inga avtal for nyttjande av den tillfartsvég frdn Vasagatan som nu
anviinds. Ni menar att dgaren av Minnet 21 ska visa upp ett avtal med vég-
héllama om att delta 1 kostnaderna for tillfartsviigen innan planen antas. Det
avtal som har aberopats avser en helt annan infart, som inte anvénds och
involverar inte er.

Aktuella bestimmelser

En ny plan- och bygglag (2010:900) trédde i kraft den 2 maj 2011. Av punk-
terna 2 och 16 i dvergdngsbestimmelserna till denna framgér att detta &ren-
de, som da hade paborjats i forsta instans, ska prévas enligt dldre foreskrif-
ter till dess att det #r slutligt avgjort. Diremot ska bestimmelserna om in-
stansordningen i den nya lagen tillimpas. Det innebir att Lansstyrelsens
beslut i detta fall far dverklagas till mark- och miljédomstolen.

11 kap 2 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL, s#gs att det &r en kom-
munal angeldgenhet att planligga anliggningen av mark och vatten.

Enligt 5 § samma kapitel ska bade allménna och enskilda intressen beaktas
vid prévning enligt APBL.

Av 2 kap 1-3 §§ APBL framgér bland annat att markomraden ska anvindas
till det indamal som de dr mest limpade fér med hinsyn till beskaffenhet
och lidge samt foreliggande behov. Planliggning ska frimja en dndamalsen-
lig struktur av bebyggelse, kommunikationsleder och andra anldggningar.
Aven en fran social synpunkt god livsmiljo, goda miljéforhallanden i Svrigt
skall frimjas. En god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens skall
. frimjas. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som #r limpad f6r &indamalet

med hinsyn till bland annat méjligheterna att ordna trafik, vattenforsdrjning
och avlopp samt annan samhillsservice.

Enligt 5 kap 29 § APBL far uppdras &t byggnadsnimnden att anta planer
som inte &r av principiell beskaffenhet eller i Gvrigt storre vikt.

Av 13 kap 8 § APBL framgar som huvudregel att Lansstyrelsen vid prov-
ningen av en 6verklagad detaljplan ska antingen upphiiva eller faststilla
kommunens beslut i dess helhet.
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Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2011-11-04 403-6989-2011

Hur detta beslut kan éverklagas, se bilaga.

Torhas Jo s >
| / | 71461%&/%44@(/,

} a Stenm

Bilaga
~Hur man 8verklagar till Umea tingsritt, mark- och muljddomstolen

Kopia till
Byggnadsndmnden i Umeé& kommun, Samhillsbyggnadskontoret, detaljpla-
ner, 901 86 Umea
. Samhallsutveckling/BN
~ Livsmiljo/T]
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umeEd 1(5)
. Diarienummer: PLA 08-21
Antagandehandling Datum: 2011-09-16
Utiatande Handl :  Annalena Hanson
Normalt planforfarande andlaggarc:
KOMMUN
Detaljplan f6r fastigheten MINNET 21 inom Centrala
Stan i Umea kommun, Vasterbottens lan
Ett forslag till detaljplan for fastigheten MINNET 21 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under augusti 2011. Syftet med planen &r
att skapa planmissiga forutsdttningar for uppforandet av pabyggnad av be-
fintligt hotell.
Samrad och utstillning
Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-04-21 — 2011-05-18 samt utstillning under tiden
2011-07-13 — 2011-08-24. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mdjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:
LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Allmant
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsittningar for uppfo-
randet av pdbyggnad av befintligt hotell (Hotell Aveny).
Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran.
UMEA ENERGI
Har inget att erinra mot planforslaget.
UMEVA
Har inget att erinra mot planforslaget.
UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD
Planforslaget bedéms kunna tillstyrkas fran milj6- och hélsoskyddssyn-
punkt.
RONNY OCH ANNIKA BERGLUND, MINNET 23
Ronny Berglund och Annika Bergiund motsitter sig foreslagen detaljplane-
dndring. Inledningsvis énskar Annika och Ronny Berglund anfora att nu
aktuellt forslag till detaljplaneéindring synes vila pa delvis felaktiga forut-
séttningar.
Utlatande Minnet 21

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, %7

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umease

E-post detaljplaneripp@umea,se  E-post planobygg@umea.se Org nummer  212000-2627
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. 2(5)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 08-21
Utlatande Datum: 2011-09-16
Normait planférfarande

Angaende parkeringsfragan

De uppgifter som intagits i planbeskrivning géllande parkeringssituationen
for fastigheten synes inte std i dverensstimmelse med bland annat vad som
framkom vid syneforrittning péd aktuell fastighet utford av Hovritten for
Ovre Norrland den 15 juni 2011. Enligt planbeskrivningen skulle p# fastig-
heten finnas ett parkeringsdéick som rymmer totalt 86 platser. Som framgéar
av bifogade anteckningar har foretriadare for fastighetsigaren Ake Béck-
strdm infor hovritten deklarerat att parkeringsdécket i dag rymmer endast
80 parkeringsplatser. Déarutdver framgar i protokollet att det dr dgama till
Minnet 21 som hyr ut 15 platser till den pé fastigheten beldgna hotellrorel-
sen och att det i sin tur ér hotellrdrelsen som frikdpt 34 parkeringsplatser i
ndrliggande P-huset Nanna. I detaljplanchandlingarna framstar det som att
det skulle finnas 120 parkeringsplatser kopplade till fastigheten. Enligt An-
nika och Ronny Berglunds uppfattning stimmer inte detta riktigt da de s
kallade frikopta parkeringsplatserna synes vara knutna till igandet av hotell-
rorelsen och alltsd mycket snabbt skulle kunna foriandras eller upphora t ex
vid en konkurs i hotellverksamheten.

Nir det giller cykelparkering anges i planbeskrivningen att cykelparkering
kan anordnas bredvid entréerna till puben och gymmet samt inne pa girds-
planen som grinsar mot fastigheten Minnet 23. Annika och Ronny Berglund
menar, att detta maste bygga pa en missuppfattning da avstindet mellan
gransen till deras fastighet inne pd girdsplanen och hotellbyggnaden &r si
litet att det saknas utrymme for anordnande av cykelparkering inom girds-
planen. Visserligen har hotellverksamheten under viss tid tillatits att an-
vanda delar av innergérden till sin verksamhet, dock har detta aldrig omfat-
tat ritt att anviinda innergérden for parkeringsbehov. Nigon sidan riitt
kommer inte heller att medges i framtiden. Annika Berglund och Ronny
Berglund ifrdgasétter om verkligen géllande parkeringsnorm kan anses upp-
fyltas om man pa korrekt sitt beaktar deras fastighets servitutsriitt till parke-
ringsutrymme samt beaktar den verkliga fastighetsgransen mellan fastighet-
erna. Som framgar har d&ven Umed kommun, gata/park, under samridsredo-
gorelsen ifragasatt om verkligen behovet av cykelparkeringsplatser och bil-
parkeringsplatser utretts i tillricklig omfattning, Ronny och Annika Berg-
lund hemstiller om att aktuella beslutsfattare infor beslutet sjdlva pa plats
tar del av fastighetsgrinser etc. i syfte att tydliggora aktuell parkeringspro-
blematik.

Angaende eventuell utbyggnads paverkan pa Minnet 23

I samradshandlingarna anges att planens inverkan pa nérliggande innergird
av utredarna bedémts som begrinsad och att det skulle saknas behov av att
behandla denna friga ytterligare. P4 sidan 4 i samradsredogorelsen anges
under kommentarer ndgot om att det skulle ha gjorts en skuggstudie som
visar att pabyggnaderna inte leder till ndgra storre fordndringar gillande
skuggor pa girden mot bl.a. Minnet 23. Annika och Ronny Berglund efter-
frigar denna skuggstudie, dd man inte fatt tillfille att granska denna. Dessu-
tom anférs i kommentaren att ett befintligt pdbyggt fliktrum dven fortsitt-
ningsvis skulle vara hogre 4n den nya pdbyggnaden. Annika och Ronny

Utlatande Minnet 21

Umed Kommun Kundtjléinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 :

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umen ge
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 08-21
Utlatande Datum: 2011-09-16

Normalt planférfarande

Berglund ifragasatter dock relevansen av detta da flaktrummets placering ar
sadan att den knappast torde kunna ha siadan betydelse for skuggning och
insyn som den nu planerade pabyggnaden. En utbyggnad for hotellverksam-
het som mynnar direkt mot innergérden for Minnet 23 kommer givetvis att
innebira savil 6kad insyn som skuggbildning, sdrskilt som vdggen till fas-
tigheten endast dr beldgen ett antal meter fran uteplatserna pa Minnet 23.

Vidare framgar under samradsredogdrelsen att ett flertal remissinstanser
tagit upp problemen med avfallshanteringen, vilka redan idag synes vara
stora och som torde forstirkas genom planerad utbyggnad. Att detaljplanen
endast hdanvisar till att avfallshanteringen skall 16sas inom den egna fastig-
heten kan knappast vara forenligt med den genomgang av de planerade it-
girdernas eventuella miljopaverkan som stills i denna typ av planforfa-
rande. Annika och Ronny Berglund delar i 6vrigt de farhdgor som framforts
fran dgaren till fastigheten Minnet 19 samt vad det dir anforts angdende
kraven pa planens Overrensstimmelse med riksintresse for kulturmiljévir-
den.

Kommentar

Detaljplanen faststéller endast att géillande parkeringsnorm ska uppnds inom
fastigheten eller via frikdp. Ovrig information dr endast en beskrivning hur
det ser ut i dagsldget.

Antalet befintliga parkeringsplaster ir inte huvudfragan nér det giller parke-
ringar inom fastigheten. I parkeringshuset dr 53 platser reserverade till fas-
tigheterna Minnet 23 och 19 via servitut. Dessa platser gar ej att anvinda till
andra verksamheter. Kontoret anser att verksamheten (hotellet9 klarar gil-
lande parkeringsnorm (Fordjupning for de centrala stadsdelarna, antagen av
kommunfullméktige augusti 201 1) med nuvarande forutséttningar. Avsnittet
om parkeringar i planbeskrivningen har fortydligats (redaktionell éndring)
och tillforts uppgifter om gillande parkeringsnorm.

Kontoret anser att det dr fullt mojligt att placera en cykelparkering mot in-
nergarden och Minnet 23 inom fastighetens grianser utan att inkrikta pa
Minnet 23, och anses ej behova utredas mer. Se bild 1 nedan.

Bild 1. Visar var det dr mdjligt att uppfora en cvkelparkering in mot innergarden och

Minnet 23.
Utlatande Minnet 21
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Normalt planférfarande L -2t

Den ¢kade insynen och skuggbildningen som forvintas ske vid utbyggnaden
anser kontoret vara sa pass begrinsad att paverkan pa angriansande fastig-
heter bedoms bli liten da befintliga byggnader redan ger skugga och ut-
byggnaden ar indragen och ovanfor befintliga omgivande byggnader pa fas-
tigheten Minnet 23. Se skuggstudien pa bild 2 nedan.

Bild 2. Bilden visar att skuggan fran pabyvggnaden inte paverkar innergarden da den redan
skuggas av befintliga byggnader. Skuggstudien visar sommarsilstand ki 15. Skuggstudien
dar framtagen av Sweco Architects.

Nir det giller planens dverrensstimmelse med riksintresse for kulturmiljo-
viirden sd har ldnsstyrelsen inget att erinra och Visterbottens museum anger
att pabyggnaden skulle bli ett fint tillskott som smadlter vél in i med den be-
fintliga hotellbyggnaden.

Kontoret anser att utbyggnaden av hotellet dr begrdnsad och marginellt pa-
verkar avfallsmingden och ddrmed inte heller paverkar avfallshanteringen.
Andra atgarder én att papeka avfallshantering ska ske inom den egna fastig-
heten beddms inte vara nddvindiga inom planidrendet. Umed kommun,
milj6- och halsoskydd anser att planen kan tillstyrkas (se yttrande).

Utlatande Minnet 2|
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Normall planférfarande

VASTERBOTTENS MUSEUM

Enligt museets bedémning kan pabyggnaden bli ett fint tillskott som smaélter
vil in med den befintliga hotellbyggnaden och stadsbilden.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att byggnadsndmnden foreslas anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

-  Berbrda och sakigare, (underrittelse med besvérshénvisning):
¢ Ronny och Annika Berglund, Minnet 23, Skm\\rb(/g ov. 36, Q04 KO

b&d&,

uw QS -07-20 /(T

UMEA KOMMUN september 2011 M ~ ol A0 0 {,I/[g—
Planchef Civilingenjor — Samhillsbyggnad
Sweco
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Planbeskrivning Datum: 2011-07-04
Antagandehandling Handliggare:  Henrik Siksjo

Detaljplan for fastigheten Minnet 21 inom Centrala Stan

i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

+ Plankarta med bestdmmelser och illustration
-» Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen r att skapa planmassiga forutsittningar for uppfo-
randet av pabyggnad av befintligt hotell.

PLANDATA

Fastigheten dr beldgen Gster om Rédhusesplanaden och norr om Vistra
Norrlandsgatan. Fastigheten omfattar ca 2900 m® och #r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den fordjupade Sversiktsplanen Centrala Stan antagen av kommunfull-
miktige 1998-05-25 kan ldsa att: "... det befintliga byggnadsbestindet i
Centrala Stan succesivt ersdtts eller kompletteras med nya byggnader.
Denna normala utveckling i en stadskdrna ska dock ske pd “stadens vill-
kor”.”

Gillande stadsplan ar Forslag till andring av stadsplan for del av kvarteret
MINNET .. (antagen BN 1979-01-15). Denna plan anger, férutom en éver-
byggd gird, hushdjder om en, tre respektive sex vaningar.

De centrala delara av Umea utgor kulturmiljé av riksintresse (Centrala
Stan, AC10) som enligt Miljébalken 3 kap 6 § ska skyddas mot atgirder
som pétagligt kan skada kulturmiljén. Kontoret bedémer att planforslaget ir
forenligt med den fordjupade {versiktsplanen for centrala Stan och med
riksintresset, AC 10 delar av Umed Centrum.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen bedéms vara av begrinsad betydelse och inte av allmint in-
tresse. D4 inkomna samradsyttranden visat atty det finns kvarstiende olosta
frdgor 6vergdr planen till normalt PF och kommer dirfor stillas ut. Planens
innehdll och ringa allménna intresse innebér dock att dess genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna i MK B-
forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljsbeddmning enligt Plan-
och Bygglagen (PBL) bedéms &nda inte foreligga och sledes har inte nigon
miljékonsekvensbeskrivning upprittats.

Antagandehandling
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Detaljpianering
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Bebyggelse

Hotellet bestar av en sex vaningar hég del mot Raddhusesplanaden och ligre
del om tre vaningar langs Viastra Norrlandsgatan. I markplan ldngs Vistra
Norrlandsgatan finns en restaurang (Angelini) och en pub (Pipes of Scot-
land). I stra delen av byggnaden langs Vistra Norrlandsgatan finns idag ett
gym (Formtoppen). Leveranser till hotellet sker via gdrden Minnet 19. Frin
Norrlandsgatan finns entréer till restaurangen, puben och gymmet.

Parkering _
P4 fastigheten finns ett parkeringsdéck i tre plan som rymmer 86 p-platser.
39 st i nedre kiillarplan, 29 st i dvre kéllarplan och 18 st pé plan 1 (taket).
Hotellet har dirutover frikdpt 34 platser. Av dessa har HSB servitut pd 43
platser och grannfastigheten Minnet 23 ett servitut pa tio platser pa taket (de
anvénds inte i dagsldget pad grund av tvist mellan fastighetséigarna).

Detta ger en total summa av 120 parkeringsplatser kopplade till fastigheten
(inkl. parkeringsplatser kopplade till servitut).

I dagslaget dr kravet pé parkeringsplatser enligt gidllande parkeringsnorm
(Fordjupningen for Centrala Stan, antagen 1998-05-25) for fastigheten 47
p-platser. Med ny oversiktsplan minskas detta behov (inom centrumfyrkan-
ten) till 5 platser per 1000 kvin BTA Med pébyggnaden blir kravet 48 plat-
ser (51 p-platser enligt dldre p-norm). Antalet parkeringsplatser som kréivs
och belastar fastigheten ar diarmed totalt 48+53; alltsd 101 stycken. Eftersom
den totala summan parkeringsplatser kopplad till fastigheten minnet 21 ar
120 stycken, ger det ett dverskott pa 20 stycken parkeringsplatser (16 enl.
g:a p-norm).

Infart tillrp-déicket sker frén Vasagatan.

Trafik

Stadsgatorna dr idag Oppna for allmén trafik med idag cirka 2000 for-
don/dygn p& Rédhusesplanaden respektive 5000 fordon/dygn pa Vistra
Norrlandsgatan.

Buller fran vigtrafik
Buller fran fordon har i korsningen Vistra Norrlandsga-
tan/Radhusesplanaden uppmiitts till 59-61 dB(A)exy resp. 80-90 dB(A)max

(Tyréns 070926).
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FORANDRINGAR

Ny bebyggelse

Detaljplanen medger en pabyggnad med en lampligt indragen vaning [p] pé
del av den befintliga hotellbyggnaden ldngs Vistra Norrlandsgatan pé ca
600 m*. Hogsta totalhojd frén gatuplanet dr 13,5 meter och de nya lokalerna
kommer att rymma hotell [K].

—

Tl et e

Fotomontage over den foreslagna pabyggnaden. Framtagen av Sweco Architects

Vid all nybebyggelse eller fornyelse stills krav pa hinsynstagande till
byggnadstraditionen i Centrala Stan. "For Centrum innebdr det en anpass-
ning till stadsbild, bebyggelsens skala och karaktdr.” Den nya pabyggnaden
innebdr en anpassning till nirliggande hushojder och indragna vindsvaning-
ar, och pa sa sitt uppnds de ovan naimnda kraven.

[ 6vrigt bekréftas befintliga byggnadsdelar och detaljplanebestimmelser
gillande antal vaningar, byggnadshdjder och takvinklar.

Parkering

Gaillande norm for parkering ska uppnas inom planomradet. Om parkerings-
normen inte uppfylls kan frikdp genomforas. Cykelparkeringar kan anord-
nas bredvid entréerna till puben och gymmet, samt inne pa gardsplanen som
vetter mot fasigheten Minnet 23.

Buller
Utbyggnaden av hotellet dr sa pass begriansad att nuvarande bullernivéer
troligen inte kommer att paverkas. Behov av eventuell fasadisolering provas

Antagandehandling
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i bygglovskedet och ytterligare bullerddmpande dtgérder beddms €] vara
aktuell i detta fall.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

Val av material och byggnadsmetoder ska goras med hénsyn till framtida
itervinning och teranvindning. Avfall ska kunna tas hand om via kéllsorte-
ring och kompostering av kiks- och tridgérdsavfall rekommenderas.
UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsut-
rymmen (NOA) ska foljas. Sophantering ska 16sas inom den egna fastighet-
en.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten,
uppvarmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna
anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energifor-
mer. En energiférbrukning fér virme och ventilation som &r lagre dn gél-
lande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas. Bebyggelsen ansluts till
Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och avloppsnit och till
Umed Energi AB:s elniit. Bebyggelsen kan anslutas till Umea Energi AB:s
fjarrvarmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handléggare fram till samrad har varit Annalena Hansson, Planarkitekt.
Underlag i form av skisser, férdelning av befintliga parkeringsplatser och
ytor har levererats av Christoffer Andersson, Sweco.

:’ﬂ/,ll'/A‘ ._

M

dmberg Henrik Siksjo
Planchef Planingen;jor.
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Detaljplan for fastigheten MINNET 21 inom Centrala Stan i Umed kommun,
Visterbottens lan

SHE

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutséttningar f6r uppforande
av pabyggnad pa befintligt hotell.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetséigaren svarar
for alla atgérder.

Kommunen &r huvudman fdr angrinsande allméin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen foranleder ingen foréindring av fastighetsindelningen.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Planomridet angdrs frn Vasagatan. Mot Viistra Norrlandsgatan rider
utfartsforbud. Parkering har ordnats i det parkeringsdick som finns pa
fastigheten samt med frikdpta platser i néirliggande parkeringshus.

Gillande parkeringsnorm uppfylls idag med ett éverskott. Aven efter
utbyggnaden uppfyller man kravet, detta kréver dock att man behaller dagens
frikopta platser.

Teknisk forsorjning
Fastigheten &r sedan tidigare ansluten till det allméinna va-nitet samt till
fjarrvérmendtet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med #garen till Minnet 21, Profil Hotels AB.

Fastighetsdgaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.

UMEA KOMMUN juli 2011
Detaljplanering

SIS
Daniel] Janomtivs Léwgre

Lantmétare
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X .. Diarienummer: PLA 08-21
Samradsredogérelse Datum: 2011-07-04

Handl4ggare: = Henrik Siksjd
ROMMUN

Detaljplan for fastigheten MINNET 21 inom Centrala
Stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten MINNET 21 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under maj 2011. Syftet med detaljplanen ér
att skapa planméssiga forutsittningar for uppforandet av pdbyggnad av be-
fintligt hotell.

Planen har varit foremdl! for samrad under tiden 2011-04-27 —~ 2011-05-18.

Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts méj-
lighet att ldmna synpunkter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte r att skapa
planmissiga forutsédttningar for uppforandet av pabyggnad av befintligt hotell.
Detaljplanen handliggs med enkelt planférfarande.
Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Léansstyrelsen har ingen erinran

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planforslaget med syfte att skapa planméssiga forutséttningar for uppforan-
de av pabyggnad p4 befintligt hotell bedéms godtagbart fran miljé- och hal-
so skyddssynpunkt.

Vid genomforandet krivs att hinsyn tas till vigtrafikbuller vad géller krav
pa fasadisolering. Lag ljudnivderna frén fldktar bor efterstriavas. Ljudnivaer-
na frin fliktbuller bor pd innergirden inte Gverstiga 40 dBA. Tilluft bor tas
fran tak eller innergérd.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Buller med: ”Behov av
eventuell fasadisolering provas i bygglovskedet och ytterligare bullerddim-
pande atgdrder bedoms ej vara aktuell i detta fall.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER

Gator och parker saknar ett resonemang kring behovet av cykelparkerings-
platser. De efterfragar ocksa ett fortydligande av antalet parkeringsplatser.

110622151418511.doc
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Kommentar

Utrymme for Cykelparkeringsplatser finns idag bredvid entrén till gymmet
efter Norrlandsgatan. Det finns dven utrymme inne pa gérden som delas av
Minnet 21 och Minnet 23. Nér det géller antalet parkeringsplatser finns det
idag 78 stycken i garaget och 18 stycken pa takparkeringen. Fastigheten har
dven frikopt 34 stycken platser enligt UPAB. Antalet parkeringar kopplade
till fasigheten Minnet 21 &r sdledes 120 stycken (78+18+34).

UMEA KOMMUN, SOCIALTJANSTEN

Har inget att erinra mot detaljplanen.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Ur brandskydds synpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utform-
ning.

LANSFORSAKRINGAR VASTERBOTTEN

Har inget att erinra mot detaljplanen.

RONNY OCH ANNICA BERGLUND, MINNET 23

Som framgar av planbeskrivningen utgér centrala delar av Umed en kultur-
miljé av riksintresse och skall skyddas mot atgirder som péatagligt kan for-
svaga nyttjandet av bland annat befintliga anldggningar. Annica Berglund
och Ronny Berglund menar att det limnade planforslaget inte dr forenligt
med detta skydd.

Den angréinsande fastigheten Minnet 23 4r en sddan fastighet som torde ha
sdrskilt hog bevarandestatus. Den &r for sin funktion beroende av mojlighe-
ter att kunna nyttja sitt servitut for parkeringsplatser pd Minnet 21. Detta har
man blivit forhindrad att géra av fastighetségarna till Minnet 21, med hin-
visning till att Minnet 21 redan i dag skulle ha behov av dessa 10 platser for
sin egen verksambhet.

Som framgdr av bifogat yttrande 1 den tvist som refereras till i planhand-
lingen har dgarna till Minnet 23 i1 Hovritten anfort att man 1 dagsléget var-
ken praktiskt eller réttsligt har mdéjlighet att tillhandahélla de 10 parkerings-
platser pa parkeringsdédcket som servitutet ger ritt till.

Annica Berglund och Ronny Berglund stiiller sig mycket tveksamma till den
beskrivning av parkeringssituationen som beskrivs pa sidan 2 i planbeskriv-
ningen, dér det framstdr som att Minnet 21 skulle ha tillging till parkerings-
platser for sin verksamhet 1 en omfattning som Gverstiger géllande parker-
ingsnorm.

Foreslagen detaljplaneidndring medger en pabyggnad pa befintlig hotell
byggnad langs Vistra Norrlandsgatan. Négon utredning i vilken omfattning

110622151418511 .doc
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detta innebér oldgenheter for den angrinsande fastigheten Minnet 23 synes
inte ha genomforts och Annica Berglund och Ronny Berglund befarar att
den planerade héjningen av byggnaden kommer att menligt inverka pa de
boendes mojligheter att nyttja utemiljon pa fastigheten.

Sammanfattningsvis bestrider darfor Annica Berglund och Ronny Berglund
att detaljplaneforsiaget antas dd gillande parkeringsnorm inte i framtiden
kan antas komma uppfyllas samt da planerad ombyggnation riskerar att
menligt piverka mdjligheterna att nyttja dels parkeringsservitutet pd Minnet
21, dels uteplatserna och innegérden p4 deras fastighet Minnet 23.

Kommentar

Om parkeringsnormen for verksamheterna pa Minnet 21 ej uppnés pé deras
befintliga parkeringsplatser i parkeringshuset kan detta 16sas genom frikdp.
Detta star beskrivet i planbeskrivningen och kommer inte att behandlas yt-
terligare i denna detaljplan. Oenighet mellan fastighetsiigare bor 16sas civil-
rattsligt.

Nir det giller planens inverkan pa nirliggande innt;:rgérd anser kontoret att
paverkan 4r begrinsad och nigot behov finns inte att behandla frigan yttre-
ligare.

BRF ESPALNDADEN, MINNET 19

Har via ombud ldmnat fdljande yttrande:

Instéllning till detaljplaneforslaget

BRF Esplanaden motsitter sig att detaljplanen antas. Grunden for denna
instéllning ér att en pabyggnad av hotellet med ytterligare en vaning medfor
visentlig olagenhet for Minnet 19 i form av forsdmrad utsikt for de ldgenhe-
ter som har sin utsikt mot innergérden.

Vidare strider planen mot hushéllningskraven i 3 kap. 6 § miljébalken. Om-
rdden som &r av riksintresse for kulturmiljévarden skall skyddas mot atgér-
der som kan patagligt skada kulturmiljon. Det ar sdledes inte korrekt att
skyddet omfattar endast de atgérder som framgar av 3 kap. 8 § MB (som
avser omraden av riksintresse for industriell produktion m.m.). Planomrédet
gréansar till ett av de i kvarvarande trahusen 1 Umea centrum som pekas ut
som sérskilt skyddsvirda i ldnsstyrelsens reviderade riksintressebeskrivning
2010-04-20. Planens &verensstimmelse med riksintresset tycks av beskriv-
ningen att déma vara mycket summariskt provad.

Om planen &nda skulle antas finns det dels felaktiga uppgifier i planbeskriv-
ningen som behdver justeras, dels omstiandigheter som inte omnédmnts i be-
skrivningen, men som bdr hanteras inom planférfarandet.

Parkering

I planbeskrivningen anges att HSB forfogar éver 35 platser 1 kéllarplanet.
Det inskrivna avtalsservitutet ger Minnet 19 ritt till 43 platser. BRF Espla-
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naden har inte ndgon invindning mot detaljplanen ur parkeringssynpunkt,
men anser att det #r viktigt att planen, om den antas, grundas pa korrekta

uppgifter.

Hotellets avfallshantering

Minnet 21 anvinder utrymme pa Minnet 19 for uppstéllning av sopkarl.
S4vitt kdnt anvinds sopkirlen av hotellets restaurang. Det saknas servitut
eller annat avtal som ger Minnet 21 ritt till utrymme for detta &ndamal. Inte
heller finns det ndgot avtal som ger Minnet 21 ratt att for &ndamaélet sop-
himtning ta vig pd Minnet 19.

Hanteringen av sopkirlen misskéts och de dverfulla kirlen drar till sig fag-
lar som sprider ut avfall p& marken, vilket 1 sin tur leder till rattor och annan
ohyra. Kérlen och 6vrigt skrip som liggs upp pa omrédet ger ocksa ett
skripigt intryck som férsdmrar boendemiljon for Minnet 19 och de évriga
fastigheter (Minnet 13, 16 och 17) som gemensamt forvaltar innergérden.

Det finns uppenbarligen ett for Minnet 21 oreglerat och oldst problem med
avfallshanteringen som bor f2 sin 16sning inom ramen for den nya detaljpla-
nen. I detaljplanen bér dels avsattas det markomrade inom den egna fastig-
heten som krévs for forvaring och himtning av avfall. Vidare bér kommu-
nen utnyttja mojligheten att med st6d av 4 kap. 12 § bestimma skyddsatgir-
der for avfallshanteringen.

Kommentar

Enligt Linsstyrelsens karta for riksintresset centrala Umed dr Minnet 21
inom riksintresseomradets avgrinsning, men det utgdr inte en sédrskild vir-
dekima for riksintresset. Radhusesplanaden ddremot utgér en del av detta
sdrskilda intresse och dr ett kommunikationsstrak som &r sérskilt representa-
tivt for riksintresset.

Pibyggnaden av hotellet har bedémts inte innebira ndgot som kan anses
patagligt skada eller paverka kulturmiljén inom riksintresset.

Utifrdn en skuggstudie visar det sig att pdbyggnaden inte leder till ndgra
storre fordndringar gillande skuggorna pa girden mot Minnet 23 eller min-
net 19. Detta pd grund av befintliga byggnader och att det idag finns det ett
befintligt pdbyggt fliktrum som &dven fortsittningsvis kommer vara hégre én
den nya pdbyggnaden. Detta fliktrum kommer delvis integreras i den tinkta
pabyggnaden. Lansstyrelsen har inte haft ndgot att erinra om pabyggnaden
utifran riksintresse synpunkt.

Sophanteringen ska 18sas inom den egna fastigheten om berorda fastighets-
dgare inte kan enas om nédgot annat.

Planbeskrivning kompletteras med att HSB har ett servitut pa 43 parker-

“ingsplatser i det befintliga parkeringshuset och att sophantering ska 16sas

inom den egna fastigheten om inget annat avtalas.
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BRF MINNET (MINNET 13), BRF BAGEN (MINNET 16-17) OCH
BRF ESPLANADEN (MINNET 19}

Brf Minnet (Minnet 13), Brf Bagen (Minnet 16-17) och Brf Esplanaden
(Minnet 19) samarbetar om innergirden mellan bostadshusen for att skapa
en trivsam utemiljo. Kostnaderna for investeringar och drift av garden delas
av de tre bostadsrittsforeningarna.

Under rubriken Forutsdttningar och fordndringar beskrivs befintliga forhal-
landen som "Leveranser till hotellet sker via gdrden Minnet 19.” Man frégar
om det betraktas det som en sjdlvklarhet att en annan fastighet nyttjas utan
att det finns nagra avtal om detta? Dessutom finns det inte beskrivet att ho-
tellet anviinder fastigheten Minnet 19 dven for soptransporter och uppstéll-
ning av sopkdrl vilket &r en allvarlig brist 1 beskrivningen av befintliga for-
héllanden. Féreningarna motsétter sig att fastigheten Minnet 21 byggs ut
och ytterligare belastar viar boendemiljé och 6kar vara viighallarkost-
nader sivida inte foljande missforhallanden rattas till:

o Sopkiérl tillhérande fastigheten Minnet 21 ir uppstéllda pa tomtmark
som tillhér Minnet 19. Enligt vad som 4r ként &r det hotellrestau-
rangen som lagger sitt avfall i grona kérl pa fastigheten som ags av
Brf Esplanaden. F n 4r det 3 kirl. Overfulla kérl ddr locken ibland
inte gar att sténga drar till sig hackande och skrinande faglar som
sprider ut avfall till gladje for rattorna. Kérlen och tidvis annat skrip
ger ett sunkigt intryck och dr en sanitir oldgenhet som forsdmrar bo-
endemiljén. Sopkiirl for Minnet 21 bor stiillas upp pa deras egen
fastighet.

* Fastigheten Minnet 21 anvinder tillfartsvidg pd Minnet 19 for att
komma till sitt varuintag och for hdmtning av hushéllsavfall. Kost-
naderna for underhill av asfalterade végar for tillfart till byggnader-
na, snéréjning och sandning delas av de tre samverkande bostads-
rittsforeningarna. Minnet 21 bor delta i kostnaderna for sommar-
och vinterunderhall for tillfartsvigen.

Vi &r tre bostadsrittsforeningar, som samarbetar kring garden och foretrider
180 bostadsldgenheter och ett 20-tal lokaler. Vi anser att innan klartecken
ges for ytterligare tillbyggnad av Minnet 21 méste ovanstaende missforhal-
landen rittas till. Umeé& kommun har verktygen.

Kommentar

Att det i planbeskrivningen stér att leveranser till hotellet sker via girden pa
Minnet 21 &r det endast en upplysning om hur dagslédget ser ut. Efter det att
skrivelsen skickats in har ett fortydligande kommit in dér det pétalas att det
finns ett avtal mellan hotellet och bostadsrittsforeningarna for att nyttja till-
fartsvigen.

Ovrigt se kommentar till yttrandet fran BRF Esplanaden (Minnet 19).
UMEA ENERGI

Har inget att erinra mot detaljplanen.
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Planhandlingarna #indras pé f6ljande punkter:

e Planarbetet Gvergr till att handldggas med normalt planforfarande,
dvs med en utstillning av handlingarna innan ett antagande.

e Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Buller

e Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Parkering med for-
tydligande hur manga parkeringar som krivs och finns.

¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Byggteknik och
Teknisk férsérjning med att sophantering ska 16sas inom den egna
fastigheten.

pd =

Henrik Siksjo
Planingen;jor
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