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ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning
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OVERSIKTSKARTA

Roomi

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas géatler bestémmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e s « | iy je ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
e+ e Ay @ndningsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider. Mindre, ej storande verksamhet samhorig med boendet kan
tilldtas i komplementbyggnad efter sarskild prgvning.

UTNYTTJANDEGRAD
- Stérsta bruttoarea 250 m? per fastighet. Av detta far komplementbyggnader

sammanlagt hégst ha bruttoarea 80 m?,
- P& tomt f3r inte uppfdras fler dn en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader

- Komplementbostad om hogst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnad eller i
komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

- Lokalgata med enskilt huvudmannaskap
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
h Storsta taklutning i grader
I Hogsta antal vaningar
- Huvubyggnad ska placeras minst 4 m frdn tomtgrins, 6 m fran fomftgrans mot lokalgrata

- Garage/carport ska placeras med sin entre” minst 6 m fran tomtgrins, dvriga sidor minst
2 m fran tomtgrans.

- Komplementbyggnader f&r uppforas i hogst en vaning med hogsta byggnadshdjd 3,5 m

- Ny byggnad skall anpassas fill den befinfliga aldre bebyggelsemiljon vad avser
karaktar och utformning.

- Byggnad skall forses med sadeltak
- Fasadmaterial skall vara tra
- Fasadfirg skall vara av falurdd kulor, mattad herrgardsgul kuldr eller gra kuldr

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraff
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Detaljplan for del av fastigheten

STOCKE 14:4 inom STOCKE
i UMEA KOMMUN, Vasterbotten lan

‘OMMUN Detal jplanering sg
watl Revude:»rag\l okto
nas_SHrof ". g “tars Wendel
Planchef Planarkitekt
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B omE A 1(1)
. Diarienummer: PLA 10-56
Lagakraftbevis Datum: 2011-11-28

Handldggare: Lars Wendel

KOME DN

Detaljplan for fastigheten STOCKE 14:4 inom Stoécke
by i Umea kommun, Vasterbottens lin

Planen 4r antagen av Byggnadsnimnden 2011-10-26, § 200. Beslutet ér inte
overklagat hos Lénsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2011-11-23.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

Inger Sodermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umeé kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

248 O K] EZSCBZ]SJ%AA8
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A,

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 1368 Webbadress  www.uinea.se

E-post detaliptanering@umea.se COrg nummer 2120002627



@ Umea Kommun
ByggnadsnAmndsan
% Beslut 1(1)
e 2[]11 h‘” - 0 8 Datum Arendebeteckning
i': [ 9/5() 2011-11-03 404-7199-2011
Dy ’ 0 Arkivbereckning
Linsstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun
Bygggnadsnimnden

901 84 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
STOCKE 14:4 inom Stécke by i Umea kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte priva kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Byggnadsndmnden har 2011-10-26 § 200 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de &verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Eila Eriksson Peder Seidegédrd
Enhetschef Bitr. lansarkitekt

Tel vx, Fax
Direkttel. Direktfax
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-10-26 PLA 10-56
Sid 1 (2)
BN § 200

Detaljplan for del av fastigheten STOCKE 14:4 inom Stécke | Umea
kommun, Vasterbottens lén

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2011-10-14, bilaga.
Handléggare &r Lars Wendel.

BESLUT

Byggnadsnéimnden antar den reviderade detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen 4r att skapa planméssiga forutsittningar for uppftrande av tva
sindhus.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i september 2011,
reviderad i oktober 2011,

Samrad/Utstillning
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakédgare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett srskiit utlitande
upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl.a. att
planbeskrivningen reviderats.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning,

Kvarstaende synpunkter

- Berdrda och sakiiga X[e (underrattelse med besvirshinvisning): pGL( G i"
Stocke 10:19, Pett ‘ﬁ?Ch Helen Grafstrom, Stécke 609, 90581 Umed ho()- II-—L}/
Stocke 10:26, Carl-Magnus Renstrom, Stécke 610, 90581 Umea :

Antagandehandlingarna &r

Utlatande daterad oktober 2011

Plankarta med planbestammelser daterad september 2011

Planbeskrivning daterad september 2011, reviderad oktober 2011
Genomforandebeskrivning daterad september 2011, reviderad oktober 2011

Justerare:

BN § 200 Stocke 4 4
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL _
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-10-26 PLA 10-56
Sid 2 (2)

BN § 200

Beslutet kan 6verklagas

Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sént till ]3 colek 201 |-—0‘LL/ (5§

v Sokanden x ),

v’ Linsstyrelsen

v Sak#gare m fl.

¥ Umed kommun, Bygglov

v Umed kommun, Fastighetsbildning

Justerare:

%‘S Lt

BN § 200 Stacke 14 4

e
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/”""7 SAMMANTRAPESPROTOKOLL
(/‘ BYGGNADSNAMNDEN
\j Sammantradesdatum
KOMMUN 2011-10-26
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl. 10.00-12.00
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande

Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Patrick Nygren (S)

Kurt Bergstrém (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Ersattare Emma Nilsscn (S)
Bernt Lundstrém (S)
Mattias Sehistedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Persson (C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt Linda Gustafsson, jamstalldhets-
Maria Blomqvist, bygglovschef strateg, § 194
Jonas Andersson, chef bygginspektion Niklas Forsgren, informatar
Tomas Stromberg, planchef Mary Pettersson, koordinator
Stina Rydberg, jurist Erika Lindkvist, koordinator

Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Inger Stdermark, kartingenjér

Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektsr
Britta Nordbrandt-Nllsson chef bostadsanpassning
Ulrika Sundin-Bannedahl, fast;ghets~ och miljojurist

Utses alt justera Ulrik Berg
Justeringens plats Umea kommun, Bygglov 2011-10-31
ach tid ’X [
L (—'U W Paragrafer 193-211
Underskrifter Sekraterare

Qrdfdrande

Juslerara Ulrik Berg

BEVIS

Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammaniridesdatum 2011-10-26
Datum fér anslags 2011-11-01 Datum fér anslags  2011-11-22
uppséttande nedtagande
Férvaringsplats far Ured kommun Bygglov
protokollet '

! ”.\/(‘/1 i’\/\/ z

Underskrift Hanneie Hakklnen
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. Diarienummer: PLA 10-56
Antagandehandling Datum: 2011-10-14
Utlatande Handliggare:  Lars Wendel
Enkelt planférfarande andlaggare: s €
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STOCKE 14:4 inom Stdcke
i Umea kommun, Vasterbottens 1an

Ett forslag till detaljplan for fastigheten STOCKE 14:4 har upprittats av
Ume4a kommun, Detaljplanering under september 2011. Syftet med planen
ir att skapa planmassiga forutsittningar for uppforande av tvd sméhus.

Planen handléiggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrid under tiden 2011-09-05 — 2011-09-29. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1imna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmdssiga forutsittningar for uppfo-
rande av tvd sméhus.

Detaljplanen avses att handliggas med enkelt planforfarande.

Overpriovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lénsstyrelsen har ingen erinran.
UMEA KOMMUN, BRAND- OCH SAKERHET

Inget att erinra.

UMEA ENERGI

Inget att erinra.

UMEVA

Vatten och avlepp

Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och spillvat-
ten. For hantering av dag-och drénvatten ansvarar fastighetsigarna, all-
ménna dagvattenledningar finns inte i ndrheten och drénvatten fir inte an-
slutas till spillvattensystemet. Viktigt att tomterna hojdsétts sa att befintlig
"vitmark" i omradets dstra del inte orsakar skador pé byggnader och andra
anldggningar. Husen bor inte byggas med kallare. I 6vrigt inga synpunkter.

Avfall och atervinning
Befintlig lokalgata uppfyller inte kraven i NOA 07. Sopbil trafikerar inte
lokalgatan. Kirl toms vid vig 523. I dvrigt inga synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende synpunkter

111013133721976.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering/@umea.se Org nummer 212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-56
Utlatande Datum; 2011-10-14

Enkelt planférfarande

Gator och Parker
UKF Kollektivtrafik
Inget att erinra.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

YTTRANDEN SAKAGARE:

Stocke Samfiillighetsférening, Stécke S:2.

har inga inviindningar mot de foreslagna avstyckningarna for 2 tomter pd
Stocke 14:4. Diremot vill de att man inte skall inkrékta pa de tva samfilida
viigar som grénsar till den planerade avstyckningen.

Bo Nordstrém (per telefon), Stécke 10:14
Gatan ingdr j i hans fastighet. Den &r nu samfélld for villadgarna.

Petter och Helén Grafstrom, Stocke 10:19

For att de nya fastigheterna ska fa tillgang till véigen, undrar man om nuva-
rande fastighetsiigare miste kopa tvd andelar av viigen samt ha en dialog
med vigféreningen om detta.

Man pépekar att lokalgatan har visat sig inte klara tyngre trafik, vilket med
all sikerhet leder till extrakostnader for vagunderhall under byggtiden. Vig-
foreningen har ansvar for vigens underhall men vill inte ta ansvar for skador
som orsakas av andra.

Grafstréms #r oroliga for vad som kommer att hinda om skogen avverkas
och allt ytvatten hamnar pé den nya nedre tomten, som redan idag inte kan
klara av att ta emot mer ytvatten. Alla tomter i omradet har haft problem
med stora mingder ytvatten. Den nedre tomten har ett jittestort behov av
fylinadsmassor. Om inte atgdrder tas av nuvarande fastighetsiigare, tror man
att det kan skapa stora problem for de som kdper de nya tomterna.

Man vill inte att de nya tomterna ska sti obebyggda p.g.a. nimnda orsaker
vilket i s& fall forsvérar mojligheterna for vagforeningen att géra nagon
strre insats for att forbittra vigen. De dr ocksd oroliga for att speciellt den
nedre tomten inte kommer att gi att sélja. Utan skogen s blir det bara en
stor sankmark som kommer att skapa problem for de andra fastighetsigarna
i omrddet och gora omridet mindre attraktivt.

Nir man kopte tomten var det att det viktigt att det var en hémtomt. Om
denna planindring gir igenom, kommer den tyvirr att tappa sitt skyddade
lige. En tillbyggnad, med stora glasytor och uteplats, dr pabdrjad péd den
skyddade sidan av huset med minst insyn. Man &r oroliga for att planénd-
ringen kommer att piverka fastighetsvérdet negativt.

Carl-Magnus Renstrém, Stocke 10:26
Ett 6nskemadl ir att de trid som stér kvar pd tomterna som detaljplanen av-
ser, far std kvar tills tomterna ér silda. Av tidigare erfarenheter s vore det

111013133721976.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
%01 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea, se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandiling Diarienummer: PLA 10-56
Utlatande Datum: 2011-10-14

Enkelt planférfarande

ocks3 vinligt om ni 1iter de som kdper tomterna fér vélja vilka tréd som ska
std kvar, En sak till att ta hiinsyn till &r att det samlas stora miingder vatten
pa den tomt 2. Vid framtida bebyggelse &r vigtrumman under samfallig vig
och smahusomridets vig tveksamt dimensionerad.

Tacksamt om ni kan vidarebefordra detta till tomtégarna.

Kommentar

Planomradet har anpassats for att inte inkrikta pd angransande samféllda
végar. Plankartan ir illustrerad med omrédesgransen ritad 3 meter utanfor
det aktuella omridet och den géllande grinsen.

Befintlig lokalgata norr om planomrédet inrittades som gemensamhetsan-
laggning genom att utrymme pé fastigheterna Stécke 10:14, 14:4 och Stocke
S:2 upplits. Gemensamhetsanliiggningen har beteckningen Stcke ga:5 och
i den har fastigheterna Stécke 10:19 — 10:26 del. De nya fastigheterna beho-
ver anvinda lokalgatan for tilltrdde och behover dérfor intrdda i befintlig
gemensamhetsanliggning.

Betriffande ytvatten och hdjdséttning, se yttrande Umeva med kommentar.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap, vilket inne-
bir att exploatren sjilv svarar for tgirder inom savél kvartersmark som
allmiin platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshGjning av t ex vdgar som
nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att &vila fas-
tighetsdgarna sjélva.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslir att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnimnden foreslis anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakiigare, (underrittelse med besvirshdnvisning): ‘Po:& fot- | CMO
v Stocke 10:19, Petter och Helén Grafstrém, Stocke 609, 90581 Umed ‘.
Stdcke 10:26, Carl-Magnus Renstrdm, Stocke 610, 90581 Umed ( $8

(2l d

. Lars Wendel, 090-16 14 34
Planche Planarkitekt

111013133721976.doc
Umed Kommun Kundtj#nst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, >
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vaxel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneri umea se Org nummer 2120002627
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. . Diarienummer: PLA 10-56
Forslag till beslut Datum: 2011-10-14

Byggnadsnimnden Handliggare:  Lars Wendel

Detaljplan fér fastigheten STOCKE 14:4 inom Stocke i
Umeéa kommun, Vasterbottens lan

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet
Syftet med planen ir att skapa planmissiga forutsttningar for uppférande
av tvd sméhus.

Detaljplanen har uppriittats av Umed kommun, Detaljplanering i september
2011, reviderad i oktober 2011.

Samrad/Utstilining
Liinsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfSra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt ut-
létande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet fram-
gér bl.a. att planbeskrivningen reviderats.

Umed kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av plan-
handlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
- Berbrda och sakigare, (underrattelse med besvirshinvisning):
Stacke 10:19, Petter och Helén Grafstrom, Stocke 609, 90581 Umed
Sticke 10:26, Carl-Magnus Renstrém, Stocke 610, 90581 Umed

(25 ) 20

Lars Wendel, 090-16 14 34
Planarkitekt

Antagandehandiingarna ar

Utlatande daterad oktober 2011

Plankarta med planbestéimmelser daterad september 2011

Planbeskrivning daterad september 2011, reviderad oktober 2011
Genomforandebeskrivning daterad september 201 1, reviderad oktober 2011

111013141200882.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
050-16 1000 : Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaliplanering@umea. se Org nummer  212000-2627
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Forslag till beslut Diarienummer: PLA 10-56
Byggnadsnémnden Datum: 2011-10-14
Protokoll med handlingar séiinds till:
- Sokanden
- Lénsstyrelsen
- Sakégare m fl.
- Umed kommun, Bygglov
- Umea kommun, Fastighetsbildning
111013141200882.doc
Umed Kommun Kundtjfinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, >
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www,ninea.se
E-post detaliplaneri ea. Org nummer  212000-2627
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1(2)
. - Diarienummer: PLA 10-56
Genomfdrandebeskrivning Datum: 2011-10-13

Antagandehandling Handlaggare:  Ulf Vannebick

Detaljplan for fastigheten STOCKE 14:4 inom Stécke i
Umea kommun, Visterbottens lin

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for uppfo-
rande av tvd smahus.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomf6randetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid arsskiftet nirm-
ast efter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket inne-
bér att exploatbren sjilv svarar for atgérder inom savil kvartersmark som
allmén platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av t ex véigar som
nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att 4vila fas-
tighetsdgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet utgdrs av fastigheten Stdcke 14:4. Syftet med planen #r att
mdjliggora bildandet av tvi nya tomter f6r bostadsindamal. Planomradet
har anpassats fr att inte inkréikta pd angransande samfillda vigar,

De nya fastigheterna bildas genom avstyckning frin Sticke 14:4.

Befintlig lokalgata norr om planomrédet inréittades som gemensamhetsan-
laggning genom att utrymme pa fastigheterna Stécke 10:14, 14:4 och Stdcke
S:2 uppléts. Gemensamhetsanldggningen har beteckningen Sticke ga:5 och
i den har fastigheterna Stdcke 10:19 — 10:26 del. De nya fastigheterna behs-
ver anvénda lokalgatan for tilltride och behdver dérfor intrada i befintlig
gemensamhetsanliggning.

Infart for de tva nya fastigheterna blir delvis gemensam och maste regleras
med servitut eller genom bildande av gemensamhetsanliggning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering
Planomrédet angdrs via befintlig lokalgata norr om planomradet som i sin
tur ansluter till landsvig 523.

PLA10565t0ckel4 4.doc

Umed Kommun
Detalipianering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtj#nst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 314, >

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se

detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627



K3

22
Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 10-56
Antagandehandling Datum: 2011-10-13
Teknisk forsorjning
Bebyggelsen ska anslutas till det allm#nna ledningsnéitet for vatten, aviopp
och el.

Befintlig lokalgata uppfyller inte kraven for NOA 07 vilket innebir att sop-
bil inte trafikerar den. Sophdmtning sker istillet vid vig 523.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med dgarna av Stocke 14:4, Rune Sikstrém och Sture
Sikstrém.

UMEA KOMMUN september 201 1

reviderad oktober 2011
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Antagandehandling 1.(5)

PLANBESKRIVNING Duor PLA 10-56

Detaljplan fér Stocke 14:4, UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa planméssiga forutsittningar for uppforande av
tva smahus.

Stécke

i

Oversiktskarta

PLANDATA

Planomradet ligger strax norr om Strom respektive c:a 3 km sdder om Stiocke och
ir beldget vister om landsvigen 523. Planomradets totala areal &r 0,5 hektar. Det
avgrinsas i norr av ett smahusomrade med 8 tomter. [ direkt anslutning ligger
infartsviagen vilken ingar i Stocke 10:14 samt smahusfastigheten Stocke 10:19.
Planomradet avses bli en forlingning av smahusomradet mot soder. Mot sydostra
hornet gransar det till en samfallighet Stocke S:2, vilket dr en mindre vig. |
ovrigt ligger omradet inom fastigheten Stocke 14:4, vilken ar 1 privat dgo.

Behovsbheddmning

Detaljplanen bedoms vara av begriansad betydelse och inte av allmént intresse.
Da planen ocksé ar forenlig med oversiktsplanens intentioner avses den att
handldggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa allménna
intresse innebdr att dess genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopédverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte uppfylls. Nagot
behov av en miljobedomning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bedéms inte
foreligga och saledes har inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

1406153100967 doc

11-10-14 019,53



PLANBESKRIVNING 2(5)
Dnr PLA 10-56

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller 6versiktsplan for Umed kommun, antagen 2011-09-25,
omradesbestimmelser for sodra Stocke, laga kraft 1993-09-29. For
smahusomréadet norr om planomradet giller Detaljplan for del av Stocke 10:14
m fl, laga kraft 2000-05-24.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr bevuxet med barrskog. Omradet sluttar svagt mot oster. En
gangvig passerar i dag omradets sydostra horn. Denna dr en tva samfillda
végar 1 anslutning till planomradet.

i

Gangvdg i anslutning till planomradet. Smahusbebyggelse norr om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersdkning ska utforas innan tekniskt samrad i
bygglovskedet. Det dr viktigt att tomterna hojdsitts sa att befintlig "vatmark" 1
omrddets Ostra del inte orsakar skador pa byggnader och andra anlaggningar.
Husen bér inte byggas med killare.

Bebyggelseomraden

Bostider

Planomradet inrymmer tvé tomter for enbostadshus.

For att anpassa tillkommande bebyggelse till raidande bebyggelsemdnster och
karaktdr aterfinns samma anpassningsregler i detaljplanens bestimmelser, under
Placering, utformning, utforande, som i omradesbestimmelserna samt 1

110406153 100967 doc 201 1-10-14 9.53



PLANBESKRIVNING 3.(35)
Dnr PLA 10-56

detaljplan for anslutande smahusomrade. For att mojliggora att samfillda vigar
kan behallas i nuvarande lage, anpassas tomtutformning till dessa.

E]

llustration over m'iromrﬁ(el
Utover huvudbyggnadens lagenhet dr det dven tilldtet att inreda en mindre

lagenhet for uthyrning/generationsboende, antingen i huvudbyggnaden eller som
en del i komplementbyggnaden. Detta anges under Utnyttjandegrad.

406 133 100867 doc 2001 1-10-14 9,53
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PLANBESKRIVNING 4(3)
Dnr PLA 10-56

Arbetsplatser

D4 de foreslagna tomterna ér stora foreslds att mindre, ej storande verksamhet
samhérig med boendet kan tillitas i komplementbyggnaderna.

Trafik

Omridets tomter ansluts till landsvig 523 via befintlig lokal gata norr om
planomridet.
Planomradet ir beldget c:a 800 meter sdder om Botniabanan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och
avloppsniit.

Vid eventuell springning for va-ledningar maste hénsyn tas till befintliga en-
skilda brunnar dster om planomrédet.

Avfall

Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av kéks- och
tradgardsavfall rekommenderas.

Befintlig lokalgata uppfyller inte kraven i NOA 07. Sopbil trafikerar inte
lokalgatan. Kérl toms vid vdg 523.

El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

Byggteknik

Hillbar utveckling &r en samhaéllsutveckling som tillgodoser dagens behov utan

att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommenderas att byggmaterial viljs som ger
sunda bostider. For att fi sunda bostider méste dven byggmetoder anviindas som
forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska
goras med hinsyn till framtida tervinning och ateranvindning,

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirmning
och ventilation installeras.

LI0406153100967.doc 2011-10-14 9.53
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PLANBESKRIVNING 5(5)
Dnr PLA 10-56

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning.

UMEA KOMMUN, Detaljplanering, i september 2011,

reviderad i oktober 2011.
Terthas Stro g \'Ifrs Wendel
Planchef ' Planarkitekt

LID406153 L0967 doc 2011-10-14 9,53
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565232-A 110428

Stécksjo 18:20, Umea Kommun
Trafikbullerutredning

Uppdragsgivare: Umea Entreprenad AB
Kontaktvagen 12
901 33 Umea
Att: Fredrik Hansson
Tel; 0706320073

Uppdrag: Att i samband med planerad nybyggnation av fyra
friliggande bostadshus inom Stécksjs, Umed kommun
genomfbra en trafikbullerberakning, samt utreda effekten
av ett bullerplank.

Sammanfattning: Utan bullerplank éverskrids riktvardet pd dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad for fastigheten n4rmast E4. Placeras
ett bullerplank med hojden 2 m enligt plankartan
innehalls riktvirdena fér samtliga fastigheter.

Handldggare: Kvalitetskontroll:

Jonas Araker Mats Soderlind

i
D Sida 2 (6)
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1. Bakgrund

| samband med planerad nybyggnation av fyra friliggande bostadshus inom
Stocksjo, Umea kommun har AF-Ljud och vibrationer genomfdrt en
trafikbullerberakning. Berakningen tar hansyn till omradets topografi, da E4 ligger ca
5 m lagre dn de planerade tomterna, samt utreder effekten av utplaceringen av ett 2
m hégt bullerplank.

Bild 1. Utdrag ur plankarta med planerade bostader (réd) och komplementsbyggnader (bla)
markerade.
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565232-A 110428

2. Underlag

» Grundkarta med hdjdangivelser for fastigheten Stécksjs 18:20 mfl erhallen
av Anna Zimdahl, LINK arkitektur AB.

» Plankarta fastigheten Stdcksjo 18:20 erhallen av Fredrik Hansson, Umed
Entreprenad AB.

> Trafikuppgifter erhallet fran trafikverket.

Vdg / delstricka | Fordon/AMD Andel tungtrafik [%] Hastighet [km/h]
E4 7090 15 110

3. Forklaring av akustiska begrepp

Storningsmatt

For beskrivning av ljud anvands ofta ljiudniva i decibel med beteckningen dB(A).
Indexet "A” anger att ljudets frekvenser har viktats pa ett satt som motsvarar hur det
ménskliga 6rat uppfattar ljud. Detta storningsmatt &r enkelt att arbeta med och kan
direkt matas med ljudnivamétare,

Ekvivalent och maximal ljudniva

| Sverige anvinds tva stérningsmatt for trafikbuller: ekvivalent respektive maxirmal
ljudniva. Med ekvivalent ljudniva avses en form av medelljudniva under en given
tidsperiod. Fér trafikbuller 4r tidsperioden i de flesta fall ett dygn. Den maximala ljud-
nivan &r den hogsta forekommande ljudnivan under exempelvis en tagpassage.

Akustiska nyckeltal

Decibel &r ett logaritmiskt métetal. Detta innebar bland annat att vid addition av
buller fran tva lika starka bullerkallor okar ljudnivan med 3 dB(A). P4 samma sitt ger
en férdubbling/halvering av trafikmangden 3 dB(A) hagre/lagre ekvivalent ljudniva.

Nar det galler upplevelsen av skilinader t bullerniva kan 3 dB(A) upplevas som en
horbar fér&ndring medan en skillnad pa 8 - 10 dB(A) upplevs som en
férdubbling/halvering av ljudet. Aven om sma skillnader i ljudniva inte ar direkt
uppfattbara paverkar varje dB storningsupplevelsen.

Sida 4 (6)
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4. Riktvirden

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststailt
féljande riktvérden for buller fran vagtrafik som normalt inte bér dverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse:

» 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

» 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

5. Utférda berdkningar

Berékningarna &r genomférda med programmet SoundPlan 7.0 som &r ett
berékningsprogram dar man skapar en digital karta innehallande information om
héjder, markegenskaper, byggnader, skarmning etc.

Berakningarna har utférts enligt Nordiska berékningsmodelien for végtrafikbuller,
SNV rapport 4653,

5.1. Berdkningsresultat

Dygnsekvivalent ljudniva — Utan bullerplank

I bilaga 565232-A01 redovisas bersknad dygnsekvivalent ljudniva vid fasad for
fastigheterna, utan bullerskarm utplacerad. Fér fastigheten som ligger narmast E4
berdknas pa fasad mot vag 58 dB(A), dvs 3 dB(A) over riktvardet. Vid de tre

fastigheterna som ligger langre bort frdn E4 berdknas inga dygnsekvivalenta nivaer
Over 55 dB(A)

Dygnsekvivalent ljudniva — Med bullerplank, héjd 2 m.

I bilaga 565232-A02 redovisas bersknad dygnsekvivalent ljudniva vid fasad for
fastigheterna, med en bullerskarm med héjden 2 m utplacerad. Med bullerplanket
innehaller samtliga fastigheter riktvardet pa dygnsekvivalent ljudniva = 55 dB(A).

Maximal ljudniva
Inga maximala ljudnivaer éver riktvardet 70 dB(A) har berzknats.

Sida 5 (6)
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565232-A 110428

5.1.1. Kommentar

» Placeras ett bullerplank med h&jden 2 m enligt plankartan innehalls
riktvardena fr samtliga fastigheter

» Fastigheten narmast E4 &r bersknad som en 1-plans villa. Skulle det byggas
en 2-plans villa éverskrids riktvirdet pa dygnsekvivalent niva = 55 dB(A)
sannolikt pa vaning 2, da bullerplankets skarmverkan forsamras.

»  Med lampligt val av fasadkonstruktion, fénstertyp och uteluftdon kan
ljudnivaer inomhus som uppfyller riktvrdena erhdllas. Berdkningar pa detta
kan genomféras da detaljplan, fasadritningar och planritningar faststilits.

Sida 6 (6)
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 11/48
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 11/355
Handliggare:

Anna Helmersson Regdatum: 2011-12-22
Registrering av atgarder:

Detaljplan for STOCKE 14:4

Information:

Berdrda fastigheter;

STOCKE 14:4
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