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Kartstandard enligt HMIK

- Innehdlisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lagesnoggrannhet: Objekten ér digitaliserade (fSrortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall dr kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och héjd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1991 fr&n 800 meters hajd

Underjordiska ledningar redovisas ef pa grundkartan
Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun Skata 12000

200 M
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. Diarienummer: PLA 09-26
Lagakraftbevis Datum; 2011-11-28
Handldggare:  Tomas Stromberg
och Anna Zimdahl
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 18:20 inom
Stocksjo by i Umea kommun, Visterbottens lédn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2011-10-26, § 202. Beslutet ir inte
overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2011-11-23.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

f ‘,ﬁu‘ Cadermark_/

Inger Sddermark

Kopia till:

- Sékanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

2L80K-RALAL,

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, 2"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 63 Webbadress  www.uinea.se

E-post detaliplaneringfumea se Org nummer  212000-2627




Umed Kommun
Byggnadsnamnden
2011 -11- 08 Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
D QOI -1 2011-11-03 404-7201-2011

. Arkivbeteckning
Lansstyrelsen

Visterbotten

Umeé kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten STOCKSJO 18:20 m f1. inom Stocksjo | Umed kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogdrelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2011-10-26 § 202 antagit rubricerad detaljplan.
Léansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de overprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut,

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Overklagas.

O

Eila Eriksson Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt

Tel vx, Fax
Miraktial Niraktfay



Ovriga deltagande

U moE A
" SAMMANTRADESPROTOKOLL
({‘ )) BYGGNADSNAMNDEN
\J Sammantradesdatum
KOMMUN 2011-10-26
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl. 10.00-12.00
Beslutande Asa Ogren (s}, ordférande
Ulrik Berg, (M) vice ordférande
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordfsrande
Patrick Nygren (S)
Kurt Bergstrém (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner (C)
Veronica Kerr (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Ersittare Emma Nilsson (8)

Bernt Lundstrém (S)
Mattias Sehlstedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Persson (C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bygglovschef

Jonas Andersson, chef bygginspektion
Tomas Stromberg, planchef

Stina Rydberg, jurist

Torbjorn Forsgren, kompetensledare
Inger Sédermark, kartingenjsr
Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning
Ulrika Sundin-Bonnedahl|, fastighets- och mijojurist

Linda Gustafsson, jamstalidhets-
strateg, § 194

Niklas Farsgren, informater
Mary Pettersson, koordinator
Erika Lindkvist, koordinator

Utses att justera Ulrik Berg
Justeringens plats Umed kom
och tid (Va0
Paragrafer 193-211
Underskrifter Sekretarare
Ordfgrands
" 7
Justerare Ulrik Berg ///
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genomn anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-10-28
Datum fér anstags 2011-11-01 Datumn fér anslags  2011-11-22

uppséattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nadtagande
Umea kommun, Bygglov
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-10-26 PLA 09-26
Sid 1 (2)
BN § 202

Detaljplan fér del av fastigheten STOCKSJO 18:20 m.fl. inom Stocksjo
i Umea kommun, Visterbottens lin

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2011-1 0-14, bilaga.
Handldggare & Tomas Strémberg/Anna Zimdahl.

BESLUT

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET -
Syftet med planen 4r att ge bygeritt for 3 nya bostadshus. Vidare foreslas
att byggratten for tre befintliga bostadshus regleras i planen.

Detaljplanen har upprittats av Unmed kommun, Detaljplanering i maj 2011.

Planen har handlagts med s.k. normalt planfotfarande och har varit foremal
for samrdd under tiden 2011-01-24 till 2011-02-14 och varit utstilld under
tiden 2011-05-13 till 2011-06-03.

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakfigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sfirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detalj planering. Av utlatandet
framgér bl.a. att plankartan revideras med avseende pé att den nya tomten
narmast E4an som utgér. Planomradet fir en storre del naturmark.
Planbeskrivningen, genomfdrandebeskrivningen och illustrationen revideras
med avseende pd denna revidering,

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Y Inga kvarstaende synpunkter frin sakégare.

Justerare: ‘ BN § 202 Stocksio 18_20 mufl.
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-10-26 PLA 09-26
Sid 2 (2)

BN § 202

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad oktober 2011

Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2011, reviderad oktober 2011
Planbeskrivning daterad maj 2011, reviderad oktober 2011
Samradsredogorelse daterad maj 2011

Trafikbullerutredning daterad 2011-04-28

Beslutet kan éverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sint till pe 3dk Lol= -0 1 16e
v Sskanden :

v Lénsstyrelsen

— Sakégare m fl.

v Umea kommun, Bygglov

v Umea kommun, Fastighetsbildning

Justerare: BN § 202 Stacksjo 18_20 m.1l.
B
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. Diarienummer; PLA 09-26
Antagandehandling Datum: September 2011

Utlatande Handliggare:  Anna Zimdahl

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 18:20 m fl inom
Stocksjo | Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering
under november 2010. Syftet med planen &r att ge byggratt for 3 nya
bostadshus. Vidare foreslas att byggritten for tre befintliga bostadshus regleras
i planen.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-01-24 — 2011-02-14 och varit utstilld under tiden
2011-05-13 - 2011-06-03.

Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts
mdjlighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN (hela yttrandet bifogas i sin helhet)

Lansstyrelsen framfor ett yttrande om att den bifogade bullerutredningen visar
att nivin 55 dBa overskrids trots bullerplank i den Ostra delen pa fastigheterna
narmast E4:an. Linstryrelsen anser att marken ska prickas bort pd denna del av
tomterna for att forhindra exploatering dér.

Kommentar:

Den nya tomten ndrmast E4:an utgar ur planen och ersiitts med naturmark och
lokalgata med utfart mot Stocksjoé kustvig. De befintliga tomterna har i
plankartan fatt ca 8 meter bortprickade pé den Gstra sidan av tomterna. Omradet
i Oster p4 tomterna &r en bra placering for tex vissa komplementbyggnader om
man vill forbéttra ljudmiljén pa tomten och bér dérfor inte prickas bort
ytterligare.

TRAFIKVERKET

Trafikverket ar fortsatt kritisk till bostadsetableringar nédra E4. Trots att
bullernormerna klaras dr det tveksamt om &kad bostadsbebyggelse nira
europaviigarna ir lampligt bide av boendemiljé- och hilsoskal.

Den genomfdrda bullerberdkningen visar att riktvirdena for den
dygnsekvivalenta ljudnivan klaras for de tillkommande tomterna om
bullerplank anliggs nira E4an. Trafikverket anser att samtliga riktvirden
behdver beriknas och redovisas. Enligt kommunens egen bullerkartliggning
klaras inte riktvirdena 70 dBa maximalnivé vid uteplats varken vid nya eller
befintliga tomter. Detaljplanen visar inga &tgérder for att klara dessa nivder.

111007175346103.doc

11-10-106 15.37
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 05-11
Utlatande Datum: September 2011

Trafikverket kriiver att detaljplanen ska kompletteras med bullerplank ldngs
hela planomridesgrinsen mot E4 samt att redovisa atgérder for att klara 70 dBa
maximalniva vid uteplats.

Vidare s skriver Trafikverket att skolvigen &r inte helt trafiksiker och det &r
mycket oldmpligt for sdkerheten for barn och ungdomar och det dven 6kar
bilberoendet for forildrar att skjutsa sina barn. Trafikverket har synpunkter pa
att detaljplanen inte redovisar tillgédng pé kollektivtrafik.

Kommentar:

Bullerutredningen som bifogades utstillningshandlingen har utforts av AF-
Ingemansson specifikt for att utreda de nivaer som forekommer i planomradet
eftersom kommunens egen bullerutredning 4r schematiskt och inte tar hinsyn
till tex topografi. I det hér fallet &r det extra viktigt eftersom E4an ligger ca 5
meter ligre 4n de nirmaste tomternas placering. I AF- Ingemanssons
bullerutredning redovisas géllande riktviarden for planomradet. Eftersom den
nya tomten ndrmast E4:an utgir sa redovisas inga nya tomter med nivéer ver
dygnsekvivalent ljudniva <50 dB(A). Fastigheten 18:15 har redan vidtagit egna
atgirder med eget bullerplank mot E4an. Bullerplank far uppforas pa befintliga
tomter. Alla de befintliga och redan bebyggda tomterna mot E4an har tillgdng
till minst en ljudddmpad sida( <50 dBa),i syd och véstldge. Maximal ljudnivd i
planomradet uppgér aldrig till 6ver riktvérdet 70 dB(A)berdknat pa den
godkinda tunga trafik som passerar pd E4an.

Utfarten mot Stocksjo kustvig flyttas till den plats dér tomten nidrmast E4:an
utgétt. Dir fir den en trafiksékrare placering lingre fran kurvan och de nya och
befintliga tomterna far en direkt anslutning till Stécksjo kustvag utan att
behéva dela utfarten med verksamheten i omradet.

Planbeskrivningen justeras under rubriken Trafikbuller for att §verensstimma
med det minskade antalet tomter.

Skolviigen som beskrivs i planbeskrivningen #r rimlig for en liten plan med tre
tillkommande tomter i jordbruksbygd.

Planbeskrivningen kompletteras med information om kollektivtrafik.

UMEVA, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Umeva papekar angdende vatten och avlopp att det finns en befintlig
mitarbrunn och vattenledning pé fastigheten Stocksjé 18:13 som maste flyttas
for att fastigheten ska kunna bebyggas. For avfall och dtervinning fortydligas
att om sopbil ska trafikera gatan ska den uppfylla villkoren som finns i
anvisningarna NOA. Viktigt att kraven pa viandplan uppfylls alla arstider.

Kommentar:

Den nya tomten ndrmast E4:an, som huvudsakligen ligger pa fastigheten 18:13,
utgdr ur planen och ersétts med naturmark och lokalgata. Nér lokalgatan ska
anldggas och anslutningspunkten for vatten och avlopp faststills kommer ev
flytt av brunnen att genomforas

LLI007175346103.doe 201 1-10-10 3,37



TTIKI7175346 102.doc 201 1-10-10 1.37

e

: 3(4)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 05-11
Utlatande Datum: September 2011

Fér sophantering galler anvisningarna i NOA 07 och planbeskrivningen
fortydligas p4 den punkten. I genomforandebeskrivningen beskrivs ansvar for
drift och underhall av lokalgatan.

MILJO OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Planen beddms kunna tillstyrkas fran miljs- och hélsoskyddssynpunkt dock vill
namnden framfora att byggriitten p tomten nérmast E4an ska begriinsas till
enplanshus (B I) med anledning av att viigtrafikbullret pd vaning tvé
overskrider riktvirdet vid fasad.

Vidare fortydligar nimnden att avstandet till ridhuset frdn fastighetsgréns ar
200 meter, att ridbanan ligger ndrmare foreslagen bebyggelse, ca 105 meter,
men bedoms inte anvandas kontinuerligt eftersom ett ridhus finns. Forskning
visar pi att halterna av histallergen efter 50-100 meter frin kéllan 4r laga. I
oppna landskap eller i vindriktningen kan aliergen spridas p lingre avstdnd.
Fortfarande saknas dock kunskap om vilken halt av histallergen som kravs for
att utveckla allergi eller for att f8 symptom. Omgivningens karaktdr som
jordbruksbygd gér att djurhdllning och dess omgivningpéverkan i hogre grad
bor vara acceptabel &n i miljder dir djurhallning normalt inte férekommer.
Eftersom stall och hagar ligger pa ett avstdnd pa 200 meter eller mer beddms
planforslaget vara godtagbart frin miljé- och hélsoskyddssynpunkt.

Kommentar:

Den nya tomten nirmast E4:an utgdr ur planen och ersitts med naturmark och
lokalgata. Risken for pdverkan av hdstallergen minskar eftersom en av tomterna
nirmast ridbanan forsvinner. Naturmark med vixtlighet ersétter del av
lokalgata och tomtmark.

SAMMANFATTNING

Byggnadsndmnden foreslds godkinna detaljplanen med foljande revideringar
och fora planen till kommunfullméktige for antagande.

o Plankartan revideras med avseende pé att den nya tomten nidrmast E4an
utgr for att 18sa direkt utfart frin lokalgatan mot Stdcksjo kustvidg och
undvika eventuella ogynnsamma bullernivéer for boende. Planomréidet
far en storre del naturmark och bullerplank utgar. Planbeskrivningen,
genomforandebeskrivningen och illustrationen revideras med avseende
pé denna revidering.

Med denna revidering har de besvirsberittigagades erinringar mot detaljplanen
tillgodosetts.

Revideringen av planhandlingarna ir inte s& omfattande att ny utstillning
erfordras.
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Antagandehandllng Diarienummer: PLA 05-11
Utlatande Datum: September 2011

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter fran sakégare.

UMEA KOMMUN oktober 2011 /
Detaljplanering ]
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1omas stromberg Anna Zimdahl
Planchef Planarkitekt

LINKarkitektur AB
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L Diarienummer: PLA 09-26
Planbeskrivning Datum: 2011-10-14

Antagandehandling Handldggare:  Anna Zimdahl

Detaljplan fér delar av fastigheterna STOCKSJO 18:20
mfl inom Stdcksjo | Umea kommun, Vasterbottens lan

PLANHANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomfbrandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Bullerutredning

- Utlitande

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att ge byggritt for tre nya friliggande bostadshus. Vi-
dare foreslés att byggritten for tre befintliga bostadshus regleras i planen.
Syftet ir ocks4 att sikerstilla allmén plats for natur och lokalgata samt re-
glera utfart for fastigheter.

PLANDATA

Planomradet ligger i nordviéstra delen av Stocksj6 och angrénsar till Stock-
sj6 Kustvig. Planomradets areal &r cirka 1 hektar. All mark &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan, OPL 98 for Umed kommun, fordjupning
F1.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och Bygglagen och MKB- férordningen
har gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

Beslut

Planen bedéms inte innebira ndgon betydande miljépéverkan. En miljobe-
ddmning med miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12
§§ beddms diirfor inte behdva genomforas. Det finns inte anledning att anta
att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Linsstyrelsen har den 20 januari 2011 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar ngon betydande miljo-
paverkan. De papekar att de bedémningar som har fatt “risk for inverkan” i
beddmningsmallen ska belysas i kommande planbeskrivning.

1110071754191%.doc

Umed Kommaun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtj#inst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A,

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaljplanenng@umea.se Org nummer  212000-2627
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. 2(5)
Planbeskrivning Diarienurnmer: PLA 09-26
Antagandehandling Datum’ 2011-08-10

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 28 ok-
tober 2010 till och med 18 november 2010.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Omrédet utgors till stérsta delen av en relativt plan och grusad mark. Den ir
till delvis grisbevuxen och var tidigare infart till foretaget som verkade pé
platsen. Industrifastigheten, tidigare ett byggforetag, ligger pa Stécksjd
18:20 vister om planomréadet. Denna kommer tillsvidare att fortsitta anvin-
das som kontor och lagertokal. Infart till verksamheten kommer att ske utan-
for planomradet, i soder, pa fastigheten Stocksjo 18:11.

I sédra delen av planomradet inom Sticksjo 18:13 med samma dgare som
till 18:20, finns en skogsdunge i huvudsak bestdende av tall, Denna kan till
viss del bevaras i det naturomrade som lagts ut ndrmast Stocksjé Kustvig.

Nordvist om 18:22 finns en skogsdunge med tall som delvis kommer att
behdva avverkas ut for att ge plats till lokalgatans véndplan . I planen redo-
visas omrédet intill lokalgatan som naturomrade. Dir sd dr mojligt ir ett
bevarande av de tridbevuxna skogsdelarna onskviirt.

Undergrunden i hela planomradet bestar av sand och grus och ir del i ett
naturgrusomrade. Schaktning ska dédrfor minimeras och planen tillter inte
hus med kéllare.

Forutsittningarna ar goda for en etablering av tre nya bostider i omridet
med anslutning till UMEVA’s befintliga vatten- och avioppsledningar.
Markradon kan férekomma i grusésen och ska undersikas vid byggskedet.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har utforts av AF Ingemansson for att sikerstilla
att ljudet fradn Edan inte 6verskrider riktvirdena for bostider. Bullerutred-
ningen finns, i sin helhet, som bilaga till detaljplanen. De nya tomterna lig-
ger i ”en andra rad” bakom de befintliga bebyggda tomterna och redovisar
enligt bullerutredningen inga byggrétter dir bullergriansen 50 dB(A) 6ver-
skrids. De befintliga och redan bebyggda tomterna mot E4an har tillging till
minst en ljudddmpad sida( <50 dBa),i syd och vistlige. Fastigheten 18:15
med husplacering ndrmast E4an har vidtagit egna dtgérder och anlagt ett ca
2 meter hogt bullerplank och uppnér kraven pd en ljuddimpad sida( <50
dBa). Bullerplank far uppforas pé befintliga tomter. Topografin i omradet &r
till tomternas fordel med tanke pd buller eftersom E4:an ligger ca 5 m ligre
an tomterna.

Skola och Forskola

Sticksjo skola dr beldgen i byns vistra del ca 2 km frén planomridet.
Skolan inrymmer drskurserna F-6 och fritidshem for barn 6-10 &r. Det finns
kapacitet i skolan for att ta emot fler elever med tanke pa att utékning av
lokaler i skolan éir planerade. Arskurs 7-9 gir p4 Tegs centralskola.
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Aven forskolan ligger inrymd i skolans byggnad. Det finns ett 30-tal barn i
kon till forskolan 1 Stocksjo. Det finns samtidigt planer pa att bygga ut for-
skolan med tva avdelningar de ndrmaste dren men dven da kommer det att
rada brist pa forskoleplatser och barnfamiljer erbjuds platser i forskolor i
Robick eller/och Teg.

Skolviégen ér inte helt trafiksiker for gdng- och cykeltrafikanter eftersom
bl.a. Stocksjé Kustvig delvis mdste nyttjas. Det finns ingen separat ging-
och cykelvig fran omradet. Fran planomradet finns en planskild passage
Over E4an in mot byn och vidare lings Stocksjoé Degernédsvag for att dter
passera planskilt ver E4 for fird vidare mot skolan ldngs mindre akervégar.
Som alternativ skolvig finns att anvénda dkervégar hela véigen pa vistra
sidan E4an.

P4 fritiden och for att traffa kamrater 1 Stocksjo by anvinds Stdcksjo kust-
vig med planskild passage éver E4an.

Cirka 1 km s6der om planomradet finns det en badplats i Stocksjon. Dit tar
man sig genom att fortsétta sdderut pa Stocksjo Kustvig, som ér planskild
6ver E4:an, och vidare genom byn pé lokalgator mot Stécksjon.

Verksamheter i ndromradet

Sodra Umed Ryttarforening, SURF, har sin ridverksamhet strax sdder om
planomradet. Etableringen rymmer ca 54 st histar och hér bedrivs trining
och tivling dagtid, kvillar och helger. S6der och véster om ridhuset finns
hagar, visterut finns ridvagar mot skogsomridet och plats for spillning. Vid
tavlingar pa helger blir det en kning av trafiken lings Stdcksyd Kustvig.
Vid tédvlingar anvéander sig verksamheten av en higtalaranliggning. Damm-
bildning &r vanligt under barmarksésongen kring utomhushagama.

Med tanke pé oldgenheter och allergener har de nya tomterna placerats uti-
fran Umed Kommuns “Riktlinjer for lokalisering av bebyggelse i Umed
Kommun med hinsyn till histhallning”. Avstandet frin fastighetsgrins till
triningshage, r som minst ca 105 meter, och avstandet till ridhuset fran
tomtgréns dr ca 200 meter eller mer.

Bebyggelse

Byggherren, Antor Invest AB, har férvirvat den obebyggda marken inom
planomréadet for den planerade bebyggelsen med tillhdrande vigar och
gangstrak samt gemensamma friytor for befintliga och nya bostadshus.

I detaljplanen redovisas tre befintliga bostadshus med byggritter i huvudsak
enligt nuvarande forhallanden med mojligheter att gora tillbyggnader och
uppfora komplementbyggnader pa fastigheterna. De befintliga fastigheterna
erhiller bestimmelsen B I med en storsta bruttoarea pa 285 m?. Byggnader-
na far uppforas i ett plan (I) och vind fér inredas. Hogsta byggnadshdjd for
komplementbyggnad &r 3 meter.

Detaljplanen redovisar tre nya friliggande bostadshus ( B) i upp till tva vé-
ningar( IT) i huvudsak enligt planens illustration. Dessa fastigheter féar be-
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byggas med en bruttoarea av 285 m?. Takvinkel pd huvudbyggnad i tva va-
ningar regleras med maximalt 27 grader. Ddremot regleras inte takvinkel for
huvudbyggnad ldgre &n tv3 vaningar. Komplementbyggnader inom respek-
tive tomt far som mest omfatta en byggnadsarea(BYA) om 80 m2. Inom
varje fastighet far bara en huvudbyggnad uppforas omfattande en ldgenhet
samt tva komplementbyggnader. En komplementbostad om hogst 40 m?
BTA fér inredas, antingen i huvudbyggnad eller i komplementbyggnad. Alla
byggnader ska uppforas fristdende.

Byggnadernas placering pa tomt regleras och huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter frdn tomtgriins. For carport/garage ska entrésida placeras
minst 6 meter frin tomtgrins medan 6vriga sidor fir placeras minst 2 meter
frén tomtgréns.

Befintliga och nytillkommande fastigheter ska anvinda lokalgatan for att
ansluta till Stocksjo Kustvig. Planen forutsitter att en gemensamhetsan-
laggning bildas for gator och naturomraden inom planomradet. En samfil-
lighetsforening bor dven inréttas.

Naturomriden
Naturomréden avsitts for de boende inom planomréadet. I gorligaste man bor
befintliga trid inom de naturomradena behéllas for de boendes trivsel.

Gator och trafik

Gatuanslutningen mot Stdcksjé Kustvig flyttas ca 30 meter sdderut for de
nya och befintliga tomterna och dagens utfart tas bort. Den nya placeringen
har béttre siktmdjligheter eftersom anslutningen inte sker precis efter kur-
van. Anslutningen anpassas i plan och h6jd sé att den fér en trafiksiker 16s-
ning. Inom planomradet utformas lokalgatan med vindplan. Férbindelsen
med den befintliga industrifastigheten forviintas ske utanfor planomrédet, i
soder.

Lokalgatan anldggs med 4,5 meter breda korytor i grus och dppna diken for
lokalt omhéndertagande av dagvatten. Belysning anordnas liangs lokalgatan.
Lokalgatan till tomterna avslutas med vindplan och dimensioneras enligt
anvisningarna NOA 07 for bl. a fordon som ska hdmta sopor inom omrédet.
Kollektivtrafik finns i omradets nirhet, ca 400 meter till busshallplats pa
E4an for direktbuss till Umed centrum alternativt en sédergdende busslinje.
I Stdcksjo by finns dven héllplats f6r kommunikation med flygplatsen.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats.

BYGGNADSTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens lingsiktiga mal for en hillbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume8, rekommenderas for
bostadsbyggnaders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda
bostédder. For att fd sunda bostidder maste dven byggmetoder anvindas som
forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och
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byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida atervinning och
ateranvindning. Dér si dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas
omhand via kéllsortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara vat-
tenburet och ur miljésynpunkt godtagbar energiform. En energiforbrukning
for virme och ventilation som &r 10% lagre &n BBR (BFS 1993:57 med
dndringar till och med 2006:12) bor efterstdvas. Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

Bebyggelsen ansluts till UMEV As vatten och avloppsnit. Avfallet himtas
av UMEVA. Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom omradet.

Umed Energi ansvarar for elforsdrjningen i omradet och en transformator-
station kan behoéva placeras 1 planomrédet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanens genomfdrande kommer att innebéra att delar av skogsdungen
intill Stécksjo Kustvdg kommer att glesas ut. En befintlig utfart mot Stéck-
sj0 Kustvig kommer att flyttas ldngre bort frin kurvan. Tomtmark fér upp-
férande av enbostadshus avstyckas. Naturomriden avsitts som gemen-
samma naturtillgangar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i genomfSrandebeskriv-
ningen.

MEDVERKANDE

Planen har framtagits i samarbete med Tomas Strémberg, Umed kommun
SHBK/Detaljplanering. Illustrationen har uppréttats av Anna Zimdabhl,
LINK arkitektur.

Detaljplanering Umeé kommun, maj 2011
Reviderad oktober 2011 f
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' : Anna Zimd
Planchef Arkitekt SAR/MSA
LINK arkitektur AB
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Detaljplan for fastigheten del av STOCKSJO 18:20 m fl inom Sticksjo i
Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgare — nuvarande och tillkommande — svarar for atgirder inom
kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman f6r allmin plats.

Planforslaget avser detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebiir att
fastighetséigarna sjélva svarar for atgérder inom allmén plats. Vid utbyggnad
eller kvalitetshdjning av t ex véigar inom omradet kommer kostnaderna for
detta att dvila fastighetsidgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsitiningar for en komplettering
med fyra nya friliggande bostadshus inom eller i anslutning till Stécksjo 18:20.
Diarutdver sikerstélls byggritten for tre befintliga bostadshus utmed Sticksjs
Kustvig.

Fran St6cksjd 18:20 kan tre nya fastigheter for bostadséindamal avstyckas.

For att fa till en mer dndamélsenlig tomtindelning kan befintliga
fastighetsgriinser justeras genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanléggning skall bildas for den nya angéringsgatan inklusive
vigbelysning. Aldre utfartsservitut tas bort.

Nya fastigheter ska anslutas till det allméinna ledningsnitet for vatten och
avlopp. Anslutning kan ske vid forbindelsepunkt i Stocksjé Kustvig.
Gemensamhetsanldggning ska bildas for ledningar inklusive pumphus och
andra anordningar frin respektive fastighets anslutning till UMEVA:s
anslutningspunkt.

Sérskild samfillighetsférening bor bildas for att forvalta de nya
anldggningarna.

Allménna underjordiska ledningar bér sikerstillas med servitut eller lednings-
Tiftt.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING Dar PLA 09-26

TEKNISKA FRAGOR

Vigar och trafik

Det nya omradet kommer att angéras fran Stocksjo kustvig som ar en enskild
vig med osiiker {6rvalining.

Nuvarande utfart flyttas ca 50 meter och kompletteras med gatubelysning och
diken i erforderlig omfattning. Befintlig utfart tas bort.

Viigen skall dimensioneras for den trafik som &ndamaélet kriver. Korbanebred-
den bér vara minst 4,5 m. Vindmdgjligheter dven med stérre fordon bor finnas.

Gatan skall utforas av exploatéren som efter firdigstiilande dverlamnar gatan
till samfiélligheten som dérefter svarar fér framtida drift och underhall.

Grundforhallanden mm

Lampligt grundldggningssitt skall klargéras i samrdd med byggnadsinspektor i
samband med bygganmélan.

Buller fran E4:an 6verstiger 55 dBA som anges som bullergrins pa tomtplats.
Bulleravskdrmande plank skall utféras framfér den tomt som kommer att ligga
nérmast E4:an (utékning/justering av Stocksjé 18:13.

Teknisk forsorjning

Planomradet skall anslutas till allméin V A-anldggning. Forlangning av befintligt
VA-nit kommer att utféras och dgas av Umea Vatten och Avfall AB
(UMEVA). Fastighetségarna svarar for att utféra och bekosta en
gemensamhetsanliggning for ledningar och pumphus fran respektive fastighets
anslutning till gemensam anslutningspunkt i Stécksjé Kustvig.

Ny bebyggelse skall vara forsedd med vattenburet uppvarmningssystem.

Dagvatten forutséitts kunna avledas via 6ppna diken.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren svarar for planldggnings- och andra exploateringskostnader, t ex i
form av utbyggnad av gata.

Utbyggnad av VA 1 omrédet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i
enlighet med VA-bolagets taxa.

Planavtal har tecknats med Antor Invest AB.

UMEA KOMMUN maj 2011
rev oktober 2011

Detaljplanering

N~

Daniel Janonius Lowgren

lantmétare
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Link Arkitektur

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 18:20 mfl inom
Stocksjo i Umed kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten STOCKSJO 18:20 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under januari 2011. Syftet med planen ar
att ge byggratt for nya friliggande bostadshus. Vidare foreslés att byggritten
for tre befintliga bostadshus regleras i planen. Syftet dr ocksa att sakerstilla
allmén plats for natur och lokalgata samt sikerstilla bullerskydd samt regle-
ra utfart for fastigheter.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for
samrad tiden 24 januari till 14 februari 2011. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN (yttrandet bifogas i sin helhet)

Lansstyrelsen har ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Trafikverket emotsitter sig den tillkommande tomten ndrmast E4an. De
framfor att bullernivderna Gverskrids och att den atgérd for bullerstdming
som redovisats med plank skyddar maximalt 10 dBA och &r inte tillrickligt
for att for att skydda de boende mot buller och kan dirf6r inte ses som en
langsiktig 16sning. Aven de bakre raderna av bebyggelse kommer att bli
storda av trafiken dven om normerna inte $verskrids papekar Trafikverket.
De ifragasétter ocksa ldmpligheten i att planera bostadsbebyggelse néira
E4an och liknande trafikmiljGer.

Kommentar:
En bullerutredning har gjorts av AF Ingemansson och slutsatsen i trafikbul-
lerutredningen &r denna:

¢ Placeras ett bullerplank med héjden 2 m enligt plankartan halls rikt-
virdena for samtliga fastigheter,

¢ Fastigheten nidrmast E4 r beriknad som en 1-plans villa. Skulle det
byggas en 2-plans villa dverskrids riktvardet pa dygnsekvivalent
niva = 55 dB(A) sannolikt pa vaning 2, d4 bullerplankets skirmver-
kan forsdmras.

e Med limpligt val av fasadkonstruktion, fonstertyp och uteluftdon
kan ljudnivaer inomhus som uppfyller riktviardena erhillas. Berak-
ningar pa detta kan genomfbras da detaljplan, fasadritningar och
planritningar faststallts.
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Planen innebir en forbattring av trafiksikerheten med flyttad utfart mot
Stocksjo kustvig. Fordelarna med att bygga i néra anslutning till befintliga
hus och vigar beddms innebéra att bullernivierna i omradet sjunker med
den nya bebyggelsen och de bullerdtgérder som foreslés.

UMEA ENERGI

Umea Energi framfor att ledningar for fjarrvirme inte finns i omradet men
har i vrigt inget att erinra.

Kommentar:
Planbeskrivningen revideras och texten om fjarrvirme tas bort.

Umeva

De har egentligen inga erinringar bara fortydliganden om krav pa passage-
matt for sopbil pa lokalgatan och att pumpning av spillvatten till anvisad
forbindelsepunkt krivs och vatten och avloppsledningar med pumpstation
kommer att byggas och dgas av en gemensamhetsforening.

Kommentar:

Vindradie har tillskapats 1 planen for att tillgodose kraven 1 NOA 07. Ge-
nomforandebeskrivningen kompletteras med att en gemensamhetsanlédgg-
ning ska inréttas for vatten- och spillvattenanslutningen fran {férbindelse-
punkten i Stocksjo kustvig till UMEVA’s befintliga V A-niit.

TS SKANOVA ACCESS

Skanova har forklarat att man inte har nagot att erinra mot detaljplanen.

SODRA UMEA RYTTARFORENING, SURF

Ordforande Camilla Persson beddmer att planen i stort &r positiv for verk-
samheten eftersom man kan f3 fler intresserade av ridverksamhet i ndromra-
det men man pépekar att det bor fortydligas i planbeskrivningen att

att verksamheten har tillstind for 54 st histar idag och att det finns vissa
nackdelar med verksamheten sdsom ljud fran hogtalaranldggning vid tév-
ling, damm som rdrs upp vid utomhushagar vid barmarksédsong och de be-
svir som kan uppkomma for astmatiker i ndrheten till denna djurhéllning.
Styrelsen for SURF tillstyrker planen med ovan anférda synpunkter.
Foreningen bifogar dven en skiss med ytterligare en trinings/tidvlingshage
som inte r inritad pd kommunens grundkarta.

Kommentar:

[ planbeskrivningen dndras skrivningen om antalet héstar pa anldggningen
till 54 st och det fors dven in att det kan finnas ljud frin hdgtalaranldggning
och dammbildning vid hagar. Den bifogade skissen med ytterligare en hage
bed6ms inte paverka detaljplanen eftersom den ligger ldngre ifrin planerade
bostider 4n den tranings- och tdvlingshage som markerats norr om ridhuset.
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STOCKSJO BYAMAN, GENOM ORDFORANDE ROGER SAND-
STROM

Ordférande for fram att det finns inga erinringar pa tomtdispositionen och
utformningen av byggnaderna men att man maste ordna att en trafiksiker
géng- och cykelvig anldggs for framtida skolbarn i det nya detaljplaneom-
radet samt att bullerplanket som planeras bér placeras 3 meter fran vigba-
nekanten for att snérdjning ska underléttas.

Kommentar:
En ny géng- och cykelvig kommer inte att anliiggas nér det handlar om liten
etablering av hus (4 st).

I detaljplanen revideras plankartan och illustrationen s att bullerplankets
placering blir 1,5 meter frin vigbanans kant for den nya tomten ndrmast
Stocksjo kustvig.

FASTIGHETSAGARNA TILL STOCKSJO 18:15, 18:23 & 18:22.
Fastighetséigarna utrycker en rad funderingar kring hur infarten till omrédet
kommer att 16sas och hur forvaltningen av den ser ut och frigar vem som
dger marken till 18:11. Man vill f3 en kopia pé det planavtal som slutits mel-
lan detaljplaneavdelningen pa kommunen och Antor Invest AB for att se
vilka dtgdrder och kostnader som ligger pd exploattren.

Kommentar:

[llustrationen pd plankartan visar hur den nya infarten fran Stdcksjo kustvig
till planomradet kommer att placeras. Bostadsbebyggelsen kommer enligt
plankartan att ha utfart mot lokalgatan som 4r gemensam med industrifas-
tigheten istéllet for direkt mot Stocksjo kustvig for att ersétta den 1 dagsla-
get anvinda utfarten som ér trafikfarlig. Forvaltningen av lokalgatan be-
skrivs i genomférandebeskrivningen under Tekniska frdgor. Exploatdren
fardigstiller gata, vandplan och belysning och dérefter 6vergir ansvaret for
drift och underhall till samfalligheten som bér bildas av nuvarande och till-
kommande fastigheter. Det planavtal som ingatts ir ett avtal mellan parterna
for att beskriva planprocessen och plankostnaden medan det ansvar som
ligger pa Antor Invest AB beskrivs 1 planbeskrivningen under Bebyggelse
samt i genomforandebeskrivningen. Umed kommun dger fastigheten 18:11.

LRF’'S KOMMUNGRUPP | UMEA

Genom sekreteraren formedlar LRF’s kommungrupp att det finns vissa kon-
flikter mellan jordbruk och villasamhillen och att planering av bostdder bor
utformas sa att oskyddade trafikanter inte behdver réra sig mer in minsta
mojliga pa vigar som utnyttjas av jordbruket eftersom fordonen ofta ar
tunga och skrymmande. Kombinationen med skolvig och dkande trafik ar
direkt oldmplig och hir bér man dverviga om detaljplanearbetet ska fortsét-
ta med den utformning planen har. Kritik framf6rs mot kommunens policy
som géller avstand till verksamhet och som tycks vara baserat p4 ett mindre
antal histar och kan inte vara giltig i detta fall dd SURF’s anldggning ar av
en annan dignitet. Verksamheten har stor betydelse for byn och far inte
dventyras av det hér planforslaget och att enheter med djurhallning kan ska-
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pa fler stérningsmoment for nérliggande fastighetsigare och slutsatsen ir att
planen bor avslés i sin nuvarande utformning.

Kommentar:

Négra synpunkter i denna fraga har inte inkommit fran andra sakégare som
ar direkt berérda av planen. Nar det giller skolvigen kan man planskilt pas-
sera E4 och via Stdcksjo by och den andra bron 6ver E4 ta sig till skolan via
Stocksjd Asarvig och Stocksjé norra byavig. Trafiken pd dessa vigar ir
mycket ldg. Forindringar av planen anses inte nédvindig av detta skil.

I §vrigt, se dven kommentarerna till skrivelserna frdn Trafikverket, SURF
och Stdcksjé byamin.,

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT; UMEA KOMMUN
Nimnden tillstyrker forslaget till detaljplan med négra synpunkter som géll-
er att lokaliseringen av bostadsbebyggelse enligt detaljplanen medfor ett
ldge som inte har en trafiksdker skolvidg och det mdiste Svervigas sérskilt
ifall det anses lampligt och att det inte heller framgar om skolans kapacitet
att ta emot nya elever ir tillrdcklig om nylokalisering inte sker etappvis.
Namnden papekar ocksa att detaljplaneforslaget tangerar ett reservomra-
de(V22) for centrumfunktioner enligt forslaget till ny OPL men att detalj-
planen inte bedéms férhindra det.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med skolans utredningar och platstill-
gang under Skolor och forskolor i planbeskrivningen. Eftersom det handlar
om liten etablering av hus kan en etappindelning inte ses nddvindig for
denna detaljplan.

UMEA KOMMUN; MILJO- OCH HALSOSKYDD

SHBK Milj6- och hilsoskydd beddmer att planen medger forutsittningar for
fyra nya friliggande bostadshus eftersom planen héller sig inom kommunens
riktlinjer om ca 200 m frn storre hésthéllare men att storningar fran hést-
hélining i form av lukt, damning, buller och allergener kan férekomma.
Trinings- och tivlingshagen norr om ridhuset ligger ndrmare den foreslagna
bebyggelsen pa ca 105 meters avstidnd mellan fastighetsgrins och omgérdad
hage men bedoms inte anvindas konstant eftersom det finns ett ridhus. Mil-
jO- och hilsoskydd kinner inte till nigra klagoma3l frin befintliga bostider
inom planomradet och anser att det 4r positivt med naturmark, som kan tén-
kas besta av avskdrmande vegetation, ndrmast ridverksamheten,

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med att damning kan forekomma vid hést-
verksamheten. Se dven svar till Umed Sédra Ryttarférening, SURF.

UMEA KOMMUN; GATOR OCH PARKER

Trafik har framfort att vid backning mot gatan madste det vara fri sikt inom
en triangel med matten 4 meter lings utfarten och 20 meter ldngs gatan for
att backning ska kunna ske pa ett trafiksikert sétt.
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Kommentar:

Alla nya tomter och alla 6vriga planerade utfarter uppfyller de kraven i de-
taljplanen. Vid en av de befintliga tomterna uppfyller man inte de kraven
méttmaissigt men beddms ha tillracklig fri sikt.

Inga ytterligare skrivelser har inkommit under samradstiden.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras p& foljande punkter:

¢ Bullerutredning utford

¢ Bullerplankets lige justerats i plankarta och illustration

¢ Genomforandebeskrivning

o Planbeskrivning justerad avseende uppvarmning, héstar och ljud vid
ridanldggningen

UMEA KOMMUN maj 2011
Detaljplanering

)
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Tomas Stromberg Anna Zimdahl
Planchef Arkitekt SAR/MSA
LINK arkitektur AB
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Tomas Stromberg
Samhillsbyggnadskontoret
901 84 UMEA

Detaljplan for delar av fastigheterna STOCKSJO 18:20 m fl inom
Stocksjo, Umed kommun, Visterbottens lin.

Allmént

Sxftet med detaljplanen dr att ge byggriitt for nya friliggande bostadshus.
Vidare foreslds att byggriitten for tre befintliga bostadshus regleras i pla-
nen. Syftet dr ocksd ar sitkerstilla allmdn plats for natur och lokalgata samt
sakerstélla bullerskydd och reglera utfarterna till fastigheterna.

Arendet avses handliggas med normalt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran.
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