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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dir beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e s o | i je ritad 3 meter utanfor planomradets grans
o wemmee  Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
| Skogsmark

ANVANNING AV KVARTERSMARK

- S = | Lantbruk, (bostader, ekonomibyggnader m m. ) djurhallning i mindre omfattning
OVERSIKTSKARTA  UTNYTTJANDEGRAD
- Minsta tomtstorlek ska vara 2 ha. Indelning ska ske i princip enligt illustrationen

I + - Bostadshus f&r vara hdgst 250 m? bruttoarea

- Komplementbostad om hégst 40 m? BTA f3r inredas, antingen i huvudbyggnad eller
komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Mindre byggnad kopplad till verksamheten
far uppforas efter provning.

et Marken f3r endast bebyggas med komplementbyggnad samt byggnad
for djurhallning

|
|
5:20 !
|
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N 7091600 +
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g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

u Marken ska vara tillganglig for allmdnna under jordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

N1 Skogsbryn ska bevaras. Varsam gallring och bete kan forekomma.

Nz Skogen ska bevaras. Varsam gallring och bete kan forekomma.

- Storre schaktning, spangning och uffyllnad ska undvikas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

A Stoérsta taklutning i grader

I Hogsta antal vaningar

- Vind far ej inredas utdver angivet vaningsantal.
- Byggnader i anslutning till bostadshuset ska placeras kring gardstun
- Friliggande byggnader
- Komplementbyggnad far inte sammanbyggas med huvudbyggnad
- Byggnader ska ha sadeltak
- Fasader ska vara av tra
- Fargsattning ska harmoniera med omgivande bygds traditionella fargsattning

STORNINGSSKYDD

Inom planomr&det gdller foljande skyddsavstand:

- skyddsavstand mellan bostadshus och stall/anldggning och hagar for
djurhdllning ska vara minst 25 m.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgér vid arsskiftet narmast tio ar efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

- En gemensamhetsanldggning ska inrdttas for vag

— — — — |llustrationslinje

N 7091200 + ANTAGANDEHANDLING BESLUT
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN . .
g i P Till planen hor: Antagen BN 2011-09-28
e }th/_ SR - plankarta med bestammelser Laga kraft 2011-10-26
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Ming:  AKR - planbeskrivning
:t:"’::“:mm - genomforandebeskrivning
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b mE A 1(1)
) Diarienummer: PLA 10-34
Lagakraftbevis Datum: 2011-10-31
Handliggare:  Magdalena
: Blomquist
>
BOMMUN .

>

Detaljplan for fastigheten HAKMARK 14:1 inom Hak-
mark i Umea kommun, Viasterbottens lidn

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2011-09-28, § 165. Beslutet ar inte
Overklagat hos Lénsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2011-10-26.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

[ o SECQQ;(UV\CL,J&/

Inger Sddermark

Kopia till:

- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret

- Umeé kommun, Geografisk information
- Umeé kommun, Bygglov

= Ume8 kommun, Fastighetsbildning

2L80K-P11/46

111031134506887.doc

Umed Kommun Kundtjénst Plan och bygg

Detaliplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 050-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umen.se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Drr { 0—- ?) (f rkivbeteckning
Visterbotten —
Ume kommun
Detaljplanering

001 84 UMEA

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten |
HAKMARK 14:1 inom Hakmarks by i Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsniamnden har 2011-09-28 § 165 antagit rubricerad detaljplan.

Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprov-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

r
SLEA WO~ ' /T
Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-1070 CC Fax 090-10 71 00 http:/fwww.ac.lst.se

901 86 UMEA Stergatan 71 B Direkniel. 090-10 7366  Direktfax 090-[108296  pederseidegard @lansstyrelsen.se /g

—, ke m—— e e _ e —
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 3
Beslutsdatum Vart diarienummer J

Byggnadsnamnden 2011-09-28 PLA 10-34 j
Sid1 () !

BN § 165 ‘

Detaljplan fér fastigheten HAKMARK 14:1 inom Hakmark i Umea |
kommun, Viasterbottens lan

Férarbetet 1 detta drende finns 1 utldtande daterat 2011-09-13, bilaga.
Handldggare 4r Magdalena Blomquist.

BESLUT

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar for lantbruk med
mdjlighet till djurhallning 1 mindre omfattning.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering i september 2011.
Detaljplanen har handlagts med enkelt planférfarande.

Samrad
Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakiigare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt utldtande
upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl.a. att
planhandlingarna revideras pa f6ljande punkter:

Planbeskrivningen kompletteras med
¢ skrivning om att byggnader {6r djurhallning ska forprévas enligt
djurskyddslagen om de omfattar fem eller fler platser f6r héstar och 20
eller fler platser for far
¢ text om fargsattning
e utforligare beskrivning kring avloppstrigan
¢ skrivning kring att de befintliga ladorna bor bevaras och ingd 1 de nya
géardsbildningarna
Plankartan kompletteras med
e viigomradet breddas i planen s att viigen kan placeras lingre fran
fastighetsgréns till Hikmark 12:1
e Dbestdmmelsen om skyddsavstand kompletteras med texten “och hagar™

Justerare:

il
X

BN § 163 Hakmark 14 _1
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
. Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-09-28 PLA 10-34
Sid 2 (2)
BN § 165

Umeé kommun, Detaljplanering gér bedémningen att kompletteringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

- Bertrda och sakdgare, (underriittelse med besvirshidnvisning):
vEva Berzelius Gyllengahm ochMats Gyllengahm , Hélkmark 4 14,96 (g 0.
vBo Broman ochVGuniIla Jonsson, Ha femac ke 4"1%, qoc 4| mea ‘

i 02 Feg{—a-} 2.0(1- (o—oc{/(g&

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad september 2011

Plankarta med planbestdmmelser daterad maj 2011, reviderad september 2011
Planbeskrivning daterad maj 2011, reviderad september 2011
Genomftrandebeskrivning daterad maj 2011, reviderad september 2011

Beslutet kan 6verklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sént till -
v'Sokanden postat on- lo-04 /(S0
v Linsstyrelsen
v Sakigare m fl.

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

Justezare: J ' BN § 165 Hakmark 14_]
W i
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KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantrddesdatum

2011-09-28

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses aft justera

Justeringens plats

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl. 10.00- 1‘? .35, Lunch kl. 12.30-13.30
Ajournering kl. 14.30-15.00
Ajournering kl. 15.15-15.20 § 183

Asa Ogren (8), ordfrande, tjanstgor §§ 153-177
Ulrik Berg, (M) vice ordférande,

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande, tjanstgor §§ 153-177 och 183-192
Patrick Nygren (S)

Karin Svedlert (3)

Ingemar Jangvad (S), justerare §§ 178-192
Mona Westman (S}, tjinstgdr §§ 153-177

Peder Westerberg (FP), tjanstgtr §§ 153-177
Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD),

Alireza Mosahafi (MP)

Emmea Nilsson (8), tjanstgér §§ 178-192
Bernt Lundstrom (8), tjanstgor §§ 178-192
Ola Borgstrom (S)

Mattias Sehlstedt (V), {janstgor §§ 178-182
Lennart Sandstrém (FP), tjanstgor §§ 178-192
Lennart Persson (C)

Rabih Ballout (KD

Peter Eriksson {MP)

Clle Forsgren, stadsarkiteks

Maria Blomqvist, bygglovschef

Tomas Strémberg, planchef

Niklas Forsgren, informatée

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Maria Lindman, byggnadsinspekttr
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets-
och milj¢ijurist

Hakan Sjogren, ekonomichef

Torbjoérn Forsgren, kompetensledare
Inger Sddermark, kartingenjér

Anders Lidman, matningsingenjér
Daniel Janonius Léwgren, lantmatare
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostads-
anpassning

Ulrik Berg och Ingemar Jangvad

Umea kommun, Bygglov 2011-10-03

och tid f )
(\ UJJJ W\J Paragrafer 153-192
Underskrifter Sekreterare Hgﬂnele Hakkinen
Crdidranda Af ng %53 177 i
ZJ/\MI @«/Zﬁ/\ AN u\»\ | }_,_‘.-»/:3
dusizrare Uirik Berg §§ 153- 1/77 Ingerpar Jangv 5§ 178-192
‘ /
BEVIS
Justeringen har tilikénnagivits genom anslag
Crgan Byggnadsn&mnden
Sammantradesdatum 2011-09-28
Datum for anslags 2011-10-04

uppsiltande

Férvaringsplats for
protakotiet

Underskrift

Datum for anslags 201 1-10-257
E_nedtagande J
Umed kommun, Bygglov

\f\f\{}u? LMf\l

Hannele Hakkmen
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U mE A 15)
Diari : PLA10-34
Antagandehandling D;atﬁl;gummer 201 1_09_31 ;
Utlatande Hondli ‘
Enkelt planférfarande andlaggare:  Magdalena
Blomquist
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten HAKMARK 14:1
inom Hakmark i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten HAKMARK 14:1 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under september 2011. Syftet med planen
dr att skapa planméssiga forutséttningar for lantbruk med méjlighet till djur-
héllning i mindre omfattning.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-05-16 — 2011-06-10. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdojlighet att lamna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Allméint
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for lant-
bruk med mdajligheter till diurhallning i mindre omfattning.

Arendet avses handliggas med enkelt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lénsstyrelsen har ingen erinran.

Ovrigt

Lansstyrelsen rekommenderar att det i planbeskrivningen omndmns att
byggnader for djurhallning ska forprévas enligt djurskyddslagen om de om-
fattar fem eller fler platser for histar och 20 eller fler platser for far.

Som planbestdimmelse finns att fargséttning ska harmoniera med omgivande
bygds traditionella fargsittning. For att bl.a. underlétta kommande bygglov-
provning ska en bestdmmelse vara tydlig, Linsstyrelsen anser att bestdm-
melsen antingen tydliggdrs med utvalda kulGrer eller hdnvisar till planbe-
skrivningen som i sa fall kompletteras med lamplig text.

Synpunkt av redaktionell art har framforts via mail till planférfattaren under
samradet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om att byggnader for
djurhalining ska forprovas enligt djurskyddslagen om de omfattar fem eller
fler platser for héstar och 20 eller fler platser for far.

Planbeskrivningen kompletteras d&ven med text om fargséttning.
110913161246913.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering BesOksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 2120002627
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ﬁrt}t%gazdehandlmg Diarien er PLA 10-34
atande tumm
Enkelt planférfarande Datum: 2011-09-13
MYNDIGHETER

Fortifikationsverket

Fortifikationsverket har i samrid med Férsvarsmakten funnit att inget hinder
finns mot att omradet detaljplaneldggs for angivet indamal. Planomridet ar
beldget utanfor samradsomradet for riksintresset Umed dvnings- och skjut-
falt. Fortifikationsverket pdpekar dock att planomradets sédra del grinsar
mot riksintresseomradet och att planomradet kan berfras av buller frin 6v-
nings- och skjutfiltet frimst vid sydlig eller sydostlig vind.

Kommentar

Planomrédet ligger utanfor vningsfiltets influensomride som ocksé redo-
visas 1 planbeskrivningen.

Trafikverket

Trafikverket avstar att limna yttrande da de bedémer att det allméinna vig-
niitet, jirnvag, luft- och sjifart inte berdrs av planen.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN
Miljo- och hilsoskydd

Planférslaget med syfte att skapa planmaéssiga forutséttningar for lantbruk
med mdjlighet till djurhéllning i mindre omfattning bedéms godtagbart frin
miljé- och hilsoskyddssynpunkt.

Omfattningen av djurhéllningen kommer att prévas i samband med till-
stindsprévningen att hélla djur inom detaljplanelagda omréden i enlighet
med de lokala hélsoskyddsforeskrifterna. Omradets karaktir som jordbruks-
bygd gor att djurhallning och dess omgivningspiverkan i hdgre grad bor
vara acceptabel dn i miljéer dér djurhéllning normalt inte forekommer.
Milj6- och hélsoskydd anser att ett minsta avstdnd pa 25 meter bor héllas
mellan stall och hagar och bostadshus.

Hur avloppsfragan ska 16sas bor klarldggas i ett s tidigt skede som mojligt.
Sarskilt bor studeras hur avloppsanldggningen kan ordnas pa platsen med
hénsyn till markbeskaffenhet, grundvattenniva m m. Dessa uppgifter behdvs
it samband med att tillstdnd till enskild avloppsanlidggning soks hos Miljé-
och hilsoskyddsndmnden. Téta jordlager innebar att mojligheten till infilt-
ration forsvéras, markbiddd med fosforfdlla kan erfordras. Mgjlighet till ge-
mensam avloppsanlédggning bor beaktas.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en utforligare beskrivning kring av-
loppsfrigan i enlighet med yttrandet. Planbestdmmelsen om skyddsavstin-
det kompletteras med “och hagar”.

110913161246913.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, "
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627




1+

i 3(5)

ﬁ:ﬁgazdehandlmg Diarienummer: PLA 10-34
ande !

Enkelt planforfarande Datum: 2011-09-13

Umea Energi

Umead Energi papekar att pd grund av avstindet mellan matande transforma-
torstation och planomradet kommer forhéjda anslutningsavgifter att tillim-
pas. Anslutningsavgifterna foljer Energimarknadsinspektionens gillande
riktlinjer.

De har inget att erinra mot planforslaget.

Umeva

De planerade fastigheterna ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. For att ansluta hela omrédet till nirmaste kommunal
vattenledning krivs en utbyggnad av ca 600 m vattenledning. Dessa led-
ningar kan ingd i en gemensamhetsanldggning och dgas och byggas i dess
regi. Ska verksamhetsomrédet utdkas kan sirtaxa komma att tillimpas. En
eventuell utbyggnad forutsitter dven att tillstdind medges for anldggandet av
vattenledning via servitutsavtal/ledningsrétt.

Utférandet av enskilt avlopp ska utforas enligt miljékontorets anvisningar.
De tre samlade fastigheterna skulle med fordel kunna ha en gemensam an-
laggning for avlopp.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en utforligare beskrivning kring av-
loppsfragan utifran yttrandet.

SAKAGARE

Eva Berzelius Gyllengahm och Mats Gyllengahm

Generellt sett dr de inte glada 4t tanken med ytterligare bebyggelse norr om
deras fastighet d& de kopte fastigheten for att den 14g langs ut i byn. Gyl-
lengahms 4r ridda for att det kan komma framtida klagomal mot deras egen
verksamhet samt de hagar de har norr om planomradet. De &r ridda att deras
nyttjanderétt av den befintliga vigen kommer att inskrinkas. De anser ocksé
att den nya tillfarten till de nya fastigheterna &r olampligt placerad i direkt
anslutning till deras fastighet. Precis bredvid den ténkta végstrickningen har
de en anlagd ridbana som anvinds for hoppning och dressyr. Biltrafik kan
vara stérande for den verksamheten. De foreslar att den nya vdganslutningen
istillet placeras langre norrut.

Kommentar

Planforslaget innebir att det kan tillskapas fyra nya fastigheter for lantbruk.
Bebyggelsen ér i planen styrd till att placeras i anslutning till skogsbrynet
och inte ute pa de 6ppna markerna det innebér. att krarna och dngarna norr
om Gyllengahms fastighet fortfarande kommer att vara 6ppna och att de
dven fortsittningsvis kommer att ha ett fritt lage. Det finns dven efter pla-
nens genomfoérande mbjlighet for Gyllengahms att nyttja den befintliga

vagen.
110913161246913.doc
Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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. 4(5)
ﬁl&t%gagdehandhng Diarienummer: PLA 10-34
4tande : 10
Enkelt planforfarande Datum: 2011-09-13

Vad giller placeringen av viganslutningen till de nya fastigheterna s ar det
inte ldmpligt att placera den i ett lige norrut med hénsyn till topografin och
att anslutningen blir onddigt lang. Men for att dnda tillmotesgd Gyllengahms
synpunkter sd breddas vigomradet 1 planen s4 att viigen kan placeras lingre
fran fastighetsgransen.

Bo Broman och Gunilla Jonsson

Bo Broman och Gunilla Jonsson har synpunkter pa den 6kade trafikbelast-
ning som detaljplanen kommer att medfora pa vigen vid deras fastlghet med
storningar 1 form av buller och osikerhet. Den befintliga vigen gar nira
ladugdrd och garage pa deras fastighet. De 4r ocksé negativa till att anslut-
ning till underjordiska ledningar sisom vatten och bredband m m till de nya
fastigheterna skall tas frin anslutningen vid deras gard. De anser att planen
medfor en forsdmrad livsmiljé for dem.

Kommentar

Planforslaget innebér att det kan tillskapas fyra nya fastigheter for lantbruk.
Kommunens bedoémning &r att den trafik som de nya fastigheterna kommer
att leda till inte innebdr ndgon stor storing for intilliggande fastigheter. Un-
der byggtiden kommer trafiken antagligen att vara mest stdrande. Det &r
rimligt att tillfarten till de nya fastigheterna ansluts till den befintliga viigen i
byn istéllet for att bryta ny vig. Anslutningar till underjordiska ledningar
bor kunna 18sas utan att det leder till ndgra olidgenheter.

ORGANISATIONER

Vasterbottens museum

Museet anser att de befintliga ladomna inom planomridet inte ska rivas utan
bevaras samt att de bor ingd i de nya gérdsbildningarna. Den 6ppna dker-
marken 1 sluttningen, ska enligt samrédshandlingen, sparas till storsta delen.
Detta kan verka oklart och kan behéva specificeras.

Bebyggelsen placeras i planforslaget vid skogsbrynet vilket museet ser posi-
tivt pd da den inte inkriktar for mycket pd odlingslandskapet. Den nya
vigen till omradet dr placerad i kanten av akennarken for att minska in-
trdnget pa den odlade marken. Muséet anser aft ett visst 1ntrang dndd kom-
mer att ske dd det inte finns ndgon vég dér idag. Dock visar forslaget pd att
anvénda naturliga grinsdragningar vilket ses positivt.

Béde i planbestimmelserna och i samradshandlingen &r det noga beskrivet
hur kommande bebyggelse ska utformas samt att man ska ta hinsyn till lo-
kala byggnadstraditioner. Detta ser muséet mycket positivt pa.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning kring de befintliga la-
doma att de bdr bevaras och ingé i de nya gardsbildningarna.

110913161246913.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 4 Webbadress www.umease
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Antagandehandling Diarienummer; PLA 10-34
Utlatande Datum: 2011-09-13

Enkelt planforfarande

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Planbeskrivningen kompletteras med
e skrivning om att byggnader for djurhallning ska forprovas enligt
djurskyddslagen om de omfattar fem eller fler platser for histar och
20 eller fler platser for far
e text om fargsittning
e utforligare beskrivning kring avloppsfrdgan
e skrivning kring att de befintliga ladorna bér bevaras och inga i de
nya gardsbildningarna
Plankarta
o vigomradet breddas i planen sa att viigen kan placeras ldngre frin
fastighetsgréns till Hakmark 12:1
¢ bestimmelsen om skyddsavstand kompletteras med texten “och ha-
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gar

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna kompletteras enligt ovan och att
byggnadsndmnden foreslas anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berorda och sakégare, (underrittelse med besvérshinyisning): 20591 U
Eva Berzelius Gyllengahm och Mats Gyllengahm, MMM&,#?’% A -
Bo Broman och Gunilla Jonsson Halemovie 4?‘6, 905} Umea

fog—{m{/ Ul 2011-09-90 IQS—
O

: 2 26U~-{0-0
UMEA UN september 2011 syed U /156
/Défalj& ering J
Toma Ombe Magdalena Blomquist,'16 13 53
Planchef Planarkitekt
110913161246913 .doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, 2"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627
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U MmE A Antagandehandling 1(8)
_— Diarienummer: PLA 10-34
Planbeskrivning Eistu: 2011-09-13
Handldaggare: =~ Magdalena
Blomquist
KOMMLUN

Detaljplan fér fastigheten HAKMARK 14:1 i Hakmark
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for lantbruk
med mojlighet till djurhédllning i mindre omfattning.

PLANDATA

Planomradet ligger i Hdkmark ca 12 km fran Umeé Centrum. Planen omfat-
tar del av fastigheten Hakmark 14:1 samt en mindre del av Hakmark 1:8.

Planomradet har en area pa ca 100 000 m? (10 ha). Fastigheterna ér privat-
dgda.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddms vara av begrdnsad betydelse och inte av allmént in-
tresse. DA planen ocksa ér forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses
den att handliggas med sk. enkelt planforfarande. Planens innehéll och
ringa allminna intresse innebdr att dess genomforande inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, "

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
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Datum: 2011-09-13

uppfylls. Nagot behov av en miljobedomning enligt Plan-och Bygglagen
(PBL) bedoms inte foreligga och séledes har inte nagon miljékonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan for Umed kommun OPL 98, ska landsbygden utgora en
attraktiv arbets- och boendemiljé for kommunmedborgarna. Landsbygdens
och byarnas sérskilda kvalitéer ska tillvaratas och forstirkas for att ge un-
derlag for fortsatt utveckling. De flesta av Umeds byar ar gamla jordbruks-
byar dér djurhallning har varit ett naturligt inslag.

Planomradet ligger utanfor det s.k. F1-omradet (fordjupning for Umed) och
ar 1 géllande Oversiktsplan fran 1998 markerat som omrade med pédgdende
markanvidndning samt del av stérre sammanhédngande odlingsmark.

Detaljplan

[ omradet finns idag ingen detaljplan eller omradesbestimmelser.

Detaljplanen tas fram i enlighet med de utgéngspunkter och forhéllningssitt
som beskrivs i dokumentet Byggande i byarna'.

Riksintresse

Planomradet ligger 2 km nordviist om Umed dvnings- och skjutfilt. I gil-
lande oOversiktsplan OPL98 redovisas inget riksintresseomrdde for For-
svarsmakten.

Hissjo
‘Planomradet ,

Fallforsan Q

' Byggande i byarna, godkind av Byggnadsniimnden i Umed kommun 2005-03-18 § 50.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skolgatan 31A, **

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Utdrag ur forslag till fordjupning for Umea, utstaliningshandling mars 2011.

Forsvarsmakten hiavdar idag ett riksintresseansprak, enligt Miljobalken 3
kap 9 § 2 st, dels for SkyddC ndrévningsfilt med skjutbanor och dels for det
lingre norrut beligna Umead o6vnings- och skjutfdlt. Anspriket innefattar
dven ett influensomrade runt verksamhetsytorna dir forsvarets verksamhet
kan péaverka eller paverkas av markanvindning av annat slag. Planomradet
ligger utanfor det influensomradet och bedoms darmed inte paverka eller
paverkas av riksintresseanspriket.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Inom planomradet finns det idag inga bostdder. Genom planomradet gir en
akervig i1 grianslandet mellan dker och skog. Utmed den vigen ligger ett
antal lador i1 kanten av akermarken.

En utbyggnad enligt planforslaget innebéar en komplettering av Hakmarks by
med fyra gardar for lantbruk och/eller djurhallning i mindre omfattning. |
beteckningen lantbruk [L] ingdr bostidder, ekonomibyggnader mm som be-
hovs for verksamheten. Den nya bebyggelsen placeras i anslutning till den
befintliga vigen och med stéd i1 skogsbrynet. Den 6ppna akermarken i slutt-
ningen sparas. Akermarken ir en forutsittning for lantbruket och kan nyttjas
for odling och rast- eller beteshagar.

Skogsbrynet med lador i bakgrunden, angréansande bebyggelsei forgrunden.

Storleken pa de nya fastigheterna ska vara minst 2 ha for att ge tillrdckligt
utrymme for djurhéllning 1 mindre omfattning med tillhérande hagar och
betesmarker. Det innebér att planomradet kan delas in i fyra tomter. Planen

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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illustrerar fyra fastigheter ddr grinsermna i mdjligaste man féljer naturliga
avgrinsningar i form av diken, skogsbryn och vagar.

Skyddsavstind

Ett antal forslag till riktlinjer for avstdnd mellan djur/hdsthéllning och nér-
liggande fastigheter har foreslagits av centrala myndigheter. De rekommen-
dationer och riktlinjer som finns har dock inte gett tillricklig vigledning for
den fysiska planeringen. Umed kommun har darfor tagit fram ett plane-
ringsunderlag som vigledning i de hér frigorna®. Riktlinjerna ska dock inte
tillimpas for beddmning av skyddsavstdnd mellan nylokalisering av histhal-
larens bostad och stall. Detsamma géller om ett stall ska byggas i anslutning
till hasthallarens bostad. I det har fallet handlar det just om nylokalisering av
djur-/histhéllning med tillhérande bostéader.

I Boverkets nya *Vigledning for planering for och invid djurhilining®” fo-
reslds inte standardiserade skyddsavstdnd. Man framhéller istillet de krav
for planldggning och bygglovgivning som anges i lagen och dels pé sddana
forhallanden som paverkar méjligheterna att uppna dessa krav. De krav som
anges dr framst att kommunen ska beakta hilsorisker mot omgivningen. I
det hir fallet nrmast risken for allergenspridning fran histhillning till om-
givningen, samt att i stérsta mojliga utstrickning undvika och/eller fore-
bygga oligenheter gentemot grannar i samband med planldggning elier vid
prévning av bygglov.

Detaljplanen foreskriver skyddsavstdnd inom planomridet att avstdndet
mellan bostadshus och anldggning/stall samt hagar for djurhéllning skall
vara minst 25 meter. Skyddsavstandet dr satt for att minimera risken for
oldgenheter. Planen foreskriver ockséa stora byggritter och fastigheter vilket
g6r det mojligt att skapa stérre avstand &n sd. Planomradet ligger i en agrar
miljé med flera etablerade lantbruk i omgivningen. Pa fastigheten ndrmast
séder om planomradet finns en héstgird idag. I anslutning till planomradet
finns inga kénsliga miljéer sdsom forskola, skola eller utpriglade bostads-
omraden.

Placering och utformning

Bebyggelsen ska placeras med hinsyn till omradets topografi och markbe-
skaffenhet. Stdrre schaktning, spréngning och utfyllnad ska undvikas. Med
hénsyn till landskapsbilden bor skogsbrynet bevaras mot fastigheterna [n4].
Skogsbrynet kan gallras och markvegetationen slas eller betas varsamt.

Bostadshus far uppforas i tvd vaningar med foreslagen stérsta bruttoarea
250 m” per tomt. Vind fir ej inredas utéver angivet vaningsantal. Komple-
mentbostad om hogst 40 m, far inredas, antingen i huvudbyggnad eller
komplementbyggnad. Bostadshusen bor placeras/orienteras sa att solljuset
pa bista sétt kan nyttjas ur energiekonomisk synpunkt.

2 Riktlinjer for lokaliseringsprovning av bebyggelse i Umed kommun med hinsyn till hist-
héllning, godkénd och reviderad av byggnadsndmnden, 2005-11-21 § 271
3 Vigledning for planering for och invid djurhallning, regeringsuppdrag rapport 2011:6.

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
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Byggnader ska placeras med hédnsyn till angrénsande fastighet samt i enlig-
het med skyddsbestimmelserna 1 planen. Med hénsyn till den lokala bygg-
nadstraditionen ska bostadshus och komplementbyggnader, 1 anslutning till
bostaden, placeras fristdende kring ett girdstun med bostadshusets entré
vind mot gardstunet. Byggnader kan placeras pd bada sidor av vigen men
bér dnda grupperas 1 en gardsbildning. Beﬁnthga lador bor bevaras och ingd
1 gdrdsbildningama. Komplementbyggnader i form av ekonomibyggnader
och uthus far ej byggas ihop med bostadshuset. Stall/anldggning for djur-
hallning kan, dér det &r lampligt, placeras fristdende frdn girdsbildningen.
Mindre byggnader som tex vindskydd, foderanldggning mm kopplade till
verksamheten far uppforas pa prickmark efter prévning.

Byggnaderna ska ha sadeltak med en lutning p4 hdgst 27 grader. Fasaderna
ska vara av trd och fdrgsétiningen harmoniera med omgivande bygds tradit-
ionella fargsttning, foretridelsevis matt falurdd kulér,

Planen begrinsar inte storleken pa uthus och ekonomibyggnader. Den far
bestdmmas 1 bygglovskedet och i samband med tillstandsprovning utifran
den verksamhet som ska etableras. Garage med eventuell carport ska ges en
aterhallsam utformning for att inte dominera intrycket av gardsgruppen.

Ovrig bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till Hakmarks by som ligger i ett le-
vande jordbrukslandskap med olika typer av lantbruk och djurhallning. P4
grannfastigheten finns idag en hastgard.

Service
Hissj6 ligger ca 4 km frdn Hékmark, Dir finns forskola och skola samt
livsmedelsbutik och bensinstation.

Tillgiinglighet

Terrangforhallandena inom planomrédet bér inte innebédra ndgra problem att
ordna en god tillgénglighet for rullstolsburna och personer med nedsatt r6-
relseformaga.

Gator och trafik

En ny vig till de nya fastigheterna foreslds anslutas till befintlig byvig vis-
ter om planomradet. Den nya vigen byggs 1 kanten av dkermarken intill
angriansande fastighet for att s& mycket som mdjligt minska intranget pa
brukad mark. Den nya vigen ska inrfittas som gemensamhetsanlidggning {g],
se genomforandebeskrivning.

Planforslaget innebdr inte att den befintliga byvigen behover forandras vad
géller utformning eller standard.

Kollektivtrafik
Omradet ar tillgdngligt med kollektivtrafik och busshallplats finns dels vid
vig 363 och mitt i byn.

Umed Kommun Kundtjfinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %"

Postadress 901 84 UMEA Tel 096-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 . Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering@uinea.se :; Org nummer  212000-2627




33

o 6 (8)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-34
Datum: 2011-09-13

Natur

Planomradet bestar till storsta delen av 6ppen brukad akermark som sluttar
ner mot byvigen i vister. Planomradets Ostra del bestdr av ett skogsklitt
berg. Planomradet gransar i nordvast till ett mindre omridde med igenvix-
ande odlingsmark med vissa naturvirden.

Planomradet ligger dlrekt norr om Hakmark by

Skogsomradet far i planen beteckningen NATUR och ligger kvar pa stamfas-
tigheten.

Geotekniska forhallanden och topografi

Den skogklddda delen dr bergig med berg i dagen pa sina stéllen och tva
mindre hojder. Marken inom planomradet sluttar mot nordviist. Akermarken
inom planomrédet ligger inom ett omrade med tita jordlager vilket kan pa-
verka mojligheten till infiltration.

Djurhallning

Planen medger djurhéllning i mindre omfattning. Tillstind att hélla djur
inom planlagt omrdde soker man hos kommunen. Tillstind kriavs for att
hélla notkreatur, hist, get, far eller svin samt fjaderfd som inte ar sillskaps-
djur enligt de lokala hiilsoskyddsforeskrifterna®. Byggnader for djurhallning
ska forprovas enligt djurskyddslagen om de omfattar fem eller fler platser
for histar och 20 eller fler platser for far.

* Lokala hélsoskyddqt‘dreskrifter for Umea kommun, faststillda av kommunfullmiktige
1999-11-29, § 156
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Vattenomraden

Planomradet ligger ca 350 meter frdn Tavledn. Kommunen beddmer att en
utbyggnad enligt planen med djurhdllning i mindre omfattning inte vatten-
draget negativt.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

De planerade fastigheterna ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. De nya fastigheterna ansluts till kommunalt vatten-
ledningsnit. For att ansluta hela omrédet till ndrmaste kommunala vatten-
ledning kravs en utbyggnad av ca 600 m vattenledning. Befintliga ledningar
finns framdragna langs byvigen till intilliggande fastighet. Ledningar till
omradet ldggs i anslutning till den nya végen [u].

Avlopp ordnas enskilt enligt miljékontorets anvisningar. De tre samlade
fastigheterna skulle med fordel kunna ha en gemensam anldggning for av-
lopp. Hur avloppsanldggningen kan ordnas pd platsen styrs bl a av markens
beskaffenhet, grundvattennivd m m. Téta jordlager innebar att mdjligheten
till infiltration forsvaras, markbddd med fosforfilla kan behovas. Dagvatten
tas omhand pé respektive fastighet.

Avfall

Det rekommenderas att avfall tas omhand via killsortering och komposte-
ring av koks- och trddgardsavfall. Himtning av hushallsavfall sker vid anvi-
sad plats.

El
Elndtet behdver byggas ut till den nya bebyggelsen. Ett femledarsystem for
el rekommenderas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppférande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa
sunda bostider mdste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
héinsyn till framtida &tervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktidr behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning.

Huvudmannaskap
Kommunen ér inte huvudman for allmin plats.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r tio ar frin den dag planen vinner laga kraft.

A

UMEA KOMMUN maj 2011, reviderad september 2011

/Dtal' erfng
| rgl;]/l\* |

i/
Tomas-8trontBdrg Magdalena Blomquist, 16 13 53
Planchg/ : Planarkitekt
Umefi Kommun Kundtjiéinst Plan och bygg
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.. Diarienummer: PLA 10-34
Genomférandebeskrivning Datum: 2011-09-26
| : Antagandehandling Handlidggare:  Daniel Janonius
\‘) Léwgren
KEOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten HAKMARK 14:1 i
Hakmark Umea kommun, Visterbottens lan

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att skapa planmaissiga forutsittningar for bostader
med mdéjlighet till djurhallning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid arsskiftet nirm-
ast efter tio ar fran laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket inne-
bér att fastighetsdgarna sjiilva svarar for tgirder inom sdvil kvartersmark
som allmin plats mark. Vid utbyggnad eller kvalitetsh6jning av t ex viigar
och VA, som nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta
att dvila fastighetséigarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Hikmark 14:1 och en mindre del av
Hakmark 1:8. Planen skapar méjligheter att bilda fyra fastigheter for bo-
stadsindamal med mdjlighet till djurhalining genom avstyckning.

Fastigheterna far utfart $ver viig som skall inrittas som gemensamhetsan-
ldggning i samband med bildandet av de nya fastigheterna. Den gemen-
samma utfartsvigen ansluter till byavig redan inrittad som gemensambhets-
anlaggning, Hakmark ga:5. De nybildade fastigheterna skall anslutas till
denna.

Vad avser forvaltningen av den nya gemensamhetsanlidggningen kan den
antingen forvaltas av befintlig samfillighetsforening for Hakmark ga:5, al-
ternativt inréttas en ny samfillighetsfrening.

Allmiinna underjordiska ledningar bér sikerstillas genom upplatelse av led-
ningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsérjning
Fastigheterna kan anslutas till allmént vatten. Ny vattenledning kommer att
laggas i anslutning till viigen genom omradet. Avlopp ordnas enskilt.
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Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 10-34
Antagandehandling Datum: 2011-09-26

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Jan Johansson och Olov Johansson.
Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

UMEA KOMMUN maj 2011
reviderad september 2011

Detaljplanering
Q&%lés

Daniel Janonrt ngrf
Lantmitare
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