PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dir beteckning saknas giller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

| s wmmem « | in je ritad 3 meter utanfor planomridets grans
7 e+ e AnvEndningsgrans
N 7098200 -
——+—— Egenskapsgrans
] ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik
B Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider
; Byggnad for renings- och pumputrustning
UTNYTTJANDEGRAD
Total exploatering for tomter med byggnader i tv3 plan f&r vara 315 m?
- varav huvudbyggnader f&r maximalt vara 275 m? bruttoarea ovan mark
- varav komplementbyggnader f&r vara maximalt 100 m* byggnadsyta
Total exploatering for tomter med byggnader i ett plan far vara 290 m?
- varav huvudbyggnader f&r maximalt vara 250 m? bruttoarea ovan mark
N 7098000 - varav komplementbyggnader f&r vara maximalt 100 m* byggnadsyta
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
1T Hogsta antal vaningar
- Endast fristdende byggnader
- Huvudbyggnad ska placeras minst & meter fran fomfgrans
- Garage och carport skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans mot gata och minst 2 metfer
fran ovrig fomtgranser
- Befintliga ekonomibyggnader pd naturmark far ersattas efter sarskild provning
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7 1113
ILLUSTRATIONER
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- Kommunen ar inte huvudman for allman plats
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Detaljplan for fastigheter inom

HADDINGEN

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
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= Diarienummer: PLA 10-31

Datum: 2011-10-31

Handldggare:  Annalena Han-
son/Tomas Strom-

KOMMUN ' berg

Lagakraftbevis

Detaljplan for fastigheten HADDINGEN 1:72 i Umea
kommun, Visterbottens lan

Planen ar antagen av Byggnadsndmnden 2011-09-28, § 168. Beslutet &r inte
overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2011-10-26.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

o Sodwrmaite_

Inget Sédermark '

Kopia till:

- Soékanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

2L80K Pk

Unted Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besdksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.nmea.se

E-post detaljplanering@umen se - Org nummer  212000-2627




Umed Kommun
Byggnadsnimndan
} . Beslut 1(1)
28" - la" 1 U Datum Arendebeteckning }
' 2011-10-06 404-6409-2011 |
) Dnr ( O—‘ 3 { Arkivbeeckning |
Lansstyrelsen -
Visterbotten

Umea kommun
Detaljplanering

901 8¢ UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
HADDINGEN 1:72 i Umea kommun.

Beslut

. Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
' beslut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2011-09-28 § 168 antagit rubricerad detaljplan. ' |
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Sverprév- |
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-

debeslut.

|
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verk1agas.

- § ‘ YA
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Eila Eriksson Peder Seidegard

Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt
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i Linsstyrelsen Visterbotten  Sambhilisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 G0 http:/fwanw.ac.lst.se
90186 UMEBA~ Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66  Direktfax 090-108296  peder.seidegard @lansstyrelsen.se /S
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o l
Beslutsdatum Vart diarienummer

Byggnadsnamnden 2011-09-28 PLA 10-31 |

Sid 1 (2) {

BN § 168 |

Detaljplan for fastigheten HADDINGEN 1:72 i Umea kommun,
Vasterbottens lén

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2011-09-16, bilaga.
Handl&ggare &r Annalena Hansson.

!
|
|
|
|
BESLUT
Byggnadsnimnden antar detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutsittningar for att éindra plan-

bestimmelsen fritidsbebyggelse till bostadshus och skapa méjligheter att stycka

av upp till dtta nya fastigheter. Ett annat syfte #r att faststilla naturmark.
\
l
\
|

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i maj 2011

Samrad/Utstillning
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstiillningstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgér
bl.a. att inga dndringar av planhandlingarna har genomforts.

Ume# kommun, Detalj ﬁlanering gOr bedémningen att planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
- Inga kvarvarande synpunkter.

Antagandehandlingarna ar :

Utlatande daterad september 2011 I

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2011

Planbeskrivning daterad april 2011 |

Genomforandebeskrivning daterad april 2011 \

Samrédsredogérelse daterad april 2011 |
J

Justerare: ) 3N § 168 Haddingen 1_72
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2011-09-28
BN § 168

Beslutet kan 6verklagas
Hur man dverklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sant till led Clo / <
‘/S(')'kanden POH‘&{,' /l Lol (SG
Lansstyrelsen
— Sakigare m fl.

Umed kommun, Bygglov
Umea kommun, Fastighetsbildning

Vart diarienummer
PLA 10-31

Sid 2 (2)

lusterare: , BN § 168 Haddingen 1_72
T

‘v\')
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U moE A
/‘A’—j SAMMANTRADESPROTOKOLL
(f BYGGNADSNAMNDEN
\j Sammantradesdatum
KOMMUN 2011-09-28

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki. 10.00-15.35, Lunch kb 12.30-13.30
Ajournering kl. 14.30-15.00
Ajournering kl. 15.15-15.20 § 183

Beslutande Asa Ogren (8), ordférande, tjanstgor §§ 153-177
Ulrik Berg, (M) vice ordfdrande,
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordforande, tianstgdr §§ 153-177 och 183-192
Patrick Nygren {S)
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S}, justerare §§ 178-192
Mona Westman (S), tjianstgdr §§ 153-177
Peder Westerberg (FP), tjanstgor §§ 153-177
Eric Bergner (C)
Veronica Kerr (KD},
Alireza Mosahafi (MP)

Erséattare Emma Nilsson (8), tjianstgdr §§ 178-192

Ovriga deltagande

Utses alt justera

Justeringens plats

Bernt Lundstrém (S), tjanstgdr §§ 178-192
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V), tjanstgor §§ 178-182
Lennart Sandstrdm (FP), tjanstgdr §§ 178-192
Lennart Persson (C)

Rabih Ballout (KD

Peter Eriksson {MP)

Clle Forsgren, stadsarkitekt
Maria Blomaqvist, bygglovschef
Tomas Strémberg, planchef
Niklas Forsgren, informatér

Hakan Sjogren, ekonomichef
Torbjoérn Forsgren, kompetensledare
inger Sédermark, kartingenjor
Anders Lidman, matningsingenjor

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Maria Lindman, byggnadsinspekitr
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets-
och miljdjurist

Ulrik Berg och Ingemar Jangvad
Umeé kommun, Bygglov 2011-10-03

! L!JJ&J/ '\j

ng_nne!e Hakkinen

Om

)
\-v ’L\,L_EDV [_,f\ Uf\‘\)\f’\

f// - )ILJL"IT:/WA”
a Ogren'$§/153-177 Kumk Berg 5§ 178- 193"//
[ >

%@5178-192

Daniel Janonius Ldwgren, lantmatare
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostads-
anpassning

Paragrafer 153-192

och tid

Underskrifter Sekreterare
Ordfdranda
Justzrare

Crgan

Sammantradesdatum

Datum for anslags
uppséattande

Férvaringsplats fér
protokollet

Underskrift

Ulrik Berg §§ 153- }?7 Inger{yar Jangv
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits gencm anslag
Byggnadsnamnden
2011-09-28
2011-10-04

Umed kommun, Bygglov

Ch

Hannele Hakkmen

Datum for anslags  2011-10-25
nedtagands
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. Diarienummer: PLA 10-31
Antagandehandling Datum: 2011-09-16
Utlatande Handli +  Annalena Hanson
Normalt planférfarande anclaggare. nnaten

Detaljplan for HADDINGEN inom Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten HADDINGEN 1:72 har upprittats
av Ume4 kommun, Detaljplanering under maj 2011. Syftet med planen &r att
skapa planmissiga forutsittningar for att dndra planbestdmmelsen fritidsbe-
byggelse till bostadshus och skapa méjligheter att stycka av upp till 4tta nya
fastigheter. Ett annat syfte dr att faststilla naturmark.

Samrad och utstéllning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2010-12-20 — 2011-02-01 samt utstdllning under tiden
2011-04-28 — 2011-05-20. Sakigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéillningen:
LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Detaljplan for HADDINGEN 1:15 m.fl. inom Ume# kommun, Visterbot-
tens lan. Syftet med planen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for att
dndra planbestammelsen fritidsbebyggelse till bostadshus och skapa méj-
ligheter att stycka av upp till atta nya fastigheter. Ett annat syfte dr att fast-
stalla naturmark.

Lansstyrelsen har under samréddet avgivit ett yttrande den 18 januari 2011.
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Utifrén inkomna utstéllningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Har inget att erinra mot detaljplanen.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN
Planfdrslaget bedoms kunna tillstyrkas ur miljé- och hilsoskyddssynpunkt.

UMEA KOMMUN, GATOR & PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Niér antalet boende Okar méste vig och vindplan dimensioneras for en full-
stor buss. Alternativt méste hallplatser byggas ute pa vig 363 med tillho-
rande trafiksdker GC-vig och tunnel. Det dr viktigt-att nir man planerar {or
bostader utanfor titorterna att man beaktar mojligheten att kunna anvinda
kollektivtrafiken.

110914204804679

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besoksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaliplaneringf@umea.se  E-post lanob umea.se Org nummer  212000-2627
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ﬁrt}téatgazdehandling Diarienummer: PLA 10-31

ande _ e
Normalt planforfarande Datum: 2011-09-16
Kommentar

Lokalgatan inom omrédet &r dimensionerad sd att vid ett eventuellt behov av
en fullstor skolbuss ska kunna vinda inom omradet. Yttrandet foranleder
inga &ndringar av planhandlingarna.

PATRIK ASTROM, HADDINGEN 1:93 MFL

Vill forsakra sig om att denna plan inte sétter nagra hinder f6r det fortsatta
planarbete for dnr 10-68 med nagra genomforandetider eller liknande. Fér
ovrigt géller en genomfGrandetid pa plan 2480K-P06-87.

Klassa om marken norr om fastigheterna 1:83—1:70 sa att mojligheten till
frikdép av mark s4 att en utdkning av tomt for enskilda behov skapas.

Viktigt att poéngtera ar att den nya lokalgatan finns si ersiitter den samtliga
véagar som i dag finns pa 1:13 i det aktuella omradet mellan nya och gamla
planen dér finns &nnu ett skal att klassa om detta omrade for att mojliggora
att tomtégare kan frikdpa mark for eget dandamal sdsom egen vig eller lik-
nande.

Kommentar

Denna detaljplan kommer inte att skapa ndgra hinder for utformningen av
pagédende detaljplanen 10-68. Vigfragan belyses i genomforandebeskriv-
ningen. Nigra ytterligare dndringar kommer inte att genomforas 1 denna
detaljplan utan far 16sas i kommande detaljplaneldggning.

HADDINGEN BYS SAMFALLIGHETSFORENING

Enligt utstdllningshandlingarna kommer en del av Haddingen bys samfillda
mark att berdras vid genomforandet. I genomforandebeskrivningen stér det
att "Markomraden tillhdrande Gvergivna samfilligheter bér genom fastig-
hetsreglering dverforas till lampliga fastigheter”. I detta omrade finns inga
Overgivna samfilligheter.

Innan planen antas och genomfors maste frigan om berdrd samfalld mark
16sas. En 18sning kan vara en flytt av befintligt ldge till en annan strickning.

Kommentar

Det genomforandebeskrivningen avser ar att de gamla samfilligheterna
inom omréadet som berdrs av den nya detaljplanen fir, nér detaljplanen ge-
nomfdrts, en helt annan anvindning da nya vigar skapats inom omréadet.
Marken som dessa samfilligheter avser bor da 6verforas till lampliga fastig-
heter. Som genomfdrandebeskrivningen vidare beskriver ar att nya vigar
bor forvaltas av en samfillighetsforening; nyskapad eller befintlig. Yttrandet
foranleder inga dndringar av planhandlingarna.

UMEA ENERGI

Har inget att erinra mot detaljplanen.

110914204804679

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjlinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 314, %
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
detaliplanering@umea.se  E-post planobygg@umea.se Org nummer  212000-2627
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g;}téatgagdehandling Diarienummer: PLA 10-31
ande . -09-
Normalt planférfarande Datum: 2011-09-16
SKANOVA
Har inget att erinra mot detaljplanen.
VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB
Har inget att erinra mot detaljplanen.
SAMMANFATTNING
Kontoret foreslér att byggnadsndmnden foresls anta detaljplanen.
Kvarstaende synpunkter
- Inga kvarvarande synpunkter.
Annalena Hanson
Civilingenjér Samhillsbyggnad
Sweco
110914204804679
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 050-16 13 61
Tel viixel . - 090-16 1000 Fax ] 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post ( detaliplanering@umea.se  E-post . plangbyge@umea se Org nummer  212000-2627




umeEA 1(4)
L. Diarienummer: PLA 10-31
Planbeskrivning Datum: 2011-04-28

Antagandehandling Handldggare: = Annalena Hanson
KORMRBMUN

Detaljplan for Haddingen inom Umea kommun, Vaster-
bottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samrédsredogirelse

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutséttningar for att andra
planbestimmelsen fritidsbebyggelse till bostadshus och skapa mojligheter
att stycka av upp till atta nya fastigheter. Ett annat syfte &r att faststélla na-
turmark.

PLANDATA

Planomradet &r beldget 22 km nordvést om Umea tétort vid Haddingsavan
och omfattar ca 9 ha. Omréadet innehdller idag 20 fastigheter och ytterligare
atta fastigheter kan komma att avstyckas. Planomrédet ar i privat dgo.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Samhallsbyggnadskontoret, Umea kommun. Planen innebir
inte ndgon betydande miljépaverkan. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 18 november 2010 tagit del av beslutet och delar
kommunens beddmning att planen inte innebér nagon betydande miljo-
paverkan. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under
tiden den 26 november 2010 — 17 december 2010.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande planer for omradet &r:
e 2480K-P93/1988, faststilld 29 februari 1988 med édndring
2480K-P00/50, faststilld 18 februari 2002
» 2480K-P06/78, faststilld 24 februari 2006

For planomradet giller dven Oversiktsplan (OPL) 98 for Umed kommun déir
man kan ldsa att omradet ligger inom skyddsomrade for vattentakt men ut-
anfor Fl-omrédet. Delar av omradet ligger dessutom inom det foreslagna
inre skyddsomradet f6r vattentdkt men utanfor omrade med vardefull grus-
formation.

110916101659423.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksndress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer:  PLA 10-31
Antagandehandling Datum: 2011-04-28

I kommunens skrivelse ”Byggande i byarna” som blev godkind av bygg-
nadsndamnden 2005-03-18 star det att “Nylokalisering av permanentbebyg-
gelse pa landsbygden bor beaktas med en positiv grundinstdllning. ”

[ utstillningsforslaget till Oversiktsplan Umed kommun - Fordjupningen for
Umed, Umeas framtida tillvixtomrdde (utstallning varen 2011} s& anger °
man att en bebyggelsetillvixt bér kunna ske i befintliga byar 1 striken fran
tatorten ldngs de storre vigarna med kollektivirafik. Bland de fem utpekade
straken aterfinns vig 363 med Tjdlamark, Hdkmark, Hissj6 till Tavelsjo.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Omradet 4r till storsta del bebyggt med fritidshus med en sammanlagd brut-
toarea (BTA) ovan mark f6r bostad och komplementbyggnader pd maximalt
150 m? och en minsta fastighetsstorlek p& minst 1500 m?. 16 stycken av fas-
tigheterna ir bebyggda. Flera av tomterna 1 omradet anvinds redan som
aretruntboende.

Planomradet forsérjs genom en vig som ansluter till vig 363, Vindelnvi-
gen, 1 byn Haddingens nordvistra del. Denna vig har gatubelysning som
Umea kommun underhélier. Vigarna inom planomréidet 4r dimensionerade for
den trafik som dndamalet kréver bl.a. med hinsyn till sophdmtningsfordon, och
foljer anvisningarna i NOA 07, Umeva.

Skyddsforeskrifter for vattentakt géller inom omradet. Anldggningar for
infiltration av hushallsspillvatten &r placerade i den sekundéra skyddszonen
for Vindeldlvsdsens skyddsomride. Endast fosfatfria tvitt- och rengbrings-
medel fir anvindas. Sjon Haddingsavan dr kdnslig for niringstillforsel.

Nérmaste skola finns i Hissjé 6 km frdn planomradet och barnen frén Had-
dingen &ker skolskjuts.

Haddingen 4r ursprungligen ingen stérre by i sig, och tdmligen utspridd,
men den dldre bebyggelsen tillsammans med den nyare kan ses som en sa-
dan bebyggelsegruppering, en “befintlig by”, som avses i &versiktsplanerikt-
linjen.

'Ny bebyggelse

Den nya byggritten for planomradet beror pd om man uppfor byggnader i
ett eller tva plan.
e Total exploatering for tomter med byggnader i tva plan far vara 315
m? varav huvudbyggnaden fir maximalt vara 275 m” bruttoarea ovan
mark och komplementbyggnader fir maximalt ha en 100 m® bygg-
nadsyta.
e Total exploatering for tomter med byggnader i ett plan far vara 290
m” varav huvudbyggnaden fir maximalt vara 250 m? bruttoarea ovan
mark och komplementbyggnader fir maximalt ha en 100 m? bygg-

nadsyta.
110916101659423.doc
Umecd Kommun Kundtj#inst Plan och bygg
Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering{@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning . Diarienummer: PLA 10-31
Antagandehandling Datum: 2011-04-28

Inom planomréadet far endast uppforas fristdende byggnader och huvud-
byggnaden ska placeras minst 4 meter frin tomtgrins. Garage och carport
ska placeras minst 4 meter frin tomtgrins mot gata och minst 2 meter fran
Ovriga tomtgrinser.

I planomréadets norra del kan fastigheten Haddingen 1:15 styckas av till
sex nya fastigheter.

Natur

I planomradet kommer ett antal naturomraden att sidkras och dessa ir lokali-
serade omradets norra, vistra och dstra del. Befintliga ekonomibyggnader
pd naturmark far ersittas efter sdrskild prévning.

Strandskydd

Avstindet mellan den planerade bebyggelsen och Haddingsavan blir ca 100-
120 meter och berdrs déarfor inte av strandskyddet.

Geotekniska forhallanden

Behovet av detaljerad geoteknisk undersékning klarldggs under byggsamra-
det.

Trafik

Planomradet forsérjs genom en vig som ansluter till vdg 363, Vindelnva-
gen, i byn Haddingens nordvéstra del. Lokalgatan inom planomrédet skall
dimensioneras for den trafik som #&ndamalet krdver bl.a. med hédnsyn till
sophdmningsfordon, och fdlja anvisningarna 1 NOA 07. Gatans underhall
m.m. kommer att dligga fastighetséigarna sjédlva. Se genomforandebeskriv-
ningen. Norr om fastigheterna Haddingen 1:83 och 1:84 sikerstills befintlig
infart med prickmark.

Vatten och avlopp

UMEVA har inga planer pa att utvidga det kommunala vatten- och avlopps-
nétet till Haddingen vilket gbr att behovet av vatten kommer att fortsdtta att
tillgodoses frén gemensamma borrade brunnar. Dricksvatten av tillfredstil-
lande kvalité gér att fa fran bland annat befintlig brunn som tillgodoser bo-
stadsomradet séder om planomrédet med dricksvatten. {Den klarar fler fas-
tigheter dn de bostdder som ska uppforas dér).

Innktningen nér det giller avloppsfragan bor vara att anldgga ett gemensamt
avloppssystem, eftersom gemensamma losningar beddms gora det littare att
anpassa reningsanordningar till kommande 6kade krav pa mindre avlopps-
anldggningar.

Enligt behovsbedémningen kommer gj planen att medfora att vattenfore-
komst far férsdmrad miljdstatus eller inte uppnér faststéllt kvalitetskrav.

Planomrédet ligger inom foreslaget skyddsomrade for vattentakt, sekundir
skyddszon, varfor "hog skyddsniva” enligt NFS 2006:7 bor tillimpas for

avloppsarrangemang.
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For byggande av avloppsanldggning for fastigheterna krévs Miljo- och hil-
soskyddsndmndens tillstdnd enligt miljobalkens bestimmelser.

For de nya fastigheterna bor avloppsledningarna dras i ett gemensamt rorsy-
stem fran de nya fastigheterna till en avloppsreningsanldggning (minire-
ningsverk) som placeras i naturomradet sdder om den befintliga garage-
byggnaden (fastigheter avstyckade fran Haddingen 1:15) For renings- och
pumputrustning erforderlig forsérjningsbyggnad planeras att uppforas inom
anvindningsomradet markerat med E.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens 14ngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planering for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fa sunda
bostidder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggnadsmetoder ska géras med
hinsyn till framtida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas
hand om via killsortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall
rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnila system for vatten,
uppvérmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna
anslutas till, ur miljdsynpunkt, godtagbara energiformer. En energiforbruk-
ning for virme och ventilation som &r lagre dn gillande foreskrifter enligt
BBR bor efterstrivas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforande-
beskrivning.

a1

H Annalena Hanson
Planchef Planarkitekt
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Genomforandebeskrinvning Dnr PLA

Antagandehandling

Detaljplan féor Haddingen inom Umea kommun, Vaster-
bottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for att dndra
planbestimmelsen fritidsbebyggelse till bostadshus och skapa majligheter att
stycka av.upp till atta nya fastigheter. Ett annat syfte ar att faststélla naturmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen utgar vid arsskiftet ndrmast fem ar efter
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen r inte huvudman for allmén plats. All mark &r i privat dgo och
respektive fastighetsigare svarar for alla exploateringsatgirder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet omfattar dels bostadsfastigheterna Haddingen 1:68-70, 72-75, 77,
82-85 och 88-93 och dels den obebyggda lantbruksfastigheten Haddingen 1:13
1 sydvést och den bebyggda lantbruksfastigheten Haddingen 1:15 nordost.
Dessutom omfattar planomridet del av samfilligheterna Haddingen s:1 och s:2
som béda har dndamaélet vigar. Planomradet omfattar cirka 9 ha. Alla
fastigheter 4r i privat dgo.

Delar av planomrédet 4r planlagt sedan tidigare. Genom den nya planen
kommer den tilldtna anviindningen for befintliga bostadstomter sindras fran
fritidsbostad till permanentbostad. Flera fastigheter i omradet anvinds redan for
permanentboende, men planéndringen medfor en 6kad byggritt. 1 vissa fall
medger planen att tomtstorlekarna dkas. Fastighetsgrinser kan dr justeras
genom fastighetsreglering som bekostas av respektive fastighetsigare.

Planldggningen mojliggor ocksé cirka 8 nya bostadstomter. Dessa kan bildas
genom avstyckning fran Haddingen 1:13 respektive 1:15.

Vid avstyckning av nya bostadsfastigheter langs den sédra grinsen av
Haddingen 1:15 kan samfilligheterna Haddingen s:1 och s:2 komma att
berdras. Markomréden tillhérande évergivna samfilligheter bor genom
fastighetsreglering &verforas till limpliga fastigheter.

Inom omradet finns allmént befaren enskild vég beligen pd Haddingen 1:13
och 1:15. T omréde som &r tidigare planlagt befiists markanvindningen som
lokalgata. I den norra delen av planomradet som inte tidigare dr planlagt kan
végnitet byggas ut for att forsérja nybildade bostadsfastigheter. Planliggningen
kommer att leda till en 6kad belastning pa vigen och for att £ till stand en
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Genomférandebeskrivning 2(3)
Antagandehandling Dnr PLA 10-31

ordnad férvaltning ska en gemensamhetsanldggning inréttas for vigen. En
samfillighetsforening bor bildas for att forvalta anldggningen.

Inom planomradet finns flera gemensamhetsanldggningar inrittade for
vattenfrsérining, omfattande vattentikt (Haddingen ga:8), ledningar mm
(Haddingen ga:9 och ga:10} eller bade och (Haddingen ga:11). Vid avstyckning
av nya bostadstomter bor dessa kunna anslutas till befintliga anléggningar,
eventuellt dven sddana i anslutning till planomrédet. I annat fall bor en eller
flera nya anldggningar inrittas.

Faktumet att den tilldtna markanvéndningen andras fran fritidsbostéader till
permanentbostider gér att belastningen pa befintliga avloppssystem vintas &ka.
Gemensamma l&sningar i form av en eller flera gemensamhetsanlédggningar for
avlopp forordas. Vid avstyckning fran Haddingen 1:15 i planomréidets
norddstra del bor avloppsledningar dras i ett gemensamt rérsystem till en
avloppsreningsanldggning. Utrymme f6r denna har reserverats i planen (E) och
reningsanliggningen ska ingd i samma gemensamhetsanléiggning som
ledningarna. Kostnader for uppftrande och inréttande av anldggning bekostas
av de deltagande fastigheterna.

For elforsérjningen finns en transformatorstation beldgen i direkt anshutning till
planomradet. Vid en utbyggnad av elforsdrjningssystemet bor ledningar
sikerstéllas med servitut eller ledningsritt.

I planen reserveras utrymme f6r naturmark. Dessa utrymmen bér dven
fortsattningsvis tillhora lantbruksfastigheterna.

TEKNISKA FRAGOR

Bebvggelse

16 fastigheter inom omradet &@r idag bebyggda. Tre befintliga bostadsfastigheter
dar obebyggda. Planen medger att cirka 8 nya bostadsfastigheter kan bildas och
for ett antal tomter medges att bostadsfastighet utdkas med ett mindre
markomrade fr&n vad som idag dr naturmark.

Planen innebiér att det tidigare fritidshusomradet far bebyggas med
permanentbostéder med hégst tva vaningar. For fastigheter med byggnad i tva
plan tillats en exploatering pa sammanlagt 3 15 m? varav huvudbyggnad far ha
en maximal bruttoarea ovan mark pa 275 m? och komplementsbyggnader 100
m? byggnadsarea. For fastlgheter med byggnad i ett plan tillats en exploatering
pa sammanla;,t 290 m? varav huvudbyggnad fir ha en maximal bruttoarea ovan
mark pa 250 m® och komplementsbyggnader 100 m* byggnadsarea. Endast
fristdende hus &r tillatna. Byggnaders avstand till fastighetsgrins och gata
regleras i planbestdimmelserna. Befintliga ekonomibyggnader p& naturmark far
ersiittas efter sérskild prévning.

Trafik och parkering

Planomradet forsorjs genom en enskild vég soderifrin som ansluter allmén vig
363. Den enskilda vigen planldggs som lokalgata och kommer att byggas ut for
att forsorja nybildade fastigheter i den nordviistra delen av planomradet.
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Forvaltningsfrigan ska lsas i samband med fastighetsbildning for att fa till en
langsiktigt hallbar 16sning.

Gatans standard ska uppfylla de krav som stills for sophdmtning i Umeva:s
anvisningar NOA 07. Parkering ordnas inom respektive fastighet.

Teknisk forsorining

Planomradet ligger inom skyddsomrade for vattentikt. Sarskilda krav stills pa
vatten och avloppslosningar. For byggande av avloppsanldggning krédvs Miljo-
och hilsoskyddsndmndens tillstand. '

For vattenforsorjning inréttades 2009 ett antal gemensamhetsanlaggningar
avseende vattentikt och ledningar (se stycke fastighetsrdtisliga fragor).
Nytillkommande bebyggelse ska anslutas till befintliga anliggningar om
forutsittningar finns, alternativt ska nya gemensamma l6sningar anordnas.

En omvandling fran fritidshusomréde till permanentbostadsomrade gér att
hogre krav bor stéllas pa avloppsanliggningar. Gemensamma ldsningar
forordas.

Nytillkommande bebyggelse kan anslutas till det allménna ledningsniitet for el.
Transformatorstation finns i direkt anslutning till planomrédet och denna
beddms ha titlracklig kapacitet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Sokande till planen &r en sammanslutning av fastighetséigare i omradet.
Planavtal tecknas med respektive fastighetsigare. I de fall déir planavtal ej
tecknas ska planavgift erldggas i samband med framtida bygglovsprévning.

UMEA KOMMUN april 2010

Detaljplanering
Daniel Janonius jgren
Lantmatare




33

omeE & 1(4)

. Diarienummer: PLA 10-31
Samradsredogérelse Datum: 2011-04-28

Handlaggare:  Annalena Hanson
EOXRMON

Detaljplan for Haddingen inom Umea kommun, Véaster-
bottens lan

Samrad har hallits 20 december 2010 till 1 februari 2011 med berdrda saka-
gare, statliga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redo-
visas sammanfattningsvis hér nedan.

Léinsstyrelse.n har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for att
dndra planbestimmelsen fritidsbebyggelse till bostadshus. Ett annat syfte dr
att faststédlla naturmark samt sdkra bryggor och badplats.

Detaljplanen avses att handliggas med normalt planforfarande.
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

KOMMUNALSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGS-
UTSKOTT

Planforslaget innebar en inte obetydlig utékning av antalet tomtplatser samt
en genomgripande forindring av byggritt och inriktning av planen som in-
nebir att omridet vid Haddingen definitivt inte lingre kan betraktas som ett
fritidsbebyggelseomride utan maste ses som ett bostadsomrade for helars-
boende. Bebyggelsegruppen kan fullt utbyggd, inklusive angrinsande de-
taljplan pd Haddingen 1:13 vilken senare torde kunna betraktas pd samma
sétt, omfatta ca 35-37 bostadshus.

Man kan ur évergripande planeringssynpunkt kdnna en viss tveksamhet mot
att successivt utveckla ett s4 pass stort smahusomréde i detta ldge. Det ar
minst 6 km till Tavelsjo eller Hissjo, dir ndrmaste skola och butik ligger.
Omrédet utgor ingen direkt komplettering inn¢ i en befintlig dldré bystruk-
tur. Att ta sig som oskyddad trafikant, vanligtvis barn, frdn omradet till kam-
rater eller skola utanfér omrédet pé annat sétt 4n med bil dr bade langt och
inte sérskilt trafiksikert da vig 363 édr héart trafikerad, smal och saknar GC-
vig. Ett bostadsomrade i detta ldge kan darfor ses som relativt "utslangt” i
ett dvergripande perspektiv, i vart fall om det handlade om en helt ny lokali-
sering. Det medfor 6kat bilberoende och stiller krav pd och samhillsservice
1 form av skolskjutsar, sophantering, eventuell social service m.m.

A andra sidan 53 anger forslaget till ny fordjupad Sversiktsplan for Umes att
en bebyggelsetillvixt bor kunna ske i befintliga byar i straken frin titorten
lings de storre vigarna med kollektivtrafik. Strdken sammanfaller med
Linstrafikens linjer och i "strak™ dir det erbjuds viss service i form av sko-
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~ lor och handel m.m. Fler boende innebir att t.ex. kollektivtrafiken och sko-
lor i striken stottas. Bland de fem utpekade striken aterfinns “vag 363 med
Tjilamark, Hakmark, Hissjo till Tavelsjd.” Avstandet frén planomradet till
vig 363 och ndrmaste busshéllplats dr ca 1,3 km.

Omrédet ir ocksé redan befintligt, inte bara som fritidsbebyggelscomrade
utan det har i praktiken kommit att utvecklas i riktning mot att utnyttjas dret
runt. Flera av tomtemna i omradet dr redan med nuvarande byggrattsbestam-
melser bebyggda och anvinds for dretruntboende. Haddingen &r ju ur-
sprungligen ingen stdrre by 1 sig, och tdmligen utspridd, men den éldre be-
byggelsen tillsammans med den nyare kan nog inda sammantaget ses som
en sddan bebyggelsegruppering, en “befintlig by”, som avses i oversiktspla-
neriktlinjen. Avstandet till kollektivtrafik ar lite vil langt, men det &r dels en
frdga om hallplatsplacering och bebyggelsegruppen ligger redan dér den
ligger. Det handlar inte heller om en helt ny lokalisering dd man nog kunde
stillt stérre krav pa ldmplig placering.
Sammantaget beddms sdledes planforslaget vara ur vergripande plane-

* ringssynpunkt godtagbart.

Planbeskrivningen dr nér det géller ovanstaende principiellt viktiga frige-
stillning ofullstandig och bor kompletteras. Det bor ocksa tydligare redovi-
sas, bl.a. under rubriken “syfte” att planen medfor sex helt nya tomtplatser.

Mot ovanstaende bakgrund, da planforslaget kan anses forenligt med (for-
slaget till ny) dversiktsplan fér Umed, bor antagandet kunna provas av
byggnadsndmnder inom sin delegation.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig bakgrund samt att syf-
tet kompletteras med att planen ska skapa méjlighet for nya tomter.

TRAFIKVERKET
Har inga synpunkter pé det aktuella planforslaget.

UMEA ENERGI

Fjdrrvirme finns i dag inte etablerat inom planomréadet, byggnader kan inte
anslutas till fjarrvirmenitet. '

I 6vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Méjligheten att ansluta omrédet till fjarrvirme tas bort fran planbeskriv-
~ ningen.

UMEVA AB

Omradet ligger inom sekundér zon i det forslag till skyddsomrade med
skyddsforeskrifter som &r pd vég att beslutas. Detta framgér av genomforan-
debeskrivningen medan ddremot planbeskrivningen pa sid 2 anger att omra-
det ligger inom inre skyddsomradet. Bendmningarna pa zonerna dndrades
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vid dversynen av forslaget till skyddsomrade 2009. D4 gjordes en anpass-
ning till Naturverkets Allménna Rad 2003.

I UMEVAS planer ingér ¢j att utdka verksamhetsomradet till att omfatta
Haddingen. Vatten och avlioppsforsérjningen maste darfor dven fortsitt-
ningsvis losas med gemensamhetsanldggningar.

Kommentar

Planbeskrivningen #ndras sa att det stér att omréadet ligger inom sekundér
zon samt en fortydning om att omradet inte kommer att kunna anslutas till
det kommunala VA-nitet utan méaste 16sas genom gemensamhetsanordning-
ar.

PATRIK ASTROM, HADDINGEN 1:13 OCH 1:93

Patrik Astrém har i sitt yttrande bifo'gat ett forslag till ytterligare bebyggelse
och forklarar nedan fordelarna med sitt forslag.

Omradet bor planeras for att na en langsiktig hallbarhet i enighet med Umea
Kommuns framtida utveckling. Omridet #r vildigt expansivt med minga
positiva synergieffekter sasom infrastruktur, naringsliv och foretagande och
dessa kommer med stor sannolikhet bara att 6ka i framtiden med 6kad be-
byggelse.

De foreslagna byggritterna och bor ses 6ver med exploattrer och plankon-
toret for det aktuella omradet for att se om det gar optimera lampligheten av
hustyp med hénsyn till behovet och befintliga hus, och dir dven nirings-
verksamhet ar en aspekt att ta hdnsyn till. Férutsittningarna att bygga &r i
nuléget lite varierande pé olika fastigheter.

Att nu i detta skede dven planera for framtiden dr av stor vikt s att vigar,
vatten och avlopp nya som befintliga kan ges bittre méjligheter for att ex-
pandera i framtiden. Vissa naturomraden bér dven ses 6ver. Darfor bor
dessa angelégenheter ges fordjupad undersokning i planforslaget.

I detta forslag finns goda forutséttningar att tillgodose de flesta av dessa
angeldgenheter som dr av stor vikt for utvecklingen. Vissa av fastigheterna
ldmpar sig bra till viss ndringsverksamhet.

En avloppsanldggning av minireningsverk placeras lagt beldgen i omradets
Ostra sida med den placeringen finns goda utbyggnadsmdjligheter att ansluta
fastigheter fran befintliga och nya fastigheter. Vatten till de nya fastigheter-
na pa 1:13 kommer att anslutas till redan befintlig vattenanldggning som ar
beldgen pa samma fastighet.

De tva nya lokalgatorna som gér fran vist till 6st ticker upp anslutningarna
till de nya fastigheterna och blir sdlunda naturliga utfarter. I detta forslag
finns ett flertal gngstrdk som ansluter till de nya byatorg som kommer att
fungera som vindplan och park for trivselmiljé. I och med detta ges dven
bittre forutsattningar for tillganglighet och dkad trafiksikerhet. Gangstrak
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som gér i norr syd riktning fungerar &ven som en lank i att kunna promenera
runt Haddingeavan (sjén) och anslutning till Tavelsjoleden. Har finns det ett
stort intresse att ménniskor ska kunna rdra sig runt sjén pé ett bra sétt. Den
oOstra halvan av det nya naturomradet kommer d4 att bli lekomrade for barn i
omradet. Med dessa forslag kommer bittre utvecklingsmdjligheter méjlig-
goras, och bra forutséttning till hallbar vidare utveckling.

Kommentar

Forslaget kommer att behandlas enligt Sverenskommelse, i detaljplanearbetet
for Haddingen 1:13 dnr 10-68. I den detaljplanen kommer naturmarken och
befintligt vattenomradet pa fastigheten Haddingen 1:13 behandlas. Dérfor utgar
dessa delar frdn denna detaljplan.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planen beddms godtagbar ur miljé- och hilsoskyddssynpunkt med foljande
kommentar:

Fastigheterna inom planomridet maste kunna férsérjas med dricksvatten av
tillfredsstéllande kvalitét och i tillrackligt méngd. Innan planen gar till fast-
stéllande bor nirmare kunna visas hur detta ska 16sas.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Vatten och aviopp med att
dricksvatten av tillfredstéllande kvalité gar att fa fran befintlig brunn som
tillgodoser bostadsomradet séder om planomridet med dricksvatten.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:

e Planbeskrivningen kompletteras under rubrikerna Syfte, Tidigare
stillningstaganden, Befintliga forhallanden, Trafik och Vatten och
avlopp

e Planbeskrivningen dndras under rubriken Byggteknik och teknisk
fors6rjning

e Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Natur

¢ Vattenomrddet W; och naturmark pa fastigheten Haddingen 1:13 tas
bort frin plankartan

alena Hanson
Planarkitekt
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