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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad  2011-03-15 LAN 11-102
Reviderad

Lantméteri

Miitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehélisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelmnats
- Liigesnogg: = Objel #r skapade genom sterechearbetning eller

terrester inmitning (innerstan)
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinneh4ll &r kontrollerat och
aktuellt vid pA kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd: Sweref 99 20 15 resp RH 2000
H&jdinformation: H&jdkurva med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering r: 1986 pa 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangré och planb 1 dovisas ej pa grundk
Godkiind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Skala 1:1000
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ANTAGANDEHANDLING

Till planen haor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet,
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

——.—— Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostider

UTNYTTJANDEGRAD

eq 460 Maximal bruttoarea i m®ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
55 Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE

|69-—9%[ Utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Storsta taklutning i grader

Hogsta antal vaningar

Endast parhus

- Hogsta tillatna byggnadshdjd fér huvudbyggnad &r 5 meter

- Hogsta tilldatna byggnadshojd for komplementbyggnad &r 3 meter

- Huvudbyggnaden ska placeras 5 meter fran Lansmansvigen

- Fasader ska uppforas i fra och kuloren ska anpassas fill befintlig bebyggelse

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

parhus

Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

- Genomforandetiden utqar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 2011-09-28  Detaljplan for fastighefen

L kraft 2011-10-26
Vngjne::s rtf\l,cjc-_‘-(’ Sﬁ(f(i’,.r'mqf‘ifffé,v A S T E R T E G 8 : 3 1 iﬂO m UIT]EE?:I komm Un

Vasterbottens lan
OMMUN, Detaljp

lanerin
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maj 2011~
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Annalena Hanson
Planarkitekt

2480K-P11/43




G mE & 1(1)
Y s : . Diarienummer: PLA 11-06
Lagakraftbevis Datum: 2011-10-31

Handldggare: . Saeid Erfan
KOMMUN
Detaljplan for fastigheterna VASTERTEG 8:31 och del

av VASTERTEG 8:71 inom Teg i Umea kommun, Vis-
terbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2011-09-28 § 169. Beslutet 4r inte
overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2011-10-26.

UMEA KOMMUN
Detaljplanenng

(VUQQ,( Ssdaurmante_

Inger Sédermark

Kopia till:

- Sdkanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning
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11103110513160.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Deialiplanering Bestksadress  Skolgatan 314, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 :

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 050-16 13 68 Webbadress  wwwumense
E-post detaliplanerinefwmen s¢ Org nummer  212000-2627
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Linsstyrelsen
Visterbotten

Umea Kammun
Byq_:gnadsnémnduﬂ

Beslut 1(1)

-] Datum . Arendebeteckning
201 -i3- 10 2011-10-06 404-6412-201 1

Dnr l I‘-‘ O G Arkivbeteckning

Umea kommun
Detaljplanering

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
VASTERTEG 8:31 och del av VASTERTEG 8:71 i Teg i Umea kom-

muri.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens

beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2011-09-28 § 169 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de Hverprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-

debasiut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Sverklagas.

COLSA Lok

Eila Eriksson Peder Seidegird
Enhetschef Bitr. lansarkitekt

Lansstyreisen Visterbotten

901 86 UMEA

Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 ¢0 hitp:/fwww.ac Ist.se
Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 66 Direktfax 090-10 8296  peder.scidegard @lansstyrelsen.se

_a

/9 J




2

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnidmnden 2011-09-28 PLA 11-06
' Sid 2 (2)
BN § 169
Protokoll sant till osdat /o QVOH/{_%'
v'Sokanden ’P ‘
V Lénsstyrelsen
~— Saki#gare m fl.
Umeé kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning
Jysigrare: BN § 169 Vasterteg §_3 1. del av Vasterteg §_71
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SAMMANTRADESPROTOKOLL .

Ovriga deltaganda

Utses att justera

Justeringens plats

BYGGNADSNAMNDEN
\nj Sammantrddesdatum
KOMMUN 2011-09-28
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantréddesrum, kl. 10.00-15.35, Lunch kl. 12,30-13.30
Ajournering kl. 14.30-15.00
Ajournering ki. 15.15-15.20 § 183
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande, tjanstgor §§ 153-177
Utrik Berg, (M) vice ordforande,
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordforande, tjanstgor §§ 153-177 och 183-192
Patrick Nygren {S) '
Karin Svediert {3)
Ingemar Jangvad (S), justerare §§ 178-192
Mona Westman (8}, tjanstgdr §§ 153-177
Peder Westerberg (FP), tjanstgor §§ 153-177
Eric Bergner {C)
Veronica Kerr (KD},
Alireza Mosahaft (MP)
Ersattare Emma Nilsson (S), tjanstgér §§ 178-192

Bernt Lundstrom (8), tjanstgar §§ 178-192
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V), ianstgor §§ 178-182
Lennart Sandstrém (FP), tjanstgdr §§ 178-192
Lennart Persson (C)

Rabih Ballout {KD

Peter Erikssan {(MP)

QOlle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bygglovschef

Tamas Strémberg, planchef

Niklas Forsgren, informator

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Maria Lindman, byggnadsinspektor
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets-
och miljgjurist

Hakan Sjogren, ekonomichef

Torbjérn Forsgren, kompetensiedare
Inger Sédermark, kartingenjér

Anders Lidman, métningsingenjor
Daniel Janonius Lowgren, lantmatare
Britta Nordbrand{-Niisson, chef bostads-
anpassning

Ulrik Berg och Ingemar Jangvad

Umea kommun, Bygglov 2011-10-03

och tid ,
o QLU{/HJJ/\] b / Paragrafer 153-192
Underskrifter Sekreterare H@Lnnele Hakkinen
O )'CVL/ . /’(/’\—\/‘L—_‘Zj‘“ / )
Ordigrande Asa Ogren'§§/153-177 | Ulrik Berg §§ 178-192/
/ Z 77 y
[/ Ny [ Lq‘h\/}.z/“\ l./-/"\;u}\-’*‘\ L_—‘_———f-/f—\‘
Justerare Ulrik Berg §§ 153-177 Inger ar Jangvad§§ 178-192
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnédmnden
Sammantridesdatum 2011-09-28
Datum fér anslags 2011-10-04 Datum fé¢ anslags  2011-10-25
uppsattande nediagands
Forvaringsplats f6r Umea kommun, Bygglov
protokollet {
' fLLL{/{,u_'A\l
Underskrift Hannele Hakkinen
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-09-28 PLA 11-06
Sid 1 (2)

BN § 169

Detaljplan for fastigheten VASTERTEG 8:31 och del av fastigheten
VASTERTEG 8:71 i Umea kommun, Visterbottens lan

Forarbetet 1 detta drende finns i utldtande daterat 2011-09-28, bilaga.
Handldggare ar Saeid Erfan.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar f6r uppférande av
bostider.

Detaljplanen har upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering i maj 201 1.

Samrad/Utstilining
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstallningstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet framgér
bl.a. inga framforda synpunkter har foranlett négra dndringar av detaljplaneforslaget.

Kvarstidende synpunkter
- Inga kvarstdende synpunkter

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad september 2011

Plankarta med planbestdmmelser daterad maj 2011
Planbeskrivning daterad maj 2011
Samrédsredogdrelse daterad maj 2011
Genomftrandebeskrivning daterad maj 2011

Beslutet kan éverklagas
Hur man overklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare;

0

BN § 160 Visterteg 8 31, del av Vasterleg 8_71
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. Diarienummer: PLA 11-06
Utlatande '

. Datum: BN 2011-09-28
Antagandehandling HandlA . Sacid Erf
Normalt planforfarande andiaggare. acid rlan

Detaljplan fér fastigheterna VASTERTEG 8:31 och del
av Vasterteg 8:71 i Umea kommun, Vasterbottens 1an

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna VASTERTEG 8:31 och del av
Visterteg 8:71 1 Umed kommun har upprittats av Umed kommun, Detalj-

planering under maj 201 1. Syftet med planen &r att skapa planmassiga forut-
sdttningar for uppforande av bostéder.

Samrad och utstillning

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2011-04-05 — 2011-04-27 samt utstillning under tiden
2011-05-20 — 2011-06-10. Sakégare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mgjlighet att lamna synpunkter pé forsiaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsétiningar for bosta-
der.

Lénsstyrelsen har den 4 april 2011 yttrat sig dver samridshandlingama

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lénsstyrelsen har utifran inkomna utstallningshandlingar ingen erinran.

Kommentar
Planbeskrivningen foranleder ingen andring av planforslaget.

TRAFIKVERKET

Det stér i yttrandet att, "Planen har kompletterats under rubriken Buller med
ett tillagg om att flygbuller kan upplevas stérande pé uteplatser. Trafikver-
kets synpunkter dr ddrmed tillgodosedda, vi har inget 6vrigt att tilldigga.”

Kommentar

Planbeskrivningen foranleder ingen éndring av planforslaget.

110801101517867.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Besoksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljiplanering@umen.se  E-post lanob Umea.se Org nummer  212000-2627
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2(2)
gﬁ? tands handling Diarienummer: PLA 11-06
ntagandehandli ‘ I~
Normalt planforfarande Datum: BN 2011-09-28
UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Planbeskrivningen féranleder ingen dndring av planforslaget.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planforslaget tillstryks frdn miljé och hilsoskyddssynpunkt,

Detta motiveras i yttrandet som fdljande, "Med tanke pé tillgdng till ytor
inom tomtmark i omradet bedéms den grényta som nu avsitts for bostads-
bebyggelse inte 1 sig vara s skyddsvard att det r hinder fér planen.”

Kommentar

Planbeskrivningen foranieder ingen dndring av planforslaget.

UMEA KOMMUN, TRAFIK
“Inga synpunkter.”

Kommentar

- Planbeskrivningen foranleder ingen andring av planftrslaget.
UMEA KOMMUN, PARK
“Inga synpunkter. Parkyta som séljs pa vart initiativ”

Kommentar

Planbeskrivningen foranleder ingen andring av planforslaget.

SAMMANFATTNING

Inga yttranden har foranlett ndgra foréndringar av planftrslaget. Kontoret
foreslr att byggnadsndmnden att anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Inga kvarstdende synpunkter

UMEA QONMIMUN september 2011

Sl [~ Ao

Sae1d Erfan
Pianchef Planarkitekt
110801101517867.doc
Umed Kommun Kundtjiéinst Pian och bygg
Detaljplanering Besksadress  Skolgatan 31A, 2
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vitxel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.sc

E-post detaliplanering@umea.se  E-post plancbyss(@umea se Org nummer  212000-2627
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1(4)
L. Diarienummer: PLA 11-06
Planbeskrivning Datum: BN 2011-09-28

Antagandehandling Handldggare:  Saeid Erfan

Detaljplan for fastigheterna Vasterteg 8:31 och del av
Vasterteg 8:71 i Umea kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestdimmelser och illustration
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse

Utldtande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmassiga forutsittningar for uppfo-
rande av bostéder.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i korsningen Lansmansvigen och Yrkesvigen p
Teg och har en area pa ca 1100 m®. Fastigheten Visterteg 8:31 dr i enskild
dgo medan Visterteg 8:71 dgs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller den kommunomfattande &versiktsplanen, OPL 98,
antagen 1998-05-25. I denna beskrivs att bebyggelsen i de dldre bostadsom-
rddena i kransen runt stadskidrnan bl. a. Teg, kompletteras varsamt med ny-
byggda bostider.

[ forslaget till fordjupad Sversiktsplan for centrala stadsdelarna (utstalld
varen 2011) dr planomradet en del av ett omvandlingstrik dér ny kvarters-
bebyggelse ir planerad.

For planomréidet géller detaljplan T A1/4 faststdlld 15 mars 1963 och har
beteckningen allmén plats, park eller plantering,

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Miljé och hilsoskydd, Umed kommun. Planen innebir inte
nagon betydande miljépdverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.

Léinsstyrel‘sen'har den 25 mars 2011 tagit del av beslutet och delar

kommunens bedémning att planen inte innebar ndgon betydande miljo-
paverkan.

11091514053949.doc

Umed Komtmun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestiksadress  Skolgatan 31A, >
501 84 UMEA Tel 090-16 13 61
0%0-16 10 00 Fax 090-16 1368 Webhadress  wwwumen.ge
detaliplaneringf@umen.se Org nummer  212000-2627
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Ii’lfl‘rlbeskfl\lmlng . Diarienummer: PLA 11-06
Antagandehandling Datum: BN 2011-09-28

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Idag ar fastigheten obebyggd och anvinds som uppstillningsplats av omgi-
vande grannar utan fastighetsdgarnas medgivande (Se bild 1). Kommunen
har inget intresse att kopa in marken for att uppritthalla parkmarken. Nir-
liggande byggnader inom kvarteret Odlaren ér uppforda som tvéplans par-
hus med gribla fasadfirg och roda fonster och balkonger. Omgivande fas-

tigheter innefattar dven garage och tradgérd mot baksidan av byggnaden (se
bild 2).

Bild 2. Par hus med m'lhm ande garage pa grmmfasnghurw na Odfur en 3 ochl3. Foto
Google Earth

11091514053949.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress WWW. UIMEa s¢

E-post detaliplanenng@umea. se Org nummer 212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-06
Antagandehandling Datum: BN 2011-09-28

Foérandringar

Exploatering

For att den nya exploateringen ska passa in i omrédet som bestar av flertalet
parhus medger detaljplanen en byggritt pa totalt 460 m?. Denna byggritt
inkluderar ett parhus i tvé plan [BII] och tvd komplementbyggnader exem-
pelvis garage. Huvudbyggnaden far hdgst ha en byggnadshéjd pa 5 meter
och komplementbyggnaderna for hgst ha en byggnadshdjd pd 3 meter.
Storsta tillatna taklutning &r 15 grader. For att sékerstilla en bra friyta ska
huvudbyggnaden placeras 5 meter frAn Linsmansvigen. Ny bebyggelse ska
uppforas med fasader i trd med en firgskala anpassad till befintlig bebyg-
gelse. Det bor finnas plats for parkering for en bil framfor garaget mét
Lansmansvigen.

Utfart

Utfart frén planomradet ska ske mot Lansmansvigen. For att sakerstilla
detta har utfartsforbud satts mot Yrkesvigen.

Buller

Ny bebyggelse berrs av trafikbuller pa en dygnekvivalent bullerniva pa
50-55 dBA samt en maximal bullerniva pa 75-80 dBA vid husfasad frin
Liansmansvigen enligt kommunens bullerrapport frin 2009. Det kan fore-
komma att tunga fordon passerar planomridet p4 udda tider p.g.a. Scandics
hotell som ér beldget i nirheten. Behov av eventuell fasadisolering provas i

bygglovskedet och ytterligare bullerddmpande atgirder beddms ej vara ak-
tuell i detta fall.

Planomradet ligger i nédra anslutning till flygbullerkurvan men berdrs inte
direkt av den, men det kan finnas en risk att flygbuller upplevs p4 uteplatser.

Vattenkvalitetsnormen

Man kan utesluta att planen fGrsimrar statusen for dlven, som 4r den
ndrmsta ytvattenforekomsten.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FC")RSC')RJNING

For att kunna uppfylla kommunens Jangsiktiga mél for en hallbar utveckling
vid planering for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppfoérande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att {3 sunda
bostidder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggnadsmetoder ska géras med
hinsyn till framtida dtervinning och teranvindning. Avfall ska kunna tas
hand om via kéllsortering och kompostering av koks- och tridgirdsavfall
rekommenderas. UMEV A:s géllande anvisningar for ny- eller ombyggnat-
ioner av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

11051514053949.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjlinst Pian och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, %

501 84 UMEA Tel 090-16 13 61

050-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umen se
detaliplanerinz@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-06
Antagandehandling Datum: BN 2011-09-28

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten,
uppvarmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna
anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energifor-
mer. En energiférbrukning {or véirme och ventilation som ar lagre dn gal-
lande foreskrifter enligt BBR bér efterstravas. Bebyggelsen ansluts till
Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och avloppsnit och till
Umeé Energi AB:s elnét. Bebyggelsen kan anslutas till Umed Energi AB:s
fjarrvarmendt. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ natur behandlas i genomfdrandebeskrivningen.

(el e

Saeid Erfan
Planarkitekt
11091514053949 doc
Umed Kommun Kundtjiinst Pian och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 &4 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 0590-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering@umca.se Org nummer  212000-2627
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L Diarienummer: PLA 11-06
Genomfdérandebeskrivning

; Datum: 2011-09-26
Antagandehandling Handldggare:  Daniel Janonius
Lowgren

Detaljplan for fastigheterna VASTERTEG 8:31 och del
av VASTERTEG 8:71 i Umea kommun, Visterbottens
lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga férutsittningar for uppfo-
rande av bostéder.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid arsskiftet nirm-
ast efter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark inom vilken respektive fastig-
hetségare svarar for alla atgdrder. Agarna till Visterteg 8:31 bor forvirva
den aktuella delen av Visterteg 8:71 frin Umea kommun for att kunna ge-
nomféra planen.

Inom planomrédet finns en privat spillvaitenledning. Ledningens dgare 4r

skyldig att p& egen bekostnad flytta ledningen om den ir till hinder for byg-
gandet.

Kommunen &r huvudman f6r angrinsande allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar del av fastigheterna Visterteg 8:31 och Visterteg 8:71
inom ett omrade om cirka 1100 kvadratmeter vister om korsningen Yrkes-
viigen/Linsmansvigen.

Vid planens genomforande bér tvd nya bostadsfastigheter bildas. Detta kan
ske genom avstyckningar frin Visterteg 8:31 och Vasterteg 8:71. Grinsen
mellan styckningslotterna kan justeras genom fastighetsreglering for att an-
passas till tomtutformningen.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggclse

Planen medger uppforandet av ett parhus om 460 kvadratmeter bruttoarea
ovan mark. Den nya bebyggelsen far uppféras i hisgst tva vaningsplan med
en byggnadshojd pa max fem meter. Fasader ska uppforas 1 trd och kuléren
ska anpassas till intilliggande bebyggelse. Utformningen ska ansluta till de
intilliggande parhusen enligt plankartans bestimmelser och illustration,

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress
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Genomforandebeskrivning Diarienummer: PLA 11-06
Antagandehandling Datum: 2011-09-26

‘Tva komplementsbyggnader, till exempel garage, far uppforas.

Trafik och parkering
Planomréadet angérs fran Linsmansvigen. Mot Yrkesvigen rader utfartsfor-
bud. Parkering anordnas inom respektive fastighet.

Teknisk forsirjning
Den nytillkommande bebyggelsen ska anslutas till allménna ledningsnit fér
vatten och aviopp respektive el. Gemensam eller separata anslutningspunkt/-

er kan anordnas i fastighetsgrins. Anslutning kan dven ske till Umea Energi
AB:s fjdrrvirmendt.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Carin Tevell och Eva Agnemo, dgare till Vis-
terteg 8:31

Alla exploateringskostnader, inklusive fastighetsbildning, anslutningsavgif-
ter mm bekostas av fastighetségaren, med undantag av flytt av privat vatten-
ledning som bekostas av ledningshavaren.

UMEA KOMMUN maj 2011

Detaljplanering
Daniel Janomuii :owgren
Lantmétare
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Bow ok A 1 (4
. . Diarienummer; PLA 11-06
Samradsredogdrelse Datum: 2011-05-20

Handldggare:  Annalena Hanson

EORmMUN

Detaljplan for fastigheterna VASTERTEG 8:31 och del
av VASTERTEG 8:71 i Umea kommun, Visterbottens
lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna VASTERTEG 8:31 och del av
VASTERTEG 8:71 har upprittats av Ume& kommun, Detaljplanering under
april 2011. Syftet med detaljplanen ir att skapa planmaissiga forutsittningar
for uppforande av bostider.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremaél for
samrad under tiden 2011-04-04 - 2011-04-27. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iimna synpunkter
pé forslaget. F6ljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:
LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Aliméant

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for bostd-
der. Detaljplanen avses att handlédggas med normalt planférfarande.

Overprdvningsgrunder enligt 12 kap PBL

Liansstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD
Planforslaget beddms godtagbart frdn miljd- och hélsoskyddssynpunkt.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra.

UMEA KOMMUN. GATOR OCH PARKER,
UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Inga synpunkter.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET, UMEA KOM-
MUN

Planftrslaget tillstyrks. Kompletterande bebyggelse i omradet ér forenligt
med kommunens dvergripande planering. Planomradet har sedan 1963 varit
avsatt som allmén plats, park, och tycks ursprungligen ha varit avsett for en
mindre kvarterslekplats. Da ndgon sddan inte genomforts under snart 50 ar
beddms det dock inte lingre motiverat att behélla en sadan reservation.
Marken &r 1 privat dgo.
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Samradsredogdrelse Diarienummer: PLA 11-06
Datum: 2011-05-20

SUSANNE & JAN ERIK LARVIA, ODLAREN 1

Enligt detaljplanen T A Y4 faststilld 15 mars 1963 har detta grénomrade
beteckningen, allmin plats, park eller plantering. Detta &r séledes det sista
gronomradet mellan Tegsvigen, Norra Obbolavigen och E4:an.

Nir Reparatdren 3 med 30 bostadsldgenheter om 2 rum och kok byggdes
forsvann det en stor del av gronomrédet och protester uppstod bland de bo-
ende i omradet. I detta fall hinvisade Linsstyrelsen da till ovan ndimnda
gronomrade.

Det kan tilldggas att det aktuella omradet forutom hyreshus, parhus och né-
gon enskild villa inneh&ller tv4 bensinstationer, industrier, hotell samt affa-
rer. For barn boende 1 detta omréade 4r det den enda nérliggande grdna ytan
lampad for lek och olika aktiviteter. De boende har av denna anledning ge-
mensamt klippt griset dar under sommaren. Aven vintertid fungerar omré-
det som en trygg uteplats for barn.

Vi flyttade in 1 vart parhus pd Odlarvigen 21 i december 2009. Innan hus-
kdpet tog vi reda pa eventuella bestdimmelser angéende denna lilla skogs-
dunge. Vi fick da veta att det planerats en park i det aktuella omradet sedan
lange enligt detaljplanen. Det finns forstis en aspekt avseende huspriset pd
vért parhus pd Odlarvigen samt parhuset p& Linsmansvigen vilka bida
saldes under 2009. I vért fall hade detta paverkat vart beslut i stor utstrack-
ning da det enligt aktuellt forslag kommer att uppforas ett parhus direkt 1
anstutning till var tomtgréns.

Nar det nu presenteras planer pé att bebygga detta sista gronomrade stéller
vi oss samma fraga aterigen som vid bygget av Reparatdren och undrar vil-
ket grénomrade man hanvisar till denna gang?

Kommentar

Lénsstyrelsen hdnvisning till detta gronomrade var bara ett svar pa varfor ett
nytt fritidsomréde istéllet for bostadsomradet inte skulle uppforas pa Repa-
ratoren 3. Planomradet tycks ursprungligen ha varit avsett fér en mindre
kvarterslekplats. D4 ndgon sadan inte genom{orts under snart 50 &r beddms
det dock inte ldngre motiverat att behalla en sddan reservation. Ur sdker-
hetssynpunkt dr heller inte planomradet lampat for en lekplats d4 den é&r pla-
cerad vid en korsning med begransad sikt pd grund av skogsdungen.

D& omradet &r till storsta del bebyggd med parhus och villor har varje tomt
gott om ytor for rekreation som dven ar mycket mer siker dn befintliga
gronytan pd planomradet. Ca 300 meter norr om planomradet vid Tegskyr-
kan finns idag en anlagd lekplats med bade bollplan och klétterstallningar
och gungor.

[ forslaget till fordjupad Gversiktsplan for centrala stadsdelarna (utstalld
véren 2011) framgar det att planomradet inte 4r utpekat som ett grénomrade
utan istdllet ar placerat invid ett omvandlingstrdk dar ny kvartersbebyggelse

ar planerad.
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Samradsredogdrelse Diarenummer: PLA 11-06
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MAGNUS BERGQVIST & SARA BRODIN, ODLAREN 5

Vi har bott p4 Lansmansvigen 16 sedan 2003, pd den yttersta delen av par-
hus dér ingen bebyggelse finns vid sidan av vart hus. Nar vi kopte huset
blev vi informerade om att det fanns beslut sedan tidigare pa att marken
skulle anvindas till allmén plats, park eller plantering, beslut frdn 1963

(T A 1/4) vilket vi lade stor vikt vid nér vi inforskaffade fastigheten.

I skrivelsen ndmns att kommunen har dndrat sig och inte vill gbra marken
till parkomrade vilket vi tycker &r trdkigt. Nar man ser planritningen ser det
ut som man vill bygga thop med vart garage vilket skulle generera forsam-
ringar for oss, och detta vill inte. Vi vill inte att det bebyggs nigot ndrmare
an 4,5 meter frin tomtgrians. D4 de nya husen ska vara likvardig storlek med
befintliga hus s& borde planritningen kunna justeras d4 man ser att ett parhus
anda skulle rymmas péd befintlig tomt yta. [ planritningen bdr man rita in
"marken far inte bebyggas" 4,5 meter mellan tomtgrénsen Lansmansvagen
16 och Lansmansvigen 18. Husen Odlarvigen 21/0Odlarvdgen 19 ryms pa
mindre yta dn det idag &r tdnkt att nybyggas pa sa detta bor kunna gé att
tillgodoses idag.

Vi tycker det ar trakigpt att det inte blir parkomrade men kan forsté att man
vill fértita. Kan man tillgodose véra synpunkter om att inget bebyggs nér-
mare in 4,5 meter sa kénns det béttre och véra synpunkter hindrar inte ny-
bebyggelsen.

Kommentar

Fér att 16lja kvarterets struktur bor garagebyggnad uppforas intill ert befint-
liga garage. Denna utbyggnad ska exploatoren sti for och er garagebyggnad
ska inte paverkas negativt. Men for att sikerstilla att huvudbyggnaden inte
hamnar néimare er tomtgrans dras byggrittomradet in fem meter fran er
fastighetsgrans. Istéllet betecknas marken delvis med kryss-mark som end-
ast far bebypgas med garage eller uthus. De nya byggnaderna har en begrin-
sad byggritt pa totalt 460 m? for att sikerstilla att den uppfors i1 liknande
still som Ovriga byggnader inom kvarteret. Befintliga byggnader har en total
bruttoarea pa ca 420 m” - 460 m” per parhus plus tvi garage vilket &r i pari-
tet med vad den nya detaljplanen tillater.

ANNELIE PALMGREN & ULF OLOFSSON, ODLAREN 2
LENA & LARS KARLSSON, ODLAREN 8
IRENE & STIG OBERG, ODLAREN 9

I samband med utbyggnad av fastigheten Reparat&ren 3 protesterade bl. a. vi
fastighetséigare 1 kvarteret Odlaren till att en mycket stor del av de i stads-
planen preciserade grénomradena forsvann i och med att denna fastighet
bebyggdes med 30 bostadsldgenheter om 2 rum och kdk. I Lansstyrelsens
beshut 1982-06-22 reg.nr. 11.082-1816-31 faststéller Lansstyrelsen att av-
sett parkmark finns vid kvarteret Odlaren, som bor racka for de boende i
denna bostadsgrupp. Detta beslut har dven faststillts av Bostadsdepartemen-
tets regeringsbeslut 1982-09-16 Dnr P12228/81.
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Samradsredogérelse Diarienummer; PLA 11-06
Datum: 2011-05-20

Vi protesterar mot forslaget till forandring av detaljplan for Visterteg 8:31
och del av Visterteg 8:71 och kriver att Umea Kommun fullfoljer sina utlo-
vade 16ften om parkomréade for det aktuella omradet.

Kommentar
Se kommentar till Magnus Bergqvist & Sara Brodin, Odlaren 5.

UMEA ENERGI

Har inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA

En privat spillvattenledning till fastigheten Odlaren I 4r forlagd pa fastighet-
en Visterteg 8:31. Enligt avtal som upprattades 1 samband med utférandet ar
dgaren av ledningen skyldig att flytta denna pé egen bekostnad ifall den ar
ett hinder for byggande pa tomten. I genomférandebeskrivningen anges att
ledningen ingér i det allménna ledningsnitet vilket da ar felaktigt.

Kommentar
Texten i genomforandebeskrivningen dndras s att det stér att ledningen dr
privat och inte tillhor det allménna ledningsnitet.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra mot foreslagen detaljplan. Trafikverket vill
dock pétala att planomradet ligger i néra anslutning till flygbullerkurvan och
det finns risk att flygbuller upplevs pa uteplatser vilket med fordel kan péa-
pekas i planen.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Buller med att planomradet

ligger 1 néra anslutning till flygbullerkurvan men berdrs inte direkt av den,
men det kan finnas en risk att flygbuller upplevs pa uteplatser.

Andringar efter samrad

lanhandlingarna &ndras pa foljande punkter:
* Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Tidigare stéllnings-
taganden och Buller
» Genomforandebeskrivningen dndras under rubriken Fastighetsratts-

liga fragor
Jé/bt @
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O §i0 Annalena Hanson
Planchef Planarkitekt
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