PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradden med nedanstadende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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- P& med Bv betecknade omr&den &r storsta bruttoarea 400 m? per fastighet.
- P& med B betecknade omr&den &r stérsta bruttoarean 275 m? per fastighet.

- P& tomt far komplementbyggnader sammanlagt ha hogst byggnadsarea 80 m’
- P& tomt far inte uppforas mer an en huvudbyggnad med en lgh och tv3 komplementbyggnader

- Komplementbostad om hogst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnad eller i komple-
menfbyggnad.

- Byggnader ska uppforas fristdende

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
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och illustration Vidimeras lvuam Gderonate PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- planbeskrivning I Hogsta antal vaningar

- genomforandebeskrivning v Vind far inte inredas, maximal taklutning 27 grader

- samradsredogorelse - Huvudbyggnad i tva vaningar far ha en maximal taklutning av 27 grader

- utlatande - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrians
- Garage/carport ska placeras med entrésida minst 6 meter fran fomtgrans.
ovriga sidor minst 2 meter

ILLUSTRATION Skala 1:2000 - Komplementbyggnader f&r uppfdras i hégst en vaning med hogsta byggnadshdjd 3 meter

- Ej kallare
- Tomtillustration enligt illustration ska i mdjligaste man foljas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Inom med a(befecknat omrdde ska strandskyddet upphavas

- Kommunen ar inte huvudman for allman plats
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2009-09-15 MOK 09-142
Reviderad

Lantméteri SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion: AKR

Detal jplan for delar av fastigheterna
STOCKSJO 20:49, 4L0:1 m fl
inom Stocksjo i Umea kommun
Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret i november 2010
maj 2011

)

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelémnats

- Lagesnoggrannhet:  Objekten &r digitaliserade (forotsomrade)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation:  Hajdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung: Digital primarkarta

Flygfotograferingar: 2004 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas e] pa grundkartan

Plangrénser och planbestammelser redovisas e] pa grundkartan
Godkéand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umea kommun

Arkitekt SAR/MSA
FriamEleEr LINK arkitektur AB
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Skala 1:2000
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- Diarienummer: PLA 05-11
Datum: 2011-08-11
Handlaggare:  Tomas Strémberg

Lagakraftbevis

KOMMBMUN

Detaljplan for del av fastigheterna STOCKSJO 20:49,
40:1 m.fl. inom Stécksjo i Umea kommun, Vasterbot-
tens lan

Planen dr antagen av Byggnadsndmnden 2011-05-26, § 78.

Beslutet dr §verklagat hos Lansstyrelsen. Linsstyrelsen har beslutat avsla
overklagandet 2011-07-05.

Beslutet ar inte dverklagat till Mark- och Miljédomstolen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med
2011-07-30.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

iuugw Sderimonk_

Inger Sédermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umeé kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

2480K -R11/4D
Umed Kommun Kundtjitnst Plan och bygg
Detaliplanering ' Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™ . .
Postadress 901 84 UMEA Tel (90-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplaneringimumen se Org nummer 2120002627




Ume4 Kommun
Byagnadsnamnden Underriittelse 1(1)
_nA. Datum Arendebeteckning
Pla, M 08- 1 b 2011-08-10 403-4175-2011
Linsstyrelsen L 05-1 l Arkivbeteckning
Viasterbotten

Byggnadsndmnden i Umed kommun
Sambhillsbyggnadskontoret, detaljplaner

9T R=HMEA- &
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Detaljplan for del av fastigheterna Stocksjo 20:49, 40:1 m.fl. inom
Stiocksjo i Umed, antagen av Byggnadsnimnden i Umea kommun den

26 maj 2011, § 78

Ovanstdende plan har inte &verklagats vidare till mark- och miljédomstolen
inom tre veckor fran delgivningsdagen (2011-07-08) for Lansstyrelsens be-

shut .

Planen vann laga kraft den 30 juli 2011.

Anna Stenm

/

f

Kopia till
Sambhiillsutveckling (plan)
Riétts/TJ

Lansstyrelsen Vasterbotten  Livsmiljdenheten

901 86 UMEA

Storgatan 7t B

Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www lansstyrelsen. se/vasterbotien
Direkttel. 090-10 73 85 Diirektfax 090-1217 67  annastenmark@lansstyrelsen.se




Ldnsstyrelsen
Vasterbotten

Beslut
Datur

2011-07-05

Rek + mb

Roger Landstrém

Umed Kommun
Byfinnndandmndan

2011 -07- 12
D&-]

Stdcksjo Kustvig 76
905 80 UMEA '

Gabriella Holm

One

Stocksjs Kustvag 124
905 80 UMEA

1(3)

Arcndebeteckning
403-4175-2011

STADSLEDNINGSKONTORET
SLIET
um'éﬂ(ommun

200 -07- 1

[Dor; Dot:

Akl Bil.

Overklagande av Byggoadsniimndens beslut att anta detaljplan for del
av fastigheterna Sticksjs 20:49, 40:1 m.f1. inom Sticksj i Umed

(1 bilaga)

Beslut

Léansstyrelsen avslir ert Sverklagande av Byggnadsesimndens i Umed kom-
. mun beslut den 26 maj 2011, § 78, att anta detaljplan for del av fastigheter-
na Stdcksj6 20:49, 40:1 m.fl. inom Stécksjs, Umed kommun.

~ Motivering

Syftet med den nu aktuclla planen ir att ge byggriitt for 17 nya bostadshus.
Samtidigt foreslds att byggréitten f8r 5 befintliga bostadshus regleras i pla-

nen.

Vid detaljplanelfiggning ska bide allméinna och enskilda intressen beaktas,
Den nu aktuella planen berdr er fastighet direkt genom att en mindre del av
fastigheten ska utgbra naturmark for att moéjliggsra en passage {nedslépp)
frén det nya bostadsomrédet ner till sjon. Aven en vindplan i ansiutning till
nedsldppet tar en liten del av er fastighet i ansprak. Att véindplanen striicker
sig in pa er fastighet kommer sig av att fastighetsgriinsen tycks vara nigot
vinklad just dér. Det 4r svirt att med exakthet avgdra om och i sa fall i vil-
ken utstréckning er fastighet faktiskt behtver tas i ansprék for planens slut-
liga genomforande. Oavsett vilket s& beddmer Linsstyrelsen att det finns
tillrickliga fSrutsattningar for genomfSrande av planen i denna del och att
de kvarstdende fastighetsrattsliga frdgorna hiir inte utgsr skil for att upphiiva
planen. Nar det galler den del av er fastighet som skulle utgta nedstipp till
vattnet si noterar Linsstyrelsen att denna remsa, genom det séitt som fastig-
hetsbildning skett hér, redan idag maste uppfattas vara avsedd for ett sidant
4ndamal. Detaljplanen innebir diirfor inte négon egentlig foréndring av for-
utséttningarna fr anviindning av er fastighet i denna del, Det har heller inte
framkommit nigot om pé vilket siitt detaljplanen skulle medfira olagenheter
fBr er eller den pigdende anviindningen av er fastighet. I stallet framgar det
av handlingarna och av ert 6verklagande att ni kan tinka er att silja den ak-
tuella marken till exploatéren om ni fér fortsatt tillgéng till nedfarten. Av

Lansstyrelsen Vasterbotten  Réttsenheten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B

Tel v, 090-1070 00 Fax 090-10 7] 00
Dirckttel 090-1¢ 73 85  Direkifax 090-10 71 50

hitp:/fererw.ac.lst.se
anna.stenmark@lansstyrelsen.se
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Liinsstyrelsen Lé”rgg"ndmmm Beslut
Visterbotten zg“ —U?- 12 Datym Arendeteicckning
-2011-07-05 403-4175-2011

Dt

genomftrandebeskrivningen framgar en rekommendation att detta liises
genom att er fastighet fir del i den gemensamhetsantdggning som ér tiinkt
att bildas for gronytor och kérytor, Att fSrutsittningar finns fér genomfo-
rande av en detaljplan bor i huvudsak klarlaggas vid antagande planen. Ut-
ifrdn vad som sagts ovan fir det med rimlig sannolikhét anses finnas till-
rickliga forutstittningar att genomfSra den nu aktuella planen. Det firhal-
landet att firdiga avtal om slutliga 18sningar inte finns klara i alla delar ut-
gor d4 inget formelit hinder mot att anta planen.

Mot bakgrund av ovanstdende menar Linsstyrelsen sammantaget att det sitt
som detaljplanen paverkar er fastighet inte kan anses medfSra s& betydande
olégenheter for er att planen ska upph#vas av det skéitet. Det har heller inte
framkommit négra formella hinder som kan motivera ett upphiivande av
planen. DirfSr avslar Linsstyrelsen ert 8verklagande: '

Overklagandet

Ni har 6verklagat Byggnadsndmndens beslut och vill att Liinsstyrelsen ska
4ndra detaljplanen s att ingen del av er fastighet Stdcksjs 20:7 ingdr i plan-
omradet. Ni har beskrivit vissa kontakter som varit under planens framta-
gande. Bland annat frigade ni vid ett m8te med Myresjohus representant
den 1 dec 2010 om det var ok att viindplanen firlades utanfdr er fastighet.
Enligt honom var det inga problem. I den nu antagna planen ingar vig ner
till vattnet och en liten del av véindplanen fortfarande pa er mark. Fastighets-
réttsliga frigor fr &nnu inte Ista och ni tycker att Myresjshus skulle ha for-
virvat den marken av er om den ska ing8 i detaljplanen. Ni uppfattar ocksd
planbeskrivningen som att det &r meningen att s& ska ske. ' ‘

Ni anser att det inte #r ni som ska ritta till det misstaget som har skett frén
bérjan, det dr enkelt att rdtta till, Andra detaljplanen sa att den inte inkiude-
rar er mark. Alternativt att byggherren kiper marken av er och ni far nyit-
Jjanderéitt for nedfarten da ni har mark i anslutning.

Aktuella bestiimmelser

En ny plan- och bygglag (2010:900) triidde i kraft den 2 maj 2011, Av punk
terna 2 och 16 i verglngsbestimmelserna till denna framgér att detta 4ren-
de, som di hade pbdrjats i forsta instans, ska provas enligt #ldre foreskrif-
ter till dess att det fr slutligt avgjort. Diremot ska bestimmelserna om in-
stansordningen i den nya lagen tillimpas. Det innebir att Linsstyrelsens
beslut i detta fall fir dverklagas till mark- och miljddomstolen.

I1kap 2 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, stgs att det &r en kommu-
nal angeldgenhet att planiigga anldggningen av mark och vatten.

Enligt 5 § samma kapitel ska bade aliminna och enskilda intressen beaktas
vid prévning enligt PBL.
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Linsstyrelsen %ﬂ?ﬁu’ﬁﬁﬂ‘nﬂl‘éﬁ Beslut
Visterboiten Datum Arendebeteckning
201 ~01- 12 2011-07-05 403-4175-2011
Dnr .

Av 2 kap 1-2 §§ PBL framgér bland annat att markomréden ska anvindas
till det #ndamal som de #r mest [4mpade for med htinsyn till beskaffenhet
och lage samt fireliggande behov. Planliggning ska fréimja en &ndamalsen-
lig struktur och en estetiskt tilltalande utformning sv bebyggelse, grénomra-
den, kommunikationsleder och andra anlaggningar. Aven en frin social syn-
punkt god livsmiljs, goda miljéfsthallanden i Svrigl samt en langsiktigt god
hushallning med mark och vatten och med energi och ravaror skall frimjas.
En god ekonomisk tillviixt och en effektiv konkurrens skall frimjas.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.
(o
ia Tornblom ‘
hna Sterﬁkﬁ% . M
Bilaga

Hur man &verklagar till mark-.och miljfidomstolén

Kopia till _
Byggnadsntimnden i Ume4 kommun, Samhillsbyggnadskentoret, detaljpla-
nér, 901 86 Umed

Samhillsutveckling/PS

Riitts/TJ
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%5\ Beslut 1(1)
AN Datum Arendebeteckning
* 2011-06-01 404-3555-2011

Arkivbeteckning

t

Linsstyrelsen
Visterbotten Umed Kommun
Byggnadsnamndan
Umed kommun 2011 ﬂﬁ
Byggnadsndmnden 0 ( i]
Dnr Lg

901 84 UMEA

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
STOCKSJO 20:49, 40:1 m.fl inom Stocksjo by i Umea kommun.
(Dnr 05-11))

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for arendet

Byggnadsnimnden har 2011-05-26 § 78 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de verprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe—

slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verklagas.

Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. Iinsarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotlen  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/www.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 030-10 73 66 Direkifax 090-1082 96  peder.seidegard@lansstyrelsen.se
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KOMMUR

IS
SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdaium

2011-05-26

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Gvriga deltaganda

Utses att justera

Justeringens plats

Brandférsvaret - Lektionssal, kl 10.00-15.20, Lunch 11.50-13.00

Asa Ogren (S), ordfrande

Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2.e vice ordférande
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Kurt Bergstrom (S)

Eva Maaherra-Lévheim (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafl (MP)

Emma Nilsson (S} §§ 69—91, 8§ 93--85
Peder Westerberg (FP) §§ 70--78

Igor Jonsson (M) §§ €69, 79--95

Bernt Lundstrém (S) § 92

Bernt Lundstrom (S)
Peter Eriksson (MP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bygglovschef
Tomas Stromberg, planchef

Stina Rydberg, jurist

tnger Sédermark, kartingenjor
Niklas Forsgren, informator
Kenneth S6dermark, handlaggare
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef
hostadsanpassning

UIf Vanneback, lantmatare

Carl Arnd, projektchef § 70

Ulrik Berg
Samhéllsbyggn?dskontoret 2011-05-30

och tid Py
a4
L i ﬂ Paragrafer 70-95
Underskrifter Sekreterare
Ordférande
Justerare
BEVIS
Justeringen har tilk&nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-05-26
Datum fér anslags 2011-05-31 Datum fér anslags  2011-08-21

uppséatiande

Forvaringsplats for
protokoilet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

O £

Hannele Hakkinen

Daniel Janonius Lowgren, lantmatare

Torbjdrn Forsgren, kompetensledare
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Var diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-05-26 PLA 05-11
Sid 1 (2)
BN§78

Detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 20:49, 40:1 m.fl. inom
Stocksjoé | Umea kommun, Visterbottens 1adn

Forarbetet 1 detta drende finns 1 utldtande daterat 2011-05-26, bilaga.
Handldggare &r Tomas Stromberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

1. att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

2. att upphéva strandskyddet inom redovisat omrade

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med planen &r att ge byggritt for 17 nya bostadshus. Vidare foreslas att
byggratten for fem befintliga bostadshus regleras 1 planen.

Detaljplanen har upprittats av Ume& kommun, Detaljplanering i november 2010 och
ir reviderad maj 2011. '

- Samrid/Utstiillning
Planen har handlagts med normalt planférfarande och har varit fsremal for samrad

under tiden 2010-06-11 — 2010-08-20 och varit utstilld under tiden 2010-11-19 —
2010-12-10.

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande

upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering. Av utldtandet framgar bl.a. att:

* Plankartan revideras med avseende pé vindplanens placering enligt skrivelsen
fran fastighetsédgaren til) Stocksjo 20:7. Planomradet minskas dédrmed i
omfattning. Planbeskrivningen, genomférandebeskrivningen och illustrationen
revideras med avseende pa denna revidering.

* Plankartans sédra vattenomrade revideras och centreras

¢ Jllustrationen har kompletterats med gang- och cykelviagsférbindelse till
Stockevagen, cykelparkering och busshallplatser pa Stéckevigen.

Justerare: BN § 78 Stticksjd 20_49, 40_1 mfl
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-05-26 PLA 05-11
- Sid 2 (2)
BN § 78

o Exploateringsavtal har uppréttats.

Detaljplanering gér bedomningen att revidering av planhandlingama inte fordrar
fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
v Gabriella Holm och ﬁoger Landstrom; Stocksjo 20:7 PM 'ILCVF 3 V 5 201 /{ S

Antagandehandlingarna ar.

Utlatande daterad maj 2011

Plankarta med planbestammelser daterad november 2011,

reviderad maj 2011

Planbeskrivning daterad november 2011, reviderad maj 2011
Genomforandebeskrivning daterad november 2011, reviderad maj 2011
Samradsredogorelse daterad november 2010

Protokoll sant till
v/ Sokanden _ POQW '?>V§ 2,0%{,’5
V' Linsstyrelsen
v/ Sakigare m fl. h
4 Umed kommun, Bygglov
v/ Ume4 kommun, Fasti ghetsbildning

Beslutet kan 6verklagas :
Hur man §verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare: ' BN § 78 Stocksjs 20 49,40 | mft

A
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1(5)

Diarienummer; PLA 05-11

Datum: maj 2011
Handldggare: Anna Zimdahl

Antagandehandling
Utlatande

Detaljplan fér fastigheten STOCKSJO 20:49, 40:1 m fl
inom Stocksjo i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forsiag till detaljplan har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering
under november 2010. Syftet med planen &r att ge byggrétt {6r 17 nya
bostadshus. Vidare foreslds att byggritten for fem befintliga bostadshus
regleras i planen.

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2010-06-11 — 2010-08-20 och varit utstédild under tiden
2010-11-19-2010-12-10.

Sakagare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts
mojlighet att limna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN (hela yttrandet bifogas i sin helhet)

Lénsstyrelsen har ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har ingen formell erinran mot planen men pakekar att planeringen
av busshdllplatser bor tittas ver i omradet och att kostnaden for anldggande
bor finansieras i samband med exploateringen. Vidare sa skriver Trafikverket
att det ska markeras med utfartsférbud langs Stockevigen.

Kommentar:

En dversyn av kommunikationerna i omradet ligger p4 en mer §vergripande
nivé och busshillplatser ska samordnas med géng- och cykelvagar for att
trafiksikerheten ska uppnés. Se dven svar pd Umed Kommuns Néringslivs —
och planeringsutskott. Illustrationen har reviderats med en ge- vég i
planomrédet som ansltuter mot Stéckevégen. | detaljplanen anger man i regel
inte utfartsforbud fran naturmark eftersom dér inte ska finnas trafik som
regleras med utfartsférbud.

UMEA ENERGI

Umea Energi framfor att det star i planbeskrivningen att bebyggelsen kan
anslutas mot fjirrvirmenitet men att det ej 4r méjligt t6r bebyggelsen pa dessa
fastigheter.

Kommentar:
Planbeskrivningen revideras och texten om fijdrrviirme tas bort.

110509193633898.doc

11-05-13 14.04
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. 2(5)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 05-11
Utlatande Datum: maj 2011

URBAN LINDGREN; STOCKSJO 20:24

Fastighetsdgaren Urban Lindgren har synpunkter pa att omradet WB, mellan
fastigheterna 20:24 och 20:23, borde vara placerat mitt for nedsldppet mot sjon
och att gang- och cykelvag mellan Stocke och Stocksjé med anslutning mot
gang- och cykelbron éver E4:an bér genomforas i samband med detta
plandrende.

Kommentar:

Det aktuella WB-omrédet minskas till ca 8 meters bredd och ligger centrerat
for nedsldppet pd plankartan. Illustrationen har reviderats med en ge- vég i
planomrédet som ansluter mot Stockevigen. Se dven svar pd Umed Kommuns
Naringslivs — och planeringsutskott angiende skolor och ging-och cykelvigar.

AKE HAMMARBERG; STOCKSJO 20:9 OCH 2:24

Fastighetsigaren Ake Hammarberg undrar varfor fastigheten 2:24 inte lingre
ingér i planen och hur det paverkar framtida bebyggnad av tomten samt hur han
ska kompenseras for markbytet vid ge-vigen.

Kommentar:

Fastigheten 2:24 har utgatt ur planen eftersom i den gillande byggnadsplanen
finns planbestimmelser som reglerar tomtens bebyggnad, dvs samma regler
som tomten har idag géller &ven fortsdttningsvis. Strandskyddet dr upphéivt i
den byggnadsplanen.

I planen har placeringen av gang- och cykelvigen styrts utifran befintligt
ledningsnét eftersom det redan 4r mark som ej kan anvéndas till annat dndamal.
Den del av fastigheten 2:24 som upptas av ge-vig, det syddstra hémet, kan
ersittas med en del 1 2:24°s nordostra del. Markbytet anses likvardigt.

GABRIELLA HOLM OCH ROGER LANDSTROM: STOCKSJO 20:7

Fastighetsidgarna motsitter sig att detaljplanen tagit en del av deras mark till
detaljplanen. De ir férvinade Gver att detaljplanen inte har dndrats till
utstdllningen da markfragan ej var lost.

Kommentar:

Plankartan har reviderats s att vindplanen nu ligger pa fastigheten 20:49.
Detta kunde goras efter att parterna godként den nya skissen daterad 2010-12-
02 fran LINK arkitektur. Nedfarten till sjén blir allmén platsmark. Nedslappet
mot s)0n dr ett mycket angeldget allmént intresse och kvarstar. Fastigheten kan
ges mojlighet till tillgdng till vattnet och eventuell brygga som
gemensamhetsanldggningen dger.
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NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT, UMEA KOMMUN

I nédringslivs- och planeringsutskottets (NP} protokoll fran 2010-08-24 anfor de
att omradet har stod i de underlag som arbetats fram till bade omrades-
bestimmelser och till ny éversiktsplan déir det 4r en positiv instéllning till
komplettringsbebyggelse med smahus ldngs kollektivtrafikforsdrjda strik sd
lokaliseringen bedéms godtagbar ur ett 6vergripande perspektiv.

Vidare tar NP upp den viktiga principfragan om trafiksdkerhet for oskyddade
trafikanter, frimst barm, mellan skola, hem och aktiviteter. I dagsliget finns
ingen trafiksiker gdng- och cykelforbindelse mellan Stdcksjo och Stécke och
det finns inga medel avsatta for ett genomforande fram till 2021 sa hur ska
finansiering ske? Ar ev. medverkan/forskottering av exploatdren méjlig s att
delen mot Stdcksjd kan sikerstéllas forst?

Vidare talar man om de konsekvenser for skolan som kan tinkas uppkomma
med Okat bostadsunderlag och att det ska redovisas i planen hur denna etapp
paverkar skolkapaciteten och hur det kan l6sas. De genomférandefragor som
tas upp 4r att ett exploateringsavtal bor skrivas med exploatoren for att
sikerstilla exploatdrens dtaganden om utbyggnad av vigar m.m.
Dagvattenhanteringen behdver utredas vidare i planforsiaget.

Genomforandebeskrivningen kan kompletteras s att det framgdr att enskilt dgd
mark tas i ansprék och upplats till gemensamhetsanlaggning for strandatkomst
och vindplan. Slutligen noteras ocksa att den kil i s6dra delen av planomradet
som upplatits som kvartersmark till E-omrade pa fastigheten 2:53 &r upplaten
med servitut till Umevas ledning och bor eventuellt inte omfattas av planen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av férutsittningar for
forskola och skola under rubriken Skolor och forskolor. Den principiella frigan
om behov av GC-vig till Stocks;6 vid etablering av bostidder har bedémts inte
kunna hanteras i denna detaljplan. D4 Stockevigen inte dr en kommunal
angeldgenhet och en gang- och cykelvdg mellan Stocksjd och Stocke behover
utforas med stod av vigplan dger inte kommunen utférandefrdgan. Kommunen
kan & andra sidan avstryrka denna typ av etablering om GC-vig inte anordnats.

. Dock har kontoret bedémt att planen dndd bor kunna antas med hiansyn till att

sdker vig till ny busshallplats har kunnat anordnats. Att avsitta/forskottera
pengar for en statlig angeldgenhet med sd lang och oviss tid till ett utférande
kan inte anses rimligt. Det tryck pa etablering i omradet kan och bér ocksd
uppfattas som en viktigt indikator pa att frigan har hog prionitet och att det 1
kommande planléggningar patalas for saval Trafikverket som for exploatorerna
att krav kommer att kunna stéllas pi ett genomforande.

I §vrigt finansierar exploatoren alla de i planomrédet forekommande géng- och
cykelvagarna. Dagvattenhanteringen ar studerad och beddms som tillricklig
med ett vigomrade pa 11 m, varav vigbredden ir 5,5 m. Det finns plats for
Oppna diken pa vardera sida och marken bestar av drinerande sand. Ett
exploateringsavtal med exploatdren har upprittats. | planomradets sddra del ér
GC-vigens placering styrd utifrdn det befintliga ledningsnitet och E-omradets

110509143633508 201 1-05-09 8.29
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transformatorstation behovs for att férsérja de nya tomterna med el och Umeva
har godként placeringen. :

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Umed kommun, Miljé- och hilsoskydd bedémer att planen kan tillstyrkas fran
miljé- och hdlsoskyddsynpunkt.

UKF KOLLEKTIVTRAFIK, UMEA KOMMUN
UKF Kollektivtrafik patalar att det behdvs héllplatser pd vig 530.

Kommentar:

Vig 530 omfattas inte av planen och den bedéms inte vara s& anvindbar for de
boende i detaljplaneomradet. [ den reviderade illustrationen finns
busshallplatser pa vag 522 foreslagna. Busshéliplatserna kommer att uppforas
pé exploatdrens bekostas och regleras i ett exploateringsavtal mellan exploatér
och Umea kommun.

SAMMANFATTNING

Byggnadsndmnden foreslds godkénna detaljplanen med foljande revideringar
och fora planen till kommunfullméktige fér antagande.

e Plankartan revideras med avseende pa vandplanens placering enligt
skrivelsen frin fastighetsdgaren till 20:7. Planomradet minskas d4rmed i
omfattning. Planbeskrivningen, genomfdrandebeskrivningen och
illustrationen revideras med avseende pa denna revidering.

¢ Plankartans s6dra WB-omrade revideras och centreras framfor
nedslédppet.

e [llustrationen har kompletterats med glng- och cykelvigsforbindelse till
Stockeviigen, cykelparkering och busshallplatser pd Stockevigen.

e Exploateringsavtal har upprittats.

Med denna revidering har de besviérsberittigagades erinringar mot detaljplanen
tillgodosetts med undantag for Néringslivs- och Planeringsutskottets krav pd att
exploatdren i den hér planen ska finansiera géng- och cykelvigen mellan
Stécke och Stdcksjd.

Revideringen av planhandlingarna &r inte sa omfattande att ny utstallning
erfordras.
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Kvarstaende synpunkter
Gabriella Holm och Roger Landstrém; Stdcksjé 20:7

IA

UMEA KOM

@ 'Yf/“
A

I

ke C nna Zimdahl
Planchef Planarkitekt

UN maj 2011




U m EWA

EOMMUN

51

1(5)
L Diarienummer: PLA 05-11
Planbeskrivning . Datum: nov 2010
Antagandehandiing Handldggare:  rev maj 2011
Anna Zimdahl
Link Arkitektur

Detaljplan for delar av fastigheterna STOCKSJO 20:49,
40:1 m fl. inom St6cksjo i Umea kommun, Visterbot-

"tens lan

PLANHANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och iflustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogdrelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att ge byggritt for 17 nya bostadshus. Vidare foreslas
att byggritten for fem befintliga bostadshus regleras i planen.
PLANDATA

Planomradet ligger i sydGstra delen av Stdcksjd och angrinsar till Stocksjon
och Stockevigen. Planomridets areal dr cirka 4,3 hektar. All mark &r i privat
dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller év_ersiktsplan for Umed kommun, férdjupning F1, samt
detaljplan, byggnadsplan, faststilld 1952-11-21 {2480K-P52/1972).
MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och Bygglagen och MKB- forordningen
har gjorts av Samhéllsbyggnadskontoret, Umea kommun.

Beslut

Planen bedéms inte innebéra ndgon betydande miljopdverkan. En miljébe-
domning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12

~ §§ bedéms darfor inte behdva genomforas. Det finns inte anledning att anta

att miljokvalitetsnorm kommer att Gverskridas.

Linsstyrelsen har den 23 oktober 2009 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebir nigon betydande miljé-
paverkan. De papekar att de bedomningar som har fatt “risk for inverkan” i
bedémningsmallen ska belysas i kommande planbeskrivning.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 22 ok-
tober 2010 till och med 16 november 2010,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Omradet utgérs av skogsmark 1 huvudsak bestdende av hégstammig, vacker
tallskog. Undergrunden bestar av sand och grus. I norra delen av omradet
finns en stor grop som férmodligen bildats vid tidigare uttag av grus och
sand. Genom skogen gér tva viégar till befintliga bostadshus vid Stdcksjon.
Vid Stocksjon finns fem friliggande fritidshus med tillhérande uthus.
Genom den utbyggnad av vatten- och avloppsledningar som utforts av
UMEVA har forutsédttningarna skapats for att befintliga fritidshus kan om-
vandlas for permanentbostider med god standard. Vidare blir forutsattning-
arna synnerligt goda for etableringar av nya bostider till omradet.

Bebyggelse

Detaljplanen innebir att omridet kan bebyggas med 17 nya friliggande bo-
stadshus [B] i upp till tva vaningar {11} i huvudsak enligt planens illustra-
tion. Dessa fastigheter far bebyggas med en bruttoarea (BTA) av 275 m?.
Takvinkel p& huvudbyggnad i tvd véningar regleras med maximalt 27 gra-
der. Diremot regleras inte takvinkel for huvudbyggnad lagre 4n tva vning-
ar. Komplementbyggnader inom respektive tomt fir som mest omfatta en
byggnadsarea (BYA) om 80 m>. Inom varje fastighet far bara en huvud-
byggnad uppforas omfattande en ldgenhet samt tva komplementbyggnader.
En komplementbostad om hégst 40 m? BTA fér inredas, antingeri 1 huvud-
byggnad eller i komplementbyggnad.

Alla byggnader ska uppforas fristiende.

Byggnadernas placering pd tomt regleras och huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran tomtgrins. For carport/garage ska entrésida placeras
minst 6 meter frin tomtgrins medan Gvriga sidor far placeras minst 2 meter
fradn tomtgrins.

I detaljplanen redovisar ocksa fem befintliga bostadshus med byggritter i
huvudsak enligt tidigare forhdllanden med méjligheter att gora tillbyggnader
och uppfdra komplementbyggnader pé fastigheterna. En mindre fastighets-
reglering i 40:1°s vistra del foreslds genom markbyte med Stocksjo 2:24.
De befintliga fastigheterna erhiller bestimmelsen Bv med en storsta brutto-
area (BTA) pd 400 m?. Byggnaderna fir uppforas i ett plan [I] och vind far
inte inredas. Byggnader far ha en maximal takiutning om 27 grader och
hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ér 3 meter.

Detaljplanen redovisar inga byggritter déar bullergriansen 55 dBA Overskrids.
For de tomter som &r forlagda till omradet narmast Stockevigen Gverskrids
bullergriansen som mest 2 meter in pa tomten. Det finns dock ingen byggritt
for huvudbyggnad narmare 4n 4 meter fran tomtgrans i detaljplaneomridet.

Planen forutsatter att en gemensamhetsanldggning bildas for gator och na-
turomraden inom planomrédet. En samféllighetsforening bér dven inréttas.
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Naturomraden

Naturomraden avsitts for de boende inom planomrédet. I méjligaste man |
bor befintliga trdd inom de stérre naturomradena behallas for de boendes
trivsel. Lekplatser, grillplatser o dyl. bér kunna anordnas av de boende inom

- omrédet.

!
Tva strdk mellan befintliga tomter redovisas som naturomridden mot Stock- |
sjon. Straken, som bdr kunna iordningstillas for samtliga boende inom |
planomradet, leder till platser for gemensamma bryggor med bad. ‘
Gator och trafik - |
Den ena av de tva gatuanslutningarna som planomrédet idag har till Stdcke- |
viigen tas bort. Den kvarvarande anslutningen forbattras i plan och hdjd sé |
att den far en trafiksiker 16sning. !

Inom planomrédet utformas gatorna si att genomfart for bilar inte skall ske

genom angransande omraden. Forbindelsen med dessa omraden och till fri-

omrédet vid Dragonudden kan ordnas via foreslagna gang- och cykelvigar.

Lokalgatorna anldggs med 5,5 meter breda asfaltkérytor och 6ppna diken :
for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Belysning anordnas léngs lokalga- |
torna. Gatorna avslutas med vandplaner som dimensioneras for bl. a fordon ‘
som ska hdmta sopor inom omradet. Den korta lokalgatan i s6dra delen, som

kommer att betjéna fyra tomter, saknar vindplan vilket innebér att sopbilen

inte kommer att kora in pé den lokalgatan.

Befintliga och nytillkommande fastigheter ska anvinda lokalgatan for att o
ansluta till Stéckevigen.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har utforts som visar att bullret frin Stockevigen
uppgér till 55 dBA cirka 36 meter fran Stéckevdgens mitt.

Skolor och forskolor

Skola finns i Stocke ca 3 km fran planomradet dér tillgdngen pé platser be-

ddéms vara begrinsad bdde i forskolan och i skolan. Planerat byggande pd

Ostra sidan av Stocksjon kommer sannolikt att innebdra ett &nnu stérre tryck

pé for- och grundskolan i Stécke. Behovet av forskola och pedagogisk om-

sorg (familjedaghem) &r alltsé storre &n tiligangen pa platser. Férthoppning

! finns fran for- och grundskolan i Umed att kunna utka forskolan med ytter-
ligare en avdelning till totalt fem. Trots detta kommer en del barn att {2 sin

forskoleplats 1 Robick eller pa Teg.

Pa skolan i Stocke dr det trangt redan idag och ett arbete har pdborjats for att
gora forandringar samt komplettera med nya ytor for att bittre klara fler
elever. Arskurs 7-9 gar pa Tegs centralskola.
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Stiocksjo skola dr beldgen i byns vistra del drygt 3 km fran planomradet.
Skolan i Stocksjo inrymmer arskurserna F-6 och fritidshem f6r barn 6-10 ar.
Aven forskolan ligger inrymd i skolans byggnad. Det finns ett 30-tal barn i
kén till forskolan 1 Stécksjé. Det finns samtidigt planer pa att bygga ut for-
skolan med tva avdelningar med inflyttning hdsten 2012 men dven da kom-
mer det att rida brist pa forskoleplatser och barnfamiljer erbjuds platser i
forskolor i Rébick eller/och Teg. Det finns kapacitet i skolan for att ta emot
fler elever med tanke pé att utékning av lokaler 1 skolan &r planerade.

Cirka 400 meter sdder om planomradet finns ett strre friluftsomrade, Dra-
gonudden, som ir tillgéngligt for bl. a boende i Stdcksjo.

STRANDSKYDD

Planforslaget redovisar att delar av tomtmarken for de befintliga husen, ar
belidgna inom strandskyddsomradet. Oster om dessa ligger nya tomter for
bostadshus i en "andra rad".

Kommunen gor den samlade beddmningen att detaljplanen inte inskrinker
pa det allemansrittsliga nyttjandet av strandskyddsomradet och att livsvill-
koren for djur- och véxtarter inte visentligen fordndras. Darmed anser
kommunen att undantag enligt Miljobalken 7 kap 15 § enligt punkterna 1
och 2 kan foreligga.

De siirskilda skél for upphéivande av strandskyddet &r:

- Deredan bebyggda tomterna &r i ansprakstagna och saknar betydelse for
strandskyddets syften.

- Bebyggelsen 1 en "andra rad" dr vil avskild frén omrédet ndrmast strand-
linjen.

BYGGNADSTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planering for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fi sunda
bostider méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggnadsmetoder ska goras med
hénsyn till framtida tervinning och 4teranvindning. Avfall ska kunna tas
hand om via kéllsortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall
rekommenderas. UMEV A:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggna-
tioner av avfallsutrymmen (NOA) ska {dljas.

Umea Energi ansvarar for elforsdrjningen i omradet och en transformator-
station [E] placeras i sydligaste hornet av planomrédet invid GC-viégen.
En markbrandpost bér anldggas i omradet for att slippa transport av brand-
vatten. En ldmplig placering ér intill kérbanan i norra hérnet av GC-viigen
och lokalgatan vid den véstligaste tomten pa 40:1. D& uppfylls kraven for
titbebyggt omrade.
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For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. En energiforbrukning fér virme
och ventilation som ir ligre dn gillande foreskrifter enligt BBR bér efter-
strivas. Bebyggelsen ansluts till Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA):s
vatten- och avloppsnit och till Umed Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem
for el rekommenderas. Avfallet himtas av UMEVA. Dagvatten skall om-
héndertas lokalt inom omridet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanens genomfdrande kommer att innebiéra att stora delar av skogs-
omradet mellan bostdderna vid Stécksjon och Stéckeviigen glesas ut.
Tomtmark for uppforande av enbostadshus avstyckas. Naturomraden avsitts
som gemensamma naturtillgéngar.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u Inom delar av planomrédet géller strandskydd. _
P4 plankartan redovisas de omraden dér strandskyddet upphdvs.

Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i genomforandebeskriv-
ningen.

HUVUDMANNASKAP

Byggherre dr Myresjohus, som avser forvirva den obebyggda marken inom
planomradet for den planerade bebyggelsen med tillhdrande vigar och
gangstrik samt gemensamma friytor for befintliga och nya bostadshus.

Kommunen &r inte huvudman for alimén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har framtagits i samarbete med Tomas Strémberg, Umed kommun
Detaljplanering. Bertil Lidén, LINK arkitektur, har medverkat i arbetet med
detaljplanen och illustrationsplanen har uppréttats av Anna Zimdahi, LINK
arkitektur.

november 2010
reviderad maj 2011 M _
Anna Zimdahl | .

Planchef | Arkitekt SAR/MSA

LINK arkitektur AB
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KOMMUR

Detaljplan for delar av fastigheterna STOCKSJO 20:49,
40:1 m fl inom Stocksjo i Umea kommun, Vasterbot-
tens lan

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att ge byggritt f6r 17 nya bostadshus. Vidare foreslis
att byggritten for fem befintliga bostadshus regleras 1 planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

i Genomfirandetid
Genomftorandetiden for detaljplanen kan siittas att utga vid arsskiftet nidrm-
ast efter minimitiden fem Ar frén laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgare — nuvarande och tillkommande — svarar for atgdrder inom
kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats.

Planforslaget avser detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebir
att fastighetséigarna sjilva svarar for dtgdrder inom allmin plats. Vid ut-
byggnad eller kvalitetshojning av t ex viigar inom omradet kommer kostna-
derna for detta att vila fastighetsiigarna sjilva.

I princip tar dgarna till Stocksjo 20:49 och 40:1 pé sig ett exploateringsan-
svar vilket innebir att de skall bygga ut viigar och anlidggningar i omradet s&
att fortsatt utbyggnad blir méjlig.

For framtida forvaltning av grénomriden och végar i omradet skall samfil-
lighetsforening bildas som didrmed blir viighallare i omrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att skapa planmassiga forutsattningar for att uppfora
drygt femton bostadshus i Stécksjé mellan Stocksjon och Stéckevigen.

Fran Stoécks)6 20:49 kan ett tiotal fastigheter avstyckas. Fran Stocksjs 40:1
kan 6 a 7 fastigheter for bostadsidndamadl avstyckas. Alternativt kan en ex-
| ploateringsfastighet bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.

Gemensamhetsanléggningar skall inrittas for grénytor och kérytor. I ge-

mensamhetsanldggning for vig skall samtliga fastigheter, saval nya som

gamla, som nyttjar véigen ha andel. Anldggning for gronomrade kan majlig-

en delas upp mellan grupper av fastigheter. Aven fastigheten Stécksjé 20:7

bor ingd i gemensamhetsanlaggning for vig varvid dven dtkomsten till slip-
} pet ned mot Stécksjons strand kan sikerstallas for fastigheten

" Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

' Detaljplanering Besoksadress  Skolgalan 31A, "
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Mark som inte utgdr tomtmark inom planomrédet bor avsittas som sam-
falld.

En samfillighets{orening skall bildas {or forvalining av de gemensamma
nyttigheterna.

Nya fastigheter torde komma att anslutas till allmén VA-anldggning. All-
minna underjordiska ledningar bor sidkerstillas med ledningsrétt. Eventuella
andra ledningar kan sékerstédllas med servitut eller tas in i gemensamhetsan-

ldggning.

TEKNISKA FRAGOR
Vigar och trafik

Utfart frdn omradet kommer att ske direkt mot Stéckevigen fran vig som
nyanldggs. Vigen skall dimensioneras for den trafik som dndamalet kriver.
Normalt trafikeras véigen endast av littare fordon men enstaka tyngre fordon
ldr regelméssigt forekomma. Huvudtillfarten skall vara s& dimensionerad att
enstaka tunga fordon kan tillatas (axel/boggitryck 10/18 ton). Kérbanebred-
den skall vara minst 4,5 m. Diken skall utforas i erforderlig omfattning.
Vandmojligheter skall finnas dven for storre fordon.

Utfart mot allmin vig skall utformas med stor hdnsyn till trafiksiikerheten.
Trafikverkets anvisningar skall foljas.

Pa sikt bor undersokas om sirskild gdngmdéilighet kan anlidggas for barn och
andra oskyddade trafikanter i riktning mot Stécksjo.

Vigen skall utféras av exploatéren som efter firdigstillande Sverlamnar
gatan till samfilligheten som dérefter svarar for framtida drift och underhdll.

Behov av parkering tillgodoses pa respektive fastighet.
Grundfiérhillanden mm

I omrédet beddms forhallandevis gynnsamma grundldggningsforhallanden
rada. Lampligt grundlaggningssitt skall klargéras i samréd med byggnads-
inspektér i samband med bygganmalan. Befintliga trid bor i gorligaste man
sparas, huvudsakligen i syfte att bevara den vegetationstyp som finns natur-
ligt.

Teknisk forsorjning

Planomradet skall anslutas tilt allmin VA-anldggning. Allmiint VA-nét har
nyligen byggts ut i omradet. Erforderlig komplettering med nédvéndig ut-

rustning kommer att utforas och dgas av Umea Vatten och Avfall AB
(UMEVA).

Dagvattenhanteringen kan vara en begriinsande faktor for utbyggnad i om-
radet. For den bebyggelse som nu planeras forutsitts att dagvatten i forsta
hand kan avledas via 6ppna diken. Sarskilda atgiirder kan behdva vidtas for
att inte dka belastningen pé recipienten (Stocksjon).
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren(erna) svarar for planldggnings- och andra exploate-
ringskostnader, t ex 1 form av utbyggnad av gata. Exploateringsavtal har
tecknats mellan Ume# kommun, mark och exploatering och Myresjéhus.
Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter
1 enlighet med VA-bolagets taxa.

Planavtal har tecknats med Myresjé Mark AB.

UMEA KOMMUN maj 2011
Detaljplanering

Lantmiitarc
Umed Kommun Kundtjanst Plan och bysg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vaxel 090-@6 1600 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease
E-post detaljplaneringumea.se Org nummer  212000-2627
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SAMRADSREDOGORELSE o

Detaljplan for fastigheten ST(")CKSJb 20:49, 40:1 m fl inom Stocksjo i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Samrad har hallits 11 juni till 20 augusti 2011 med berdrda sakégare, statliga
och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas
sammanfattningsvis hir nedan.

Lansstyrelsen (hela yttrande bifogas i sin helhet)

I yttrandet fran Lansstyrelsen papekas att strandskydd inte rader inom géllande
byggnadsplan, att de bullergrinser som omnémns i planbeskrivningen paverkar
byggritterna och att mark ska "prickas bort” for de Ostligaste tomterna samt att
vég 522 mellan Sérmjole och Stocksjo anses som kulturhistoriskt vardefull.

Kommentar: Strandskyddstexten omformuleras enligt nu gdallande regler och
kompletteras i planbeskrivningen. I planbeskrivningen revideras texten for
bullergrinserna 55 dBA till 36 meter fran Stéckevigens mitt som
overensstammer med de bullerutredningar som ligger till grund. Det finns
ingen byggrdtt inom de kritiska bullerzonerna eftersom ingen huvudbyggnad
Jfar placeras ndrmare dn 4 meter fran tomigrins. Bullergrinsen 55 dBA ligger
som mest 2 meter in pd tomimark.

Vag 522 ingar inte i planomradet mer dn med den utfart fran lokalgatan som
planeras pa befintlig utfart fran bebygeda och ej bebyggda tomter. Den
kulturhistoriskt intressanta delen av viig 522 ligger sider om korsningen
Stockevdgen-Bussjovigen.

Trafikverket

Trafikverket ser positivt pd planeringen av bebyggelse i nirhet av befintliga
strukturer men framhaller att man bér titta Gver att busshéllplatser och
anslutningar finns i ndrheten av omradet och att kostnaden for anlidggande bor
finansieras i samband med exploateringen. Vidare framfor man att
bullernivderna 6verskrids och att atgérder for bullerstérning ska redovisas.
Utfarterna i omrédet mot Stockevigen bor minskas och Trafikverket bifogar en
skiss pd vilka som kan stingas. Vidare sa séger Trafikverket att det ska
markeras med utfartsforbud langs Stockevdgen samt instimmer att den nya
utfarten ska utformas med stor hénsyn till trafiksikerheten.

Kommentar: En dversyn av kommunikationerna i omrddet ligger pa en mer
overgripande niva och busshallplatser behiver samordnas med gang- och
cykelvdgar for att trafikséikerheten ska uppnds. Se dven svar pa Miljo och
Hdlsas synpunkter.

Detaljplanen baseras pa de bullerutredningar som kommunen tagit fram med
Jordonsmangder fran Trafikverket ddr man visar att nivaerna ligger inom
tillaten niva maximalt 36 meter fran vdgens mitt. Detta medfor inte ndgra
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konsekvenser inom byggbara omraden for bostdder. De nivaer som
Trafikverket talar om dr de man kan utmdta pa Stockevdgens mitt.

De utfarter som inte finns inom det aktuella planomrdadet kommer inte att
regleras i planen. Den utfart som idag anvinds fran fritidshustomterna vid
Sticksjon i planomrédet stings och samutnyttjande sker av den sddra utfarten
ur omradet. I detaljplanen anger man i regel inte utfartsforbud fran naturmark
eftersom dir inte ska finnas trafik som regleras med utfartsforbud.

Umea Energi

Umed Energi framfor att ledningar i omradet, transformatorstation och
kabelskdp kan paverkas och behdva flyttas pga bostadsbyggande i planomradet
och att exploatoren svarar for alla kostnader i samband med detta. Man yrkar
dven ett nytt e-omrade for placering av transformatorstation och bifogar en
skiss och ledningskarta.

Kommentar: Plankartan revideras med ett tillkommande e-omrdde angivet
sader om fastigheten 2:24 invid gc-vdgen.

Umeva
Egentligen inga erinringar bara fortydliganden om krav pa passagematt for
sopbil och reglering av taxor for ledningsdragning.

Kommentar: Vindradie har tillskapats i planen for att tillgodose kraven i
NOA 07. Taxor regleras inte i detaljplanearbetet.

Urban Lindgren; Stécksjo 20:24

Fastighetsidgaren Urban Lindgren pdminner om att bredbandet i dagsldget ligger
under befintlig vag och maste skyddas vid nybyggnationer, dnskemal pd
samordning av byggandet av gdng- och cykelvig lings Stockevigen, infarten
till omradet samordnas med bussjovigskorset av sikerhetsskil, belysning
efterfrigas lings Stockevigen samt att man bevarar den fina tallskogen i s stor
utstrackning som méjligt.

Kommentar: Bredbandet foreslas forldggas i lokalgatans ledningsstrik,
beskrivningen till detaljplanen revideras pa denna punkt. Planen omfattar inte
Stockevdgen och dess utformning. I planen finns naturmark lings Stockeviigen
som kan komma ifrdga for en framtida mer dvergripande planering av gdng
och cykelbanor mellan Stocke, Stacksjo och Umed. I detaljplanen far utfarten
mot Stéckevdgen en séker losning med bra vinkel, hojd och sikt. Infarten mot
Bussjovdgen kan inte komma ifrdga for planering i det héir omrddet eftersom
det ligger utanfor planomrddet.

I planen finns Natur med beteckningen n som ska bevara de trid som finns ddr
men dven tilldta nyplantering.

Ake Hammarberg; Stocksjé 20:9 och 2:24

Fastighetsiigaren Ake Hammarberg vill att hinsyn tas s att ging- och
cykelvigen inte berdr deras mark i si stor utstrickning, fortydliga markbytet
samt att tomtmarkeringarna mellan fastigheterna 2:24 och 2:71 faststills. Ake
Hammarberg bifogar dven en skiss pd en eventuell avstyckning av en ny tomt.
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Kommentar: / planen har placeringen av gang- och cykelvigen styrts utifrdn
befintligt ledningsndt eftersom det redan dr mark som ej kan anvindas till
annat dndamdl. Den del av fastigheten 2:24 som upptas av ge-vag, det sydostra
hornet, kan ersdttas med en del | 2:24°s nordostra del. Markbytet anses
likvardigt.

Tomtens storlek finns angiven pa en fastighetskarta och en utsdttning kan
bestdllas av kommunens lantmdteriavdelning. Denna gors ldmpligen i
samband med markbyten och ny fastighetsindelning.

Fastigheten 2:24 kan utgd ur planen eftersom i den gdllande byggnadsplanen
finns planbestimmelser som reglerar tomtens bebyggnad. Strandskyddet dr
upphdvt i den byggnadsplanen.

1 fastigheten 2:24°s sodra horn kommer en revidering att ske for att dndra frin
beteckningen Blv till Tekniska anldggningar (E) efter att det felaktigt tagits
med som tomtmark.

Gabriella Holm och Roger Landstrom; Stocksjo 20:7
Fastighetsdgarna motsitter sig att detaljplanen tagit en del av deras mark till
vindplan och nedfart mot Stocksjon och de har inte for avsikt att ge bort
marken.

Kommentar: Pa grund av att planomrdadet utékats under arbetets gang har
tyvdirr inte kontakt tagits med fastighetsdgaren tidigare, vilket beklagas.
Detaljplanen bedoms i mycket liten omfattning paverka den delen av
Jastigheten eftersom den ldmpar sig daligt for byggnation.

I planen forhindras viss fordonstrafik pa fastigheten genom vindplanens
placering och nedfarten till sion blir alimdn platsmark. Nedsldippet mot sjon dr
eit mycket angeldget allmdnt intresse. Fastigheten kan ges mojlighet till tillgang
till vattnet och eventuell brygga inom eventuell gemensamhetsanliggning.

Gun-Heléne och Valentin Sundqvist Stécksjé 20:23
Fastighetsdgarna Gun-Heléne och Valentin Sundqvist har muntligt yrkat pa
stdrre bruttoarea per fastighet for beteckningen Blv.

Kommentar: I detaljplanen revideras bruttoarean pa befintliga tomter till 400
m? eftersom flera av tomterna redan utnyttjat stora bygerditter.

Samhilisbyggnadskontoret; Miljo- och halsoskydd

SHBK Miljé- och hélsoskydd bedémer planen godtagbar forutsatt att
riktviirdena for trafikbuller inte $verskrids vid fasad dven efter framtida
trafikdkning, markradon ska utredas innan byggnation samt att exploatdren
eller kornmunen anligger en separat gang-och cykelvig mot Stocksjo/Stocke
for alla skolbarn.

Kommentar: Okningen av trafikbuller bedoms som liten i framtiden och
berdknas inte paverka bullernivderna vid fasad. Forekomst av radon undersdks
under byggsamrad. Undersékning och samordning av behovet av en gang och
cykelbana blir en senare bediomning om underiag finns. Se dven svar pa
yitrande fran Trafikverket angdende busshaliplatser.
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Samhilisbyggnadskontoret, Brandférsvar och sdkerhet
Brandingenjdren visar pa att brandpostniitet 4r glest inom omradet och pipekar
att inom titbebyggt omrade bor det inte vara ldngre dn 300 meter till narmaste
brandpost och darfor ar det ldampligt med en markbrandpost i
detaljplaneomridet.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras och lamplig placering av
markbrandpost tas med.

Samhillsbyggnadskontoret; Gator och Parker
UKF Kollektivtrafik framfor att hallplatser pa vig 530 behdvs for att erbjuda
de boende kollektiva mdjligheter.

Kommentar: Vig 530 omfattas inte av planen. Se dven svar pa Miljo och
Hilsas synpunkter.

TeliaSonera Skanova Access AB
TeliaSonera Skanova Access AB har forklarat att man inte har ndgot att erinra
mot detaljplanen.

/Ingaterligare skrivelser har inkomthit till kommunen.
T8mas-StBmberg { na Ziw Bertil Lidén

Planchef Arkitekt SAR/MSA Arkitekt SAR/MSA
LINK arkitektur AB LINK arkitektur AB
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