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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad  2010-04-20 LAN 10-80
Reviderad V%

Lantmiteri SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard:  Mindre betydeisefull information har uteldmnats

- L& ] het: Ohjekten 4r ie genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualit dard ; Visst preci: kartinnehall 4r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1975 p& 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestimmelser redovisas e pa grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umed kommun

Skala 1:1000
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PLANKARTA

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Allman gangtrafik
[ PARK | Plantfering
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Ny Maximalt 7 mindre lovirad far finnas

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
| Handel

Samlings-/foreningslokal, ovriga verksamheter efter sarskild provning

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken f&r endast bebyggas med forrad, max 40 m2 BTA

Marken skall vara tillganglig for gemensam parkeringsyta

g

u Marken skall vara tillganglig for allmanna ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik
y

Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet

MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkeringsplats skall finnas

) P) Storre lovirad, ex lind eller lonn, skall finnas

fe—-—e—} Utfart f3r inte anordnas

|€9——99| Staket skall finnas, max haojd 1.2m

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar

VARSAMHETSBESTAMMELSER

k Exteriort skall byggnadens karaktar bevaras i enlighet med PBL 8:17 §
Se planbeskrivning under Forutsattningar och forandringar,
Bebyggelseomrddens tredje stycket.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

Detaljplan for faos’righe’rerna

HARTVIGSGARD 27 OCH 28
inom BACKEN i UMEA KOMMUN, Visterbottens (&n

Umed kommun detal jplanering i maj 2011
' Reviderad i augusti 2011

Ferinn, Obk—

Pernilla Olofsson
Planarkitekt

2L80K-P11/38

BESLUT

Antagen BN 2011-08-26
Laga kraft 2011-09-22 ,
Vidimeras |naex Sodarimowk)

ILLUSTRATION
Skala 1:500

Planchef




UmE A 1(1)
. Diarienummer: PLA 09-14
Lagakraftbevis Datum: 2011-09-26

Handliggare:  Pernilla Olofsson

KROMMUN

Detaljplan for fastigheterna HARTVIGSGARD 27 och 28
inom Backen i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen #r antagen av Byggnadsndmnden, 2011-08-26, § 122. Beslutet ir inte
overklagat hos Linsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2011-09-22.

UMEA KOMMUN

Detaljplanering
lh@f’/( gwr Mol

Inger Sédermark

Kopia till:

- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umeé kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

2480K-R11.38
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 314, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 0906-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www pmea.se

E-post detaliplaneringf@umen.se . Org nummer  212000-2627
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:‘ : vognads g 1 Beslut ) 1D !‘
P ATAN _D - g Datum Arendebeteckning ‘:
= 28% G (4 2011-09-14 404-5528-2011
Linsstyrelsen Brr ? - Arkivbetgckning
Visterbotten
Umea kommun
Detaljplanering

901 84 UMEA -

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna .
HARTVIKSGARD 27 och 28 inom Backen i Ume# kommun, Vister- '
bottens lin

PLA 09-14

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att inte préva kommunens beslut att anta detaljplan
for fastigheterna Hartviksgérd 27 och 28 inom Backen. Beslutet fattas med
stod av 11 kap 10 § PBL.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 26 augusti 2011, § 122, antagit rubricerad de-
taljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att préva kommunens anta-
gandebeslut med hinvisning till de dverprovningsgrundande aspekterna 111 ;
kap 10 § PBL . |

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verklagas.
Eila Eriksson 27¢)

Enhetschef Birgitta Norberg
Bitr. lansarkitekt

Lansstyrelsen Visterbotten  samhiilisutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 Q0 http/fwww lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-107252 Direkefax birgitta norberg @lansstyrelsen.se

/
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

(’JN—}Z BYGGNADSNAMNDEN
V Sammaniradesdatum

KOMMUN 2011-08-26
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, k1 10.00-15.00, Lunch 11.65-13.05
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande

Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Patrick Nygren (S)

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Peder Westerberg (FF)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD), §§ 116-138.1. och 139- 152
Alireza Mosahafi (MP)

Rabih Ballout (KD}, § 138.2.

Ersattare Emma Nilsson (S)
Bernt Lundstrém (S)
Ola Borgstrom {S)
Igor Jonsson (M)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)
Lennart Sandstrom (FP)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt Hakan Sjogren, ekonomichef
Maria Blomgvist, bygglovschef Johan Sjostrom, planarkitekt
Tomas Strémberg, planchef Magdalena Blomquist, planarkitekt

Nikias Forsgren, informator

Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning

Utses att justera Ulrik Berg
Justeringens plats Umea kommun, Bygglov 2011-08-30
och tid (\’uﬂ/
Paragrafer 116-152
Underskrifter Sekrelerare nele Hakkmen

‘Qraférande Azlﬁfi
AY

Justerara Ulrik Berg

BEVIS

Justeringen har titlkénnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantriadesdalum 2011-08-26
Datum fér anslags 2011-08-31 Datum fér anslags  2011-09-21
uppsattande nedtagande
Farvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret
protokollet r

Qi W

Underskrift Hannele Hakkinen
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A KOLL
UMEA KOMMUN g:u;ﬂi':gﬁa\ﬁ;RADESPROTO Vart diarienurmmer
Byggnadsnamnden 2011-08-26 PLA 089-14
Sid 1 (2)
BN § 122

Detaljplan for del av fastigheten Hartvigsgard 27 och 28 inom Backen
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat 2011-08-12, bilaga.
Handldggare ar Pernitla Olofsson.

BESLUT

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Detaljplanens syfie dr att skapa planméssiga forutsiittningar att utdka daglig-
varuhandelns byggritt for befintligt butik. Ytterligare syfte dr att skapa forut-
sattningar for ett mer utvecklat stadsdelscentrum.

Detaljplanen har upprittats av Unmeéd kommun, Detaljplanering i maj 2011
och reviderad i augusti 2011.

Samrad/Utstillning

Detaljplanen har varit foremal for samréad fr.o.m. den 10 februari till 4 mars
2011 samt utstdllning fr.oan. 27 may till 20 juni 201 1. Lénsstyrelsen, lant-
miterimyndigheten, berdrda sakiigare, kommunala och statliga instanser
har haft majlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstallningstiden har ett sérskilt
utldtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utltandet
framgér bl.a. att planhandlingarna kompletteras med géngtrafik omrade p#
plankartan och 1 planbestdmmelserna under Allménna platsmark. Plan-
beskrivningen kompletteras under avsnittet Teknik.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av plan-
handlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

UKF Kollektivtratik, UMEA KOMMUN (f6r kannedom):
Lars-Eric Lindbergh

luslerare:

BN § 122 Hartvigsgird 27 och 28
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-08-26 PLA 09-14
Sid 2 (2)

BN § 122

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad augusti 2011

Plankarta med planbestammelser daterad maj 2011, reviderad augusti 2011
Planbeskrivning daterad maj 2011, reviderad augusti 2011
Samridsredogérelse daterad maj 2011

Genomforandebeskrivning daterad maj 2011, reviderad augusti 201 1

Beslutet kan dverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrattelse.

. > -~
Protokoli sint till (7 ek Dl/€ 200 \,/ [ £
v Sékande '
V/ Linsstyrelsen
— Sakégare m.fl.
v Umes kommun, Bygglov
JUmed kommun, Fastighetsbildning

luslerare: BN § 122 Hartvigsgdrd 27 och 28

7
NEESon
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umE & 1(2)
. Diarienummer: PLA 09-14
Antagandehandling Datum: 2011-08-12
Utlatande Handlaggare:  Pernilla Olofsson
Normalt planférfarande ’
KOMMUN
Detaljplan for fastigheten HARTVIGSGARD 27 och 28
inom Backen i Umea kommun, Vasterbottens ldn
Ett forslag till detaljplan for fastigheten HARTVIGSGARD 27 och 28 har
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under maj 2011.
Detaljplanens syfte ér att skapa planméssiga forutsittningar att utka dag-
ligvaruhandelns byggritt for befintlig butik. Ytterligare syfte &r att skapa
forutsattningar for ett mer utvecklat stadsdelscentrum.
Samrad och utstillning
Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal fér
samrad under tiden 2011-02-10 — 2011-03-04 samt utstilining under tiden
2011-05-27 — 2011-06-20. Sakagare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstillningen:
LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Allméint
Syttet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar att utdka
dagligvaruhandelns byggritt for befintlig butik. Ytterligare syfte ar att skapa
forutsittningar for ett mer utvecklat stadsdelscentrum.
Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lénsstyrelsen har ingen erinran.
Ovrigt
Skolbyggnaden "Hartan" har i byggnadsordningen for Grisbacka-Grubbe
-Visterhiske beddémts vara en kulturhistorisk virdefull byggnad och ett
viktigt landmaérke vid denna del av Backenvigen. Linsstyrelsen hade fore-
dragit att byggnaden skyddades pé det sitt som kommunen tidigare foreslog
i samrédshandlingarna d.v.s. med q.
Kommentar
Angiende #ndringen fran q till k for "Hartan” se Planering- och niringslivs-
utskottets skrivning och foljande kommentar i samridsredogorelsen.
i
MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN,; UMEA KOMMUN
Planforslaget tillstyrks frin miljo- och hilsoskyddssynpunkt.
110706143808508.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A,

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering(@umea.se - E-post lanob: (@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 09-14
Utlitande Datum: 2011-08-12

Normalt planférfarande

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Inga synpunkter fran trafik och park.

UKF Kollektivtrafik: Vi motsitter oss alla tankar pa nagon form av torg
eller liknande som péverkar busstrafiken férbi Hartvigsgérd 27 och 28 da
Backenvigen trafikeras av stomlinje 1.

Kommentar

Se kommentar under UKF kollektivtrafik i samradsredogérelsen.

UMEA SOCIALTJANST

Socialtjinsten har brukare som nyttjar lokaler i Hartvigsgirden. Av vikt att
uppmirksamma &r brukarnas behov av god tillgédnglighet och sikerhet da
det i omradet kommer vara biltrafik.

Kommentar

I planforslaget forbittras situationen for socialtjdnstens brukares behov da
trafiksituationen styrs upp och fortydligas jamfort med rddande situation.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot forslaget.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna kompletteras med gingtrafiks omrade pa plankartan och i
planbestdimmelserna under Allmén platsmark. Planbeskrivningen komplette-
ras under avsnittet Trafik.

Kontoret féreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg—
nadsnidmnden foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstiaende synpunkter

UKF Kollektivirafik, UMEA KOMMUN(for kiinnedom): (L posat 74 "/w'
Lars-Eric Lindbergh [ C6

UMEA KOMMUN augusti 2011
Detaliplaheri
i 1 ! W
{ )
Toffas S M@;g Pernilla Olofsson
Planthéf Planarkitekt
110706143808508.doc
Umed Kommun Kundtjlinst Plan och bygg
Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, &
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se’ E-post planobygg@umease . . Org nummer  212000-2627




v mE Al 1(5)
L. Diarienummer: PLA 09-14
Planbeskrivning Datum; 2011-08-12
Antagandehandling Handldaggare:  Pemilla Olofsson
KOMMUN
Detaljplan fér fastigheten HARTVIGSGARD 27 och 28
inom Backen i Umea kommun, Vasterbottens lan
HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Fastighetsforteckning
PLLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att skapa planméssiga forutséttningar att utéka daglig-
varuhandelns byggritt for befintlig butik. Ytterligare syfte ar att skapa forut-
séttningar for ett mer utvecklat stadsdelscentrum.
PLANDATA
Detaljplaneforslaget bestir av fastigheterna Hartvigsgérd 27 och 28. Plan-
omrédet ligger i ett bostadsomrade ca 2,5 km vister om Umea centrum.
Omradets areal dr drygt 0,4 hektar. Hartvigsgard 27 ar privatigd och Umea
kommun dger Hartvigsgard 28.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Stadsplan for del av kvarteren Hartvigsgard och Heden mm inom Backen i
Umed kommun, Visterbottens 14n, antagen av kommunfullméiktige i Umed
kommun 1984-12-17.
MILJOKONSEKVENSER
En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Samhaéllsbyggnadskontoret, Umed kommun.
Beslut
Planen beddms inte innebéra ndgon betydande miljépaverkan. En miljébe-
démning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12
§§ beddéms dérfor inte behdva genomforas. Det finns inte anledning att anta
att miljékvalitetsnorm kommer att Sverskridas. Lansstyrelsen delar kommu-
nens uppfattning.
Behovsbeddmningen var anslagen pd kommunens anslagstavla 25 maj till
15 juni 2010.
110706103202572 doc
Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg
Dertaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"
Postadress 90 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer 2120002627
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b n n. 2(5)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 09-14
Antagandehandling Datum: 2011-08-12

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Hartvigsplatsen — en stadsdelscentrumvision
12006 drs Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske, sidan 14-15,
beskrivs Hartvigsplatsen - ett fornyelseomrade med visionen att skapa ett
mindre stadsdelscentrum. Detaljplaneomradet, framst fastigheten Hartvigs-
gard 27, ligger mitt i det omrade som beskrivs. For att skapa en ny centrum-
kinsla foreslas ett helhetsgrepp med ett flertal gestaltningsatgérder. Bland
annat efterlyses ett storre inslag av gronska, tydliga avgriansningar mellan
tomtmark och offentliga ytor, platser for méten och belysning som lyfter
fram karaktirsbyggnaderna
I dag upplevs platsen som torftig &ven om det runt dagligvarubutiken pa
Hartvigsgard 27 ﬁnPs gronska.

[ f] *-\__: / = LV AR %

B 73/@?27

Hariugs‘p[a!sen vision jor stadsdelscentrum biamarkerar me c! p[cmomradet i morkme nyans.

Sett ur ett stérre och langre perspektiv skulle det som idag ér parkeringsyta i
detaljplaneomrddet kunna utgora en torgyta mitt i stadsdelscentrumet. Detta
bygger pa visionen att fastigheterna sdder, vister och nordvist om detalj-
planeforslaget ingar i stadsdelscentrumet. I stadsdelscentrumvisionen blir
den del av Backenviigen som ligger sdder om detaljplaneomradet inte ett
gaturum utan ett stadsrum med gangfartsomréade dir alla vistas pa samma
villkor. Lokalbussarna stannar i bada riktningar med néra tillgéng till dag-
ligvarubutiken, fritidsgardens verksamhet och butikerna pa Backenvigens
sOdra sida.

Trafik

Umed kommun rustar upp Backenvigen i etapper och under 2012/2013 be-
riknas strickan utefter detaljplaneomradet sta klart med tradplantering och
ny huvudcykelled pa Backenvigens sddra sida. Over detaljplaneomradets
bada fastigheter gér sedan tidigare ett omrade med servitut for allmin gang-
och cykelvidg markerat med x. I och med upprustningen av Backenvigen
kommer gang- och cykelvigen inom detaljplaneomradet i framtiden att for-
lora sin funktion for cyklister. Vagen omvandlas till gangvig, leds om och
foljer "Hartans™ vistra entrésida. Vigstrickan dster om butiken tas bort da

110706103202572.doc

Umeia Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 09-14
Antagandehandling Datum: 2011-08-12

butiken byggs ut 4t dster. Gang- och cykelvdgens x-omrade och servitut
indras och ett nytt x-omride med servitut for gdngvégen ritas in pa plankar-
tan och befists med planbestimmelse [x]. X-omridet méts i soder av ett litet
gangtrafik omrdde. Kommunen dr markégare for detta omrade som likt
parkmarken ingar i den allménna platsmarken.

Infarten till dagligvarubutiken &r ocksa infart till fastigheten Hartvigsgéard
28 vilket befésts med ett omrade i planbestimmelserna [y]. En del av verk-
samheten i "Hartan” medfoér 1dmning och hdmtning med féardtjanstbil.

I dagsléget sker det oreglerat pd grusplanen framfér huvudbyggnaden. 1
planforslagets illustration visas entréplats dédr ldmning/hdmtning kan ske.
Detaljplaneomradet ligger 1 hornet Backenvigen - Grubbeviigen. P4 plan-
kartan beldggs fastighetsgrinsen 1 hérnet och mot Backenviagen med ut-
fartsforbud.

Grona ytor och métesplatser

Detaljplaneférslaget innebér att parkerings- och butiksytan utdkas pa Hart-
vigsgérd 27s gronytor. Utformningen av de bestdende gronytorna och mé-
tesplatserna blir desto viktigare.

Idag skiljer ndgra grasmatteytor med 13gt staket parkeringsplatsen fran trot-
toaren i hdrnet Backenvégen - Grubbevigen. For att fa mer parkeringsyta
och ett gronare sammanhang kommer fastighetsgrinsen regleras sé att
kommunen #ger och skéter en tvd meter bred remsa som 16per utefter trotto-
aren. Remsan planteras med mindre trdd och marktéckare eller ldga buskar
och pa plankartan markeras den med Allmén plats [PARK]. Fér att triiden
inte skall hindra sikten mot dagligvarubutiken begrénsas antalet trid till
maximalt 7 mindre 10virdd i planbestimmelse [n;]. Tridkronorna kan vara
ca 5 m i diameter.

Férindringen av ging- och cykelvigen far till f61jd att verksamheterna i
“Hartan” far ett tridgdrdsrum pa fastighetens 6stra sida for dnskade uteakti-
viteter, Ett forslag pa utformning av utomhusmiljén redovisas pa plankar-
tans illustration. I forslaget tas flera trdd bort vilket delvis kompenseras med
ett storre solitdrt 16vtrdd, exempelvis lind eller 16nn, i mitten av entréplatsen
pa Hartvigsgérd 28. Tridet befdsts med planbestimmelse [n,]. Runt tridet
planeras en bank som informell métesplats bade for de som bestker daglig-
varubutiken och “Hartan”. Féréndringama foljer visionen for ett stadsdels-
centrum.

Bebyggelseomraden

Detaljplaneforslaget omfattar dels dagligvarubutiken pa fastigheten Hart-
vigsgdrd 27 och en dldre skolbyggnad, kallad ”Hartan”, med annex som bl a
nyttjas som fritidsgérd pé fastigheten Hartvigsgéird 28. Dagligvarubutiken
byggdes under 1980-talet, har trafasad och &r i en vaning. Skolbyggnaden
byggdes 1913 och 4r senare om- och tillbyggd. Skolbyggnadens annex flyt-
tades pd 1990-talet till fastighetens norddstra del.

Detaljplaneforslaget upprittas da dagligvarubutiken vill utéka sin verksam-
het och dérfor behdver storre lokaler. Befintliga lokaler rymmer 600 m?
BTA och dgaren vill utka butiksarean till 900 m? BTA vilket befdsts med
exploateringstal i planbestimmelserna. Behovet att utéka hiinger delvis
samman med expansion i nérliggande bostadsomraden, frimst Sandakern.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 09-14
Antagandehandling Datum: 2011-08-12

Skolbyggnaden “Hartan” finns beskriven i Byggnadsordning fér Grisbacka-
Grubbe-Visterhiske och bedéms vara en kulturhistoriskt virdefull byggnad
och ett viktigt landmérke vid denna del av Backenvigen. Skolbyggnaden
har skivtickt plat pa taket, stuprdr av ildre modell med sk skarpa hérn, sti-
ende locklistpanel och hoga korspostfonster. For att bevara byggnadens ut-
seende skrivs planbestimmelse [k] att byggnadens exterior skall bevara
ovan nimnda karaktr.

Byggnaderna pa Hartvigsgdrd 28 har i géllande detaljplan planbeteckningen
C samlingslokal. For att mgjliggora framtida centrumutveckling fir byggna-
dema i planforslaget beteckningen C samlings-/foreningslokal, Gvriga verk-
sambheter efter sdrskild prévning. Da manga olika verksamheter ryms i plan-
beteckningen C, centrum, far varje forslag till framtida verksamhet prévas i
bygglovsskedet med sérskild provning.

For den verksamhet som idag bedrivs pa Hartvigsgard 28 finns foérrad inritat
pa illustrationen. Plankartan tillater ett stérre omrade att bebyggas med {or-
rad [kors-/kryssmark] som begrinsas till maximalt 40 m? i planbestdmmel-
sen for att mojliggéra en flexibilitet for eventuella framtida verksamheters
behov pa fastigheten,

Parkering

Parkeringsytan s6der om dagligvarubutiken 4r sedan tidigare en gemensam
parkeringsyta [g] for bdda fastigheterna och forblir s3. Med utokad verk-
samhet okar parkeringsbehovet for dagligvarubutiken. Enligt den utférda p-
platsberékningen behdver butiken 26 kundplatser. Personalparkering med 5
platser placeras norr om butiksbyggnaden i anslutning till varumottagning
och personalinging. Fritidsgarden behdver enligt egen uppgift 5-6 p-platser
for personalen.

Fastighetsbolaget som hyr i annexet behover en plats dagtid. Tva av ”Har-
tans” platser kommer att reserveras pa butikens kundparkering och tva par-
kerings-platser ldggs 1 anslutning till entréplatsen pa Hartvigsgird 28, Ater-
stdende platser samnyttjas med butikens kundparkering.

Cykelparkering visas i illustrationen vid butiken och framf6r Hartans huvu-
dentré. Dir placeras dven ett cykelforrad for en av ”Hartans” verksamheter.

Stérningar

Linsstyrelsen skriver i sitt svar till behovsbedomningen att planen kan gene-
rera oldgenhet avseende buller frin transporter och ventilation. Alla trans-
porter till butiken sker pa vardagar under dagtid och det kommer att gilla
dven vid 6kad verksamhet. P4 butiktakets norra sida sitter en anldggning for
att diimpa bullret fran kylaggregaten. Samma princip kommer att anvindas
vid en utbyggnad av verksamheten vilket regleras i bygglovsskedet.

Vatten och avlopp

P4 plankartan utmirks ett U-omrade [u] i det nordGstra hémet av Hartvigs-
gérd 27 for de befintliga ledningarna i marken.

Planomradet ligger inom det omride som belastar Tviran med fororening
frdn dagvatten. Det innebdr att oljefilter for att rena dagvattnet fran parke-
ringen bor installeras i avloppet.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 09-14
Antagandehandiing Datum: 2011-08-12

Avfall
Avfall skall hanteras enligt senaste anvisningar i UMEVAs NOA direktiv.

Byggnadsteknik och teknisk férsérjning

Byggnadsmaterial som ger sunda byggnader rekommenderas, vilket ingér i
kommunens 1dngsiktiga mal for en héllbar utveckling vid planering av det
framtida Umed. For att 3 sunda byggnader méste metoder anvdndas som
forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmeto-
der sker med hinsyn till framtida dtervinning och ateranviandning. Avfall
ska kunna tas om hand via killsortering och kompostering av koks- och
tradgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas att energisnédla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna an-
slutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.
En energiforbrukning for virme och ventilation som #r ligre 4n géllande
foreskrifter enligt BBR bér efterstrivas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Den stdrsta konsekvensen av detaljplaneforslaget ar att arealen runt byggna-
derna pa detaljplaneomridet minskar i yta pd samma ging som antalet beso-
kare forvéntas 6ka. Med andra ord fir man en fortdtad miljo vilket stéller
hogre krav pa de ytor som kvarstér. Den forvintade §kningen av besdkare
gynnar visionen om ett stadsdelscentrum om ytorna behandlas vil och ger
en trivsammare stadsmiljé med fler méten dn dagens situation. For att fa en
vil fungerande och trivsam miljé har bestimmelserna pd plankartan skrivits
vilka motiveras i planbeskrivningen.

Ytterligare konsekvens 4r att ging- och cykelvigen som l6per lings Hart-
vigsgards 27 och 28 &stra sida tas bort. Detta medfor att fotgéingare och cy-
klister pa genomfart i omradet i framtiden f&r anvinda befintliga och till-
kommande trottoarer o cykelleder utefter Backenvigen och Grubbevigen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frégor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomf6rande

beskrivning,.

UMEA KOMMUN, Detaljplanering i maj 2011
reviderad i angusti 2011
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GENOMFORANDEBESKRIVNING nr

Detaljplan for HARTVIGSGARD 27 inom Backen i UMEA KOMMUN,
Visterbottens 1an :

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast fem
ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna svarar for alla atgérder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar fastigheterna Hartvigsgérd 27 och 28. Syftet med detalj-
planen &r frimst att utéka byggritten for den befintliga dagligvaruhandeln p4
Hartvigsgard 27.

Planédndringen medfor att mindre omriden av Hartvigsgard 27 bor tillfsras den
av kommunen dgda gatumarksfastigheten Backen 2:2, d& kommunen ska
forvalta denna remsa i utlagd i planen som allmén plats.

Fastigheterna belastas av servitut till forman for Backen 2:2 med dndamalet
allmén géng- och cykeltrafik. Vigens strickning liggs om och cykeldndamalet
tas bort enligt planforslaget varfor servitutet behéver omprévas/andras genom
fastighetsreglering.

Fastigheterna Hartvigsgard 27 och 28 har 75% resp 25% andel i gemensam-
hetsanléggningen Hartvigsgdrd ga:4. Anliggningen bestar av en parkeringsan-
laggning, som frémst tjdnar som kundparkering for konsumbutiken, med till-
hérande dagvattenledning fran forgreningspunkt vid Grubbevigen. En omprov-
ning i s métto att andelstalen ses 6ver kan behtvas. Overenskommelse enligt
43 § anldggningslagen é&r tillrackligt.

Ratt att bibehilla utrymme for allménna underjordiska ledningar kan siiker-
stillas med ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Planomrédet angérs huvudsakligen frin Grubbevigen genom infart till den ge-
mensamma parkeringsanldggningen. Parkeringsanldggningen ska tillgodose
behovet for dagligvarubutikens kunder samt fritidsgardens personal. Inom
Hartvigsgard 28 finns dven en mindre byggnad som hyrs ut for andra #indamal.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA (09-14

Méijlighet att nd denna byggnad och kunna stélla upp tminstone ett motor-
fordon bér finnas i omedelbar anslutning till byggnaden.

Varutransporter angér butiken i hérnet av Grubbevégen och Tallparksvigen.
Hir finns dven utrymme for en mindre parkering for butikens personal.

Andra utfarter fir ej anordnas fran planomréidet. Hartvigsgérd 27s gréns mot
gatan ska markeras med ett enhetligt staket.

Bebyggelse

Dagligvarubutiken pa Hartvigsgard 27 vill utéka sin verksamhet och enligt
planforslaget utdkas byggritten pé fastigheten till 900 kvm BTA.

Parkeringsanldggningen pa Hartvigsgdrd 27 uttkas 1 storlek och kapacitet.

Fortatningen av omradet stiller krav pd en hdgre kvalitet pd de aterstdende fri-
ytorna. Planandringen och géngvigens dndrade strickning medfor att tomtytan
pa Hartvigsgard 28 kan omvandlas till ett fungerande uterum och ge moj-
ligheter till utomhusaktiviteter for verksamheterna pi Hartvigsgérd.

VA och avfall mm

Fastigheterna #r sedan tidigare anslutna till allmén VA-anldggning. Ett
oljefilter for att rena dagvattnet bor installeras. Avfall skall hanteras enligt
anvisningar i UMEVA NOA direktiv.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna svarar for samtliga planlaggnings- och exploateringskostna-
der.

Planavtal &r skrivet med Konsumentfdreningen Visterbotten Ekon forening.

UMEA KOMMUN. Detaljplanering i maj 2011
reviderad i augusti 2011

Lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 09-14

Detaljplan fér fastigheterna HARTVIGSGARD 27 OCH 28 inom Backen
i UMEA KOMMUN, Vésterbottens 1an '

Samréd har hallits 10 februari till 4 mars 2011 med berdrda sakigare, statliga
och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas samman-
fattningsvis hir nedan.

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte &r att skapa
planmaissiga forutsittningar att utdka dagligvaruhandelns byggritt for
befintlig butik. Ytterligare ett syfte 4r att skapa forutséttningar for ett mer
utvecklat stadsdelscentrum.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran.

Ovrigt
Bestimmelsen q ska redovisas under rubrik skyddsbestiimmelser enligt
Boverkets allménna rdd om detaljplan och omradesbestimmelser.

Kommentar
Planbestimmelserna kompletteras med rubrik Varsamhetsbestimmelser da q
dndrats till k, se kommentar till Néringslivs- och planeringsutskottet.

Konsum Nord

Samradsforslaget mdjliggor var dnskade tillbyggnad av butiken for utveckling
och forbittring av dagligvaruservicen inom stadsdelen. Inom ytan i planen
redovisad for plantering (park) mot Backenvigen och Grubbevigen ar det
viktigt att det planteras laga vaxter som ej hindrar insynen till butiksbyggnaden.

Kommentar

For att undvika en steriotyp parkeringsvy i stadsdelscentrummiljén behdvs
dven hogre vixtlighet. Den kan diremot begrinsas for att inte hindra insyn som
ar viktig for butiken. Dérfor skrivs planbestimmelse [n;] Maximalt 7 mindre
16vtradtrdd far finnas inom [PARK] omrédet pa plankartan. Planbeskrivningen
kompletteras med forklarande text.

Erik och Asa Bostrém (sakiigare)

- Eftersom cykelbanan enligt forslaget gbrs om och inte lingre ska fungerar som

genomfart till Backenviégen tycker vi att man borde ta bort den helt och héllet.
Den nya dragningen gor att den kommer vildigt néra var tomtgrins samt att
man far gingtrafik nidra Coop's fastighet vilket kan leda till klotter och skade-

11021410523892.doc
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SAMRADSREDOGORELSE 24)
Dnr PLA 09-14

gorelse. Promenadavstandet frén Tallparksvégen till Coops entre blir ungefdr
detsamma som om man gér trottoaren ldngs Tallparksvigen-Grubbevigen.

Om man fortsétter att anvinda gingvigen som en genomfart tili/frin Tallparks-
vigen (vilket 4r troligt) s& kommer man ut pd Backenvigen dir det inte finns
nigot dvergingsstille. Detta leder till trafikfarliga passeringar av Backenvégen.
Ett problem som finns dven idag med nuvarande dragning. Valjer man trots alit
att bygga gingviigen enligt plan &r vért nskemdl att det byggs ett plank ldngs
var tomtgrins for att férhindra insyn.

Kommentar

Konsekvensen av forslaget med gingvig och plank medfor en passage som inte
ir tilltalande upplevelse- eller trygghetsméssigt. Gingmdjligheten vinder sig
forst och friamst till boende pé Tallbacksvigen som slipper ga runt dagligvaru-
butiken. Plankartan &ndras.

Naringslivs- och planeringsutskottet

Planforslagets grunddrag tillstyrks. En mindre centrumbildning i detta omrédde
ar forenligt med kommunens Gvergripande planering. Med syftet att pd sikt
kunna utveckla omradets centrumfunktion kénns planbestimmelse C sam-
lingslokal sniv och bor vidgas s att annan centrumskapande verksamhet
mojliggors.

Att i planen infora rivningsférbud for Hartvigsgard bedéms inte nddvandigt
eller onskvirt. Byggnaden har knappast sd hogt kulturhistoriskt virde att den av
allmént intresse och under alla omstindigheter méste bevaras. Kommunen dger
byggnaden och kan dirigenom sjilva styra 6ver dess framtid. Dessutom str
byggnaden delvis ute i vad som normalt sett skulle vara gatumark och att infora
ett rivningsforbud for en sddan byggnad kan innebéra onddiga lasningar pa
langre sikt.

Genomforandefrigorna bor belysas mer, man bor redan i detta stadium reda ut
med Konsum vem som ska gora och betala vad i gemensamhetsanliggningens
fordndring och ge-vigens omliggning,

Kommentar

Planbestimmelsen C utvidgas med texten samlings-/foreningslokal, 6vriga
verksamheter efter sdrskild provning. DA vi inte vet vilken centrumverksamhet
som kan ténkas i framtiden fir man préva om den verksamheten dr méjlig i
samband med bygglov.

Planbestimmelsen q dndras till varsamhetsbestimmelse k och rivningsférbudet
tas bort. Byggnadens placering kan dven ses som ett dnskvirt spar fran en tidi-
gare stadsutvecklingsfas och inte en ldsning.

Anldggningsbeslutet for gemensamhetsanldggningen anger hur kostnader ska
fordelas mellan deldgarna. Vill fastighetsidgarna komplettera detta och reda ut
vem ska gora vad bor detta behandlas i ett separat avtal mellan parterna.

Milj6- och hilsoskydd

Med hénsyn till fororeningsbelastningen pa Tvéran och ans kinslighet bedomer
Milj6- och hélsoskydd att det &r lampligt med planbestimmelse eller skrivning

om flédesbegransning och oljeavskiljning for dagvatten fran den utdkade park-

eringsytan. [ Gvrigt tillstyrker vi planforslaget.
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Miljé- och hélsoskydd och UMEVA réknar med att under 2011 enas om en
gemensam hallning kring dagvattenhantering vid planering i omrdden som
belastar sirskilt kiinsliga vattendrag, grundad pd ett forslag till underlag for
dagvattenstrategi for Umed kommun.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med text ang fororeningsbelastningen av
Tvirén och ldmpliga atgdrder for dagvattenhanteringen.

Trafik

Avseende Backenvigen ir planeringen foljande: Under dren 2012/2013 rustas
strickan Hartvigsgatan-Storgatan upp. Det innebér att strickan vid planomradet
star klar forst 2013.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifterna.

Brandforsvar och sdkerhet

Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.
Backenvigen #r dock ett viktigt utryckningsstrdk for brandforsvaret och
stadsdelscentrumet méste darfor utformas sa att inte framkomligheten for
brandfordonen forsvéras.

UKF Kollektivtrafik
Eftersom Backenvigen trafikeras av stomlinje 1 motsétter vi oss alla tankar pa

négon form av torg eller liknande som paverkar busstrafiken forbi Hartvigsgard
27 och 28.

Kommentar

Brandf6rsvars synpunkt delges Umea kommun Gata/Park som har i uppdrag att
utforma Backenvégens upprustning.

Stadsdelsvisionens intention &r inte att forsvéra framkomligheten for utryck-
ningsfordon eller koliektivtrafik utan att samordna funktioner pi ett sitt som
alla i ett langt perspektiv har fordel av.

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Skanova
Inget att erinra

Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter att framf6ra. DetaljplanefGrslaget 4r intressant
och kénns ritt i tiden.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Plankartan:

z-omrade dndras till y-omréde.
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Den del av x-omradet som l6per utefter dagligvarubutikens Gstra sida tas bort
fran plankartan.

Plankartan kompletteras med n, och n; plantering.

Plankartan kompletteras med parkering pd Hartvigsgard 28 norra del.
Plankartans omrdde dir marken far endast bebyggas med forrad utvidgas.
Plankartans q ersitts med k, varsamhet.

Planbestdmmelserna:

Texten z éndras till [y] Marken skall vara tillginglig for utfart frdn angrinsande
fastighet under BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Planbestdimmelserna kompletteras med [n;] Maximalt 7 mindre [6vtrad far
finnas under UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Planbestdmmelserna kompletteras med [ny] Storre 16virdd, ex lind eller 16nn,
skall finnas under MARKENS ANORDNANDE

Planbestimmelsen Marken far endast bebyggas med forrad kompletteras med
max 40 m” BTA under BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
SKYDDSBESTAMMELSER indras till VARSAMHETSBESTAMMELSER, q
dndras till {k] och texten Byggnaden fér inte rivas tas bort.

Planbeskrivningen:

I texten till Trafik under FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR gors flera
dndringar och tilldgg.

I texten till Grona ytor och métesplatser under FORUTSATTNINGAR OCH FOR-
ANDRINGAR gors flera dndringar och tilligg.

I texten till Bebyggelseomride under FORUTSATTNINGAR OCH FORAND-
RINGAR gors flera dndringar och tilldgg.

UMEA KOMMUN, maj 2011

; Pernilla Olofsson
Planchef Planarkitekt
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