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Oversiktskarta

09-07

R&dhusesplanaden mot norr, fran Rddhustorget

Tornbergska huset.

Korsningen Radhusesplanaden-Skolgatan

.}9’:

Exempel pa nya byggnader
lllustration: White

N 7080500
: N 7080400
R&dhusesplanaden mot Radhuset
lllustration: White
N#7080300
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Forsete mot Radhustorget
lllustration: White
Korsningen Skolgatan-Radhusesplanaden
lllustration: White
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GRUNDKARTA TiLL DETALJPLAN
Uppriittad  2010-09-24 LAN 10-255
Ui, Hol
Holwsrrn—
Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKP
Kartstandard enligt HMK
- Innehalisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelémnats
- Ligesnoggrannhet : Objekten 4r digitaliserade (firortsomrade)
- Aktualit Jard : Visst i all ér kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt
Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Nivakurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta
Flygfotografering &r: 2000 pa max 1000 meters hajd
Underjordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan
Plangré smmelser redovisas ej pa gr
Godkind ur sekratessynpunkt fér spridning i
Upphovsrétt : Umed kommun
Till planen hor:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- skuggstudier
- genomforandebeskrivning
- mil jokonsekvensbeskrivning
- kulturmil jostudie
- gestaltningsprogram
Skala 1:1000
- planprogram
200 30 4 50 6 70 8 90 100M - utldtande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
D3r beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvidndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e ameee o | i jo ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e+ e Ay dndningsgrans
—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, kontor,(hotell) handel ™~

" 1 Kontor, (hotell), handel
Kontor och handel, friyta for bostader pa terassbjalklag

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta bruttoarea ovan mark
- Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea for kvarter ar 60.000 m?

- Kontor f&r maximalt utgéra 25.000 m? varav hotell rér maximalt utgdra 9.000 m?
- Handel f&r maximalt utgéra 20.000 m? varav kallarplan f&r maximalt utgora 3.000 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

Marken f&r byggas over med planterat bjalklag
Bjilklag far bebyggas med trapphus till max 20 % av ytan

MARKENS ANORDNANDE
f-e-<—e3| Korbar utfart fir ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<> Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta totalhojd i meter ovan nollplanet

Hégsta antal vaningar

Vind far inredas

Vind far inte inredas

Takfot f3r maximalt sticka ut 0,2 m fran fasad mot gatuliv

Fasad bottenvaning mot gata skall vara av hogblank metall och félja

karaktarsdragen for nuvarande byggnad, med oppenhet, glasade ytor
och entreér mot gatan.

f3 Byggnaden dras tillbaka minst 2.0 m fran gatfuliv ovan niva +15,2 och
utformas varsamt med hansyn till riksintresset Rddhusesplanaden.
Fasader ska utformas for att ge ett l&tt karaktarsdrag. Récke far
utforas indraget 0.2 m fran befintligt fasadliv, med hdjd enligt Boverkets
foreskrifter och allminna rad. Det skall ha ett |att och transparent uttryck.

ﬂ, Maximalt 50 % av areanfar byggas inom 2 m fran gatuliv och ovan niva +15.2
far bebyggas till en byggnadshdjd av 22.8 m. Fasader skall utformas for
att ge ett L3+t karaktdrsdrag. Racke far utforas indraget 0.2 m fran
befintligt fasadliv, med hdjd enligt Boverkets foreskrifter och allmanna
rad. Detf skall ha ett |t och transparent uttryck.

fg Maximalt 60 % av arean far bebyggas. -
fr, Hégdelen ska utformas for att ge eft latt karaktarsdrag ovan byggnads-
hojd 15.2 m.

- Storsta ftakvinkel ar 15 grader

- Takhuvar ska utformas och placeras sa att de harmonierar med byggnadernas
arkitektur. Ovriga tekniska installationer placeras under byggnadernas tak.

- Bursprdk mot gata far inte kraga ut mer dn 0.9 m och inte placeras
lagre an 3.5 m dver mark N,/

- Lanterniner p3 takterass far maximalt utfora 3 % av ytan. De fér%»-placeras sa atf
gardssammanhanget bryts.

- All reklam och skyltning skall samordnas i eft skyltprogram.

- Byggnadshd jden efter Radhusesplanaden ska vara obruten i syfte att takfoten ska
uppfattas enhetlig mot Radhusesplanaden.

BYGGNADSTEKNIK

- Anpassad ventilation och 3tgarder for att sdkerstalla ren filluft ska fillampas.
Friskluftsintag ska placeras vid den huvudsakliga taknivan.

- Mindre transformatorstationer f&r placeras pd kallar- och bottenplan dar sa
provas lampligt.

- Takterass skall utformas s& att den blir en god gardsmiljo for bostader.

- Utformning och gestaltning skall folja intentionerna i planbeskrivning.

- Skarmtak f3r inte uppforas mot Radhusesplanaden

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

q Kulturellt vardefull byggnad. Jﬁ'mdring av byggnaden far inte vidtas som
forvanskar dess yttre form eller allmanna karaktar.
STORNINGSSKYDD

- Bostader skall med avseende pd buller byggas med tyst sida
mot Vasaplan (Skolgatan) , Radhusesplanaden samt Kungsgatan enligt Boverkets
foreskrifter och allmdnna rad.

- Inga bostader far lokaliseras enkelsidigt mot gaturummen,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid arsskiftet narmast tio dr efter laga kraft
- Tomtindelning for kvarteret Forsete upphor i sin helhet

- Tyst sida kan till3mpas for bostader

BESLUT

Antagen BN 2011-06-20 Defaljplan for kvarteret FORSETE

Laga kraft 2011-09-17

Vidineras (nger Sdermades inom CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN,
Wusefyreittie baslet, 2000347 Visterbottens lan

Andrad/Upphé&vd un, detaljplanering mars 2011
Se plan aktnr ‘ Revide :d rnL 2011
2480K-P13/11 lanchet Plonarkitekt

2680K-P11/37




¢ M E A 1(1)
. Diarienummer: PLA 09-07
Lagakraftbevis Datum: - 2011-09-21

Handldggare: = Tomas Stromberg

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten FORSETE 4 m.fl. inom Cen-
trala stan i Umea kommun, Vasterbottens 1an

Planen &r antagen av Kommunfullméktige 2011-06-20, § 111.

Beslutet dr Sverklagat hos Lénsstyrelsen. Linsstyrelsen beslutade att avvisa
dverklagandena.

Lénsstyrelsens beslut &r inte 6verklagat till Mark- och Miljédomstolen.

Beslutet har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med
2011-09-17.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

[ g e SE dervaode

Inger Sodermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

2L80K-P11/37

110921111530978

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A,
Postadress 501 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress wwwoaunease
E-post detaliplanering@nes.se Crg nummer  212000-2627
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- Ume& Kommun
iy, Bvagnadsnamncen
2011 -09- 21 ,,
S . . Datum Arendebeteckning
o 09-0F | 2011-09-20 403-4526-2011
14 o : m.fl. enligt nedan
insstyrelsen ivbetecknin
Visterbotten Aﬂ_( beteckning
Kommunfulimaktige
Umed kommun
901 84 UMEA

Detaljplan for kvarteret Forsete, Umed kommun

Diarienummer vid Linsstyrelsen: 403-4526-2011, 403-4864-2011, 403-
4901-2011, 403-4902-2011

Kommunfullmiktiges i Urﬁeé. kommun beslut den 20 maj 2011 - att anta
detaljplan for kvarteret Forsete i centrala Umeé - har vunnit laga kraft den
17 september 2011.
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Ja Torblon

Kopia till

Balticgruppen AB, bjorn.johansson@balticgruppen.se
Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering, 901 84 Umea
Samhillsutveckling (Peder S)

Linsstyrelsen Vasterbotten  Livsmiljdenheten Vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http://www.ac.lst.se
Storgatan 71 B Direkt 090-1072 14 Mobil 090- 12 17 67 maria.tornblom@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

1(1)
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D o8 Ymed Kommun
__ T= 2011 -08- 19
Viboten | 00T

Beslut

Datum

: 2011-08-15

Rek + mb (14 dagar)

Enligt séndlista

1(3)

Arendebeteckning
403-4526-2011

m, ﬂ enligt nedan

STADSLEDNING
UMKﬁNSLIE}'IS NTORET
KOMMUN

2011 -08- 18 -

Overklagande av beslut att anta detaljplan for kvarteret Forsete, Umes

kommun
(5 bilagor)

Liinsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen avvisar 8verklagandena.

Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas, se bilaga.

Skiilen f(’il_' beslutet

Kommunfullmaktiges i Umeé kommun beslut den 20 maj 2011 (§ 111) att
anta detaljplan for kvarteret Forsete i centrala Umea har §verklagats. Syftet
med detaljplanen &r bl.a. att genom pé- och tillbyggnader skapa uttkade ytor
for handel, hotell och konferenser samt kontor och bostider. Overklagande-

na framgér av bilagor.

Fragan om vem som har rétt att Gverklaga ett beslut om detaljplan regleras
inte enbart i plan- och bygglagen utan féljer ocksa av 22 § forvaltningsla-
gen. For att fa 6verklaga ett beslut kréivs det att beslutet angér en och har
gatt en emot och att beslutet kan 6verklagas. Vidare krivs det dessutom att
den klagande senast under utstéliningstiden har framfort synpunkter som

inte blivit tillgodosedda.

Enligt praxis anses beslut i friga om detaljplan bérﬁra de som &ger, bor eller

innehar sérskild ritt pd fastigheter inom planomréadet eller som grinsar di-

rekt till detta dven om en gata eller vig skiljer klagandens fastighet fran det ,‘

aktuella planomradet. Darutdver anses beslutet angd dgare och boende till
fastigheter i ndra grannskap om de &r sérskilt berérda med hénsyn till arten

och omfattningen av den aktuella atgérden, natur- eller trafikforhallanden pa

platsen m.m.

Martin Bohm bor inte 1 Umed men dr vardnadshavare for sin son som bor i det s.k.

Thombergska huset vilket omfattas av detaljplanen. Hans 6verklagande inriktar sig
framforallt pd de negativa konsekvenser som rivningen av huset medfér bide for
hans son och utifrin allménna synpunkter om ¢kad biltrafik, fortétning av staden och
kulturmiljén. Martin Bohm har &ven 6verklagat rivningslovet for huset. Lansstyrel-

Lansstyrelsen Visterbotten  Livsmiljdenheten Vx. 090-1¢ 70 00

Fax 090-10 71 00

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 090-10 72 14 Mobil 090-12 17 67

http://www.ac.lst.se
maria.torblom@lansstyrelsen.se




Umed Kommun
Byggnadsnamnden
Lénsstyrelsen ’
Visterbotten 2[]" -—[]B- 19 © Daum, . . Arendebeteckning

N

) 2011-08°15. Dnr enligt nedan
C} q - O}‘ ‘ - . gt
Dnr : ST v )
sen har 1 beslut den 7 juli 2011 (dnr 403-2892-2011) bedomt att lovet inte kan anses
"angd hans son pa det sitt att han har riitt att dverklaga beslutet. Den ritten tillkommer
den andre virdnadshavaren som &r hyresgist och som bor i huset med sonen. Lins-
styrelsens beslut har vunnit laga kraft. Lansstyrelsen menar att i och med att rivning-
en redan &r avgjord genom lovet kan ritten att 6verklaga detaljplanen inte grunda sig
pA argument om vilka foljder rivningen kan fa ur savél enskilda som allméinna syn-
punkter. Vad Martin Bohm framf®rt i sitt dverklagande i 6vrigt visar inte heller att
han som enskild &r bersrd av beslutet pa sadant sétt att han har ritt att 6verklaga.
Hans 6verklagande ska dérfor avvisas.

Iréne Gustafsson, Goran Sandberg och Goran Oberg ingir i styrelsen for foreningen
byggnadskultur i Umed och har yttrat sig under utstéllningen i denna egenskap. I sina
separata dverklaganden &verklagar de i egenskap av kommunmedborgare och lyfter
endast fram allménna synpunkter om frsdmringen av stadsbilden, oférenligheten
med den vid beslutet géllande Sversiktsplanen samt negativ paverkan pa kulturmiljs-
intressena. Den omsténdigheten att de Gverklagar i egenskap av enskilda personer
gor att det 4r tveksamt om de uppfyller yttrandekriteriet under utstéllningstiden for
att ha ritt att 6verklaga. De har i vart fall inte pd ndgot sétt visat att de som enskilda
ir berdrda av planbeslutet pa sadant sétt som gor att de har riitt att 6verklaga. Deras
overklaganden ska dérfér ocksd avvisas.

Det kan noteras att Sverklagandena frn Gustafsson, Sandberg och Oberg
ursprungligen riktades till forvaltningsritten for laglighetsprovning. For-
valtningsrétten avvisade Gverklagandena och &versinde handlingarna till
Lénsstyrelsen for handlaggmng Lansstyrelsen forutsitter att om de klagan-
de haft argument i egenskap av enskilt berérda av planen hade de framfrt
detta i ett 6verklagande riktat direkt till Lénsstyrelsen. Det kan tilliggas att
foreningen byggnadskultur inte heller har nigon rétt att dverklaga planbe-
slutet. Lansstyrelsen har d4rfor inte begért att de klagande ska utveckla sina
grunder for 6verklagandena.

Bestimmelser

Fran den 2 maj 2011 géller en ny plan- och bygglag (2010:900). Enligt
punkt 2 i Svergangsbestimmelserna till den nya lagen ska #ldre foreskrifter
gilla for mal och drenden som har paborjats fore den 2 maj 2011 och &ren-
den som avser $verklagande av beslut i ett sddant mal eller drende till dess

midlet eller drendet &r slutligt avgjort. I detta fall tillimpas den gamla plan-
och bygglagen (1987:10).

Ett beslut att anta en detaljplan fér enligt 13 kap. 3 § plan- och bygglagen
(1987:10) jamford med 22 § forvaltningslagen éverklagas av den som beslu-
tet angdr, om det har gatt honom emot och beslutet kan $verklagas. Nar det
géller ett beslut om detaljplan méaste den klagande dessutom enligt 13 kap. 5
§ samma lag senast under utstéliningstiden ha framfort synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.
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Lénsstyrelsen
Visterbotten

Umed Kommun “
i Bvggnadsnamnden
| .
i ZU” ‘..[]B- 1 g Datum Arendebeteckning
» 09-0% 2011-08-15 Dnr enligt nedan

113 kap. 6 § samma lag jamford med 16 kap. 13 § miljobalken sigs att en
sadan ideell forening som har att tillvara naturskydds- eller miljoskyddsin-
tressen under vissa forutsittningar kan Gverklaga detaljplaner.

Diarienummer i &rendet:
403-4526-2011, 403-4864-2011, 403-4901-2011, 403-4902-2011

6\l

a Ste k

.

Séindlista

Martin Bohm, Drakflygargatan 5, 128 36 Skarpnick
Irené Gustafson, Fagelsangsvigen 7, 903 54 Umea
Goran Sandberg, Myrbick 40, 905 88 Umea

Géran Oberg, Hiradshsvdingegatan 30 C, 903 31 Umea

Bilagor

Hur mari 6verklagar till Mark- och miljédomstolen, Umes tingsritt
Martin Bohms dverklagande (403-4526-2011)

Iréne Gustafsons dverklagande (403-4864-2011)

Géran Sandbergs 6verklagande (403-4901-2011)

Goran Obergs 6verklagande (403-4902-2011)

Kopia utan bilagor till:
Byggnadsnimnden, 901 84 Ume4
Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering, 901 84 Umea

Balticgruppen AB, Box 489, 901 09 Umea
Livsmiljo (Tomas J)
Sambhillsutveckling (Peder S)
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FORVALTNINGSRATTEN BESLUT

[UMEA 201 07-0§
Meddelat i Umeé
Umea Kommun
Byggnadsnamnden

1. Iréne Gustafsson, 610505-8520
Fagelsadngsvidgen 7 Lgh 1001
903 54 Umed

2. Goran Sandberg, 450329-8715
Myrback 40
505 88 Umea

3. Goran Oberg, 511019-8537
Héradshévdingegatan 30 C Lgh 1003
903 31 Umed

MOTPART
Umed kommun

901 84 Umed

OVERKILAGAT BESLUT

STADSLEDNING

GSK

A SKONTORET ’
"}MMUN

Sida 1 (2)
Mal nr
1360-11 E
Kansli 3

201 -07-07

oo ] f air

Kommunfullméktige i Umed kommuns beslut den 20 jum 2011,

dnr 2010.481 § 111

SAKEN

T1llampn1ng av plan- och bygglagen (2010:900), PBL; nu fraga om

avv1sn1ng

BESLUT

Foérvaltningsritten avvisar ¢verklagandena.

Handlingarna i mélet Gversénds till Lansstyrelsen i Visterbotten for

handldggning.

Dok.I1d 14199

Postadress Besiksadress Telefon Expeditionstid
Box 193 Nygatan 45 090-17 74 00 090-13 75 88 méandag — fredag
901 05 Umed {Tingshuset) E-post: forvaitningsratteniumea@dom.se 09:00-12:00

13:00-15:00
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Sida 2 '
FORVALTNINGSRATTEN BESLUT 1360-11 E

I UMEA
SKAL FOR BESLUTET

Iréne Gustafsson, Goran Sandberg och Géran Oberg har verklagat

kommunfullmiktiges beslut den 20 juni 2011 att anta detaljplan {61

kvarteret Forsete.

Enligt 10 kap. 1 § KL har varje medlem av en kommun eller ett landsting
rétt att fa lagligheten av kommunens eller landstingets beslut provad

genom att 6verklaga dem hos forvaltningsritten (s.k. laglighetsprévning).

113 kap. 1 § PBL anges vilka beslut enligt PBL som far 6verklagas i den
ordning som géller for laglighetsprovning. Av paragrafen framgér bl.a. att
kommunfullméiktiges beslut att infe anta en detaljplan 4r ett sddant beslut
som kan dverklagas genom laglighetsprovning. Andra kommunala beslut

enligt PBL 4n de som avses i 13 kap. 1 och 2 §§ PBL far enligt 13 kap. 3 §
PBL &verklagas hos ldnsstyrelsen.

Med hénsyn till vad som anférts ovan saknar forvaltningsritten sdledes
behdrighet att prova Iréne Gustafsson, Goran Sandberg och Goran Obergs

dverklaganden. Deras éverklaganden ska dérfor avvisas.

Forvaltningsritten 6versinder dock handlingarna i mélet till Lansstyrelsen

1 Visterbotten for handidggning.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 3109C)
Marika Pernu

Forvaltningsrattsfiskal




= 2007-08 - Producerac av Domstolsverket

DV 3109 C

SVERIGES DOMSTOLAR

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill 6verklaga forvaltningsrittens
dom/beslut ska Ni skriva till K ammarratten 1
Sundsvall.

Skrivelsen ska dock skickas eller limnas
till férvaltningsritten. Tala om varfér Nt an-
ser att domen/beslutet ska indras och vilken
andring Ni vill ha. Sdnd aven med sidant som
Ni anser ha betydelse och som Ni inte tidigare
gett in. '

+  For att kammarratten ska kunna ta upp Ert
&verklagande maste Br skrivelse ha kom-
mit in tll forvaltningsritten inom tre
veckor frin den dag di Ni fick del av
domen/beslutet. For offenthg part riaknas
dock tre veckorsaden frin den dag dom
domen/beslutet meddelades. Om sista da-
gen for éverklagande infaller pi lordag,
sondag eller helgdag, midsommarafton, pal-
afton eller nyirsafton ricker det att be-
svirshandlingen kommer in niista vardag.

« Tala om vilken dom eller vilket beshut Ni
dverklagar genom att anteckna forvalt-
ningsrittens namn och milnummer.

Bilaga

+  Underteckna skrivelsen, gor namnfdrtyd-

ligande samt uppge personntummer, yrke,
postadress och telefonnummer. Adress och
telefonnumemer till Er arbetsplats ska ocksa
anges samt eventuell annan adress dir Ni
kan nds for delgivning. Har Ni redan tidi-
gare limnat dessa uppgifter 1 malet — och
om de fortfarande ar aktuella — behdver Ni
mnte uppge dem igen.

«  Om Ni anlitar ombud kan ombudet i stil-
let underteckna skrivelsen. Ombudet ska
sinda in fullmakt i original samt uppge sitt
nammn, adress och telefonnummer.

~* Om riégon person- eller adressuppgift dnd-

1as, ska Ni utan drdjsmil anmila dndringen
tll kammarrétten.

Adressen ull forvaltningsritten framgir av {61-

valtningsrittens dom/beslut.

Behover Ni fler upplysningar om hur man
tveillagar kan Ni vinda Er till forvaltningsrit-
ten.

wrer.domstol.se
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UumEA
2011-07-01 Lénsstyrelsen Vasterbotten
Ink. 2011-07- 03
KeMBAUN R
03 45242041

Linsstyrelsen i Viisterbottens ldn

Maria T&mblom.
901 86 UMEA
: Umed Kommun
Byggradsndmnden
201 -07- 66

Riittidspriivning av dverklagat beslut, detaljplan for
kvarteret Forsete. :

Ovanstiende dverklagande har kommit til} Linsstyrelsen 2011-06-30,
vilket innebdr att det inkommit inom klagandetiden.

é/%///%/%gégﬁ

arina Lidgren H) €rss0
Kommunjurist ¢

Uma# Kommun

Handidggare Carins Lidgren Heimersson Majl carinalidgren@umea.se
Fogtadrese 901 84 UMEA Tel dirakt 090-£61234 Webbadress www.umeasshimea
Bestksadross Stadshuset Tel mobf 070-586 12 54 Org nummer 202000-2627

Tel vixat nat  (90-16 10 00 Fax nat 090-16 32 08 Bankglronr  759-8899
Tel viixelint  +45(0)90161000 Fax Int +46(0)50163208 Postglronr  62000-5
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Lﬂﬁeé Kemmun
Byggnadsnamaden
201t -07- 86 Lénsstyrelsen Vasterbotten 13)
Drr Ink. 2011 -06- 30
Martin Bohm 2011-06-29
e e
Drakflygargatan 5 _ R
128 36 Skarpnick & 5 02 f %?’Q? J/j/

Linsstyrelsen Visterbotten
Storgatan 71 B
901 86 UMEA

Overklagan kommunfullmiktiges antagande av detaljplan for FORSETE
(Diarienr. PLA 09-07), med synpunkter.

Med anledning den planerade ombyggnaden av centrala Umed inkommer jag hér
med foljande synpunkter betrdffande beslutet att omvandla befintliga bostider i Kv.
Forsete till kontor och eventuellt ocksa bostider.

Plankartan limnar utrymme {or storsta mojliga flexibilitet (BKH) inf6r vidare
bearbetning séledes kan fastigheten mycket vil i framtiden innehélla endast handel
och kontor. Detta tycker jag #r fel eftersom erfarenheterna visar allmént att i
stidernas centrala delar ges marknadskrafterna strre spelrum pé bostiders
bekostnad vilket ir forstdeligt eftersom kontorsytor ger mer intikter. Vi kan, under
dessa forutsittningar, anta att det pa sikt inte kommer att finnas nigra bostider kvar
1 centrala Umea. Staden forlorar ddrigenom sin hemkinsla efter kontorstid, det
lyser inte i fonstren och endast f& ménniskor rér sig pa esplanaden efter butikernas
stingningstid. Esplanaden omvandlas kvillstid till en dod stricka.

Jag bor idag i Skarpniick men mina tva séner i 12- och 1%-ars &lder bor med sin
mamma pa adress Radhusesplanaden 4A i Umea.

En annan av anledningarna till mitt ogillande av forslaget dr den férsdmring genom
det 6kade kommunikationsbehovet en flytt skulle innebiira f5¢ dom. Deras mamma
har 5 min géngvig till sin arbetsplats och min son har 10 min gingviig till sin skola.
Vidare bor de i direkt anslutning till Ume&s affirscentrum. En flytt skulle tvinga
dom att anvénda bil for fird till skola, arbete och inkop. Detta strider mot de maél
om begrinsning av koldioxidutsldapp som satts av regering och riksdag eftersom en
flytt £6r dom skulle betyda betydligt lingre resvig.

For mina synpunkter mot den planerade rivningen av bostadsfastigheten i Kv.

Forsete 4 hiinvisar jag har nedan till innehallet i 6versiktsplanen f&6r den centrala
staden.
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Urmnead Kommun
Byggnedsnimnden

2011 -07- 06
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Biltrafik och miljd

Avflyttningen av befintliga bostider, med forlingda biltransporter som {61yd, strider
dessutom mot Oversiktsplanens angivna mal om att planera for ett minskat
bilberoende: ” Biltrafikens och den tunga trafikens negativa konsekvenser

begrinsar mojligheterna till tillviixt och utveckling. Umeds problem med
luftkvaliteten mdste ldsas..”

t

Eortfitning av en gles stad

Den fortiitning och komplettering som beskrivs i planen och som ér nédvindig f6r
att forsdkra stadens tillviixt kan omdjligen innebéra rivning av befintliga fuilt
fungerande och hogt kvalitativa bostadshus i synnerhet som staden med sin glesa
karaktir kan litt erbjuda expansionsmdjligheter. Det finns m a o gott om plats att
bygga pa utan att behdva forstdra det som redans finns och r bra.

Enligt Oversiktsplanen finns idag ett ” en viljeinriktning att bygga fler bostéiider
centralt och att utveckla stadsmiljier som innehdller manga funktioner”.

Samt:

Planera for och prioritera bostdder framfiér kontor déir det éir mijligt. I varje nytt
byggprojekt bor bostider provas. Boende i siadens centrum ér viktigt for
stadslivet. Det finns en okande efterfrdgan pa att bo centralt och det bor vi utnyttja
i de kvarter diir goda boendemiljoer kan dstadkommas.”

Hur kan man dé f6rsvara idén med att riva befintliga bostadshus?

Den f6r regionen viktiga fortdtningsprocessen méste ske men skall ske med mycket
stor omsorg, “Stadsplaneringen ska balansera regionperspektivet, med tillviixt i
Jokus, mot viljan att behalla och utveckla dven de centrala delarna av Umed som
en blandad stad med mdnga boende”.

Bygenader av kulturhistoriskt intresse

Att dessa byggnader med sina funkisfasader dessutom utgor ett viktigt avteyck i
stadens kulturhistoria gor inte saken bittre. Att riva den typen av byggnader skulle
sirida mot planens avsikt att varsamt foriidla fastighetsbestandet i syfte att bevara
stadens identitet. Detta faststalls tydligt i den fordjupade dversiktsplanen for
stadens centrala delar:

"Stadskéirnan kommer att anvindas av allt fler miinniskor, samtidigt som alla
stadsdelar ska ges mojligheter att utvecklas till mdngsidiga miljéer. Mitt i
tillviixtdynamiken ska Umeds ritter och identitet kiinnas levande.

Typiska stadsmiljoer ska behandlas med varsamhet!”
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Umeda Kommun
Byggnadsnémnden

201 -07- 06

Dnr -

Stadens vardagshv en stad for. alla

Genom att bygga renodlade handel/kontorshus i de centrala delarna forlorar stadens :

kanske mest kénda offentliga rum, v Radhusesplanad, sin vartiia hemkénsla med -
liv och rorelse bide dag och kvill, ett rum for alla: boende i olika livs skede,
studerande och arbetande, ma o. h'mdlar det om att bevara stadens vardagsliv vilket
ocksi niamns i planen:

"Stadsplaneringen ger ramar for eit vardagslw diir manmskorz olzka
lt ussztuanoner anviinder stadsmiljon utifrdn sina behov.”

Ett kapitel i Oversiktsplanen handlar om att barneris levnadsvillkor skall tillgodoses
i innerstaden, Att bygga bort barnfamiljers méjlighet att bo kvar i innerstaden
direkt strider mot planens intentioner.

Tillidge till synpunkter:

[ planforslaget fran 4r 2003 fér Forsete 8 (Dnr PLA 00-46), var Viisterbottens
museum en av remissinstanserna. ]l samridsredogérelsen frén detta ar finns
emellertid inga synpunkter fran Visterbottens museum redovisade. Ar detta riktigt?
Anledmngen till varfor jag stiller frigan 4r att mnuséet i &r har stillt

sig emot den rivoing, av det s k Thofnbergska fastigheten, som &r en del av
nuvarande planforslag (Dnr PLA 09-07)

Stadsbyggnadskontorets kommeritar till ert remissvar 4r att fivningen redan anngns

genom tidigare detaljplan frin 2003. Jag har inte kunnat tolka at detaljphnen frén
Ar 2003 15resldr rivning av nédmnda hus.

Min férhoppning r att mina synpunkter kan bidra till att bostiderna i Kv. Forsete
bevaras.

Med vinliga hilsningar,

Madi, Bl

Martin Bohm

3(3)
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TJANSTEANTECKNING
L?.'HSStyrdsen Ulskriftdaturmitic Sida
Vasterbotten 2011-06-30 11:19 1
STADSLED i
o OSKONTORET—
Verksamhetskod 403 UMEA KOMMUN _
Nummer 2892-2011-10 2011 -07- 9 4
Rubrik Overlémnande av dverklagande till Umea kommun f3r rattidsprévning W Qm_Zg%
: g8ii:
Datum 2011-06-30
Initiarare L.ansstyrelsen Vasterhotten :
Umea Kommun
Handlaggare Maria Térnblom Byggnadsnémnden
2011 ~07- 06
Tjénsteanteckning
Dnr

Overklagandet av kommunfulméktiges beslut att anta detaljplan fér kvarteret Forsete hér inte till &rendet
403-2892-2011 om rivningslov.

Overklagandet ska skickas till Ume& kommun f6r réttidsprévning.
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Beslut ) 1(1)
Um Datum Arendebeteckning
Byoaadeommun 2011-06-30 404-4413-2011
Arkivbeteckni
Linsstyrelsen 2011 -07- g 4 R
Visterbotten
Drr

Umeé kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
FORSETE inom Centrala stan i Umea, Umed kommun.

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet : :
Kommunfullmaktige 2011-06-20 § 111 antagit rubricerad detaljplan. Lins-

styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de &verprévnings-

grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-

slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte 6verklagas.

MM

1

Maria Hessel . Peder Seidegard
Planarkitekt Bitr. lansarkitekt
i
i
Liinsstyrelsen Visterbotten  Sambillsplanering Tel vx. 090-10 70 CO Fax 090-10 71 00 http:/fwww ac lst.se
801 86 UMEA Storgatan 7! B Direketel. 090-1073 66 Direkifax 090-10 8294 peder.seidegard @lansstyrelsen.se
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Kommunfullmiktige

Plats och tid

Bestutande

Ersiittare

Ovriga deltagande

Justeringens plats

% l Umed Kommun
Byggnadsnamndan

201 -06- 30

D Oq' O’%

PROTOKOLL 128

2011-06-20

Kommunfullméktiges sessionssal, Stadsbiblioteket
klockan 09.00-12.00, 13.10-17.50

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson, nimndsadministratdr
Carina Heimersson Lidgren, stadsjurist
Madelaine Gustafsson Sjélin, budgetchef

och tid Sekreterarens tjansterum, stadshuset 2011-06-23, kI 15.00
Utses att justera Asa Ogren (S) Anders Agren (M)
Underskrifter / - Paragrafer 108-121
Sekreterare j WG ; 24 el &
Agnet/a Flumé %
Ordforande /é?//d, R 7 W L2
Marie-Louise Rénnmark <
5.0 il
; 7
Justerande //)3@ @ FnA_ / / //"’9 7l A
Ksd Ogren ™V /Anders/Kg{/en
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Komnwnfulimiktige
Sanunantridesdatum 2011-06-20
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 2011-06-27 nedtagande 2011-07-19
F 6rvarf1:gsplars
Jor protokollet Stadsledningskontoret, nimndskansliet

Underskrift

/ét?/%b/%_% ﬁ/f?ﬂ/{y@/

Kerstin Magnusson
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Umea Kommun

PROTOKOLL Ty
2011-06-20 2011 -5~ 30

o H-0F

NP § 101
KS § 64
KF§ 111 2010.481 214

Detaljplan for kvarteret Forsete - antagandehandling

BESLUT
Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan fér kvarteret Forsete.

ARENDEBESKRIVNING

Ett forslag till detaljplan har uppréttats av Umed kommun Detalj-
planering. Detaljplanen omfattar hela kvarteret Forsete och syftar
till en exploateringsékning med mer dn f6rdubblad bruttoarea ovan
mark. Ytterligare ett syfte ar att sakerstdlla arkitektoniska och kul-
turhistoriska vérden inom kvarteret.

Planforslaget ger en generell hojning av bebyggelsen frén fyra till
sex vaningar samt en hégdel med upp till ca 13 véningar. I det inre
av kvarteret ersatts nuvarande parkeringsdack med bebyggelse 1 yt-
terligare en vaning, ovanpa vilken det anldggs en terrass for bosta-
dernas behov av utomhusmiljé. P&- och ombyggnaden omfattar ut-

okade ytor for handel, hotell och konferens samt kontor och bosta-
der.

Infor antagande har ett par justeringar gjorts i planhandlingen (se
bitagda handlingar: Utlatande).

Den ena justeringen galler planbestimmelser for hégdelen dér det
nu stér att den planerade hdghusdelen ska utforas med hodg arkitek-
tonisk kvalitet och ge ett 14tt intryck. Den andra justeringen avser
utformningen av takhuvar och évriga tekniska installationer p4 tak.

Byggnadsndmnden har efter utstdllningen godkiént det senast revi-
derade planforslaget och foreslagit kommunfullméktige att anta
detaljplanen.

Justeringsmcinnens sign

L) M

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL |  chiamie
Kommunfullmdiktige 2011-06-20 2011_-05- 30
UNDERLAG FOR BESLUT Do OQ’ 0,1(’

[ utstdllningsskedet av detaljplanen har det framkommit att lanssty-
relsen inte har ndgon erinran vad galler dverprovningsgrunder enligt
12 kap PBL.

Narings- och planeringsutskottet har tidigare, vid samradet, kon-
staterat att detaljplanearbetet dverensstdmmer med intentionerna i
arbetet med den fordjupade dversiktsplanen for de centrala stads-
delarna. Oversiktsplanen har varit ute pa utstallning och antagande-
handlingar &r pé vig att arbetas fram med ambitionen om ett anta-
gande 1 KF 1 september. Inkomna yttranden 1 utstillningsskedet be-
dOms inte innebdra ndgra storre forandringar infoér antagandet.

Med ovanstdende bedémning av 6versiktsplaneldget och med l4ns-
styrelsens stdllningstagande som grund, bedéms detaljplanen kunna
antas 1 KF.

HANDLINGAR

Plankarta, Planbeskrivning, Samrédsredogorelse, Utlatande anta-
gandehandling, Genomforandebeskrivning, Kulturmiljéstudie,
Gestaltningsprogram samt MKB

Néringslivs- och planeringsutskottets beslut

BEREDNINGSANSVARIG
Isabella Forsgren, planeringschef

Protokollsanteckning

Vansterpartiet anser att Thornbergska huset ska bevaras och inord-
nas 1 kvarteret Forsete. Om mdjligt bade fasad och insida. Véanster-
parttet kan ocksé i andra hand tinka sig bevarande av enbart fasa-
den mot Radhusesplanaden och Skolgatan

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar
att anta detaljplanen for kvarteret Forsete.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
KOMMUNSTYRELSENS BESLUTSORDNING i
Enligt nédringslivs- och planeringsutskottets forslag. :

Protokollsanteckning fran vinsterpartiet
Samima som i néringslivs- och planeringsutskottet.

Justeringsmdnnens sign

SN

Utdragsbestyrkande
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KOMMUNFULLMAKTIGES BESLUTSORDNING

Foljande yttrar sig:

Asa Ogren, Igor Jonsson, Orjan Mikaelsson, Patrik Brannbel 2,
Eric Bergner, Eva Maaherra Lovheim, Lennart Degerliden, Lasse
Jacobson, Lennart Holmlund.

Yrkanden
Asa Ogren (8), Igor Jonsson (M), Eric Bergner (C), Lennart
Degerliden (FP) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Orjan Mikaelsson (V) — I forsta hand &terremiss med foljande
motivering: att Thornbergska huset bevaras och inordnas i kv
Forsete. Vansterpartiet vill bevara Thombergska huset, om
mojligt bade fasad och insida. I andra hand kan vi ocksé ténka
0ss bevarande av enbart fasaden mot Rédhusesplanaden och
Skolgatan, i andra hand avslag,.

Patrik Brinnberg (RSE) — I forsta hand avslag, i andra hand
dterremiss med samma motivering som vénsterpartiet.

Propositionsordning som godkiinns
Skall drendet avgdras idag eller dterremitteras.
Kommunfullméktige beslutar avgéra drendet idag.

Bifall till kommunstyrelsens forslag mot avslag.
Kommunfullméktige beslutar bifalla kommunstyrelsens forslag.

Justeringsmdinnens sign

(/%uﬂ ) M

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOQKOLL

BYGGNADSNAMNDEN
Sammantridesdatum
KOMMUN 2011-05-26
Plats och tid Brandférsvaret - Lektionssal, kl 10.00-15.20, Lunch 11.50-13.00
Beslutande Asa Ogren (S), ordférande

Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Kurt Bergstrom (S)

Eva Maaherra-Ldvheim (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (S) §§ 69—91, §§ 93--95
Peder Westerberg (FP) §§ 70--78 : '
Igor Jonsson (M) §§ 69, 79--85 !
Bernt Lundstrom (S) § 982

|
Ersattare Bernt Lundstrém (S) :
Peter Eriksson (MP)
Ovriga deltagande Olie Forsgren, stadsarkitekt Daniel Janonius Léwgren, lantmatare
Maria Blomqvist, bygglovschef Ulf Vanneback, lantmatare
Tomas Stromberg, planchef Torbjérn Forsgren, kompetensiedare
Stina Rydberyg, jurist Carl Arnd, projektchef § 70

Inger Sédermark, kartingenjor
Niklas Forsgren, informatér
Kenneth Sédermark, handlaggare
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef
bostadsanpassning

Utses att justera Ulrik Berg
Justeringens plats Samhdllsbyggnadskontoret 2011-05-27
och tid 3. ool
U 1\, SO Paragrafer 69
Underskrifter  Sekreterare l@/anneleuk\lékkinen
Ordférands Asa gren

.
Justerare 6

BEVIS :

Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag |
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-05-26
Datumn fér anslags 2011-05-30 Datum far anslags  2011-06-20
uppsatiande nedtagande
Férvaringsplats for Samhalisbyggnadskontoret
protokollet s

Underskrift Hannele Hikkinen
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2011-05-26 PLA 09-07
Sid 1 (3)
BN § 69

Detaljplan for del av fastigheten FORSETE 4 inom Centrala stan i
Umea kommun, Visterbottens 1an

Férarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2011-05-26, bilaga.
Handldggare dr Tomas Stromberg.

BESLUT

Byggnadsniimnden godkiinner den reviderade detaljplanen och dverlimnar
den till kommunfullmiktige for antagande.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Orjan Mikaelsson (V) reserverar sig till formén for eget yrkande.
Eva Maaherra-L6vheim (C) reserverar sig till fsrman for egen protokollsanteckning,

Yrkanden

Orjan Mikaelsson (V) yrkar att detaljplanen for Forsete &terremitteras och att
Thornbergska huset bevaras och inordnas i kvarteret Forsete.

Proposition

Ordftranden finner att det finns tva forslag till beslut:

1. Bifall till kontorets forslag enligt tjdnsteskrivelsen.

2. Orjan Mikaelssons yrkande om aterremiss.

Ordfranden stiller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsndmnden beslutar enligt kontorets forslag. Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-rost {or bifall till tjansteskrivelsen.
Nej-rist for terremiss.

Omréstningsresultat

Med 9 ja-rdster mot 2 nej-réster beslutar byggnadsndmnden att enligt
tjdnsteskrivelsen godkénna den reviderade detaljplanen och overldmnar den till
kommunfullm#ktige fér antagande. !
Féljande rostar ja: Asa Ogren (S), Ingemar Jangvad (S), Mona Westman (S), Kurt
Bergstrém (S), Emma Nilsson (S), Ulrik Berg (M), Igor Jonsson (M), Rabih Ballout
(KD), Alireza Mosahafi (MP).

Foljande rostar nej: Orjan Mikaelsson (V) och Eva Maaherra-Lévheim ©).

Jus‘m}m‘.—-‘ . : BN § 69 Forsete 4
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL |
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-05-26 PLA 09-07 |
Sid 2 (3) :
BN § 69

Reservationer _
Orjan Mikaelsson (V) reservar sig till forman for det yrkande som vénsterpartiet
lade i drendet Forsete om bevarande av det Thornbergska huset. Vinsterpartiet vill
att det Thornbergska huset ska bevaras. Om méjligt bade fasad och insida.
Vinsterpartiet kan ocksd i andra hand tinka sig bevarande av enbart fasaden mot
Radhusesplanaden och Skolgatan.

Eva Maaherra-Lévheim (C) reserverar sig d& hon inte vill ta beslut pa ett 137-sidigt

dokument som presenterats pa sittande méte, Eva Maaherra-Lévheim vill kinna att
hon vet vad det handlar om, ha en chans att vara palist samt ha méjlighet att prata
med ordinarie ledamot samt i en sidan hir komplex friga dven med partigruppen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen #r att utfora en stérre tillbyggnad inom fastigheten Forsete 4 m.fl.,
i centrala Umea. Pa- och tillbyggnaden omfattar utékade ytor for handel, hotell och
konferenser samt kontor och bostider. '

Ytterligare ett syfte #r att sikerstalia arkitektoniska och kulturhistoriska virden |
inom kvarteret.

Detaljplan har uppréttats av Ume4 kommun, Detaljplanering i mars 2011, reviderat i
maj 2011.

Samrad/Utstillning

Lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter p4 forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utltande
uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgir bl .a. att
plankartan kompletterats med utformningsbestimmelse for hogdelen.

Umeé kommun, Detaljplanering gér beddémningen att revidering av plan
handlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
— Ovriga berdrda (underrittelse):

— Anna Siéstrom ‘X)O&W ?\-1/5 204U / (e
— Jakob och David Ahlman Bohm -
— Féreningen for Byggnadskultur i Umed —l —
— Visterbottens museum — A —

Justerare;

BN § 69 Forsete 4
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-05-26 PLA 09-07
Sid 3 (3)
BN § 69

Antagandehandlingarna &r efter kommunfullmiktiges beslut :

Utlatande daterad maj 2011 i

Plankarta med planbestimmelser daterad mars 2011, reviderad maj 2011 I _

Planbeskrivning med bilaga skuggstudier, daterad mars 2011, reviderad mars 2011,

reviderad maj 2011

Samradsredogérelse daterad mars 2011

Miljskonsekvensbeskrivning daterad mars 2011, reviderad maj 2011

Kulturmiljéstudie daterad mars 2011, reviderad maj 2011

Gestaltningsprogram daterad mars 2011

Planprogram daterad maj 2010

GenomfSrandebeskrivning daterad maj 2011
i
J

Justerare: \

)

i
i
BN § 69 Forsete 4 i
|

‘
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ﬁr}tagagdehandlmg Diarienummer: PLA 09-07
tiatande Datum: Maj 2011
Normait planf6rfarande Handlaggare:  Lars Wendel

Detaljplan for kvarteret Forsete inom Centrala stan
Umea kommun, Vésterbottens lan |

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Forsete har upprittats av Umea kom-
mun, Detaljplanering under mars 2011. Syftet med planen é&r att utféra en
storre tillbyggnad inom fastigheten Forsete 4 m.fl. i centrala Umea. Pé- och
tillbyggnaden omfattar utdkade ytor for handel, hotell och konferenser samt
kontor och bostider.

Ytterligare ett syfte dr att sdkerstilla arkitektoniska och kulturhistoriska vir-
den inom kvarteret.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-01-10— 2011-02-07 samt utstillning under tiden
2011-03-23 — 2011-04-13. Sakégare, statliga och kommunala instanser, f6-
reningar m.fl. har getts mdjlighet att 1amna synpunkter pa forslaget. Féljan-
de skriftliga synpunkter har inkommit under utstillningen:

LANSSTYRELSEN |
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Linsstyrelsen har den 7 juni 2010 yttrat sig 6ver planforslagets program.
Lénsstyrelsen har den 7 februari 2011 yttrat sig 6ver planforslagets
samradshandlingar.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifran inkomna utstéllningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran,

Ovrigt _ !
Lénsstyrelsen konstaterar att plankartan innehaller fem olika utformningsbe-
stimmelser men att ingen av dessa reglerar utformning/utseende pa hogde-

len. Hégdelen dr en dominerande byggnad och beskrivs dirfor pa olika stil-
len i handlingarna som att den bl.a. ska ges en latt karaktir. Detta bor da
sikerstillas med ytterligare relevant utformningsbestimmelse/-er.

Det s.k "Bla Huset" ir en kulturellt vardefull byggnad som &r skyddad frin
férvanskning i detaljplanen via ett "q". Dock si innehéller planbestimmel-
serna inget rivningsforbud vilket vore rimligt, ocksd med hanvisning till
planens syfte.

I gestaltningsprogrammet pé sidan 9 dr det omndmnt att "bebyggelsens

mattliga skala med den jimna stadssilhuetten i h6jd..." ingdr inte i riksin-
tressets karaktéirsdrag. Detta 4r inte helt korrekt da riksintressets karaktiirs-

i
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Normalf planférfarande

drag bl.a. definieras som:
Tréistadskaraktdr med tréihus 1 en eller tva vaningar och Offentliga byggna-
der i sten upp till tre vaningar

Kommentar

Plankartan kompletteras med utformningsbestimmelse for hogdelen.
Frigan om riksintressets karaktarsdrag avhandlas tydligt i kulturmiljéstudi-
en, ingen revidering har gjorts i gestaltningsprogrammet.

Rivningsforbud planeras ¢j enligt samrdd med s6kanden.

Plankartan och planbeskrivningen har fétt en redaktionell 6versyn samt
kompletterats enligt kommentarer ovan.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Gator och parker |
UKF Kollektivtrafik

Trafik

e Vasagatans framtida roll i kollektivtrafiknitet maste utredas.

o Parkeringsfrigorna méste ytterligare klargéras. Den parkeringsut-
redning som syftas till i samrddsredogtrelsen &r otillracklig i sam-
manhanget.

Vi forutsitter att alla varutransporter med 12 m lastbil sker via Vasagatan
dér fordonen kan stéllas upp pé kvartersmark. Endast mindre varuleverans-
fordon (budbil) bér av utrymmesskil tillatas pd Skolgatan.

UKF Kollektivtrafik

Den del av Skolgatan som passerar Radhusesplanaden ar smal och medger . .
inte uppstéllning av fordon pa gatan Godsangdring och angormgstraﬁk till
hotellet kan darfor inte forldggas pa sjalva gatan.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden

Forslaget till detaljplan har utvecklats i positiv riktning sedan samradet. Bul-
lerisolering, friytor och effekter pa luftkvaliteten i och i angrinsning till
kvarteret har hanterats med hénsyn till ménniskors hélsa.

Det behdvs en kompletterande uppskattning/berdkning av hur det 6kade
parkeringsbehovet paverkar trafikflodena i centrumfyrkanten och hur det
kan tillgodoses utan att halten kviavedioxid i luft 6kar i omraden med hoga
kvévedioxidhalter i fuft sa att det forsvarar att klara miljokvalitetsnormen.
Detta 4r en forutsittning for att planforslaget ska vara acceptabelt frin mil-
josynpunkt.

Kontorsytan inom kvarteret bér begrédnsas ytterligare. Ett skl till det ar att
pendlingstrafik till centralt beldgna kontor Gkar fordonstrafik och avgasut-
sldpp just pa de tider da halterna av luftféroreningar i centrum &r som hogst.
En stor andel kontor strider mot kommunens intentioner i géliande och fore-
slagen fordjupning av 6versiktsplan for de centrala stadsdelarna.
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 09-07,
Utlatande Datum: Maj 2011

Normatlt planférfarande

Miljs- och hilsoskyddsndmnden anser att handlingarna ska redovisa hur
mycket energi per m’ som kommer att forbrukas.

Nimnden ser gidrna en ambition och en byggteknik som mgjliggdr en 1ag
energiforbrukning.

For kollektivtrafikens konkurrenskraft 4r det viktigt att den inte paverkas !
negativt av projektet. Under byggtiden méste storningarna av busstrafiken
minimeras.

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till effekter pd miljé och hal-

sa 1 kvarteret och de ndrmaste omgivningarna. Effekter pa trafik- och par-
keringssituationen i centrum ar fortfarande otillrickligt utredda med tanke

pé den fororeningsbelastade luften ldngs utsatta gator i centrala Umed. For-
slaget kan tillsammans med andra stora projekt i en betydande grad komma

att medverka till 6verskridande av miljokvalitetsnormen for kvivedioxid. i

I forstag till fordjupad Sversiktsplan for centrala stadsdelarna finns strategier
for att minska biltrafik i centrum, bl.a. genom att gynna kollektivtrafik och
cykel samtidigt som miljépaverkan fran resor till och frén arbetet med bil
begransas. Miljo- och hilsoskyddsnamnden befarar dock att det kan vara
svért att inom 6verskadlig tid parera miljopdverkan av aktuella stora projekt
enbart med hjilp av dessa strategier.

Kommentar
Vasagatans framtida roll i kollektivtrafiknitet bor utredas i samband med
arbetet med ny kollektivtrafikstrategi i Umea.

Frigan om endast mindre godstransporter med sma varuleveransfordon ska
kunna tilldtas mot Skolgatan, ar en trafikregleringsfriga som inte provas i
planprocessen.

Parkeringsfragorna &r en ytterst komplex friga, dir de 6vergripande strate-
gierna ir redovisade i forslag till ny fordjupad 6versiktsplan for de centrala
stadsdelarna (utstilld mars 2011). Hir redovisas de strategiska 6vervigan-
den som gjorts for att tilldta en fortdtning av centrum, bland annat parker-
ingsstrategi omvandling av anstilldas parkering inom centrumfyrkanten och
mark for nya parkeringsanlaggningar.

Sammantaget ger detta en viigledning hur parkeringsfragorna i vart enskilt
detaljplanedrende ska l9sas for att inte utreda parkeringsfrigoma i varje en-
skilt fall.

I denna plan, som har stora influenser pa parkeringssituationen i centrala !
Umed, har ambitionen varit att beddma situationen i nuldget. En beskrivning
utdver detta beddms ge stora osidkerheter kring resultatet; lige for frikép,

blir alla pdgéende detaljplaner av och 1 s4 fall nir, utfall av gront frikép och

sa vidare.

Viér beddmning &r att en utékad utredning avseende trafiken blir verknings-

16s och kommer inte att bli ett verkningsfullt verktyg for kontroll och beslut.
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Normalt planférfarande

Avsikten 4r att som pilotprojekt prova sa kallat gront frikdp for kvarteret
Forsete, vilket kommer att vara positivt for miljon.

I planforslaget ingar hotell i kontorsarea med 3 400 m?. Tillkommande nya
kontor &r maximalt 12 000 m?, kan enligt planen dven bli bostider.

Energiforbrukning per m? anges normalt i bygglovsprocessen. ,
BOLAG, UMEA KOMMUN

Umeva:

Vatten och avlopp
Inga synpunkter

Avfall och dtervinning

For att uppna Umed kommuns maél i avfallsplan 2020 maste fastigheten byggas
med fokus pa miljé och arbetsmiljé. Avfallsutrymmen och transportvagar mas-
te in tidigt i planprocessen. Anvisningarna i NOA 07 ska f6ljas.

Umea Energi:

Leveranspunkter for befintlig fjarrvirme och fjarrkylaleverans samt eventu-

ell tillkommande fjarrvirme och fjdrrkyla placeras in anslutning till ytter-
viggar mot gata.

I samréddsredogérelsen daterad december 2010 for planprogrammet framgar |
att befintliga fjarrvirme och fjarrkylaledningar kan behdva ldggas om, detta

ar inte inarbetat 1 kungorelsehandlingen.

I &vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Ovanstdende synpunkter bevakas i bygglovprocessen.

BOENDE RADHUSESPLANADEN 4 A OCH B: :
Anna Sjostrém |

Jakob och David Ahlman Bohm (genom sin méilsman Martin Bohm, ¢j
boende i aktuell fastighet)

De papekar att gillande detaljplan inte foreslar rivning av Thornbergska
huset.

Vidare stéller de sig frigan om forehavandet ar i enlighet med kommunal-
riitten, De havdar att det strider i sin anda mot den nu giltiga 6versiktplanen
och de kan inte se annat &n att det strider mot den kommande. |
Férfattarna antar att, beslutet om rivning ter sig prematurt, framhastat och pa
begiiran av marknadsekonomiska krafter som inte tar tillvara kulturhistoris-
ka byggnader. Thornbergska husets 6de méaste behandlas sakkunnigt, beslu-
tet borde bordléggas och rivningen uppskjutas for all framtid.

Man skriver att, hela kvarteret Forsete kan byggas om men med respekt fér
stadens karaktér och framtida miljémal.
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ﬁ:}téagal;dehandling Diarienummer: PLA 09-07
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|

Kemmentar

Nu gillande detaljplan frén 2003 innehéller inget rivningsforbud. Dock
finns en varsamhetsbestimmelse innebdrande att bottenvéning i befintlig
byggnad skall utgoras av rostfri plat och glaspartier med vilvda glas berdr
nuvarande byggnad. Den berér bottenvaningen men beddms inte vara till-
racklig for att ge Thornbergska huset ett skydd mot rivning.

Planforslaget anger under placering, utformning, utforande, att fasad botten-
vaning mot gata ska vara av hégblank metall gestaltningsprinciperna och
folja karaktarsdragen for nuvarande byggnad, med 6ppenhet, glasade ytor
och entréer mot gatan. Kontoret anser att man genom denna bestimmelse
kan aterskapa tankesétten for befintlig byggnads bottenvaning.

ORGANISATIONER
Foreningen fér Byggnadskultur i Umea

Féreningen hivdar att forslag till detaljplan for kvarteret Forsete inom cen-
trala stan 1 Umead kommun, strider mot gillande férdjupad 6versiktsplan for

Centrala stan. Férslaget innebir dessutom negativa konsekvenser for stads-
bilden.

Thornbergska huset &r den enda kvarvarande byggnad av sitt slag i Umeés
kdrna. Man hévdar att genom att bevara detta uppfylls riksintresset om vil-
bevarad dldre bebyggelse i representativt urval, som uttryck for tidsideal,
levnadsvillkor, ekonomiska forhallanden och andra faktorer under olika
skeden i stadens historia.

Exploateringstalet for Kvarteret Forsete 4r i forslaget mycket hégt och hég-
husdelens hdjd 4r for centrumfyrkanten exceptionell. Gaturummet férdndras
liksom upplevelsen av Rddhusesplanaden och Radhuset, en byggnad som
kommer att framstd som mindre 4n vad den egentligen Ar.

Féreningen menar att uppforande av denna hoga byggnad sker pa bekostnad

av det offentliga rummet och hinvisar tillkulturmiljéstudien "Den monu-
mentala karaktir som Radhuset 4r avsett att ha i stadsbilden blir svarare att
uppfatta”. Man hivdar att en padbyggnad av tva takvéningar, om &n indrag- |
na, kommer att paverka volymf6rhallandet till Radhuset och relativt for- i
minska detta.

For att mojliggora bevarandet av Thornbergska huset och samtidigt virna
Réidhusesplanaden och Radhuset foreslar man en férminskning och forskjut-
ning av hégdelen mot Oster att samt en avfasning av hogdelens bas och fa-
sad mot vister. Alternativt placeras hoghusdelen lings Kungsgatan, i mitten
av kvarteret mellan de stora byggnadskropparna. Man vill att pdbyggnader
med takvaningar begréinsas till en vaning.

Planerade pdbyggnader i Bla husets omedelbara narhet forminskar husets ,
kvaliteter. En avtrappning av byggnadshjden mot Bl huset ger en mindre |
skarp dvergéng till den kulturhistoriska byggnadens smaskaliga framtoning. I

Skuggstudier borde gdras under en ldngre period, gima vid vardagjdmning
respektive hostdagjamning vilket ger en mer rittvisande bild av hur det of-
fentliga rummet péverkas.
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Normalt planférfarande Datum aj
Kommentar

Enligt samrddsredogdrelsen: "Kontoret har i perspektivstudier 1 3D-modell
studerat att med en tva meters indragning av pabyggnaden uppnas énskad
effekt sett frin Radhusesplanaden och Radhustorget.”

Angiven maximal area for kvarteret innebér att byggrétterna inte kan nyttjas
fullt ut, eftersom da total area skulle 6verskridas. Detta innebér i praktiken
att pd byggnad med takvaningar ej kan utforas kontinuerligt och ddrmed
innebéra avbrott i denna bebyggelse. Dessa avbrott kan med fordel utforas
vid BI4 huset. Alternativt kan nybyggnaderna i kvarterets nordvistra del
minskas.

Planbeskrivningen har tidigare kompletterats med redogorelse fér hogdelens
placering.

Placering av higdelen vid Kungsgatan skulle innebéra att det blir svart utfo-
ra bostdder inom kvarteret. Detta skulle betydande skugga garden avsedd for
boende.

Kontoret har gjort skuggstudier for kvarteret for hela dret som dock inte
publicerats. Dessa visar att under vintertid & Radhusesplanaden nigot mer
skuggad i sin vistra del tidig formiddag och entréerna for biblioteket och .
Folkets hus dr mer skuggade under eftermiddag vid vér- respektive hostdag- |
jdmning. Under &rets morkare tid ar solen for 1ag for att pdbyggnaderna ska
paverka.

Vidsterbottens museum

anser att sdvil Radhusesplanaden som riddhuset kommer att paverkas nega-
tivt, |
Man menar att den justering som gjorts genom en indragning av hdghusde-
len ndgot in 1 kvarteret inte 4r tillrdcklig och kan inte uppviiga de negativa
konsekvenserna for stadsbilden eller forlusten av Thornbergska huset.

Att projektet bradskar har framgatt 1 olika sammanhang men en sa viktig
forandring av Umeds absoluta stadskéma fér inte pressas fram med den
motiveringen. Museet anser inte att detaljplanen ar fiirdigt att antas och yr-
kar dérfor 4nyo pa att alternativa placeringar av hoghusdelen samt mojlighet
att behaila Thornbergska huset privas. '

Kommentar
Se kommentar 6ver yttrande Féreningen Byggnadskultur i Ume3.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden fSreslds anta detaljplanen.
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Normalt planférfarande

Kvarstaende synpunkter

Kvarstaende synpunkter finns fran:
- Ovriga berérda, (underrittelse):
- Anna SjOstrdm
- Jakob och David Ahlman Bohm
- Foreningen for Byggnadskultur i Umea
- Visterbottens museum
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Antagandehandling 1 (20)

Planbeskrivning Dnr PLA 09-07

Detaljplan fér kvarteret Forsete
inom Centrala stan
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Forsete mot Radhustorget.

Detaljplanering, mars 2011
Reviderad, maj 2011
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PLANBESKRIVNING 2(20)
Dnr PLA 09-07
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PLANBESKRIVNING 3 (20)
Dnr PLA 09-07

Handlingar

Handlingarna bestar av:

Plankarta

Programsamrad samradsredogorelse
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Kulturmiljébeskrivning

MKB

Gestaltningsprogram

Planens syfte

Syftet med planen ér att utféra en storre tillbyggnad inom fastigheten Forsete 4
m.fl. i centrala Umea.

Pa- och tillbyggnaden omfattar utdkade ytor for handel, hotell och konferenser
samt kontor och bostider.

Ytterligare ett syfte ér att sikerstilla arkitektoniska och kulturhistoriska virden
inom kvarteret.

Plandata

Planprogrammet omfattar hela kvarteret Forsete. Kvarteret ligger mellan
Kungsgatan och Skolgatan samt Radhusesplanaden och Vasagatan. Kvarteret
ar ca 10 000 m? stort och &r privatdgt av en dgare.

Kvarteret Forsete.
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PLANBESKRIVNING 4 (20)
Dar PLA 09-07

Tidigare stéllningstaganden

For planomradet giller férdjupad &versiktsplan for Centrala stan, antagen
1998-05-25 samt vidare Detaljplan for fastigheten Forsete 4 inom Umea
kommun, laga kraft 1988-09-14. Detaljplan for fastigheten Forsete 5 inom
Centrala stan, laga kraft 1996-10-17, Detaljplan for fastigheten Forsete 8 inom
Centrum, laga kraft 2003-03-17 samt stadsplan for tomt nr 8 inom kvarteret
Forsete i Ume& kommun, antagen 1986-09-08.

Mal och riktlinjer

Den grundliggande mélsittning som anges i den fordjupade dversiktsplanen &r
att kunna utveckla och fSrnya bebyggelse och funktioner samtidigt som de
positiva kvaliteterna i den gamla rutnétsstaden beaktas. Utveckling ska ske,
men med en helhetssyn dir gammalt och nytt tillsammans bidrar till en
spdnnande och upplevelserik stadsmiljo.

Vid all nybebyggelse eller fornyelse i Centrala stan ska, enligt den fordjupade
dversiktsplanen, anpassning ske till stadsbild, bebyggelsens skala och karaktér.

Behovsbeddmning

Planen antas medftra betydande miljopédverkan. En miljébedémning med
miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § bedéms dérfor
behéva genomfotras.

Behovsbedémningen grundas pa genomgang av planens miljdpaverkan. Enligt
genomgangen finns det for faktorerna kulturmiljé, stadsbild, buller och
luftmiljo anledning att anta att det finns risk f6r betydande miljopaverkan. Det
finns anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att Gverskridas.

Riksintresse och kulturmiljévard

Kvarteret Forsete ligger inom en kulturmiljé av riksintresse enligt Miljobalken
3 kap 6 §. Lansstyrelsen i Visterbotten har i april 2010 beslutat om en ny
riksintressebeskrivning, dér riksintresseomradets virdekdmor redovisas och
beskrivs. Dir anges foljande sammanfattande karaktiristik av riksintresset:
”Den vilbevarade dldre bebyggelsen i representativt urval, som uttryck for
tidsideal, levnadsvillkor, ekonomiska forhallanden, lagbestimmelser och andra
faktorer under olika skeden i stadens historia.” En s&dan véirdekérna dr
Radhusesplanaden, som avgrinsar kvarteret Forsete visterut. | anslutning till
kvarteret ligger ytterligare en virdekarna, trihusbebyggelsen i kvarteret Hoder
efter Kungsgatan.
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PLANBESKRIVNING 5(20)
Dnr PLA 09-07

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Forutsattningar

Kvarteret Forsete &r ett av de mest centrala kvarteren i Centrala stan i direkt
anslutning till Radhustorget. | kvarteret finns en av Umeds fa inomhusgator/
gallerior, Kungspassagen, som gar genom kvarteret mellan Kungsgatan och
Skolgatan/Vasaplan. Verksamheterna inom kvarteret omfattar handel, hotell
restauranger och kontor samt bostidder i en mindre omfattning. Sammantaget
finns idag ca 20 000 m* verksamheter ovan mark samt ca 8 700 m? i kiillare
inkl parkering under mark. De verksamheter som beskrivs 4r handel - ca

7 800 m?, - kontor, ca 4 000 m? och hotell ca 9 000 m?.

Inom kvarteret finns i dagslidget ca 260 parkeringsplatser. Pa taket till fastig-
heten finns i dag ca 120 parkeringsplatser varav ca 80 &r allmédnna bestkspar-
keringar. Ovriga ir arbetsplatsparkeringar. Aven inne pa kvarterets enda gérds-
yta, med entré fran Skolgatan (den sk VF-tomten) finns 10 arbetsplatsparke-
ringar och 8 boendeparkeringar. Ovriga parkeringar aterfinns i killarplanet
med entré fran Vasagatan.

Bla huset.

Aldern pa kvarterets byggnader omfattar niistan 100 ar frin sent 1800-tal (Bla
huset) till 1980-tal (Kungspassagen/byggnaderna mot Vasaplan). Stilmissigt
kan kvarteret darfor visa upp det sena 1890-talets panelarkitektur, 1930-talets
funktionalism, 1970-talets modernism och exempel fran 1980-talets arkitektur
priglad av Stadsarkitektkontorets stadsbildsanalyser under sent 1970-tal.
Skalan ér huvudsakligen mattlig i tre vaningar. Kungsgatan priglas av
patagligt l[anga fasadlingder.
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Radhustorget

Radhustorget, Kungsgatan och delar av Radhusesplanaden dr den viktigaste
och mest intensiva arenan for Umeds stadsliv. Radhuset och torget byggdes
189092 efter ritningar av Umeads forste stadsarkitekt F.O. Lindstrom.
Placeringen av ridhuset i fonden av torget ger byggnaden en framtridande
betydelse. Viister om radhuset kantas torget av det tidigare Domushuset,
nuvarande gallerian MVG och Sparbankshuset ritat av Torben Grut. Oster om
radhuset aterfinns tvda 1970-tals byggnader innehéllande kontor och handel. Pa
den viistra hdrntomten i kvarteret Balder star det sa kallade Balders horn fran
1920-talet. Bebyggelsen i detta horn av Radhustorget utgér en liten
sammanhallen miljé med éldre bebyggelse i tva vaningar. Pa andra sidan utgor
bebyggelsen inom kvarteret Forsete en kontrast, med sin férhallandevis slutna
fasad i morkt tegel och repetitiva fonstersittning i fyra vaningar. Sedan nagra
ar har arbete pabdrjats med att renovera och snygga upp Kungsgatan och
Radhustorget, bland annat med forbittrad tillgéanglighet.

R

i —————
Radhusesplanaden mot Radhuset.

Radhusesplanaden

Radhusesplanaden anlades efter stadsbranden. Esplanaden skulle fungera som
ett brandskydd och binda samman radhuset med jirnvigsstationen. Férutom
radhuset och jarnvigsstationen finns idag endast nagra enstaka exempel pa
ildre bebyggelse bevarade lings Radhusesplanaden. Butiksbyggnad i kvarteret
Kraften, gamla Posthuset i kvarteret Fabriken och Visterbottens-Kurirens f.d.
byggnad i kvarteret Rind. De senare uppfordes omkring 1930 liksom en av
Umeas fa funkisbyggnader som finns i kvarteret Forsete, ritat av Denis
Sundberg (i fortsittningen kallat Thornbergshuset). De butiker som kvarteret
erbjuder efter Radhusesplanaden har alla egna entréer till Radhusesplanaden
och i ett fall dven verksamhet sommartid pa trottoaren i anslutning till entrén.
Mangfalden av butiksentréer ger liv till esplanaden.
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Korsningen Radhusesplanaden — Kun tan sett fran Radhustorget.

Kungsgatan

Kungsgatan dr Umeas centrala gagata vars funktion stricker sig fran
Renmarkstorget till Vistra Kyrkogatan. Kungsgatan dr kantad med butiker.
Kungsgatan intill kvarteret dr nyligen ombyggd. Byggnaden efter Kungsgatan
har indragen bottenvaning sa att en arkad bildas efter hela gagatan. Kvarterets
fasader mot Kungsgatan omfattar tre byggnader uppforda i fyra vaningar. Mitt
i kvarteret ldmnas en lucka, tidigare terrass till en restaurang. Hér finns en
detaljplan for ett femvéaningshus sedan tidigare. Byggnaderna har sinsemellan
olika karaktir i savil fonstersittning som fasaduttryck. Férutom arkaden har
byggnaderna gemensamt att tegel dr fasadmaterial.

Vasagatan

Fasaden mot Vasagatan priglas i bottenplanet av fastighetens uppfartsramp.
garageinfart samt varuintag. Detta ger kvarteret ett avvisande och fragmenterat
uttryck. Fasaden mot Vasagatan framstar annars som relativt smaskalig med
korta byggnadskroppar med mellanliggande envanings terrasser. Tva butiker
har sina entréer mot Vasagatan varav en i Bla huset. Bla huset byggdes
ursprungligen for tidningen Westerbotten. Hiir huserade bade redaktion och
tryckeri. Bla huset dr byggt i tva vaningar och har tidstypisk triapanel.
Horntornen anknyter till radhusets torn. Invédndigt dr byggnaden dndrad.

Skolgatan/Vasaplan

Vasaplan dr tillkommen pa 1980-talet som platsbildning vid Skolgatan och ér
vilgestaltad med en blandning av idldre och nyare arkitektur. Formen ér
anpassad till platsens funktion, att vara nav i Umeds kollektivtrafik, och har
getts den omsorg i savil verksamheter som detaljering som ett publikt torg.
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Vasaplan.

Byggnaderna mot Vasaplan bestér av Bla huset. Clarion hotell Winn och
Kungspassagen samt gaveln till Thornbergshuset. Mellan Thornbergshuset och
Kungspassagen finns en gard skild fran Skolgatan med ett plank, den s.k. VF-
tomten. Tomten ér ca 22 m bred och ca 42 meter djup. Géllande plan tillater
fyra vaningar samt inredd vind pa garden. Mellan hotellet och Bla huset finns
en glasad byggnadskropp i tva plan som lankar samman hotellet och Bla huset.
Mot Vasaplan och Vasagatan har de nyare byggnaderna uppforts tillbakadraget
sd att Bla huset manifesterar sig sjilv i stadsbilden dir tornen tillats avteckna
sig mot himlen.

Kvarterets inre domineras av parkeringar dven om takterrassen mot
Kungsgatan ger mdjligheter till utblickar.
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelsen

Detaljplanen omfattar hela kvarteret Forsete och avser verksamheterna
bostider, kontor och handel [BKH]. Inom beteckningen far ocksa hotell
bedrivas. Foreslagen férdndring innebér ny entré till inomhusgallerian
Kungspassagen fran hornet av fastigheten mot Radhustorget. Inomhusgallerian
foridndras i sin strickning och till sin planldsning och sitt innehéll. Entrén
markeras sdrskilt genom att 6ppnas i tva plan.

For att uppna en effektiv inre galleria foreslds en ny byggnad utefter
Radhusesplanaden som ersiitter Thornberghuset. Den forslagna byggnaden
uppfors i fyra vaningar samt tva indragna takvaningar mot Radhusesplanaden.

Forsete mot Radhustorget.

Byggnaden &r ocksa sammanbyggd med en ny hdgdel. Hogdelens placering i
kvarteret har sin forklaring i att man avser nyttja tomten for det rivna
Thornberghuset samt att innergarden till byggnaden nyttjas. Didrmed tillskapas
ytor i killarplan for garage, forrad. etc. Hogdelen planeras innehélla kontor/
hotell [KH]. Hogdelen planeras i 13 vaningar till en maximal hjd av 52.4
meter dver nollplanet, vilket dr den maximala hdjden som tillats i centrum med
hénsyn till flyget. Detta innebiir att byggnadens hdjd éver gatunivin blir ca 44
meter.

Runt kvarteret, utom for Bla huset, planeras takvaningar i ett till tva plan. Tak-
vdningarna dr indragna for att inte bli patagliga fran gatan. Mot
Radhusesplanaden #r indragningen 2 meter for att sikerstilla esplanadens
sdrart. Indragningen mdjliggdrs variera mot Gvriga gator for att inte bli
dominant och att skapa variation, genom att 50 % av de ndrmaste tva metrarna
fran befintligt fasadliv far bebyggas. Den ska utformas for att ge ett litt
karaktirsdrag. Detta inférs som planbestimmelse under Placering, utformning
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och utforande [f4]. Verksamheterna i takvaningarna planeras att vara bostédder
alternativt hotell och kontor.

Gatufasadernas fasadliv definierar gaturummet och det ér viisentligt att de
upplevs ge samma hjd som dagens maximala. Darfor reglerar planen
bvggnadshdjd i stillet for vaningsantal. Detta ger ocksa en storre frihet for
dispositionen av byggnaderna. Mot Radhusesplanaden ska takfoten uppfattas
enhetligt horisontell. Byggnadshijden ska utga fran befintlig byggnad vid
korsningen Kungsgatan —Radhuseplanaden.

E_re:;.;ei pa nva byggnader., fran nordvdst.

Kvarterets inre forindras nidr nuvarande parkeringsplatser tas bort och ersiitts
med dels nya byggnader och dels ny innergéard. Den nya innergérden lyfts upp
tva vaningar jamfort med idag till nivd med plan tre. Innergarden kan omfatta
en yta upp till ca 2 400 m”. Ljusinslipp till kvarterets inre méjliggérs genom en
ljusgard samt lanterniner. Takterrassen skall fungera som en attraktiv utemiljo
for de boende i kvarteret, vara planterbar och ge en gardsmiljo for bostider
med god kvalitet och utformas med hiinsyn till barns behov. For att siikra
gardens kvalitet och storlek reglerar planen dess utformning samt maximerar
arean av lanterniner och trapphus.

Takhuvar ska harmoniera med byggnadernas arkitektur da de dr viil synliga
fran kvarterets htghusdel, omkringliggande planerade higa byggnader och
kvarterets takterrass. Att harmoniera med byggnadernas arkitektur innebir att
de skall vara samstimmiga med byggnadernas utformning i fraiga om
placering, materialval, kulérer och form. Detta skrivs som planbestimmelse
under Placering, utformning och utférande.

Mot Vasagatan foriindras bottenplanet niir uppfarten till parkeringsdicket tas
bort. Kvar blir nedfart till garaget samt indragen lastkaj till butikerna. Kvarteret
far en mojlighet till inlastning fran Skolgatan. For att ge en tilltalande stadsbild
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och ge sa stor trafiksdkerhet som méjligt f6r sivil oskyddade trafikanter som
kollektiv trafik, minimeras infarterna till kvarteret. Detta sikras genom
infartsforbud for stora delar av kvarteret. Infarterna skall bearbetas si att de
bidrar till en god gestaltning.

Verksamheter

Det firslag som presenteras i programsamréddet innebér mer &n en férdubbling
av nuvarande véaningsarea. Ytorna for hande! avses i forslaget dka till ca

20 000 m” (tva vaningsplan samt delvis i kallarplanet) kontor till 25 000 m?,
varav hotellverksamheten fSreslas dkas till 9 000 m?. Fér bostider provas
tillbyggnader av 5 000 m* (BTA). Sammantaget omfattar frslaget 50 000 m?
BTA ovan mark och ca 10 000 m” i kdllarplan inklusive handel, garage, forrad
etc. Dvs. mer dn en fordubbling av bruttoytan ovan mark

Bostider

Planen ska vara flexibel och tillata att verksamheter kan placeras pa olika
stidllen i kvarteret. For att uppna Snskad flexibilitet skrivs planbestimmelsen
[BHK]. Detta innebir dock att placering av bostader behdver sérskilt studeras
under bygglovet med hinsyn till buller. Bullerkartldggning gjord av kommu-
nens miljon&mnd visar att bullernivéerna fran trafik pa4 Vasaplan ar hégre an
grundregeln for byggande av bostidder. Kvarterets centrala lige med publika
aktiviteter under ménga av dygnets timmar medf%r att inga bostdder far loka-
liseras enkelsidigt mot gaturummen vilket regleras som ovan. Detta medfor att
bostidder och hotellrum utefter Vasaplan (Skolgatan) samt mot Radhustorget
skall byggas med tyst sida, vilket regleras med planbestimmelse under
Storningsskydd.

Bebyggelsens fordelning inom planomradet regleras under Anvindning av
kvartersmark och under Utnyttjandegrad.

Skala

Den bebyggelse som planeras skiljer sig i skala fran dagens bebyggelse, savil
inom det egna kvarteret som i omgivande kvarter. Dock finns det exempel pa
enstaka byggnader dir bade hdjd och volym dr st6rre &n gingse i centrum,
exempelvis Folkets hus scenbyggnad. I kvarteret Hider &r en detaljplan fram-
tagen som tilldter atta vdningar och i kvarteret Thor prévas for ndrvarande en
detaljplan dér byggnader fran atta till tretton vaningar féreslis.

Med den utformning som redovisas i planhandlingarna utgdr hogdelen en stor
byggnadsvolym som férdndrar gaturummen, men som dragits in frén Radhus-
esplanaden och givits ett triangulért snitt, i syfte att undvika att den héga
byggnadsvolymen dominerar gaturummet. Den nya kvartersfasaden mot
Radhusesplanaden har givits en uppdelning liknande den som de befintliga
byggnaderna har idag, vilket gor att byggnaden sett pa ndrmare hall fran Rad-
husesplanaden framstar som tva byggnader och dirmed efterliknar den skala
som i Gvrigt rider for bebyggelsen i kvarteren ndrmast radhuset.
Volymforhallandena mellan kv Forsete och radhuset paverkas dock dven av
den pabyggnad i tva vaningar som planfdrslaget medger. Padbyggnaden bor ges
en uppdelad utformning, for att undvika att kvarteret sett pa hall kan uppfattas
som en enda stor byggnad och ddrmed fa radhuset att se mindre ut.
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Exempel pa nva byggnader, fran sydvdst, Grina partier illustrerar nva byggnader.

Gestaltning

Generellt bor nya byggnader i riksintressets niirhet foregés av sérskilda gestalt-
ningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar med och
inte reducerar befintliga byggnaders virde.

Se gestaltningsprogram.

Stadsbild och kulturmiljé

Paverkan pa Radhusesplanaden ir en av de siirskilt viktiga frigorna som
belysts. En sirskild kulturmiljostudie har tagits fram diir planprogrammets
konsekvenser avseende stadsbild och kulturmiljé analyserats. Linsstyrelsen har
i sitt yttrande Gver den behovsbeddmning som upprittats patalat vikten av hur
foreslagna byggnadsvolymer férhaller sig till centralmotivet Radhusesplanaden
och till byggnadsminnet radhuset. En eventuell rivning av Thornbergshuset och
sdrskilt utformningen av en ny byggnad pa dess plats samt hégdelens utform-
ning och placering har betydelse for forhallandet.

En ny byggnad pa Thornbergshusets plats kan ge goda forutsittningar for
aktivitet pd Radhusesplanaden om den gestaltas med hég transparens mot
gaturummet samt utfors med entréer mot Radhusesplanaden. Oppenheten
bidrar ocksa till en 6kad trygghetskinsla i denna del av esplanaden.

Samtidigt dr det viktigt att den far en gestaltning av hig klass samt tydlig egen
identitet. Detta giéller sidrskilt gatuplanet vilket skall utféras med mycket stor
omsorg och med butiksentréer direkt med gatan.
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Korsningen Skolgatan — Radhusesplanaden.

Dess fasad skall vara av hogblank metall och gestaltningen fér bottenvaningen
ska folja karaktdrsdragen for nuvarande byggnad. dvs. 8ppenhet, glasade ytor
och entréer mot gatan. Detta har inforts som planbestimmelse under Placering,
utformning, utférande [f3].

For att 4stadkomma att dagens byggnadsvolymer blir det man upplever i forsta
hand, dras pabyggnadernas fasadliv tillbaka ett par meter fran Radhusesplana-
den. Samtidigt dr det vésentligt att de utformas for att ge ett litt intryck fran
gaturummet, vilket har inforts som planbestimmelse [f3]. Det upplevda intrycket
blir att riksintresset och “centralmotivet Radhusesplanaden™ i huvudsak behaller
sin styrka och betydelse. Radhuset behaller genom sin monumentala gestaltning
och placering sitt virde gentemot den nya bebyggelsen.

Radhusespianaden mot Radhuser.
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Hogdelens fasadmaterial har stor betydelse for uppfattningen av byggnaden
fran gaturummet. Eftersom den ligger hgt finns dagtid méjligheter spegla
himlen, uppfattningen av byggnaden blir mindre pataglig &n med en fasad med
massivt intryck. Som planbestimmelse [fs] infors dirfor, att hdgdelen ska
utformas for att ge ett litt karaktirsdrag. Volymens form féar pa sa siitt nagot
mindre betydelse. Dock &r en triangulédr form att foredra, eftersom upplevelsen
fran Radhusesplanaden av byggnaden blir betydligt sméckrare och léttare dn
om gavelmotiv visas. Sérskilt minskar detta sett fran norr, eftersom en bred
skuggad gavel undviks vid Skolgatan/Radhusesplanaden.

Hogdelen har efter synpunkter fran bl a Lansstyrelsen forskjutits dsterut. Detta
av hidnsyn till riksintresset Radhusesplanaden. Av respekt for det q-mirkta Bla
huset bor hogdelen inte ligga for langt Gsterut i kvarteret. Vidare kriver bygg-
nadens tyngd och grundliggningssiitt fristilld tomt for att rationellt mojliggora
nddvindig spontning, schakt, fundamentering och palgrundliggning. Darfor
lokaliseras hégdelen till den obebyggda delen av kvarteret. Det skulle krivas
omfattande rivning av befintliga byggnader om hdghuset skulle placeras pa
annan del av kvarteret. Betydande stomfGrstirknings- och komplicerande
grundforstiarkningsatgérder skulle da erfordras, da t ex sodra halvan av kvar-
teret idag ej dr grundlagd pa palar.

Minimering av stérningar och omflyttningar for befintliga hyresgéster inom
kvarteret med hinsyn till att produktionen av den forhallandevis stora nypro-
duktionsvolymen dr ett ytterligare skl till lokaliseringen.

Under dygnets morka timmar har de nya volymerna mindre betydelse och
kommer att uppfattas mindre pataligt. Gatans ljus och hiindelser tar Sver och
Radhusesplanadens betydelse behalls.

Mot Kungsgatan byggs dagens arkader in. Eventuella skdrmtak ska ges ett litt
och transparent uttryck, for att upplevelsen av gatufasaderna inte ska paverkas.
Mot Radhusesplanaden tillats inga skidrmtak, vilket forts in som planbestim-
melse under Placering, utformning och utférande. Se dven kulturmiljostudie
och gestaltningsprogram.

Sektion Kungsgatan
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Vasaplan, ett av Umeas viktigaste kollektivtrafiknav

Vasaplan dr den viktigaste bussterminalen i centrum och anvinds bade av lokal
som regional busstrafik. Dagligen passeras Vasaplan av mer dn 900 bussar.
Vasaplan inrymmer édven flera andra funktioner som handel, kontor, hotell,
service och ndjen. Planerad bebyggelse berdr Vasaplan och i planarbetet dr det
sdrskilt viktigt att nya verksamheter i kvarteret Forsete liksom att uppférandet
av nya byggnader inte patagligt paverkar verksamheterna pa Vasaplan. Ett
arbete har pabdrjats for att sdkerstélla god tillganglighet for bl a funktions-
hindrade men innehaller ocksa en 6versyn av Vasaplans gestaltning och
funktion. Kollektivtransportsystemet har stor betydelse for tillgéingligheten till
och fran centrum liksom Umea centrums utveckling som attraktiv miljé och
motesplats.

Det offentliga rummet

Med en hdgre exploatering far stadens offentliga rum storre betydelse.
Nyexploateringar bor bidra till trygga och upplevelserika platser som
forknippas med ett attraktivt stadsliv.

Skuggbildning

Pabyggnaden av kvarteret gor att byggnaderna i gaturummet i huvudsak blir
sex vaningar hoga, utom for hogdelen. Detta genererar mer utbredda skuggor
in i dag. Bilder intill representerar ett jamftrbart urval av framtagen
skuggstudie for olika klockslag och delar av aret. Fran morgonen till strax efter
lunch kommer skuggorna §ver Radhusesplanaden, eftermiddag mot Skolgatan
och Vasaplan och kvill, efter 19.30 (sommartid) mot Vasagatan.

Se dven bilaga Skuggstudier, fastigheten Forsete 4.

Skuggstudie 15/5 ki 12:00.
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Formen pa hogdelen har betydelse hur skuggorna breder ut sig. En triangulir
volym har ur skuggsynpunkt fordelen med férre sidor @n en rektangulir volym,
vilket gor att skuggutbredningen kan bli mindre. Den kan ocksa ges placering
och vridas for att nyttja detta maximalt.

Detta far t ex betydelse pa formiddagen da byggnaden skuggar Radhusespla-
naden och sen eftermiddagen da byggnaden skuggar Vasaplan. Hogdelen har
fatt en placering for att minimera savil skuggbild och dess paverkan under
dagens lopp.

~

Skuggstudie 15/5 ki 16:00.
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TRAFIK, ANGORING OCH PARKERING
Trafik

Vasagatan fungerar som angoringsgata till kvarteret och till garage samt
lastintag. Biltrafik @r forbjuden till/fran Skolgatan. Viss biltrafik som taxi och
varutransporter anvinder dock gatan som smitvig vilket upplevs av bussfore-
tagen som ett problem.

Skolgatan trafikeras i 6vrigt av ca 200 fordon utéver linjebusstrafiken.
Vasagatan bedéms trafikeras av ca 300 fordon per dygn.

Exempel pa entréer

Taxizon

Efter Skolgatan i anslutning till kvarteret finns en taxizon dir taxi far stanna
hogst 5 minuter. Angéring for kvarteret kan medftra att zonen far en annan
anvindning. Behovet av angdring kvarstar édiven efter en utbyggnad av kvarteret.

Parkeringar

Idag finns parkeringsplatser savil inom kvarteret som i angrinsande kvarter. Pa
kvarterets tak finns ett hundratal parkeringsplatser och parkeringshuset Nanna
innehdller ca 525 parkeringsplatser.

Exploateringen innebiir dels att ca 120 parkeringsplatser frsvinner fran
takplanet och dels att de nya verksamheterna skapar ett kat behov av ca 390
parkeringsplatser med gillande parkeringsnorm. Ombyggnad av garageplanet
tillskapar ca 40 nya platser. Sammantaget innebdr det att ca 450 parkerings-
platser saknas.

For kvarteret kommer frikop av parkeringsplatser att tillimpas. Detta kommer
att ske i enlighet med parkeringsstrategin som redovisas i den nya fordjupade
oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna.
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Cykelparkering

Vasaplan har ett antal markerade platser for cykelparkeringar. Ndrmast kv
Forsete finns ett sextiotal platser. Radhusesplanaden har 76 platser ndirmast
kvarteret, efter Kungsgatan finns ca 40 platser och i hdrnet Kungsgatan/
Vasagatan ca 32 platser.

Den planerade exploateringen innebir att behovet av cykelparkeringar kommer
att 5ka savil for beskare som for de som arbetar inom kvarteret.

F&r nirvarande finns ingen sérskild parkeringsnorm for cyklar i Ume4, men
utstdlIningshandlingen for fordjupad Gversiktsplan innehaller ftrslag pa en
parkeringsnorm fr cykelparkeringar. Uppfyllandet av denna skulle for Forsete
medfora 6kat behov av 660 nya cykelparkeringar som i forsta hand skulle 16sas
inom planomradet. | killaren bereds plats for ca 200 cykelparkeringar vilket
innebir att 460 platser behover tillskapas i gatunivd. Med hinsyn tagen till
bekvimlighet, tillgéinglighet och praktisk anvéndbarhet dr det inte rimligt att
cykelparkeringar for besdkande enbart anordnas inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Trafikbuller

Kvarteret exponeras framst av trafikbuller fran fordonstrafiken pa Vasaplan.
Vasaplan trafikeras nistan uteslutande av tung trafik vilken som regel brukar
generera hogre niver én biltrafik. 2009 14t miljéndmnden uppritta en
bullerkartliggning av Umed kommun. Denna visar att maxnivierna #r svdrast.

Placeringen av bostiderna ir sirskilt viktig att studera avseende savil buller pa
uteplatser som behov av tyst sida.

Sambhillshuller fran nattliv, arrangemang och verksamheter

Planomrddet ligger intill Radhustorget som anviénds som arrangemangsplats
och offentlig m&tesplats. Boende inom kvarteret Forsete har till miljonimnden
vid flertalet tillfillen framfort klagomal pa att enskilda arrangemang &r stéran-
de. Klagomal har dven framforts pa stdrande buller frin nattklubbar och ute-
serveringar pa Vasaplan. Planforslaget medftr, vid placering av bostider mot
Rédhusesplanaden och Kungsgatan, att befintligt buller kan upplevas stérande
av fler boende. Detta riskerar, att generera fler klagomal till tillsynsmyndighe-
ten. I forlingningen skulle detta om tillsynsmyndigheten ser det motiverat,
medfGra vissa begrinsningar for stdrningsbenéigna verksamheter i det
offentliga rummet.

Tyst sida och avskarmad gardsmiljo

Bostider och hotellrum utefter Vasaplan (Skolgatan) samt mot Radhustorget
skall byggas med tyst sida, vilket regleras med planbestimmelse under
Stérningsskydd.

Den kringbyggda gardsterrassen beddéms kunna erhélla ett godtagbart ljudland-
skap med tanke pd den avskdrmade miljon som erhélls vid full utbyggnad

- enligt planforslaget.
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Luftkvalitet

Det &r frimst kvarterets delar mot Vasaplan som utsitts for paverkan.
Prognosen f6r NO: belastningen fran Vasaplan &r svar att definiera de niérmaste
dren nir 4 ena sidan kollektivtrafiken sett ur samhillsnyttoperspektiv bor dka
samtidigt som den nedétgiende trenden och teknikstegringen kompenserar.
Qaktat detta fordras skyddsatgérder och anpassningar utifréin ridande och
framtida platsforhallanden.

Den frimsta miljépaverkan i planforslaget ér luftkvaliteten som rider pa plat-
sen i dag och i vildigt liten omfattning sjdlva planftrslagets paverkan pa om-
givningen. Planfirslaget mojliggtr bostider/lokaler mot Vasaplan. Med hén-
visning till att bostader forlaggs pa den hdjd dér halten NO: visats vara vii-
sentligt ldgre och med bestimmelser om en anpassad ventilation si bedms
acceptabla forhallanden kunna dstadkommas inomhus dven under hért belas-
tade perioder vintertid. Utevistelse mdjliggdrs i anslutning till bostdderna pa
kvarterets innergérd, vilken enligt planfsrslaget kan lyftas till samma hjd som
nuvarande takniva varfor d&ven en god utomhusmiljé maojliggors. Friskluftsintag
skall placeras hgt, dtminstone vid kvarterets huvudsakliga takniva. Atgirder
ska utftras for att sikerstilla ren luft till ventilationen, vilket regleras med
planbestimmelse under Byggnadsteknik.

Planftrslaget beddms i dess nuvarande utformning inte orsaka Skad risk for
overskridanden av miljokvalitetsnorm for NO-, dven om Vasaplan som plats
fordrar fortsatt uppmirksamhet i frigan. Med anledning av detta kan inte
planfrslaget anses motverka gillande atgirdsprogram for NO-.

Byggteknik

Elférsdrjningen maste forstirkas inom kvarteret med tva nya transformatorsta-
tioner. Stationerna skall helst kunna placeras/byggas i markplan mot ytterviigg.
Som alternativ kan man placera stationerna i kétlaren mot yttervigg. Det forut-
séitter dock att servicevigar/utrymningsvégar kan lSsas pé ett tillfredstéillande
sitt. De nya stationerna kommer, forutom att elférsorja kv Forsete, dven att
innebira en forstirkning av det Gvriga distributionsnitet i omradet. Aven myn-
digheternas Gkade krav pa leveranssidkerhet dr en viktig faktor att ta hinsyn till.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen f6r det framtida Umed, rekommenderas att byggmaterial viljs
som ger sunda byggnader och minimal miljépaverkan.

Fér installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjérrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer.

Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och
avloppsniit och till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till
Umea Energi AB:s fjdrrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.
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Exploateringsavtal

Négot exploateringsavtal avseende kostnader som hiror till exploateringens
péverkan utanfor planomradet har inte tecknats.

)Ug%(O MUN, Detaljplanering i mars 2011, reviderad i maj 2011

Tomas Strottiberg Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for kvarteret FORSETE inom Centrala Ume8, Umea kommun,
Visterbottens lén

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga &rsskiftet nirmast efter
att tio ar passerat sedan planen antagits.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetséigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrinsande allmén plats.
PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att utfra en storre tillbyggnad inom fastigheten Forsete 4
m.fl. i centrala Umea. P4~ och tillbyggnaden omfattar utdkade ytor for handel,
hotell och konferenser samt kontor och bostader. Ytterligare ett syfte ér att
sikerstilla arkitektoniska och kulturhistoriska viarden inom kvarteret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att ge planméssiga forutsittningar for en fortitming av
kvarteret Forsete i centrala Umed. Markanvéndningen idag domineras av han-
del, kontor, hotell och kommer att s gora dven i framtiden. Men liksom idag
ger planen fortsatt mojlighet till bostéder.

Planen syftar dven till att sdkerstilla arkitektoniska och kulturhistoriska virden
inom kvarteret.

For kvarteret géller fyra detaljplaner fran olika tidpunkter: Den mer Sver-
gripande frdn 1982 och en kompletterande fran 1987. I mitten pa 90-talet tifl-
kom en detaljplan som mojliggjorde en partiell utbyggnad av hotellfastigheten
mot Vasaplan. Den senaste detaljplanen tillkom 2003 mgjliggjorde en pabygg-
nad dels i kvarterets norddstra horn, dels i mitten pi kvarterets Iingsida mot
s6der men denna har dock aldrig genomforts. Tidigare gillande tomtindel-
ningar har successivt upphivts.

Inom kvarteret finns idag tva fastigheter som bada 4r i samme #gares hand.
Detaljplaneforslaget medfér inget tvingande behov av fastighetsbildning men
ger dnda mojlighet till en uppdelning i ett antal fastigheter kopplade till aktuell
markanvindning under forutsittning att sjilvstindiga sddana kan bildas.

Om vidare uppdelning blir aktuell kommer en rad fastighetsbildningsatgirder,
frémst i form av gemensamhetsanliggningar, att behova aktualiseras.

. Planen kan ge méjlighet till 3D fastighetsbildning.

[
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Eventuellt férekommande allminna ledningar skall sikerstillas med lednings-
ritt. I sddana ledningsrétter (for starkstrém) kan dven inga transformatorstation.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldaggningssdtt mm

I centrala Umeé rder allmint komplicerade grundfsrhailanden. En héghusut-
byggnad enligt planférslaget torde medftira omfattande pélning men dven att
grundldggningsfrdgan omsorgsfuilt utreds.

Behov av kompletterande grundundersskning, grundlidggningssitt mm skatl
klaras ut i samband med bygganmélan.

Ny bebyggelse

Som en del i detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram tagits fram. Pro-
grammets syfte &r 1 huvudsak att fortydliga planhandlingarna med konkreta be-
skrivningar och ge exempel pa planbestimmelsernas inriktning. Ddrutéver har
en kulturmiljdstudie tagits fram som bland annat syftar till att beskriva hur ny
(héghus-)bebyggelse i kvarteret paverkar den kulturhistoriskt intressanta miljén
och da sérskilt ridhuset. Kulturmiljostudiens och gestaltningsprogrammets
riktlinjer skall 16ljas.

Friytor i géngse mening kan inte dstadkommas inom kvarteret for eventuella
bostidder. Balkonger och terrasser kan i viss man kompensera for avsaknaden
pé friytor men méste noggrant studeras i samband med bygglov En hég kvalitet
pé friutrymmet skall kompensera bristen ur arealsynpunkt. Friytor skall dock
ges en omsorgsfull utformning med méjligheter till lek sévil som avskildhet.

Buller

Den nya bebyggelsen kommer att vara exponerad for trafikbuller frdn Vasa-
plan. Bullernivderna i husfasad kommer sannolikt att vara hogre én riktvirdet
55 dB(A)ek\u

Eventuell bostadsbebyggelse far inte lokaliseras enkelsidigt mot gaturummen
med hénsyn till det buller som genereras till f61jd av det centrala liget.

Parkering och transporter

Kvarteret ang6rs frdn Vasagatan for alla typer av transporter. Butiks- och kon-
torsentréer finns och kommer att finnas i alla riktningar. All tillkommande par-
kering maste ske under jord.

Den nya bebyggelsen kommer sammantaget medfora ett underskott pa 480 par-
keringsplatser. Om s k gront frikép av parkeringsplatser kan tilldimpas kan an-
talet kan reduceras med 40 %.

Vatten och aviopp mm

Berdrda fastigheter 4r sedan tidigare anslutna till allmén V A-anliggning, fjirr-
virmendtet likvil som fjéarrkyla.

Sophanteringen maste organiseras omsorgsfullt. Sirskilda bestammelser och
anvisningar finns i NOA 07.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Balticgruppen.

UMEA KOMMUN mars 2011
reviderad maj 2011

Detaljplanering

D@kw)%\l@w
Daniel J ianonius dwgrenﬁ_\

Lantmétare
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Detaljplan for kvarteret FORSETE inom Centrala stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Samrad har hallits 10 januari till 7 februari 2011 med berdrda sakigare, stat-
liga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas sam-
manfattningsvis hir nedan.

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Syftet med planen dr att utfora en stirre tillbyggnad inom fastigheten Forsete
4 mfl i centrala Umed. Pa- och tillbyggnaden omfatiar utékade ytor for han-
del, hotell och konferenser samt kontor och bostdider.

Yuterligare ett syfte dr att sdkerstilla arkitektoniska och kulturhistoriska vér-
den inom kvarteret.

Planforslaget avses att handliggas med normait planforfarande.

Samrédet har foregétts av ett programskede. Lansstyrelsen har den 7 juni
2010 yttrat sig fver programmet.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL

Utifrdn inkomna samridshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Kulturmiljo

Liansstyrelsen anser att det dr viktigt att planforslaget understodjer och skapar
mojligheter for att stadens identitetsskapande och representativa symbolvir-
den tas till vara och forstirks (jmf. forslaget for kv. Heimdal). Fér Ridhus-
esplanaden &r det vésentligt att den historiska esplanadtanken vidmaktshalls,
bl.a. med det karakteristiska draget for esplanader av jaimnhog bebyggelse.
Foreslagen indragning av de tva nya dversta vaningsplanen kan vara tillrick-
lig for att markera befintlig takfot, men om mdjligt vore en provning av ytter-

ligare indragning Onskvirt for att 4n mer sdkerstilla esplanadens och Radhu-
sets sérart.

Lansstyrelsen anser att hdgdelen i forslaget har placerats pa ett bittre sétt dn
forslagen 1 programhandlingen. En forskjutning mot dster, vilket omndmndes
i yttrandet 6ver programmet, skulle dock vara vilgérande for att dnnu mer
virna Rddhusesplanaden och esplanadmotivet samt skapa en mdojlighet att
bevara Thornbergska huset. Linsstyrelsen dr medveten om att sadan forskjut-
ning, av bl.a. tekniska och logistiska skil, kan vara mycket komplicerad. Lik-
vil bor planbeskrivningen redogéra for varfor en sddan placering inte prévas.

Bl4 huset, som béde i gillande plan och i detta planférslag, dr utmérkt som
kulturhistoriskt vardefullt, berdrs genom forhdjd exploatering alldeles intill.
En justering av planen dér byggnadshodjden avtrappas mot Bla huset kan bidra
till att skapa en mjukare Overging till den historiska byggnadens sméskaliga
framtoning. Plankartan anger samma byggnadshdjd for Bla huset som for pa-
byggnaden runt kvarteret (21,5 meter). Linsstyrelsen tycker att Bl huset

110204164343733
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istillet bor ha en byggnadshdjd som motsvarar byggnadens vilket 4r ligre én
21,5 meter.

Bostdder

I samradsforslaget till fordjupad dversiktsplan for de centrala stadsdelarna
omnémns det att mélet ir att fortdta de centrala stadsdelarna sé att en for-
dubbling av antalet boende ges plats. I planforslag kan bostider som minst
utgdra 25 % av den totala exploateringen. Linsstyrelsen anser att andelen
bostider bor prioriteras for att bl.a. bidra med liv till och vitalisera stadskér-
nan dven efter kontorstid. Hogre andel bostdder bor sikerstillas pa bekostnad
av annan markanvéndning. Den mycket viktiga utformningen av bostidernas
friyta, som utgdrs av den inre terrassen, bor sikerstillas via lamplig planbe-
stimmelse.

Miljékonsekvensbeskrivning
Lénsstyrelsen anser att MKB:n dr vélgjord och fyller vil sitt syfte.

Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogrammet dr genomarbetat och pedagogiskt. Det skulle éndé
vinna pd om det fanns en sammanfattning av de gestaltningsprinciper som
framkommer i det omfattande dokumentet, vilket kan underlatta framtida pro-
cess. Saknas gor dven de forslag till planbestimmelser som foreslds i slutet av
handlingen och i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser dessa vara en néd-
vandighet for att sdkerstilla ambitionen i projektet. Programmet skulle dven
vinna pd om de sektioner som finns redovisade exempelvis ndmner ingdende
kvartersnamn eller gatunamn som orientering, vilket underlattar 1dsbarheten.
Angdende sektionen pd sidan 7, som visar stadsfronten mot séder, vore det
bra om dvriga kidnda projekts hogdelar visas. Lansstyrelsen anser dven att en
fasadelevation frAn Kungsgatan till Norrlandsgatan bor ingd. Denna visar da
hur forslagets exploatering forhdiler sig bl.a. till bibliotekshuset.

Skuggbildning

I samradsforslaget till ny fordjupad oversiktsplan omtalas det under kapitel
Gestaltningsprinciper for den nya tdta staden; "Mojliggor hogre bebyggelse i
centrumkvarteren men inte pa de offentliga rummens bekostnad” (markerad
text i fordjupningen). Till detta planforslag har bilagts skuggstudier. Dessa
visar att den mest publika delen av Vasaplans offentliga rum dvs. de tvé ute-
serveringarna utanfor bibliotekets ljusgard och Folkets Hus, hamnar i skugga
under den frekventa delen av sen eftermiddag - tidig kvill under sdsongen,
forutom de tva sommarménaderna juni-juli.

Linsstyrelsen gor den bedémningen att planfdrslaget inte uppnir malet till
ovanstdende gestaltningsprincip for en av stadens mycket omtyckta métes-
platser.

Planhandlingar

Vissa beteckningar saknas pa plankartan som &terfinns som planbestimmelse
eller 4r otydliga. Lansstyrelsen rekommenderar att plankartan med bestdm-
melser far en redaktionell 6versyn innan utstillning. Bland planbestimmel-
serna anges felaktigt att tyst sida ska uppforas i enlighet med BBR. Det som
ska foljas dr Boverkets allminna rdd tyst sida. I planforslagets syfte anges det
att ”Ytterligare ett syfte ar att sikerstilla arkitektoniska och kulturhistoriska
virden inom kvarteret”. Férutom Bl4 huset dr planhandlingarna otydliga om
vilka ytterligare kulturhistoriska varden som sédkerstills.
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Overgripande kommentar

Lansstyrelsen anser att kommunen bor i sina projekt for Centrala Stan beakta
vilket resultat den sammanvéigda exploateringen och kommande stadsbild
med hoga hus har pa riksintresset, dess vardekdrmor och stadsbilden i stort.
Kvartersvisa omstruktureringar var for sig, kan synas ha liten eller obefintlig
paverkan, men sammantaget kan resultatet bli helt annortunda.

Den sammanlagda effekten av pdgdende och framtida planprocesser tenderar
att drastiskt forindra Umea centrums arkitektoniska uttryck pé ett sétt som dr
svardverblickbart. Utgadngspunkt for stadens fortitning, som exempelvis in-
flygningshdjd och tekniska utgangspunkter, fir inte vara faktorer som styr
stadens gestaltning och markerar grinsen for hinsyn till riksintresset.

Kommentar

Kontoret har 1 perspektivstudier fran uppdaterad 3D-modell studerat att med
en tva meters indragning av pabyggnaden uppnas onskad effekt sett frin Rad-
husesplanaden och Radhustorget. '

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare redogorelse for hoghu-
sets placering .

Fullt utbyggt kommer planomradet att innehdlla 5 000 m? bostéder, vilket &r
10 % av exploateringen ovan mark. Detta innebér att bostadsarean utdkas
med nistan 4 000 m? jamfort med dagens forhallande.

Utforda skuggstudier visar att uteserveringarna var och en paverkas cirka en
timme av skugga under eftermiddagen manaderna maj—augusti, vilket dr en
rimlig avviigning av de olika intressena.

Planbestimmelserna for tyst sida dndras i enlighet med Boverkets foreskrifter
och allméinna rad.

Som Lénsstyrelsen papekar kan kvartersvisa fordndringar successivt forvandla
stadsbilden. Detta finns en medvetenhet om. Kontoret anser dock att detalj-
planearbetet dverensstdimmer med intentionerna i arbetet for den fordjupade
Oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna. Denna avhandlar helheten for
Umed centrum och konsekvenserna for stadsbilden.

Gestaltningsprogrammet har kompletterats med sammanfattning och plan-
bestdammelser. Plankartan och planbeskrivningen har fatt en redaktionell 6ver-
syn samt kompletterats enligt kommentarer ovan.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingen och har inga synpunkter.

Umea Energi

I yttrandet 6nskar man att en kompletterande text for elstationer fors in i sam-
radsredogorelsen. ' '

I $vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Text for elstationer finns inford i1 planbeskrivningen.
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Umea Kommunféretag

Vasaplan och Vasagatan utgdr viktiga angdringspunkter for den regionala och
lokala kollektivtrafiken. Anldggningen dr Norrlands storsta knutpunkt vad
géller kollektiva transporter. Kollektivtrafikresandet har 6kat kraftigt de
senaste dren. Under en vintervardag sker ca 1 000 avgingar. Infor kommande
vintertidtabellen planeras en ytterligare utékning av Ultra-trafiken motsva-
rande i kilometrar néra 6 varv runt jorden. I korsningen Skolgatan/Ostra
Kyrkogatan passerar en vintervardag ca 70 fordon per maxtimme. Enligt tidi-
gare undersdkningar har ca 40 % av bussresorna Umed centrum som mal-
punkt. T absoluta tal motsvarar det drygt 2 miljoner resor per dr.

Anldggningen dr mycket storningskénslig vilket maste tas hdnsyn till vid
exploateringar av angransande fastigheter.

Den langsiktiga planeringen utgér fran en befolkningstillvaxt mot 200 000
invanare vilket kommer att krdva ytterligare utrymmen bade for passage och
uppstéallning for saval den lokala som regionala kollektivtrafiken.

I kommunens forslag till Oversiktsplan redovisas ett forslag till stomlinjendt
for lokaltrafiken varav en av dessa angér Umed centrum via Kyrkbron -Stor-
gatan -Vasagatan. Frekvensen &r for ndrvarande atta bussar per timme men
forviintas utdkas inom kort. '

I planeringen av Kulturens hus har behovet av busstrafik lings Storgatan ak-
tualiserats.

Inom kort kommer exploateringen av On att paborjas. Kopplingen mellan On
och de centrala delarna av Ume3 planeras att ske via Kyrkbron och Storgatan.

Sammantaget innebir alla tillkommande planeringsfSrutsittningar att kom-
munen maiste bevaka och sikerstilla en passage mellan Storgatan och
Vasaplan i nord-sydlig riktning. Idag sker denna viktiga passage via Vasaga-
tan. Utifrdn ett kollektivtrafikperspektiv ir en 16sning via Vistra Kyrkogatan
ocksa funktionell och langsiktigt méjlig. Detta under forutséttning att den
fysiska miljoén 1ings gatan anpassas bl a genom att parkeringarna tas bort,
angdringen av Vasaplan anpassas for svingande busstrafik i sdvil dstlig som
vistlig riktning samt att hallplatser anldggs. Utifran gatans bredd och mojlig-
heter att anlagga nya héllplatser ar t o m Vistra Kyrkogatan att foredra.

En fortsatt 16sning via Vasagatan fOrutsitter att gatan tar hansyn till kollek-
tivtrafikens behov. Enligt planhandlingen planeras 90 % av kvarterets gods-
angdring att ske via Vasagatan. Denna godsldsning méste utformas s3 att
strningarna pd Vasagatan minimeras.

I ndra anstutning till korsningen Skolgatan-Ridhusesplanaden planeras ytter-
ligare en godsangdring. Darutdver avses entrén till hotellet forldggas i kors-
ningens nérhet. Den del av Skolgatan som passerar Radhusesplanaden &r smal
och medger inte uppstéllning av fordon pa gatan. Godsangdring och angd-
ringstrafik till hotellet kan dérfor inte forldggas pa sjdlva gatan.

Sammanfattningsvis maste planerad exploatering av kvarteret Forsete ske
med hinsyn till kollektivtrafikens behov av passage mellan Vasaplan och
Storgatan. Ett 1dngsiktigt hanterbart kollektivtrafiksystem forutsitter trafike-
ring lings Vasagatan alternativt ett iordningsstéllande av Vistra Kyrkogatan.
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Kommentar

For att Umed skall kunna utvecklas med en dkande befolkning behover
Vasaplan fa en ny och effektivare utformning 4n i dag. Hansyn maéste tas till
behov av cykelparkeringar och omgivningens utformning. Mindre in- och
utlastning i nérliggande fastigheter bér mdjliggodras i anslutning till gatan.
Fréagan &r dock inte enbart en planfriga utan ocksi en friga avseende utform-
ningen av Vasaplan. Det bor vara méjligt att inom Vasaplan finna en plats dir
mindre lastfordon och taxi kan sta uppstillda kortare tid. Det i sin tur behéver
schemaldggas sé att lastning inte sker under maxtrafik.

Umea City Airport

Swedavia, Umed City Atrport har inget att erinra mot foreslaget planprogram
sa lange byggnadshojder inte Gverstiger 52,4 m ver havet.

Kommentar

Planen foreskriver hogsta totalhdjd for byggnaden till +52,4 m ver havet
{Rh 2000).

Kommunstyrelsens néringslivs- och planeringsutskott
Nairingslivs- och planeringsutskottet beslutar

att tillstyrka att planforslaget for kvarteret Forsete fors vidare i planprocessen
samt

att ndr det giller frigan om varutransporter bér man dvervéga en flyttning av
busslinjen pd Vasagatan sdder om Vasaplan till Vastra Kyrkogatan, vilket
ocksa giller for 6versiktsplanearbetet for Centrala Stan dér stomlinjendtet for
buss behandlas. '

Planforslaget 4r svart att forena med nu gillande dversiktsplan for Centrala
Stan, Oversiktsplanen ir emellertid foremal for dversyn, samrad har skett och
ett bearbetat forslag dr pa vag till utstillning. Dir anges en inrikining mot att
fortita de centrala stadsdelarna och att mojliggéra hogre bebyggelse 1 cent-
rumkvarteren. Detta anges dock inte ska ske pa de offentliga rummens be-
kostnad. En tit bebyggelse kriver stor omsorg om dess kvalitéer med hinsyn
till de omgivande stadsrummen. Oversiktsplanefdrslaget innehaller ocksa bl.a.
riktlinjer for handelns lokalisering i centrum samt hur parkeringsfragorna i
Centrala Stan ska behandlas.

Mot den bakgrunden beddms en 6kad exploatering i kvarteret vara i linje med
den forandring av dversiktsplanen som &r pd vig att stillas ut. Ansvaret for
utformning och gestaltning vilar sedan tungt pd i forsta hand byggnadsnamnden
1 de enskilda drendena.

Hogre exploateringsgrad samt dkade byggnadsvolymer och hdjder i si stor
omfattning som nu foreslas bor dock inte g fore den utstillnings- och be-
slutsprocess som en forandring av Oversiktsplanen kréver. Det finns riktlinjer
i 6versiktsplaneforslaget som inte sjdlvklart dr omfattade av alla intressefore-
tridare och som behdver ges en fullféljd demokratisk behandling innan de
tillampas.
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Fortsatt planarbete for kvarteret bor dirfor ske i ndra samverkan med den pa-
giende Sversiktsplaneprocessen. Detaljplaneprocessen bor dock kunna fortga
parallellt med &versiktsplanen. Innan detaljplanearbetet slutfors bor en ny
Oversiktsplan ha kunnat behandlas sa langt att den &r antagen.

En avgdrande fraga for detaljplanens mojligheter att kunna antas r hur den
paverkar miljokvalitetsnormen (MKN) for luft. Denna fraga behdver ges en
betydligt mer utvecklad och framtridande behandling i planbeskrivningen 4n
vad den nu har fatt. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och planbeskrivning
ar inte tillrickligt samordnade. Eftersom en detaljplan inte far upprittas som
bidrar till 6verskridande av MKN ér det avgérande att man kan klarldgga den
fridgan ordentligt och darfor bor en hel del av det som nu anges i MKB:n 1yf-
tas fram i planbeskrivningen.

Parkeringsfragorna bor ytterligare klargtras under aterstiende planprocess.
Det handlar om sé stora volymer att det dr viktigt att man kan dokumenterat
konfirmera hur de 1 praktiken skall tillgodoses, atminstone pa ett principiellt
plan. Det &r inte acceptabelt att hdnskjuta sa stora parkeringsfragor enbart till
framtida bygglovskeden utan tydligt stod i detaljplanen.

En annan fraga som behdver utredas mer i anslutning till planforslaget ar hur
man kan tillgodose behovet av varutransporter till inlastningen pa Vasagatan i
forhallande till busstrafikens ansprék pa hallplats och linjedragning dér.

Planforslaget 4r av den digniteten att antagande inte ryms inom byggnads-
namndens delegation utan maste behandlas av kommunfullmiktige.

Kommentar

I planbeskrivningen har MKN-frigorna utvecklats och belysts tydligare och
samordnats med MKB.

Parkeringsutredning foér de nu samtidigt pdgdende planprocesserna i Umed
centrum har utforts. Sammanfattning av denna bildggs planhandlingarna.

Tekniska niamnden

Exploateringen har ett bra lage sett till att hallbara transporter kan nyttjas i
stor utstrickning. Gator och parker anser att planen tar tillvara stadsbildsfra-
gor, t ex Radhusesplanadens vérden pa ett bra sitt.

Tekniska nimnden anser att trafik- och parkeringsfrdgorna bor utredas ytter-
ligare och att &ven avseende varutransporter behdvs vissa kompletteringar. In-
for en sadan stor ombyggnad som denna plan innebar bor konsekvenserna ut-
redas mer detaljerat och forslag pa Atgérder presenteras. Okad central handel
och verksamhet utan tillricklig parkering kommer att ka soktrafiken.

Vidare anser ndmnden det viktigt att planen gar i linje med den Oversiktliga
planeringen. Denna behdver ta stéllning till hur det 6kade parkeringsbehovet
p.g.a. Forsete och andra pagéende planer ska 16sas utan att miljékvalitetsnor-
men Overskrids. Darfor dr det onskvirt att den fordjupade Sversiktsplanen an-
tas innan detaljplanen faststalls.

Exploateringen innebir ett kraftigt kat parkeringsbehov, vilket inte tillgodo-
ses inom planomradet. Sammantaget medfor exploateringen att ca 480 parke-
ringsplatser saknas och dérfor behdver anordnas (frik6pas) pa annan plats. D&
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"eront frikdp" av parkeringsplatser kommer att tillimpas bedéms parkerings-
behovet 1 planbeskrivningen kunna minskas med 40 %.

Behovet av cykelparkeringar kommer att 6ka 1 omradet. Cykelparkeringar for
bédde arbetande och boende inom planomridet ska enligt planhandlingen 16sas
inom fastigheten vilket dr positivt. Antalet bestksparkeringar for cykel intill
kvarteret kan forindras dd Vasaplan dr 1 behov att byggas om. Tidigare studier
visar att utrymmesanspriken pa Vasaplan ar kritiska vilket vid en ombygg-
nation inte garanterar nuvarande cykelparkeringsutrymmen. Detta sammanta-
get ger att tillskapande av nya cykelparkeringar inom kvarteret dr angelaget.

Angoringsplats for varutransporter maste i sa stor utstrickning som mdéjligt
samordnas till en enda plats inom kvarteret. Huvudsaklig infart méaste ske fran
Vasagatan da Skolgatan/Vasaplan dr avsedd for kollektivtrafiken. Detta har
beskrivits i planforslaget och ér en forutséttning for att trafiksituationen runt
kvarteret ska bli rimlig.

Gator och parker anser att det i planhandlingarna bor framgé férdelningen av
leveranser via respektive angransande gator till kvarteret och dven antal trans-
porter bor beskrivas. Angérande fordon ska i sa stor utstrickning som mdéjligt
lossas pa kvartersmark.

Varuforsorjning i centrum 4r ett omrade dar nya losningar méste provas for att
skapa ett attraktivt centrum for besékarna. Detta kan innebéra restriktioner for
varuforsorjningen, som i Vasaplans niromrade blir en sirskild utmaning di
man dven behdver beakta kollektivtrafikens behov, sarskilt vid rusningstid.
Vad giller planema kring entréerna till kvarteret s bér man aterigen téinka pé
att en eventuell ombyggnation av Vasaplan kan ge andra forutséttningar.

Vasagatan anvinds idag av kollektivtrafiken. En framtida strategi far kollek-
tivtrafiken paborjas nu och innan den firdigstallts ir Vasagatans roll oklar. En
alternativ linjestrackning har diskuterats inom ramen for planarbetet. Detta
bor utredas vidare.

Exploateringen inom kvarteret far inte medfora att trafikméingderna av privat-
fordon ékar pa Skolgatan.

Kommentar

Se kommentarer Umed Kommunforetag samt Kommunstyrelsens niringslivs-
och planeringsutskott.

Frikop for parkeringsbehovet kommer att tilldmpas, dock tas texten om gront

frik6p bort ur planbeskrivningen dér kontoret hinvisar till den nya férdjupade
Oversiktsplanen.

Beddmd fordelning av transporter via respektive angrinsande gator till och
fran kvarteret har forts in i planbeskrivningen.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Utbyggnaden av kvarteret Forsete ir det storsta av flera stora aktuella projekt
inom centrumfyrkanten som var for sig och tillsammans ger foljder for biltra-
fiken och parkeringssituationen i centrum, vilket i sin tur kan paverka luft-
situationen pa ett betydande sitt. Darfor behdvs en uppdaterad parkerings-
utredning med miljobedémning som visar hur det 6kade parkeringsbehovet
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kan tillgodoses utan att det leder till att halten kvavedioxid dkar i omraden dér
miljékvalitetsnormen 6verskrids eller dr néra att dverskridas. Detta ir en
forutsittning for att planforslaget ska vara acceptabelt fran miljosynpunkt.

For att trafikalstring, parkeringsbehov och miljébelastning med anledning av
Forsete ska kunna beridknas sikrare bor lokalanvindningen specificeras si att 1
vart fall maximal andel kontor respektive bostider bestims. En stor andel
kontor strider mot kommunens intentioner i géllande férdjupning av §versikts-
plan for centrala stan.

Det behdvs en berdkning/bedémning av hur de 6kade hushdjderna ldngs
Skolgatan och forslaget att tita till den obebyggda ytan mot Stadsbiblioteket
med en huskropp om ca 6 vningar paverkar luftkvaliteten pa Vasaplan.

Friytorna inom kvarteret behdver utformas med kvalitet och med hinsyn till
barns behov. Det bor framgé av planhandlingarna hur det kan géras.

For kollektivtrafikens konkurrenskraft dr det viktigt att den inte paverkas ne-
gativt av projektet. Under byggtiden bor stérningarna av busstrafiken minime-
ras.

Den ténkta férdelningen av ytornas anvidndning framgdr i planbeskrivningen
men det dr inte samma tal som regleras pa plankartan, vilket ar ett problem
nir det giller att berdkna trafikalstring och miljéeffekter.

Forslaget till detaljplan r otillrickligt utrett med tanke pa den fGrorenings-
belastade luften lings utsatta gator i centrala Umea. Diér kan forslaget komma
att medverka till 6verskridande av milj6kvalitetsnorm for kvivedioxid. Mil-
jékonsekvensbeskrivning och planbestimmelser kopplade till luft, trafikbuller
och friytor inom kvarteret har utvecklats si att de anses 16sta pa ett accepta-
belt sétt. Stdérningar frin arrangemang och “nattliv”’ p4 Radhustorget har
emellertid inte hanterats fullt ut. '

Miljékonsekvensbeskrivningen tar upp hur projektet paverkar biltrafiken i
anslutning till kvarteret och néimner parkeringssituationen i centrum. Den drar
dock inga slutsatser om hur trafik och parkeringar utanfor de ndrmaste kvarte-
ren paverkar luftsituationen i centrum.

Exploateringen innebér ett kraftigt dkat parkeringsbehov som inte tillgodoses
inom planomréadet.

Kollektivtrafiken betyder mycket for att minska utsléapp av koldioxid, for-
bittra luftkvaliteten och minska tringsel och buller i Umed. Det ar alltsi vik-
tigt att den ges forutsittningar att utvecklas vidare och att Vasaplans funktion
som nav for den lokala busstrafiken inte paverkas negativt.

Kommentar

Se kommentarer Lénsstyrelsen, Ume& Kommunforetag samt Kommunstyrel-
sens néringslivs- och planeringsutskott.

Den 6kade hushdjden pavekar luftkvaliteten endast marginellt, vilket framgar
av reviderad MKB.

Planbestimmelserna har kompletterats med krav pd bullerisolering dven mot
Réadhusesplanaden och Kungsgatan. For att sikra innergirdens kvalitet och
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storlek reglerar planen dess utformning samt maximerar arean av lanterniner
och trapphus.

Boende Radhusesplanaden 4 A och B:

Johansson, Lindgren, Brannstrom, Ahlman, inte ldsbart
Ulla Ahlman
Martin Bohm (mélsman for Jakob och David Ahlman Bohm)

De anser att plankartan ldmnar utrymme for stérsta méjliga flexibilitet.

Infor vidare bearbetning kan saledes fastigheten mycket vil 1 framtiden inne-
hélla endast handel och kontor. Man anser detta ar fel eftersom erfarenheterna
visar allmint att i stddernas centrala delar ges marknadskrafterna stérre spel-
rum pa bostdders bekostnad. Pa sikt, antar forfattarna, att det inte kommer att
finnas ndgra bostider kvar i centrala Umed. De menar att staden forlorar
darigenom sin hemkénsla efter kontorstid, det lyser inte i fonstren och endast
4 méinniskor ror sig pé esplanaden efter butikernas stdngningstid. Esplanaden
omvandlas kvillstid till en déd stracka.

Enligt Oversiktsplanen finns idag ett "en viljeinriktning att bygga fler bosti-
der centralt och att utveckla stadsmiljéer som innehdller manga funktioner”,
pétalar forfattarna. _

Den for regionen viktiga fortitningsprocessen maéste ske men skall ske med
mycket stor omsorg, "Stadsplaneringen ska balansera regionperspektivet, med
tillvixt i fokus, mot viljan att behélla och utveckla dven de centrala delarna av
Umead som en blandad stad med ménga boende".

Man skriver att avflyttningen av befintliga bostdder, med forlangda biltrans-
porter som {oljd, strider mot dversiktsplanens angivna mal om att planera for
ett minskat bilberoende. En flytt for de boende skulle betyda betydligt lingre
resvig. Detta strider mot de mél om begransning av koldioxidutslapp som
satts av regering och riksdag. De menar att kommunen bor planera for och
prioritera bostader framfor kontor dér det &r mdjligt. I varje nytt byggprojekt
bor bostider provas.

De papekar att ett kapitel i QOversiktsplanen handlar om att barnens levnads-
villkor skall tillgodoses i innerstaden. Att bygga bort barnfamiljers méjlighet
att bo kvar 1 innerstaden direkt strider mot planens intentioner.

De anser att byggnader med funkisfasader utgor ett viktigt avtryck i stadens
byggnadshistoria. Att iva den typen av byggnader skulle strida mot avsikten,
att varsamt forddla fastighetsbestandet i syfte att bevara stadens identitet.
Detta faststills tydligt i den fordjupade Gversiktsplanen for stadens centrala
delar:

"Stadskdrnan kommer att anvéndas av allt fler ménniskor, samtidigt som alla
stadsdelar ska ges mojligheter att utvecklas till mangsidiga miljoer. Mitt i
tillvixtdynamiken ska Umeas rétter och identitet kdnnas levande. Typiska
stadsmiljder ska behandlas med varsamhet!”
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Kommentar

Grundtanken med planeringen och forslaget &r att 6ka flexibiliteten och tillata
en hogre exploatering for handel, kontor, hotell och bostéider. Hogre exploate-
ring innebiér att fler méanniskor &r i rorelse och leder till att fler ror sig i cent-
rum bade dagtid och kvillstid.

Se kommentarer Lansstyrelsen, Umed Kommunforetag samt Kommunstyrel-
sens néiringslivs- och planeringsutskott.

Visterbottens museum

Visterbottens museum har i forsta hand granskat planforslaget utifrdn de
kulturmiljSaspekter som berors. I huvudsak kvarstar tidigare synpunkter som
lamnades 1 programskedet (yttrande 2010-06-07).

Kommentarerna i samridsredogérelsen behandlar den pdverkan som héghuset
fir pa den nérliggande kulturmiljon och hur man arbetar med att minska de
negativa effekterna. Diaremot ldmnas fragan om funkishuset i korsningen
Radhusesplanaden/Skolgatan fortfarande dppen.

Forslaget ér ett i raden av pdgaende planprocesser dir hoga eller pa annat sétt
avvikande byggnader foreslas utan att ha stdd i den fortfarande géllande for-
djupade 6versiktsplanen, vilket ar beklagligt.

Kulturvirden

Ett hoghus i stadens absoluta centrum kommer ofelbart att paverka riksintres-
set. De befintliga kulturvirden som paverkas 4r i férsta hand Radhuset med
torget och Radhusesplanaden, vilka ocksa har utpekats som en virdekédrna i
riksintressebeskrivningen. Radhuset (lagskyddat byggnadsminne) dr genom
sin placering och utformning byggt for att framsta och upplevas som den vik-
tigaste byggnaden i centrum. Med nya dominerande byggnader i dess nér-
maste ndrmiljé skulle denna betydelse gé forlorad eller atminstone allvarligt
skadas.

Ett karakteristiskt drag i Umea har varit ndgot hogre byggnader, gdrna firsett
med torn, i kvartershom. En viss pdbyggnad av befintlig byggnad i h6rmet mot
torget hade dirfor kanske kunnat bli ett fint inslag, som en accentuering av
homet — dock inte i den skala som hér &r aktuell med 13 vaningar vilket
skulle bli mycket patringande och férminska ridhuset och miljén vid torget.

Den foreslagna placeringen &r ur ovan ndmnda synvinkel ett bittre alternativ
men forutsitter rivning av Thornbergska fastigheten, nagot som vi klart mot-
sdrter oss. Byggnaden som ligger vid Rédhusesplanaden &r ett av Umeis {4
och kanske biista exempel pa funkisbyggnader, vilket ocksa tydligt poidngteras
i kulturmiljéstudien. Vi menar att det inte finns tillrdcklig motivering for att
medge en rivning av byggnaden. Det finns sannolikt manga alternativa moj-
ligheter till utveckling av kvarteret och placering av en eventuell hoghusdel.
Om en 13-véiningsbyggnad alls blir aktuell i kvarteret vore troligen en place-
ring langre dsterut mer 1amplig.

I §vrigt forutsitter vi att de hdga krav pa kvalitet och gestaltning som utlovas
uppfylls.
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Att "Bla huset” bevaras ser vi givetvis som mycket positivt. P4 samma sétt
borde man ta tillvara den positiva méjlighet som ett bevarande av Thorn-
bergska huset skulle ge.

Kommentar

Nu gillande detaljplan frén 2003 mojliggor rivning av Thornbergska huset.
Den varsamhetsbestdmmelse innebérande att bottenvaning i befintlig byggnad
skall utgdras av rostfri plat och glaspartier med vélvda glas berér nuvarande
byggnad, men bedoms inte vara tillricklig for att ge byggnaden ett skydd mot
rivning.

[ planhandlingarna fors in att bottenvaningen skall utféras med mycket stor
omsorg och med butiksentréer direkt med gatan. Dess fasad skall vara av rost-
fr1 plat och gestaltningsprinciperna for bottenvaningen ska folja grundprinci-
perna for nuvarande byggnad, dvs. Gppenhet, glasade ytor och entréer mot
gatan. I Gvrigt se svar till Lansstyrelsen.

Hans Akerlind

Hans Akerlind menar att huset med Thornbergs kappor vid Radhusesplanaden
ar ett arkitektoniskt ovanligt vilstuderat exempel pa ett centralt belédget bu-
tiks- och bostadshus fran tiden strax fore andra vérldskriget. Sérskilt botten-
vaningens blinkande beklddnad av rostfri plat runt skyltfénstren har varit ett
bade fornéimligt och festligt inslag i stadsbilden. Huset &r vél underhallet och
har bevarat 1 stort sett all sin ursprungliga skénhet och charm. Det kénns triv-
samt att flanera lings raden av dess vilskétta butiker. Huset dr utan tvekan ett
positivt inslag i Umeas centrum och darfor virt att bevara.

Ett annat skil for att ridda Thombergska huset 4n det rent kulturhistoriska
eller nostalgiska &r av omtanke om det finaste vi har i gatusammanhang i var
stad ndmligen Radhusesplanaden. Det ar var paradgata som skapades efter
branden 1888 och som forenar Radhuset i ena dnden med den arkitektoniskt
forndmliga Jamvigsstationen i den andra, med dubbla kérbanor och en
spikrak parkanldggning med dubbel rad bjérkar i mitten.

Han skriver att det finns flera exempel pd den omsorg vi umebor lagt ner
Rédhusesplanaden under drens lopp, bl a utformningen av Apberget, kvali-
teten pd bjorkama och den omsorg som lades ned pa de byggnader som upp-
fordes pa 60-talet. Enigheten hos de medverkande arkitekterna var stor om att
esplanadens viggar, dvs husens fasader, ska vara sammanhéngande utan
andra dppningar dn gatorna som ansluter, '

I diskussionerna kom vi dessutom fram till att fasaderna ska vara lugna och 1
stort sett lika hdga lings hela esplanaden, inte helt plétsligt avbrytas av en
mer &n dubbelt s hég byggnad som det punkthus det talas om pa Thomn-
bergska husets nuvarande plats.

Sa sndlla Balticgruppen — maste ni bygga hégt och kommunen gar med pa
det, s3 gor det inte ute vid Raddhusesplanaden utan inne i kvarteret och 1t det
omtyckta trettiotalshuset st kvar orort. Ni rdddar pa sé sétt inte bara en kle-
nod till hus i umebornas 6gon utan dven en esplanad och gammal paradgata
av for svenska landsortsstider ovanligt hog klass.




L0204 164343733 2011-03-22 .13

129

SAMRADSREDOGORELSE 12(12)
Dnr PLA 09-07

Kommentar

Se kommentarer Lansstyrelsen, Umed Kommunforetag samt Kommunstyrel-
sens ndringslivs- och planeringsutskott.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa f6ljande punkter:

- Plankartan och planbeskrivningen har fitt en redaktionell 6versyn
samt kompletterats. Byggnadshéjdema justerats pa plankartan. MKN-
och MKB-frédgorna har utvecklats i planbeskrivningen.

- Parkeringsutredning for de nu samtidigt pdgdende planprocesserna i
Umed centrum har utforts och bildggs.

- Gestaltningsprogrammet har kompletterats med sammanfattning.

- MKB har justerats.

Umed kommun
Detaljplanening, mars 2011

(LD et

SragTOrombe Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
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Antagandehandling 1(15)

KULTURMILJOSTUDIE
Dnr 09.07

Detaljplan for fastigheten FORSETE 4 inom Centrala stan i Umea kommun,
Viisterbottens liin

Flygfoto taget siderifran. Kv Forsete ir markerat med svart grins. (Fotot dr nagra ar gammali).

SLUTSATSER

Detaljplanearbete pagar for fastigheten Forsete 4 i Centrala Stan i Umea. | denna
kulturmiljdstudie behandlas planfrslagets konsekvenser avseende kulturmiljo
och stadsbild. Detaljplanens syfte &r att mdjliggora en stérre tillbyggnad inom
fastigheten Forsete 4 m.fl. Pa- och tillbyggnaden omfattar utdkade ytor fér handel,
hotell och konferenser samt kontor och bostéder. Ytterligare ett syfte ir att siker-
stilla arkitektoniska och kulturhistoriska vdrden inom kvarteret. Forslaget
beskrivs ndrmare i avsnitt Planforslaget pa sidan 8 samt i planbeskrivningen.

Kv Forsete 4r beldget i Umeds absoluta centrum, vid Radhustorget. Planforslaget
medger tva vaningar hogre bebyggelse 4n idag kring stirre delen av kvarteret
samt uppforande av ett 13-vaningshus i kvarterets nordvistra horn, indraget fran
Radhusesplanaden.

Hogdelen kommer att bli synlig fran Raddhusesplanaden i dess axel mot Radhuset.
Esplanaden utgdr en virdekdrna inom riksintresset Delar av Umea centrum och ir
planerad sa att Radhuset ska utgora ett centralmotiv i stadsbilden. 13-vanings-
byggnaden blir visentligt hdgre dn den nuvarande bebyggelsen och bryter det
tidigare monstret for denna del av staden, dir ny bebyggelse hallits i mattlig skala
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i forhallande till den befintliga bebyggelsen. Riksintressets viirden minskar genom
att Radhusaxelns monumentalitet forsvagas. Foréndringarna { Kv Forsete kommer
att paverka upplevelsen av Radhuset, som dr utformat och placerat for att framsté
som en av stadens viktigaste byggnader. Den hgsta delen av den nya byggnaden
blir, om den utformas enligt planftrslaget, cirka 13 meter hogre n Ridhusets torn
och far dirmed Rédhuset att framstd som mindre &n det gér idag.

Tv4 byggnader med visst kulturhistoriskt virde finns inom Kv Forsete, dels
"Thornbergshuset” pi hornet Radhusesplanaden/Skolgatan, som 4r ett affdrs- och
bostadshus i funkisstil, dels “Bl4 huset™, ett trihus frin 1 800-talets slut i hrnet
Skolgatan/Vasagatan.”BIa huset” skyddas i géllande detaljplan genom plan-
bestimmelsen q, kulturellt virdefull byggnad. Andring av denna byggnad fér inte
vidtas som forvanskar dess yttre form eller allménna karaktir.

Planforslaget innebér att “Bla huset” fortfarande kommer att ha bevarandeskydd,
medan Thornbergshuset rivs och ersitts av en ny byggnad i 4 vaningar samt tva
indragna takvaningar. Thornbergshuset har inget lagstadgat skydd, men 4r en av
Umeds fa funkisbyggnader och en tillgang i stadsbilden, bland annat genom den
vilbevarade och pakostade butiksfasaden. '

Enligt det utformningsforslag som tagits fram under planarbetet far inomhus-
gallerian Kungspassagen en ny entré mot Radhustorget samt forindras vad giller
planldsning och innghall. Hela kvarteret utom Bl huset” byggs pa med tva
indragna takvaningar.

Utformningsfrigorna &r viktiga for att den nya hogdelen samt de tillkommande
takvaningarna i s liten utstrickning som mdjligt ska fSrminska intrycket av
Rédhuset. Det handlar dels om att Kv Forsetes fasad mot Ridhusesplanaden far en
uppdelning, vilket den har idag, dels om hur den higa byggnadsdelen samspelar
med Radhuset. Med den utformning av nybyggnaden som redovisas i plan-
handlingarna utgdr hgdelen en stor byggnadsvolym som férdndrar gaturummen,
men som dragits in frdn gatan och givits ett triangulrt snitt, i syfte att undvika att
den htga byggnadsvolymen dominerar gaturummet. Den nya fasaden mot
Rédhusesplanaden har i utformningsférslaget en uppdelning liknande den som de
befintliga byggnarna har idag, vilket gor att byggnaden sett pd ndrmre hill fran
Radhusesplanaden framstar som tvd byggnader och dérmed efterliknar den skala
som i Svrigt rader for bebyggelsen i kvarteren nirmast Radhuset. Volymforhillan-
dena melian Kv Forsete och Radhuset paverkas dock dven av den pdbyggnad med
tva indragna takvéningar som planfSrslaget medger. Om pabyggnaden ges en
likartad utformning for hela kvarteret kan kvarteret sett pa héll uppfattas som en
enda stor byggnad och dirmed fa Radhuset att se mindre ut dn det gor idag.

Langs Kv Forsetes fasader mot Radhusesplanaden och Kungsgatan ligger idag ett
stort antal entréer till butiker och bostider. Planfsrslaget innebir att den sddra
entrén till Kungspassagen flyttas till hdrnet mot Radhustorget. Entrén blir ddrmed
tydligare markerad och skapar forutsattningar till 8kat folkliv pa torget, vilket dr
positivt for stadsbilden. Dock finns risk fér att antalet entréer mot Ridhuses-
planaden minskar, Det kan gora att en del av gatulivet viinds in i kvarteret och att
esplanaden upplevs som mer hiindelsefattig 4n idag.
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Detaljplanens syfte dr att mojliggora pa- och tillbyggnad av Forsete 4 m.fl.
fastigheter. Pa- och tillbyggnaden omfattar utékade ytor for handel, hotell och
konferenser, kontor samt bostider.

Denna kulturmiljéstudie har upprittats for att sirskilt belysa kulturmiljé- och
stadsbildsaspekter och utgdr en bilaga till planforslaget.

Avgrinsning, utredningsomrade

Kulturmiljdstudien omfattar endast planforslagets konsekvenser avseende kultur-
miljé samt de stadsbildsaspekter som har koppling till kulturmiljén. Det s.k.
utredningsomrade som behandlas utgérs av Kv Forsete med dess ndrmaste
omgivningar. Se karta nedan. Det stricker sig dsterut till Ostra Kyrkogatan,
visterut till Thulegatan och Gotgatan, sdderut till Vistra Strandgatan och norrut
till Nygatan, samt innefattar hela Radhusesplanaden. Orsaken till att utrednings-
omrddet dr stdrre én sjdlva kvarteret dr att hoga kulturmilj- och
stadsbildsmissiga virden finns i ndra anslutning till Kv Forsete och att de aktuella
forindringarna inom kvarteret kan paverka dessa virden.

Utgangspunkter, planeringsunderlag

Beskrivningen av planforslagets konsekvenser (avseende kulturmiljé och
stadsbild) utgar fran detaljplanefSrslaget samt de under planarbetet framtagna
utformningsforslagen.

Umeéd kommuns gillande fordjupade 6versiktsplan for Centrala Stan &r fran 1998.
En ny fordjupad 6versiktsplan ér under framtagande och foreligger i skrivande
stund (maj 2011) som utstillningshandling. Under utarbetande av detaljplan for
Kv Forsete har det diskuterats huruvida kulturmiljdstudien ska beakta de mél och
riktlinjer som 1998 ars fordjupade dversiktsplan anger. Eftersom planarbetet

P

Riksintresset Delar av Umed centrum med nuvarande grins (bld pa kartan), Kv Forsete (rot) samt utredningsomrdadet for denna
kulturmiljostudie (gratonat).
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kommer att pdgd under en langre tid och den gamla fordjupade Sversiktsplanen
didrmed kan hinna bli verspelad har mal och riktlinjer ur 1998 ars fordjupade
oversiktsplan inte utgjort underlag f6r denna kulturmilj&studie.

UTREDNINGSOMRADETS KULTURMILJO OCH STADSBILD

Kv Forsete ir beldget mitt i det Umea som vixte fram efter stadsbranden 1888.
Kvarteret ligger p& Radhustorgets norddstra horn och angrinsar till Radhus-
esplanaden. Bebyggelsen i kvarteret utgérs huvudsakligen av moderna 3-4-
vaningsbyggnader. Mot Rddhusesplanaden och Kungsgatan ligger butiker i
bottenplan och kontor eller bostéder higre upp. Mot Skolgatan finns ett hotell
samt en restaurang. Den senare 4r kvarterets enda &ldre byggnad, det s.k. Bla
huset frén sent 1800-tal. Kvarterets inre &r till stor del 6verdédckat som garage i ett
plan med parkeringsplatser pa taket. Garageportar, varuintag och uppfartsramp till
garaget préglar kvarterets fasad mot Vasagatan.

Stadsbild

Utredningsomradet 4r en del av den téta rutnitsstaden och har en blandad alder
och karaktir, med sdvil moderna kontors- och affarsbyggnader fran andra hilften
av nittonhundratalet som trihusbebyggelse och paradbyggnader frén tiden kring
forra sekelskiftet. Se ndrmare beskrivning i planbeskrivningen. De starkaste
elementen i stadsbilden #r paradbyggnaden Radhuset, som tillsammans med det
stitliga Radhustorget utgdr centrala Umeds fokuspunkt. Hdr mynnar paradgatan
Rédhusesplanaden, som utgdr en central axel fran jdrnvigsstationen, Ny
bebyggelse inom utredningsomradet har anpassats tiil den dldre bl.a. vad giller
hajden — de moderna trevéningsbyggnaderna motsvarar i hojd ungefiir de #ldre
tvdvaningshusen.

Riksintresse kulturmiljo

Kv Forsete ligger inom en kulturmilj av riksintresse enligt miljsbalken 3 kap 6 §.

Riksintresset bendimns Delar av Umed centrum. Linsstyrelsen Visterbotten har
tagit fram en ny riksintressebeskrivning, dér riksintresseomridets virdekirnor
redovisas och beskrivs.

I den nya riksintressebeskrivningen anges foljande sammanfattande karaktiristik
av riksintresset:

Riksintressets innebérd ar den gamla staden Umed och de karaktérsdrag som finns kvar fran
perioden frén 1780-talet och fram till omkring 1940-talet. Karaktsrsdragen &r:

. Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och miljéer med
framtradande placeringar och som 4r vél synliga i stadsmiljén.

. Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med fornamlig panelarkitektur.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre byggnader
placerade mot kvartersmitten.

Avstand och luft mellan husen.

Rutnatsplan med Sppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt med &lven.
Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.

Breda, avskiljande esplanader.

Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vst pd stan.

Hamnstrak med sjtfartspraglade och representativa kvartersfasader mot dlven samt gles och
lag bebyggelse utmed kajen.

Kalla: Lansstyrelsen Vasterbotten, riksintressebeskrivning, aprif 2010.

[ riksintressebeskrivningen redovisas s.k. virdekdrnor inom riksintresseomradet.
En sadan virdekédrna 4r Radhusesplanaden, som avgrinsar Kv Forsete visterut.
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Nira Kv Forsete ligger ytterligare en virdekérna, Trihusen i Kv Hoder. Se karta
pd sidan 7. Nedan aterges ett sammandrag av ldnsstyrelsens virdebeskrivning.

Referat av riksintressebeskrivning

Radhusesplanaden — paradstrak med egen utformning. Radhusesplanaden anlades efter
stadsbranden och fick, i motsats till de tva aldre esplanaderna, Ostra och Vastra esplanaden, den
utformning som rekommenderades i byggnadsstadgan for Sveriges stader fran 1874 — tva kor-
banor som kantas av trottoarer och ar skilda fran varandra genom en plantering med tva rader
bjorkar. Utformningen hade inte enbart ett dekorativt syfte. Esplanaden skulle ocksa fungera som
ett brandskydd. Den skulle dessutom binda samman Radhuset med jarnvagsstationen. Nar
besdkare anldnde till jArnvagsstationen var det meningen att de skulle ha fri sikt fram till det
imponerande Radhuset.

Jarnvéagsstationen, uppférd 1895-96 i tegel och sten, har en mer representativ och monumental
pragel an de stationshus i tréd som var vanliga vid denna tid. Karaktaren forstarktes ytterligare
genom att den dppna ytan framfér stationen utformades som en halvcirkelformad stjarmplats med
stralgator at olika hall. Stralgatorna har dock byggts bort under senare tid.

Férutom Radhuset och jarnvagsstationen finns idag endast nagra enstaka exempel pa aldre
bebyggelse bevarade langs Radhusesplanaden. Kvarvarande hus utmed esplanaden ar byggda i
sten med tre till fyra vaningar och harrér fran 1920- och 30-talen.

Efter branden forstorades det torg som sedan 1600-talet legat i anslutning till Radhuset. Aven
placeringen av Radhuset andrades vid ateruppbyggnaden och det kom nu att placeras pa torgets
sydsida. Pa det nya Radhustorget férlades fran denna tid Umeés torghandel.

Vid Radhustorget, pa den vastra hérntomten (Kv Balder), star idag det sa kallade Edgrenska
huset fran 1920-talet. Detta tvavaningshus, med sina 12 l&genheter, var ett av de stérre hyreshus
som byggdes i Umea under 1920-talets nybyggnadsverksamhet. Vaster om det Edgrenska huset,
langs Kungsgatan, finns idag tva aldre tvavaningshus i tra med bostader och butiker.
Bebyggelsen i detta strak utgér en liten sammanhallen miljé med &ldre bebyggelse som &r ett
resultat av att handelscentrum férskéts fran Storgatan, mot norra delen av Radhustorget och
Kungsgatan och att de stora handelsgardarna ersattes av branschbutiker fér en lokal marknad.
Trahusen i kvarteret Héder, stadens enda intakta kvartersfasad fran 1800-talet. Trahusen vid
Kungsgatan utgér fina exempel pa den trahusarkitektur som blev vanlig efter stadsbranden 1888:
timrade tvavaningshus med trapanel malade med oljefarg i ljusa kulérer och laga, flacka valmtak.
Panelarkitekturen och de dekorativa fasadutsmyckningarna 4r ett exempel pa det mode som
radde i Umea pa 1890-talet med storstadernas putsarkitektur dversatt i tra. Just dessa hus ar
ritade av stadens mest bekanta arkitekter, C. F. Sandgren och Erik Olof Mangberg. Huvudbygg-
nadernas placeringar vid gatan och avstandet mellan husen med staketavgransade éppningar in
mot innergardarna ar viktiga karaktarsdrag som beréttar hur det sag ut pa 1800-talet. Detta &r det
enda stalle i centrala Umea déar en hel kvartersfasad finns bevarad fran denna tid. Husen
uppférdes som képmans- och hantverksgardar, vilka bade inrymde verksamheter och bostader.
Kélla: Lansstyrelsen Véasterbotten, riksintressebeskrivning, april 2010.

Radhuset sett fran Ridhusesplanaden, med Kv Forsete till vinster. Idag framstir Ridhuset som en relativt
stor byggnad.

Kulturml)dstudie fastgheten Forsete 4




(o1¥

Antagandehandling
KULTURMILJOSTUDIE

6 (15)
Dnr 09.07

Byggnader skyddade genom kulturminneslagen

Inom Kv Forsete finns inga byggnader som skyddas genom kulturminneslagen.
Foljande byggnader inom utredningsomradet har skydd enligt kulturminnes-
lagen. Bokstavsbeteckningarna syftar pa karta pa sidan 7.

Beteckn

Byggnad

Viirdebeskrivning

A

Odin 3, "Sparbankshuset™,
Storgatan 51 b/ Vistra
Radhusgatan 5

Byggnadsminne. Bankhus ritat av arkitekt Torben
Grut, uppfort 1915-17. Tre véningar, stensockel,
tegelstomme, tegelfasad.

Umea 6:2, Radhuset,
Radhustorget

Byggnadsminne. Uppfort 1890-92, ritat av
stadsarkitekt Fredrik Olaus Lindstrom. Tvé vaningar,
tegelstomme, tegelfasad med detaljer i sandsten och
puts.

Agir 7,”Handelsbanken”,
Storgatan 48 / Ostra Rad-
husgatan 4

Byggnadsminne. Bankhus med tjdnstebostider, ritat
av arkitekt Ernst Stenhammar. Uppfort 1894. Tva
vaningar, stensockel, tegelstomme, tegelfasad med
detaljer i natursten.

Agir 12, "Aschanska villan”
el. "Hantverkshuset™, Vasa-
gatan 1 / Vistra Strandg. 15

Byggnadsminne. Bostadshus (nu restaurang). Ritat av
arkitekt Ragnar Ostberg, uppfort 1906. En vaning
samt inredd vind. Stensockel, trastomme, tripanel.

Héder 7, "Gamla riks-
banken” eller "Televerkets
hus™, Storgatan 57-59 /
Vasagatan 6

Byggnadsminne. Byggnad for riksbank, post och
telegraf. Arkitekt Fredrik Olaus Lindstrom. Uppford
1900, tillbyggd pa 1930-talet samt 1967. Tva van.,
stensockel, tegelstomme, tegelfasad m. detaljer i sten.

Overst Sparbankshuset
(A pa kartan pa ndsta sida),
dirunder Radhuset (B),
underst Handelsbanken (C).

Umed stads kyrka

Kyrkligt kulturminne. Uppford 1892-94, ritad av
stadsarkitekt Fredrik Olaus Lindstrém. Treskeppig
hallkyrka med tvirskepp, nygotisk stil Tegelstomme,
tegelfasad, granitsockel.

Radhuset, med Kv Forsete snett bakom till higer, sett fran Storgatan vid korsningen med Ostra Ridhus-
gatan. Planforslaget innebdr att Kv Forsete byggs pa med tva vaningar samt att en ny 13- vaningsbyggnad
kommer att bli synlig dver kvarterets fasad sett frin denna plats.
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Kulturmiljoviirden i Kv Forsete

Hela centrala Umea ir skyddat som fornlimningsomrade (Umed 128:1),
eftersom hir finns kulturlager frén 1600- och 1700-talsstaden. Kv Forsete ligger
inom fornldmningsomradet.

Inom Kv Forsete finns tvd byggnader vars kulturmiljévérden lyfts fram i
fordjupad oversiktsplan respektive detaljplan. Se karta nedan.

Byggnad Viirdebeskrivning

"Thornbergshuset™, Uppfort 1938, arkitekt Denis Sundberg, Fyra vaningar,
Radhusesplanaden 4 putsad fasad, skiffertak. Eleganta butiksentréer i glas och
rostfritt stal.

En av centrala Umeds relativt fa funkisbyggnader.
Markerad pa den fordjupade dversiktsplanens (1998) karta
Over skyddsvirda miljéer och byggnader som “byggnad
med kulturhistoriskt virde”.

“Bla huset”, Vasagatan 11 | Uppfort vid 1800-talets slut. Tva vaningar, trifasad.
Kraftigt ombyggt invindigt. Bla huset har bevarandeskydd i
giillande detaljplan (q). Andring av byggnaden fér inte
forvanska dess yttre form eller allménna karaktir.

Trdhusen i Kv

Riksintressets virdekdrnor, sdrskilt representativa kommunikationsstrik enligt riksintressebeskrivningen samt
byggnader skyddade enligt kulturminneslagen.
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PLANFORSLAGET

Planftrslaget medger bebyggelse i 4 vaningar samt tvd indragna takvaningar runt
hela kvarteret utom ”BIla huset” pa hdmet Vasagatan/Skolgatan. En byggnad i 13
vaningar medges i kvarterets nordvistra del. Pa- och tillbyggnaden omfattar
utdkade ytor fér handel, hotell och konferenser samt kontor och bostéder.

Enligt det forslag till utformning som tagits fram under planarbetet fir inomhus-
gallerian Kungspassagen en ny entré mot Radhustorget samt fordndras vad giller
planldsning och innehall. Fér att uppna en effektiv inre galleria foreslas en ny
byggnad utefter Radhusesplanaden som ersitter Thomberghuset. Fér mer utforlig
beskrivning, se planbeskrivning och plankarta.

I planfsrslaget far ”Bla huset” skydd genom bestimmelsen q, kulturellt vardefull
byggnad. Andring av byggnaden fir inte vidtas som frvanskar dess ytre form
eller allminna karaktir.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE AVSEENDE
KULTURMILJO OCH STADSBILD

Konsekvenser for riksintresset

Riksintresset "Delar av centrala Umed"” omfattar en stor del av Umea stad och
kulturmiljovirdena bestar av stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden.
Planforslaget paverkar riksintresset genom att byggnadsvolymerna i Kv Forsete
blir stérre 4n omgivande bebyggelse (6-13 viningar jaimftrt med de 3-5 vaningar
som #r forhidrskande i denna del av staden). Det gor att intrycket av Radhus-
esplanaden och Ridhuset férindras. Den foreslagna 13-vaningsbyggnaden i Kv
Forsete blir, om den utformas enligt vad planfdrslaget maximalt tillater, cirka 13
meter hdgre dn Radhusets torn.

Vid bedémning av kulturmiljévirden brukar begreppen kunskapsviirde, upp-
levelsevirde samt bruksvidrde anvindas. Kunskapsvirdet 4r kulturmiljéns
informationsinnehdll. Upplevelsevirdet innefattar visuella, upplevelsemissiga och
identitetsskapande virden. Bruksvirdet beror pa hur kulturmiljén anvinds idag
och hur det kan anvéindas framover. De forindringar i Kv Forsete som plan-
forslaget medger paverkar riksintressets upplevelsevirden. Konsekvenserna
bestar i att stadsbilden fSridndras och dirmed dven mojligheterna att genom stads-
bilden uppleva och toltka riksintressets virden. Ndr Radhusesplanaden planerades
var tanken att jirnvigsstationen och Ridhuset skulle bilda fokus i var sin dnde pé
esplanaden. Nir man idag nérmar sig Rddhustorget norrifrin pi Ridhus-
esplanaden ligger Radhuset tydligt i fokus, se foto pa sidan 5. PlanfGrslaget
forindrar denna vy, frimst genom att 13-vaningsbyggnaden tillkommer. Den
monumentala karaktir som Radhuset &r avsett att ha i stadsbilden blir svarare att
uppfatta. Rddhuset riskerar att framstd som underordnat. Se illustration p4 sid 11.
F6rutom att den nya 13-vdningsbyggnaden tillkommer paverkas volymférhallan-
dena mellan Kv Forsete och Radhuset dven av den pabyggnad i tvd viningar som
planfdrslaget medger.

Idag utgdrs Kv Forsetes fasad mot Radhusesplanaden, vilken ir synlig i central-
perspektivet mot Radhuset, av tre olika byggnadskroppar, med olika uttryck. Med
planforslagets utformning av nybyggnaden utgér hgdelen en stor byggnadsvolym
som fordndrar gaturummen, men som dragits in frin gatan och givits ett
trianguldrt snitt, i syfte att minska den hdga byggnadsvolymens paverkan pa gatu-
rummet. Den nya fasaden mot Radhusesplanaden har i det utformningsforslag
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som framtagits under planarbetet givits en uppdelning liknande den som de
befintliga byggnaderna har idag, vilket gor att byggnaden sett pa nidrmre hall fran
Radhusesplanaden framstir som tva byggnader och ddrmed efterliknar den skala
som i dvrigt rdder for bebyggelsen i kvarteren nidrmast Radhuset. Volymforhallan-
dena mellan Kv Forsete och Ridhuset paverkas dock dven av den pabyggnad i tva
vaningar som planftrslaget medger. Om pabyggnaden ges en likartad utformning
for hela kvarteret kan kvarteret sett pa hall uppfattas som en enda stor byggnad
och didrmed fa Radhuset att se mindre ut dn det gor idag. Utbyggnad bedoms dock
komma att ske etappvis, vilket minskar risken for denna typ av utformning.

Kv Forsete dr synligt i ndrmiljén till de trdhus vid Kungsgatan i Kv Hoder som
utgdr en av riksintressets virdekdrnor enligt riksintressebeskrivningen. Upp-
levelsen av trihusbebyggelsen i relation till sin omgivning forindras inte i ndgon
hogre grad av planforslaget. Den del av Kv Forsete som vetter mot Kungsgatan
har dven idag en modern karaktir och dr dven idag hogre dn trahusbebyggelsen.

Kv Forsete sett fran Radhustorget. En avsikt nir Ridhusesplanaden lades ut var att man skulle ha sikt
mellan Jirnvigsstationen och Radhuset, vilket dock inte riktigt dr fallet idag.

Kv Forsete sett fran Radhustorget efter genomfirande av planforsiaget. Hlustration: White Arkitekter
(nagot beskuren).
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I tabeller nedan kommenteras planforslagets konsekvenser vad giller
riksintressets karaktirsdrag. ‘
Riksintressets karaktiirsdrag | Planforslagets innebird Slutsats
enl. riksintressebeskrivning
Residensstadspriigel med Planforslaget p&verkar upplevelsen av Rad- Motverkar i
forvaltnings-, utbildnings-, huset, genom att en ny, visentligt htgre viss man.
regementsbyggnader och miljder | byggnad, som blir synlig i R&dhusesplanadens
med framtridande placeringar centralperspektiv tillkommer. Dock har
som #r vil synliga i stadsmiljon. | byggnaden dragits in och hégdelen givits en
form som avser att mildra intrycket.
Tristadskaraktir med trihus ien | I Kv Forsete finns ett dldre trihus, "Bla Samverkar.
eller tva vaningar, enkla men huset”, som i planférslaget far bevarande-
medvetet utformade hus skydd genom en planbestimmelse.
blandade med fornamlig
panelarkitektur. .
Offentliga byggnader i stenupp | Planforslaget pverkar upplevelsen av Rad- Motverkar i
till tre vAningar. huset, se ovan. viss man.
Kvartersstruktur med huvud- Den tillbyggnad i 13 vaningar som plan- Motverkar i
byggnader placerade mot forslaget medger &r indragen fran Ridhus- viss man
gatorna och enklare, ligre esplanaden, for att 4stadkomma mindre
byggnader placerade mot visuell inverkan pd omgivningen.
kvartersmitten. Planforslaget medger ddrmed en stor
byggnadsvolym i kvarterets inre.
Avstand och luft mellan husen. Kv Forsete idr idag i stort sett kringbyggt, en Paverkas

struktur som behélls i planforslaget. De 6ppna
ytor som finns 1 kvarterets inre fir enligt
planforslaget bebyggas i ndgot hégre grad dn
idag, men forindringen #r liten.

inte.

Rutniitsplan med &ppna platser,
genomsiktlighet i alla riktningar
och kontakt med #dlven.

Paverkas inte.

Berors inte.

Storgatan, historisk kommunika-
tionsled och paradgata.

Kv Forsete dr synligt frin Storgatan pa av-
snittet vid Raddhuset och den nya hoga
byggnad som medges pAverkar upplevelsen
av Rédhuset sett frin Storgatan.

Motverkar i
viss mdan

' Breda, avskiljande esplanader.

Paverkas inte.

Berdrs inte.

Parker, bjorkalléer utmed
gatorna samt tradgardstomter
Ost och Vist pd stan.

Péverkas inte.

Berdors inte.

Hamnstrik med sjéfartspriglade
och representativa kvarters-
fasader mot #lven samt gles och
lag bebyggelse utmed kajen.

Den 13-vaningsbyggnad som planférslaget
medger blir synlig dver kvartersfasaderna
lings dlven, men Kv Forsete ligger flera
kvarter frdn dilven och varken kajen eller
kvartersfasaderna mot slven paverkas direkt.

Paverkar i
stort sett inte.

Kulturmiljésudie fstighuten Forsate 4
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Antagandehandling 11(15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr 09.07

Konsekvenser for byggnadsminnena

Inget av byggnadsminnena inom utredningsomréadet berdrs direkt av
planfirslaget, men forindringarna i Kv Forsete paverkar upplevelsen av
byggnadsminnena i sitt sammanhang. Kv Forsete kommer om planforslaget
genomfors att avvika i hjd och volym mot 6vrig bebyggelse i den aktuella delen
av Centrala Stan. Féljande byggnadsminnen berdrs, genom att den nya 13-
vaningsbyggnaden kommer att synas fran ndrmiljon till respektive byggnads-
minne.

» Rédhuset (Byggnad B pa kartan pa sidan 7) dr det byggnadsminne som ligger
ndrmast Kv Forsete och didrmed paverkas mest. Se ovan under Konsekvenser
for riksintresset.

» “Sparbankshuset” (Byggnad A) och "Handelsbanken™ (Byggnad C) ligger
sidoordnat till Kv Forsete, pa en ldgre nivd och ungefir ett kvarter bort. Kv
Forsete dr synligt fran delar av gaturummet vid byggnadsminnena. Den nya
13-vaningsbyggnaden blir ett blickfang som kan forflytta fokus i stadsbilden
och didrmed indirekt forminska intrycket av byggnadsminnena.

« Umea stads kyrka (Byggnad F). Kv Forsete &r inte synligt i kyrkans ndrmiljo
och blir det inte heller om planfrslaget genomfors. Dock paverkas upp-
levelsen av kyrkan sedd fran dlvrummet, genom att d&ven 13-vanings-
byggnaden i Kv Forsete kommer att sticka upp 6ver dlvfasaden.

Vy frin Ridhusesplanaden mot Ridhuset med en utveckling av Kv Forsete, till vinster om Ridhuset,
enligt vad planfirslaget medger. Nulige, se foto pa sidan 5. Hlustration: White Arkitekter.

Konsekvenser for évrig skyddsvird kulturmiljé

Planforslaget innebir inga direkta forindringar betriffande "Bla huset”, som har
bevarandeskydd enligt géllande detaljplan och som far motsvarande skydd i den
aktuella planen. Indirekt paverkas upplevelsen av "Bl4 huset™, genom att savil
den nya 13-vaningsbyggnaden som pébyggnaden med tvd vaningar pa resterande
del av kvarteret dndrar husets volymmdissiga relation till resten av kvarteret.
Enligt planbeskrivningen till gillande detaljplan har bebyggelsen anpassats sa att

Kulturmiljostudie fastigheten Forsete 4
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Antagandehandling 12 (15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr 09.07

"Bla huset™ ska manifestera sig nagot for sig sjdlvt. Med planftrslaget kommer
“Blé huset” att fa en mindre dominerande roll i gatubilden &n idag.

Planforslaget medger att "Thornbergshuset™ rivs och att en av Umea centrums fa
byggnader fran funkistiden ddrmed fSrsvinner. Thornbergshuset dr idag en
tillgang i Radhusesplanadens gaturum med sin vilbevarade och pakostade
butiksfasad.

Ett genomfGrande av planforslaget kan innebéra schakt inom fornléimning, vilket
krdver tillstand fran lansstyrelsen.

Konsekvenser for stadsbilden

I planf6rslaget redovisas ny bebyggelse i Kv Forsete pa mellan 6 och 13 vaningar.
Det idr visentligt hdgre dn omgivande bebyggelse, ca 13 meter hgre dn Radhuset
(ordknat vimpeln pa tornets topp). Idag framstar Radhuset som en jamforelsevis
stor byggnad i Centrala Stan.

En ny byggnad i Kv Forsete som &r synlig pa langt hall behdver i sig inte vara
negativ for stadsbilden, men forhallandet till den nérbelégna bebyggelsen behdver
beaktas. Upplevelsen av stadskdrnan som helhet och upplevelsen av kulturmiljder
som Radhusesplanaden och Radhustorget samt kulturbyggnader som Radhuset
sdsom enskilt element paverkas. Aven stadens fasad mot ilven, ett av de
karaktdrsdrag som ndmns i rikinstressebeskrivningen, paverkas.

Langs Kv Forsetes fasader mot Radhusesplanaden och Kungsgatan ligger idag ett
stort antal entréer till butiker och bostidder. Det utformningsforslag som framtagits
under planarbetet innebiir att den sédra entrén till Kungspassagen flyttas fran
Kungsgatan till hrnet mot Radhustorget. Entrén blir dirmed tydligare markerad
och skapar forutsittningar till 6kat folkliv pa torget, vilket dr positivt for stads-
bilden. Dock finns risk for att antalet entréer mot Radhusesplanaden minskar. Det
kan gora att en del av gatulivet viinds in i kvarteret och att esplanaden upplevs
som mer hiindelsefattig dn idag.

Vid filtbestk har en Gversiktlig genomgang gjorts av var i den omgivande stads-
miljén som de forindringar i Kv Forsete som studeras i planforslaget blir synliga
fran omgivningen. En sammanstillning redovisas i tabeller pa féljande sidor.

Vy fran Tegsbron mot ilvfasaden. Kv Forsete ligger bakom Ridhusets torn. En ny 13-viningsbyggnad i Kv Forsete enligt vad planfirslaget
medger kommer alt sticka upp strax till vanster om Radhuset. Den nya byggnaden blir enligt planfirslaget ndgot ligre in Plazahuset och
cirka 10 meter ligre in kyrktornet.

Kultwmljostudie fastigheten Forsete 4
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KULTURMILJOSTUDIE Dnr 09,07

Analys av synligheten hos Kv Forsete, bebyggt enligt planforslaget, sett frin

lingre hill

Radhus-
esplanaden

Den nya 13-vAningsbyggnaden kommer, sett norrifrin, att avteckna
sig i centralperspektivet mot Radhuset och bryta den jimna linje som
taken pa den Gvriga bebyggelsen lings Radhusesplanaden bildar. Den
monumentala karaktir som Radhuset 4r avsett att ha i stadsbilden blir
svdrare att uppfatta. Radhuset riskerar att framstd som underordnat.

Pabyggnaden med tvd indragna vaningar ddljs till stor del av befintliga
bjdrkrader sett frin esplanaden. Intrycket av pibyggnaden 4r medvetet
nedtonat genom att den &r indragen frdn gatan. Sett pa hall innebér det
att kvarterets byggnadsvolym trappas upp i tva steg och dirmed att
skillnaden p4 Kv Forsetes 6 vaningar och &vriga kvarters 4-5 viningar
blir mindre tydlig. (Betrdffande synlighet soderifrdn, se ndsta sida).

Radhus-
parken

Kv Forsete ir till stérre delen skymt av Radhuset och de hdga triden i
Radhusparken, men den nya {3-vaningsbyggnaden blir synlig fran
delar av parken.

' Storgatan vid
Ré&dhuset

Kv Forsete dr synligt frdn Storgatan, didr gaturummet Sppnar sig kring
RAadhuset. Den nya 13-vaningsbyggnaden kommer att bli synlig &ver
kvarterets fasad mot Storgatan och paverkar intrycket av Radhuset,
medan padbyggnaden med tva vaningar dr av mindre betydelse sett fran
detta hall. Radhuset tappar ndgot av sin dominerande karaktér i stads-
bilden.

Kungsgatan

Den nya 13-v3ningsbyggnaden samt padbyggnaden i tvd vaningar blir
synlig frin Kungsgatan sett viisterifran pi cirka ett kvarters hall, vid
Kv Balder. De nya byggnadsvolymerna kommer att sticka upp Gver
tvivaningshusen som kantar denna del av Kungsgatan. Osterifrin blir
férindringarna inte lika synliga, eftersom bebyggelsen i angrinsande
kvarter, Kv Vale, fir hogre (4 van) och dirmed skymmer mer.

Vasagatan

Kv Forsetes fasad mot Vasagatan forindras genom att byggnaderna,
med undantag av Bl3 huset pd hérmet mot Vasaplan, far en jimn héjd.
Den lucka i bebyggelsen som finns idag dir garagebyggnad samt
uppfart till takparkering ligger bebyggs med bostads- eller kontorshus.
Det &r en forbittring av stadsbilden, som idag har karaktiren av
bakgata. 13-vaningsbyggnaden beddms inte bli synlig frin Vasagatan.

Skolgatan

13-véningsbyggnaden blir synlig pa hill, sdvil visterifrin som
gsterifrdn, Sommartid skymmer de befintliga bjdrkraderna lings
Skolgatan till en del. Aven pdbyggnaden med tva vaningar gbr att den
byggnadsvolym som Kv Forsete tecknar sett frin Skolgatan kommer
att skilja sig frin den Gvriga bebyggelsens huvudsakligen 3-4 vaningar.
Att pAbyggnaden #r indragen frin gatan forminskar inte intrycket av
byggnadsvolymen sd mycket sett pd langre hall som sett pa nédra hall.

Tegsbron,
Kyrkbron

Stadssilhuetten foréindras, genom att 13-vaningsbyggnaden kommer att
sticka upp Over en del av Centrala Stan dir silhuetten idag &r jamn.

Kullurmljostudic iastigheten Forsete +
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Analys av synligheten hos Kv Forsete, bebyggt enligt planforslaget, sett pa niira

hall

Rédhus-
esplanaden

Sedd norrifrin frin Ridhusesplanaden blir 13-vaningsdelen av
nybyggnaden i Kv Forsete vil synlig och forindrar intrycket av Rad-
huset. (Se illustration pa sid 11). Aven pabyggnaden med tva indragna
takvaningar férindrar volymforhallandena mellan Radhuset och Kv
Forsete.

Kv Forsetes fasad mot Radhusesplanaden utgdrs idag av tvd byggnads-
kroppar i fyra vaningar. Planf6rsiaget medger att tva indragna tak-
vaningar tillkommer. P4 ndra hall har indragningen av takvaningarna
och av den héiga byggnadsdelen avsedd effekt, att byggnadens totala
volym inte ska vara synlig frin gatan. Om takvaningarna far ett likartat
utseende i hela kvarteret kan det gira att man upplever kvarteret som
en enda byggnad. En sidan utformning skulle forstirka effekten av
dominans §ver Rédhuset.

Sedd soderifran framstar bebyggelsen i Kv Forsete mer sjdlvstandigt
n sett norrifrn och har ddrmed stSrre forutsittningar att upplevas
positivt.

Det utformningsforslag som tagits fram under planarbetet innebér
rivning av Thornbergshuset och ddrmed en forindring av kvarterets
fasad mot Radhusespianaden, som far en mer enhetlig, modernare
karaktdr. :

Radhus-
torget

Kv Forsete r tydligt exponerat mot Rddhustorget. De forandringar
som planfdrslaget medger gér Kv Forsete till en mycket stor byggnads-
volym. Intrycket sett frin Radhustorget beror i hdg grad pa hur
byggnaden utformas, eftersom den hir ses pa sd néra héll,

Kungsgatan

Kv Forsetes fasad mot Kungsgatan utgérs idag av tvd byggnadskroppar
med en mellanliggande envaningsdel. Planforslaget innebir att
“glappet” mellan byggnadskropparna byggs pa s att en jimnhog
byggnad sluter gaturummet, vilket 4r positivt for stadsbilden.
Pabyggnaden med tva viningar dr indragen fran gatuliv, vilket minskar
intrycket av kvarterets volym sett pa néra hall. Betriffande utformning
av takvaningarna, se ovan betréffande Ridhusesplanaden.

Vasagatan

Kv Forsetes fasad mot Vasagatan férindras tifl det bittre, genom att
dagens karaktidr av "baksida™ med garageuppfart och varuentréer
ersiitts av en jimnhog husfasad. Pabyggnaden med tva vaningar &r
indragen fran gatan och blir ddrmed inte sa synlig pd néra hall. 13-
vaningsdelen av byggnaden bed6ms inte bli synlig frdn Vasagatan.

I planftrslaget haller den nya bebyggelsen ett avstind till “BlA huset”,
som dédrmed dven fortsdttningsvis blir ett solitért inslag 1 stadsbilden.

Vasaplan/
Skolgatan

13-vaningsdelen av nybyggnaden kommer att sticka upp 6ver den i
ovrigt jamna bebyggelsen och dérmed bryta monstret for denna del av
staden. PAbyggnaden med tvé véningar pa den befintliga hotell-
byggnaden och nybyggnaden i sex vaningar (varav tva indragna) pa
hérnet mot Radhusesplanaden passar forhéllandevis vl ini den i
huvudsak moderna karaktir som Vasaplans bebyggelse har.

Betriffande utformning av takvaningarna, se Rddhusesplanaden ovan.
Betrdffande utfomrning vid “Bla huset” se Vasagatan ovan.

Kulturmsljéstudie fastigheten Forsere 4
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1. Inledning

1.1 Bakgrund 3
Agarna till kvarteret Forsete, vilket ar beldget centralt i Umea stad, har ansékt om

planldggning med utékad byggrétt inom kvarteret med 30 000 m?. Onskemalet &r
utdkade ytor for handel, kontor, bostédder, hotell och konferenser med totalt ca

60 000 m? i upp till sex vaningar och med en hégdel pd 13 vaningar. For att detta
ska vara majligt behéver en ny detaljplan upprattas fér kvarteret. Ett planprogram
med tillhdrande miljobedémning har tagits fram och stéllts ut under sommaren
2010. Inneh8ll och avgrénsning i denna MKB har anpassats till de synpunkter som
framkommit under samradstiden.

1.2  Planomrédet
Planprogrammet omfattar hela kvarteret Forsete. Kvarteret ligger mellan
Kungsgatan och Skolgatan samt Radhusesplanaden och Vasagatan. Kvarteret ar
ca 10 000 m? stort och &r privatigt av en dgare.

~P L ~ PRSI LS e A S N,
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Figur 1.1 Orienteringskarta planomradet. Grundkarta © Ume& kommun.

1.3 Syfte
Syftet med detaljplanen &r att utféra en storre tillbyggnad inom fastigheten

Forsete 4 m.fl. i centrala Umed. P3- och tillbyggnaden omfattar utokade ytor for
handel, hotell och konferenser samt kontor och bostidder, sammantaget ett
tillskott pd 30 000 m? inklusive kéllare.

Syftet med denna MKB &r att i ett tidigt skede av planprocessen beskriva nuléget
och de miljé- och halsofaktorer som nu anses vara mest relevanta i projektet.
Syftet &r vidare att tidigt belysa de effekter pd manniskors halsa och pd miljén
som ett genomférande av rubricerat projekt kan tdnkas medféra. MKB ska dven
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bidra med dppenhet och transparens i miljéfragor infor alla samrad i projektet.
Behovsbeddmning och genomférda samrad har angett inriktning fér denna
miljdkonsekvensbeskrivning. Fér att miljobedomning med dokumentet MKB ska bli
andamalsenlig och funktionell som beslutsunderlag i drendet fordras att féreslagna
skyddsatgérder implementeras i planhandlingarna sa 18ngt som méjligt.

1.4 Avgransning
Umed kommun har i en behovsbedémning fastlagt att de faktorer som ska

miljébedémas &r de som relateras till kulturmiljd och stadsbild samt luftmiljd da
risk for betydande paverkan foreligger.

Projektets konsekvenser fér kulturmiljé och stadsbild beskrivs i ett separat
kulturmiljéstudie vilken ska ses som en del av miljébeddmningen och ett
komplement till miljdkonsekvensbeskrivningen (MKB). Miljobalkens krav p3
innehallet i MKB tillgodoses genom separat kulturmiljéstudie.

Trafiken i ndromradet har betydelse for luftkvalitet och bullerstérningar i
kvarteret. Atgérder inom planomr3det kan forvéntas foréndra trafiken till och fran
kvarteret. Utredningen av trafikforandringar avgransas i denna handling till
Forsete som malpunkt avseende trafik till och fran kvarteret samt i viss man
busstrafiken pd Vasaplan.

Den &nnu ej antagna férdjupade 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna,
kallas FOPen, ger den for ndrvarande bésta dvergripande bilden av centrala
stadens mest troliga utveckling inom den tidsrymd d3 dven nya kvarteret Forsete
bestdr. FOPen var ute p8 samrid under sommaren 2010 och beskrivs narmare i
avsnitt 3.1. Vi viljer att relatera till FOPen i v3ra beddmningar och resonemang
relaterade till miljons sannolika utveckling. Planen foresldr ett antai 18ngsiktiga
Stgarder och viljeriktningar framst rérande biltrafik och parkering vilka om de
genomfirs kommer att férandra den miljdpaverkan som genereras av trafik.
Tidsperspektivet | dessa heddmningar avgrénsas till den utveckling som kan
tidnkas ske inom storleksordningen upp tifl 30 ar.

Eftersom planférslaget for kv Forsete inte uppenbart paverkar ndgon ursprunglig
naturmilit s& utgar dessa delar ur MKB. Djurliv och biologisk mangfald &r ocks3
faktorer fir vilka forutsdttningarna inte férandras namnvért om planfirslaget
genomfdrs varfor dessa aspekter uteldmnats | MKB. De gréna inslag som planeras
pd kvarterets nuvarande parkeringsdack, 6kar férvisso pianomradets biologiska
mangfald men det hér inte till kdrnfr@gorna | MKB. Den eventuella belastning som
planférslaget kan medfora pd angrénsande gronytor och stadens biologiska
mangfald utanfér kvarteret bedéms inte vidare eftersom ytorna utgérs av det
grdna, anlagda och underhllna offentliga rummet.
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2. Forutsattningar/Nuldgesbeskrivning

2.1 Luft
Miljdkvalitetsnormen anger den halt som inte f3r dverskridas med hansyn till

maénniskors hélsa. Enligt plan- och bygglagen och miljbalken fir inte tillstdnd
eller motsvarande medges for en 3tgard som riskerar att medféra att
miljékvalitetsnorm tverskrids. Samma skal kan darmed dven ligga till grund fér
beslut att inte anta detaljplan eller bevilja lov. I en ny lydelse i miljébalkens 2 kap
78 har dock ett nytt rattslage skapats vilket innebar att avsteg i enskilda fall kan
vara motiverade under forutsittning att dtgérden enligt vissa principer 4nd3 kan
anses forenlig med arbetet att uppfylla normen i allméanhet.

Luften i gaturummet i centrala Umed inneh8ller halter kvavedioxid (NO;) som i
varierande grad &verskrider gdllande miljékvalitetsnorm. Métningar visar att
dverskridanden framst har skett i omradet kring Vistra Esplanaden bade for
timme och dygn och &r vidare néra gransen att dverskrida normen for
arsmedelvérde. Berakningar och matningar har visat att normen Sverskrids eller
riskerar att éverskridas &ven pd andra platser.

NO, &r nast koldioxid den vanligaste indikatorparametern fér avgasutslapp frin
férbranningsmotaorer varfér forhdjda halter NO, dven innebar nérvaro av andra
trafikrelaterade &mnen som just partiklar samt flyktiga organiska kolvaten,
kolmonoxid, bensen mfl, NO, kan darfor anvandas som en markér for hur
fororeningar i stadsrum paverkar hilsan hos befolkningen. I den nyligen
publicerade Luftguiden (Naturvirdsverket 2011) anges att: “En dkning av NO2-
halten, som markdr for tétortens luftféroreningar, med 10 ug/m3 ger en dkad
fortida dodlighet p8 12-14 % vilket motsvarar ca 3 000 tidigarelagda dédsfall
8rligen fér Sverige totalt.” De enskilda féroreningarnas hilsoeffekter kan i vissa
fall vara svira att kvantifiera och definiera eftersom avgasexponering innefattar
flera dmnen. Daremot har det i en 13ng rad studier pavisats att NO» kan orsaka
inflammatoriska effekter pd luftvagarna och att 18ngtidsexponering for framst barn
och astmatiker kan leda till nedsatt lungfunktion och dkat behov av medicinering
for astma.

I Umea &r det bara fororeningarna NO, och partiklar (PM 10) som p& nagra platser
har visat halter dver den s3 kallade &vre utvdrderingstroskeln® i
miljokvalitetsnormen. Det &r darfér enbart dessa fororeningar som évervakas
kontinuerligt. Férhéjda halter partiklar (PM 10) har framférallt noterats under host
och vid snésmaltningsperioden nir damning kan uppsta i samband med
sandupptaget (sopning/uppsamling av halkbekdmpningsmaterial). Anvandningen
av dubbdick mot bar torr mark korrelerar ocksd val med tillfslligt férhdjda haiter
partiklar. Miljékvalitetsnormerna fér PM10 och PM 2,5 (partiklar) éverskrids inte

L Bvre utvirderingstréskeln {OUT) &r en halt vid vilken lagstiftaren staller krav p3
kontinuerlig évervakning (matning) ev kompletterade med spridningsberdkningar.
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och riskerar inte att 6verskridas i direkt anslutning till planomradet. Den urbana
bakgrunden tillsammans med trafiken pd Vasaplan bedéms inte kunna bidra med
dessa méangder partiklar i gaturummet varfor fokus far ligga pd NO..

2.1.1 Matningar
Inga métningar har utférts i gaturummet pd Vasaplan under 8ren 2003 - 2009. P§

bibliotekets tak finns daremot en matstation avsedd for att registrera urbana
bakgrundshalter. I Figur 2.1 redovisas som dygnsmedelvarden uppmatta halter
NO; pa bibliotekets tak ar 2008. Den rosa linjen illustrerar miljokvalitetsnormen
MKN for dygnsmedelvarde.

NO2 Dygnsmedel
o
2 © B o PP B
¢ w@@?ﬁd‘ﬁ%ﬁfwﬁﬂ?@ AT
Datum

Figur 2.1 uppmatta halter NO2 pa bibliotekets tak dr 2008, redovisade som
dygnsmedelvarden (utsnitt ur rapport 2008-03)

Under 2008 registrerades inga dygnsmedelvarden éver 60 pg/m?®.
Dygnsmedelvérdet 98-percentil’ var 2008 35,9 pg/m?>. Arsmedelhalten under
2008 var 11,4 pg/m>. Dataf@ngsten under aret var 92 %.

Inversionsfenomenet eller den stabila skiktningen? vilken r8der i Umed genererar
hégre halter under rets kallare manader. Det illustreras i figur 2.1genom de
generellt hégre halterna under andra halvan av november tom mars. Resultatet
frdn 2008 redovisas i MKB eftersom det korrelerar vil med motsvarande resultat
frdn 2006 - 2007. 2009 blev datafdngsten for 18g varfor de matningarna inte
beaktats.

2 Med 98-percentil avses de tvd procent av en matserie som har de hogsta vardena.

3 Stabil skiktning innebar att temperaturen avtar med mindre an 1°C / 100 m, oftast i dessa
sammanhang i héjdled. Luftomblandningen blir I8g varfor utslappen "anhopas”.
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I figur 2.2 redovisas en korrelation mellan uppmatt dygnsmedeltemperatur och
uppmétt halt NO; under januari mdnad &r 2004. Matningarna genomfordes pa
Nygatan men sjdlva fenomenet uppstdr dven pa andra platser med stabil

skiktning.
Jiimforelse temperatur och NO,-halt januari 2004
pg/m3 160 0ocC
140 + {2
120 + ; 1
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oy | +-10
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Figur 2.2 Jamforelse av medeltemperatur och NO;- halt januari 2004.

Figur 2.3 illustrerar hur vinterhalvarets bakgrundshalter NO, varierat mellan ren
1988 - 2008. I figuren syns en svagt neddtgdende trend av halterna trots att
trafikmangderna generellt har 6kat under samma period. Ingen datafingst
genererades 2000-2001.

ug/m3

O "~ ] 2] A ) N l 2] A
& & & F & & & F N

Figur 2.3 vinterhalvdrets bakgrundshalter (3rsmedel) av NO; 8ren 1988- 2008.

Mot bakgrund av ovan anférda kan vi alltsd konstatera att de higsta halterna NO,
uteslutande férekommer under vinterhalvaret. Vi konstaterar vidare med
utgdngspunkt fran figur 2.1 att haltvariationen mellan vinter- och
sommarhalvaret &r i storleksordningen ca faktor tva. Det &r alltsd under vintern vi
darfér kan forvanta oss hagst halter i luften dven fortsattningsvis. Detta géller
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generelit bide i den urbana bakgrunden och halterna i gatuniva. Av figur 2.3
framgar att medelhalten under vinterhalv3ren pa bibliotekets tak, 3ren 1988 -
2008 har varierat mellan ca 24 - ca 16 yg/m3. Detta skall stallas i relation till att
miljdkvalitetsnormens arsmedelhalt NO, &r 40 pg/m?, beréknat p& hela 8ret.

2.1.2 Berdkningar
Nyligen genomférda (2009) spridningsberdkningar gér gallande att halterna NO; i

gaturummet pa Vasaplan éverskrider gallande miljokvalitetsnorm. Huvudsakligen
anférs berdknade dverskridanden av "maxdygnsmedelvarde 98-percentit NO2". Vi
tolkar "maxdygnsmedelvidrde 98-percentil” som att de sju mest belastade dygnens
medelhalter kan uppga till 63-66 pg/m3 NO,, Detta ska jamforas med
miljékvalitetsnormen vilken dverskrids nar medelhalterna/dygn &r hogre &n 60
pg/m?i mer &n sju dygn/ ar. Berdkningarna redovisar allts3 att
miljékvalitetsnormen fér dygn dverskrids med i medeltal ca 3 -6 pa/m?3 vilket bor
jémforas felmarginalen och sikerheten i berdkningsmodellen. Vid métning pé
Storgatan 2004/2005 konstaterades liknande nivier under 10 dygn men detta
betraktades inte av Umed kommun och Naturvirdsverket som &verskridande p3
grund av bland annat mitmetodens felmarginaler.

I rapporten om Vasaplan framg3r vidare att rsmedelvardet kan variera mellan 26
- 32 pg/m>. Motsvarande miljdkvalitetsnorm &r 40 pg/m? varfor normen for
drsmedel inte dverskrids i gaturummet enligt berdkningen. Slutligen redovisas att
“maxtimmedelvardet 98-pecentil”, dvs de 175 mest belastade timmarna under
dret har haltvariationer mellan 72 och 90 ug/m?. Motsvarande miljékvalitetsnorm
dverskrids forst nar timmedelhalter ver 90 pg/m? forekommit under mer &n 175
timmar/ar.

Kommentar:

En del av underlagsdata fér berdkningarna har varit emissionsfaktorer aktuella
fran &r 2005. Sedan 2005 har upphandling av nya bussar skett i omgangar varfor
huvuddelen av bussflottoma som trafikerar Vasaplan har férnyats. Under 2011
och 2012 planeras ytterligare upphandlingar av busspaket dér miljokrav kommer
att stéllas som &r anpassade till de miljézoner som planeras att inféras och till den
nu gillande euroklassen 5. Den faktiska emissionsdatan frén 3r 2005 skiljer sig |
forhallande till de emissionsdata som &r aktuella i nuldget 3r 2010 - 2011. Under
perioden har till exempel kraven pd avgasrening blivit hogre bdde frin
upphandlande enhetens sida men dven genom lagstiftarnas krav pa branschens
forséljning av bussar. Bland annat kan ndmnas att de europeiska och Svenska
kraven pa hur mycket NOx (eg NO, + NO,) nya tunga fordon far slappa ut, har
mer an halverats fr3n ar 2005 till 2010, 13s fr3n faktor S till 2. Vi refererar till
direktiv 88/77/EEG i dess lydelse enligt direktiv 99/96/EG och jamfar
euroklasserna 3 och 5 motsvarande miljoklasserna 2000 och 2008. I rapporten
anges dven att valet av viss indata bdr beskriva "worst case scenario” vilket kan
medféra ett konservativt rasultat.
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Vi konstaterar darfor att indata till berdkningarna ar aningen inaktuella.
Bussflottans teknikstegring avseende avgasemissioner illustreras inte utifran
dagens och de ndrmast kommande &rens situation. Utsldppen fran fordon minskar
kontinuerligt enligt de prognoser som finns att tillga frAn Trafikverket och det
Europeiska emissionsarbetet "ARTEMIS”. Utslappsminskningen i Artemis-modellen
fran fordonen 2010 till 2020 berdknas vara ca 40 %. Se figur 2.4.

10

W & 0 60 N @ O

Emissioner (g/km)

(=T X

2010 2015 2020

Figur 2.4 Emissionsutvecklingen i gram per kilometer fér fyra olika fordonstyper fr8n en
typisk huvudgata i stader enligt ARTEMIS frdn 2010 till 2020. * Personbilar r egentligen en
mix av traditionella personbilar, ldtta transportfordon och motorcyklar/mopeder. Utsldppen
fér “personbil” &r proportionell mot hur mycket trafikarbete de olika fordonen utfér.

2.1.3 Sammanvagning
Berakningarna ger oaktat anférda osdkerhetsfaktorer, en tydlig indikation p3 att

miljékvalitetsnormen fér dygnsmedelvarde 8tminstone riskerar att éverskridas
under vissa férhallanden. Dessa forhdllanden intraffar, vilket redovisas | avsnitt
2.1, framst under vintern vid stabil skiktning. Vi utldser frdn berdkningar att
luftsituationen inte &r tillfredsstallande i gaturummet och att situationen nar
forhdllandena &r som samst, kan riskera att orsaka oldgenhet for manniskors
hélsa. Risker féreligger framst for extra kénsliga personer sdsom barn, gamla och
personer med luftvdgssjukdomar som astma och i de fall exponeringen inte &r helt
tillifallig. Nar vi jamfor berédknade dygnsmedelvarden (98-percentil) i gaturummet
med motsvarande uppmatta halter i den urbana bakgrunden ger det att halterna i
gaturummet &r i storleksordningen dubbelt sa héga jamfért med den urbana
bakgrunden. (35 pg/m? / 66 pg/m?* = faktor 0,53). Jamférs drsmedelvardet pd
samma satt ser vi att den urbana bakgrunden utgér ca en tredjedel av halten i
gaturummet. (11,4 pg/m? / ca 30 pg/m? = faktor 0,38).
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2.1.4 Atgirdsprogram for NO,
Programmet anger atgarder och strategier for att minska utsldppen av NO, i

Umed. Atgardsprogrammet beskrivs ndrmare i avsnitt 3.3 eftersom det utgér en
relevant pagdende samhallsplaneringsforutsattning som kan komma att pdverka

eller pdverkas av kvarteret p3 sikt. Atgardsprogrammets miljdbedémning saknar
en haltprognos for Vasaplan kopplad till ambiticnen att 6ka kollektivtrafikdkandet
med 25 %.
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259 Buller

2.2.1 Trafikbuller
Kvarteret Forsete exponeras framst av trafikbuller fr8n fordonstrafiken pd

Vasaplan. Vasaplan trafikeras nastan uteslutande av tung trafik vilken som regel
brukar generera hégre niv8er &n motsvarande mangd normal biltrafik. 2009 lat
Miljé- och hélsoskyddsnamnden genomféra en bullerkartldggning av Umed
kommun. Utdrag ur denna visar bade héga ekvivalenta nivaer och héga maxnivaer
fran vagtrafik i anslutning till Vasaplan. I figur 2.5 illustreras de beréknade
ekvivalenta ljudnivderna. Figuren illustrerar beraknade nivder p& 2 m hojd.

Figur 2.5 Utsnitt ur Umed kommuns bullerkarta, utbredning av ekvivalenta ljudnivaer frn
trafik.

Skillnaden i ljudlandskapet mellan natt och dag &r vasentlig. Trafiken och stadens
kommers avtar markbart under natten varp8 dven frekvensen av ljudhandelser
som passerande bussar langs Skolgatan (Vasaplan) avtar. Under vintern kan
enstaka ljudhéndelser fr@n underhdllsfordon noteras pa natten.

Bullernivderna enligt kommunens kartldggning indikerar éverskridanden aktuella
riktvdrde for ekvivalent och maximal ljudnivd. Mest pataglig &r exponeringen frdn
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Vasaplan. Fasaderna mot de gvriga gatorna exponeras inte for lika mycket trafik
och bullrande verksamheter som fasaden mot Vasaplan.

2.2.2 Samhailisbhuller frin nattliv, arrangemang och verksamheter
Planomradet ligger intill R3dhustorget som nyttjas som arrangemangsplats och

offentlig métesplats. Boende inom kvarteret Forsete har till miljé- och
hélsoskyddsndmnden vid flertalet tillfillen framfért klagomal pé att enskilda
arrangemang ar storande. Det &r boende i det s.k. Thornbergshuset i hérnet
R&dhusesplanaden/Skolgatan som upplevt sig stérda. Klagomai har dven framférts
om storande buller frin nattklubbar och uteserveringar pd Vasaplan. Miljé- och
hélsoskyddsndmnden har bland annat som féljd av detta ansett det motiverat att
stélla krav som begransar de tider den bullrande verksamheten frén fasta
verksamheter pd Vasaplan far p8ga. Kvarteret ligger &ven i ett omrade dir en stor
del av stadens nattliv passerar for att &ta kvéllsmat innan hermging fran stadens
utestallen.

2.3  Trafik och parkering
Den absolut st&rsta trafikvoelymen i kvarteret utgérs av lokal och regional

busstrafik som i huvudsak trafikerar Skolgatan, men &ven i viss man Vasagatan.
Vasaplan &r den viktigaste bussterminalen i centrum och dagligen passeras
Vasaplan av mer dn 900 bussar, varav 125 dven trafikerar Vasagatan forbi
kvarteret Forsete (Ultra vintertidtabell 2010-2011). P8 senare tid har nigra linjer
lagts om:

« Linje 6 Vasaplan - Rébéck och omvint gick tidigare visterut pd Skolgatan
forbi Thornbergshuset men gér numera ut via Vasagatan sdderut och via
Kyrkbron dver till Teg/R&bédck.

« Linje 9 Vasaplan -  Ersboda och omvént gick tidigare vésterut pd
Skolgatan férbi Thornbergshuset men g8r numera &sterut pa Skolgatan.

¢ Linje 9 Vasaplan - Rébsck och omvant gick tidigare dsterut pé Skolgatan
men gar numera ut via Vasagatan och via Kyrkbron éver till Teg/Robéck.

Tillsammans innebar dessa omlaggningar att ca 125 bussturer som tidigare kirde
forbi Thornbergshuset numera i stéllet trafikerar Vasagatan, Trafiken pa
Vasagatan ligger utanfor detaljplanens rddrum. Det finns dock en méjlighet att
flytta denna busstrafik till Vastra Kyrkogatan, som erbjuder ett Sppnare gaturum
och har farre manniskor i rérelse.

Inkommande varutransporter till butikerna i kvarteret sker i huvudsak via
Vasagatan, vissa butiker i Kungspassagen far sina leveranser via Skolgatan. Till
butiker i det sk. Thornbergshuset sker leveranser via Skolgatan och VF-tomten, I
nagra undantagsfall sker leveranser genom att en fastbil stannar framfér butikerna
pa R&dhusesplanaden. .
Det finns ingen trafikmatning for Vasagatan. Trafiken pa denna gata vid kvarteret
Forsete &r dock begransad. En férsiktig uppskattning (muntlig) fran Umea
kommuns trafikavdelning ar att den uppgar till ca 600 fordon per vardagsdygn
efter linjeornldggningen av busslinjerna enligt ovan,
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Det aktuella planomridet innehdller idag ca 260 p-platser. P8 taket med tillfart via
ramp frén Vasagatan nds 38 arbetsplatsparkeringar och 80 allminna
besiksparkeringar. I killaren nds via ramp fr@n Vasagatan drygt 120 p-platser for
arbetsplatser och hotellgdster. P3 den s3 kaltade VF-tomten bakom
Thornbergshuset med infart frdn Skolgatan finns 10 arbetsplatsparkeringar och 8
boendeparkeringar.

2.4  S3kerhet
De alimdnna riskerna for personskador inom och i direkt anslutning till aktuellt

planomrade bedéms i nuliget vara relativt 18ga bland annat pd grund av den
omgivande trafikens hastighet 30 km/h. Viss olycksrisk kan féreligga vid fallande
snd och is fran taken och i korsningen Kungsgatan - Vasagatan. P Vasagatan
forekommer biltrafik som korsar det véltrafikerade gdng- och cykelstrdket pad
Kungsgatan.

2.5 Tillganglighet

Tillgéngligheten tilt planomridet &r god eftersom det ligger i direkt anslutning till
navet i kollektivtrafiknatet som ar Vasaplan. Detta ger goda férutsattningar fér
boende och arbetande i kvarteret att ta transportera sig med kollektivtrafik. I
angransning till planomrddet finns &ven ett vl utbyggt och sammanhangande
gang- och cykelvagnat med mer perifiera anlagda och planerade
stadsdelsanslutningar.

Det befintliga omradet och dess direkta omgivning har en inte fulit sndamalsenlig
tillgénglighet for personer med funktionsnedsattning. Gangbanor i omradet &r i
huvudsak plana och med vél tilltagna bredder. Markbeldggningen &ar dock i diligt
skick langs Radhusesplanaden, Vasaplan och Vasagatan, med bitvis ojdmn
plattidggning som bitvis drabbats av séttningar i underlaget och vid tréd. Gagatan
(Kungsgatan) &r dock nyligen ombyggd och héller god standard p3
markbelaggningen. Lingst Kungsgatan finns ett taktilt strék i form av
sinusformade plattor som dock bitvis ibland blockeras av parkerade cyklar. Vissa
butiksentréer i kvarteret har ett litet trappsteg in till lokalen vilket forsvarar for
bland annat rullstolsburna. Taktilt ledstrak finns parallelit med mellan
R3dhusesplanaden och ing&ngen till Kungspassagen frén Vasaplan. Detta strik
avslutas vid kungspassagen med en handelseplatta som saknar vidare hanvisning.

Sammanfattningsvis finns inget sammanh&ngande tank avseende

markbeldggning, taktil skyltning och kontrastmarkeringar i anslutning till kvarteret

och i synnerhet Vasaplan. Omgivande gator omfattas inte av rubricerat projekt
utan utvecklas och underhdlis av gatornas huvudman.

2.6 Hydrogeologiska forhillanden
Inom och i direkt anslutning till kvarteret Forsete har det genomférts ett flertal

geotekniska undersdkningar i samband med uppréttandet av tidigare detaljplaner.
Bland annat gér undersékningarna géllande att grundl&ggningsforhallanden i

MKB antagandehandling tillhérande detaljplan for kvarteret Forsete, Umed kommuyn
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kvarteret &r ogynnsamma delvis pa grund av befintliga siftlager i marken.
Grundvattennivin ligger mellan 3 och 4 meter under markniva.

Befintliga byggnader i kvarteret &r grundlagda med olika grundl&ggningstekniker.
Inom kvarteret finns byggnader grundlagda med kompensationsgrund,
grundlaggning pa pdlar och ytlig platta pd mark. Detta torde innebira att de olika
byggnadskropparna kan ha olika sdttningsegenskaper. P& rmarkytor som inte &r
bebyggda inom kvarteret kan séttningar iakttas.

2.7  Relevant pdgdende detaljplanering

I centrala Umed pagar planering for ett antal stérre projekt vars nya byggnader
kommer att fordndra centrumfyrkantens skyline. Hogre byggnader medfor en
fértatning av centrala staden med fler m&ipunkter och en stérre nirvaro av
méanniskor.

Detaljplan kvarteret Thor - Nytt hotell

Detaljplanering pagdr for byggande av nytt hotell i Ahlénshuset vid R&dhustorget.
Hotellet planeras for upp till 14 vaningar och 300 rum med hotellets lobby |
Hemkdéps gamla lokater.

Detaljplan for kvarteret Magne

Preliminirt syfte med detaljplanen &r att méjliggsra okad byggratt inom kvarteret
for kontor och affirslokaler. Férslaget omfattar bdde en hégdel i 13 vningar och
en 1agdel i 3 vaningar. Byggnaderna planeras i direkt anslutning till Thulehuset.
Férslaget innebér ett tillskott pd ca 11 000 kvm kontor. Férslaget innebar ocks3
att ca 1 200 kvm bostéder férsvinner.

Detaljpfan kvarteret Nanna/Miner

Detaljplanering p3gar fér byggande av badhus p8 kvarteret Nanna, vid
Mimerskolan. Inom kvarteret planeras dven for tvd vaningsplan med shopping och
ett vaningsplan med bostader hégst upp. Det intilliggande kvarteret Mimer
planeras for kommersiella ytor, hotell och bostidder, Under mark planeras fér
parkeringsgarage med plats for 160 bilar.

Detaljplan kvarteret Hoder
Inom kvarteret Hoder, vaster om Vanortsparken, planeras for ett punkthus pa 8
vaningar. P§ markytan ligger idag en parkeringsplats.

Detaljplan kvarteret Ran

Detaljplanen avser hijning av befintligt hotell inom kvarteret Ran, séder om
kvarteret Hider och véster om Ume stadskyrka. Den nya byggnadsdelen pa
Hotell Uman foéreslds bli cirka 9 meter hégre an befintlig byggnad och hotellet
byggs ut med 75 rum. Planforslaget innebér att det byggs 3—4 vaningar tver
innergarden.

MKB antagandehandling tillhirande detaljplan for kvarteret Forsete, Umed kommun
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3. Styrande dokument och relevant samhalisplanering

3.1 0versnktsplan med fordjupning
For planomridet galler fordjupad dversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1998-

05-25. Under sommaren 2010 genomférdes samrad fér en ny férdjupad
gversiktsplan fiér de centrala stadsdelarna, kallas nya FOPen. Den nya FOPen
kommer att ersitta den nu gallande varfsr vi, som anfors | avsnitt 1.4, idter de
for miljon vasentliga delarna i den nya férdjupade 6versiktsplanen vaga tungt.

Den nya FOPen visar, trots att den mtg ar antagen, den mest troliga utvecklingen
av Umea stad. Vi antar denna utg3ngspunkt trots att flertalet av de
detaljplaneérenden vilka anfors | avsnitt 2.7 inklusive kv Forsete inte illustrerats
eller beretts sarskild plats i nya fordjupade dversiktsplanen.

Den nya férdjupade éversiktsplanens viktigaste malsattning &r att centrala staden
bade ska kunna utvecklas och formyas med bebyggelse far blandad anvandning, sk
"mixed use”, samtldlgt som stadsbildens identitet skall bnbehallas I grunden till
nya FOPen ligger ocks3 Aalborgdtagandena genom vilket Ume3 kommun férbundit
sig att nyttja stadsplanering och stadsbyggnad som verktyg for att skapa en
hallbar utveckling och en god plattform far miljé- och halsofrdgor, Atagandena
avspeglas delvis i de strategier och pregram om trafik, parkering och luftkvalitet
vilka 3terges i den nya férdjupade dversiktsplanen. Om dessa blir verklighet enligt
de viljeriktningar som anférs kommer de att pdverka miljéns utveckling.

Parallellt med pagdende dversiktsplanering pdgar dven ett arbete med att ta fram
en trafikstrategi for hdllbar tillvéxt. Trafikstrategin integreras i den nya fordjupade
Oversiktsplanen for centrala stan. Den nya firdjupade dversiktsplanen fér centrala
stan stalls ut i mars 2011.

3.2 Gallande detaljplaner for kvarteret
Fér kvarteret finns idag tre géllande detaljplaner;

Detaljplan for fast. Forsete 4 inom Umea kommun, laga kraft 1988-09-14,
Detaljplan for fastigheten Forsete 5 inom Centrala stan, laga kraft 1996-10-17
Detaljplan for fastigheten Forsete 8 inom Centrum, laga kraft 2003-03-17.

Férslaget till ny detaljplan ersétter gamla detaljptaner och dérmed dven den
outnyttjade byggratten som finns kvar pa den sk VF-tomten.

i3
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3.3 Atgirdsprogram fér att uppfyila miljokvalitetsnormen for

kvivedioxid i Umed :
Som ett resultat av att det konstaterats att miljékvalitetsnormen fér NO;

overskrids har Umed kommun upprittat ett 8tgérdsprogram antaget 2007 for att
p3 sikt kunna uppfylla miljékvalitetsnormen for NO,. I det stora hela kravs bide
kort- och I&ngsiktiga 3tgarder for att minimera forekomsten av luftféroreningar
och riskerna fér manniskors hilsa. Programmet redovisar ett flertal dtgarder for
att minska eller omfrdela utsidpp av NOs, varav ett stort antal tgérder redan &r
genomférda elter pagar. Bland annat anférs i programmet olika Stgérder for att
dka andelen kollektivtrafikresande med 25 %.

Atgardsprogrammets huvudintention &r att minska férekomsten av NO, i luften.
Programmet &r av dvergripande karaktar och innefattar bland annat redan
planerade stora infrastrukturprojekt som ringled och resecentrum etc. Inga
3tgérder férutom majligtvis infdrandet av miljszoner anges darfsr for Vasaplan.
Vasaplan dr direkt viktig for den lokala kollektivtrafikens behov och kemmer att
paverkas om kollektivtrafiknyttjandet tkar. Det anges vidare att det kan uppst3
intressekonflikter mellan foreslagna skyddsatgarder och méjligheterna att utveckla
Umed Centrum. I tgardsprogrammet framgar inte vilka konsekvenser dtgéirden
dkat kollektivt 3kande kan f§ pd Vasaplan dven om det i dvrigt har bedémts
minska utsldppen av luftféroreningar generelit.

Programmet avses att omprovas vid behov minst vart sjatte ar. Skal for
ompravning kan bland annat vara att genomférda 3tgérder inte fatt avsedd effekt
eller att nya vasentliga férutsattningar eiler kunskaper tillkommit.

3.4  Parkeringsstrategi for Umea Stad
En av atgérderna i kommunens dtgardsprogram som ndmns i avsnitt 3.3 &r att ta

fram ny parkeringsstrategi med fokus p3 centrumfyrkanten. Arbetet med ny
parkeringsstrategi sker inom ramen for den fdrdjupade &versiktsplanen for
centrala stan. Den nya parkeringsstrategins huvudinriktning innebér bland annat
att det | forsta hand ska beredas parkeringsplatser fér boende och bestkare
istdllet for arbetande och verksamma. Detta innebdr att antalet
arbetsplatsrelaterade bilresor till stadskarnan pa sikt ska minska genom att
minimera antalet arbetsparkeringar. Arbetsplatsparkeringar ska i stillet
mojliggéras utanfr stadskérman med majlighet att dérifrén 8ka kollektivtrafik,
cykla eller g3 tili sin arbetsplats. M3isattningen &r att bilreseandelen ska minska
frdn dagens 50 % till ca 30 %.

Det anges dven att parkeringspolitiken ska utgéra ett verktyg fér att minska
onddig trafik | centrum. Till exempel genom det som anférts ovan men dven
genom att efterstréva samlade och samnyttjade parkeringsplatser med
koordinerade parkeringsledningssystem. Parkeringsledningssystem kan ge
trafikanterna snabbare information om var lediga platser finns och pa s3 s&tt
minska soktrafik etc. Arbetet med ny parkeringsstrategi dr en viktig parameter

14

MKB antagandehandiing tlilhdrande detaljplan far kvarteret Forsete, Umed kommun




lbs

RAMBGLL

eftersom det skulle kunna paverka situationen i centrumfyrkanten p& sikt och
s8ledes dven kvarteret Forsete till viss del.

1 den kommande FOPen finns en viljeinriktning om grént frikdpsavtal. Syftet med
detta &r att stimulera fastighetsagare till att skapa forutsattningar fér hallbara
reseménster fér nya fastigheter och dérmed titlita reducerad parkeringsnorm,
Viljan &r att parkeringsytor i markplan ska omvandlas till positiva inslag i
stadsmiljon. Gréna frikdpsavtal kan innehdlla Stgérder i form av bilpooler, mobility
managementresurser etc,

MKB antagandehandling tillhdrande detaljplan fér kvarteret Forsete, Umed kommun
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4. Alternativbeskrivning

4.1 Nollalternativet
I nollaiternativet sker en utbyggnad i enlighet med en av de gallande

detaljplanerna vilken medger komplettering av befintlig bebyggelse genom ett
nytt hus i fem vaningar p3 den obebyggda tomten vid Skolgatan/Vasaplan. Planen
innefattar handel i bottenplanet och i dvrigt bostader. Detaljplanen tilldter dven en
pabyggnad till fem v8ningar med kontor och bostader ovanpd den
envaningsbutiksdel som ligger mot Kungsgatan.

4.2 Planforslaget
Planférslaget bygger pa en dkning av dagens nyttoyta fr8n ca 30 000 m? till ca

60 000 m? inklusive killare, fordelat pa;

Handel 20 000 m? (8kning fr3n 7 800 m?) Plan 1-4
Kontor 16 000 m? (&kning frAn 4 000 m?) Plan 1-13
Hotell 9 000 m? (6kning frdn S 600 m?) Plan 1-13
Kaltare 10 000 m?

Bostider 5 000 m? Plan 3-6

Planférslaget baseras pa foljande inneh3li;
+ hogdel 13 vningar med kontor och/eller hotell
+ handel i gatuplan
« hande!, kontor och bostider i tv@ nya vaningsplan runt hela kvarteret

Lokaliseringsalternativ

Begreppet lokalisering i sammanhanget avser var [ kvarteret olika funktioner
lokaliseras. Det skuile &ven kunna betraktas som utformningsalternativ i de fall
man kan betrakta hela kvarteret som en homogen enhet med lika karaktéristiska
egenskaper. Eftersom forutsattningar som buller och luft skiljer sig mellan olika
platser inom kvarteret bor de olika funktionerna lokaliseras pa basta méjliga plats
inom kvarteret varpd alternativen anges som lokaliseringsalternativ.

MKB antagandehandling tillhérande detaljplan fr kvarteret Forsete, Ume3 kommun
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5. Miljokonsekvenser

51 Luft
Gemensamt for bada alternativen ar att 6kad kollektivtrafik p8 Vasapian kan

medféra férhdjda halter lokalt om inte ett vasentligt tekniksprang kompenserar
den dkade trafiken. Mer busstrafik &r en trolig utveckling som vi maste utgd ifrdn
bland annat med tanke pa de tydliga intentionerna i 3tgardsprogrammet for NO,
och i den nya FOPen att tka kollektivtrafikdkandet med 25 %. Utsldppen kan
déremot inte anses komma att 6ka proportionellt med miangden busstrafik med
tanke pd ARTEMIS-modellen av emissionsutvecklingen. Andra viktiga faktorer &r
hur busslinjerna disponerar Vasaplan rent fysiskt. Den relativt nyliga
omléggningen av linje 6 och 9 avlastar passagen Thombergska med ca 125
passager och belastar Vasagatan med motsvarande vilket torde ge skillnader i
fororeningshalt.

Scenariot blir ett annat om lokaltrafiken genomfér en medveten teknikstegring dar
exempelvis upphandlande enhet stéller krav pa renare bussar i form av
exempelvis tillfallig eldrift etc. Karnproblematiken med Iuftkvaliteten p3 Vasaplan
ar bortsett fran den icke p8verkbara markinversionen, i huvudsak relaterade till
busstrafikens utsidpp och haltbidragen frdn den urbana bakgrunden. Gaturummet
och dess luftvolym &r relativt gynnsamt i jamférelse med andra bilateralt stdngda
gaturum. Paverkansfaktorn vad betraffar luftkvallitet &r darfor samma oavsett
alternativ, nollalternativ eller planférslag.

Nollalternativet medfér kat antal allmanna parkeringsplatser i kvarteret relativt
planforslaget och relativt i dag. Detta medfér en marginell trafikékning pd
Vasagatan. Utsléppen av luftféroreningar kommer inte att generera méatbara
haltskilinader i férhllande till dagens situation undantaget den pagdende
generella trafikdkningen i samhillet. Ddremot genereras ndgot fler transporter tilt
och fr8n kvarteret i nollaiternativet relativt dels nuldget och dels planférslaget.

Planfirslaget medfér att de allménna parkeringsplatserna i kvarteret forsvinner.
Dérigenom minskar trafiken p8 Vasagatan i storleksordningen 300 passager/dygn
vilket &r en betydande andel av befintlig trafik (bedémt ca 600 fordon/dygn}.
Minskade utslapp i gaturummet Vasagatan inneb&r en haltférandring i positiv
riktning om &n enbart med ett fatal pg/m? jamfért med gatans nuvarande halter.
Vasagatan &r en frekvent gdgata varfor minskat antal trafikhandelser &ven kan bli
positivt ur cyklistens och flanérens perspektiv.

5.1.1 Bostader _
Haltrelationen mellan gaturum och takniv3 &r i storleksordningen faktor en halv

under de mest belastade perioderna (vintertid). Den mest belastade perioden skall
vara dimensionerande for skyddsdtgérder. Ldngvarig exponering av NO, kan
medféra risk for manniskors hilsa eller hdlsoeffekter vilket beskrivs i avsnitt 2.1.
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LAngvarig exponering av héga nivaer medfor en hagre risk fér halsoeffekter &n
icke varaktiga exponeringar fér samma niver.

En rimlig skyddsatgérd fér bostider och lokaler mot Vasaplan ar darfor att
varaktig exponering av betydande halter NO, skall forebyggs och minimeras
genom anpassad kontrolterad ventilation. SkyddsStgarden bedéms mot bakgrund
av platsens egenskaper inte som ekonomiskt miljormassigt orimlig i
sammanhanget ach kan dérfor vara styrande fér exploatering enligt planférslaget.

Anpassningen innebar att friskluftsintag till bostader ska placeras hdgt,
atminstone vid kvarterets huvudsakliga takniva alternativt hogt mot innergarden
for att s3 13ngt som méjligt minimera inforse!l av oren luft till bostad.
Skyddsatgirden bor beskrivas i planen Stminstone med sddan detaljeringsgrad att
principen kan férst8s och tilldimpas vid fortsatt projektering och vid
ianspraktagandet av planens byggratter. Planbestimmelsen vilken tillimpas kan
motiveras utifr@n skyddet for manniskors halsa. Bostader och lokaler vid Vasaplan
beddms med anpassad ventilation samt om de placeras fran huvudsaklig takniva
eller higre, kunna erhdlla acceptabla forhallanden avseende luftkvalitet. I vissa
fall kan till och med béttre luftkvalitet uppnas &n i manga tidigare bostader i
kvarteret men dven befintliga bostdder pa andra platser. Med bestammelsen sker
friskluftsintag fr@n en nivd hégre 4n dagens matstation for den urbana
bakgrunden,

5.1.2 Gaturummet
B3da alternativen medger dven byggratt p& den si kallade VF-tomten som utgérs

av den obebyggda markdelen mitt emot bibliotekets [3gbyggnad. I bida
alternativen minskas ddrfér gaturummets luftvolym p3 denna stricka inom vilken
omblandning och utspadning kan ske. Alternativen blir darmed nést intill
likvdrdiga avseende luftomblandningen pa denna enskilda punkt. Planforslaget
innebér att huvuddelen av fasadhéjden mot Vasaplan dkar samt att hégdelen
tillkommer. Dessa byggnadsdelar &r medvetet indragna bakom nuvarande fasad
dock frémst av gestaltningsskal.

Den mdjligt varaktiga exponeringen av avgaser i bostidder och lokaler har
avhandlats i avsnitt 5.1.1 och pivisar inte &kad risk for hilsoeffekter snarare en
forbattrad situation inomhus / bostad relativt nuldget. Det som d& blir intressant
att svara pa &r huruvida en pdbyggnad inkl hdgdel kan komma att pdverka
halterna i gaturummet pa Vasaplan. Frigan har ocksd anférts under hittillsvarande
samrad. I forsta hand blir detta vasentligt for att kunna beskriva eventuell skillnad
i hdlsopdverkan och | andra hand for att beskriva hur planférslaget pdverkar
miljdkvalitetsnormen dvs. hur det forhaller sig till atgardsprogrammet fér NO,.

Vi kan till en borjan konstatera en relativt stor skillnad mellan drsmedeivérde och
den s3 kallade dygnsnormen och de hdgsta timmedelvérdena. Det beror pa att
héga halter under en begransad period, l8s kall vinter med stabil skiktning
eftersormn variabeln utslépp, i princip &r densamma under hela aret. Det som
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karaktdriserar gaturummet under dessa perioder &r minimal luftomblandning eller
utspadning. Vid dessa tillstind ventileras, om &n nagot forenklat, luftpaketen
snarare langsamt i horisontalled &n kontinuerligt och frekvent i vertikalled. Detta
far till f6ljd att pAbyggnad av kv Forsete pdverkar halterna i luftpaketen i
marknivd ytterst marginellt. Den klassiskt smala horisontella rékgasplymen fran
skorstenar kalla vinterdagar far illustrera detta meteorologiska fenomen. Eftersom
det ar vinterhalvarets halter som visat sig vara kritiska nar det géller att uppfylla
miljékvalitetsnormen for dygn s8 kan d&rfér inga signifikant dkade
dygnsdverskridanden fdrvintas pa Vasaplan pa grund av planférslaget eller
nollalternativet. Den férdndrade formen pa kvarteret innebér i sig en relativt liten
volymmaéssig férindring av det annars ganska dppna gaturummet pd Vasaplan,
sérskilt med tanke pd VF-tomtens redan “stingda” egenskaper. P38 samma sitt &r
det darfor inte troligt att ndgon signifikant haltékning &r aktuell pd grund av detta.
Ett enstaka highus kan pa samma satt inte tillmatas ndgon betydande positiv
effekt med avseende pa dess form3ga att leda vindstrdmmar ner mot
gaturummet. '

Kommentar .

Det &r viktigt att pdpeka att de méjliga féréndringar som beskrivs och som
séledes ocks3 kan férvantas, bor stéllas i relation till andra mer betydande
faktorer som paverkar halterna i gaturummet. De forandringar som anfors
kopplade tiill planférslaget bedéms enligt deterministisk metod kunna uppg3 till
storleksordningen ett fatal % varfor de &r betydligt mindre dn normala
mellandrsvariationer. Det ar d&rfér mycket svirt att via miétning eller berskning
dels pdvisa och dels folja upp sakerstillda férandringar. Med beaktande av
allehanda variabler kan det alltsa inte anses tydligt visat att ndgon
miljdkvalitetsnorm hotas. Till exempel s3 bedéms utslippen frén flytten av linje 6
och 9 till Vasagatan (125 bussroreiser) ha stérre haltbetydetfse vid en enskild
punkt utanfor biblioteket. Mer intressant dr det att stélla detta i relation till den
framtida utvecklingen vilken bestdr av &n fler variabler, Ambitionen och det
allminna intresset att dka kollektivtrafikdkandet med 25 % p3 sikt kan fa en mer
betydande paverkan i det fall trafiken belastar Vasaplan. Nér intréffar detta?

Slutsatsen blir att det inte finns ndgra indikationer att planférslaget Forsete i sig
sjdlvt medfér haltférandringar i gaturummet pd ett satt som kan innebéra ett
konstaterande av dkande dverskridande av miljékvalitetsnorm for NQ,. Likval
fortsétter Vasaplan att vara ett omr3de vilket kriver fortsatt uppmadrksambhet nar
det galler just NO;.
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5.2 Buller
Trafikbullernivierna pa Vasaplan véntas 6ka dver tiden i takt med att

kollektivtrafikdkandet ékar enligt intentionerna i den kommande férdjupade
éversiktsplanen. Gkningen i bullernivier &r dock inte proportionell mot
trafikékningen varpa en 25 % okning av trafiken pd Vasaplan knappast skulle
kunna uppfattas som en horbar ljugdnivdokning. Darmed inte sagt att
stérningsrisken forblir pA samma niva. I det stora hela och i styrande dokument
uttrycks ambitioner att kollektivtrafiken ska nyttjas i storre utstrackning varpa
8kad busstrafik pd Vasaplan &r den mest sannolika utvecklingen.

Planférslaget medfor, vid placering av bostdder mot Radhusesplanaden och
Kungsgatan, att befintligt buller frén arrangemang och verksamheter kan upplevas
stérande av fler boende. Detta riskerar, beroende pd stérningens frekvens och art,
att generera fler klagomal till tilisynsmyndigheten. I férlangningen skulle detta om
tillsynsmyndigheten ser det motiverat, kunna medféra vissa begransningar for
stérningsbendgna verksamheter i det offentliga rummet. Som regel géller det
verksamheter vilka genererar héga ljudniver. Dels pa grund av detta men dven
utifrdn karnfragan, storningsrisk, bér bostader anpassas fér en god inomhusmiljé.
De friytor som tillskapas i och med en majlig pdbyggnad av nuvarande
parkeringsdick bedéms kunna erhélla ett godtagbart ljudlandskap med tanke pa
den avskdrmade miljén som erhalls vid full utbyggnad enligt planférslaget.

Det framgar tydligt av miljdndmndens bullerkartlaggning att de ytor som &r vinda
mot Vasaplan exponeras av bullernivder frén trafik vilka &r higre &n grundregeln
for nybyggnation av bostider dvs 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad.

Bland annat maste god inomhusmilié och tyst eller 8tminstone ljuddampad sida
kunna &stadkormmas for nya hotell efler bostader om avsteg frdn huvudregeln ska
kunna anses motiverad. Avsteqg kan ocksd vid fortdtande bebyggelse motiveras
med nérhet till kollektivtrafikstrak.

Eftersom planférslaget dels redovisar genomgaende lagenheter med uteplats mot

“innergarden och dels &r belaget intill Ume8s kollektivtrafiknav, beddms kriterierna

vid intresseavvégning fér avsteg fr3n grundregeln vara uppfyllda. Genomg&ende
légenheter med exempelvis sovrum mot innergdrden utgér dven en majlig barriér
mot héga ljudnivier i de offentliga rummen.

5.3 Trafik och parkering

5.3.1 Trafik '
I nuléget finns en omfattande busstrafik pd Skolgatan och Vasagatan. Det

forekommer dven viss biltrafik pa Vasagatan. P8 Skolgatan &r biltrafiken mycket
begransad och bestar till stérsta delen av taxi. Varutransporter sker via Vasagatan
och via Skolgatan. En mycket stor del av trafiken i centrala Ume3 alstras av de
centralt beldgna parkeringsplatserna.

Nollafternativet bedéms inte medfara matbara fordndringar i trafiken kring
kvarteret Forsete.
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Planférslaget innebdr att personbilstrafiken pa Vasagatan minskar eftersom
befintlig soktrafik till/frAn allménna parkeringsplatser i omradet férsvinner, se
avsnitt 5.3.2 nedan. Genom att 80 allménna p-platser férsvinner kan man (med
antagande om att varje p-plats anvands av i snitt tva bilar per dygn) anta att
trafiken p8 Vasagatan minskar med ca 320 bilar/dygn.

Detta medfir férbéttrad sékerhet och tillganglighet for gdende i omrdet. Det &r
inom ramen fér denna detaljplan inte méjligt att sl3 fast var denna trafik tar
vagen. Den planerade utvecklingen av kvarteret Forsete ligger dock i linje med de
intentioner som anges i den kommande férdjupade dversiktsplanen, med
samordnade anldggningar for parkering i centrumfyrkantens periferi, eftersom
befintliga arbetsplatsparkeringar inom Forsete férsvinner. Minskad tillgang till
bilparkering kan ocksd vantas medverka till ett &kat kollektivt resande och en
dkad cykelanvéndning.

Uttkad handel i kvarteret enligt Planférslaget kan véntas medféra dkade
yarutransporter till kvarteret. Totalt berdknas antalet transporter till kvarteret
uppag3 till ca 20-25 fordon per dygn, varav hélften 12 m lastbilar och hélften
budbiiar. I den kommande fordjupade dversiktsplanen anges som riktlinjer att
varutransporter till stadskarnan skall samordnas med platsspecifika resplaner
samt férses med tidsreglering. Huvuddelen (80 %) av transporterna kommer efter
genomfdirande av Planfirslaget att angéra via Vasagatan, resterande bedéms
angdra via Skolgatan.

Med utbyggnad enligt planférslaget kommer trafiksituationen vid kvarteret Forsete
totalt sett sannolikt att kunna férbattras.

5.3.2 Parkering

Nollalternativet medfér enligt géllande parkeringsnorm ett visst behov av
utbyggnad av nya parkeringsplatser. Tillkommande parkeringar anordnas som
kéllarparkering under ny byggnad och ny galleriadel samt som takterrassparkering
ovanpa ny galleriadel. Alternativet innebar mycket marginell 6kning av
personbilstrafiken pd Vasagatan.

Planférsfaget innebdr ett 6kat behov av nya parkeringsplatser i centrum samtidigt
som befintliga parkeringsplatser inom kvarteret forsvinner. Uppfyllande av
parkeringsnorm léses genom s3 kallat frikdp, vilket innebér att tillkommande
parkeringsbehov tillgodoses pa annan plats/andra piatser inom centrumfyrkanten.
Det gar i dagsldget inte att forutsdga var dessa nya platser kommer att
lokaliseras. Arbete med ny férdjupad dversiktsplan fér centrala Umed p8gar,
liksom en parkeringsutredning f&r ny parkeringsnorm och strategi, se 3.4.

Enligt géllande parkeringsnorm uppnds genom omdaning av Forsete ett tkat
behov av 387 nya parkeringsplatser samtidigt som 136 tas bort och 100 nya
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anldggs i kéllaren, Tillsammans betyder det att en brist uppstar pa totat 423
parkeringsplatser. Den mest sannolika utvecklingen i Umed &r dock att
parkeringsnormen fornyas i enlighet med forslaget titl ny férdjupad &versiktsplan.
Denna nya norm medfor att den totala bristen pd parkeringsplatser inom kvarteret
uppgér till 450 platser vilka maste kompenseras genom frikép. Den kommande
nya férdjupningen av éversiktsplanen éppnar for majligheten till "gréna frikop”,
vilka innebdr att antalet friképta parkeringsplatser kan minskas. Detaljerna kring
detta férfarande &r fortfarande oklara men riktlinjen i den kommande
fordjupningen av dversiktsplanen &r att gréna frikdpsavtal ska inféras.

Den kommande férdjupade dversiktsplanen anger att nya parkeringsplatser i
forsta hand ska anlaggas utanfor, eller i utkanten av, centrumfyrkanten.
Férdjupningen pekar ut n3gra strategiska ligen for lokalisering av framtida
parkeringsanldggningar, vid Nanna/Mimer, samt vid jarnvigen vister om OK och
vaster om befintlig E4. Forandring av resecentrum Ume3 C kommer ocksa
eventuellt att kunna medfora nya méjligheter till parkering vid dagens busstation.
Utredningen av trafikférdndringar avgransas i denna handling till Forsete som
mélpunkt avseende trafik till och frdn kvarteret samt i viss m&n busstrafiken pé
Vasaplan.

Behovet av allménna parkeringsplatser i centrum &kar genom planfirslaget
samtidigt som antalet parkeringsplatser minskar i kvarteret. Detta medfér
sannolikt 8kad trafikbelastning pa en eller flera andra platser i Umed centrum,
dock i huvudsak utanfér centrumfyrkanten i enlighet med intentionerna i den
kommande férdjupade dversiktsplanen och parkeringsstrategin fér centrala Ume3.

5.3.3 Cykelparkering

Utvecklingen av kvarteret Forsete kommer &ven att 6ka antalet besikare med
cykel, vilket i sin tur medfdr ékat antal parkerade cyklar i gaturummet.
Samradshandlingen fér férdjupad Gversiktsplan innehlier forslag pd en
parkeringsnorm fér cykelparkeringar. Uppfyllandet av férslaget till norm fér cyklar
skulle for Forsete medfdra 6kat behov av 660 nya cykelparkeringar som i férsta
hand skulle 18sas inom planomradet. I killaren bereds plats fér ca 200
cykelparkeringar vilket innebér att 460 platser behgver tillskapas i gatuniva. 460
cykelparkeringar motsvarar en yta av ca 520 m2. Med hansyn tagen till
bekvamlighet, tillganglighet och praktisk anvandbarhet &r det inte majligt att
cykelparkeringar fér besékande enbart anordnas inom planomradet. Detta medfsr
att mangden cyklar i gaturummet kommer att 6ka. Om denna dkning inte regleras
p3 ett effektivt satt kan detta medféra minskad tiligénglighet for
funktionshindrade samt minskad framkomiighet fér utryckningsfordon.

5.4 Sakerhet
Nollalternativet innebir 6kat antal parkeringsplatser pa takterrassen, vilket dkar

den korsande trafiken pa Vasagatan vid Kungsgatan. Alternativet indikerar darfor
en marginell riskdkning vid ndmnd korsning.
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Planfdrsfaget medfér att samtliga allmanna parkeringsplatser i kvarteret
forsvinner, vilket minskar antalet personbilar pd Vasagatan och i synnerhet nistan
helt pa kvarterets innergdrd. Samtidigt medfér 8kad verksamhet i kvarteret dkade
transporter med tunga fordon till kvarteret som kommer att angéra via
Vasagatan. Ambitionen i den kommande férdjupade §versiktplanen ar att
samordna och tidstyra dessa varutransporter. Den totala trafiken pd Vasagatan
kommer att minska varfér anforda risken for kollision vid korsningen
Vasagatan/Kungsgatan avtar nagot .

5.5 Tillganglighet

Det gar inte att urskilja ndgra vésentliga skillnader i tillgénglighet till kollektivtrafik
mellan de olika alternativen. Mdjligen kan anféras att planforslaget faktiskt medfér
fler arbetsplatser och bostader som f3r valdigt goda férutsattningar att nds via
koltektivtrafiken. Planfdrslaget medfér dven dkat fldde av ménniskor i kvarteret
vilket kan pdverka kommande gestaltningsprojekt for Vasaplan och omgivande
offentliga miljder.

Bada alternativen medfér att omgivande gator anpassas i takt med planerade
underhilisinsatser eller ombyggnationer. Detta bér pd sikt leda till ett fér staden
mer sammanhédngande koncept betréaffande tillgdnglighet for funktionshindrade
dér viktiga samhaéllsfunktioner successivt knyts samman i anpassade strak.

Tillgéngligheten kommer tillfalligt att begrdnsas under byggtiden, inte bara till
kvarteret utan sannoliikt dven till anslutande delar av omgivningen. Det kan inte
uteslutas att byggherren har behov av att iansprakta allman platsmark eller
gatumark fér etableringsytor etc. for projektets genomférande,

5.6 Barnperspektivet
Under byggtiden kan uppsta forhdjd siakerhetsrisk for barn och ungdomar i

synnerhet, men dven fér vuxna.

I alla alternativen maste risken med barns behov och beteende tas i beaktande vid
utformning av byggnader. Lika sa bér barns, men dven vuxnas, behov av friytor i
anslutning till bostad betraktas och utformas som positiva inslag i boendets
n&rmiljé. Friytor har illustrerats pd plankartan vilket méjliggdr en innergard med
uteplats. Friytor utgdr ett viktigt inslag i barns narmiljé och bér d&rfor likt
principen att separera barn och trafik f8 vara ridande vid genomforandet av
planen. Utformningen av frivtor bér ur barnperspektivet ske med utgdngspunkt
frin barns behov av lek, rérelse och méten med andra manniskor. Friytorna
iliustrerade pd plankartan bedéms kunna innehdlla dessa kvaliteter och stéller
darfor hdga krav pa fastighetsigare.

Kvarteret har god tillganglighet med kollektivtrafik vilket enligt tidigare erfarenhet
av barnkonsekvensanalyser brukar anses positivt ur ungdomars perspektiv.
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5.7 Geoteknik . .
Nolfalternativet medfor inga problem med sammankopplande pabyggnad pa flera

olika befintliga byggnader med olika grundldggning.

Planférslaget kan till viss del innebdra att sammanhéngande byggnadskropp
anlaggs ovanp3 befintliga byggnader vilka &r grundlagda pa olika satt. Detta kan
medféra sittningsrisker och bér beaktas vid projektering.

Palning eller andra grundidggningsatgarder eller forstarkning under byggtiden kan
férorsaka markvibrationer som kan skada emgivande byggnader. En riskanalys
infér projektering och planering bor ndrmare belysa sattningsriskerna och riskerna
for skador under byggtiden. Aspekterna bor fdljas upp | bygglovsprévningens
kontrollplan.

5.8  Ovrig planering och konsekvenser under byggtiden
Planerade projekt i centrala Umed skapar tillsammans en brist pa

parkeringsplatser utifrdn dagens parkeringsnorm. Det &r inom ramen for denna
miljébeddmning inte majligt att beddma var dessa parkeringsplatser ska forldggas
eller var trafik och parkeringsbehoven kommer att uppst3. Dock pagdr parallellt
med planprocessen fir Forsete upprittande av en ny fardjupad éversiktsplan dver
centrala Umed och dér | en separat parkeringsstrategi for centrumfyrkanten. Se
avsnitt 3.4. Ambitionen i den nya parkeringsstrategin &r tydlig men det &r dnnu
oklart vad den kommer att inneb&ra rent konkret.

En eventueli rivning av det s.k. Thornbergshuset och byggande av nya hus enligt
planfirslaget kan medféra bland annat behov av att ta allmén platsmark i ansprak
fér uppstalining av byggmaskiner etc. Funktionen for busspassage bir kunna
bibeh&llas men gdende bér hanvisas till skyddad passage. Befintliga
cykelparkeringar kommer att behéva flyttas under byggtiden. Aven om
pabyggnaden enligt plan kan ske i etapper fordrar pdbyggnaden samordning med
omkringliggande huvudman och verksamheter.

5.8.1 Forenlighet med andra projekt

Detaljplaneférslaget mojliggér uppfyllande av intentionerna i férslaget till
férdjupas dversiktsplan genom fértatad bebyggelse i centrum, minskad central
beldgen parkering och dkad majlighet till samordnade och tidsstyrda leveranser till
kvarteret. Férslaget kan genom frikép ge ett underlag fér finansiering av delar av
parkeringsstrategin vilken i sig p3 sikt anses kunna p3verka luftkvalliteten och
trafiken i positiv riktning.

Om négra av de planerade projekten i centrum genomférs under samma tidsrymd
blir de tillfdlliga effekterna avseende buller, luftkvalitet och trafikstorningar svara
att dverblicka pa grund av de olika byggverksamheternas bidrag. Byggherrar har
regler att félja for att minimera risk for olagenhet fér ménniskors hilsa och fér
miljén. De har &ven att beakta regelverket fér arbetsmiljé vilket bland annat
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kraver tillrdckliga etableringsyter och hantering av trafik. Det kan vara nédvéndigt
med s&rskilda trafikanordningsplaner och andra Gvergripande atgarder for att
tillfalligt omorganisera och styra trafik i centrumfyrkanten. Det finns annars en
risk att de enskilda entreprendrernas trafikanordningsplaner under byggtiden
sammantaget bidrar till osmidig trafiksituation i centrala staden vilket kan
férsémra den sammantagna situationen avseende tillganglighet och
framkomlighet. Ansvaret kan inte l3ggas pa enskild entreprendr eller byggherre
att 1&sa helheten.

Flera samtidiga stora byggprojekt i centrumfyrkanten kan férsédmra den
sammantagna situationen avseende byggbuller och luftféroreningar fran
arbetsmaskiner, damning och transporter.

Ingen djupare analys hur de olika byggprojekten paverkar trafiken med mera har
utforts i denna MKB, P8verkan frin de olika byggverksamheterna kan med tanke
p3 dess egenskaper och inte helt tillfélliga varaktighet sammanhanget riskera att
orsaka oldgenhet for manniskors halsa. Bedémningen blir en annan om varje
byggprojekt beaktas vart och ett fér sig. Eftersom Kv Forsete inte &r beldget efter
nagon allméntrafikerad lokalgata av vasentlig betydelse, bedéms p3verkan pa
trafik bli mycket begrédnsad under byggtiden. Detta férutsatter att busstréken kan
bibeh3lia sin funktion hela tiden.

6. Miljomal

6.1 Miljomalen

Miljmdlen beskriver den kvalitet och det tillstand fér Sveriges miljs, natur- och
kulturresurser som dr miljéméssigt hillbara pa lang sikt. Det finns idag 16
miljdmal som riksdagen har antagit for att cka eller bibeh3lla miljokvaliteten.
Malet &r att alla miliomal ska uppnds till &r 2020 (det s8 kallade generationsmalet)
férutom klimatmalet som ska nds &r 2050. Till miljdmalen finns det dven olika
delm3l formulerade fér att konkretisera miljdarbetet med en inriktning samt ett
tidsperspektiv. Miljsmalen féljs upp och redovisas pa nationell och regional niva av
miljsmalsridet samt ldnsstyrelserna. Umed kommun har dessutom satt upp egna
lokala miligsmal. Det &r framférallt dessa som behandlas i denna
miljokonsekvensbeskrivning.

MKB antagandehandting tillhérande detaljplan for kvarteret Forsete, Umed kommun

25




e

RAMBGOLL

1. Begransad klimatpaverkan
2. Frisk lutt

3. Bara naturlig forsuming

4. Giftfri miljo

5. Skyddande ozonskikt

6. Saker strimiljé

7. Ingen dvergddning

8. Levande gjdar och vattendrag
9. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt
levande kust och skérgard

11. Myllrande vitmarker
12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap
14. Storslagen fialimiljd

15. God bebyggd miljd

16. Ett rikt vaxt- och djurliv

De miljomal som helt eller delvis bedéms berdras av detaljplan Forsete 4 m.fl. &r
nedanstdende:

» Begransad klimatpdverkan
e  Frisk luft
« God bebyggd miljé

6.1.1 Begransad klimatpaverkan
Detaljplanen beddms skapa forutséttningar for ett levnadssatt vilket minimerar

klimatpaverkan. Syftet med den nya planen &r att 6ka ytor for handel, bostéder,
hotell & konferens- samt kontorslokaler. Genom att Umed centrum far fler lokaler
bostdder samt att handeln antas éka i ett omrade med god
kollektivtrafikforsérjning samtidigt som antalet parkeringsplatser minskar i
kvarteret, okar mdjligheten att centrumbesdtkare véljer kollektiva fardmedel, fot
eller cykel. Godstransportbehovet med lastbil kommer att 6ka mattligt men gar
mot att samordnas och tidsstyras for att minimera paverkan. I detta fall 4r det
dock framst planférslagets egenskap att attrahera boende, bestékare och
verksamma till en plats med mycket god kollektivtrafikférsérjning som ligger i
linje med miljdmalet begrénsad klimatpdverkan. Forutsattningarna férbattras
alltsd for ett beteendeménster som bidrar till maluppfyllelse.

6.1.2 Frisk luft

Planférslaget innebar att centralt beldagna parkeringsplatser forsvinner vilket
troligen bidrar till att stimulera gdng, cykling, kollektivt resande och majligen
genom frikép aven genomférandet av ny parkeringsstrategi. Om grona frikop
tillampas kan en moéjlighet vara att stimulera tekniksprang for bussflottan.
Fortatning av stadskarnan med utdkat boende och handel ékar centrums
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dragningskraft. Tillgangligheten for avgdende och ankommande boende och
bestkare blir hég genom koilektivirafiken. Principen "nara till allt” i centrum
forstarks ndgot och kan kanske p8 sikt ersétta ofta bilburna resor till externa
kopcentrum. Planférslaget genererar en kraft som i det lilla skapar béttre
forutsattningar for ett beteende som kan bidra till m8luppfylleise.

Det allménna intresset och den i dversiktsplaneringen och Stgérdsprogram
malstyrda viljan att 6ka nyttjandet av kollektivtrafik kan diremot komma att
motverka maluppfyllelsen lokalt pd Vasaplan. En 6kad belastning p& Vasaplan med
fler konventionella fossildrivna bussar kan forsamra luftkvaliteten ytterligare.
Teknikstegring och disponeringen av Vasaplan som nav kan f3 en stor betydelse
hur en 6kad belastning paverkar luftmiljon. Anpassningar i planen Forsete i form
av planbestdmmelser om ventilation verkar dock for att bostdder och lokaler kan
férsérjas med acceptabel luftkvaiitet dven om busstrafiken &kar n3got.

6.1.3 God bebyggd miljo . . .
Umed kommuns lokala miljémal God bebyggd miljé bestdr av fem malomriden;

bebyggelse, gronstruktur, transporter, buller samt avfall. Nar det géller
bebyggelse skall 50 % av nytillkommande bebyggelse ske genom komplettering
av befintlig bebyggelse. Planférslaget Forsetes maluppfyllelse &r god eftersom
grundprincipen &r komplettering av befintlig bebyggelse.

Ett mal &r att 6ka gronstrukturen vid befintlig bebyggelse fram till 2012. Om
planen genomférs s kommer en friyta med gréna inslag att ersétta befintliga
parkeringsplatser vilket nog far sagas ligga i linje med malet om &n i liten skala.

Det lokala delmdlet for transporter &r att minska trafiken i tdtorten samt éka resor
med kollektivtrafiken, cykel och till fots s3 att andelen &r 55% fram till 2014 (och
65% fram till 2022). Vasaplan &r knutpunkten i Ume3 centralort och &r
1&ttillgdngligt sett utifrdn den kollektiva resan. I den mén planférslaget kan sigas
6ka centrala stadens och kvarterets attraktionskraft kan ocksd kundunderlaget for
lokalbussarna vdntas tka. Miljébeddmningen hittills indikerar darfor att
planforstaget ger férutsittningar for ett beteende som ligger i linje med delm3let
fér transporter, dels genom god tillgénglighet till kollektivtrafiken och dels genom
att stadsfértatning och centrumutveckling understidjer principen “néra till allt”.

Nar det galler buller &r malet att exponering 6ver riksdagens beslutade riktvirden
skall minska samt att sk. tyst sida skall tillampas vid kompletteringsbebyggelse.
Planférslagets utformning skapar férutsattningar for tyst efler Stminstone
ljudddmpad sida i och med genomgaende lagenheter och den avskdrmade friytan
pd innergirden. Planférslaget medfar inte att farre manniskor exponeras dver
namnda riktvirden men ligger &nda i linje med milbeskrivningen.

N&r det géller malet om avfall finns det i planen ingen indikering pa att
avfallsfrigan hanterats i planen utéver det vanliga. De relevanta delarna av
avfallsmalet séger att:
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- Avfallets mangd / innevanare skall minska.
- Hush&llsavfallets innehall av farliga dmnen skall minska.
- Atervinning av avfall ska 6ka.

Pianen kan darfér inte sigas bidra till m8luppfyllelse nir det géller avfallsmalet.

Daremot lamnar planen farutsdttningar for brukare och fastighetsagare att bidra
med méluppfyllelse eftersom ytor for avfallshantering beaktats.
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7. Sammanvigd bedamning och karnfragor

Vid programsamradet har det konstateras att skyddsatgarder i ndgon form
erfordras mot buller och framst NQ; som primdr luftférorening. Det &r framst
kvarterets delar mot Vasaplan som utsétts for pdverkan. Prognosen for NO,
belastningen fran Vasaplan &r svar att definiera de ndrmaste aren nér & ena sidan
kollektivtrafiken sett ur samhéllsnyttoperspektiv bér 6ka samtidigt som den
nedatgdende trenden och teknikstegringen kompenserar. Oaktat detta fordras
skyddsatgarder och anpassningar utifrén rddande och framtida platsférhallanden.

Skyddsatgarder kan vara av administrativ karaktér for planférfattaren vilket
resulterar i fysiska 3taganden. for byggherren och egenkontrolldtaganden for
blivande fastighetsdgare.

Den frédmsta miljopdverkan i planforslaget ar luftkvaliteten som rader pd platsen i
dag och i véldigt liten omfattning sjdlva planforslagets pdverkan p8 omgivningen.
Planférslaget mdjliggor bostader/lokaler mot Vasaplan. Med hanvisning till att
bostdder forlaggs pa den hajd dar halten NO, visats vara vésentligt lagre och med
bestdmmelser om en anpassad ventilation s8 beddms acceptabla férhdllanden
kunna &stadkommas inomhus &ven under hirt belastade perioder vintertid.
relation kanske t.0.m med bittre forutsattningar @n i manga andra bostader i
centrala Umea. Boende enligt planférslaget kan under ovan ndmnda
forutsdttningarna ske utan onddig risk fér varaktig exponering av betydande
halter av NO,. Utevistelse méjliggérs i anslutning till bostdderna genom
illustrerade frivtor pa kvarterets innergard vilken enligt planférslaget kan Iyftas till
samma héjd som nuvarande taknivd varfor &ven en god utomhusmiljo mojliggérs.

Planforslaget bedéms i dess nuvarande utformning inte orsaka dkad risk fér
dverskridanden av miljokvalitetsnorm fér NO, dven om Vasaplan som plats fordrar
fortsatt uppmarksamhet i frgan. Med anledning av detta kan inte planférslaget
anses motverka géllande 3tgardsprogram for NO,. Tillkommande bostdder och
lokaler har genom planbestammelse anpassats ftir framtida 8kning och utveckling
av busstrafik pd Vasaplan.

Betraffande anférda bullernivier s visar planftrslaget att genomg3ende
ldgenheter med sovrum mot tyst eller ljuddéampad sida dr méjliga. Bostddernas
uteplatser &r vidare orienterade mot innergdrden vilken redan i nuldget har en god
avskarmning av bullret frin Vasapian. Grundkriteriet vid Gverviganden om avsteg
fr@n huvudregeln och riktvardet 55 dBA vid fasad &r darfor uppfyllt. Vid en langre
gdende intresseavvigning s utgor planférslaget dven en fortatning av central
bebyggelse i narheten till kollektivtrafiknav. Detta faktum anges av Boverket som
annu ett exempel nér avsteg frdn grundregeln kan $vervagas. Planforslaget ligger
i linje med kommunens miljdmal betriffande buller.
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Trafikbelastningen langs Vasagatan avtar med planforslaget jamfart med
nollalternativet och nuldget, frdmst beroende pd bortfallet av beséksparkeringar.
Med anledning av det parkeringsunderskott som planen medfor kan trafik och
parkeringsbelastning uppstd pd annan plats. Beskrivningen av dessa effekter
fordrar samordnad utredning av all centrumomvandling, varfor de kan bedémas
mer ing3ende och mer sammanhéngande i andra sammanhang (MB 6:13).

Detaljplanen har éverlag en god maluppfyllelse fér de lokala delmalen for god
bebyggd miijé. Planén anger i form av bestdammelser ingen sarskild ambition
utdver det vanliga vad géller miljomal om avfall eller energi. Planférslagets
lokalisering och egenskaper genererar forutséttningar for resvanor som kan bidra
med méluppfyllelse av malet begrinsad klimatpiverkan och frisk luft.
Planférslaget innehdller bestaimmelse som ligger i linje med miljémalet frisk luft.

Sammantaget visar miljdbedémningen inga betydande miljopaverkan som véger
tyngre &n syfte och &ndamalet med planférslaget i dess nuvarande form. Tydliga
skyddsatgarder sikerstaller att dels luftfrégan och dels bullerfrgan kan hanteras
adekvat och 8ndamalsenligt vid lovgivning samt planens genomfsrande och
skapar ddrigenom goda férutsédttningar vid det framtida brukandet.

8. Program for uppféljning

8.1 Forteckning dver skyddsatgirder inférda pd plankarta

- Planbestimmelse till skydd mot trafikbuller och buller frén
héga ljudnivier vid arrangemang

- Anpassning av planlésningar fér att 3stadkomra tyst eller
ljudddmpad sida

- Planbestimmelse om funktion p3 ventilationssystem och
ldge/hdjd pd ventilationens friskluftsintag

8.2 Forslag pa atgarder for uppfoljning

Skyddsdtgérder har inarbetats i detaljplanen som bestimmelser eller
beskrivningar for att framja en halibar utveckling. Planbestdmmeiser &r bindande
och &r i de fall de utgdr en skyddstgard for miljon eller halsan dven lampliga som
kontrollpunkter vid framtida uppféljning av bedémningar av planens férvintade -
miljppaverkan. Uppfdlining och fértydliganden av skydds8tgarders och
planbestdmmelsers funktion och syfte kan ske utifr@n beskrivningar i
planhandlingarna inkl MKB. Skyddsatgérder i form av planbestammelser skall
avhandias i kontrollplan, kontrollprogram eller motsvarande
kvalitetsdokumentation som regelratt skall upprattas i samband med lovgivning,
planering, projektering och byggskede. Fastighetsdgare skall ha kdnnedoem om
detaljplanens bestdmmelse och skall se till att bestammelserna féljs och beaktas
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vid renovering om och tillbyggnad. Fastighetsigaren skall &ven beakta dndamélet
med planbestdmmelserna i sin egenkontrol! enligt miljdbalken och vid obligatorisk
ventilationskontroll.

Eftersormn planomradet ligger i direkt anslutning til! luftévervakningsstationen p&
" biblictekets tak finns goda mojligheter att folja luftkvalitetens utveckling.

En uppfiljning av hur vl framstélld miljopdverkan avseende buller, luft, miljémal
stdmmer dverens med den faktiska utvecklingen kan utféras av vem som helst.
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9. Underlag for miljokonsekvensbeskrivningen

Rtgardsprogram for att uppfylla miljékvalitetsnormen fér kvavedioxid i
Ume3, antagen av Umed kommunfullmiktige den 27 augusti 2007,
Detaljplan fér Forsete 4 med tillhdrande geotekniks undersékning, 1981
Detaljplan fér Forsete 5 med tillhérande geoteknisk undersdkning, 1982
Detaljplan for Forsete 6 med tillhérande geotekniks undersékning, 1991
Detaljplan fér Forsete 8, 2003

INGEMANSSON 2009, Kartlédggning av omgivningsbuller och tysta
omraden i Umed kommun 2008.

Stadsledningskontoret, Beslut om inriktning mal fér parkeringsstrategi
100311 rev 20100325.

Trivector 2009, Rapport 2009:13, Nuldgesbeskrivning av Vasaplan i Ume3.

SHBK/ Miljé- och hilsa 2006-2009, Luftrapporter,
http://www.umea.se/umeakommun/byggabeoochmiljo/bullerochluftkvalitet
/luftfororeningarochiuftmatning/luftrapporter.4.11c777ee11597fh9ad7800
025010.html

Malmé stad, Anslaget - aktuellt fran Malmé stads gatukontor, nr 3 2009
Malmé stad, Anslaget - aktuellt fr8n Malmd stads gatukontor, nr 1 2010
Oversiktspian fér Umed kommun, Férdjupning fér de centrala delarna.
samridshandling juli 2010.

Dagens och framtidens Iuftkvalitet i Sverige, Meteorologi 140/2010, SMHI
2010.

Boverkets Allmanna rad 2008:1

Naturvardsverket 2011, Luftguiden, Handbok om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

SMHI Meteorologi 2001 rev 2004, Nomogram fér uppskattning av halter
av PM och NO,, Valentin L. Foltescu, Lars Gidehagen och Gunnar
Omstedt.

Yrkes- och Miljdmedicinska kliniken, Universitetssjukhuset i Lund,
Exponering fér partiklar och NO2 i Skéne, omfattning och miljsmedicinsk
beddmning, Hans Welinder, Anna Axmon, Susanna Gustafsson, Hakan
Tinnerberg

Méten har vid flera tillfdilen dven hallits med planférfattarens representanter och
representanter frin exploatéren samt med Lansstyrelsen.

Medverkande:

Gustav

Edvinsson, Miljdutredare

Mats Burstrém, Samhélisplanerare
Susanna Gustafsson, Meteorolog, (expertstid)
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PLANPROGRAM DNR pla 09-07

Kvarteret Forsete inom Centrala stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Handlingar

Handlingarna bestar av:
Planprogram
Kulturmiljéstudie
Miljébeddmning.

Planprogram

Ett planprogram redovisar den forestdende planldggningen och huvuddragen i den-
na och forutsittningarna fér planarbetet. Programmet anger dirfor utgingspunk-
ter och mal for planen for att ge berdrda en mojlighet till insyn och paverkan tidigt
i planprocessen.

Planprogrammets syfte

Syftet med planprogrammet dr att préva mdjligheten till en storre tillbyggnad av
fastigheten Forsete 4 m.f1. i centrala Umea. Pa- och tillbyggnaden omfattar uttkade
ytor for handel, hotell och konferenser samt kontor och bostidder, sammantaget ett
tillskott pa 27 500 m? BTA. .

Vi vill i programsamrédet prova exploateringens inriktning och omfattning,
byggnadernas volymer och placering. Vi vill ocksé belysa konsekvenserna for kul-
turmiljé, omgivningens paverkan pi foreslagen exploatering samt forslagets paver-
kan pa miljon.

Plandata

Planprogrammet omfattar hela kvarteret Forsete. Kvarteret ligger mellan Kungsga-
tan och Skolgatan samt Radhusesplanaden och Vasagatan. Kvarteret ir ca 9 100 m?
stort och ar privatigt av en dgare.

Tidplan

I ett forsta skede upprittas detta planprogram. De planhandlingar som tas fram ef-
ter programskedet beriknas ga ut pa samrad tidigast i juni 2010 och stéllas ut i ok-
tober/november 2010. Ett godkdnnande av detaljplanen i byggnadsnamnden kan ti-
digast ske 1 december 2010.
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Tidigare stallningstaganden

For planomradet giller fordjupad oversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1998-
05-25 samt vidare Detaljplan for fastigheten Forsete 4 inom Umeé kommun, laga
kraft 1988-09-14. Detaljplan for fastigheten Forsete 5 inom Centrala stan, laga kraft
1996-10-17, Detaljplan fér fastigheten Forsete 8 inom Centrum, laga kraft 2003-03-
17 samt forslag till andring av stadsplan for tomt nr 8 inom kvarteret Forsete 1 Umed
kommun, antagen 1986-09-08.

Mal och riktlinjer

Den grundlidggande maélséttning som anges i den férdjupade oversiktsplanen r att
kunna utveckla och fornya bebyggelse och funktioner samtidigt som de positiva
kvaliteterna 1 den gamla rutnitsstaden beaktas. Utveckling ska ske, men med en
helhetssyn dir gammalt och nytt tillsammans bidrar till en spdnnande och upple-
velserik stadsmiljo.

Vid all nybebyggelse eller fornyelse i Centrala stan ska, enligt den férdjupade
oversiktsplanen, anpassning ske till stadsbild, bebyggelsens skala och karaktir.

Behovsbeddémning

Planen antas medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med miljo-
konsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 § § bedéms darfér behéva
genom{foras.

Behovsbedomningen grundas p&d genomgéng av planens miljépaverkan. Enligt
genomgdngen finns det f6r faktorerna kulturmiljo, stadsbild, buller och luftmiljé
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Det finns anled-
ning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Riksintresse ch kulturmiljévard

Kvarteret Forsete ligger inom en kulturmiljé av riksintresse enligt miljébalken 3
kap 6 §. Linsstyrelsen 1 Visterbotten har i april 2010 beslutat om en ny riksintres-
sebeskrivning, dir riksintresseomradets vdardekarnor redovisas och beskrivs. Dar
anges foljande sammanfattande karaktiristik av riksintresset: “Den vilbevarade
dldre bebyggelsen i representativt urval, som uttryck for tidsideal, levnadsvillkor,
ekonomiska forhéllanden, lagbestimmelser och andra faktorer under olika skeden i
stadens historia.” En sdan virdekdrna dr Radhusesplanaden, som avgransar kvar-
teret Forsete vasterut. I anslutning till kvarteret ligger ytterligare en virdekérna,
trahusbebyggelsen i kvarteret Héder efter Kungsgatan.
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Forutsattningar och forandringar

Forutsattningar

Kvarteret Forsete dr ett av de mest centrala kvarteren i centrala stan i direkt an-
slutning till Radhustorget. I kvarteret finns en av Umeas fa inomhusgator/galleria,
Kungspassagen, som gar genom kvarteret mellan Kungsgatan och Skolgatan/Vasa-
plan. Verksamheterna inom kvarteret omfattar handel, hotell restauranger och kon-
tor samt bostéider i en mindre omfattning. Sammantaget finns idag ca 20 000 m?
verksamheter ovan mark samt ca 10 000 m? i kiillare inkl parkering under mark.
De verksamheter som beskrivs ér handel, ca 7 800 m2, kontor, ca 4 000 m2 och ho-
tell ca 9 000 m=.

Inom kvarteret finns 1 dagsliget ca 260 parkeringsplatser. Pa taket till fastighe-
ten finns 1 dag ca 120 parkeringsplatser varav ca 80 dr allmdnna besoksparkeringar.
Ovriga #r arbetsplatsparkeringar. Aven inne pa kvarterets enda gardsyta, med entré
fran Skolgatan (den sk VF-tomten) finns 10 arbetsplatsparkeringar och 8 boende-
parkeringar. Ovriga parkeringar aterfinns i killarplanet med entré fran Vasagatan.

Aldern péa kvarterets byggnader omfattar nistan 100 ar fran sent 1800-tal (Bla
huset) till 1980-tal (Kungspassagen/byggnaderna mot Vasaplan). Stilmissigt kan
kvarteret diarfor visa upp det sena 1890-talets panelarkitektur, 1930-talets funktio-
nalism, 1970-talets modernism och exempel fran 1980-talets arkitektur priglad av
Stadsarkitektkontorets stadsbildsanalyser under sent 1970-tal. Skalan dr huvudsak-
ligen méttlig 1 tre viningar. Kungsgatan priglas av patagligt langa fasadliangder.

Bla huset, korsningen Vasagatan/Skolgatan. e Fot:Lna Tengnér/SHBK.
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Radhustorget

Radhustorget, Kungsgatan och delar av Radhusesplanaden dr den viktigaste och
mest intensiva arenan for Umeas stadsliv. Radhuset och torget byggdes 1890-92
efter ritningar av Umeds forste stadsarkitekt F.O. Lindstrom. Placeringen av rad-
huset i fonden av torget ger byggnaden en framtridande placering. Vister om rad-
huset kantas torget av det tidigare Domushuset, nuvarande gallerian MVG och
Sparbankshuset ritat av Torben Grut. Oster om radhuset aterfinns tva 1970-tals
byggnader innehdllande kontor och handel. Pa den vistra horntomten 1 kvarteret
Balder star det sa kallade Balders horn fran 1920-talet. Bebyggelsen 1 detta hérn av
Réadhustorget utgor en liten sammanhallen miljé med édldre bebyggelse i tva vaning-
ar. Pa andra sidan utgor bebyggelsen inom kvarteret Forsete en kontrast med sin for-
héllandevis slutna fasad i morkt tegel och repetitiva fonstersittning i fyra vaningar.
Sedan nagra ar har arbete paborjats med att renovera och snygga upp Kungsgatan
och Radhustorget, bland annat med forbattrad tillginglighet.

Radhusesplanaden

Radhusesplanaden anlades efter stadsbranden. Esplanaden skulle fungera som ett
brandskydd och binda samman Radhuset med jiarnvigsstationen. Férutom Radhu-
set och jarnvigsstationen finns idag endast nagra enstaka exempel pa dldre be-
byggelse bevarade lings Radhusesplanaden. Butiksbyggnad pa kvarteret Kraften,
gamla Posthuset pa kvarteret Fabriken och Visterbottens-Kurirens f.d. byggnad pa
kvarteret Rind. De senare uppfordes omkring 1930 liksom ett av Umeas fa funkis-
byggnader som finns pa kvarteret Forsete, ritat av Denis Sundberg (i fortsdttningen
kallat Thornbergshuset). De butiker som kvarteret erbjuder efter Radhusesplana-
den har alla egna entréer till Radhusesplanaden och 1 ett fall &ven verksamhet som-
martid pa trottoaren 1 anslutning till entrén. Méangfalden av butiksentréer ger liv till
esplanaden.
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Kungsgatan

Kungsgatan dr Umeas centrala gagata vars funktion stricker sig fran Renmark-
storget till Viastra Kyrkogatan. Kungsgatan ar kantad med butiker. Kungsgatan intill
kvarteret dr nyligen ombyggd. Byggnaden efter Kungsgatan har indragen bottenva-
ning sa att en arkad bildas efter hela gagatan. Kvarterets fasader mot Kungsgatan
omfattar tre byggnader uppforda i fyra vaningar. Mitt i kvarteret limnas en lucka, ti-
digare terrass till en restaurang. Hir finns en detaljplan for ett femvaningshus sedan
tidigare. Byggnaderna har sinsemellan olika karaktar i savil fonstersittning som fa-
saduttryck. Férutom arkaden har byggnaderna tegel som fasadmaterial gemensamt.

Vasagatan

Fasaden mot Vasagatan priglas i bottenplanet av fastighetens uppfartsramp, gara-
geinfart samt varuintag. Detta ger kvarteret ett fragmenterat uttryck. Fasaden mot
Vasagatan framstdr annars som relativt smaskalig med korta byggnadskroppar med
mellanliggande envanings terrasser. Tva butiker har sina entréer mot Vasagatan va-
rav en i1 Bla huset. Bla huset byggdes ursprungligen for tidningen Westerbotten.
Hir huserade bade redaktion och tryckeri. Bla huset ar byggt 1 tva vaningar och har
tidstypisk trapanel. Horntornen anknyter till radhusets torn. Invdndigt ar byggna-
den dndrad.

Skolgatan/Vasaplan

Vasaplan dr tillkommen pa 1980-talet som platsbildning vid Skolgatan och ar vil-
gestaltad med en blandning av édldre och nyare arkitektur. Formen ar anpassad till
platsens funktion, att vara nav i Umeds kollektivtrafik, och har getts den omsorg i
savil verksamheter som detaljering som ett publikt torg.

Byggnaderna mot Vasaplan bestar av Bla huset, Clarion hotell Winn och Kungs-
passagen samt gaveln till Thornbergshuset. Mellan Thornbergshuset och Kungspas-
sagen finns en gard skild fran Vasagatan med ett plank, den s.k. VF-tomten. Tomten
ar ca 22 m bred och ca 42 meter djup. Gillande plan tillater fyra vaningar samt in-

redd vind pa garden. Mellan

hotellet och Blad huset finns

en glasad byggnadskropp i

i tva plan som lankar samman

| hotellet och Blid huset. Mot

Vasaplan och Vasagatan har

de nyare byggnaderna upp-

forts tillbakadraget sa att Bla

huset manifesterar sig sjalv 1

stadsbilden dér tornen tillats
avteckna sig mot himlen.

Kvarterets inre domineras
av parkeringar dven om tak-

Skolgatan och Vasaplan. Uppdelningen : av fasaderna har
medfort att skalan upplevs som mattfull och vl anpassad till terrassen mot Kungsgatan
de aldre byggnaderna. Foto: Tomas Strémberg/SHBK. ger mojligheter till utblickar.
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Gestaltning

I programsamradet har gestaltningsfragorna, trots dess stora betydelse, endast 6ver-
siktligt berorts. Detta da det fortfarande finns fragor avseende verksamheternas
placering att besvara samt att processen, via programsamrad, kommer att belysa
nagra av de kirnfragor som dr avgérande. Ett gestaltningsprogram avses tas fram i
nista skede, samrad. Generellt bor nya byggnader i riksintressets niarhet foregas av
sarskilda gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar
med och inte reducerar befintliga byggnaders virde.

Bebyggelsen

Foreslagen fordndring innebér ny entré till inomhusgallerian Kungspassagen fran
hornet av fastigheten mot Radhustorget. Inomhusgallerian férindras i sin striack-
ning och till sin planlésning och sitt innehall. Entrén markeras sarskilt genom att
Oppnas 1 tva plan.

For att uppna en effektiv inre galleria foreslas en ny byggnad utefter Radhusespla-
naden som ersitter Thornberghuset. Den forslagna byggnaden uppfors i fyra va-
ningar samt tva indragna takvaningar mot Radhusesplanaden. Byggnaden dr ocksa
sammanbyggd med en ny hogdel. Hogdelens placering i kvarteret har sin forkla-
ring i att man avser nyttja tomten for det rivna funkishuset samt att innergarden till
byggnaden nyttjas. Ddarmed tillskapas ytor i killarplan for garage, forrad, etc. Hog-
delen planeras innehalla kontor/hotell alternativt bostidder beroende pa utformning
(mer om detta lingre fram i beskrivningen). Verksamhet som hotell och kontor ger
andra forutsiattningarna for gestaltningen dr bostadsindamal. Hogdelen planeras i
13 vaningar vilket dr den maximala hdjden som tillats i centrum med hdnsyn till
flyget.

Vy fran Radhusesplanaden. ) Bild: White Arkitekter.
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A

Axonometri 6ver kvarteret. Hogdelen innehaller kontor: och hotell. ' B;Id: White Arkitekter.
Runt kvarteret, utom for Bla huset, planeras takvéaningar i tva plan med tydlig tak-
fot. Takvaningarna ir delvis indragna och har redovisats med en enhetlig utform-
ning, oavsett byggnad i kvarteret. Utformningen kan skapa en sammanhallande
identitet for kvarteret, men kan ocksd uppfattas som dominant och storskaligt.
Verksamheterna i takvaningarna planeras att vara hotell samt bostdder alternativt
kontor beroende pa hogdelens innehall.

Kvarterets inre forindras ndr nuvarande parkeringsplatser tas bort och ersitts
med dels nya byggnader och dels ny innergird. Den nya innergarden lyfts upp en

"

Bild: White Arkitekter.

Vy fran Vasan.
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vaning jamfort med idag till niva med plan tva. Innergarden kan omfatta en yta upp
till ca 2 400 m? och vara planterbart, ifall konstruktionen tillater detta.

Mot Vasagatan férindras bottenplanet nidr uppfarten till parkeringsdicket tas
bort. Kvar blir nedfart till garaget samt indragen lastkaj till butikerna. Infarterna
bor bearbetas sa att de bidrar till en tilltalande stadsbild.

Verksamheter

Det forslag som presenteras i programsamradet innebdr mer @n en fordubbling av
nuvarande vaningsyta. Ytorna for handel avses i forslaget oka till ca 20 000 m? (tva
vaningsplan samt delvis i kiillarplanet), kontor till 16 000 m=. Hotellverksamheten
foreslis okas till 9 000 m2. For bostider provas mojligheten med en tillbyggnad av
5000 m2 (BTA). Sammantaget omfattar forslaget 50 000 m? BTA ovan mark och
ca 10 000 m? i killarplan inklusive handel, garage, forrad etc. Dvs. mer dn en for-
dubbling av bruttoytan ovan mark. Verksamheternas placering i byggnaderna ar in-
te helt klarlagda vid programsamradet.

Valet av verksamheternas lokalisering skapar mojlighet till olika utformningar av

hogdelen som i planprogrammet prévas i tva olika utformningsforslag.

» En ldgre ny byggnad uppfors 1 hornet Radhusesplanaden/Skolgatan och en hogre
ny byggnad uppfors utefter Skolgatan innehéllande kontor och hotell

» En ldgre ny byggnad uppfors 1 hornet Radhusesplanaden/Skolgatan och tva hogre
tvillingbyggnader som uppfors med gavelsidan mot Skolgatan som innehéller bo-
stider.
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Axonometri 6ver kvarteret. Hégdelen bestar av tva byggnader och innehaller bostader.
Bild: White Arkitekter.
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Skala

Den bebyggelse som provas i detta programsamrad skiljer sig i skala fran dagens
bebyggelse, savil inom det egna kvarteret som i omgivande kvarter. Dock finns det
exempel pa enstaka byggnader dér bade hojd och volym ér storre dn géngse 1 cen-
trum, exempelvis Folkets hus scenbyggnad. I kvarteret Hoder ér en detaljplan fram-
tagen som tillater atta vaningar och pa kvarteret Thor provas for ndrvarande en de-
taljplan ddr byggnader fran atta till tretton vaningar.

Stadsbild och kulturmiljo

Paverkan pa Radhusesplanaden ir en av de sérskilt viktiga fragorna som behover
belysas. En sérskild kulturmiljostudie har tagits fram dér planprogrammets konse-
kvenser avseende stadsbild och kulturmiljo analyseras. Den avses i kommande ske-
den inarbetas i1 den miljokonsekvensbeskrivning som upprittas. Lansstyrelsen har
i sitt yttrande 6ver den behovsbedémning som upprittats patalat vikten av hur fo-
reslagna byggnadsvolymer forhaller sig till centralmotivet Radhusesplanaden samt
till byggnadsminnet Radhuset. Hir har en eventuell rivning av Thornbergshuset
samt sdrskilt utformningen av en ny byggnad pa dess plats samt hogdelens utform-
ning och placering betydelse for forhallandet. Detta leder till tre principiellt intres-
santa fragestéllningar.

» Ger bevarandet av Thornbergshuset bittre forutsattningar till aktivitet pA Radhu-
sesplanaden @n en ny byggnad pa dess plats eller kan en modern byggnad gestal-
tas sa att dagens kvaliteter, med bland annat butiker riktade mot Radhusesplana-
den, kan behallas eller utvecklas?

» Vilken betydelse har avstandet mellan hogdelens fasadliv och Radhusesplana-
den? Finns det en punkt dér det visuella intrycket av hogdelen minskar till for-
man for riksintresset och “centralmotivet Radhusesplanaden™?

» Vilken betydelse har formspraket pa hogdelen for uppfattningen av byggnaden?
Medfor en mer artikulerad volym ett storre paverkan eller intrang i riksintres-
set an en stramt gestaltad volym? Paverkar en trianguldr form Radhusesplanaden
mer dn en rektanguldr eller kvadratisk?

Se dven kulturmiljostudie.

Foto: Lena Tenghér!SHBK.

Radhuset och kvarteret Forsete fran Radhusesplanaden.
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Kvarteret Forsete fran Radhusesplanaden/Nygatan. Hogdelen innehaller kontor/hotell.
Bild: White Arkitekter

Kvarteret Forsete fran Radhusesplanaden/Nygatan. De tva hégdelarna innehaller bostader.
Bild: White Arkitekter.




241

Samradshandling 11 (15)
Planprogram Dnr PLA 09-07

Vasaplan, ett av Umeas viktigaste kollektivtrafiknav

Vasaplan dr den viktigaste bussterminalen i centrum och anvinds bade av lokal och
regional busstrafik. Dagligen passeras Vasaplan av mer dn 900 bussar. Vasaplan in-
rymmer dven flera andra funktioner som handel, kontor, hotell, service och néjen.
Planerad bebyggelse berér Vasaplan och i planarbetet dr det sarskilt viktigt att nya
verksamheter i kvarteret Forsete liksom att uppférandet av nya byggnader inte pa-
tagligt paverkar verksamheterna pa Vasaplan. Fér nidrvarande pagar ett arbete att
sakerstilla god tillgdnglighet for bl a funktionshindrade men ocksa en 6versyn av
Vasaplans gestaltning och funktion. Kollektivtransportsystemet har stor betydelse
for tillgdngligheten till och fran centrum liksom Umea centrums utveckling som
attraktiv miljé och moétesplats.

Det offentliga rummet

Med en hogre exploatering far sta-
dens offentliga rum stérre betydelse.
Nyexploateringar bor bidra till tryg-
ga och upplevelserika platser som
forknippas med ett attraktivt stads-
liv.

Skuggbildning

Pabyggnaden av kvarteret gor att
byggnaderna 1 gaturummet hu-
vudsak blir sex vaningar héga, ut-
om for hogdelen. Detta genererar
mer utbredda skuggor dn i dag. Bil-

. ] Tidpunkt 15 maj klockan 11.30. Har skuggas hér-
der intill representerar ett jamfor- o 5, Radhusesplanaden/Skolgatan av hogde-

bart urval av framtagen skuggstu- len. Den trianguléra volymens skugga nar hornet
die. Fran morgonen till strax ef- 2 Stadsbiblioteket medan den rektangulara voly-

’ men nar langre norrut efter Radhusesplanaden.
ter lunch kommer skuggorna dver  Observera att norr ar i bildernas vanstra neder-

Radhusesplanaden, eftermiddag kant
mot Skolgatan och Vasaplan och
kvill, efter 19.30 (sommartid) mot
Vasagatan.

Formen péa hogdelen har viss be-
tydelse hur skuggorna breder ut sig.
I den skuggstudie som tagits fram
har en trianguldr volym (kontor)
samt en rektangulidr volym (bosta-
der) studerats. Bostadsforslaget har
forenklats till en rektanguldr vo-
lym trots att det i forslaget skisse-
rats som tva byggnader. Detta har
dock en marginell betydelse. Med
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skisserad placering far uppdelning-
en endast betydelse nir solen ly-
ser 1 Radhusesplanadens riktning
(ca.11.30 sommartid och 12.30 vin-
tertid). Da kan solen lysa mellan
volymerna.

Den trianguldra volymen har ur
skuggsynpunkt fordelen med firre
sidor @n en rektangular volym vil-
ket gor att skuggutbredningen kan
bli mindre. Detta far t ex betydel-
se pa formiddagen da byggnaden
skuggar Rddhusesplanaden och sen
eftermiddagen da byggnaden skug-
gar Vasaplan.

12 (15)
Dnr PLA 09-07

Tidpunkt 15 maj klockan 16.30. Har nar skuggor fér bad
volymerna till entrén till Folkets hus. Fér den rektanguléar
volymen breder dven skuggorna ut sig pa fasaden. Mot vilke
gata man véljer att parallellplacera fasaden till den triar
guldra volymen har ocksa betydelse for skuggutbredninge:
Observera att norr ar i bildernas vanstra nederkant.
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Trafik, angoring och parkering
Trafik

Vasagatan fungerar som angoringsgata till kvarteret och garage samt lastintag. Bil-
trafik ar forbjuden till/fran Skolgatan. Viss biltrafik som taxi och varutransporter
anviander dock gatan som smitvég vilket upplevs av bussforetagen som ett problem.

Skolgatan trafikeras i 6vrigt av ca 200 fordon utdver linjebusstrafiken. Vasagatan
bedoms trafikeras av ca 500 fordon per dygn.

Taxizon

Efter Skolgatan 1 anslutning till kvarteret finns en taxizon dar taxi far stanna hogst
5 minuter. Det dr osdkert om projektet paverkar denna zon. Behovet av angoring
kvarstar dven efter en utbyggnad av kvarteret.

Parkeringar

Idag finns parkeringsplatser savil inom kvarteret som 1 angriansande kvarter. Pa
kvarterets tak finns ett hundratal parkeringsplatser och parkeringshuset Nanna
innehaller ca 525 parkeringsplatser.

Exploateringen innebir dels att ca 135 parkeringsplatser forsvinner fran takpla-
net och dels att de nya verksamheterna skapar ett 6kat behov av ca 390 parkerings-
platser med gillande parkeringsnorm. Ombyggnad av garageplanet tillskapar ca 40
nya platser. Sammantaget innebir att ca 480 parkeringsplatser saknas (se dven Mil-
jobeddémning).

Entréer
Kv Forsete 2010-04-20 White

Oversiktlig bild éver hur entréer och lastintag lokaliserats.
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Cykelparkering

Vasaplan har ett antal markerade platser for cykelparkeringar. Narmast kv Forsete
finns ett sextiotal platser. Radhusesplanaden har 76 platser nirmast kvarteret, efter
Kungsgatan ca 40 platser och 1 hérnet Kungsgatan/Vasagatan ca 32 platser.

Den planerade exploateringen innebir att behovet av cykelparkeringar kommer
att 6ka savil for besékare som for de som arbetar inom kvarteret. Cykelparkerings-
platser for boende behdver ocksa siakerstillas. For ndrvarande finns ingen sérskild
parkeringsnorm f6r cyklar 1 Umed men 1 den parkeringsstrategi som just nu ar un-
der framtagning kommer en sddan att féreslas. Parkeringsstrategin avser behandla
béade bilparkeringar och cykelparkeringar.

Konsekvenser av planens genomférande
Trafikbuller

Kvarteret exponeras frimst av trafikbuller fran fordonstrafiken pd Vasaplan. Vasa-
plan trafikeras néistan uteslutande av tung trafik vilken som regel brukar generera
hogre nivéer an biltrafik. 2009 14t miljonidmnden uppritta en bullerkartliggning av
Umea kommun. Denna visar att maxnivéerna dr svérast.

Bullernivder kan komma att medféra begrinsningar 1 planens innehill (bostader,
handel etc.). Placeringen av bostdderna dr sdrskilt viktiga att studera avseende sdvil
buller pa uteplatser som behov av tyst sida.

Samhaillsbuller fran nattliv, arrangemang och verksamheter

Planomradet ligger intill Radhustorget som anvédnds som arrangemangsplats och
offentlig motesplats. Boende inom kvarteret Forsete har till miljéndmnden vid fler-
talet tillfillen framfdrt klagomal pé att enskilda arrangemang ér stérande. Klago-
mal har dven framforts pa stérande buller fran nattklubbar och uteserveringar pa
Vasaplan. Miljéndmnden har bland annat som foljd av detta ansett det motiverat att
stélla krav som begrinsar de tider den bullrande verksamheten far péga.

Luftkvalitet

Planomradet grinsar i norr till Vasaplan. Nyligen genomférda spridningsberik-
ningar av SMHI/Trivector visar att halterna NO2 1 gaturummet pd Vasaplan dver-
skrider gallande miljokvalitetsnorm. | samma omrade har Umed kommun en mil-
joovervakningsstation dir halten NO2 mits kontinuerligt. Mitstationen ar placerad
pé Stadsbibliotekets tak och har som uppgift att méita bakgrundshalter i den urbana
miljon. Uppmiitta halter NO2 vid mitstationen dr lidgre dn beriknade halter i gatu-
niva. Mitresultat frin stationen har visat att nedre utvirderingstréskeln (NUT) for
dygns- och timmedelvirden i1 miljokvalitetsnormen 6verskreds under 2006--2007
men inte 2008.

Plantérslaget kommer sannolikt att medféra en viss fordndring av trafiksituatio-
nen 1 kvarteret men fven pa omgivande platser. I sammanhanget 4r det den trafik
vars framdrift sker med hjélp av forbrinningsmotorer som genererar utslipp. De
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framsta skalen till att forslaget kommer att pdverka trafiksituationen i omradet ar

att forslaget medfor:

» minskat antal parkeringsplatser i kvarteret och siledes dven i centrumfyrkanten

+ Okat behov av varor och tjanster inom kvarteret

+ Okat antal arbetsplatser

+ Okad nédrvaro av minniskor i centrum i det avseendet att centrum blir tydligare
malpunkt.

(Tidigare avsnitt 4r hiimtat fran aktuell Miljobedomning).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 2010
Detaliplaneri

i ALY,
as Strémberg lle Egrsgren
Planchef Stadsarkitekt

To
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