GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppréttad ~ 2008-10-30 MOK 08-182

Métning : AKR/MU
Kartkonstruktion:  RA/AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lag : Oversiksh anvands med skala 1:5 000 (ytteromr)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat karlinnehall ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hijdinformation:  H&jdkurver med 2 meters ekvidistans

Ursprung : Digital ekenomisk karta

Flygfotagrafering &r: 2008 fr&in 4600 meters hajd

Underjordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsrétt : Umea kommun

08-14

PLANBESTAMMELSER

%N\[,,jiuwp! ¥ . [ Féljande galler inom omraden med nedanst&ende beteckningar.
i 4 Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomridet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= === o Planomradesgrans
s e Anvandningsgrans
———.——— [Egenskapsgrans

— + ——  Administrativ grans, beldgen 3 meter utanfor omr3det

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

ALLMANNA PLATSER
Lokaltrafik

Naturomrade vars karaktsr skall bibehsllas. Skogsvard far bedrivas.

15

N 7063400
KVARTERSMARK
OBBOLA . E | Transformatorstation
B Avloppsreningsanliggning
Bostader
VATTENOMRADEN
. Wi | Vattenomrdde som inte far 6verbyggas med bryggor
Vattenomrade, far dverbyggas med mindre, upptagbara bryggor
Brygganldggning avsedd for maximalt 5 smab3tar
g Brygganlaggning avsedd for maximalt 8 smabatar
UTNYTTJANDEGRAD
P3 tomt far uppforas en huvudbyggnad och max tv& komplementbyggnader som
sammanlagt har en byggnadsarea p8 hagst 150 m? Utéver dessa far frist3ende
carport uppforas med en dppen byggnadsarea p& hégst 35m”,
a0 ) Minsta tomtstorlek dr 1500 m?.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
PLACERING, UTFORMNING
PLACERING
Huvudbyggnad skall placeras minst &,5 meter fran tomtgrins.
jugsviken Komplementbyggnad och caroprt far dock placeras narmare grann-
fastigheten efter grannens medgivande, dock ej narmare an 2 m.
Carport skall placeras minst 6,0 meter fran gransen mot gata om
porten vetter mot gatan.
UTFORMNING
Byggnader far uppforas i hogst en vaning. Huvudbyggnadens hdgsta
byggnadshdjd far uppga till hogst 4,0 meter, uthus dock hdgst
3,0 meter och carport hdgst 2,5 meter
N 7063000
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID
- Genomfdrandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
STRANDSKYDD UPPHAVS
+
dj Linjen ritad 3 meter utanfor omradet
+
ANDRAD LOVPLIKT
- Planen forutsatter att planerad gemensamhetsanlaggning far avloppsrening or
= befriad fran marklov .
23:194 .
0 HUVUDMANNASKAP
f - Kommunen ar inte huvudman for allman plats.
ILLUSTRATIONER
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Ovriga samr&dshandlingar: Antagen BN 2011-02-16
- Planbeskrivning Laga kraft 2011-09-19
r - GenonorandePeskrlvnlng Vidimeras (wger Sdarmacde
- Samradsredogérelse Malfkfoch\?’ﬁ (1odsmeto lend Adm
- Fastighetsforteckning D01\~ 04— (9 J

Torshamnsviken

Detaljplan for
del av OBBOLA 22:81 m.fl

inom Umea kommun, Vasterbottens [3n

N 7062600

Samhallsbyggnadskontoret i november 2010
Reviderad i februari 2011

() w

Olle Forsgren Lars Wendel
Stadsarkitekt Arkitekt

Skala 1:2000
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UM E A 1(1)
. Diarienummer: PLA 08-14
Lagakraftbevis Datum: 2011-09-26

Handlédggare: Tomas Strémberg
| KOMMUN

Detaljplan for fastigheten OBBOLA 22:81 m.fl. Stor-
Hallskar i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planen ér antagen av Byggnadsnamnden 2011-02-16, § 17.

Beslutet dr dverklagat hos Linsstyrelsen som beslutade att avsla Gverkla-
gandena 2011-04-15.

Beslutet 4r 6verklagat till Mark- och Miljodomstolen som avslog dverkla-
gandena i Dom 2011-08-25.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2011-09-19.

UMEA KOMMUN
Detal Jplanermg

L@e,( ”&Mmo«u&)
T Sodermark

Kopia till:

- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umeéd kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

2480K-R11/36
Umeci Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaliplanering Besbksadress  Skolgatan 314, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se

E-post detaliplanering@umen.se Org oummer  212000-2627
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% UMEA TINGSRATT DOM Mal nr P 1210-11, 1449-11
=gt Mark- och miljédomstolen 2011-08-25

meddelad i

Umea
UMEA TINGSRATT
Mark- och miljddomstolen
BEVIS 2011-09-19

KLAGANDE

O Beslutet H.Domen
P 1210-11 . har vunnit laga kraft.
1. Jenny Carlsson, Gyllengripsgatan 47, 903 55 Ume3d

2. Patric Nilsson, Gyllengripsgatan 47, 903 55 Umed g Céééf

P 1449-11
3. Siw-Marie Nyman, Sérfors 542, 905 88 Umea Dritt-Marte Granbs:

MOTPART
Umed kommun, 901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT

Beslut av Lansstyrelsen 1 Visterbottens 14n den 15 april 2011 1 4rendena
nr 403-1443-2011 och 403-1445-2011, se bilaga 1

SAKEN
Reviderad detaljplan och strandskydd for del av fastigheten Umea Obbola 22:81
m.fl.

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslar dverklagandena.

Dok.1d 144647

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 43 050-17 21 00 090-77 18 30 méandag - fredag
901 04 Umea E-post: mmd umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13.00-15:00




U mE R
Vart diarienummer
KOMMEN
Lansstyrelsen
Visterbottens ldn
901 86 UMEA
#
( ' Del av fastigheten OBBOLA 22:81 m fl, Stor-Hiillskiir
Overklagande av byggnadsnimndens beslut 2010-02-16 - § 17
. Arendet avser: Detaljplan for fritidshus
Stkande: Andersson Jan- Olov och Lars
Vintvigen 5 A och 5 B 913 42 UMEA
ad
Overklagandeskrivelse inkom: 2011-03-14
Klagande: Patric Nilsson, Jenny Carlsson, Gyllengripsvigen 47, 903 55 Umea
Overklagandeskrivelse inkom: 2011-03-15
Klagande: Siw-Marie Nyman, Sérfors 542, 905 88 Umed
]
Overklagandeskrivelserna har inkommit i rétt tid och alla handlingar i rendet Sverlimnas.
(

DETALIPLANERING
Umed kommun

“. (‘UUV\/ & dwemank

@b Inger Sodermark
Telefon: 090-16 14 15

110317112626306.doc

Postadress Besdksadress Telefon Telefax e-post
Detaljplanering Stadshusct 090-16 13 61 1613 68 detaljplanering@uimea.se
Umed kommun Skolgatan 31 A Kundtjénst

901 84 UMEA




Umea Kommun
Byggnadsnémnden
201t -03- g i Beslut (1)
Datum Arendebeteckning
08l 2011-02-23 402-608-2011

. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen

Vasterbotten

Umea kommun

Lars Wendel
Samhillsbyggnadskontoret
901 84 UMEA

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten OBBOLA 22:81 m fl inom Stor Hillskir i Umed kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-

slut.

(
Redogirelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2011-02-16 §17 antagit rubricerad detaljplan. Léns-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprovnings-
grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte §verklagas.

( Eila Eriksson Peder Seidegérd
Enhetschef . Bitr.ldnsarkitekt

C

Linsstyrelsen Vasterbotten Samhillsplanering Tel vx. 020-10 70 00 Fax 090-10 71 00 htip/fwww.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 66  Direktfax 090-108296  peder.seidegard @lansstyrelsen.se
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KOMMUN
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradasdatum

2011-02-16

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses aft justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekralerare

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-14.00, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (8}, ordfrande

Ulrik Berg, (M) vice ordfgrande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Kurt Bergstrém (S)

Karin Svediert (3)

ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (FP), till kI 12.00tom § 17
Erik Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (S)

Bernt Lundstrém (8), till ki 10.30

Ola Borgstrom (S)

Maria Vangbo (S)

Igor Jonsson (M), tianstgér fran k1 13.00from § 18
Eva Maaherra-Lévheim (C)

Mattias Sehlstedt (V)

Rabih Ballout (KD)

Peter Eriksson (MP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt Borje Nordstrém, lantméaterichef, § 14
Maria Blomqvist, bygglovschef Jonas Andersson, chef bygginspektion
Tomas Stromberg, ptanchef Niklas Forsgren, informater

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef — Torbjorn Forsgren, kompetensiedare

Stina Rydberg, jurist Malin Arlebrant, § 13

Hakan Sjogren, ekanomichef, §§ 13-14 Inger Sodermark, kartingenijer
Johan Gammelgérd, kvalitetschef, §§ 13-14

Britta Nordbrandt Nilsson, chef bostadsanpassning, § 14

Uirika Sundin Bonnedaht, fastighets- och miljdjurist

Hannele Hakkinen

Ulrik Berg
Samha!lsbyggnadskontoret 011-02-22

.................................................. M‘Z/JZQEMD Paragrafer 12-26

Ordfsrande
Juslerare U|r|k BEFQ
BEVIS
Justeringen har tillkédnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsné&mnden
Sammantradesdatum 2011-02-16 '
Datum fér anslags 2011-02-23 Datum fér anslags, 2011203 16

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

o Lidtfui D sty

Ann Krlstln Lu ndstrbm
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL .
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-02-16 PLA 08-14
Sid 1 (2}
BN § 17

Detaljplan fér del av fastigheten OBBBOLA 22:81 m fl inom
Stor-Hillskédr i Umea kommun, Véasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat februari 2011, bilaga.
Handlaggare #r Lars Wendel

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen
att upphéva strandskyddet for angivna omraden

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen dr att tillskapa planmdissiga forutscdttningar for utokning av
Jfritidshusbebyggelsen pa och runt Stor-Hdllskar, sodra delen av Obboladn. I 6vrigt
bekrdftar planen befintliga forhallanden samt séikerstéller radande naturvdrden.
Darutaver ges mojlighet att anldgga smabatshamn eller brygganldggning.

Detaljplanen har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering i samarbete
med TM-Konsult.

Samrad har &gt rum 20 april - 15 maj 2009
Utstédlining har 4gt rum 19 november - december 2010

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstaliningstiden har ett sdrskilt utlatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgar bl a att plankartan och
planbeskrivningen har reviderats angdende brygganlaggningar mrm.

Samhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

e  Bertil Esberg, Torsdagsvigen 1, 506 37 Umed O ‘{’03“’0‘7‘“ */2 2.0\ AS:
. Patric Nilsson och Jenny Carlsson, Gyllengripsgatan 47, 903 55 Umed —'' —

. Gull-Brith Wiklund Widefjill, Esbergsvigen 15, 913 41 Obbola —_ 0 —

. Siw-Marie Nyman, Sérfors 542, 905 88 Umeé —

Justerare;

Al "
y R
X (s>

BN § 17 Obbola 22_81

b




Y

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL _
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-02-16 PLA 08-14
Sid 2 (2)
BN § 17

Antagandehandlingarna ar

Utlétande daterat februari 2011

Plankarta med bestdmmelser daterad februari 2011

Planbeskrivning daterad februari 2011

Genomforandebeskrivning daterad december 2010, reviderad februari 2011
Samridsredogérelse daterad november 2010

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sént till

Sckanden PO:&M ’LQ.,/,Q, 2011 li‘g{,"
Sakigare =1~
Lansstyrelsen —~—

v/ SHBK Bygglov

v' SHBK Lantméteri

Justerare:

N

BN § 17 Obbola 22_81
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Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE
Dnr PLA 08-14

Detaljplan for fastigheten OBBOLA 22:81 m fl inom Stor-hallskar i

Umea kommun, Vasterbottens l1an

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Obbola 22:81 m f1 har upprittats av
Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering under november 2010. Syftet med
planen &r att tillskapa planméssiga férutséttningar for utékning av
fritidshusbebyggelsen pa och runt Stor-Héllskér, sodra delen av Obboladn. 1
ovrigt bekréftar planen befintliga forhéllanden samt sikerstiller radande
naturvirden. Dirutover ges mdjlighet att anldgga smabétshamn eller

brygganliggning.

Planen handliggs med s.k. normalt planfoérfarande och har varit foremal for
samrdd fr.o.m. den 20 april 2009 t.o.m. den 15 maj 2009 samt utstillning under
tiden 19 november 2010 t.o.m. 10 december 2010. Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har givits méjlighet att limna synpunkter

pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL:
Lénsstyrelsen har ingen erinran.

Umea Energi AB
Inget att erinra mot planférslaget.

Gator och Parker
UKF Kollektivtrafik
Trafik

Inga synpunkter.

UKF Kollektivirafik
Om fritidshusen kommer att anviindas som aretruntboende kan krav pa
skolskjutsar uppsta.

Samhallsbyggnadskontoret

Miljo- och halsoskydd

Natur

Planforslaget bedoms godtagbart ur naturvardssynvinkel.

Vatten ‘

Planomradet vattenforsorjs via anslutning till kommunalt vattennit.

Aviopp

I samrddsskedet efterlyste Samhéllsbyggnadskontoret/Milj6- och hilsoskydd
bittre beslutsunderlag betraffande markforhéllanden i olika delar av
planomradet mm. Det pdpekades ocksa att nya fakta om berGrda vatten-
omradens kédnslighet som recipienter visar att hdg skyddsnivi maste beaktas

110104135412633.doc

11-02-04 16.03




Antagandehandling 2(3)
UTLATANDE Dnr PLA 07-53

vid krav pd avloppsinstallationer i Djupvikens avrinningsomrade.

Den till planen hérande va-utredningen har hérefter kompletterats infor
utstillningen. De nya tomtema vid Djupviken foreslas fa en gemensam
avloppsanldggning med Torshamnsviken som recipient. Fér dvriga
tillkommande tomter fir avloppsfrigan [6sas genom enskilda avlopps
anldggningar.

Den redovisade inriktningen nér det géller avloppsfragorna i detaljplanen
bedoms kunna godtas frén miljé- och hilsoskyddssynpunkt, De ndrmare
forutsittningama for placering och utformning av avloppsinstallationerna far
utredas i samband med miljobalksprévningen for dessa.

Planbeskrivningens text angéende avlopp under rubriken "Konsekvenser av
planens genomftrande" bér justeras sa att den Gverensstimmer med den nya
inriktningen i va-utredningen.

Kommentar
Planbeskrivningen justeras under rubriken "Konsekvenser av planens
genomftrande” betriffande aviopp.

Sakagare
Obbola Silverskatans vigsamfillighet
Motsitter sig att Storhéllskédrsvigen klassas om fran enskild vég till lokalgata.

Bertil Esberg och Roger Andersson
Vill att en bef brygganldggning vid Torshamnviken laggs till i
planbeskrivningen. :

Goran och Tina Karmehag
Vill att man beaktar sldppets bredd vid smabétshamn intill inloppet till
Djupviken, sa att inte bryggor/bétar ligger framfor angriinsande fastigheter.

Bertil Edberg och Ulf Wiberg )
Vill att detaljplanen visar att bef kajplats i Ostra Djupviken &r privat samt
foreslar att ny bryggplats anldggs pa halvon séder om den aktuella kajen.

Patric Nilsson och Jenny Carlsson

1. Vill att transformatorstationen ges battre lage, undanskymd och inte vid
infarten till deras stuga.

2. Vill inte att bebyggelsegrupp 3 ska anvinda Ostra Djupviksvigen, utan
foreslar att den fir egen vig Gster om.

3. Vill att den gemensamma avloppsreningsanldggningen placeras ldngre bort
fran bebyggelsen.

Stig Widefiall och Gull-Brith Wiklund Widefjdll
Motsatter sig utdkad bebyggelse.
Vill inte fa sin bat- och bryggplats konfiskerad.

Tommy Nyman och Ingemar Andersson
Vill att omrédets karaktér av naturomréde i mdjligaste man behalls.

LLOLO4 135412672 doc 201 1-02-04 4.0)
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Antagandehandling 303)
UTLATANDE Dnr PLA 07-53

Foreslar ytterligare tvd smabdtshamnar. Dessa skulle placeras i anslutning till
naturomridena dels vid norddstra Stor-Hallskér, dels vid halvdn i Ostra
Djupviken. P4 sé sitt skulle biltrafik och parkeringsbehov minimeras.

Siw-Marie Nyman

Protesterar mot

1. Att fyra nya tomter tillats pd Storhallskiret.

2. Att det blir mgjligt att bygga en smabdtshamn langst ut pa Storhallskar.
3. Attingen MKB uppréttats.

4. Att strandskyddet upphévs.

Haénvisar till sitt yttrande i samridsskedet.

Kommentar

I genomforandebeskrivningen forklaras nu att de enskilda vagarna blir kvar,
“lokalgata™ dr ett annat begrepp.

Syftet med de gemensamma batplatserna dr att de ska vara sma, var och en
med plats for 3-5 smdbatar. De norr om halvon i Djupviken kan inklusive
befintlig privat rymma 7-8 smébatar. Skalan ska hallas nere och inte piverka
omgivningen ndmnvirt. For att fortydliga detta syfte dndras beteckningen fran
smébdtshamn till brygganldggning [WV/] respektive [WV;]. Inga befintliga
privata bryggor blir gemensamma, innebérande att batplatser i stillet anldggs i
anslutning till norra delen av naturomradet pa halvén i Djupviken. Vid
Torshamnsviken flyttas den tinkta gemensamma batplatsen mot ett
naturomrade lingre visterut. Intill naturomridet i nordéstra delen av
Storhéllskar méjliggors en brygganldggning.

Kvartersmarken for transformatorstationen (befintlig) minimeras med hansyn
till att byte och underhall ska vara méjligt.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslés reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsnimnden antar detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstdende synpunkter finns frén:

Bertil Esberg och Roger Andersson PM at ?/ 2 Aol /} e
Patric Nilsson och Jenny Carlsson; punkt 2 och 3 _ A —

Stig Widefjill och Guil-Brith Wiklund Widefjall, forsta stycket — (™
Siw-Marie Nyman —

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed februari 2011
Detaljplanering

Lars Wendel
Stadsarkitekt Planarkitekt

LLOLB4 135412633 doc 201 1-02-04 4.0)
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Antagandehandling 1(8)
PLANBESKRIVNING

Dnr PLA 08-14

Detaljplan for delar av fastigheten OBBOLA 22:81 m fl
Stor-Hallskar, Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgdrs av:

- plankarta med bestimmelser
- denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att tillskapa planmissiga forutsdttningar for utdkning av
fritidshusbebyggelsen pa och runt Stor-Hillskir, sodra delen av Obboladn. 1
ovrigt bekriftar planen befintliga forhallanden samt siikerstiller radande
naturvirden. Dirutover ges mdjlighet att anldgga smabatshamn eller

brygganliggning.

Planomradet

PLANDATA

Planomradet ligger c:a 6 km sdéder om Obbola och nas via Glasdgerviigen och
Storhillskirvigen. Det omfattar c:a 34 ha, vattenomraden ingar i anslutning till
strinderna.

Planomradet ligger i huvudsak inom fastigheten Obbola 22:81, dgare Jan-Olov
Andersson och Lars Andersson, men dven fem ytterligare fastigheter med
enskilt dgande samt en samfillighet berdrs.

110203 153430847 doc

11-02-14 10,34
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PLANBESKRIVNING 2(8)
Dnr PLA 08-14

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan for Umea, Opl 98, antagen av kommun-
fullméktige 1998-05-25 och ingar i F1-omradet, expansionzon for Umea stad
samt Obbola/Holmsund. Det nu aktuella omradet betecknas som naturomrade
samt samlad fritidsbebyggelse. Omradet omfattas ocksa av ett strandskydd
med skyddszon 100 m fran strandkant. Inga tidigare detaljplaner finns inom
omrédet. For en mindre del i norra delen av planoradet finns en av
Byggnadsnimnden, Holmsunds koping; 1968-05-14, § 232; godtagen
planutredning. Nagon miljékonsekvensutredning (MKB) har inte upprittats, da
planforslaget inte bedoms ge betydande miljpaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Planomradet har sedan gammalt en vél etablerad fritidsbebyggelse lings
strinderna med saval frikGpta tomter som arrendetomter. Storre avbrott i den
strandndra bebyggelsen finns vid Djupvikens nordéstra del samt vid norra
delen av Torhamnsviken. Vid 6stra delen av Djupviken finns en privatigd
betongkaj.
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PLANBESKRIVNING 3(8)

Dnr PLA 08-14

Natur

Stor-Hillskér dr en tydlig halvo, som kringérdas av Djupviken och
Torshamnsviken. Strinderna ér forhallandevis branta mot norr och mer flacka
mot soder. Halvons mittre del bestar av tallhed pd tunn markvegetation ovan

berghiillar. I vrigt dr vegetationen forhallandevis tit blandskog med stort
inslag av barrtrid.

Tallhed pa Stor-Hdillskér Mot Torsviken

Vid Ostra Djupviksviigen Oster om Norra Djupviksvigen
Ovriga delar av planomradet ér barrskogsbeviixta med stort inslag av gran.
Inom omréidet mellan mellan Norra och Ostra Djupviksvigen finns ett antal
stora stenblock i1 skogen. Mot Djupvikens norra del sluttar det brant.

Ett par diken avvattnar marken i sdder, vilken &r sankare dn 6vriga omradet.
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PLANBESKRIVNING 4(8)
Dnr PLA 08-14

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestdr av 35 fritidshus som ér traditionell och smaskalig
med byggnader av trd. Bebyggelsen vinder sig mot vattnet, med grismattor och
planteringar. Skogen ligger patagligt nira bebyggelsen. Vid Ostra
Djupviksvigen finns en mer dppen bebyggelse med storre grasmattor och
uppfattas mer villalik.

Trafik

Omradet angors via ett sméskaligt viagsystem som dgs och skéts av enskilda
vigforeningar. For att undvika genomfartstrafik dr vigarna ) sammanbundna,
bl a Djupviksviéigen har en norra och Gstra del. Parkering sker pa respektive
fastighet.

Service

Nérmaste skola och livsmedelsaftfar finns i Obbola, ca 6 km fran planomradet.
Plats 1 barnomsorg och skola finns i dagsldget och framtida expansion inom
Obbola tryggas genom pagdende bygge av ytterligare en barnstuga.

Teknik

Inom planomrédet verkar tva vattenforeningar, vilka ar anslutna till UMEVAS
vattennit. Vatten ansluts till befintliga vattenféreningar med ledningssystem for
aretruntvatten. Avloppsvatten for respektive fritidsbostad tas om hand inom
respektive fastighet, se avloppsutredning.

Forandringar

Forslaget till detaljplan innebér att tomter for ytterligare 17 fritidshus
mdjliggdrs inom planomradet, samt att befintlig bebyggelse bekriftas [B]. For
att behalla kénslan av naturmark néra bebyggelsen, planeras den tillkommande
bebyggelsen i sex grupper om tre till fem hus med naturomriden [Natur]
omkring. Tomternas storlek blir minst 1 500 m?, vilket tillsammans med de
sma grupperna ger kénsla av 14g exploatering.

For att behalla planomradets nuvarande karaktir samt att begransa mojlighterna
till permanentboende, begrinsas den sammanlagda bruttoarean for
huvudbyggnad och komplementbyggnader till maximalt 150 m2 BTA. Ut6ver
detta far fristiende tak/carport med 6ppen bruttoarea max 35 m2 BTA
uppforas.

[xx] = se detaljplanekarta

Omradesvis beskrivning

Tva grupper (1 och 2) planeras mellan viig mot Obbola samt Torshamnsviken
(se karta nista sida). Angdring sker mot lokalgator. Tva grupper (3 och 4) far
angbring direkt mot Norra resp Ostra Djupviksvigen. Den femte gruppen (5)

lokaliseras centralt pd Stor-Hallskér, med ang6ring fran Storhédllskdrsvigen.
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PLANBESKRIVNING 5(8)
Dnr PLA 08-14

Strinderna blir fortsatt tillgingliga for allménheten genom ett antal “’slapp™
mellan bef bebyggelse. Dessa finns redan idag, men sikerstills i planen.
Planen redovisar naturmark [N] lings strinderna for att mojliggora passage for
allménheten.

Fyra mindre gemensamma brygganldaggningar [VW, respektive VW;] planeras
i Djupvikens ostra del, dels for att halla nere antal enskilda bryggor dels for att
mojliggora batplatser for tomter som inte ansluter mot strand. Placeringen av
dem har utgétt frdn naturliga ldgen i naturen, skyddade ldgen och
tillfredstillande vattendjup dven pé lingre sikt. Aven i Torsvikens dstra del
planeras en brygganlidggning. Dessa verksamheter kan inte placeras ndgon
annanstans, varfor sirskilda skil foreligger. Ovriga vattenomraden har dels fatt

bestaimmelsen w; utanfor naturomraden och dels w> utanfor kvartersmark for
fritidshus.

De enskilda vigarna inom omradet har sikerstillts som lokalgata. Inga
sdarskilda GC-vigar har planlagts, utan dér sddana har bedémts vara rimliga har
dessa illustrerats i plankartan.

Hlustration nva bebyggelseomraden
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PLANBESKRIVNING 6 (8)
Dnr PLA 08-14

Strandskydd

Enligt nuvarande bestimmelser giller 100 meters strandskydd for
planomradet.

For att planerad byggnation ska kunna beviljas maste déarfor strandskyddet
upphivas. For att kunna upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det finnas
sérskilda skil enligt 7 kap. 18c-d § milj&balken samt att syftet med
strandskyddet med strandskyddet inte pavekas, det vill sdga att djur- och
vixtlivet pavekas inte och allménhetens tillgdng till strandomraden forsdmras
inte.

Sarskilt skil som kan tillimpas for detta omrade dr att det redan har tagits i
ansprak pé ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.
De nytillkomna tomterna ligger 1 huvudsak i ”andra raden” och beddms €j
inverka pd mojligheterna att nyttja strandomradet.

Berdrt omrade innehéller inte nigra speciella naturvirden och nagon visentlig

forsdmring av livsvillkoren for djur- och véxtarter beddms inte uppsta. For att

mojliggora fri passage langs strinderna tillskapas naturomrade vid strandlinjen
samt i form av ett antal slipp mot strindema. Inte heller det rorliga friluftslivet
beddms paverkas av ett upphévande av strandskyddet.

Samhaéllsbyggnadskontoret gér den samlade bedémningen att detaljplanen inte
inskrinker pé det allemansrattliga nyttjandet av strandskyddsomrédet och att
livsvillkoren for djur- och vixtarter inte visentligen fordndras. Ddrmed anser
kommunen att undantag enligt Miljobalken 7 kap 15 § kan foreligga.
Strandskyddet foreslds upphévas inom berdrda omraden.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hillbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att f& sunda
bostader méaste dven byggmetoder anvandas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hénsyn till
framtida atervinning och teranvindning.

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av kéks- och
tridgdrdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for
uppviarmning och ventilation installeras.

Vatten och aviopp
En separat VA-utredning har tagits fram for planforslaget.
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PLANBESKRIVNING 7(8)
Dnr PLA 08-14

ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER
Frigor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebdr att naturomraden tas i ansprak for ny bebyggelse. Nedanstiende
rubriker bedoms som relevanta for att beskriva de konsekvenser som ett
genomférande av detaljplanen innebir.

Rekreation

Planforslaget kommer medfora att delar av ett rekreationsomrade forsvinner.
Tillgangen pa liknande omraden dr dock stort i omradet.

Naturmiljo

Detaljplanen medger att byggnader och anldggningar uppfors pa naturmark.
Intranget bedéms emellertid som litet, eftersom ber6rda delar av omradet inte
innehaller ndgon skyddsvird natur.

Strandskydd

Planforslaget redovisar att delar av tomtmarken for fritidshusen 4r belagna
inom strandskyddsomradet. De nytillkomna tomterna beddms ¢j inverka pa
mdjligheterna att nyttja strandomradet.

Luft och vatten

Den tillkommande bebyggelsen innebir en 6kning av utsldpp till luften frin
framst okad trafik samt eldstdder. Inga miljokvalitetsnormer forvintas
Overskridas eftersom exploateringen ar relativt begriinsad.
Dricksvattenforsdrjning ordnas via tva befintliga vattenforeningar. Bida
anldggningarna ar anslutna till kommunalt vatten.

Avlopp

Skyddet av havsomradet ink] Torshamnsviken och Djupviken, i direkt
anslutning till planomradet, bor klaras av de funktionskrav som stills i den
redovisade VA-utredningen och vid normal skyddsnivd med hénsyn till miljo
och hilsa.

Slutsats av planens konsekvenser

I detaljplanen foreslagen bebyggelse och anldggningar bedéms som
forhillandevis skonsamma ur miljé- och hushallningssynpunkt. De bedéms,
enligt den behovsbeddmning som gjorts, kunna utforas utan att betydande
miljopéverkan uppstar.
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PLANBESKRIVNING 8 (8)
Dnr PLA 08-14

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planforfattare dr arkitekt Lars Wendel och arkitekt Ellen Skanberg pa TM-
Konsult AB. Vid utarbetandet av detaljplanen har arkitekt Bertil Lidén, Lidén
Konsulter, HB, medverkat. Fran Samhillskontoret har Tomas Strémberg
(detaljplan) och Mats Nebaeus (miljé- och hélsoskydd) medverkat.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, februari 2011
Detaljplanering

i

tsgren Lars Wendel
Stadsarkitekt Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 08-14

KOMMUN

Detaljplan t6r del av OBBOLA 22:81 m fl inom Umed kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen skall sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
att tio ar passerat efter antagandet.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Markédgarna svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman fér allmén plats.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebir
alt fastighetsdgarna sjélva svarar for 4tgirder inom allmén plats inom planom-
radet. Vid utbyggnad eller kvalitetshéjning av t ex vigar och VA inom omradet
kommer kostnaderna for detta att &vila fastighetsdgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att tillskapa planméssiga forutsittningar for utdkning av
fritidshusbebyggelse pa och runt Stor-Héllskér pa sédra delen av Obbolasn.
Gvrigt bekriiftar planen befintliga forhallanden. Dirutdver ges mdjlighet att an-
ldgga tva mindre brygganlidggningar.

Planen reglerar éven tomtstorlekar och byggnaders storlek genom att bestim-
melser inforts i planen som fastslar de riktlinjer som #r angivna i dversikts-
planen.

I enlighet med planen kan ett tjugotal nya tomtplatser avstyckas fran Obbola
22:81. Eftersom befintlig bebyggelse i huvudsak 4r beldgen pa mark som 4r
upplaten med arrende kan ctt tjugotal befintliga arrendetomter avstyckas fran
samma fastighet. Dirutdver kan 5 a 6 fastigheter nybildas genom avstyckning
frdn samfilld mark.

Fastigheter som nybildas skall utformas s att passage utmed strandlinjen maj-
liggtrs. Fastigheter som nybildas med stéd av planbestimmelserna pi
“jungfrulig mark™ skall vara minst 1500 m2. I den mén etablerade tomplat-
ser/arrendetomter avstyckas kan nigot mindre tomtstorlekar accepteras.

Planen berér ett omrade med markant landhéjning. Hér och var kan dérfor den
verkliga strandlinjen avvika nagot frin den pa grundkartan redovisade, sirskilt
utmed de flacka stranderna mot sider. Om s4 #r fallet #r den yttersta strandzo-
nen i de flesta fall samfilld.

De tillkommande fritidsfastigheterna nds via enskild vag fran Obbola by dér
allmin vig ansluter. Fastigheter som nybildas ges andel i befintliga gemensam-
hetsanldggningar genom &verenskommelse enligt 43 § anldggningslagen.

PLAOB14StorHallskar BN 2011-02-04 9,51
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Ny gemensambhetsanldggning skall bildas for vig eller vigar inom planomradet
i den mén sidan inte finns. Aven en eventuell gemensam avloppsreningsan- -
laggning bor inrdttas som gemensamhetsanlidggning. Samfillighetsférening
skall finnas for férvaltning av anldggningarna, Gemensamhetsanldggning for
vég kan med fordel forvaltas av den befintliga samfillighetsférening som redan
forvaltar flertalet av de enskilda vigarna pa sédra Obboladn.

Tillkommande fastigheter bor ges andel i befintlig gemensamhetsanlédggning
for vatten (brunn och ledningar) genom dverenskommelse enligt 43 § anldgg-
ningslagen.

Vidare bér gemensamhetsanliggning inrdttas for brygganliggning, inklusive
upplagsplats och parkeringsplats. Anldggningarna skall vara gemensamma for
savil befintliga som tillkommande fastigheter inom planomradet.

Vattendom kan komma att erfordras for eventuella muddringsarbeten som be-
déms nédvindiga.

TEKNISKA FRAGOR

Brygganliggning far anliggas inom vattenomrade i huvudsak i enlighet med il-
lustrationen.

Vattenforsorjning ordnas enligt ovan.

Avloppshantering kan i ndgra fall vara méjlig att ordna genom konventionell
slamavskiljning i enskild trekammarbrunn och infiltration.

Djupviken &r recipient for yt- och grundvatten fran omkringliggande mark;
skogsmark och tomtmark. Avsnérda havsvikar som Djupviken och andra vat-
tenomraden med begréiinsad vattenomsittning kan som recipienter vara kinsliga
for 6kad belastning som ytterligare infilirationsanliggningar kan medfora.

Om negativ 6kad belastning skall kunna undvikas i Djupviken — eller andra
vattenomréden — kan det vara omdjligt att 16sa avioppsfrigan genom konven-
tionell slamavskiljning och infiltration. Fér omhéndertagande av avlopp krivs
dérfor att mindre reningsverk — exempelvis av typen ECOBOX med tillhérande
biofilter — anldggs. Alternativt kan mdjligen en gemensam sluten avloppstank
grivas ned inom eller i omedelbar anslutning till planomradet. Oavsett vilket
kriver avloppshanteringen stor varsamhet och bér dérfér ordnas gemensamt.

Det avilar fastighetséigarna och i forsta hand exploatdren att tillse att viigen
inom planomradet far en sddan standard s att den klarar den utbyggnad som
planen medger.

Inom naturomradet i anslutning till bebyggelsen bor ett till forhallandena an-
passat skogsbruk bedrivas, Avverkning bér inte 4ga rum i strre omfattning 4n
att omradet hdlls vardat och tillgéngligt i godtagbar omfattning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Markégarna svarar for planliggningskostnader. Planavial har tecknats med Jan-
Olov och Lars Andersson.

For dvriga genomfdrande- och fullfsljdskostnader svarar markégaren tillsam-
mans med tillkommande fastighetsigare.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2010

Lantmﬁter;(/ﬂ—bﬂ[k', rev februari 2011

Borje Nordstrom
lantmdétare
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SAMRADSREDOGORELSE
Dnr PLA 08-14

Detaljplan fér del av fastigheten OBBOLA 22:81 m fl, Stor-Hallskar
inom Umea kommun, Viasterbottens ldn

Samréd har hallits under tiden 20 april till 15 maj 2009 med Lansstyrelsen,
Visterbottens museum, Infrastruktur i Umed AB, Umed Energi AB, UMEVA
AB, Telia Sonera AB, Umea kommun: F6r- och grundskoleforvaltningen, SLK,
Utvecklingsavdelningen, Skolkontoret, Socialtjansten, Holmsund-Obbola
kommundelsforvaltning, Byggnadsnamndens ledaméter och sakéigare.

Berdrda sakégare, lanstyrelsen och kommunala bolag har per brev fitt ta del av
samrddshandlingarna. Kommunala instanser har fatt samridshandlingarna via
e-post. I brevet fanns en inbjudan till samrads- och informationsméte ang
detaljplanen i Obbola Folkets Hus den 23 april k1 18:30.

Under samradstiden har foljande yttrande inkommit:

Lansstyrelsen
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL:
Utifrén inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Strandskydd

De flesta av tomterna i detaljplanen ligger inom strandskyddsomradet. For att
strandskyddet ska kunna upphévas krivs sérskilda skél. Samridsunderlaget har
inte angett nagra sérskilda skil. Att det inte finns sérskilda dokumenterade
viirden for flora och fauna eller att tomterna inte kommer att inverka pa méjlig-
heterna att nyttja stranden utgdr inte sérskilda skal for att upphiva skyddet.

Linsstyrelsen anser att for de tomter dar det idag finns bebyggelse i form av
fritidshus finns séirskilda skél i form av att den aktuella platsen redan ar ian-
spréktagen mark. For de nya bebyggelseomriden som ligger i en “andra rad”
bor sdrskilda skil anses foreligga i och med att tomterna #r avskurna fran
stranden pa grund av befintliga hus. Detta giller omrddena 3,4 och 6 och de
tva Ostra tomterna i omrade 2.

Linsstyrelsen ser dock inte att sirskilda skil foreligger for upphivande av
strandskyddet for den syddstra tomten i omrade 1, den vistra tomten i
omrade 2 och for tomterna i omrade 5.

For att kunna upphiva strandskyddet krivs att kommunen anger vilka sirskilda
skil som dberopas i enlighet med Naturvirdsverkets “Sirskilda skil for strand-
skyddsdispens”.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(8)
Dnr PLA 08-14

Ovrigt

Lansstyrelsen anser det positivt att samordna brygga for att minimera enskilda
bryggor. For anldggande av smabétshamn krivs prévning enligt 11 kapitlet
miljobalken.

Kommentar

Den sydéstra tomten 1 omrdde 1, ligger i huvudsak i en ”andra rad”. Omrédet
har redan tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Den nordostra tomten i detta omrade ir redan bybyggd,
varfor illustration nya bebyggelscomraden i planbeskrivningen revideras.
Planforslaget har omarbetats sé, att den viistra tomten i omrdde 2 och tomterna i

omrade 5 utgar. Omride 4 utdkas med en tomt.

Umea Energi AB

Umed Energi AB skall ges mdjlighet att i samradd med fastighetsigarna
komplettera/bygga ut befintligt distributionsniit i omréadet. Det ska ske med
bade 10 kV- och 0,4 kV ledningar samt nya transformatorstationer.

Kommentar

Erforderliga transformatorstationer méjliggérs enl detaljplanen.
UMEVA AB

Vatten och aviopp

Anslutning till kommunens vattenledningsnit nds via de tva vattenfdreningar i
omrddet som har avtal med Umeva. Vattenféreningarna har ansvar for att det
privata vattenledningsnitet klarar den 6kade belastningen.

[ den va-utredning som framtagits anges att det finns limplig mark for infilfra-
tion av avloppsvatten. Samtidigt framgdr att underliggande jordlager bestar av
stenig morén med hdg grundvattennivd. UMEVA ifrigasitter limpligheten av
infiltration pga dessa forhallanden.

En gemensam avloppsldsning fér de nya fritidstomterna bér efterstrivas. En
genomforbar 16sning 4r att pumpa avloppet till en valfri plats dir en markbadd
byggs upp. Denna 16sning kan genomfdras med eller utan slamavskiljare pa
respektive fastighet. Med slamavskiljare blir det ett enklare pumpalternativ da
enbart “gravattnet” pumpas. En gemensam l6sning underlittar samtidigt en
framtida anslutning till det kommunala nitet om det skulle bli aktuellt.

Milj6 och Halsoskydd skall godkiinna det valda utférandet.

Avfall och dtervinning
Vighallaren bor beakta anvisningarna i NOA 07. Detta ar viktigt for att
hiimtning av hushallsavfall och slamtémning ska fungera i omradet.

Kommentar
Vindplaner etc enl NOA 07 forutsitts utfSrmas i samrid med vighallaren.

VA-anldggningar inom planomradet utfors enl kompletterad VA-utredning for

omradet.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(8)
Dunr PLA 08-14

Naringslivs- och planeringsutskottet

Bakgrund/utlatande

Detaljplanen avser att mdjliggéra komplettering av befintliga ca 35
fritidshustomter i omradet med ytterligare ett 20-tal.

Av genomftrandebeskrivningen framgér att fastigheter som nybildas skall
utformas sa att de i gorligaste man mdjliggér passage utmed strandlinjen. Av
planbeskrivningen framgdr att vid all framtida bebyggelse ska passage lings
stranderna mojliggéras for allméanheten. Detta borde dven aterspeglas i
plankartan, vilken styr bade fastighetsindelning och bebyggelse. Plankartan bor
darfor justeras genom att kvartersmarken dras tillbaka och inte gir dnda emot
strandlinjen. Detta ger ocksd pd sikt, med hénsyn till landhdjningen, en
tydligare fastighetsindelning med mindre risk for oklarheter om var tomternas
avgrinsning mot strandomrédet egentligen gar. (Sddana tomtavgrinsningar ar
ocksd det gingse i kustomradet.)

Planférslagets kompletteringar med nya tomtplatser har inget stéd i Gversiktlig
planering. En 6versyn av versiktsplanen i form av en kustplan pigir men &r
dnnu inte framme i ett forslagsstadium. Man kan dock anta att den kan mojlig-
gora mer bebyggelse pa Obbola-6n, vilket planforslaget ér i linje med.
Samtidigt kommer 6kad bebyggelse pa Obbola-6n att gora att kvarvarande
ordrda natur- och strandomraden fir stdrre rekreationsvirde och blir viktigare
att behdlla obebyggda. Utan en samlad Gvergripande planering ir det svart att
nu veta om det dr just hir som strandnéra omraden limpligen borde bebyggas.
Den osikerheten motiverar inte att planforslaget méste invénta 6versiktsplanen,
men en viss aterhallsamhet att ta i ansprik naturmark for bebyggelse kan dnda
vara pa sin plats intill dess den fordjupade kustplanen redovisat sina riktlinjer,
Man kunde darfor dverviga att, i vari fall tills vidare, avsta frin tomterna i
nordvist, som inte har direkt stod i framforliggande bebyggelse.

Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka planforslaget for
Obbola 22:81 med synpunkter enligt Stadsledningskontorets utlatande.

Kommentar
Planforslaget har omarbetats sa. att strinderna i huvudsak anges som
naturmark. Se dven kommentarer dver Lansstyrelsens vttrande.

Holmsund-Obbola kommundelsférvaltning

Sambhiillsbyggnadskontoret, detaljplanering har upprittat forslag till detaljplan
for rubricerade fastighet. Arendet handliggs med normalt planfrhallande, d v s
med ett samrdd- och ett utstdllningsskede.

Syftet med planen ar att utéka fritidshusbebyggelsen pa och runt Stor-Hallskar
pé sodra delen av Obboladn. 1 Svrigt bekriftar planen befintliga forhallanden.
Mojlighet ges att anlagga smabatshamn eller brygganliggning.
Kommundelsforvaltningen har inget att erinra mot detaljplanen.

Gator och Parker

UKF Koliektivtrafik

Trafik

Den tillkommande bebyggelsen innebér en 6kad trafik vilket kan innebira att
vagforeningen maste gora trafiksidkerhetshojande dtgirder ldngs viigen.

Park

Inga synpunkter.
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Gata

UKF Kollektivtrafik

Om fritidshusen anviinds som &ret runt boende, kan krav pa skolskjutsar
uppstd. Om avstdndet till ndrmaste héliplats dverstiger 1 km ar kommunen
skyldig att ordna skolskjuts for elev i forskoleklass. For dldre barn géller andra
avstdndsgrinser.

Samhillshyggnadskontoret

Brandférsvar & Sikerhet

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga férutsattningar for utdkning av
fritidshusbebyggelsen pa och rund Stor-Hillskér.

Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Samhilisbyggnadskontoret

Milj6- och halsoskydd

Naturvard, omgivningshygien

Planfdrslaget bedoms godtagbart ur naturvirds- och omgivningshygienisk
synvinkel forutom betréffande W2-omradena langst i norr. Det vastligaste W2-
omradet och W2-omradesdelen som ligger vaster om B-omradet 23:116 bor
overga till Wl-omrdden d3 det bedéms att forutsittningar for att kunna ha bétar
pé dessa platser saknas.

Vatten

Planomradet vattenforsdrjs via anslutning till kommunalt vattenniit.

Aviopp

Frimst for nytillkommande fritidshustomter 4r det angelaget att godtagbara
avloppsldsningar kan dstadkommas. Befintliga avloppsarrangemang inom
planomradet far tillses enligt miljobalkens bestdmmelser.

Av va-utredning i drendet (2009-04-15) framgér att skyddet av aktuell recipient
bor klaras av de funktionskrav pd avlopp som stills vid normal skyddsnivd med
hinsyn till miljé och hélsa. Utredningen redovisar exempel pé teknik och
utformning av avloppsanldggningar mm. Dock saknas nirmare uppgifter om de
lokala forhallandena vad avser markforhéllanden och grundvattenniva for
respektive planerat tomt- omrdde och konkreta forslag till avloppslésningar for
enskilda tomter eller grupper av tomter. Beslutsunderlaget nir det giller
avloppsfragorna bedéms behdva kompletteras med dessa uppgifter infor :
utstillning och faststillande av detaljplanen. :
Nya fakta nér det giller de aktuella vattenomradenas kanshghet som recipienter :
visar att for de nya tomter som ligger. inom Djupvikens avrinningsomrade bor

hog skyddsniva enligt NFS 2006:7 gélla for avloppsanliggningarna. Den

fortsatta utredningen bor darfor inriktas pé detta.

Kommentar i

Den norra delen av planforslaget utgér helt. |
Se dven kommentarer dver UMEVAS vttrande. ‘

Obbola Silverskatans vigsamfiilighet

Samfilligheten 6nskar mer information frén Samhillsbyggnadskontoret,
Detaljplan, for att f reda pé vad detaljplanen kommer att innebéra {or
vagsamfillighetens dtagande. Réttigheter, skyldigheter och méjligheter.
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Direfter mdjlighet att vid behov l&mna in synpunkter pa planen i form av en
bilaga.

Sakidgare

Kennart Andersson

Oster om tomt 20 finns bygglovspliktiga byggnader och vig saknas som
ansluter till tomter vister om tomt 20. Informationen har delgivits TM konsult.

Curt Astrom

Detaljplaneforslaget tar inte hinsyn till tidigare beviljade bygglov och uppﬁ)rda
byggnader. Curt Astrém har en giiststuga och hans granne Kennart Andersson
har ett bygglov som inte finns redovisat i forslaget. Giststugan och bygglovet
gor det omojligt att genomfora ett nedslipp mellan stugtomterna som finns
inritat 1 forslaget.

Bertil Edberg och Ulf Wiberg

Kajplats Ostra Djupviken har varit i besittning av 6-stugégare frén bl a Tarv
och Lillhallskar sedan ca 50 4r tillbaka. Kajplatsen muddrades i slutet av 1980-
talet och under 2000-talet har en ny stilbrygga och en flytelement/brygga
bygagts. Projektet att gora en langsiktig robust 16sning genomférs av B. Edberg
och U. Wiberg som dger stalbryggan och arbetar pé att forbattra den flyttade
parkeringsplatsen. En betydande investering har gjorts under 2000-talet i
samband med godként bygglov fran 2003-10-22/Dnr lov 02-818 och nu &terstar
ndgra mindre arbeten.

Detaljplaneforslaget att anldgga en allmin parkering/smabéatshamn forkastas
mot den bakgrund som givits. Hamnomréadet kan dessutom inte rymma fler
bétar 4n de som rédan ligger dir. Agarna till befintlig anldggning ir idag inte
intresserade av att ingd i nigon kollektivt 4gd gemensamhetsanliggning.

Det kan finnas en del att klargdra ang “vigsnuttar” som ir anslutna mot ordina-
rie Vagf'orenmgar En dialog med berérda 6nskas.

—“:> Siw-Marie Nyman—

Utékningen i detaljplaneftrslaget for fastigheten Obbola 22:81 frin 35 till 56
fritidshus &r en alldeles for stor exploatering pé ett si avgrinsat och litet om-
rade. Fritidshuskaraktiren fordndras kraftigt och kommer alltmer att likna ett
vanligt villaomrade som det finns god méjlighet att bygga nirmre Obbola by.
Stugorna i Storhéllskdr har havet pé ena sidan och skogen i direkt anslutning pé
andra, detta dr unikt. I forslaget blir det ytterst sm& omréden av néra skog kvar
kring stugorna. Stora delar av skogsbestindet har redan huggits ner och skogen
narmast stugorna har gallrats hért av markidgama. Vattendragning och stormar
har bidragit till att glesa skogen. Vi vill att skogen skall f4 en m&jlighet att ater-
himta sig d4 den &r en viktig rekreationskilla for oss i omradet. Narheten till
skogen ér viktig dé inte alla ménniskor har m&jlighet att réra sig till skogs-
omraden ldngre bort.

Infarten till Djupviken &r tring och smal och mitt i viken finns ett stort grund.
Sarskilt vid den planerade bryggan utefter Storhillskiirsvigen kommer det att
bli tringt och se trakigt ut frin infarten till viken. Bryggan som planeras lingre
in i viken borde stora mindre. Med en ny brygga kommer slitaget att oka pa
Storhillskérets mossbeklddda hillar, dessa bér skyddas.
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Mycket blir ofta mer. Var skall parkeringsplatser till bryggorna byggas och
gemensamhetsanldggningar anliggas?

Jag hoppas ni rdddar Storhillskiret, var unika ¢ frin ytterligare bebyggelse
samt avstar frin bryggor vid Storhillskdrsviagen och Storhiliskiret med hin-
visning till ovanstiende resonemang. Strandskyddet och dess grins pd 100 m
fran vattnet borde ocksé fortsittningsvis kunna respekteras dir det inte sedan
tidigare finns ndgon bebyggelse.

Kerstin Magnusson och Monica Sandgren

Vi har stugor vid Djupvikens norddstra del och kommer paverkas av den nya
bebyggelse som bendmns omride 4 pi sidan 5 i samradshandlingen. Vi tycker
det dr synd att nuvarande karaktédr av Djupvikens norddstra del foriandras och
den idyll som nu finns dar riskerar att gi forlorad. Dessutom fir en utbyggnad
konsekvenser avseende vigen i omradet.

Vart forslag ér att kommunen och markiigarna undersdker om omrade 4 kan tas
bort helt ur planen eller flyttas langre mot NO och att en ny viig dras norrifrin
till omréde 4. Ett dndrat lige skulle innebéra att en skogsrids sparas mellan
Norra Djupviksviigen och omrade 4, det medfor att den nuvarande karaktiren
delvis kan behillas.

Norra Djupviksvégen #r en privatdgd vdg som underhdlls pd eget initiativ av en
stugdgare. Vagen har 1ag standard och kapacitet som maste beaktas vid fortsatt
planering. Vem skall std for den upprustning av viigen som behdvs vid dkad
exploatering? Ett nytt fritidshusomride innebr troligtvis krav pa en vigsamfil-
lighet som vi inte ér intresserade av da det medfor administration, byrikrati och
okade kostnader. Vi befarar att en utbyggnad av Norra Djupviksvigen medfor
krav pd att den binds samman med Ostra Djupviksvigen med genomfartstrafik
som f6ljd, redan nu trafikerar fyrhjulingar och mopeder strickan.

Med 6kad exploatering av Djupviken kommer djurlivet att stéras, den ir redan
ett populért stille for snabbgaende bétar och vattenskotrar som stér omgivning-
en. Vi befarar att detta 4r bdrjan pa en storre exploatering vid senare tillfille.

Patrik Nilsson och Jenny Carlsson &

Overklagan mot bétplats och ny bebyggelsegrupp nr 3 vid Ostra Djupviks-
vigen.

Bétplatsen: Vattendjupet pa den utritade platsen ir inte lmpligt da det ar for
grunt och muddring inte lyckats pga klipphéllor under vattenytan. Det ir dven
svdrt att i detta mycket bergiga omrade finna négot utrymme for nedfart/vig,
Utsikten for oss pd Storhéllskirsvigen 40 blir totalt forstérd da smabatshamnen
/brygganldggningen kommer ligga framfor vr stuga och altan. Kénslan av
natur- och havsidyll bibehills inte.

Ny bebyggelsegrupp nr 3: Idag finns vintervattenledning nedgrévd lings vigen.
Den ursprungliga tanken var att under vintertid ha snétécket som isolering for
att undvika frysskador. Den grivdes inte ner pé betryggande djup for tjalrisk
eftersom det finns gott om halla och storstenar.

Stédutfordring till radjur dr forlagt i omridet som uppfyller alla kriterier for att
vara en god utfordringsplats. Detta forstors vid ny bebyggelse i omridet.
Biltrafiken pd viigen ir tillrdcklig idag med alit damm och oljud som den ger
oss som har var stuga nédra vigen.
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Gunnar och Gertrud Ahlstrom

Vér stuga pa Norra Djupviksvégen dr fOr oss ett viktigt rekreationsstille och en
idyll som forstérs med ny bebyggelse for ndra inpa. Det borde vara minst en
tomtldngds bredd mellan véar vig och de nya tomterna. De kommer da hogre
upp pa berget och fér béttre havsutsikt. Enda stillet efter Norra Djupviksvigen
som ldmpar sig for nya batplatser ar langst ut p& udden bortom betongbryggan.
Dir ar fullt batdjup.

Lars Ivarson

Min hustru och jag bor permanent i ett ombyggt fritidshus pa Glaségervigen.
Vi dr av asikten att Djupviken inte tal en 6kad exploatering. Istillet for utbygg-
nad bor man infora hastighetsbegriinsning for batar och kraftfulla dtgirder for

att forbéttra vattenkvaliteten i viken. Det senare genom begrinsning av utslédpp-

en frin tippen ovanfdr Sjilafjirden samt forbittrad kontroll av och dkade krav
pi avloppshanteringen kring Sjélafjirden och Djupviken.

Guil-Britt Wiklund Widefjeill och Stig Widefjll

Min make och jag har tillbringat alla somrar sedan tondren i stugan pa Jons-
grundet i lugn och ro. Vi bor dér fr&n maj-september. Resten ret bor vi 1 villa-
kvarter och vi flyttar till stugan for att komma ut till skogen och tystnaden.
Med planerad fortétning finns ingen anledning att dka dit. Fér mig blev det ett
chockartat besked och jag kinner stor oro.

Kommentar

For att behalla kinslan av ett lagexploaterat omrade samt av nira natur, utférs
tillkommande bebyggelse i 5 st smé grupper om 3-5 hus med naturomriden
omkring. Maximal storlek pa byggnaderna &r begrinsad samtidigt som resp
tomt blir stor.

Befintlig smibatshamn bekriftas i planen.

Eftersom tillkommande bebyggelse fordelas i sma grupper, &kar trafiken pa
angdringsviigama marginellt.

Se dven kommentar dver Linsstyrelsens vttrande. Planforslagets vattenomraden
har omarbetas. Smabatshamnen flyttas till ett nytt lige inom nordvistra delen
av Storhéllskéret. For att sdkerstilla allminhetens tillgéng till stranden har
planforslaget har omarbetats s4, att strinderna i huvudsak anges som
naturmark. Hénsyn till befintlig bebyggelse har tagit vid avskiljande naturmark
mellan bebyggelsegrupperna. Bestimmelse med avsikt bevara karaktiren p3
befintlig skog inom bebyggelseomridena och deras nirhet infors i planen.
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SAMMANFATTNING

Byggnadsndmnden har efter samradet informerats om avsikten att med smérre
andringar utstélla planen.

Med ovan ndmnda (understrukna) dndringar, tilldgg och ataganden samt vissa
redaktionella revideringar utstilles forslaget till detaljplan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, November 2010
Detaljplanering

Olle Forsgrén Lars Wendel
Stadsarkitekt Arkitekt
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