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Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar till3ten.
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Smaindustri, hantverk, handel, kontor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

bro Marken far i ett undre plan vara tillgangligt for korsande lokalgata
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2011-08-26
- plankarfa med bestammelser Laga kraft 2011-09-22
och illustration Vidimeras Ibt%,q/f &’GcﬁMW»W‘/’L&/

- planbeskrivning ¢
- genomforandebeskrivning

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2010-08-19 LAN 10-202 ILLUSTRAT|0N

Reviderad 2010-11-02
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Lantmiteri SHBK

Métning : MU

Kartkonstruktion : AKR

— — __Bjdrnvigen Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard:  Mindre betydelsefull inft ion har
Yo —— - Ligesnoggrannhet : Objekten ir digitaliserade (forartsomrade)
N 7082800 - Aktualits dard : Visst preciserat kartinnehall &r konirollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 88 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flyafotografering ar: 1968 pa 800 meters hojd

Pl o s 8o Detaljplan for del av fastigheterna

Upphovsritt : Umed kommun
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1(1)
. Diarienummer: PLA 10-30
Lagakraftbevis Datum: 2011-09-22

Handlaggare: Benny Sandberg
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna ERSBODA 2:1 och Ersmark
22:2 (mellan kvarteren Sleven och Laven) inom Ers-
quaiLhneékonnnun,VésunboﬂensIﬁn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2011-08-26, § 121. Beslutet ir inte
overklagat hos Linsstyrelsen.

Beslutet har vunnit lapga kraft, d v s giltigt frdn och med 2011-09-22.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

{(v\ﬁef’ g'b&é/f‘hxw—k‘tj

IngeF Sodermark

Kopia till:
V- Sokanden choicleat 20“'061‘2—2//55
v - Léansstyrelsen, samhdéllsplanering
—-  Umea kommun, Stadsledningskontoret
V- Umed kommun, Geografisk information
v Ume4 kommun, Bygglov
v/~ Umed kommun, Fastighetsbildning

2L80K-RIL35
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaliplanering Bessksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se Wek:
E-post detaljplanering@umen.se Org nummer  212000-2627 Y
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Umed Kommun
Byggnadsnamnden .
Beslut 1(1)
20" "ﬂg'/} 2 Datum Arendebeteckning
- 2011-09-08 404-5525-2011
Drr ( 0 JO Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Visterbotten

Umed kommun
Byggnadsndmnden

- 901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
Ersboda 2:1 och Ersmark 22:2 (mellan kvarteret Sleven och Laven)
inom Ersboda i Umea kommun, Visterbottens ldn. (PLA 10.30)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsnidmnden har den 2011-08-26 § 121 antagit rubricerad detaljplan.

Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de Gverprév-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préiva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verklagas.

\ u@k)u& QU
Peder Se1degard Maria Hessel

Bitr lansarkitekt Planarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten — Samhillsurveckling Tel vx. 690-10 70 00 Fax 090-1071 00 http:/fwww.lansstyrelsen.sefvasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-1073 14  Direkifax 090- 108296 maria hessel@lansstyrelsen.se A
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SAMMANTRA_[_)ESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum

2011-08-26

Plats och tid

Beslutande

Ersgttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-15.00, Lunch 11.55-13.05

Asa Ogren (8), ordforande

Ulrik Berg, (M) vice ordfdrande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Patrick Nygren {S)

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Peder Westerberg (FP)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD), §§ 116-138.1. och 139-152
Alireza Mosahafi (MP)

Rabih Ballout (KD), § 138.2.

Emma Nilsson (S)

Bernt Lundstrom ()

Cla Borgstrom {S)

Igor Jonsson (M)

Rabih Ballout (KD}

Peter Eriksson (MP)
Lennart Sandstrém (FP) -

Olte Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, byggiovschef
Tomas Strémberg, planchef

Niklas Forsgren, informatér

Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Hakan Sjogren, ekonomichef
Johan Sjastrom, planarkitekt
Magdaiena Blomquist, planarkitekt

- Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och mitjdjurist

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning

Ulrik Berg
Umeé kommun Bygglov 2011-08-30

och tid {
\ (,(,CU‘\ AN Paragrafer 116-152
Underskrifter Sekreterare H nele, Hakkinen
. AS ]Ogre / e o
™
{/ /“__._V ¥ \/l\ -"‘L/- /{; —7
Justerare U|Flk Berg /
BEViS
Justeringen har tillk&nnagivits genom ansiag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2011-08-26
Daturn fér anslags 2011-08-31 Datum f6r anslags  2011-08-21

uppsétiande

Férvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

nediagande
Samhallsbyggnadskontoret

Oz
Hannele Hakkmeﬂ
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-08-26 PLA 10-30
Sid 1 (2)
BN § 121

Detaijplan for del av fastigheten Ersboda 2:1 och Ersmark 22:2 {mellan
kvarteren Sleven och Laven) inom Ersboda i Umea kommun,
Vasterbottens ldn

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat 2011-08-26, bilaga.
Handldggare dr Benny Sandberg. '

BESLUT

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmiissiga térutséttningar for att kunna
uppfora byggnader for sméaindustri, hantverk, kontor och/eller handel samt att
helt utsldcka planbestdimmelsen Tkx (kollektivtrafikgata).

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i maj 2011,
reviderad augusti 2011, med normalt planférfarande.

Samrad/utstillning

Samréd har skett 15 februari - 8 mars 2011 och utstilining 13 maj — 3 juni 2011.
Linsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, ber6rda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

De synpunkter som har kommit in under utstéllningstiden har behandlats 1 ett
sérskilt utlditande uppréttat av Umea kommun, Detaljplanering. Dessa synpunkter
ror framst dagvattenfrigor och upprustning av Illervigen.

Umeé kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av

planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

Jusicrare:

BN§ 121 Ersboda 2_1 och Ersmark 222




i

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-08-26 PLA 10-30
Sid 2 (2)
BN § 121 y

*

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad augusti 2011

Plankarta med planbestdmmelser, Planbeskriviing och Genomférandebeskrivning
daterade maj 2011 reviderade augusti 2011

Samrédsredogorelse daterad maj 2011

Beslutet kan dverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sint till F&H—A}é’ ?)f/? 20 ‘1/( %
V Sekanden
v Lansstyrelsen
— Sakédgare m fl.
Umed kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning

Justerare: BN § 121 Ersboda 2_t och Ersiiark 222



U mE A 1(2)
7 i Diarienummer: PLA 10-30
Antagandehandling Datum: 2011-08-26

Utlatande . ]
Normalt planférfarande Handlaggare:  Benny Sandberg

KOWMMUN
Detaljplan for fastigheten ERSBODA 2:1 och Ersmark

22:2 (mellan kvarteren Sleven och Laven) inom Ers-
boda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Ersboda 2:1 och Ersmark

© 22:2 har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under maj 2011.
Syftet med planen &r att skapa planmissiga férutsattningar for att kunna
uppfora byggnader for smaindustri, hantverk, kontor och/eller handel samt
att helt utsldcka planbestammelsen Tkx (kollektivtrafikgata)

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 15 februari — 8 mars 2011 samt utstillning under tiden
13 maj — 3 juni 2011. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstillningen.

LﬂNSSTYR_ELSEN

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet

Allmant Léinsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ar att
skapa planmissiga forutséttningar for att kunna uppfora byggnader for sma-

- industri, hantverk, kontor och/eller handel samt att helt utslicka planbe-
stimmelsen Tkx (kollektivtrafikgata).

Lénsstyrelsen har tidigare, 2011-03-09, yttrat sig 6ver forslaget till detalj-
plan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifrdn inkomna utstillningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Kommentar: De synpunkter ldnsstyrelsen tidigare framfort, som frimst
gdllde handel, skyltar och gronstrik, har kommenterats i detaljplanens sam-
radsredogirelse.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden Genomforandebeskrivningen bér inne-
hélla ett krav pa flodesbegrinsning f6r dagvatten och dven ange att oljeav-
skiljning av dagvatten kan komma att krivas. Planforslaget beddms i Gvrigt
godtagbart fran miljé- och hilsoskyddssynpunkt.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats angdende
krav pa flodesbegrdnsning och oljeavskilining.

110627135331657.doc

Umedl Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, &

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.sc
E-post detaljplaneting@umea.se  E-post fanoby umen.se Org nummer 2120002627




2(2)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-30
Utlatande Datum: 2011-08-26

Normalt planférfarande

Umed kommun Gator och Parker Upprustning av Illervigen till en mer
stadsmissig gata enligt redovisat behov, ska bekostas av exploatéren.

Kommentar: Kostnader for upprustning av gator ska enligt stadslednings-
kontoret baras av Umed kommun.

Umea Energi har inget att erinra mot planforslaget

SAMMANFATTNING

Genomforandebeskrivningen har fortydligats med krav pé flodesbegrins-
ningav dagvatten och oljeavskiljning av stora asfaltytor.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

UMEA KOMMUN augusti 2011
Detaljpladering

]
!

3 nibexg Benny Sandberg
Planchef Planingenjor
110627135331657.doc
Umeci Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax © 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se  E-post lanob umea,.se Org nummer 212000-2627
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L ANTAGANDEHANDLING L@

Dnr PLA 16-30
PLANBESKRIVNING

KOWMUN

Detaljplan for fastigheterna Ersboda 2:1 och Ersmark 22:2 (mellan kvarte-
ren Sleven och Laven) inom Ersboda i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestdmmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att skapa planmaéssiga forutsittningar for att kunna upp-
fora byggnader for sméindustri, hantverk, kontor och/eller handel samt att helt
utsldcka planbestimmelsen Tkx (kollektivtrafikgata).

PLANDATA

Planomrédet ér beldget cirka 4,5 km nordost om Umed centrum. Planomradets
areal dr cirka 7 hektar. All mark inom planomradet dgs av Umed kommun. Fas-
tigheterna Sleven 1 och 2 4r dock upplatna med tomtritt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomridet ingdr i Oversiktsplan for Umed kommun antagen r 1998. Gil-
lande detaljplaner dr PLA dnr 248 C faststilld 1977-06-28 , dnr 249 C fast-
stilld 1977-11-08 och Upphévande av detaljplan dnr 09/26 lagakraft 2009-
05-20. For vig E4 giller Trafikverkets vagarbetsplan faststilld oktober 2009.

Miljokonsekvenser
En behovsbedémning enligt Plan- och Bygglagen och MKB-fdrordningen har
gjorts av Samhallsbyggnadskontoret i Umed kommun.

Beslut

Planen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats. Beslutet har
offentliggjorts pd kommunens anslagstavla 5 — 26 januari 2011. Linsstyrelsen
har 2010-09-28 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att pla-
nen inte har ndgon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen anser i yttrande 2010-09-28 att da planens syfte &r att skapa for-
utsdttningar f6r sméindusti och handel ska de konsekvenser som planen kan
medfora belysas i planhandlingarna. Det bor tydliggoras att smaindustrin inte
medfor en betydande miljépéverkan.

planbeskrivaing.doc . 11-08-11 10.00
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ANTAGANDEHANDLING 2(4)
PLANBESKRIVNING Dor PLA 10-30

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Karakteristiskt for landskapet &r att omradet Gppnar sig i norr mot den stora
dalgingen (sportféltet) pa Ersboda. Dalgingen &r en del i den stora grénkorri-
doren Mariehemséingarna — Ersboda, som dock byggts igen invid Bjérnvigen.
I planforslaget har norra delen avsatts som naturomrade.

Planomradet utgdrs av laglint, i huvadsak plan mark. Vistra delen, som lutar
svagt uppét,ir bevuxen med tit bjorkskog, i1 6vrigt endast grasvegetation.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena inom omradet utgérs i huvudsak av sediment
vilande pd mordn, stillvis kan sedimenten ha 14g till mycket 1ag relativ fasthet.
Hogsta grundvattenyta beddms ligga i niva med markytan.

Dagvatten

Omvandling av gronomréden till exploaterbar mark och stora asfaltytor innebir

en storre belastning pé va-systemen. Krav pa flédesbegrinsningar for dagvatt-

net kommer att stallas vid plangenomforandet. Krav kan dven komma att stéllas

for oljeavskiljning fran parkeringsytor.

Bebyggelse
Férutom Team Sportias byggnader inom fastigheten Sleven 2 (totalt cirka 1500

m2) ir planomradet obebyggt. Planforslaget ger majlighet att uppfora smaindu-
stri, hantverk, kontor, handel. Den totala byggratten 4r 11700 m2 BTA varav
2700 m2 BTA inom fastigheten Sleven 2. Den planerade bebyggelsen bor ges

ett stadsmissigt intryck anpassad till lllervigens nya utformning. Inom planerad

kvartersmark vister om Illervigen &r en branddamm belégen, vilken fGrutsitts
utga. En befintlig hogspanningskabel som korsar kvartersmarken i 6stvistlig
riktning méste troligen flyttas. Plats for en ny transformatorstation fordras in-
vid Illervéagen.

Kommunen &r restriktiv til] skyltar utmed vig E4. Da kravet pa bygglov for
skyltar forsvinner ur den nya Plan- och bygglagen, som trdder i kraft 2 maj
2011, har vi ansett det nédviandigt att infora en planbestimmelse om detta.

Handelsfrigor

For att klargora konsekvenser pé befintlig handel av en ny handelsetablering
har en handelskonsekvensutredning (daterad 2010-12-09) utforts av Niras

(f d Nordplan). Denna utredning innehéll en forutséttning med bl a 3500 m2
dagligvaror. Dagligvaruhandel har efter samradsskedet utgatt ur planforslaget.

Umea kommun anser att det finns skl av betydande vikt att inte tillata daglig-
varor i detaljplanen med hinsyn till befarad omsittningsminskning for befint-
liga dagligvarubutiker 1 omgivande stadsdelar.

Gator och trafik

Genom planomridet gir lokalgatorna Illervigen och Bruksvigen. Efter det att
den nyanlagda nérliggande forbindelsen Morkullevégen / vig E4 / Ystarvdgen
Oppnats for trafik i november 2010 har trafikméngden pa Illervigen minskat
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ANTAGANDEHANDLING 3(4)
PLANBESKRIVNING Dar PLA 10-30

fran cirka 4900 fordon/vardagsdygn till cirka hélften. Langs Illervigens vistra
sida 18per en separat ging- och cykelvig, som ingar 1 kommunens huvudnit.

Det &r viktigt att planomradet knyts ihop med handels/smindustriomradet
sodra Ersboda och med busshallplatserna vid Fogvigen /vag E4 med en ging-
och cykelvig lings E4:s norra sida. Detta ingdr inte i nu aktuell detaljplan.
Mojlighet finns att rusta upp och iordningsstélla befintlig grusvig langs E4.

Nllervigen behdver rustas upp och goras mer stadsmassig. Sarskild omsorg bor
ldggas pa utformningen av gatans passage under viag E4 samt pé korsningarna
med Cementvigen och Bjomvégen.Detaljplanen dr genom hérnavskérning i
korsningen Cementvigen / Illervigen forberedd for detta.

Med tanke pa Illervigens uppsamlande karaktér bor av trafiksékerhetsskal
hégst tre fastighetsutfarter tillatas som korsar huvudcykelstriket och ansluter
till Illervégen.

Parkering for kunder/besdkare och anstillda samt varutransporter ska helt till-
godoses inom kvartersmark.

Kollektivtrafik Stadsbusstrafiken har ett flertal busslinjer med hallplats cirka
300 meter frén planomradet. Regionalbusshallplats finns inom cirka 400 meter.

Trafikkonsekvenser

De verksamheter som etableras inom planomradet alstrar en hel del trafik. Sce-
nariet med cirka 10 000 m2 BTA tillkommande sillankdpshandel ger en

total trafikalstring pa cirka 2000 — 3000 fordon/ vardagsdygn. I trafikkonse-
kvensutredning for Vistra Ersboda av Curt L Sandberg (oktober 2007 med
komplettering augusti 2009) framgér att efter Sppnandet november 2010 av
forbindelsen Morkullevigen — vig E 4 — Ystarvigen finns mdjlighet till ytterli-
gare trafikapacitet fr nya trafikalstrande verksamheter inom Ostra Ersboda.
Att trafikméngden pd Tllervigen minskat kraftigt talar ocksa for detta.

En fordjupning av dversiktsplanen for Ersboda kommer att bli aktuell att ge-
nomfora inom de nérmaste dren.

Farligt gods

Négon riskutredning for farligtgodstransporter pd viig E4 erfordras inte i detalj-
planeskedet. Eventuellt behov av skyddsatgirder bor klarldggas i bygglovske-
det. .

Miljkonsekvenser

Smadindustri, hantverk, kontor, handel medfér inte nigon betydande miljpaver-
kan. D4 inga bostéder tilldts inom planomradet bedéms inga trafikbulierstor-
ningar uppsta.

Teknisk forsdrining

For planomréidets elforsdrjning krdvs en ny transformatorstation. Kostnader for
erforderlig kabelflyttning belastar exploatéren.
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ANTAGANDEHANDLING 4(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-30

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras. Uppvdrmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvirme eller andra ut miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som é&r lagre &n BBR 1999 (BFS
1998:38) bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Umed Vattten och Avfall
AB (UMEVA):s vatten- och avloppsnét och till Umed Energi AB:s elnit. Be-
byggelsen kan anslutas till Umea Energi AB:s fjarrvarmenit. Ett femledarsy-
stem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskriviingen.

UMEA KOMMUN i maj 2011

reviderad 1 augusti 2011

Detaljplanering

Tomas Strémberg Benny Sandberg
Planchef Planingen;jér
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U mE A 13)
.. - Diarienummer: PLA 10-30
Genomférandebeskrivning Datum: 2011-08-01
Antagandehandling Handlaggare:  Daniel Janonius
Lowgren
KCMMUN

Detaljplan for for del av fastigheterna ERSBODA 2:1
och ERSMARK 22:2 (mellan kvarteren Sleven och
l.aven) inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens
lan

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutséttningar for att kunna
uppfora byggnader for sméindustri, hantverk, kontor och/eller handel samt
att helt utsldcka planbestimmelsen Tkx (kollektivtrafikgata).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen sétts att utgd vid arsskiftet narmast
efter minimitiden fem ar frin laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetséigare svarar for alla atgirder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den s6dra delen av dagens gronomrade vaster om Illervigen planliggs for
industriindam4l (smdindustri, hantverk, handel och kontor). Omridet
omfattar del av fastigheterna Ersboda 2:1 och Ersmark 22:2. Fran
fastigheterna som idag 4gs av Umed kommun kan vid markdverlitelser nya
industrifastigheter bildas genom avstyckning. Genom fastighetsreglering
kan befintliga grinsers strackning justeras.

I det nordvastra homet av Sleven 1 dndras anvdndningen frin kvartersmark
till allmén plats (lokalgata). Detta for att méjliggdra en ombyggnad av
korsningen mellan Cementvigen och Illervigen. I hdjd med Sleven 2 utdkas
kvartersmarksomrédet mot llerviigen. Genom fastighetsreglering kan
granserna justeras sd att de stimmer Gverens med de nya planforhéllandena.
Tomtrattsupplatelser ska i sddana fall fordndras sé att de dverensstimmer
med fastigheternas utformning.

Umed Energi Elnédt AB har en higspinningsledning som 16per fran
korsningen Illervagen/Bruksvigen och visterut. Denna kan behdva flyttas.
For de allménna ledningsnéten bor rétten till ledningar som kommer inom
kvartersmark sikerstéllas med ledningsritt,

For fastigheters gemensamma behov inom kvartersmark kan
gemensamhetsanldggningar bildas.

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel (90-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Genomférandebeskrivning Diarienummer; PLA 10-30
Antagandehandling Datum: 2011-08-01

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Planen ger méjlighet att uppfora ny bebyggele om upp till 9000 m® BTA
véster om Illerviigen. Den norra delen av dagens gronomrade reserveras som
naturmark.

Sleven 2 r bebyggd till cirka 1500 m”> BTA idag. Inom denna delen av
omradet utokas byggritten till 2700 m” BTA.

Den nytillkommande bebyggelsen har en hégsta tillditna byggnadshojd pa
10,6 m och véster om Illervdgen fér den ej dverstiga tre viningar.

Trafik och parkering

Planomradet omfattar lokalgatorna Illervigen och Bruksvigen. Illervigen
bor rustas upp och utformningen av korsningarna med Bjornvigen i s6der
och Cementviigen 1 norr samt passagen under vig E4 forbittras.

Parkering ska €] ordnas lédngs gatorna utan ska helt och haller tillgodoses
inom kvartersmark.

Vister om lllervigen gar en géng- och cykelvidg som i norra delen av
planomrédet viker av genom naturmarksomradet. Detta strak ingdr i
kommunens huvudnét och ska behéllas. Hogst tre fastighetsutfarter som
korsar straket bor titlatas, men farre bor efterstrivas.

For gdng och cykelvigsanslutning visterut har foreslagits att befintlig
grusvig norr om E4:an kan rustas upp, men detta ingdr €j 1 den aktuella
planen.

Teknisk forsorjning

De allménna ledningsniéten for vatten, avlopp och el finns utbyggt i
omradet. Nytillkommande bebyggelse kan anslutas till dessa nit i Illerviigen
eller Bruksvigen.

Ett markomrade om 10x10 m reserveras i planen for en ny
transformatorstation (beteckning E).

Fjdrrvirmenitet finns utbyggt i planomradets nirhet och behéver byggas ut
om den nytillkommande bebyggelsen ska anslutas.

6vrigt
Planen medfor nya hdrdgjorda ytor och en ¢kad avrinningstakt av dagvatten.
Fordrojning av dagvattenavrinning ska ordnas inom tomtmark for att

utjimna floden och sedimentera partiklar. Oljeavskiljare ska instalieras pa
kvartersmark for rening av dagvatten fran hardgjorda ytor.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Sokande till planen dr Umed kommun, SLK Mark och exploatering, med
vilka planavtal tecknats.

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besiksadress  Skolgatan 31A,
901 84 UMEA Tel 090-16 13 6t
080-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

detaljplanering{@umea.se Org nummer 212000-2627
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Genomférandebeskrivning Diarienummer; PLA 10-30
Antagandehandliing Datum: 2011-08-01

Anslutningsavgifter samt kostnader for flytt av befintliga ledningar ska
béras av respektive exploatdr.

Kostnader for upprustning av gator ska béiras av Umed kommun. I samband

med Overlételse av mark star kdpare och/eller séljare kostnaden for
nddvindig fastighetsbildning.

UMEA KOMMUN i maj 2011
reviderad 1 augusti 2011

Detaljplanering

Daniel Janonius Lowgren

Lantmitare Lantmétare
|
|
|
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaliplanering Bestiksadress  Skolgatan 314, i
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 !
Tel viixel 0%0-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se i
E-post

detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627 ‘
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UTSTALLNINGSHANDLING 13

Dnr PLA 10-30

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheterna Ersboda 2:1 och Ersmark 22:2
(mellan kvarteren Sleven och Laven) inom Ersboda i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Detaljplanens syfte dr att skapa planmdéssiga forutsattningar for att kunna upp-
f6ra byggnader for sméindustri, hantverk, kontor och/eller handel inklusive
dagligvaror samt att helt utsdcka planbestdmmelsen TKx (kollektivirafikgata).

Samrdd av planférslaget har skett med Linsstyrelsen, Trafikverket, kommun-
styrelsens naringslivs- och planeringsutskott, Telia samt kommunala forvalt-
ningar och bolag, sakigare och andra intressenter under tiden 15 februari -

8 mars 2011. Sakédgare har underréttats om detaljplaneforslaget genom brev
postade den 15 februari 2011.

INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsens yttrande i sin helhet

Allmént

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ér att skapa plan-
méssiga forutséttningar for att kunna uppfora byggnader for sméindustri, hant-
verk, kontor och/eller handel inklusive dagligvaror. Ett annat syfte 4r att helt
utsldcka planbestimmelsen Tkx (kollektivtrafikgata). Planen handldggs med
normalt forfarande.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifrén inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter
Om det finns skél av betydande vikt kan det 1 en detaljplan bestdimmas vilken

typ av handel, och omfattning av denna, som far ske inom ett omréde med han-
delsindamél (PBL 5 kap 7 §). Eftersom en begriinsning av handelsdndamalet ir
en undantagsmojlighet som ska tillimpas “mycket restriktivt” behdvs en redo-
gorelse i planbeskrivningen for skélen till (behovet och konsekvenserna) att
precisera handelsindamalen. (jfr Did6n sid 5:42, suppl 2)

Enligt nuvarande plan och bygglagen ir skyltar redan bygglovpliktiga och om
planen kommer att antas efter att den ny plan och bygglagen har tritt i kraft bér
kravet pd bygglov ligga under egen rubrik Urskad byglovplikt och komplette-
ras med skyltmast. Vidare bor det i planbeskrivningen foras ett resonemang
over varfor bygglov krivs {or detta.

Planforslaget ingdr i ett gronstrik som striacker sig fran Ersboda till Mariehem-
singarna. Aven om E4/Bj6rnvigen upplevs som en barridr &r det ur naturvards-
synpunkt och det rorliga friluftslivet viktigt att planen inte ytterligare begrénsar
kopplingen mot Mariehemséngarmna. Det bor darfor vara méjligt att ha kvar en

110401105047729.doc

11-05-02 13.56
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UTSTALLNINGSHANDLING 2(5)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA

smalare gron korridor for att bevara kopplingen i det grona stréket. Exempelvis
ett bredare gronomride med gang- och cykelvig utmed lllervigen.

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott

har 2011-03-08 beslutat

att tilistyrka planforsiaget for fastigheterna Ersboda 2:1 och Ersmark 22:2 en-
ligt tjinsteskrivelsen samt

att uppdra till byggnadsnimnden att stryka dagligvaruhandel ur planbestam-
melsen och ur planens syfte

Kommunen #r markégare och har begirt planindringen. De blivande tomtplat-
serna ir avsedda att dverlatas till olika verksamhetsutévare.

| forslaget till ny dversiktsplan anges att en éversyn av Ersboda/Marie-dal han-

delsomréde fordras som kan ligga till grund for en succesiv omvandling mot en
mer stadsmassig karaktir. Aktuellt planforslag bedoms innebéra ett steg mot en
sidan okad stadsmissighet och beddms mdjligt att ga vidare med utan att mot-

verka eller forsvara en sddan dversyn.

Planforslaget kan om det leder till handelsetableringar fd konsekvenser pé an-
nan handel i omgivande stadsdelar med omséttningsminskningar i storleksord-
ning 5-7 %. Effekterna beror pa vilken typ och mix av handel det kan bli fraga
om, vilket #r svart att veta. Intresset for en dagligvaruetablering, vilket kan
paverka t.ex. Ostra Ersboda centrum negativt, har hittills varit litet.
Planforslagets antagande bt kunna prévs av byggnadsndmnden inom ramen
for gillande delegation.

Trafikverket har foljande synpunkter:

- Inga nya byggnader far uppféras nirmare vig E4 &n befintlig bebyg-
gelse

- Viktigt med en gen koppling till busshallplatsen vid Biltema (Fogvi-
gen), exempelvis med en gang- och cykelvig vid fastighetsgrans mellan
Laven 1 och Laven 3. En kommande GC-vig utmed E4 4r inte tillrick-
ligt gen for att bussen ska vara ett alternativ till bilen.

- Kommunen bér ha en restriktiv hallning till skyltar mot vag E4 med
hiinsyn till upplevelsen av stadsbilden och trafikantmiljén.

- Trafikverket har ett starkt Snskeméal om att kommunen ska ta ett hel-
hetsgrepp pé tratiksituationen (framfor allt gdng och cykel) i Ersboda-
omradet, detta skulle limpligen kunna goras via en férdjupning av
oversiktsplanen f6r Ersboda.

Fortifikationsverket har ingen erinran mot planforslaget. Fortifikationsverket
ir statens dgarforetradare for mark och byggnader som nyttjas av bl a For-
svarsmakten. Verket har som uppgift att stodja Forsvarsmakten som &r hyres-
gist och verksamhetsutovare.

Skanova har ingen erinran mot detaljplanen.

Sifvenbergs Bygg AB tomtrittshavare Sleven 2
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UTSTALLNINGSHANDLING 3(5)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA

Lagfaren dgare &r Umeé kommun. Hyresgaster dr Team Sportia och Tools
Momentum

1 de fall tomtritten enl detaljplan si visentligt utokas anser vi att byggrétten
utskas frin 2000 m2 till 2700 m2. Sleven 2 dr idag bebyggt med ca 1700 m2.

Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA)

Omvandling av grénomraden till exploaterbar mark innebér en storre belast-
ning pa va-systemen. Vatten- och spillvattennéten klarar ofta de Skade flode
som uppkommer. Dagvattensystemen paverkas betydligt mera pa grund av att
ytor blir hardgjorda. For aktuell plan kommer krav att stéllas pd flodesbegréns-
ning,.

1 de arbete som pagar med ~ Forslag till dagvattenstrategi for Umea kommun”™
riknar Miljo- och hilsoskydd och Umeva att enas om en gemensam hallning
kring dagvattenhanteringen. I omréden som belastar kénsliga vattendrag kom-
mer krav pé oljeavskiljning fran parkeringsytor att stillas.

Fastighetens hantering av avfall ska f5lja anvisningama i NOA 07.

Umea Energi

Mellan fastigheterna Laven 1 och 3 finns en 10 kV kabel och en signalkabel.
Dessa genomkorsar planomradet mot Bruksvégen. Antingen méste eit u-
omrade skapas runt kablarna etler kan man gé runt Laven 3 och planomradet
for att ansluta i hoyd med Bruksvégen.

For planomradets elforsdrjning krdvs en transformatorstation enligt en till yit-
randet bifogad kartskiss. E-omradet ska vara 10x10 m.

Samtliga kostnader for eventuella kabelflyttningar ska béras av SLK Mark och
exploatering.

Internt inom kommunen

Miljé- och hilsoskydd .
Planforslaget bedéms acceptabelt frin milj6- och hilsoskyddssynpunkt. Med
hénsyn till Tavelans kinslighet for fororeningar 4r det lampligt att i planbe-
skrivningen ange att fastighetsdgaren bor ordna flsdesbegrinsning och oljeav-
skiljning for dagvatten fran de betydande parkeringsytor som kan bli aktuella.
Dagvattenfrdgan bevakas sedan av UMEVA da fastigheterna ansluts till dag-
vattensystemet.

Miljo- och hilsoskydd och UMEVA riknar med att under 2011 enas om en
gemensam héllning kring dagvattenhantering vid planering i omriden som be-
lastar sirskilt kédnsliga vattendrag.

Brandforsvar & Siikerhet

En riskutredning bor klargéra om nagra skyddsatgiarder méste vidtas pa de
byggnader som placeras i direkt anslutning till E4 med hinsyn till de farligt-
godstransporter som sker dir. Samordning med den riskutredning som er-
fordras f6r Ersmark 22:2 rekommenderas.

Borttagandet av branddammen vister om Illervigen &r forankrat hos Brandfor-
svar och sikerhet.
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UTSTALLNINGSHANDLING 40)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA

Gator och Parker o UKF Kollektivtrafik

Trafik Antalet fastighetsutfarter till Illervigen borde kunna begrénsas till en
eller tva frén den viistra kvartersmarken , dé utfarterna korsar den separata
gang- och cykelbanan lidngs Illervigen.

UKF Kollektivtrafik skulle girna se en gangférbindelse mellan omradet och
den nya bytespunkten for kollektivtrafik vid Fogvégen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

De synpunkter som kommit in i samrédsskedet ror frimst handel, dagvatten,
stadsmissighet, gronstrak, skyltar.

Handel .
Dagligvaruhandel har utgatt ur planforslaget p& begiran av kommunstyrelsens |
niringslivs- och planeringsutskott. Ddrmed paverkas inte befintliga dagligvaru-

butiker i omgivande stadsdelar negativt. Detaljplanen medger da att cirka

10 000 m2 BTA sillankdpsvaror fir etableras. Snittpaverkan pa befintliga vo-
lymhandelsbutiker i marknadsomradet bedéms bli cirka 9 % i minskad omsétt-

ning. Med en total sillankdpsvarutillviixt pa cirka 3,3 % arligenkommer mark-

naden att dterhéimta sig inom nagra ar.

Umea kommun Detaljplan anser att det finns skil av betydande vikt att inte

tillata att dagligvaror ska ingd i planen, med hénsyn till befarad omséttnings-

minskning for befintliga dagligvarubutiker i omgivande stadsdelar. Planbe-

skrivningen har findrats och kompletterats pa denna punkt och planens syfte har
korrigerats.

Dagvatten
Krav pa flsdesbegrinsning av dagvatten kommer att stéllas i planen. Oljeav-

skiljning bir ordnas av fastighetsigaren.

Miljs- och hélsoskydd och UMEVA rdknar med att under ar 2011 enas om en
gemensam héllning kring dagvattenhantering vid planering i omréaden som be-
lastar kinsliga vattendrag.

Stadsmissighet, Gronstrak, Trafiksituationen
En mer stadsmissig karaktir av omréadet ska efterstrivas i enlighet med forsla-

get till ny versiktsplan Férdjupning for Umea.

Det grona straket mellan Ersboda och Mariechemséngarna har byggts igen vid
Bjornvigen. Den karaktéristiska ppningen i landskapet mot norr har i bevarats
i planforslaget. Synpunkten att utéka gronstraket foranleder ingen dndring av
planforslaget.

En fordjupning av 6versiktsplanen kommer att bli aktuell att utfora inom de
ndrmaste aren.

Koppling till busshallplats
Det #r viktigt med en gen gangforbindelse mellan planomradet och den nya

bytespunkten for kollektivirafiken (busshallplatser) vid Fogvigen. Onskvart
vore en GC-vig mellan fastigheterna Laven 1 och 3, vilket & mycket svéart att
Astadkomma d4 marken #r privatidgd och nyligen iordningsstélld. Som alterna-
tiv finns mdijlighet att rusta upp och iordningsstilla befintlig grusvig lings E4
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SAM,RADSREDOG(')RELSE Dnr PLA

Skyltar vid E4
Kommunen ir restriktiv till skyltar utmed vég E4. Darfor krévs 1 detaljplanen

bygglov for sidana. DA kravet pé bygglov for skyltar forsvinner ur den nya
Plan- och bygglagen, som trider i kraft 2 maj 2011, har vi ansett det nddvandigt
att infora en planbestimmelse om detta. Bestimmelsen har justerats enligt lans-
styrelsens 6nskemél och planbeskrivningen har utvecklats.

Farligt gods. branddamm, bypgande nira E4
Ingen ny bebyggelse kommer att uppforas ndrmare vig E4 in befintlig bebyg-

gelse.

Brandfdrsvaret har i sitt samradsyttrande uttryckt att en riskutredning bor goras
rorande farligtgodstransporter pa E4. Vid underhandskontakt med Brandftrsva-
ret har vi enats om att nigon riskutredning inte fordras detaljplaneskedet, men
att eventuellt behov av skyddsatgirder bor klarliggas i bygglovskedet. Befintlig
branddamm fér tas bort.

Utokad byggriitt Steven 2

Byggritten pa Sleven 2 har utokats till 2700 m2 BTA enligt s6kandens 6nske-
mal. Samtidigt har ett spetsigt tomthérn kapats bort och prickmark (mark som
inte far bebyggas) inforts f6r mark ndrmast Illervéigen.

Transformatorstation, kabelflytt

Ett E-omrade for en transformatorstation har lagts ut i detaljplan invid Illervé-
gen. Mindre avvikelse frén angivet lige kan medges s att stationen anpassas
till kommande fastighetsbildning. Om det blir nddviindigt ska befintliga kablar
flyttas till ett 1ige utanfor planerade byggrittsytor for att ge storsta flexibilitet
av markutnyttjandet pa kvartersmark. Kostnader for kabelflytt birs av sokanden
till planen.

Fastighetsutfarter
Planbeskrivningen har justerats angdende antal utfarter som far korsa gng- och

cykelbanan lings lllerviigen. Mycket dnskvirt dr hogst tvé ur trafiksikerhets-
skiil, men planen kan medge tre stycken.

SAMMANFATTNING

Dagligvaruhandel har utgétt ur planforslaget. Krav pé flodesbegrinsning av
dagvatten kommer att stillas i detaljplanen. Stadsméssighet efterstrivas. Gen
koppling av GC-viig mot busshaliplatser &r énskvird. Foéreslagen byggritt har
utdkats pé fastigheten Sleven 2. Ett E-omrade {6r en ny transformatorstation
har inforts.

UMBA KOMMUN Detaljplanering maj 2011
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