PLANBESTAMMELSER

F6ljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
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ANV ANDNING AV KVARTERSMARK
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N 70806700

UTNYTTJANDEGRAD

e 1500 Stérsta bruttoarea (BTA) i m? 6ver mark for ny byggnad

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3r inte bebyggas, parkering far ej anldggas
Freees] Marken f3r endast bebyggas med uthus, skdrmtak for bilar etc.
g Marken skall vara tillganglig for gemensam vag

MARKENS ANORDNANDE
K-o---e—| Utfart fir inte anordnas

OVERSIKTSKARTA

allé Planterade trad i tva rader ska finnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
1I Hogsta antal vaningar

5 Storsta taklutning i grader for ny byggnad
Hogsta byggnadshd jd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraff

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2011-01-18 LAN 11-20

Reviderad ‘LLUSTRAT‘ON

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKP

Karistandard enligt HMK

- Innehéallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inméatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrolierat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

, ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformaﬂorf: Hﬁ!dliurvor med 1 meters ekvidistans med 1 meters ekvidistans Till planen b Ani‘agen BN 2 Ty 0 5”’ 32 G
Ursprung : Digital primarkarta . A l [~ 9 (O - 22
Flygfotografering r : Ar 2000 pa 800 meters hjd - plankarta med bestammelser Laga kraft 2.0

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun
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G omE R 1.(1)
Pl o . Diarienummer: PLA 10-69
' 5 Lagakraftbevis Datum: 2011-06-27
2 Handldggare:  Annalena Hanson
\/ Tomas Stromberg
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten TURMALINEN 1 och
del av Umea 5:21 inom stadsdelen Vast pa stan i Umea
kommun, Visterbottens lan

Planen #r antagen av Byggnadsnidmnden, 2011-05-26, § 77. Beslutet &r inte
Overklagat hos Linsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2011-06-22.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

Inget S6dermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

2L80K-R1L3]

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering BesSksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@uimea.se Org nammer  212000-2627



Umed Kommun
Byggnadsnamnden
Beslut
2[]11 'BG' U g Datum Arendebeteckning
2011-06-07 404-3554-.2011
Linsstyrelsen D IO = bq Arkivbeteckning
Vasterbotten '
Umes kommun
Byggnadsnimnden

Peder Seidegard Stefan Lofgren

Bitr lansarkitekt Sambhillisplanerare
Linsstyrelsen Visterbotten Samhillsutvecklingsenheten  Vx. 090-1970 00 Fax huip:/iwww lansstyrelsen.se/Vasterbotten
0901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 090- 1082 24 Mobil stefan.lofgren @lansstyrelsen.se

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Turmalinen 1 och del av Ume3 5:21 inom stadsdelen Vist pa stan i
Umed kommun, Visterbottens lin

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2011-05-26 § 77 antagit rubricerad detaljplan. Lans-

styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprovnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagandebe-
stut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.
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KOMMUN

SAMMAN?RA[__)ESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum

2011-05-26

Piats och tid

Besiutande

Ersattare

Qvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Brandftrsvaret - Lektionssal, kl 10.00-15.20, Lunch 11.50-13.00

Asa Ogren (S), ordférande

Ulrik Berg, (M) vice ordfdrande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordforande
Ingemar Jangvad (S)

Mena Westman (S)

Kurt Bergstrém (S)

Eva Maaherra-Lévheim (C)

Rabih Ballout (KD}

Alireza Mosahafi {(MP)

Emma Nilsson (S) §§ 69—981, §§ 93-95
Peder Westerberg (FP) §§ 70--78

{gor Jonsson (M) §§ 69, 79--85

Bernt Lundstrom (S) § 92

Bemt Lundstrom (S)
Peter Eriksson (MP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt Daniel Janonius Lowgren, lantmatare
Maria Blomgqvist, bygglovschef UIf Vannebéck, lantmatare
Tomas Strémberg, planchef Torbjorn Forsgren, kompetensledare
Stina Rydberg, jurist Carl Arnd, projekichef § 70

Inger Sédermark, kartingenjor
Niklas Forsgren, informatér
Kenneth S&dermark, handlaggare
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef
bostadsanpassning

Ulrik Berg

Samhalisbyggnadskontoret 2011-05-30

s 7

5a iy
ﬁ Paragrafer 70-95
HagneEe Hakkinen

Ordforande
Justerare
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-05-26
Datum fér anslags 2011-05-31 Datum for ansiags  2011-06-21

uppsattande

Féarvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Sambhalisbyggnadskontoret

”

Hannele Hakkinen



UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsndamnden 2011-05-26 PLA 10-69-
Sid 1 (2)

BN § 77

Detaljplan for del av fastigheten Turmalinen 1 oh del av Umea 5:21
inom Vist pa stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Férarbetet 1 detta drende finns i utltande daterat 2011-05-23, bilaga.
Handldggare 4r Annalena Hansson.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Planens syfte &r att skapa planmissiga forutséttningar for uppforandet av bostider.
Ett annat syfte &r aft bekréfta befintlig bebyggelse och sikerstilla befintlig
nitstation.

Detaljplanen har upprittats av Umeéd kommun, Detaljplanering i mars 2011,

Samrad
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, bertrda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framféra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utlatande
upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl.a. att
planhandlingarna #ndras pa féljande punkter:

¢ Plankartan dndras s3 att hela fastigheten Umed 5:21 betecknas med E
» Plankartan, bestimmelsen och planbeskrivningen dndras till att BTA fér ny
bebyggelse &r 1500 m*
e Planbeskrivningen dndras under rubrikerna Parkering och utfart samt Friyta
e Lingden pa parkeringsytan p& plankartan utdkas till 17 meter.
¢ Planbestimmelsen kompletteras med att parkering ej far uppforas pa
prickmark
Umea kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter fran sakégare

Justerare:

BN § 77 Turmalinen 1 och def av Umed 5_21

S
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2011-05-26 PLA 10-69-
Sid2(2)
BN § 77

Antagandehandlingarna &r

Utlatande daterad maj 2011

Plankarta med planbestdmmelser daterad maj 2011
Planbeskrivning daterad maj 2011
Genomférandebeskrivning daterad maj 2011

Protokoll sént till
v Sokanden E)O.S\Lﬂfl' 3 ‘/5 20 !%55
‘/'Léinsstyrelsen
~— Sakédgare m fl.
v Umes kommun, Bygglov
V' Ume4 kommun, Fastighetsbildning

Beslutet kan overklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare: BN § 77 Turmalinen | och del av Umea 5_21

A
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U mE A 1(5)

Diarienummer: PLA 10-69
Antagandehandling Datum: 2011-05-25

Utlatande .
Enkelt planférfarande Handliggare:  Annalena Hanson

Detaljplan for fastigheterna TURMALINEN 1 och
UMEA 5:21 inom Viist pa Stan i Umea kommun,
Véasterbottens ldan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Turmalinen 1 och Umea 5:21
har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under mars 2011. Planens
syfte dr att skapa planmassiga forutsittningar for uppforandet av bostider.
Ett annat syfte &r att bekrifta befintlig bebyggelse och sdkerstilla befintlig
nitstation. _

Planen handlédggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad fr.o.m. den 15 mars t.o.m. den 5 april 2011. Sakigare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits mojlighet att limna syn-
punkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:
LANSSTYRELSEN

Bakgrund

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ér att skapa

planmissiga forutsittningar for uppforandet av bostider samt att bekrifta
befintlig bebyggelse och sikerstilla befintlig transformatorstation. Planen
handliggs med enkelt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lansstyrelsen har inget att invéinda utifrdn inkomna samradshandlingar.
Ovriga fragor

Lansstyrelsen har inget Gvrigt att erinra mot planforslaget.

SKANOVA

Har inget att erinra mot planforslaget.

POSTENAB L o
Vi i Posten virnar for att postutdelningen ska anordnas pa ett smidigt och

~ rationellt sétt bade for kunder och oss. I alla hyreshus ér det fastighetsboxar
som ska installeras och hir finns minga olika typer att vilja pa.

Kommentar
Detta noteras men dr inget som kan regleras i detaljplanen. Ldmnas utan
atgérd.

TRAFIKVERKET

Har ingen erinran pa planforslaget.

110418135718837.doc

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering - Bestksadress  Skolgatan 31A, >

Postadress 901 84 UMEA Tet 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 . Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer 2120002627
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2(5)
ﬁ:}téatgazdehandling Diarien et PLA 10-60
ande umm 194
Enkelt planforfarande Datum: 2011-05-25
UMEVA

Har inga synpunkter pa planforslaget.

UMEA ENERGI

P4 fastigheten Umea 5:21 har idag Ume& Energi Elnit AB (UEEN) en stor
transformatorstation av dldre modell. Stationen var tidigare en viktig del i
elforsdrjningen av de vistra stadsdelarna. Den kan idag med fordel, pd
grund av underhdlls- och uppvarmningskostnader, erséttas med en transfor-
matorstation av betydligt mindre format. UEEN kommer inom nérmaste
dren budgetera for att ersitta den gamla stationen med en modernare. Fas-
tigheten 5:21 ska finnas kvar i sin nuvarande storlek och i planen betecknas
med F samt att prickmarken tas bort for att mojliggdra bista mdjliga place-
ring av den nya stationsbyggnaden. Efter stationsbytet kan den mark som
inte behovs for station och kablar avstyckas och forvirvas av fastighetséga-
ren av Turmalinen 1.

Kommentar

Plankartan dndras s8 att hela fastigheten Umed 5:21 far beteckningen E samt
att prickmarken tas bort. Planbeskrivningen kompletteras under rubriken
Friyta med att mark kring nétstationen kan kdpas upp.

KOMMUNALSTYRELSEN NARINGSLIVS- OCH PLANERINGS-
UTSKOTT |

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka en hég exploate-
ring, men man bér med utgingspunkt i vad som lyfts fram i tjinsteutlitandet
préva att 10sa parkeringsbehovet pa annat sétt 4n i planforslaget for att
dstadkomma en béttre gdrdsmiljo.

I tjansteutldtandet kunde foljande ldsas:

Kompletteringsbebyggelse inom Centrala Stan dr som princip forenligt med
gillande 6versiktsplan och i synnerhet i enlighet med forslaget till ny dver-
siktsplan for Umed (FFU). Samtidigt ska en god kvalitet i boendemiljon
efterstrdvas. Av den anledningen finns i sdvil gillande dversiktsplan som i
forslaget till ny 6versiktsplan en riktlinje att friytan inom en bostadsfastighet
skall motsvara minst 1/3 av bostideras bruttoyta. [ Centrala Stan finns f&
sammanhdngande grénomraden och darfor anges 1 dversiktsplanen att hdga
krav bor stillas pd friytans ldmplighet och sirskilt dess kvalitet p den egna
tomten.

Planforslaget innebir att byggritten Skas till totalt 4150 kvm BTA pd en
tomt som dr ca 3000 kvin. Det ger ett friytebehov pa ca 1400 kvm.’

Med den foreslagna dkade exploateringsgraden och det dirmed 6kade par-
keringsbehovet kommer tomtytan emellertid att domineras av parkerings-
platser och kérytor. Den aterstiende ytan for utevistelse och vixtlighet blir
dérfor under 1000 kvm (inte 1100 kvm som planbeskrivningen uppger) och
den blir dessutom uppsplittrad i flera olika delomriden, mindre restomraden
och sidoremsor. Det ér tveksamt om den ens uppfyller de grundlaggande

110418135718837.doc

Umed Kommun
Detaljpianering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjinst Plan ock bygg
: Besiksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea. se

detaliplanering@umes.se Org pummer 212000-2627



3(5)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-69

Utlatande : el
Enkelt planfsrfarande Datum: | 2011-05-25

krav pd limplighet och god kvalitet som &versiktsplanen anger. Om man
dartill som nu foreslds vill 6ka exploateringen och minska friytan till 13ngt
under riktvardet séiger dessutom Gversiktsplanen att man i s fall ska place-
rar och utforma friytan med sirskilt hog kvalitet. Det &r svért att se detta i
planforslaget. Tvirt om s torde resultatet bli en tit bebyggelse pd en i 6v-
rigt av bilar och hirdgjorda ytor kraftigt dominerad tomtplats med alltfor
smé och dessutom uppsplittrade och svarutnyttjade friytor.

Det kédnns darfor tveksamt att medge s hdg exploatering. Tomtplatsen ér
helt enkelt inte tillrdickligt stor. Eller omvént, exploateringsénskemalet ar for
stort for tomten. Om man &nd3 vill bebygga fastigheten sd kraftigt som nu
foreslds bor man i sé fall anligga parkeringsplatserna under mark si att man
kan skapa en godtagbar girdsyta ovanp4.

Ett annat alternativ kan méjligen vara det som anvisas i det utstiillda forsla-
get till ny Sversiktsplan, att exploatoren istéllet genom exploateringsavtal
dldggs att investera i kvalitetshdjande dtgirder i nirliggande parker eller
bidra till en konstnérlig insats i det offentliga rummet.

Kommentar

En hdgsta tilldtna bruttoarea pd 2 100 m” f5r den nya byggnaden visade sig
vara missforstdnd mellan sékande och planarkltekten Den hogsta tillitna
BTA for den nya byggnaden ska vara 1 500 m? (killare och vind ska inte
ridknas med i totala bruttoarean). Darfor dndras plankarta, bestammelse och
planbesknvmng till att hogsta tillatna bruttoarea ska vara 1 500 m® istillet
for 2 100 m”. Detta leder i sin tur p att kravet pa antal parkenngsplatser
SJunker och friytan lika s. Friytan kvarstar pd ca 1 150 m? (inte mindre &n
1000 m® som NP:s yttrande sager) men eﬁersom totala bruttoarean for hela
fastigheten sjunker fré.n 4150 m? till 3550 m? , sjunker dven kravet pd
friytan till ca 1 180 m®. Nar det gller parkermg sd klarar detaljplanen av
gillande krav pa 9 p-platser per 1000 m%, men med nya normen finns ett
overskott av p—platser och den ytan kan med fordel istillet anvindas som
friyta, vilket i sin tur gor att friytekravet pa 1/3 uppnds. Denna Gkning av
BTA gentemot befintlig BTA #r endast 135 m” och det anser kontoret vara
acceptabelt.

Efter denna dndring &r forslaget att exploatoren ska teckna exploateringsav-
tal med kommunen och p4 sd sett alaggas att investera i kvalitetshdjande
atgérder i narliggande parker eller bidra till en konstnirlig insats i det of-
fentliga rummet, inte lingre nédvéndi igt.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKY DD

Pla.nt?)rslaget beddéms godtagbart frin miljo- och hilsoskyddssynpunkt un-

der forutsittning att ny bostadsbebyggelse placeras s3 att det elektromagne-
tiska faltet alstrat av nétstationen pd fastlgheten inte Sverskrider 0,4 pT dar
ménniskor stadigvarande vistas.

110418135718837.doc

Umei Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjinst Plan och bygg
Besbksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www

WWW.UIMEE 5¢
dewaliplanering@amea.se Org nummer 2120002627
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ﬁl&;atgagdehandling Diarienummer: PLA 10-69
nde n
Enkelt planférfarande Datum: | 2011-05-25
Kommentar

Narmast nitstationen ska en parkering uppforas s omradet kommer endast
bestkas nér bilar ska hdmtas eller ldmnas.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Ur brandsynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER,
UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Det ér viktigt med ett viloplan i gatuniva dir rampen kommer upp for att in-
och utfart ska kunna ske pa ett sikert sitt, sérskilt som sikten ar begrénsad i
kurvan, Utfartsforbudet mot O Brinkvigen i planens sddra del krivs inte av
trafiksikerhetsskél. Tvértom ar sikten sdmre vid befintlig utfart som ligger i
innerkurva.

Den illustrerade parkeringen dr mycket smal, knappt 16 meter. Standardmat-
tet ar 17 meter. Det innebér att varje parkeringsplats méaste goras bredare dn
normalt om det ska fungera. 2,75 - 3,0 meters bredd per parkenngsplats
istdllet for normala 2,5 m.

Enligt plankartan &r storre delen av fastigheten, bortsett frin bostadshusen,
avsedd for trafikindamadl. For omradets attraktivitet vore det dnskvirt med
fler underjordiska parkeringar s att lek och friytan kan utokas.

Kommentar

Utfartsforbudet mot Ostra Brinkvigen &r placerat dir for att sikerstilla att
omradet nyttjas som friyta. Bredden pé parkeringsytan utdkas till 17 meter. I
Ovrigt se kommentar till Naringslivs- och planeringsutskottet.

110418135718837.doc

Umed Kommun Kund{jnst Plan och bygg

Detaljplanering ‘ * Besdksadress  Skolgatan 31A, ¥

Postadress 90t 84 UMEA Tel 090-16 13 61
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ﬁrtl’t:tgar;dehandling Diarienummer: PLA 10-69
ande umm 19

Enkelt planforfarande Datum: 2011-05-25

Planhandlingarna &ndras pd foljande punkter: -
Plankartan dndras s att hela fastigheten Umea 5:21 betecknas

med E

Plankartan, bestimmelsen och planbeskrivningen andras till att BTA
for ny bebyggelse &r 1500 m’
Planbeskrivningen dndras under rubrikerna Parkering och utfart samt

Friyta

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Byggteknik och tek-
nisk forsdrjning

Langden pd parkeringsytan pa plankartan utdkas till 17 meter.
Planbestimmelsen kompletteras med att parkering ¢j fir uppforas pa

prickmark

SAMMANFATTNING :
Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Umed kommun, Detalj-
planering foreslar att byggnadsnémnden antar den reviderade detaljplanen

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Ingé kvarstiende synpunkter frin sakagare.

UMEA KOMMUN maj 2011

1V

E-post

090-16 10 00

1 01ild Annalena Hanson
Planchef Planarkitekt
110418135718837.doc
Umei Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
- Detaljplanering - Besksadress  Skolgatan 31A,%
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel Fax 090-16 13 68 Webbadress

WWW BRS¢
Org nummer 2120002627
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Diarienummer: PLA 10-69
Planbeskrivning D;aﬂr:;r: 2011-05-25

Antagandehandling Handléggare:  Annalena Hanson

Detaljplan for fastigheten Turmalinen 1 och del av Umeé
5:21 inom Vist pa Stan i Umea kommun,
Visterbottens 1dn

HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser och illustration
o Planbeskrivning
e Utlatande

PLANENS SYFTE

Planens syfte ér att skapa planmassiga forutsdttningar for uppforandet av bosta-
der. Ett annat syfte ar att bekrifta befintlig bebyggelse och sékerstilla befintlig
niitstation.

PLANDATA

Fastigheterna dr beldgna mellan Storgatan och Ostra Brinkvigen, Vst pa Stan.
Fastigheten Turmalinen 1 &r privatigd och omfattar ca 2900 m?, fastigheten
Umed 5:21 dgs av Umed kommun och omfattar ca 260 m’>.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen bedoms vara av begriinsad betydelse och inte av allmént intresse.
DA planen ocks3 ér forenlig med sversiktsplanens intentioner avses den att
handlaggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa all-
miinna intresse innebir att dess genomfbrande inte kan antas medftra bety-
dande miljépaverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte uppfylls.
Nagot behov av en miljobeddmning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bedoms
inte foreligga och saledes har inte négon miljokonsekvensbeskrivning upprét-
tats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For fastigheterna géller den fordjupade dversiktsplanen Centrala Stan antagen
av kommunfullmiktige 1998-05-25 dér man kan lasa att: »Ost pa Stan och
Viist pé Stan ska bostdder generellt anses vara en ldmplig markanvdndning
som ska prioriteras fore andra dndamdl”. For planomradet giller dven detalj-
plan 2480K-P06/227 faststélld 2006-09-20.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga férhallanden

~ Fastigheten Turmalinen 1 éir idag bebyggd med tvé tvvaningars flerbostads-
hus. Husen har forhéjd killare, inredd vind och fasader i morkbrunt tegel. Den
samman%agda befintliga bruttoarean uppgér exklusive killarlokaler till cirka
2050 m".

Garden utgdrs av parkeringsplatser, skarmtak for bilar, ett mindre sopforrad
samt gingvigar och grasytor. Vegetationen &r sparsam, men ett antal st6rre trid
omger en ildre nitstation i tegel pé fastigheten Umed 5:21.

Fastigheterna omges av gator och en allmin géng- och cykelvig. Narmsta delen
av kvarteret Lien utgdrs av en storre parkeringsplats.

Omgivande byggnader ir till storsta delen traditionella tvdvaningars bostadshus
i tria med inredd vind. Trevaningshus finns inom kvarteret Sandakern (Hemngér-
den), inom kvarteret Lien samt inom kvarteret Diamanten. Det niirliggande bo-
stadshuset inom kvarteret Diamanten har, utover forhojd killare och tre bo-
stadsvaningar, 4ven en s kallad inredd vind under ett brutet tak. Séder om
Brinkviigen finns friliggande éldre enbostadshus med dlvstomter.

De hdgsta husen Vast pd Stan finns idag i stadsdelens utkant. I dvrigt har stads-
delen en relativt jamn héjdskala med traditionella 2Y-vaningshus och sentida
trev&nings lamellhus. Enstaka hdgre bebyggelse finns framst vid Angesva-

gen - Skolgatan.

Kulturmiljd

Sex fastigheter lings Storgatan har i den fordjupade Sversiktsplanen for Cen-

trala Stan anses som sérskilt virdefulla och &r blaprickade: tvd inom kvarteret

Lien, tre i kvarteret Smaragden samt en i kvarteret Diamanten. Den blé pricken
innebir att fastigheten beddmts tillhdra gruppen “(yvriga enstaka byggnader

och miljder med kulturhistoriskt véarde”.

Griinsen for riksintresset Delar av Umed centrum (AC 10) gér i Storgatan och
omfattar saledes inte fastigheten Turmalinen 1.

Férindringar

Exploatering :

Planen medger en ny byggritt inom Turmalinen 1 om 1 500 m*BTA [e 1500]
bostader [B] i fem vaningar med lagenhetsforrad och fliktrum pé vindsvaning-
en. Den maximala byggnadshdjden for den nya byggnaden dr 16 meter och en
storre taklutning dn 15 grader &r inte tillatet. 1 killarvaningen ska garage uppfo-
ras. Omrédet runt rampen ner till garaget tilisammans med ett utrymme for yt-
terligare parkeringsplatser &r markerat med [+++] pé plankartan.
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Gestaltning

Planen reglerar inte byggnadens detaljutformning, t ex fasad- eller takmaterial,
men illustrationen nedan visar den byggnad med tri- och putsfasader som fas-
tighetségaren i dagsléget avser uppfora.
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Fasadskisser ny byggnad, mot dster och mot séder.  Hlustration: Arkinova Arkitekter.

Parkering och utfart

Gallande parkeringsnorm for boende- och bestksparkering ska uppfyllas inom
planomradet. Med gillande parkeringsnorm (Fordjupning fér Centrala Stan,
antagen 1998-05-25) klarar man normen. Vid anvindning av nya parkerings-
normen (" Oversiktsplan for Umed kommun — Fordjupning for de centrala
stadsdelarna” utstilld viren 2011) kommer istiillet ett Sverskott av parkering
att finnas.

Parkering for befintlig bebyggelse ska ske i planomradets viistra del. For att
sdkerstilla infarten dit vid en avstyckning fran Turmalinen 1, ska marken vara
tillginglig for gemensam vig [g]. Planen medger att en viss del av parkeringar-
na dverbyggs med skidrmtak eller garage. Detta markeras pd plankartan med[ +
++).

For den tillkommande byggnadens boende ordnas garage i byggnadens killar-
plan samt parkeringar p4 marken intill byggnaden. Ramp till killarplanet ord-
nas intill den gemensamma infarten.

Planomridet ang@rs frin Ostra Brinkvigen i Oster, strax séder om korsningen
med Storgatan. For att siikerstilla att omridet nyttjas som friyta har ett utfarts-
forbud placerats i planomradets sodra del.

Friyta

Enligt 6versiktsplanen Centrala Stan ska det anordnas inom fastigheten vil
utformade friytor omfattande minst 1/3 av fastighetens totala bruttoarea bosti-
der. Vid fullt utnyttjande av byggrétten innebir detta att ca 1 180 m” friyta.
Planillustrationen visar cirka 1 150 m? friyta och innebir siledes att kravet inte
fullt uppnds. Med den nya parkeringsnormen minskar kravet p4 antal parke-
ringsplatser inom planomradet och ddrmed okar friytan och kravet pa 1/3 upp-
nés. For att 6ka kvalitén pé friytan ska en allé uppforas ldngst infartsvigen till
parkering i planomrédets vistra del [allé]. Med detta bedémer kontoret att av-

steg borde kunna goras.
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Umed Energi har planer pa att byta ut niitstationen pa Umea 5:21 till en mindre
och fiytta den mot fastighetsgransen { viister. Delar av Ume# 5:21 skulle d&
kunna kopas upp av fastighetsdgaren av Turmalinen 1 och utdka marken for
friyta. _

Trafikbuller

Ny bebyggelse berors av trafikbuller pa en dygnekvivalent bullernivd pd

50-55 dBA samt en maximal bullerniva pa 75-80 dBA vid husfasad fran Ostra
Brinkviigen enligt kommunens bullerrapport frin 2009. Behov av eventuell
fasadisolering provas i bygglovskedet och ytterligare bullerddmpande dtgdrder
beddms ej vara aktuell i detta fall.

Sopor _

Genom att markera en mindre markyta vid korsningen Brinkvégen/Storgatan
med bestimmelsen Fér endast bebyggas med uthus... [++ +] mbjliggdrs en
flyttning av befintligt sopforrad. '

Geoteknik
Geoteknisk undersokning skall redovisas i samband med lovprévning.

Vattenkvalitetsnormen
Man kan utesluta att planen forsémrar statusen for ilven. Det ir inte troligt att
planen kommer att forsdmra statusen £5r grundvattenfrekomsten i omréadet.

BYGGTEKle OCH TEKNISK FORSORJNING

Den befintliga ntstationen pd Umed 5:21 siikerstills genom att hela fastigheten
far beteckningen E. Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till de all-
minna ledningsniten for el samt vatten och avlopp med separata anslutnings-
punkter i fastighetsgrans. Bostadsbyggnaden bdr kunna anslutas till fjarrvirme-
niitet.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hillbar utveckling
vid planering for det framtida Ume3, rekommenderas {1 bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial valjs som ger sunda bostader. For att f3 sunda bo-
stader maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggnadsmetoder ska goras med hansy till
framtida Atervinning och ateranviéndning. Avfall ska kunna tas hand om via
killsortering och kompostering av koks- och triddgardsavfali rekommenderas.
UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrym-
men (NOA) ska foljas. :

Fér installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som ir ligre an gillande foreskrif-
ter enligt BBR bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Av-
fall AB (UMEVA):s vatten- och avloppsnit och tili Umed Energi AB:s elnét.
Bebyggeisen kan anslutas till Umed Energi AB:s fjarrvarmenit. Ett femledarsy-
stem for el rekommenderas.
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Antagandehandling Handliggare:  Daniel Janogiy
Lowgren

Detaljplan for fastigheten Turmalinen 1 och del av
Umea 5:21 inom Vist pa stan i Umea kommun,
Vésterbottens lén

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att skapa planméssiga forutséttningar for uppforandet av
bostider. Ett annat syfte #r att bekrifta befintlig bebyggelse och sikerstilla
befintlig nitstation.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid
Genomfdrandetiden fir detaljplanen kan sittas att utga vid arsskiftet ndrm-
ast efter minimitiden fem ér fran laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvadmannaskap
Sokanden till planen #r Cityfastigheter i Umeé AB. Cityfastigheter &r lagfa-
ren dgare till Turmalinen 1 och svarar fOr alla 4tgérder inom denna fastighet.

Umes 5:21 4gs av Umed kommun och den del som omfattas av planen &r
uppléten for en nitstation. Ansvarsfordelningen for atgérder inom denna del
av planen regleras genom avtal mellan exploatdren, Umed kommun och
Umea Energi Elniit AB.

Planomridet omfattar endast kvartersmark. Kommunen &r huvudman {6r
angriinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Turmalinen 1 omfattar ca 2900 kvm och rymmer tva hyreshus
orienterade lings Storgatan i norr samt en parkeringsyta i soder.

Exploatbren avser att genom avstyckning avskilja den sddra delen av fastig-
heten. Stamfastigheten blir dirmed en renodlad hyreshusfastighet medan det
pé styckningslotten (kallad exploateringsfastigheten) kan uppforas ett nytt
punkthus.

Det nya bostadshuset blir ca fem véningar och ligenheterna kan avstyckas
for att bilda dgarligenheter. Det dterstdende markomrédet pa exploaterings-
fastigheten ska i s& fall avstittas som samfillt for dgarldgenheterna.

En gemensambhetsanliiggning bdr inrittas for hyreshusfastigheten och styck-
ningslotten/lotterna bestiende av gemensam infartsvég. I méjligaste mén
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bor andra funktioner ssom parkeringar etc. separeras och inte vara gemen-
samma for fastigheter med olika upplatelseformer.

I det fall de nytillkommande bostiderna avstyckas som dgarldgenheter ska
som ovan nimnts inrittas en samfillighet av markomrédet som rymmer hu-
set. Markomradet ska upplétas for en gemensamhetsaniiggning som éven
ska omfatta fasader, grund, husstomme och yttertak med mera samt forrad,
parkeringar, soprum och dylikt. For forvaltningen av gemensamhetsanléigg-
ningen ska en samfillighetsforening bildas. '

Den del av Umea 5:21 som omfattas av planen kommer dven fortséttnings-
vis upplatas for nitstation. Om den befintliga nitstationen i framtiden ersitts
med en mindre kan utrymme som frigérs genom fastighetsreglering tillfSras
négon av bostadsfastigheterna.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Planomradet angdrs fran Ostra Brinkviigen i dster, strax séder om korsning-
en med Storgatan. Ett utfartsférbud mot Ostra Brinkvigen placerats i plan-
omradets s6dra del. :

Parkering for befintlig bebyggelse ska ske i planomradets véstra del. For
den tillkommande byggnadens boende ordnas garage i byggnadens kallar-
plan samt parkeringar pa marken intill byggnaden. Ramp till kéliarplanet
ordnas intill den gemensamma infarten.

Teknisk firsirjning

Den befintliga nitstationen pa Umea 5:21 sitkerstilis genom att hela fastig-
heten far beteckningen E. Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till
de allméinna ledningsnéten for el samt vatten och avlopp med separata an-
slutningspunker i fastighetsgriins. Bostadsbyggnaden bor kunna anslutas till
fjarrvéirmentitet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Cityfastigheter i Umea AB som svarar for alla
planliggnings- och exploateringskostnader.

UMEA KOMMUN maj 2011
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