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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  2011-03-16 LAN 11-107
Reviderad

2 a%é&w
Mun. (el esr——
Lantmaiteri
Matning : MU

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Liigesnoggrannhet : Objekten dr skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehdll &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hbjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hajdinformation: Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthéjder och projekterade héjder
Ursprung : Digital primédrkarta

Flygfotografering ar: 2000 p& 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangra och planbestérn redovisas ej pa grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun

M 5 0

IIH\‘HII!

10

20

ORIENTERINGSKARTA
Skala 11000
30 40 50 60 70

Kanaleny i

80

Andrad/Upphavd
Se plan aktnr
2480K-P14/9

90

100 M

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dir beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

=TT o smmm——

Linje ritad 3 mefer utanfér planomradets grans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostéader, flerbostadshus
Dar s& provas lampligt far
- inom bostadskvarter uppféras forskola, gruppbostad eller liknande

UTNYTTJANDEGRAD

000

Storsta bruttoarea i m* ovan mark exklusive garage och skarmtak

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

AR

u

Marken f3r inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med p-déck, skirmtak, garage etc.

Marken skall vara tillgénglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Forrad, skdrmtak och garage far uppféras med hogsta byggnadshdjd av 3,5 meter
Parkeringsdick far uppféras med hdgsta byggnadshdjd av 5 meter

ko---e

Korbar utfart far inte anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE

I-X¥

Hogsta antal vaningar
Fasad och tak ska vara av obrannbart material
For att motverka storskalighet skall fasader langre an 25 meter utformas varierad

Utdver angivet vaningsantal far teknikutrymmen och forrdd anordnas
dock inte stdrre an 50% av underliggande vaning.

Utdver angivet v3ningsantal far teknikutrymmen och forrad anordnas
dock inte storre 3n 60% av underliggande vaning.

Hogsta totalhdjd i meter ver nollplanet (RH2000)

STORNINGSSKYDD

Bostadshus skall med avseende p3 vigtrafikbuller placeras och utformas sa att:

- en tyst sida med dygnsekvivalent Ljudniva om hogst 45 dB(A) vid fasad skall
efterstravas och ljuddampad sida, 45-50 dB(A), skall klaras,

- den dygnsekvivalenta Ljudnivan vid fasad utanfor minst halften av bostadsrummen
{ej kok) i var je ligenhet inte dverstiger 50 dB(A),

- den dyngsekvivalenta ljudnivén vid uteplats inte far Gverstiga 55 dB(A)

= den maximala Ljudniv&n vid uteplatser och pa minst en balkong per lagenhet
inte overstiger 70 dB(A).

- lagenheter inte lokaliseras enkelsidigt mot huvudgatorna.

Uppfoljning och kontroll av de bullerddmpande atgdrderna skall regleras i kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utqdr vid &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hir:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

BESLUT

Antagen K BN 201-05- 26
Laga kraft Loli-06-22 ’
Vidimeras '{i«jjwr g*{gdgrm&v&v

Detaljplan for fastigheten

VEDEN 1 m flinom Grisbacka i Umed kommun
Vasterbottens lan
Umed kommun, Detal jplanering i april 2011

Planchef

Rev. maj 2011

P . S

Henrik Siks jo
Planingen jor

2L80K-P11/30
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. Diarienummer: PLA 10-67
Lagakraftbevis Datum: 2011-06-27

Handldggare:  Henrik Siksjo

Detaljplan for fastigheten VEDEN 1 inom Grisbacka i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen #r antagen av Byggnadsnimnden, 2011-05-26, § 80. Beslutet ir inte
Sverklagat hos Linsstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2011-06-22.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

{0\3@( Sodoxrmnatk

Inger Sodermark

Kopia till:

- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhillsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

24L80K-R11430

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, *

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplaneringfiiumea.se Org nummer  212000--2627



Umed Kommun )

@ Byggnadsnamnden

2011 -05- 16 . -

ib : i eslu

= .:.: { O""b?‘ Datum Arendebeteckning

= o 2011-06-15 404-3561-2011

Arkivbeteckning

Lansstyrelsen
Visterbotten

Umed kommun
Detaljplanering

901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten VEDEN 1 inom
Grisbacka i Ume& kommun, Viisterbottens lin
PLA 10-67

Beslut

Liansstyrelsen beslutar att inte prova kommunens beslut att anta detaljplan
for fastigheten Veden 1 inom Grisbacka. Beslutet fattas med stdd av 11 kap
10 § PBL.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 26 maj 2011, § 80, antagit rubricerad detaljplan.
L#nsstyrelsen finner ingen anledning att préva kommunens antagandebeslut

med hinvisning till de dverprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 §
PBL .

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Gverklagas.

Eila Eriksson /ﬁ;’
Enhetschef Birgitta Norberg
Bitr. ldnsarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  samhilisutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 09G-10 71 00 hutp://www lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel 090-107252 Direktfax birgitta.norberg @lansstyrelsen.se



KOMMUN

Ry "
SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantragesdalum

2011-05-26

Plats och tid

Beslutande

Ersittare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Brandférsvaret - Lektionssal, kl 10.00-15.20, Lunch 11.50-13.00

Asa Ogren (S}, ordférande

Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Ingemar Jangvad (S)

Maona Westman (S)

Kurt Bergstrém (S)

Eva Maaherra-Lévheim (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (S) §§ 69—81, §§ §3-95
Peder Westerberg (FP) §§ 7078

fgor Jonsson (M) §§ 68, 7985

Bernt Lundstrém (S) & 92

Bernt Lundstrom (S)
Peter Eriksson (MP)

Daniel Janonius Lowgren, lantmatare
LIf Vannebéack, lantmatare
Torbjarn Forsgren, kompetensledare
Carl Arng, projekichef § 70

Qlle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bygglovschef
Tomas Stromberg, planchef

Stina Rydberg, jurist

Inger Sodermark, kartingenjér
Niklas Forsgren, informatdr
Kenneth Sddermark, handléggare
Britta Nordhrandt-Nilsson, chef
bostadsanpassning

Ulrik Berg
Samhallsbyggnadskontoret 2011-05-30

och tid e
Paragrafer 70-95

Underskrifter Sekreterare

Ordfsrande

Justerare

BEVIS
Justeringen har tilkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-05-26
Datum fér anslags 2011-05-31 Datum for anslags  2011-06-21

uppsattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhalisbyggnadskontoret
. boi e

Hannele Hakkinen
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-05-26 PLA 10-67
Sid 1 (2)

BN § 80

Detaljplan for fastigheten VEDEN 1 inom Grisbacka i Umea kommun,
Visterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2011-05-16, bilaga.
Handliggare 4r Henrik Siksjo.

BESLUT

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med detaljplanen &r att revidera gillande detaljplans placering av bostdder
och garage.

Detaljplanen har upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering i april 2011

Samrad/Utstallning
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utlatande
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att
planhandlingarna kompletteras med en hdgsta totalhdjd, text géllande
stérningsskydd och utformningskrav pa garage/parkeringsdick.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstidende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad maj 2011

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2011, reviderad maj 2011
Planbeskrivning daterad april 2011, reviderad maj 2011
Genomforandebeskrivning daterad maj 2011

Justerare: BN § 80 Veden |

B i
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Vart diarienummer

Byggnadsndmnden 2011-05-26 PLA 10-67
Sid 2 (2)
BN § 80
Protokoll sént till postt 3/5 22\ ¢z
¥ Sékande
¥ Linsstyrelsen

—- Sakédgare m.fl.
“Umed kommun, Bygglov
¥ Umea kommun, Fastighetsbildning

Beslutet kan dverklagas

Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare:

e

BN § 80 Veden 1
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) Diarienummer: PLA 10-67
Antagandehandling Datum: 2011-05-13

Utlatande N . .
Enkelt planférfarande Handlaggare:  Henrik Siksjo

Detaljplan for fastigheten VEDEN 1 inom Grisbacka i
Umea kommun, Vésterbottens lén

Ett forslag till detaljplan for fastigheten VEDEN 1 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under april 2011. Syfiet med planen ir att revide-
ra gillande detaljplans placering av bostidder och garage.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremdl {or
samrad under tiden 2011-04-15 — 2011-05-06. Sakiigare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1#mna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte r att skapa
planmaissiga forutsittningar for att revidera gillande detaljplans placering av
bostidder och garage.

Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande.
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Nir det i samband med planldggning 6vervigs att frangd kraven pd eni alla
delar godtagbar ljudmiljo, ska beslutsunderlaget tydligt redovisa motiv for
detta och konsekvenserna beskrivas.

Aven om motiven framgér av handlingarna till géllande detaljplan for sand-
dkern fran 2009 ska de upprepas i foreliggande detaljplans planbeskrivning.
De beriknade nivier och kommentaremna till dessa, som finns i Tyréns nya
bullerberikning, bor ocksa tydligt redovisas i planbeskrivningen. Sarskilt dd
det ir svért att 4stadkomma tillrickligt laga nivéer.

Planbeskrivningen saknar en redovisning hur byggnadernas héjd forhéller
sig till flyghbjder kring Ume# flygplats.

Kommentar

Att skapa forutsittningar for ett Skat bostadsbyggande har hdg prioritet for
kommunen. Ume4 har i sin 6versiktsplan tagit stdllning till en strategi for
stadens utbyggnad. Framtidens byggande ska till minst hilften ske inom den
befintliga stadens omride. Resursutnyttjande, trafik och miljoskil ligger
bakom detta.

1 den nya dversiktsplanen for Umed kommun, fordjupning for Umea, som ar
under framtagande framhalls de strategiska Gverviganden som finns for

110505100918613

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 314,

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umease

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-67
Utldtande Datum: 2011-05-13

Enkelt planférfarande

Umeds tillviixt. Bland annat "Fem-kilometersstaden- den tita staden” och
”Mer stad-Komplettering som vitaliserande kraft”. Detaljplanen for Sand-
dkern fir anses hora till dessa utvecklingsstrategier.

Motiven till att frdnga kraven pd en god ljudmiljé &r att omrédet i denna
plan och i gillande plan anses som centrumnéra kompletteringsbebyggelse.
Sandikern beddms utgora en komplettering av centrala stan och ér belaget
endast 2 km frin stadscentrum, Radhustorget. Omradet kommer fi mycket
goda bussforbindelser mot Vasaplan och dvriga delar av staden. Ging- och
cykelndtverket kommer att byggas ut till mycket goda anslutningar mot bl a
stadscentrum. Boverkets principer for buller nivder i centrumnéra bostider
bor déirfor kunna tillimpas vid beddmningen av vilka nivéer pa bullret som
kan accepteras.

For att uppna villkoren i detaljplanen géllande storningsskydd fodras vil
genomtinkta byggnadsutformningar och planlésningar. Enligt framtagen
bullerutredning kommer dven delar av balkongerna behova forses med ljud-
ddmpande skdrmar.

Hogsta totalhdjden 1 meter Gver nollplanet sétts till +70.0 meter 1 hojdsy-
stemet RH2000, for att hélla sig inom flyghdjdsbegrinsningarna som ér
kopplade till Ume4 flygplats.

Detaljplanen kompletteras/revideras med textavsnitt géllande stornings-
skydd och en hégsta totalhdjd.

MYNDIGHETER
Trafikverket

Trafikverket noterar att bullemivaer under ekvivalentnivad 50 dB(A) ¢j upp-
nds 11 meter dver mark enligt bullerutredningen. Atgirder med placering av
byggnader och parkeringsldnga &r saledes inte tillrickliga for att begrinsa
bullerstérmingen.

Planbestimmelserna anger att enbart ett max-vérde for ljudniva vid uteplats.
Bestimmelserna ska dven ange att ekvivalentnivén inte far Sverstiga 55
dB(A)} vid uteplats.

Det kriivs séledes ytterligare dtgarder for att begriinsa buller vid fasad och
uteplats. Atgirderna ska dven ta hiinsyn till ev. framtida trafikdkning. Dessa
atgirder behover tydligt beskrivas och regleras.

Kommunen har gjort en medveten avvigning mellan risken f6r bullerstor-
ningar och andra allménna intressen genom tillimpningen av “tyst sida” for
avsteg frin gillande bullemormer. Trafikverket anser att kommunen dar{or
ansvarar for framtida eventuella bullerstorningar, dven till foljd av eventuell
trafikkning, fram tills att denna del av E12 $vergdr i kommunal vighall-
ning efter ringledens 6ppnande enligt géllande avtal.

Kommentar
Planbestimmelsen kompletteras med texten kring ekvivalentbuller.
I ovrigt se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

110505100918613

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.s Org nummer 212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-67
Utlatande Datum: 2011-05-13

Enkelt planforfarande

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN
Brandforsvar och sdkerhet

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutséttningar for att revidera
gillande detaljplans placering av bostéder och garage.

Fastighetens ldge i1 anslutning till Vannasvigen som idag utgor en farligt-
gods led gor att sékerstillande tgérder bor vidtas pé fastigheten. En risk-
analys bor visa pd vilka dtgirder som kan vara aktuella.

Vid etableringen p& Mariestrand genomforde Vigverket en riskutredning
som visade olyckor med utsldpp av brandfarlig vitska eller gasol var mest
sannolika. For att minska konsekvenserna av dessa olyckor utfordes gara-
gens fasad och tak i obridnnbart material och dessutom installerades en méj-
lighet for de boende att stinga ventilationen i fastigheten.

Kommentar

Detaljplanen kompletteras med utformningskravet gillande fasad och tak-
material. Ventilationsfrigan far tas upp i brandskyddsdokumentationen som
tas fram av projektdren i samband med bygglovsprocessen.

Miljé och halsoskydd

Planforslaget med syfte att revidera gidllande detaljplans placering av bosti-
der och garage bedoms godtagbart fran miljé- och hélsoskydds synpunkt.

Miljé- och hdlsoskydd rekommenderar att parkeringsdick/garage utfors som
bullerskidrm och forses med absorbenter for att minska reflexen av trafikbul-
ler mot R6déng. Miljé- och hilsoskydd rekommenderar att det 1 plan-
bestimmelsen framgar att p-déck, garage ska uppforas som bullerskydd for
bebyggelsen, punkthusen.

Kommentar
Byggnadernas placering och utformning ska uppfylla planbestdammelsernas
krav pd storningsskydd.

Gator och parker

Nir det géller parkeringsdickets ramper sd bor det tillskapas vilplan pé at-
minstone 5 meter innan man betrdder Sanddkersgatans korbana.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras.

SAKAGARE

Fastighetsiigaren till Barret 1, Svenska Statoil AB har inget att erinra
mot detaljplanen for Veden 1 1 dess nuvarande omfattning.

110505100918613

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtj#inst Plan och bygg

Bestoksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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4 (4)
niagandehandiing Diarienummer: PLA 10-67
ande i e
Enkelt planférfarande Datum: 2011-05-13
ORGANISATIONER

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.
Skanova

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden foreslés anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
- Inga kvarstdende synpunkter

Henrik Siksj6
Planingen;or
110505100918613
Umed Kommun Kundtj#nst Plan och bygg
Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post etaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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PomE A Diarienummer 10-67
Datum 2011-05-13
Handldggare

Henrik Siksjd

Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten Veden 1 inom Grisbacka i
Umea kommun, Viasterbottens ldn

Handlingar

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaéssiga forutsittningar for att revi-
dera gillande detaljplans placering av bostider och garage.

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Grisbacka ca 2 km frin Umed Centrum.
Planen avgrinsas av Sanddkersgatan, nuvarande E12:an och den nya drag-
ningen av Backenvigen. Omrédet har en area pa ca 13 000 m?. Fastigheten
dgs av Umed kommun.

Behovsbeddmning

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént in-
tresse. D4 planen ocksa ir forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses
den att handlaggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och
ringa allménna intresse innebér att dess genomforande inte kan antas medfo-
ra betydande miljépdverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte
uppfylls. Négot behov av en miljobedomning enligt Plan-och Bygglagen
(PBL) beddms inte foreligga och siledes har inte ndgon miljékonsekvensbe-
skrivning upprittats.

Lansstyrelsen har 2011-04-15 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebir ndgon betydande miljépéverkan.

Tidigare stéillningstaganden

For omradet giller 6pl 98, antagen av kommunfullmaktige 1998-05-25. For
planomrédet redovisas "Detaljplanelagd titortsbebyggelse”.

For planomrédet giller "Detaljplan for del av fastigheten Backen 4:8 m fl
(Sandakern) inom Backen i Umed kommun”.

Planbeskrivning

Umed Kommun Kundtjlinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A,

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 0%0-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaliplanering@umea.se  E-post lanob: uimea.se Org nummer 2120002627
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B moE A Diarienummer 10-67
Datum 2011-05-13
Handldggare

Henrik Siksjo

Planbeskrivning
Antagandehandling

Planprogram {sammanfattning)

Som ett underlag for detaljplanearbetet med exploateringen av Sandékern
togs ett detaljplaneprogram fram hosten 2006. I det dokumentet bestimdes
planomrédets grundstruktur och gestaltning.

Férutsattningar och férdndringar
Fran programmet och féregdende dp.

Geotekniska férhallanden

En &versiktlig geoteknisk undersSkning har utforts av WSP Samhillsbygg-
nad i april 2006. Av denna framggr att jorden bestir av sand dverlagrande
sulfidhaltig silt och lera. Djupet till fast botten uppgér till 20-25 m. Tjockle-
ken pa sandlagret varierar mellan 0 m och 10 m dér omradet mellan Stads-
gransvagen och Tallparksvigen 4r tunnast. Radon av normal niva har kon-
staterats i omradets centrala del.

I undersékningen redovisas grundldggningsrekommendationer som bl a an-
ger att byggnader hogre én tva véningar ska grundlédggas med stodpalar.
Radonskyddande tgdrder kan erfordras inom delar av omradet.

Av utredningen framgar vilka ytterligare undersokningar som bor goras.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Den planerade nya bebyggelsen inom omradet kommer i huvudsak att utgo-
ras av bostader [B]. Bostadsbebyggelsen f& uppforas i maximalt femton
[XV] respektive tio veningar [X] i planomridets norra del. I planomradets
sddra del far byggnader uppforas i hogst fyra vaningar [IV]. Utéver angivet
véaningstal far teknikutrymmen och forrad anordnas [v; resp. v2]. Den s6dra
och norra delen skiljs at av ett u-omrade [u] dér fjdrrvarme finns lokaliserad.
I planomrédets nordvistra del sdkerstills passerande vattenledning av ett u-
omrade. U-omraden respektive markerad forgardsmark, frimst mot dster,
far inte bebyggas [prickmark].

Exploateringsgraden uttryckt i bruttoarea (BTA) ar 4400 m?, 6800 m” re-
spektive 5000 m®. Totalt 16200 m* BTA exklusive eventuella garage, forrad
och skdrmtak.

Hogsta totalhdjden i meter Gver nollplanet sitts till +70.0 meter i hojdsy-

stemet RH2000, for att halla sig inom flyghdjdsbegrinsningarna som ar
kopplade till Umea flygplats.
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KOMMUN

Bild: HSB/3DVISION

Kommunens 6nskemadl dr byggande av blandade upplatelseformer. Mojlig-
het till inpassning av gruppboenden och verksamheter medges under bo-
stadsindamalet dir s& provas lampligt. Onskemal ir ocksd att bebyggelsen
utformas for ett minimum av resursforbrukning kombinerat med materialval
med korta kretslopp, gdrna trd i stor omfattning.

Ovrig bebyggelse

Mellan bostiderna och E12 far marken endast bebyggas med parkerings-
déck eller skarmtak och garage med en hogsta byggnadshdjd av 5 meter
respektive 3,5 meter. For att motverka storskalighet ska fasader ldngre dn 25
meter utformas varierad [f;]. Detta gor lampligast med varierad materialan-
vindning, fargskala och/eller varierat fasadliv. Fastighetens ldge i anslut-
ning till Vanndsvagen som idag utgor en farligtgodsled gor att sdkerhetsho-
jande atgirder bor vidtas pé fastigheten. For att minska konsekvenserna av
de mest troliga olyckorna utslédpp av brandfarlig vitska eller gasol, ska ga-
ragens/parkeringsddckets fasad och tak utforas i obrdnnbart material[b;].

Service

[ anslutning till planomradet finns dagligvarubutiker i Visterslatts centrum
samt vid Grubbevigen. Drivmedelsforsiljning samt viss butiksservice finns
pa Statoils bensinstation.

[nom angrinsande omraden finns forskolor och grundskolor med kapacitet
att ta emot skolbarn fran planomradet.

Tillganglighet
Savil utemiljoer som byggnader ska utformas sa att de blir tillgingliga for
personer med olika typer av funktionsnedsattningar.
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Byggnadskultur och gestaltning

Sanddkern ir planerat utifrén forutséttningarna att omradet utgdr centrumna-
ra kompletteringsbebyggelse. Umeas expansion innebir att centrum kom-
mer att utdkas varvid planomradet naturligt kommer att ingd i stadens cent-
rum. Detta innebir samtidigt att bebyggelsen bor utformas med en stads-
missighet.

Omradet bestar for nirvarande av stora 6ppna ytor mot omgivande trafikle-
der. Gestaltningen av den nya bebyggelsen bdr bl a dérfor dgnas stor omsorg
ur stadsbildssynpunkt. Omridet kommer att bli det man méter nir man nér-
mar sig Umed Centrum visterifrin pd Vinnédsvigen. Det tio respektive fem-
ton vaningar héga byggnaderna kommer, som ett tydligt landmirke, avsluta
raden av stegrande hushdjder lings Vinndsvigen. Eftersom Umed ir for-
héllandevis plant kommer dessa byggnader att vara synliga frin ménga plat-
ser inom staden och dirmed markera Sandékem.

Byggnaderna lings nya strickningen av Backenvigen samt i anslutning till
de foreslagna lokalgatorna placeras si att ett stadsmaéssiga gaturum blir mé;-
liga. Detta bor forstirkas med bjorkalléer. Byggnaderna bér utformas sé att
de ytterligare forstirker stadskdnslan. Gemensamma kvartersgirdar av fatt-
bar social storlek bér mojliggoras.

Eventuella parkeringsplatser inom detaljplanomrédet bdr utforas med
skirmviggar, plank eller motsvarande mot gaturummen for att forstirka
stadskaraktiren. Aven sophus och liknande komplementbyggnader utformas
med fordel enligt samma grundtanke.

Friytor

Lek och rekreation

Friytorna i kvarteret kommer ligga séder om den planerade nya héghusbe-
byggelsen. Tanken ir att skapa en attraktiv och bullerskyddad kvartersgard
for lek och rekreation i kvarterets mitt.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Planomridet angrinsar till Tvirin och ligger inom Tvérdns avrinningsom-
réde. Utformningen av dagvattenhanteringen inom planen far inte motverka
att faststillt kvalitetskrav for vattenforekomsten Tvirdn forsdmras.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I anslutning till de storre gatorna kommer gng- och cykelvigar separerade
frin korytorna att anordnas. Korsningarna av Backenvégen sker i anslutning
till cirkulationsplatser eller trevigskorsningar for att ge de oskyddade trafi-
kanterna si sikra och bekvdma passager som mdjligt.
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Ett strik for ging- och cykeltrafik mot Visterslatt foreslds med en tunnel
under Vinnisvigen och en bro éver Tviran.

Fér att fA ett naturligt fléde bor ging- och cykelvégarna inom kvarteret an-
sluta till de planerade Gvergingsstallena.

Kollektivtrafik

Lokaltrafikens linjestrickningar kommer i huvudsak att Gverensstimma med
dagens situation. Den nya strickningen av Backenvigen medger att en cent-
ralt beldgen héllplats kan anordnas for direktbussen Umedalen- Universite-
tet, linje 72. ‘

Efter Skolgatans ombyggnad i anslutning till cirkulationsplatsen vid Vis-
terslétts centrum fir en busslinje en héllplats intill centrumomradet.

Stdrningsskydd
Kvarteret ir utsatt for buller ifrin Vannéasvigen(E12), Backenvigens nya
dragning och den nya Sandikersgatan.

Att skapa forutsittningar for ett 6kat bostadsbyggande har hdg prioritet for
kommunen. Umea har i sin 6versiktsplan tagit stéllning till en strategi for
stadens utbyggnad. Framtidens byggande ska till minst hilften ske inom den
befintliga stadens omréde. Resursutnyttjande, trafik och milj6skil ligger
bakom detta.

I den nya oversiktsplanen for Umed kommun, fordjupning for Umed, som ar
under framtagande framhélls de strategiska dverviganden som finns for
Umeas tillvixt. Bland annat "Fem-kilometersstaden- den téita staden” och
”Mer stad-Komplettering som vitaliserande kraft”. Detaljplanen for Sand-
dkern far anses hora till dessa utvecklingsstrategier.

Motiven till att fringd kraven pa en god ljudmiljo 4r att omrédet i denna
plan och i gillande plan anses som centrumnéra kompletteringsbebyggelse.
Sandikern beddms utgéra en komplettering av centrala stan och &r beléget
endast 2 km frén stadscentrum, Radhustorget. Omridet kommer fi mycket
goda bussforbindelser mot Vasaplan och 6vriga delar av staden. Gang- och
cykelnitverket kommer att byggas ut till mycket goda anslutningar mot bl a
stadscentrum. Boverkets principer for buller nivéaer i centrumnira bostidder
bor dérfor kunna tillimpas vid bedémningen av vilka nivéer pa bullret som
kan accepteras.

For att uppna villkoren i detaljplanen gillande storningsskydd fodras viil
genomtinkta byggnadsutformningar och planlésningar. Enligt framtagen
bullerutredning kommer dven delar av balkongerna behdva forses med ljud-
dédmpande skérmar. Se bilaga I
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Huvuddelen av kvarterets parkeringar kommer att ligga i parkeringsdicket
som med sin placering och utformning blir en del i bullerskyddet mot Van-
nisvagen(E12).

Utfarter och beséksparkering

Handikapp- och beséksparkeringar kommer att placeras pé lampliga avstind
frin omradets bostadsentréer. Frin den s6dra delen av planomradet fir inte
korbara utfarter anordnas.

Kvarterets utfarter kommer bli mot Sandékersgatan. Utfartsramper bor ut-
formas s att det tillskapas ett vilplan pd minst 5 meter innan man betrider
Sandakersgatans kdrbana.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Bebyggelsen ansluts tili Umed Vatten och Avfall AB (UMEVAY}:s vatten-
och avloppsnit.

Dagvatten

Dagvatten bor i forsta hand tas om hand lokalt och infiltreras inom kvar-
tersmark. I andra hand kan dagvattnet tas om hand via UMEVA:s nit. Re-
cepient ar i detta fall Tvéran.

Om sa ir mdjligt rekommenderas att parkeringar/garage/parkeringsdick
kompletteras med oljeavskiljare samt nagon form av flddesbegrinsning.

Avfall

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av kdks-
och tridgardsavfall rekommenderas. Avfallsutrymmen bor placeras sa att
transporter med tung sopbil minimeras inom bostadskvarteren. Anvisningar
finns i NOA 07. Dir s ir méjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas
omhand via killsortering och kompostering av koks- och tridgérdsavfall.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas
till Umea Energi AB:s fjarrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Varme

Uppvirmningssystemet, som ska vara vattenburet, ska anslutas till fjérrvér-
me eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energifor-
brukning for virme och ventilation som &r ldgre &n géllande foreskrifter
enligt BBR bér efterstrivas.

Byggteknik

Fér att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umeé, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa
sunda bostader méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt

Planbeskrivning
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaliplanering BesBksadress  Skolgatan 31A, ™™
Postadress %01 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post liplanering@umea.se E-post lan: umea. Org nummer 212000-2627



s mE 4

332

Diarienummer 10-67
Datum 2011-05-13
Handldggare

Henrik Siksjo

Planbeskrivning
Antagandehandling

tillfrs under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hinsyn till framtida atervinning och 4teranviindning,

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten,
uppvéarmning och ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomforande

Forindringen gillande bostadshusen och parkeringsdéckets nya placering
bedoms som liten eftersom de bara bekriftar tidigare stéllningstaganden
gillande kvarterets gestaltning och karaktir.

Buller
Kvarteret ér utsatt for buller ifrdn Vinnasviagen(E12), Backenvigens nya
dragning och den nya Sandikersgatan.

For att uppna villkoren i detaljplanen gillande storningsskydd fodras vil
genomtinkta byggnadsutformningar och planldsningar. Enligt framtagen
bullerutredning kommer #dven delar av balkongerna behéva forses med ljud-
ddmpande skdrmar. Se bilaga 1.

Parkering

Med hénsyn till fororeningsbelastningen pa Tvardn och ans kénslighet ar
valet att bygga ett parkeringsdick i tvd vaningsplan positiv. Ndgon form av
flédesbegriinsning av dagvattnet inom kvarteret rekommenderas.

Administrativa bestammelser

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfGrandebe-
skrivning.

april 2011, Rev. maj 2011

JE s

Henrik Siksj6
Planingen;jor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-67

Detaljplan for fastigheten VEDEN 1 m fl inom Grisbacka i Umed kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd drsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Tilltradande fastighetsiigare svarar for alla atgérder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman f6r angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggéra en ndgot annorlunda placering av bostads-
byggnader och garage inom kvarteret Veden i jamforelse med antagen detalj-
plan for Sandakern. Den reviderade planen medger 4ven en nagot higre bygg-
nadshéjd inom planomrédets vistra del (tio i stillet for nio vaningar).

Veden 1 behover tillforas ett mindre omrade av Backen 4:8 samt eventuellt
dven av Backen 4:8.

Utrymme for allménna underjordiska ledningar skall sékerstilias med lednings-
ritt.

I $vrigt bor planen lasas tillsammans med detaljplan for Sandidkemn (lagakraft-
vunnen genom lénsstyrelsens beslut 2009-03-31; akt nr 2480K-P09/19).

TEKNISKA FRAGOR
Bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen har en higsta vaningshdjd som varierar fran
fyra till femton vaningar. Den hogsta tilldtna byggnadshojden for
femtonvaningshuset dr 70 m dver nollplanet (RH2000).

Planéndringen medfor att en garagebyggnad uppfors mot norr. Det innebar san-
nolikt att en 70-80 meter lang betongvigg kommer att exponeras mot E12:an.
Viggen bor utformas med variation och om méjligt uppbruten sé att den dels
inte upplevs stérre 4n nédvindigt dels inte i onddan inbjuder till klotter och an-
nan missprydnad. Fasaden ska utforas i obrinnbara material med hinsyn till
transporter av farligt gods pa Vinnésvigen.

Garaget bidrar till bulleravskdrmningen i kvarteret pa ett positivt sétt som bor
tas tillvara vid anldggande av avskilda ytor och eventuella lekanordningar.
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Grundforhallanden mm

Av tillgénglig grundunderstkning framgar att djupet till fast mark &r i storleks-
ordningen 20 meter vilket medfor att all hogre bebyggelse (tre vaningar och
mer) maste grundliggas med palning. Grundldggning skall ske i samrdd med
kommunens bygginspektdrer i samband med bygganmilan.

Norr om planomradet 16per vattentedningar i marken och dessa ska skyddas
genom spontning nér garagebyggnaden uppfors.

Trafik och parkering

Kvarteret skall angtras visterifran fran Sandakersgatan som dr under
utbyggnad.

Planens syfie r att skapa utrymme s3 att parkeringsbehovet kan tillgodoses pa
kvartersmark. Avsikten dr att ett garage i tva vaningar skall uppforas i norr mot
ett parkomrade som i sin tur angréinsar E12:an.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for samtliga planlidggnings- och exploaterings-
kostnader.

Planavtal har tecknats med HSB Produktion AB.

UMEA KOMMUN i maj 2011

Detaljplanering

Daniel Janonius Lowgren

A

lantmiitare

110513140041888 dji 2011-05-13 13:59:00
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