PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dir beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshdjd i meter
II Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
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* Detaljplan for fastigheten BYTESGARDET 4 inom Haga, Umes komﬁun,

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2010-11-24, § 204.

Beslutet ér inte Gverklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt’

fran och med 2010-12-23.
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
. Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2010-11-24 PLA 10-16
_ Sid 1 (2)
BN § 204

Detaljplan for del av fastigheten Bytesgirdet 4 inom Haga, Umea
kommun, Visterbottens ldn

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat november 2010, bilaga.
Handlaggare dr Annalena Hanson.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen,

att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutséttningar for uppforande av
bostider 1 tvAvanings girdshus och tillhérande kompletteringsbyggnader.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i

september 2010. Samrad har #gt rum under tiden 29 september 2010 — 22 oktober 2010.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakagare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samraddstiden har ett sérskiit utlatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgér bl.a. att:

. Plankartan, planbestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med att
byggnadshdjden pd komplementbyggnaderna far hégst vara 3.0 meter.

e Planbeskrivningen kompletteras med rubriken V4 och avfall.

Samhéllsbyggnadskontoret gér bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad november 2010

Plankarta med bestdammelser daterad september 2010, reviderad november 2010
Planbeskrivning daterad september 2010, reviderad november 2010.
Genomftrandebeskrivning daterad september, reviderad november 2010.

JustergreT

BN § 204 Bytesgardet 4
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UMEA KOMMUN . SAMMANTRADESPROTOKOLL
: Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-11-24 PLA 10-16
Sid 2 (2)
BN § 204
Protokoll med handlingar sint til :
Sokanden Po;w/ Vi, 20/0 /I%
Lansstyrelsen —r—
Sakdgare m fl. —
SHBK Bygglov i —
SHBK Lantméteri -
S |
Beslutet kan dverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.
)
Justerare: ' BN § 204 Bytesga;'dct 4

A
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Unieh omur
Byggnadsnarmnd::n ‘
l 2010 12- 67 Beslut 1(1)
t ! O - ! b Datum . Arendebeteckning
e 2010-12-06 402-7970-2010

. Arkivbetecknin
Linsstyrelsen ’

Visterbotten

Umeékommun
Byggnadsniamnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastlgheten
BYTESGARDET 4 inom Haga, i Umed kommun, Visterbottens Lin.

Bestut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte ﬁrﬁva kommunens be-
slut.

Redogﬁrelse for drendet

Byggnadsnamnden har den 24 november 2010, §204 antagit rubricerad de-
taljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
overprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Peder Seldegard ' L/QQ\M
Bitr. linsarkitekt WL,

Maria Hessel

Planarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten ~ Samhillsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 0%0-10 71 00 hup:/fwww.lansstyrelsen.se/vasterbotten
501 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-1073 14 Direkifax 090- 108296  maria.hessel @lansstyrelsen.se
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Antagandehandling 1(2)

UTLATANDE
Dar PLA 10-16

Detaljplan for fastigheten BYTESGARDET 4 inom Haga i Umea kom-
mun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bytesgiirdet 4 har upprittats av Sam-
hillsbyggnadskontoret Detaljplanering under september 2010. Syftet med pla-
nen ir att skapa planméssiga forutsattningar for uppforande av bostéder i tva-

vénings girdshus och tillhérande kompletteringsbyggnader.

Planen handlaggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremél for sam-
rad fr.o.m. den 29 september t.o.m. den 22 oktober 2010. Sakiigare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits méjlighet att limna synpunk-
ter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)
Allmént |
Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte dr att skapa plan-

missiga forutsittningar for uppforande av bostad i tvavanings gardshus och
tilthdrande komplementbyggnader.

Planen handlaggs med enkelt planforfarande.

Overprévningsgrunder eriligt 12 kap PBL
Utifrin inkomna samridshandlingar har 1dnsstyrelsen ingen erinran.

_ Ovriga synpunkter

Komplementbyggnaderna &r begrinsade till de ytor som plankartan redovisar,
dock vore det en fordel att det i planbestimmelserna anges en byggnadshdjd for
dessa.

Kommentar
Plankartan, planbestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med att
komplementbyggnaderna far ha en maximal byggnadshdjd pa 3 meter.

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott
Tillstyrker planforslaget. '

Telia Sonera Skanova Access AB
Har inget att erinra.

Umea Energi
Har inget att erinra.

Sambhillsbyggnadskontoret, Milj6- och hilsoskydd
Planforslaget dr godtagbart ut milj6- och hilsoskyddssynpunkt.

Samhallsbyggnadskontoret, Brandforsvar & Sakerhet
Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.

101007104031706.doc

10-10-27 12.24
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Antagandehandling 2(2)
UTLATANDE ‘ Dnr PLA 10-16

Samhillsbyggnadskontoret, Gator och Parker, UKF kollektivtrafik
Inga synpunkter.

Umeva

Vatten och aviopp
Anslutning av vatten och avlopp fér tillkommande bebyggelse ska ske till in-
terna ledningar.

Avfall och atervinning

Fortatning ger alltid 6kad mangd hushﬁllsavfall inom befintlig fastighet. God
planering krivs for en bra 10sning av kallsorteringsfrigan. Anvisningar finns i
NOA 07.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med rubriken VA och avfall.

Planhandlingarna dndras p4 foljande punkter:

e Plankartan, planbestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med
att komplementbyggnaderna fir ha en maximal byggnadshdjd pa 3 me-
ter.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med rubriken VA och avfall.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslér att byggnadsnidmnden antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkter fran sakégare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2010

o, T

Annalena Hanson
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 103)

Dnor PLA 10-16
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Bytesgéardet 4 i Haga, inom Umea kommun,
Vasterbottens lan

HANDLINGAR
- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Utldtande

PLANENS SYFTE o
Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar for uppforande av
bostider i tvavanings girdshus och tillhérande komplementbyggnader.

PLANDATA

Omradet 4r beldget pd Haga och avgrinsas av Rothoffsviigen i dster och kring-
liggande fastigheter i resterande viderstreck. Planomradet dr ca 2000 m? och
fastigheten figs av Umed Familjebostider Haga AB.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen beddms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse.
D4 planen ocks4 ar forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att
handldggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa all-
ménna intresse innebdr att dess genomforande inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte uppfylls.
Nagot behov av en miljébedémning enligt Plan-och Bygglagen (PBL)-bedéms
inte foreligga och sdledes har inte nigon miljdkonsekvensbeskrivning upprit-
tats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomridet giiller den kommunomfattande dversiktsplanen, OPL 98, anta-
gen 1998-05-25. T denna beskrivs att bebyggelsen i de &ldre bostadsomradena i
kransen runt stadskdrnan bl. a. Haga, kompletteras varsamt med nybyggda bo-
stider. '

Gillande plan for fastigheten &r stadsplan 2480K-P110/1942 faststilld
27 november 1942. Omradet har dven en tomtindelning (2480K-47/1943) fast-
stilld 26 februari 1943. For planomradet finns dven ”Byggnadsordning for

Haga — Sandbacka”™. Byggnaderna ar dock inte omndmnda som kuiturhistorisk
vardefulla.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Pé fastigheten idag finns ett hyreshus i tva plan med killare, byggd i mitten av
1940-talet. Byggnaden #r placerad med langsidan mot Rothoffsvigen. I norra
delen av fastigheten finns en garagebyggnad for tio bilar som stricker sig 6ver

SN0 ESE 14596 dos

16-L0-27 12,59
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ANTAGANDEHANDLING 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-16

fastighetsgriansen mot Bytesgirdet 5. Halva garagelingan (fem garageplatser)
ligger pA Bytesgérdet 4 och andra halvan p4 Bytesgirdet 5. I anslutningen till
garagebyggnaden finns en carport f5r fyra bilar.

Bebyggelse

Detaljplanen medger att ett bostadshus (gardshus) i tva plan (BIT) far uppfSras i
fastighetens vistra del, fyra meter fran fastighetsgrinsen till Bytesgirdet 5.
Byggnaden fir ha en maximal byggnadshdjd pa 6 meter. I gardshuset bor det
kunna uppforas tta lagenheter. Komplementbyggnaderna fir hégst ha en
byggnadshdjd pa 3.0 meter,

Parkering _

Den befintliga garagebyggnaden kommer att ersittas med ett forrad och en ny

carport for tio bilar. Lutningen pé carporten bér vara lig och avvattning ska tas
om hand pa den egna fastigheten. For att uppn4 parkeringsnormen pa

12 p-platser/1000' m? kommer det finnas utrymme att uppfora fem parkerings-

platser mot Rothoffsvigen pi vardera sidan om infarten till fastigheten.

Friyta
Friytan ska uppnd minst 1/3 av den totala bruttoarean pa fastigheten. For att
sdkerstilla detta ytterligare far friytan beteckningen ej parkering.

Utfart
Utfarten ska vara beldgen norddst om huvudbyggnaden. Ovrig mark som griin-
sar till Rothoffsvigen har utfartsforbud.

. VA och avfall

Anslutning av vatten och avlopp for tillkommande bebyggelse ska ske till in-
terna ledningar. God planering krivs fSr en bra 16sning av kéllsorteringsfragan.
Anvisningar finns i NOA 07.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal fr en hallbar utveckling
vid planering for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppftrande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. Fér att fa sunda bo-
stider méste dven byggmetoder anviindas som fSrhindrar att fukt tillférs under
byggskedet. Val av material och byggnadsmetoder ska géras med hinsyn till
framtida dtervinning och 4teranviindning. Avfall ska kunna tas hand om via
killsortering och kompostering av kiks-och tridgardsavfall rekommenderas.

Fér installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna ansiu-
tas till fjérrvirme eller andra ur miljdsynpunkt godtagbara energiformer. En
energifdrbrukning for viirme och ventilation som &r ligre 4n gillande foreskrif-
ter enligt BBR bér efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Av-
fall AB (UMEVA):s vatten- och avloppsniit och till Ume4 Energi AB:s elnit.
Ny bebyggelsen kan anslutas till Umea Energi AB:s fjdrrvirmeniit. Ett femle-
darsystem for el rekommenderas.
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ANTAGANDEHANDLING | 3(3)
PLANBESKRIVNING - ~ DarPLA 10-16

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomf6rande-
beskrivning, -

* SAMHALL SBYGGNADSKONTORET i september 2010

alipidudiing _ reviderad i november 2010 o
7 h' M 7/
Tol St g ) Ami_alena anson

Planchef = . ~ Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING | 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING " DnrPLA10-16

Detaljplan for fastigheten Bytesgirdet 4 i Haga, inom Ume# kommun,
Visterbottens lidn

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r skapa planmissiga forutséttningar for uppforande av
bostéder i tvdvinings grdshus och tillhérande komplementsbyggnader.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid -
Genomftrandetiden f5r detaljplanen kan sittas att utga Arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem 4r.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetssigaren svarar
for alla &tgérder. Kommunen &r huvudman for angrinsande allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen medftr inte behov av dndrad fastighetsindelning. Om en #indring av
fastighetens utformning skulle bli aktuell krévs att gillande tomtindelning,
2480K-47/1943, upphiivs,

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse ,

Fastigheten &r idag bebyggd med ett flerbostadshus i tva plan med killare lings
med Rothoffsvigen samt en garagebyggnad med carport som striicker sig dver
pa den intilliggande fastigheten Bytesgérdet 5 i vister.

Planforslaget medger uppforandet av ytterligare en bostadsbyggnad i tva plan,
inrymmande cirka 8 ligenheter. Denna &r orienterad i nordsydlig riktning langs
med planomradets véstra griins. Avstandet till grinsen ir 4 meter och
byggnadens maximala héjd 6 meter.

Uppftrandet av den nya byggnaden kriiver att den befintliga garagebyggnaden
rivs, atminstone den del som ligger inom planomradet. Lings planomridets
norra gréns har reserverats utrymme for forrdd och en ny carport.
Komplementsbyggnaderna far ha en byggnadshéjd pa hdgst 3.0 meter.

Friytan ska uppga till 1/3 av fastighetens bruttoarea och fir ej omfatta
parkering.

Trafik och parkering
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ANTAGAN QEHAN DLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-16

Planomrédet angors frin Rothoffsviigen i 6ster. Parkering anordnas inom
fastigheten, med en carport for tio bilar lings den norra fastighetsgrinsen samt
tva parkeringsytor om fem platser invid infarten frin Rothoffsviigen.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till det allménna vatten- och
avloppsnitet (UMEVA:s) samt till Umed Energi AB:s elnét. Anslutningen av
vatten och avlopp ska for dennya bebyggelsen ske till interna ledningar. Den
nya bebyggelsen kan kan anslutas till Umea Energi AB:s fjarrvirme.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdgaren svarar for alla planlédggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med fastighetsigaren Umed Familjebostider Haga AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# september 2010
Detaljplanering : reviderad i november 2010

Doa

Daniel Janonius Lowgren
Lantmiétare
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