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Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning med bilaga

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2010-05-24 LAN 10-130
Reviderad -7
7 ¥4 f '\"*'—"// 2 o
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Lantmateri SHBK
Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR
Kartstandard enligt HMK
-Innehadlisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats
- Ldgesnoggrannhet : Objekten &r digitali de (for ade)
- Aktualit tandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och

aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation: H&jdkurvor med 1 meter ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering &r: 2000 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrdnser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkiénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umed kommun

BESLUT
Antagen BN 2011-04-13

Laga kraft 2011-05-12
Vidimeras s

10-18 [ Lewo | |

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e emss + | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
= .= Anvandningsgrans
——-—— Eqgenskapsgrans

ANV ANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
Festes+] Marken far endast bebyggas med forrad, garage, trapphus och loftgéng

MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkeringsplats skall finnas
garage Garage far anordnas
forrad Forrad far anordnas

ejparkering Parkeringsplats far inte finnas

K-o---e—| Utfart fir inte anordnas

K—e-- Plank far inte uppféras
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

II-IIT Antal vaningar
f Byggnadens bottenplan ska vara upphajd 0.5 meter ovanfor Repslagargatan
v Vind far ej inredas
- Byggnaderna ska i utformning, material och kulor anpassas till befinflig mil jo
- Garage/forrad far uppforas med maximal byggnadshdjd 3,0 meter
- Entréer ska placeras mot garden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

Detaljplan for fastigheten
PARLAN 14 inom Vast p& Stan

Umed kommun, Vasterbottens lan
UMEA KOMMUN, Detal jplanering november 2010

/ R/%El\egj april 2011
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Diarienummer: PLA 10-18
Datum: 2011-05-13
Handldggare: Annalena Hanson

ALaQakraftbevis

KORMON

Detaljplan for fastigheten PARLAN 14 inom Vist pa
stan, i Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden 2011-04-13, § 61.
Beslutet ar inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2011-05-12.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

(k 25 SECMU@&CLJL

. Inger Sédermark

Kopia till:

- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning
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| Um;ea.Kommun : ; .
Byggnadsnamnden
2011 -04 28 -
- (O'\g Beslut (D)
Bt o Datum Arendebereckaing
2011-04-26 404-2442-20%1
Arkivbeteckaing
Linsstyrelsen
~ Visterbotten

Umea kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA
Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
PARLAN 14 inom Viist pé stan i Umed kommun.
Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut. :

Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har 2011-04-13 § 61 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
~ styrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de verprévnings-

‘grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBI. préva kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

il
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Eila Eriksson _ Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Visterborten  Samhiillsplanering - Tal vx,. (90-10 70 60 Fax 090-10 71 00 hitp://www.ac.lst.se

901 36 UMEA Storgatan 71°B © . Direketel G90-1073 86 Direkefax 080-108266  pederseidezard @lansstyrelsen.se /
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Bestutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnidmnden 2011-04-13 PLA 10-18
Sid 1 (2)
BN § 61

Detaljplan for del av fastigheten PARLAN 14, inom Vist pa Stan, inom
Umea kommun, Visterbottens lin

Forarbetet 1 detta drende finns i utlétande daterat 2011-04-13, bilaga.
Hand!dggare 4r Annalena Hansson.

BESLUT
Byggnadsniimnaden beslutar

¢ Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen
* Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen #r att skapa planmissiga forutsittningar f6r uppforande
av bostader i tvavanings girdshus, som i utformning, material och kuldr ska
anpassas till den befintliga miljén

Detaljplanen har uppréttats av Detaljplanering i november 2010
Samrad: 31 augusti — 22 september 2010
Utstédllning: 19 november — 10 december 2010

Léansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfira synpunkter p4 forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sdrskilt utlatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl.a. att:

« Plankartan och planbestimmelsen kompletteras med kryss-mark

» Planbeskrivningen kompletieras under rubriken Bebyggelse

e Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vartenkvalitetsnormen

Umeéd kommun, detaljplanering gér beddmningen aft revidering av planhandlingama inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter _
* Ber6rda och sakdgare, (underritielse med besvarshanvisning):
- Staffan och Siv Johansson (Pérlan 6), Repslagargatan 6, 903 22 Umeé

Justerare:

j L.\‘_J;\

BN § 61 Parlan 14




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2011-04-13 PLA 10-18
Sid 2 (2)

BN § 61

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad-april 2011

Plankarta med bestammelser daterad november 2010, reviderad april 2011
Planbeskrivning daterad november 2010, reviderad april 2011
Genomférandebeskrivning daterad november 2010, reviderad april 2011
Samradsredogdrelse daterad november 2010

Protokoll med handlingar sant till’
Sokanden
Lansstyrelsen
Sakédgare m.fl.
SHBK Bygglov
oy SHBK Lantmiteri

Beslutet kan dverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrdttelse.

Justerare: BN Y 61 Parlan 14
re gy
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

BYGGNADSNAMNDEN

Sarnmantridesdatum

2011-04-13

Ptats och tid

Beslutande

Ersaitare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifler Sexrelarare

Orcférance

Justerare

Byggnadsnamndens sammantradesrum, k! 10.00-14.30, Lunch 12.10-13.15

Asa Ogren (S), ordférande
Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande

Kurt Bergstrom (S)
Karin Svedlert (S)
fngemar Jangvad ($)
Emma Nilsscn (S)
Peder Westerberg (FP)
igor Jonsson (M)
Rabih Baliout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Bernt Lundstrom (S)
Ofa Borgstrém (S)
Maria Vangbhgc (S)
Mattias Sehlstedt (V)
Lennart Sandstrém (FP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bygglevschef

Stira Rydberg, jurist

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Hakan Sjégren, ekonomichef, § 52
Magdalena Blomquist, planarkitekt, § 58
Annalena Hansson, planarkitekt

Britta Nordstrom-Nilsson, chef
bostadsanpassning, § 52

Jonas Andersson, chef bygginspektion,
§53

Ulrik Berg

Sam[}ailsbyggnadskontoret 2011-04-15

" WJJMJ/“

Hannele Hakklnen {

U!nk Berg 8 AR/

Barje Nordstrom, lantmaterichef, § 52
Tornas Strémberg, planchef
Niklas Forsgren, informator

Torbjorn Forsgren, kompetensledars .

Inger Sodermark, kartingenjér
Anders Lidman, matningsingenjér
Fredrik Thoms, sékerhetsskydds-
chefikrissamordnare, § 51

Paragrafer 49-68

Organ
Sammaniradesdatum

Daturn f6r anslags
uppsatiande

Férvaringsplats fér
prolokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Byggnadsnamnden
2011-04-13
2011-04-20

Samhallsbyggnadskontoret

Dawm for anslags  2011-05-11
nedtagande

(“."bf‘f\jw_k//ﬁk

Hanne!é Hakkinen
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Antagandehandling _ 1)

UTLATANDE
Dnr PLA 10-18

Detaljplan fér fastigheten PARLAN 14 inom Vast pa Stan i Umed kom-
mun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Parlan 14 har upprittats av Samhélls-
byggnadskontoret Detaljplanering under november 2010. Syftet med planen &r
att skapa planmissiga forutsittningar for uppférande av bostad i tvavanings
girdshus, som i utformning, material och kulér ska anpassas till den befintliga
miljon.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samréd fr.o.m. den 31 augusti t.o.m. den 22 september 2010 samt utstillning
under tiden 19 november t.0.m. 10 december 2010. Sakiigare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits mgjlighet att 1amna synpunk-
ter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstédllning-
en:

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsittningar for uppforan-
det av bostadshus 1 tvavanings gardshus som i utformning, material och kulér
ska anpassas till den befintliga miljén.

Under samrédet har lénsstyrelsen angivit ett yttrande den 1 september 2010.

O'verprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran.

Ovriga synpunkter
Lénsstyrelsen beddémer att ambitionen att i planbeskrivningen tydliggora syftet
och planbestimmelse géllande utformningskraven bér hojas.

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Samhéllsbyggnadskontbret, Gator och parker, UKF kollektivtrafik
Har inga synpunkter.

Samhillsbyggnadskontoret, Miljé- och hilsoskydd
Planforslaget bedéms kunna tillstyrkas fran miljé- och hilsoskyddssynpunkt.

Staffan och Siv Johansson, Parlan 6

Vill pd detta sitt protestera mott upprattat forslag av andrad detaljplan for fas-
tigheten Pirlan 14. Forslaget skulle innebédra forsdmrad milj6 i form av mindre
gronytor och nedsatt sikt mot parken (Dodbelns plan).

. 101125110854266.doc

11-03-31 14.13
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Antagandehandiing 2(2)
UTLATANDE Dnr PLA 10-18

Enda kvarvarande bjorken pa fastigheten Piérlan 6, 13, 14 samt Turkosen 10
skulle gé forlorad eftersom forslaget innebér byggnation endast 0,5 meter fran
Pérlan 6. Aktuell bjork star 0,5 meter frn tomtgrins. Enligt Umed kommuns
Gator och Park kan man ej griva narmare en fullstor bjérk dn tre meter. Rotsy-
stemet dr lika utbrett som grenverket.

Utsikten begrédnsas idag endast av hyreshuset pa Parlan 14, nigon vegetation
som begransar utsikten finns inte. Den berorda bjorken skymmer endast hyres-
huset. '

Kommentar

Agaren av fastigheten Pérlan 6 har framfdrt oro Gver att detaljplanens genomfo-
rande kommer att medfora att bjorken pa hans fastighet kommer att dé. Kon-
toret konstaterar inledningsvis att det i 3 kap jordabalken finns regler om ritts-
forhallandet mellan grannar som bl.a. tar sikte pa trdd jamte gravningsarbeten
samt att det 1 32 kap miljdbalken finns regler om ersittning for det fall skada
uppstar. Dessa regler avser dock det civilrittsliga férhallandet mellan grannar
och ankommer inte pd Byggnadsndmnden att préva.

Nér man bor 1 ett titbebyggt omrade finns risken att ens utsikt forsdmras vid
nybyggnation och kompletteringsbyggnation. Detta 4r inget som kommer att
behandlas mer i denna detaljplaneprocess.

Planhandlingarna dndras pé foljande punkter:

e Plankartan och planbestdmmelsen kompletteras med kryss-mark
e Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Bebyggelse
e Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vattenkvalitetsnormen

SAMMANFATTNING -
Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhaéllsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden antar detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstdende synpunkter finns frin: Staffan och Siv Johansson (Pérlan 6)

UMEA KOMMUN april 2011
Detaljplanering

Olle F orsén - alena HmSW

Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING | 1(10)

PLANBESKRIVNING '
Dnr PLA 10-18

Detaljplan for fastigheten Pédrlan 14 Vast pa Stan, inom Umed kom-

mun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR
- Plankarta med bestdmmelser och illustration
-  Planbeskrivning med bilaga
- Genomfdrandebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande

PLANENS SYFTE
Syftet med planen ir att skapa planmaéssiga forutséttningar for uppforande
av bostéder i tvAvanings gardshus, som i utformning, material och kuldr ska an-

passas till den befintliga miljon.

PLANDATA

Omrédet &r beldget Vist pa Stan och avgrinsas av Repslagargatan i
norr/nordost, kringliggande fastigheter i vister och Ostra Prinsgatan i soder.
Planomradet dr ca 900 m” och fastigheten &r i privat fgo. '

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Sambhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Planen innebdr inte né-
gon betydande miljépéverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Mil-
jobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats.

Linsstyrelsen har den 24 juni 2010 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljo-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden den

TIDIGARE STI'-'\LLNINGSTAGANDEN

Gillande plan for fastigheten dr stadsplan 2480K-P58/1970 (215B) faststilld
14 november 1969, Omradet har dven en tomtindelning (2480K-18/1941) fast-
stalld 20 januari 1942.

For omradet giller ocksd Fordjupad Oversikisplan for Centrala Stan, antagen
av Kommunfullmiktige den 25 maj 1998. Dir det stér att det dr “viktigt och
nédvéindigt att delar av det befintliga byggnadsbestandet i Central Stan succe-
sivt ersditts eller kompletteras med nyva byggnader ... Hdansyn ska tas till den
befintliga byggnadstraditionens vdrden sa att énskvdrd kontinuitet skapas.”

110234135923930.doc

11403-22 15.51
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ANTAGANDEHANDLING 2(10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-18

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Fastigheten 4r idag bebyggd med ett flerbostadshus, i tre plan med forhajd kil-
lare, placerat med lingsidan mot Repslagargatan. Ett garage/forrad ér placerat
vid fastighetsgrénsen mot Pérlan 13. Bostadshuset fick bygglov 1966. Omgiv-
ningen &r priglad av bostadshus i tva till tre plan. Byggnaderna lings Repsla-
gargatan och Ostra Prinsgatan har till st6rsta del fasader av stiende tripanel och
vita knutar och fonstergavlar.

Bebyggelse

Planen ger mojlighet att bygga ett nytt gardshus som placeras med langsidan
mot Repslagargatan, kortsidan 0.5 meter frén tomtgrinsen mot Pérlan 6 dér
plank inte fir uppforas. Gardshuset far vara i tv3 viningar [BII]. Nya byggnader
ska i utformning, material och kuldr anpassas till den befintliga miljon. For att
minska insynen i gdrdshuset ska bottenplanet hijas 0.5 meter frin Sver Repsla-
gargatansgangbaneniva [f]. Gardshusets entré ska placeras in mot girden och
en utvinding trappa upp till loftgdng fér finnas utanfér huskroppen. Vind far
inte inredas [v].

Parkering

Det befintliga garaget bdr ge plats &t fem garageplatser. Mellan garaget och det
befintliga bostadshuset ska en parkeringsplats for 4 bilar finnas. P4 s sitt upp-
nds parkeringsnormen for Vist pd Stan med 9 parkeringsplatser/1000 m>.

Friyta

Planen uppfyller ¢j rekommendationerna i Férdjupad Oversiktsplan for Cen-
trala Stan avseende friytan. Den rekommenderade friytenormen 4r 33 % och
planens friyta blir 29 %. Jamfort med befintlig plan #r friytan bittre sikerstilld
1 det nya planforslaget och hiller en hog kvalité eftersom den har goda solméj-
ligheter.

‘Brandsdikerhet

Kortsidan pa det nya bostadshuset mot Pérlan 6 ska utforas i 14gst brandteknisk
klass EI30 som innebir icke 8ppningsbara fonster for att uppna brandskydds-
regler om skydd mot brandspridning mellan byggnader.

Vattenkvalitetsnormen

Man kan utesluta att planen paverkar 4lven och statusen for grundvattenfore-
komsten &r god. Det ir inte troligt att planen kommer att pdverka grundvatten-
forekomsten 1 omradet.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

Fé&r att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planering for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bo-
stider méste &ven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under
byggskedet. Val av material och byggnadsmetoder ska géras med hénsyn till
framtida &tervinning och dteranvéindning. Avfall ska kunna tas hand om via
killsortering och kompostering av kks-och tradgirdsavfall rekommenderas.
NOA 07 ska foljas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
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ANTAGANDEHANDLING 3(10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-18

tas till fjarrviarme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En
energiférbrukning for virme och ventilation som é&r ldgre &n géllande foreskrif-
ter enligt BBR bir efterstrivas. Nya byggnader ska anslutas med separat ser-
viskabel till Umed Energi Elnits distributionsnt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfrande-
beskrivning.

UMEA KOMMUN november 2010
Detaljplanepiqg reviderad 1 april 2011 w

Planarkitekt

Bilaga 1: Skuggstudie
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ANTAGANDEHANDLING 4 (10}
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-18
Bilaga 1.

- SKUGGSTUDIE PARLAN 14

Skuggstudien har undersdok sex olika datum och under varje timme mellan
13.30-18.30.

Nir skuggstudie saknas kl. 18.30 dr det {or att solen hade gitt ner vid den tid-
punkten.

Utvalda datum:

20:e mars — vardagjamning

15:e april

15:e maj

25:e juni — midsommarafton
15:e augusti

22:a september - hostdagjimning

Skuggstudien innefattar endast byggnader och inte vegetation och dylikt. -

Annalena Hanson
Planarkitekt

1102141359239 dow: 20 1-013-22 3.5




Kl. 15.30

Kl. 17.30

25

\NTAGANDEHAND

PLANBESKRIVNING

20:e mars 2010

Nya byggnaden

Kl. 14.30

Kl. 16.30

5(10)
Dnr PLA 10-18




ANTAGANDEHANDLIN¢ 6 (10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-18

15:e april 2010

KI. 13.30 Kl. 14.30

/

KI. 17.30 Kl. 18.30

110214135923920.doc 2011-03-22 3.51




PLANBESKRIVNING

15:e maj 2010

29

7(10)
Dnr PLA 10-18

Kl 13.30

Kl. 14.30

KI. 15.30

Kl. 17.30

FHZ I L ANYLAYILA0C LU 1-08=22 3.3 1

Kl 16.30

Kl. 18.30
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ANTAGANDEHANDLING 8 (10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-18

25: e juni 2010

Kl. 15.30 Kl. 16.30

Kl. 17.30

FIVZ IS 1339239 ML00C 208 1-U3-22 5.3 1
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\NTAGANDEHANDLING 9(10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-18

15:e augusti 2010

Kl. 15.30 Kl. 16.30

Kl. 17.30

FIUZESLIOYLIYINA0C SN 1-3-22 3,01
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PLANBESKRIVNING

22:a september 2010

Kl. 13.30

Kl1. 17.30

FTUZ IR LIYILGOC LU L-03-22 3,01

25

Kl. 14.30

Kl. 16.30

10 (10)
Dnr PLA 10-18
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-18

Detaljplan for fastigheten PARLAN 14 Vist pa stan i Umea kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid :
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetséigaren svarar for atgirder inom kvartersmark. Kommunen ir
huvudman for angrénsande allmén plats.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar skapa planmaissiga férutsittningar for uppférande av
bostad i tvvanings gardshus, som i utformning, material och kulér ska
anpassas till den befintliga miljon.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen medfér inte behov av dndrad fastighetsindelning. Om en #dndring av
fastighetens utformning skulle bli aktuell krdvs att gillande tomtindelning,
2480K-18/1941, upphévs.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse
FFastigheten &r idag bebyggd med ett flerbostadshus i tre vaningar, i griansen
mot Dobelns plan i dster.

Den nya planen medger uppforande av ett tvivanings girdshus lings
fastighetens grians mot Backen 2:1 (Repslagargatan) i norr. Avstandet till
Pérlan 6 i nordvist ska vara en halv meter och plank far inte anordnas metlan
byggnaden och denna fastighetsgriins. Byggnaden ska i utformning, material
och kulér anpassas till den befintliga miljén, enligt planbeskrivningen.

Entrén ska vara mot girden och byggnaden far en utvindig trappa och loftgang.
Vindsvéningen fir ¢j inredas. Byggnadens bottenplan ska vara upphéjd en halv
meter frdn Repslagargatans markplan. Sirskilda brandtekniska krav stills pd

den nya byggnaden dir kortsidan mot Pérlan 6 ska utforas i l4gst brandteknisk
klass EI130.

Trafik och parkering
Planomrédet angors fran Ostra prinsviigen i séder. Ny utfart mot
Repslagargatan i norr fir inte anordnas.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 10-18

Parkering anordnas inom fastigheten. Garaget 1 fastighetens sydvistra hom ska
rymma fem parkeringsplatser. Mellan garaget och den befintliga
bostadsbyggnaden ska fyra parkeringsplatser finnas.

Teknisk forsorining

Den nya byggnaden skall anslutas till det allmiinna vatten- och avloppsnitet
med forbindelsepunkt i gatan. Byggnaden ska anlutas med separat serviskabel
till Umea Energi Elnits distributionsniit. Uppvédrmningssystemet ska kunna
anslutas anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara
energiformer. Avfall ska kunna tas om hand genom killsortering och Umeé
Vatten och Avfall AB:s anvisningar NOA 07 f6r avfallsutymmen ska foljas.

Ovrigt

Friytan som kommer uppga till 29% understiger den rekommenderade normern
pé 33 % i Fordjupad Oversikisplan for Centrala Stan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med #garen till Pérlan 14, NSN Fastigheter AB.

UMEA KOMMUN november 2010
Detaljplanering reviderad i april 2011

Daniel Janonius

Lantmétare
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KOMMD K

SAMRADSREDOGORELSE 1(3)

Dnr PLA 10-18

Detaljplan f6r fastigheten PARLAN 14 inom Vst pa Stan i Umea kom-
mun, Vasterbottens l3n

Samrdd har héllits 31 augusti till 22 september 2010 med berdrda sakigare,
statliga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas
sammanfattningsvis hir nedan.

Linsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént _

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga fSrutsattningar for uppforan-
det av bostadshus i tv4 vaningar, som i utformning, material, och kulér ska an-
passas till den befintliga miljon.

Arendet avses handliggas med normalt planforfarande.

6verpr6vningsgrunder enligt 12 kap PBL

Lénsstyrelsen har ingen erinran

6vrigt

For att tydliggdra planforslagets anpassningssyfte och underlitta kommande
bygglovsprévning, vore det dnskvirt om planhandlingama innehéll en beskriv-
ning om hur den befintliga milj6n &r utformad avseende pd material, kulér och
gestaltning. '

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om hur den befintliga mi-.
jon ar utformad avseende pa material, kulér och gestaltning,

Samhallsbyggnadskontoret, Miljs- och hilsoskydd
Planforslaget bedéms godtagbart fran milj- och hélsoskyddssynpunkt.

Samhéllsbyggnadskontoret, Brandférsvar och sikerhet

Enligt detaljplanen placeras huset med langsidan mot Repslagargatan och kort-
sidan 0,5 meter frin fastigheten Piirlan 6. Brandskyddsregler om skydd mot
brandspridning mellan byggnader begrinsar med nuvarande utforande mojlig-
heterna att bebygga Pirlan 6.

Det bér dirfor redan i planen eller i genomfdrandebeskrivningen framgs krav
om att kortsidan pa bostadshusets utfors i lagst brandteknisk klass ET30 med
icke dppningsbara fonster eller att prickmark ritas in p4 Pirlan 6.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med krav pa att bostadshusets kortsida mot
Pérlan 6 utfors i ligst brandteknisk klass EI30 med icke Oppningsbara fonster.

Samhilisbyggnadskontoret, Gator & Parker, UKF Kollektivtrafik
Inga synpunkter

101216115905224 doc
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SAMRADSREDOGOREISE 2(3)
Dnr PLA 10-18

Kommunstyrelsens Naringsliv- och planeringsutskott _
Forslaget dr viisentligen forenligt med gillande 6versiktsplan for Centrala Stan
och med pdgéende arbete med dversyn av denna: Avvikelsen mot gillande
Oversiktsplans riktlinje for friyta &r liten och motiverad i planbeskrivningen och
bdr kunna accepteras. Antagande bér kunna provas av byggnadsndmnden enligt
delegation.

Umea Energi
Byggnader for bostadsindam4l ska anslutas med separat serviskabel till Umed
Energi Elnits distributionsnit. I $vrigt finns inget att erinra.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Byggteknik och teknisk for-
sorjning med att nya byggnader ska anslutas med separat serviskabel till Umes
Energi Elnits distributionsniit.

Telia Sonera Skanova Access AB
Har inget att erinra.
Umeva

Vatten och aviopp
Inga synpunkter

- Avfall och atervinning

Fortitning ger storre avfallsmiingd inom fastigheten. God planering av killsor-
tering och avfallshantering ér en forutsittning for godtagbar 16sning. Anvis-
ningama finns i NOA 07

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med att NOA 07 ska foljas.

Staffan och Siv Johansson, Pirlan 6

Forslaget skulle innebéra forsimrad miljé i form av mindre gronytor och ned-
satt sikt mot parken (Débelns plan). Den enda kvarvarande bjorken pa fastig-
heterna Pérlan 6, 13, 14 samt Turkosen 10 skulle ga forlorad eftersom forslaget
innebér byggnation endast 0.5 meter fran Pirlan 6.

Kommentar -

Trédet ligger utanfor planomrédet och tillriackligt 1angt borta si att det inte
mdste huggas ner for att den nya bebyegelsen ska kunna uppforas. Utsikten
idag dr redan begréinsad av befintliga byggnader och vegetation, sa en ny bygg-
nad skulle bara marginellt minska sikten ner mot Débelns plan. Som vi skrev i
planbeskrivningen till samrdet anser vi att den grényta som blir kvar pa fas-
tigheten &r av sa pass hog kvalité att den fortfarande kan bidra till en trevlig
utomhusmilj6.

Johnny Isacsson och Ann Werner, Turkosen 10

Den obebyggda delen av deras fastighet har genom sin beldgenhet mycket be-
gransade mojligheter till solbelysning. Férutom en begrinsad yta nordost om
huvudbyggnaden finns endast en smal solbelyst remsa grénsande till fastigheten
1 sydost. Denna senare del deras tomt blir genom det foreliggande planforslaget
avsevirt forsémrad ut solbelysningspunkt genom forldggningen av den till-
kommande byggnadsritten parallellt med Repslagargatan.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(3)
Dnr PLA 10-18

Enligt deras uppfattning kan en i omfattning lika stor byggnadsritt tillskapas
genom att den forldgges parallellt med grinsen till fastigheten Pérlan 6, varvid
denna oldgenhet for var del skulle forsvinna. Den enligt planforslaget nigot
underdimensionerade friytan for fastigheten Parlan 14, skulle d, som de ser
det, fa en mer sammanhiingande och mer solbelyst utformning.

Kommentar

Den valda placeringen foljer placeringara pa nirliggande byggnader och p4 si
sétt passar nybyggnationen in p4 ett bra sitt i omradet. En placering med kort-
sidan mot Repslagargatan skulle fréngd detta och pa sa sitt inte passa in i om-
rddets stil och karaktir.

Efter att ha utfort skuggstudier pé fastigheterna, kan vi komma fram till att den
nya byggnaden marginellt skulle paverka solbelysningen p3 fastigheten Turko-
sen 10. I dagsldget skuggar den egna byggnaden samt befintlig vegetation
mycket av friytan. Den nya byggnaden skuggar friytan ett par timmar p4 efter-
middagen under den del av dret d4 solen stir lagt. Under sommarhalvéret be-
rors inte fastigheten alls av skuggor fran den tilltinkta byggnaden.

Som man kan ldsa i yttrandet frin fastighetsigaren till Pérlan 6 skulle en sidan
placering leda till ett sémre forslag f5r dem. En sidan placering av byggnaden
skulle bara marginellt minska skuggningen p4 friytan p3 fastigheten Turkos-
en 10.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter;

¢ Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om hur den befint-
liga miljén &r utformad avseende p& material, kulér och gestaltning.

* Planbeskrivningen kompletteras med krav pa att bostadshusets kortsida
mot Pérlan 6 utfors i lagst brandteknisk klass E130 med icke ppnings-
bara fonster.

 Planbeskrivningen kompletteras med att nya byggnader ska anslutas
med separat serviskabel till Umea Energi Elnits distributionsnit.

* Planbeskrivningen kompletteras med att NOA 07 ska foljas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, november 2010
Detaljplanering

e For's Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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