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Métning : MU
Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligt HMK
- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats
- Lagesnoggrannhet: Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller

terrester inmiétning (innerstan}
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehal &r kontrollerat ach

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt ILLUSTRATION Skala 11000

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 S k d l a 1 :5 D 0

Hojdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primédrkarta

Flygfotografering 4r: 2000 p& 800 meters hajd 5 0 10 20 30 40 50M
Underjordiska ledningar redovisas gj pa grundkartan Livis ; I L I I I
Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej p4 grundkartan

God ur sek yapunid for spridning

10-54 upphovseatt : umeda kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomr&det.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o= ===+ Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grins
== Anvandningsgrans
—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

UTNYTTJANDEGRAD

eq 0.0  Hogstabruttoareaim2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
Byggnaden f&r dverbyggas med terrass

MARKENS ANORDNANDE

ej parkering Parkering far ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar
P1 Byggnaden far dverbyggas med en balkong utan tak p3 max 15 kvm
- Carport/uthus far uppforas med en nockhdjd p& hégst 3 meter

Varsamhetsbestammelser

k1 Byggnaden skall anpassas i héjd och volym till angransande
gardshus, samt fasad och tak material till befintligt bostadshus.

Skyddsbestammelser
g, Vardefull milj6. Andring av byggnaden f&r inte férvanska dess
dess karaktar eller anpassning till omgivningen.
Yttre dndringar ska ske i samrdd med byggnadsantikvarisk expert.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfarandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem 3r efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen har: Antagen BN 2011-03-16

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2011-04-14
och illustration Vidimeras

- planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

FREJA 3 6st pd staniUmed kommun
Vasterboffens lan

Umeas

kommun, detal jplanering i januari 2011

1 Reyiderad i mars 2011

Tomas Stromberg Henrik Siksjs ~

2L80K-P11/21




G mE A 1(1)
. Diarienummer; PLA 10-54
Lagakraftbevis Datum: 2011-04-20

Handldggare:  Henrik Siksjd

ROMMUN

Detaljplan for fastigheten FREJA 3 inom Ost pa stan,
Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen ar antagen av Byggnadsndmnden, 2011-03-16, § 32. Beslutet ar inte
Overklagat hos Lansstyrelsen.

Beslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2011-04-14.

UMEA KOMMUN
[_)etaljplanering

|npex” todermark_

Inger S6dermark

Kopia till:

- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhdllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

2480K P11/21

110420155157734.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaliplanering Bessksadress  Skolgatan 31A,

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixet 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  wwwumea.se
E-post detaljplaneringf@umen. se Org nummer  212000-2627




Beslut 1(t
2@1 t -04- 3 Datumu Arendebeteckning h

2011-04-13 " 404-1638-2011
{ 0 ’S Z{ Arkivbeteckning

onr

Linsstyrelsen
Viasterbotten

Umea kommun
Byggnadsnamnden

901 84 UMEA

Provnmg av beslut att anta detaljplan tor del av fastlgheten Freja 3, Ost
pé stan, Umea kommun, Visterbottens lin
Ert dnr PLA10-54

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att inte prova kommunens beslut att anta detaljplan
for del av fastigheten Freja 3. Beslutet fattas med stdd av 12 kap 2 § PBL.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 16 mars 2011, § 32, antagit rubricerad detalj-
plan. Linsstyrelsen finner ingen anledning att prova kommunens antagan-
debeslut med hinvisning till de Gverprévningsgrundande aspekterna i 12
kap 1 § PBL

§

f)verkiagning -
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

\ LM\-\&&&&M v
Peder Seidegard \/ g W W
Bitr lansarkitekt /
Birgitta Norberg
bitr ldnsarkitekt

: Unmied Kommun 5

' B?’anadsrémrden :
|
\
|
\
|

Linsstyrelsen Visterbotten  sambhitlisutveckling Tel vx. G9C-10 70 ¢O Fax 090-10 71 00 hitp-//www lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Stergatan 71 B Dirckttel. 090-107252 Direktfax .. birgitta.norberg@lansstyrelsen.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-03-16 PLA 19-54
Sic 1 (2)
BN § 32

Detaljplan for del av fastigheten Freja 3, Ost pa stan, Umea kommun,
Vasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns 1 utltande daterat 2011-03-16, bilaga.
Handldggare ar Henrik Siksjo.

BESLUT

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen 4r att skapa planméssiga forutsittningar for ytterligare ett
bostadshus i det nordvéstra hémet av fastigheten och att den tillkommande byggna-
den ska anpassas till den #ldre byggnadskaraktir som rader inom kvarteret Freja.
Ett ytterligare syfte 4r att skydda den befintliga byggnadens kulturhistoriska
karaktér.

Detaljplanen har upprittats av Ume4 kommun, detaljplanering.
Samrad har héllits under tiden 2011-01-21 -~ 2011-02-14.

Lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pd férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sdrskilt utldtande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgar bl a att plan-
beskrivningen kompletteras for att fortydliga att kvarteret Freja utgdr en virdekirna
inom riksintresset for Umed stad, samt att ett sarskilt avtal tecknats med fastighetsidgaren
gillande bestimmelsen q,. Planbestimmelsen q; kompletteras med texten “yttre 4ndring
ska ske 1 samrdd med bypgnadsantikvarisk expert”.

Samhiéllsbyggnadskontoret gér beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handlidggning.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter.

Justerare: BN § 32 Freja 3

=
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-03-16 PLA 10-54
Sid 2 (2)
BN § 32

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad mars 2011

Plankarta med bestdmmelser daterad januari 2011, reviderad i mars 2011
Planbeskrivning daterad januari 2011, reviderad i mars 2011
Genomfdrandebeskrivning daterad januari 2011, reviderad i mars 2011

Protokoll med handlingar sént till
Jan Réring, Sandbackavigen 26G, 903 46 UMEA bostat 23/% 201 /s
Linsstyrelsen \

v SHBK Bygglov

v SHBK Lantmiteri

- —

Beslutet kan overklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare: B §32Freal
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KOMMUN

SAMMAN!&A?ESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum

2011-03-16

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-14.30, Lunch 12.20-13.20

Asa Ogren (8), ordférande

Ulrik Berg, (M) vice crdforande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande

Kurt Bergstrom (S)

Karin Svediert (S), till kl 12.20 §§ 27-30,34,38-46
Ingemar Jangvad (3)

Mona Westman (S)

Peder Westerberg (FP)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD), tili kI 12.20 §§ 27-30,34,38-46
Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (S), tjanstgdr fran kl 13.20 §§ 31-37,47-48
Ola Borgstrom (S)

fgor Jonsson (M)

Eva Maaherra-Lévheim (C)

Mattias Sehistedt (V)

Rabih Balout (KD}, tjanstgor fran ki 13.20 §§ 31-37, 4748
Peter Eriksson (MP)

Lennart Sandstrém (FP)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bygglovschef

Tomas Strémberg, planchef

Stina Rydberg, jurist

Inger Sédermark, kartingenjor

Stina Jehansson, mark- och
exploateringschef, § 35

Annalena Hansson, planarkitekt

Marie Haggstrém, t.f Lantmaterichef, § 48
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist

Bérje Nordstrém, lantmaterichef

Jonas Andersson, chef bygginspektion

Niklas Farsgren, informatér

Patrik Jansson, pianarkitekt

Kenneth Sédermark, handléggare

Ann-Kristin Lundstrdm

Torbidrn Forsgren

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostads-
anpassning

Ulrik Berg

Samhal[sbyggnadskontoret 2011-03-22

L /\ Paragrafer 27-48.
Underskrifter Sekreterara Hanrkele Hakklnen
Crdférande
Justerare
BEVIS
Justeringen har tillkkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2011-03-18
Datumn far anslags 2011-03-23 Datum for anslags 2011-04-13
uppsattande nedtagande
Farvaringspiats for Samhéllsbyggnad skontoret
pratokellet j
l/UJ L/L/
Underskrift Hannele Hakkmer‘
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3
Antagandehandling 1(2})

UTLATANDE
Dnr PLA 10-54

Detaljplan for fastigheten FREJA 3, Ost pa stan i Umea kommun,

Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Freja 3 har upprittats av Umed
kommun Detaljplanering under Januari 2011. Syftet med planen ir att skapa
planmaissiga forutsattningar for ytterligare ett bostadshus i det nordvistra
hornet av fastigheten och att den tillkommande byggnaden ska anpassas till den
dldre byggnadskaraktir som rdder inom kvarteret Freja. Ett ytterligare syfte ar
att skydda den befintliga byggnadens kulturhistoriska karaktir.

Planen handlaggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremal for
samréd fr.o.m. den 21 Januari t.0.m. den 14 Februari 2011. Sakigare, statliga
och kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits mdjlighet att 1dmna
synpunkter pd forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Lansstyrelsen har tagit del av detaljplan, vars syfte &r att skapa planméssiga
forutsittningar for ytterligare ett bostadshus i det nordvéstra hérnet av
fastigheten och att den till kommande bebyggelsen anpassas till den &ldre
byggnadskaraktir som rader inom kvarteret Freja. Ett ytterligare syfte ar att
skydda den befintliga byggnadens kulturhistoriska karaktir.

Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarande.

Planforslaget har stéd i géllande Gversiktsplan.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Kvarteret freja dr utpekat som en vdrdekdrna inom riksintresseomradet 1
skriften Centrala Umea och f.d regementet 120 — en kulturmiljé av riksintresse.
Texten 1 planbeskrivningen bor andras sa att detta tydligare framgar att det ar
sjdlva virdekdrnan, som berérs ( pd sidan 1 stycket langst ner och pa sidan 2,
stycket 1an Forsta stycket under forutsittningar och fordndringar).

Lansstyrelsen bedémmer att riksintresset inte kommer att pa tagligt skadas om
exploateringen utfors enligt intentionerna i planforslaget.

Vi rekommenderar dock att skyddsbestammelsen q, komplementeras med
texten ” Andring ska ske i samrad med byggnadsantikvarisk expert” och med
bestimmelse om rivningsforbud.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras si att det fortydligas att det &r sjélva
virdekarnan som berdrs. Planbestammelserna kompletteras med texten: "Yttre
dndring ska ske i samrdd med byggnadsantikvarisk expert”.

Fastighetsdgaren dr inte intresserad av ett rivningsforbud pd huvudbyggnaden.

110224132057213.doc

11-03-04 10.06



Antagandehandling
UTLATANDE

2 (2)
Dnr PLA 07-53

Kontoret anser det ¢j rimligt att lagga in den bestimmelsen mot dennes vilja.
Synpunkten ldmnas utan atgird.

Brandforsvar och sakerhet
Ur brandskyddssynpunkt, inget att erinra mot detaljplanens utformning,.

Det dr dock viktigt att brandskyddet mot intilliggande fastigheter och
brandforsvarets insatsmdjligheter beaktas i projekteringsskedet.

UMEA ENERGI
Gardshus avsedda for bostadséindamal ska anslutas till Umed Energis Elnat
AB:s distributionsnit med egen serviskabel.

I 6vrigt inget att erinra.

Skanova

Milj6- och Halsoskydd, Umea Kommun

Niringslivs- och planeringsutskottet, Umea Kommun
Vasterbottens museum

Har inget att erinra mot detaljplanen.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslés revideras nir det giller fortydligandet av att det dr en
virdekirna inom riksintresset Umed stad som berdrs, samt att étt sirskilt avtal
tecknats med fastighetsdgaren gillande bestimmelsen q;. Planbestimmelsen q;
kompletteras med texten “yttre dndringar ska ske i samrdd med
byggnadsantikvarisk expert.” Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att
byggnadsndmnden antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter fran sakigare.

Umed kommun Mars 2011
Detalj ring
/ / M 5%’5
h Staberg Henrik Siksjd

Planchef Planingenjor

110224132057213 doc 201 1-00-4 10.06
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Antagandehandling 1 (4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-54

Detaljplan for fastigheten Freja 3 Ost pa stan,
Umea kommun, Vasterbottens lan.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

~ Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsittningar for ytterligare

ett bostadshus i det nordvéstra hornet av fastigheten och att den tillkommande
byggnaden ska anpassas till den dldre byggnadskaraktér som rader inom
kvarteret Freja. Ett ytterligare syfte 4r att skydda den befintliga byggnadens
kulturhistoriska karaktir. '

PLANDATA

Planomridet #r beléiget inom kvarteret Freja, Ost pa stan. 'Kvarterét ligger
nordost om korsningen Skolgatan och Ostra kyrkogatan. Fastigheten &r 1 privat
ago. '

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller dels, den fordjupade Gversiktsplanen for centrala stan
och dels den kommunomfattande dversiktsplanen, OPL 98, bada antagna 1998-
05-25. 1 Fordjupningen for centrala stan pekas delar av kvartetet Freja ut som
sérskilt skyddsvirda miljéer och enstaka byggnader. I och intill dessa
miljder/byggnader bdr de generella kraven pé anpassning av ny bebyggelse till
stadsbild, bebyggelsemdnster samt omgivande bebyggelses skala och karaktér
iakttas sdrskillt noga. Nir dessa miljoer eller byggnader berdrs av
detaljplaneéndringar bor provas om planbestimmelser till skydd for miljéerna
och byggnaderna samtidigt ska inforas. I OPL 98 beskrivs att bostider ska

. prioriteras i stadskirnan fore andra dndamal, sérskilt Ost pa stan och Vist pa

stan. Bebyggelsen ska behandlas med en helhetssyn dir bide gamla bevarade
hus och ny kompletterande bostadsbebyggelse ska rymmas och tillsammans
bilda en upplevelserik stadsmiljo.

I skriften Centrala Umea och f.d regementet I 20 - en kulturmiljé av
riksintresse framtagen av Linsstyrelen i april 2010, &r kvarteret Freja utpekat
som en kulturmiljé av riksintresse. Kvarteret 4r markerat som en sérskild
virdekirna for riksintresset och uppvisar virdefulla stadsplanedrag, |
beskrivningen kring kvarteret kan man l4sa att ™ Ca tre fjirdedelar av alla hus
som byggdes mellan aren 1920-34 var egnahem. Hyreshus fran denna tid ar
alltsd ganska fa. De var ocks4 ritt smé och innehéll oftast stérre lagenheter

jimte ndgon smaldgenhet. Idag aterstdr inte s manga hyreshus av denna typ. 1

110302 115517527 doc

11-03-04 LOO7
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antagandehandling 2(4)
PLANBESKRIVNING Dur PLA 10-54

kvarteret Freja finns sex sddana kvar, enkla men vackert utformade
tvAvéaningshus i klassisk triarkitektur och ljusa kulérer. Byggnadstiden ar 1926-
30. Miljon dr framfor allt viktig fOr att den visar hur den tidens mindre

2 9

hyreshus s&g ut i Umea.

For planomré’tdét giller stadsplan A54 (2480K-P100/1944) enligt Kungl. Maj:ts
beslut den 5 Maj 1944.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av detaljplanekontoret, Umea kommun.

Beslut ,

Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 6 kap 11 och 12 §§ Miljobalken har dirfor inte upprittats. Beslutet
har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 21 oktober — 11
november 2010.

Linsstyrelsen har den 3 november 2010 tagit del av beslutet dir de bedommer
att det kan finnas risk for betydande miljépéverkan pa kulturmiljén. Freja 3 ar
en virdekérna i riksintresset. Det dr viisentligt att en ny byggnad haller sig till
den befintliga skalan och att den utformas pa ett likartat sitt som Gvriga
byggnader i kvarteret. Volym, firgsittning etc etc.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kvarteret Freja ér utpekat som ett omride som utgdr en virdekirna for
riksintresset, eftersom det ar ett av de fa kvarvarande kvarter som visar hur
mindre hyreshus sidg ut i Umed. Husen ar byggda mellan dren 1926-30. Négra
av karaktirsdragen som innefattas 1 riksintresset {6r kvarteret Freja ar:

e Tristadskaraktar med tréhus i en eller tvd vaningar, enkla men medvetet
utformade hus blandade med forndmlig panelarkitektur,

e Kovartersstruktur med huvudbyggnader placerade lings gatorna och
enklare, ldgre byggnader placerade mot kvartersmitten.

s Avstand och luft mellan husen.

For att anpassa tillkommande bebyggelse till ridande bebyggelsekaraktir inom
kvarteret, har detaljplanen bestimmelser gillande byggnadernas utformning
och storlek.

Bostider

Pa fastigheten finns idag ett 2% vanings hyreshus i trd med mansardtak, byggt
ar 1929-30. Det finns dven ett mindre garage/gardshus i det nordgstra hdrnet av
tomten.

Detaljplanen omfattar nybyggnation av ett bostadshus (B) inne pa girden pa
fastigheten Freja 3. Dagens garage/gardsbyggnad kommer att rivas for att ge
plats at ett nytt gdrdshus for bostdder samt en utbyggnad for entreutrymmen och
garage i en vaning. Den nya byggnaden ska anpassas 1 h6jd och volym (k) till
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antagandehandling ) 34
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-54

gérdshuset pa fastigheten Freja 6, som det ocksi kommer byggas ihop med vid
tomtgransen. Byggnaden skall d&ven anpassa fasad och takmaterial mot
befintligt bostadshus. Befintliga brandmurar mot angransande fastigheter
kommer bevaras och ska inte behdva foridndras i héjd. Méjlighet ges att
Sverbygga envaningsdelen med en terrass. Gardshuset kan dven fa en
envéningsutbyggnad pé fasaden mot vister som kan §verbyggas med en
balkong ( py). For att minska den tillkommande byggnadsvolymen regleras
balkongens utformning gillande storlek och att den inte far 6verbyggas med
tak. Detaljplanen reglerar &ven var ett uthus/carport kan placeras pé tomten,
samt dess nockhdjd. Ovrig mark far beteckningen mark som inte far bebyggas.
Detta for att reglera att det finns tillrickliga friytor (ej parkering) och att
karaktirsdragen 1 riksintresset tas till vara.

En viktig detalj i den nya detaljplanen ar att med bestdmmelser (q,) skydda det
befintliga flerbostadshuset, som idag inte har ndgot speciellt skydd i géllande
stadsplan. Ett sérskilt avtal om detta har tecknats med fastighetsagaren. Huset

&r ett 2'2 vénings hyreshus med mansardtak, byggt i 1920-tals klassicistisk stil

med symetriska fasader. Byggnadens tidstypiska karaktirsdrag ér:
¢ En fasad bestdende av staende tréipanel med inspontade lock med mjukt
avrundade kanter.

o Ett mansardtak bestiende av skivtickt plat.

o Fonster forsedda med mittpost, sexrutor och de ar placerade i fasadlivet.

Vid yttre dndringar ska dessa ske i samrad med byggnadsantikvarisk expert.

I bifogad skuggstudie (Bilaga 1) framgar att den tillkommande byggnaden inte
namnvirt paverkar skuggbildningen pd grannfastigheterna. De befintliga
byggnaderna och brandviggarna i kvarteret skapar redan idag skuggor pé storre
delen av de markomraden som den nya byggnaden kommer att paverka.

Stoérningar

Enligt den bullerberéikning som har utférts av Samhéllsbyggnadskontoret 2009,
ligger bullernivdn fran fordonstrafiken pa skolgatan pa 60-65 dBA ekvivalent
ljudniva vid befintligt bostadshus fasad. Den nya bygganden ligger dock inne
pa garden, dir ljudnivan ar betydligt ligre och underskrider 55 dBA ekvivalent
ljudniva enligt samma berdkningar.

Trafik
Fastigheten har idag en utfart mot Skolgatan och den kommer inte fordndras.

Den gillande parkeringsnormen pd 9 p-platser/1000m2 genererar ett krav pa 7
parkeringsplatser. (Befintligt bostadshus BTA ovan mark 442 m2 och till
kommande BTA 300, villket ger féljande berdkning (772/1000) * 9 = 6,948
dvs. 7 st parkeringsplatser.)

Om den nya fordjupade dversiktsplanen for Umed centrala delar antas skulle
det medfora att de tre befintliga ldgenheterna samt den tillkommande
byggnadens ligenhet kriver minst 3 parkeringsplatser. De 1 illustrationen 7
redovisade parkeringsplatserna ticker da gott och vil parkeringsbehovet inom
planen.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-54

Byggteknik och teknisk forsdrjning

For att kunna uppfylla kommunens 1dngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f& sunda bo-
stider mdste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-
tida dtervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av koks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjirrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for viirme och ventilation som 4r lagre an géllande
foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Tillgdnglighet
Byggnaderna och tomten ska utformas si att dessa kan anvindas av personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.

- ADMINISTRATIVA FRAGOR

| Fragor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning,
Umed kommun Januari 2011
Detaljplanering Rev Mars 2011

|l e Sl

oma erg Henrik Siksj6
Planchef Planingenjor

1301115517527 .doc




KONMUNR

25

ANTAGANDEHANDLING ey

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-54

Detaljplan for del av fastigheten FREJA 3, Ost pa stan i Umea kommun,
Visterbottens ldn

PLLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for ytterligare
ett bostadshus i det nordvéstra hornet av fastigheten och att den tillkkommande
byggnaden ska anpassas till den #ldre byggnadskaraktir som rader inom
kvarteret Freja. Ett ytterligare syfte 4r att skydda den befintliga byggnadens
kulturhistoriska karaktr.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé vid arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Sokanden till planen &r Lars och Jan Réring. Jan Roring ér lagfaren dgare till
Freja 3.

Planomrédet omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsiigaren svarar
for alla atgérder. Kommunen #r huvudman for angriinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget omfattar endast fastigheten Freja 3. Om nytillkommande
bebyggelse avses forbli i samme 4gares hand, leder planen inte till nigot behov
av #ndrad fastighetsindelning.

Skulle dgaren till fastigheten vilja silja nAgon av byggnaderna krivs att den
avskiljs genom avstyckning. En samordning av gemensamma funktioner sdsom
infart, parkeringar, ledningar mm kan isafall 16sas genom att inrétta en
gemensamhetsanldggning. For fastigheten giller en tomtindelning fran 1924,
som vid dndringar i fastighetsindelningen f6rst méste upphivas.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

P4 fastigheten finns idag ett hyreshus i 2% vaningar lings Skolgatan i séder och
ett mindre garage/gardshus inne pa garden.

Planen medger uppférandet av ett nytt bostadshus i tv plan inne pa garden.
Byggnaden ska i storlek och volym anpassas till det befintliga gardshuset pa
Freja 6, pd motsatt sida kvarteret. Den nya byggnaden uppfors mot befintlig
brandvigg i fastighetsgrins mot Freja 6. Utbyggnader i ett plan tillats i 5stlig
och vistlig riktning enligt plankarta och planbeskrivning.

Byggnaden ska till utseendet (fasad- och takutforande) anpassas till
huvudbyggnaden pd fastigheten.
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ANTAGANDESHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-54

Den befintliga garage/gardsbyggnaden pa fastigheten maste rivas for att ge
plats for den nya bebyggelsen.

Huvudbyggnadens utférande och utseende siikras med skyddsbestimmelser i
den nya planen for att virna om dess kulturhistoriska virden. Yttre dndringar
ska ske i samrad med byggnadsantikvarisk expert.

Trafik och parkering

Fastigheten kommer dven fortséttningsvis att ta den befintliga utfarten mot
Skolgatan &ster om huvudbyggnaden. Inom fastigheten ska enligt gillande
parkeringsnormer anordnas 7 parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Den tillkommande byggnaden kan anslutas till det allménna ledningsnéitet for
vatten och avlopp i Skolgatan, antingen genom egen anslutningspunkt eiler
genom att kopplas thop med huvudbyggnadens ledningar. Fér anslutning till
eclniitet ska separat servisledning anordnas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med sokanden till planen, Lars och Jan Roring.

Agaren till Freja 3 har i avtal med kommunen godként de sérskilda

skyddsbestimmelser som kommer att omfatta fastigheten. Fastighetséigaren har

inga erséttningskrav mot kommunen med anledning av planen.

Umed kommun Januari 2011
Detaljplanering Rev Mars 2011

Lantmétare
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