PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

== ===+ |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=== Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

——

Omrade for detaljplan
2480K-P09/05 '

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider. Mindre, ej storande verksamhet samhorig med boendet
kan tillatas i komplementbyggnad efter sarskild provning

UTNYTTJANDEGRAD

-Stérsta bruttoarea 300 m? per fastighet. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt hogst ha bruttoarea 80 m?

-Pa tomt far inte uppforas fler an en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader

ORIENTERINGSKARTA -Komplementbostad om hogst 40 m2 BTA far inredas, antingen i huvudbyggnad
eller i komplementbyggnad

N 7087100

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar, darutdver far vind inte inredas

- Huvudbyggnad placeras minst & meter fran tomtgréns

- Komplementbyggnad placeras minst 2 meter fran tomtgrans

- Carport far ej placeras pa forgardsmark

- Komplementbyggnad far uppfdras i hogst en vaning med hogsta byggnadshajd 3,5 meter
- Byggnad ska forses med sadeltak i tegelrod kulor

- Fasadmaterial ska vara av trd och mélas i faluréd kulér, s.k fasadmidjor
ska malas i samma kulér som fasaden

- Tomtindelning enligt illustration ska i mojtigaste mdn foljas

ILLUSTRATIONER

---------- [llustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

= Strandskydd upphdvs inom planomradet
- Genomforandetiden utgdr vid 3rsskiftet narmast fem 3r efter laga kraft

—

N 7087000

ANTGAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2011-02-16
\ - plankarta med bestammelser Laga kraft 2011-03-17
N —_— och illustration Vidimeras

- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
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LAGAKRAFTBEVIS

2011-03-22 Vart diarienummer
PLA 10-42

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:5 i Ersmark, Umei kommun,
Viisterbottens lin

Planen ir antagen av Byggnadsndmnden 2011-02-16, § 15.
Beslutet dr inte verklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frdn och med 2011-03-17.

Detaljplanering, Umed kommun

Inger Sédermark
090-16 14 15

Kopia till:
Lansstyrelsen, samhiéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden
Bygglov
Lantmaéteri
110322141737812.doc 2["80 K - P 1 11»/”12
Postadress Bestksadress Telefon Telelnx e-post
Detaljplanering Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 detaljplanering@umea.se
Umed kommun Skolgatan 31 A Kundtjinst

90t 84 UMEA




Linsstyrelsen
Visterbotten

Umed Kommun

Byggnadsnamnden
2011 -02- 28 Beslut
’ Datum
. [0-492. 2011-02-23

Umed kommun
Henrik Siksjo

Samhillsbyggnadskontoret
901 84 UMEA

1(1)

Arendebeteckning
402-611-2011

Arkivbeteckning

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten ERSMARK 3:5 i Ersmark, Umei kommun.
(Dnr:Pla 10-42)

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-

slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2011-02-16 §15 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de verprévnings-
grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL priva kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Eila Eriksson

Enhetschef
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhiiiisplanering Tel vx. 090-10 70 00
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66

Peder Scidegard
Bitr.lansarkitekt

Fax 090-1071 Q0
Direkifax 090-1082 65

hup:/fwww.ac.lst.se
peder.seidegard @ lansstyrelsen.se

A4
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UNDERRATTELSE

efter beslut, besviirshiinvisning

2011-02-22 Virt diarienummer
PLA 10-42

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:5 i Ersmark, Umei
kommun, Viisterbottens lin

Byggnadsndmnden har antagit planen 2011-02-16, § 15. Om du inte ir ndjd
med beslutet, kan du 6verklaga till Lansstyrelsen.

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka dina skriftliga synpunkter till
Byggnadsnimnden, 901 84 Umea. Sista dag att dverklaga ir 2011-03-16
(PBL 13:1, 2 och 3 p och F6rvL 23, 24 §§).

Ange i dverklagandet:
* Vilket beslut du 6verklagar (drendets diarienummer eller paragraf
som framgar av beslutet)
Varfor du anser att beslutet ir felaktigt
Vilken dndring du vill ha
Ditt namn, postadress och telefonnummer

Skicka med handlingar eller annat som du tycker stoder din uppfattning.
Underteckna skrivelsen och skicka den till
Byggnadsnimnden i Umed kommun

901 84 UMEA.

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sind i sd fall
med fullmakt.

Frigor besvaras av Inger S6dermark, 090-16 14 15.

11-2-22 150

Postadress

Detaljplanering
Umed kommun
901 84 UMEA

Besiiksadress Telefon Telefax e-post
Stadshuset 090-16 13 61 16 1368 detaljplanering@umea.se
Skolgatan 31 A Kundtjinst
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ADESPROTOKOLL
UMEA KOMMUN g;ﬂzﬁgtT;RAD Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-02-16 PLA 10-42
Sid 1 (2)
BN §15

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:5 i Ersmark, Umea
kommun, Vasterbottens ldn

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat februari 2011, bilaga.
Handldggare 4r Henrik Siksjd

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen
att upphéva strandskyddet inom planomradet

Beskrivning av drendet

Syftet &r att skapa planmissiga forutsittningar for tva tomter f5r friliggande
enbostadshus. Ett annat syfte 4r att de tillkommande byggnaderna ska anpassas till
den dldre byggnadskaraktir som rader i denna del av Ersmark vilket bl.a. innebér att
byggnaderna far en enhetlig firgsittning.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i Ume3
kommun. Samrad har hallits under tjden 2010-12-09 - 2011-01-14

Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande
uppréttats av Samhallsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgar bl a Sékanden vill utoka
tomternas storlek och att ordalydelsen "garage/carport” byts ut mot komplementbyggnad
for att fortydliga planbestimmelserna.

Samhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handléggning.

Kvarstaende synpunkter

. Berdrda och sakégare, (underrittelse med besvirshinvisning):

Sékandens ombud Thomas Berggren, Bryggargatan 35,904 33 UMEA ‘YC""‘”{' 22/2 zoH
Eva Berggren, lagfaren dgare, Ersmark 3:5, Varstigen 10, 906 37 UMEA —i— do-

Antagandehandtingarna ar

Utlatande daterad februari 2011

Plankarta med bestimmelser daterad december 2010, reviderad i februari 2011.
Planbeskrivning daterad december 2010, reviderad i februari 2011.
Genom{brandebeskrivning daterad december 2010, reviderad i februari 2011.

Justerare: BN § 15 Ersmark 3_3
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL }

Beslutsdatum Vart diarienummer |
Byggnadsnamnden 2011-02-16 PLA 10-42 ‘
Sid 2 (2)

BN § 15

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sant till v

Sokandens ombud: Thomas Berggren, Bryggargatan 35, 904 33 UMEA FM'(""‘(’ 22/,
Lagfaren dgare Eva Berggren v/ 2.0 %55
Lansstyrelsen

SHBK Bygglov v

SHBK Lantmiteri v

L prskek 2/3 200

Justerare: BN § |5 Ersmark 3_3 4‘

=




KOMMUN
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Antagandehandling 1)

UTLATANDE
Dnr PLA 10-42

Detaljplan for fastigheten ERSMARK 3:5 inom Ersmark i Umea
kommun, Véasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersmark 3:5 har upprittats av
Sambhillsbyggnadskontoret Detaljplanering under Januari 2011, Syftet med
planen 4r att skapa planméssiga forutsédttningar for tvd tomter for friliggande
enbostadshus. Ett annat syfte dr att de tillkommande byggnaderna ska anpassas
till den &ldre byggnadskaraktir som rider i denna del av Ersmark vilket bl.a.
innebir att byggnaderna fér en enhetlig firgsittning.

Planen handlidggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremal for
samrad fr.o.m. 2010-12-09 t.o.m. 2011-01-14. Sakigare, statliga och ,
kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits méjlighet att limna synpunk-
ter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Linsstyrelsen har ingen erinran.

Thomas Berggren, ombud fér lagfaren dgare till Ersmark 3:5

Anser att avstyckningen av tinkta fastigheter inom Ersmark 3:5 bor stricka sig
vésterut mot kéirrvig (lika fastigheter séder om Ersmark 3:5) som ansluter med -
vilg 364. denna synpunkt framfordes &ven vid vér initiala traff med kornmunen
under hdsten 2010. D.v.s ingen forédndring av méjlig anvéndning av
kvartersmark inom tilltédnkta fastigheter utan enbart en utkad fastighetsareal pa
respektive tilltankt fastighet.

Kommentar

En utdkning av planomradet énda ut till vig 364 f6ljer inte &versiktsplanen for
Ersmark.

Synpunkten limnas utan &tgird

Gator och parker , Umea Kommun

Plankartan visar pé prickad mark ca 6 meter frin tomtgréins mot gata. Samtidigt
sdger planbestimmelsen att ” garage/Carport placeras minst 2 meter fran
tomtgrans”. Tvetydigt

Kommentar

Planbestdmmelsen séger att “garage/carport placeras minst 2 meter fran
tomtgrans”. Detta innebér att den kan behdva placeras langre ifrAn tomtgransen
dér det krévs. Mark som inte far bebyggas 4r en sidan bestimmelse,
Synpunkten limnas utan dtgérd

Planbeskrivningen kompletteras dér orden “garage/carport” byts ut mot
komplementbyggnad for att fortydliga planbestimmelsermna.

110202101819441

1-02-08 11.03
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Antagandehandiing _ 2(2)
" UTLATANDE Dnr PLA 10-42
UMEA ENERG]

Fjarrvérme finns idag inte etablerad inom planomradet, byggnader kan inte
anslutas till fjarrvirmenitet.
I 6vrigt inget att erinra mot planfrslaget.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas revideras avseende komplemnetbyggnad,
Samhallsby ggnadskontoret féreslar att byggnadsndmnden antar den reviderade
detaljplanen,

Kvarstaende synpunkter v v
Kvarstiende synpunkter finns fran: Sékanden/ombud till Ersmark 3:5-
Pstsk 22 201 /(s

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes Februari 2011

Detaljplanering :
/j/ﬂ 7z g —

Tomas Stromberg Henrik Siksjo
Planchef Planingen;jt6r
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Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-42

Detaljplan for del av fastigheten Ersmark 3:5 i Ersmark,
Umea kommun, Vasterbottens lan.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaéssiga forutsattningar for tvd tomter
for friliggande enbostadshus. Ett annat syfte dr att de tillkommande byggna-
derna ska anpassas till den édldre byggnadskaraktdr som rader i denna del av
Ersmark vilket bl.a. innebir att byggnademna far en enhetlig fargsattning.

PLANDATA

Planomrédet dr beldget cirka 150 meter norr om Sondagsvdgen vister om
Viarstigen. Omréadet &r i privat 4go.

TIDIGARE STAL!_.NINGSTAGANDEN

Omradet saknar detaljplan. For Ersmark géller 6versiktsplan, antagen av kom-
munfullméktige 1976-03-15, vilken anger omradet som “reservomrade for
smaindustri och enfamiljshus”. Oversiktsplanen for Ume4 kommun, OPL 98,
antagen av kommunfullméktige 1998-05-25, foreslar ytterligare utbyggnad av
bostider i Ersmark, i huvudsak smihus. En ny detaljplan (2480K-P09/05) norr
om planomrédet antogs och vann laga kraft: 2008-12-17. Det nu aktuella
planomrédet var en del av ovan nimda detaljplan, men omradet utgick pa
markégarens begiran innan detaljplanen vann laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Ume& kommun.

Beslut

Planen innebdr inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 6 kap 11 och 12 §§ Miljébalken har darfor inte upprittats. Beslutet
har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 12 oktober — 2
november 2010.

Lansstyrelsen meddelar den 3 november 2010 att de gér samma bedémning
som kommunen.

1102021 52006256

11-12-0 13.12
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Antagandehandling 23
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-42

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ersmark by ér en jordbruksby med medeltida ursprung. Hér finns en genuin och
vilbevarad 1800-talsprigel p& girdar och byggnader dir manga gérdar har be-
varat ett dldre byggnadsbestand. Bebyggelsen utmirks av parstugor, uthus och
ladugérdar. Gardarnas huvudbyggnader dr ofta renoverade med moderna mate-
rial och firger. Trots dessa moderniseringar har intrycket av en vil bibehéllen
sekelskiftesby behallits.

For att sikerstdlla den virdefulla kulturhistoriska bebyggelsemiljon i Ersmark
har omradesbestimmelser, dster om Fillforsdn, antagits. Aven om planomridet
ir beldget vister om Ersmarks by finns bebyggelse inom omradet som uppvisar
en dldre byggnadskaraktir liknande den i omradet 6ster om Féllforsén.

En detaljplan omedelbart séder om planomradet upprittades 2001. Ett syfte
med denna plan var bl.a, att sidkerstilla de tillkommande byggnadernas anpass-
ning till den dldre byggnadskaraktiren som beskrivits ovan.

Bostider _

Detaljplanen omfattar tva tomter, avsedda for friliggande enbostadshus {B] 1
hégst tva vaningar [11] med tillhérande garage/carport och forrad.
Byggnadernas placering pa tomten regleras genom markering pd plankartan av
forgdrdsmark samt en bestimmelse om huvudbyggnadens och garage/carports
ldge. Detta for att fa en ordnad stadsbild och forbittra trafiksékerheten.

De tillkommande tomtplatserna forldggs utmed en befintlig angoringsvig
(Varstigen).

For att anpassa tillkommande bebyggelse till ridande bebyggelsekaraktir inom
Ersmark by och till bebyggelsen inom omradet aterfinns det 1 detaljplanens be-
stimmelser nagra av omradesbestimmelsernas anpassningsregler samt be-
stimmelser frén detaljplanerna fran 2001 och 2008. Det foreslas dven att husen
grupperas sé att huvudbyggnad och komplementbyggnad bildar ett gérdstun
som illustrationen visar. For att ytterligare anpassa byggnaderna till dldre
byggnadstradition bor de inte uppvisa for mycket vitmalade snickerier.
Héngrédnnor och stuprdr bor inte vara vitlackerade. Prefabricerade
tvavaningshus med den karaktéristiska midjan, som de ofta har, ska mélas i
samma kulor som fasaden.

Detaljplanen {Greslar att mindre, ¢j storande verksamhet samhoérig med boen-
det, kan tilldtas i komplementbyggnaden. Utéver huvudbyggnadens ldgenhet dr
det dven tillatet att inreda en mindre ligenhet for uthyrning/generationsboende,
antingen i huvudbyggnaden eller i komplementbyggnaden.

Natur
Planomréddet &r relativt plant och vegetationen inom planomradet dr avverkad.
Vegetationen runt planomradet bestar huvudsakligen av barrskog.

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk undersokning dr utférd i omradet av VAB 1991-05-16. Marken be-
star av fasta jordar (typ 3 jord) vilket innebir att grundldggning av byggnadema
kan ske pé valfritt satt. Med hénsyn till den héga grundvattenytan som kan £o-
rekomma inom delar av omradet ska kéllare undvikas. Aven nedschaktning ska
undvikas.
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Antagandehandling 33)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-42.

[ samband med den geotekniska undersékningen genomfordes dven mitning av
markens radonhalt. Uppmitta virden tyder pé att omradet uppvisar en lag- till
normal radonhalt.

Strandskydd

Planomradet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljobalken.
Eftersom planomradet &r vél avskilt frdn Féllforsdns strand av lokalgatan
(Vérstigen) anser Samhillsbyggnadskontoret att det kan finnas sirskilda skil
enligt 7 Kap 18 ¢ § 1st 2p Miljdbalken, till att upphdva strandskyddet for de
delar av planomradet som berdrs av strandskyddet.

Samhillsbyggnadskontoret gbr darfor den samlade bedémningen att detaljpla-
nen inte inskrinker det allemansrittsliga nyttjandet av strandskyddsomradet och
att livsvillkoren for djur- och véxtarter inte vésentligen forsimras. Ddrmed an-
ser kontoret att upphévande av strandskyddet enligt 7 kap 18 § Miljébalken kan
goras.

Trafik
Omradets tomter ansluts till Séndagsvigen via befintlig lokalgata (Varstigen).

Byggteknik och teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp ansiuts till kommunens nit.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fd sunda bo-
stader maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hansyn till fram-
tida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kallsor-
tering och kompostering av kéks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvdrme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En
energiférbrukning for virme och ventilation som éar ldgre én géllande
foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Tillgdanglighet -
Byggnaderna och tomterna ska utformas s att dessa kan anvindas av personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 1 Umea December 2010
Reviderad Februari 2011

4,

Henrik Siksjd
" Planingenjér
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

. ‘ Dnr PLA 10-42
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten del av ERSMARK 3:5 inom Ersmark i Umeéa
kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgi arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetséigare — nuvarande och tillkommande — svarar f5r &tgiirder inom
kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for alimén plats,

Planf6rslaget avser detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebir att
fastighetséigarna sjélva svarar for dtgéirder inom allmén plats. Vid utbyggnad
eller kvalitetshdjning av t ex vigar inom omradet kommer kostnaderna for
detta att avila fastighetsédgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutsittningar for komplettering
med bostadshebyggelse inom Ersmark 3:5. B&de norr och séder om fastigheten
har detaljplaner tagits fram under 2000-talet som delvis #r genomfdrda. Inom
Ersmark 1:14 och 3:9, norr om planomrédet, pagér fastighetsbildning.

Frén Ersmark 3:5 kan tva tomter for bostadsindamal avstyckas.

De nya fastigheterna skall anslutas till befintlig gemensamhetsanliggning for
vig genom Gverenskommelse enligt 43 § anldggningslagen.

TEKNISKA FRAGOR

Vigar och trafik

Den nya bebyggelsen angors frén Vérstigen som &r inréttad som gemensam-
hetsanldggning. Parkering forutsétts kunna ske pa egen mark.
Grundforhallanden mm

I omréadet giller forhéllandevis goda grundlaggningsforhallanden. Limpligt

grundléggningssitt skall klargoras i samrdd med byggnadsinspektdr i samband
med bygganmilan.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen skall anslutas till allméin VA-anlaggning. Dagvatten torde
kunna avledas via 6ppna diken och genom naturlig infiltration,

Avfall skall kunna omhéndertas genom kilisortering. Méjligheter till kompos-
tering av koksavfall bor finnas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-42

Ny bebyggelse skall vara forsedd med vattenburet uppviarmningssystem.
PLANEKONOMISKA FRAGOR
Markégaren svarar for planliggnings- och andra genomfrandekostnader.

Eventuella kostnader for anslutning till gata betalas av fastighetsigaren,

Anslutningsavgift till allmén vatten- och avloppsledning skall erldggas 1 enlig-
het med VA-bolagets taxa.

Planavtal har tecknats med Thomas Berggren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed december 2010,
Detgljplanering rev februari 2011

LS

Borje Nordstrom
lantmiétare

PLA1042_Ersmark3_ 5 BN 11-02-04 09.58
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