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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2010-06- 23

Revidel '
Uy Nads 7644

Lantmateri SHBK

LAN 10-168

Métning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehalisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelmnats

- Ligesnoggt het: Objekten dr digitali de (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat ech
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och h6jd: Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthéjder
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 1963 p4 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrd och planbesti Iser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umed kommun

Skala 1:1000
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OVERSIKTSKARTA

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

== === | jnje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
== .=  Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK, UTNYTTJANDEGRAD
. Ej storande verksamhet: Hanfverk atelje och lager, ej 6vernatfning
Kontor och annan icke storningskanslig verksamhet, ej hotell

Restaurang/catering, hogst 1/3 av bruttoarean per fastighet

e 000 Stérsta bruttoarea i m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
.| Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med altan
u Marken skall vara tillganglig for allma3nna under jordiska ledningar
g Marken skall vara tillgdnglig for gemensam in- och utfart till fastigheterna

MARKENS ANORDNANDE

N4 Grasmatta med svacka for flodesut jamning av dagvatten
ej parkering Parkeringsplats far ej finnas
- Hogst 2 korbara in- och utfarter far anlaggas utefter Tegelbruksvagen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta antfal vaningar
P Byggnader skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgransen

|<1 Vid andring skall sdrskilt huvudbyggnadens fasader och fonsterpartier
beaktas som angivits i planbeskrivningen under Forutsattningar och
férandringar, Bebyggelseomradens fjarde stycke.

k2 Tillbyggnadernas form, material och farg skall anpassas till huvud-
byggnaden i enighet med planbeskrivningen under Forutsattningar
och farandringar, Bebyggelseomradens fjarde stycke.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

- Ny byggnad alternativt ny tillbyggnad skall utformas och utféoras sa att dversvam-
mande vatten upp fill nivan +2,51 (hdjdsystem RH 2000) inte skadar byggnaden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planavgift for fastigheten Sofiehem 8:7 skall erlaggas i samband
med bygglovprovning

=F Strandskydd upphdvs inom planomradet

- Genomférandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

- Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markprover som
utesluter férorening tagits eller pavisad markfororening har avhjdlpts.

Detaljplan for fastigheterna

SOFIEHEM 8:6 OCH 8:7 , inom Gimonis
BESLUT | UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

R Samhéllsbyggnadskontoret i december 2010
Vidineras ~ Reviderad i februari 2011
<l ,-— M ?ML/\/ 6\\6)‘
[6 Forggren Pernilla Olofsson lv/—\
Stadsarkitekt Planarkitekt

2L80K-P11/16
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LAGAKRAFTBEVIS

2011-03-22 Varn diarienummer
PLA 09-4]

Detaljplan for fastigheterna SOFIEHEM 8:6 och 8:7 inom Gimoniis i Umea
kommun, Viisterbottens Lin

Planen &r antagen av Byggnadsnamnden 2011-02-16, § 16.
Beslutet dr inte dverklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2011-03-17.

Detaljplanering, Umed kommun

I[/%U gﬁc‘k@mauh/

Inger Sédermark
090-16 14 15

Kopia till:
Lansstyrelsen, samhilisplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden
Bygglov
Lantmaéteri
- -
110322140408693.doc 2480 K ' P 1 1 AJ:L@
Postadress Besdksadress Telefon Telefax e-post
Detaljplanering Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 detaljplanering@umea.se
Umed kommun Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA




Umea Kommun : |
Fvannadsnamnden Beslut - ‘
€siu
20" -02- 2 h Datum Arendebeteckning
[f 2011-02-23 402-609-2011
Linsstyrelsen Dnr Oq-' [ Arkivbeteckning
Visterbotten

Umed kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
SOFIEHEM 8:6 och 8:7 inom Gimonis, Umea kommun, Visterbottens

lan.

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 16 februari 2011, § 16 antagit rubricerad detalj-
plan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hdnvisning till de dver-
provaingsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens anta-
gandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Gverklagas.

e

W L Ot i
g;\&i:;ﬁrd \JL&%/@ ' ) f

Bitr. linsarkitekt : y
Maria Hessel

Planarkitekt

|
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Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsutveckling Tel vx. 090-1070 00 Fax 090-10 71 00 http:/iwww.lansstyrelsen.se/vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 14 Direktfax (90- [0 8296 maria.hessel@ lansstyrelsen.se
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7 SAMMANTRADESPROTOKOLL
;‘/ BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum
KOMMON 2011-02-18
Plats och tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, kI 10.00-14.00, Lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande

Ulrik Berg, {M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande

Kurt Bergstrém (S)

Karin Svedlert (8)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (FP), till k| 12.00tom § 17
Erik Bergner {C)

Veronica Kerr (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Ersattare Emma Nilsson (S)
Bernt Lundstrém (S), till kl 10.30
Ola Bergstrém (S)
Maria Vangbo (S)
Igor Jonsson (M), tjanstgor fran kl 13.00from § 18
Eva Maaherra-Lévheim (C)
Mattias Sehlstedt (V)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt Borje Nordstrom, lantmaterichef, § 14
Maria Blomqvist, bygglovschef Jonas Andersson, chef bygginspektion
Tomas Stromberg, planchef Niklas Forsgren, informatér
Margaretha Alfredsson, férvaltningschef — Torbjérn Forsgren, kompetensledare
Stina Rydberg, jurist Malin Arlebrant, § 13

Hékan Sjogren, ekonomichef, §§ 13-14 Inger Sédermark, kartingenjér
Johan Gammelgard, kvalitetschef, §§ 13-14

Britta Nordbrandt Nilsson, chef bostadsanpassning, § 14

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljsjurist

Hannele Hakkinen

Utses att justera Ulrik Berg
Justeringens plats Samhéllsbygg nadskontoret 2011-02-22
- —

och tid - A

) {‘A‘ %Wb ”’d/dﬂﬂm Paragrafer 12-26
Underskrifter Sekreterare Ann{_Krlstln Lndstrom

Iy
a/ }(L/ AEA.....
Ordidrande AS Ogren o
Juslerare U|Flk Berg

BEVIS

Justeringen har tilkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-02-16
Datum fér anslags 2011-02-23 Datum for anstags,_ 2011-03-16
uppsdttande nediagande
Férvaringsplats for Samhaéllsbyggnadskontoret
protokollet

/m/ Yt J{W:\&jwfo/f Lt

Underskrift Ann-Kristin Lundstrém




g

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2011-02-16 PLA 09-41
Sid 1 (2)
BN § 16

Detaljplan for fastigheterna SOFIEHEM 8:6 och 8:7 inom Gimonis i
Umea kommun, Visterbottens lin

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat februari 2011, bilaga.
Handldggare &r Pernilla Olofsson

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att anta den reviderade detaljplanen
att upphéva strandskyddet inom planomradet

BESKRIVNING AV ARENDET
Syfiet med planen &r att bekrifta och utvidga nuvarande verksamhet till samlings-

lokal, restaurang/catering, kontor, hantverk med ateljéer och lager samt tillhérande
parkering.

Detaljplanen har upprittats av Ume& kommun, Detaljplanering i december 2010 och
reviderad i februari 2011.

Detaljplanen har varit foremal for samrad fr o m den 8 oktober till 1 november 2010
samt utstllning fr o m 22 december 2010 till 19 januari 2011. Lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berérda sak#gare, kommunala och statliga instanser har haft
mdjlighet att frarnftra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utlitande
uppréttats av Umed kommun. Av utldtandet framgér bl a att planhandlingarna
revideras med att plankartan och planbestimmelserna Allmén platsmark, Natur
dndras till Kvartersmark, marken fér inte bebyggas, (¢j parkering) parketingsplats far.
e) finnas och (n;) Grismatta med svacka for flodesutjimning av dagvatten. Umeé
kommun gér beddmningen att revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt
handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Fastighets- och sakédgare (for kiinnedom): 3 /n 201
Lars Rydfjll, Monsungatan 61 LGH 0704, 417 66 GOTEBORG F“*ﬁ* 2 156

Anna-Lena Bostrém, Kungsgatan 100 B, 903 32 UMEA —n
Ovriga berdrda, (for kiinnedom): UMEVA —lt =

Justerare:

BN § 16 Sofiehem 8_6, 8_7
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UMEA KOMMUN | SAMMANTRADESPROTOKOLL |
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2011-02-16 PLA 09-41
Sid 2 (2)
BN § 16

Antagandehandlingarna ar

Utlatande, daterad februari 2011

Planbeskrivning, daterad december 2010, reviderade februari 2011

Plankarta med bestaimmelser och illustration, daterad december 2010, reviderad
februari 2011

Genomférandebeskrivning, daterad december 2010, reviderad februari 2011

Beslutet kan éverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sint till

Sekanden F%M 22/2 2601 [(¢s
Lansstyrelsen - —
Sakédgare — =

V SHBK Bygglov

v SHBK Lantmiteri | postat 22/3 f 1%

Justerare:
[t

b o

BN § 16 Sofichem 8 6,8 7
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Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE
Dnr PLA 05-41

Detaljplan for fastigheterna SOFIEHEM 8:6 och 8:7 inom Gimonas i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Sofiehem 8:6 och 8:7 har uppriittats
av Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering under januari 2011. Syftet med
planen &r att bekrifta och utvidga nuvarande verksamhet till samlingslokal,
restaurang/catering, kontor, hantverk med ateljéer och lager samt tillhdrande
parkering.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad fr.o.m. den 8 oktober t.o.m. den 1 november 2010 samt utstillning
under tiden 22 december 2010 t.0.m. 19 januari 201 1. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.f1. har givits mojlighet att limna synpunk-
ter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstillning-
en: :

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint

Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ir att bekrifta
befintliga och utvidga nuvarande verksambhet till samlingslokal, restaurang/cat-
ering, kontor, hantverk med ateljéer och lager sarht tillhérande parkering.
Lénsstyrelsen har tidigare, 2010-11-02, yitrat sig dver forslaget till detaljplan.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifran inkomna utstéllningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Plankartan redovisar ett omrdde "NATUR” som allmiin platsmark. Om natur-
omradet #r ett allmint tillgingligt naturomrade bor skilen preciseras i planbe-
skrivningen samt att det ska anges i planhandlingarna om kommunen inte ska
vara huvudman for allmén plats. Ska naturomridet diremot fortfarande vara
belaget inom kvartersmarken kan det inte ldggas ut som allmin platsmark.

Kommentar

Plankartan och planbestimmelserna dndras frin allmén platsmark [NATUR]
tili kvartersmark Mark som inte fir bebyggas, parkeringsplats fir ej finnas och
{n|] Grasmatta med svacka for flédesutjimning av dagvatten.

Vasterbottens museum

Aven som enskilt byggnadsverk har den gamla fabriksbyggnaden kvaliteter
som dr virda att bevaras. Museets forslag att q-méirka byggnaden har inte hér-
sammats. Avsikten med planbestimmelsen [q] 4r att ange att byggnaden har ett
kulturhistoriskt virde och en forsékran att den far ett 1angsiktigt skydd.
Varsamhetsbestimmelserna [k; och k;] innebir dock ett visst skydd, vilket vi

101222164310932.doc

11-02-03 18.16
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Antagandehandling 2(3)
UTLATANDE Dnr PLA 09-41

hoppas ska vara fullgott. Sakert ligger det ocksd i dgarens eget intresse att mina
om byggnadens karaktir s3 att det blir ett attraktivt inslag i omradet.

Kommentar
Fastighetsigama godkénner inte g-mérkning,

UMEVA

Vatten och aviopp

I UMEV As samréidsyttrande stalldes krav p4 att sikra placeringen for den
vattenledning som gir 6ver Sofichem 8:7 fram till 8:6. Kan detta krav inte

- tillgodoses ar alternativet att fastighetsdgaren till Sofiechem 8:7 bekostar en

flyttning till det u-omrade som lagts in i planens sédra del. Detta krav ska
framgi av planbestimmelserna.

Avfall och atervinning
Inga synpunkter.

Kommentar

Kravet att dgarna till Sofiehem 8:7 skall betala kostnaderna for flytt av vatten-
ledningen kan inte tillgodoses i planbestimmelserna utan det fir 16sas i sam-
band med att forbindelsepunkter upprittas. Daremot sikerstiller detaljplanen
att det finns ett omrade att flytta till.

Lars Rydfjill och Anna-Lena Bostrém (sakégare)

Vi vidhaller att det saknas servitut for att passera Sofiechem 8:7 med befintliga
ledningar, vilket inte kommenterats i samridsredogérelsen. Det finns inte ndgot
tillstdnd fran ddvarande fastighetsigare. Fastighetsigarna hade sina verksam-
heter pa annat hall och hade darfor ingen kdnnedom om att ledningarna forlagts
i marken &ver Sofichem 8:7. Var far, som var en av fastighetsigarna, skulle
aldrig godkint detta om han fatt en chans att yttra sig.

V1 har haft kontakt med UMEVA och Umeé energi och har erfarit att man inte
har behov av att flytta §vriga befintliga ledningar frin befintlig forlaggning via
Sofiehem 8:5. Om ledningarna skall flyttas nigra meter till det freslagna u-
omrddet uppstdr en kostnad utan nytta for ledningarna. Diremot kan vattenled-
ningen vara s gammal att det for dgaren 4r ekonomiskt fOrsvarbart att byta ut
denna mot en ny ledning. En ny vattenledning kan forldggas i anstutning till
befintligt rorstrak i séder. Efter ndrmare genomgang menar vi att det ricker
med att sikerstilla befintliga ledningar och ny vattenledning med servitut och
ledningsrétter.

Nir det giller anslutningsvig for Sofiehem 8:6 anser vi att det ridcker med
befintligt servitut. Vigen kan dven sambrukas av Sofiehem 8:6 och 8:7.
Ytterligare viganslutningar kan skapas enligt planen. Med andra ord menar vi
att w/g-omrddet kan minskas avsevirt i omfattning eller utgd helt.

Kommentar

De befintliga ledningarna utefter existerande in- och utfartsvig och mitt pa
fastigheten kan ligga kvar och flyttas om omridet de idag ligger pa skall
exploateras. Nir de behdver flyttas skall ett sikerstillt omride finnas pa
plankartan vilket uppfylls med u-omrade. Kostnaden for flytten av en ny
vattenledning far I6sas i samband med att forbindelsepunkter uppréttas.
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Antagandehandiing id
UTLATANDE Dnr PLA 09-41

Ur stadsbildssynpunkt kommer inte byggritt att 1dggas pa Sofiehem 8:6 och 8:7
sodra del da dlvsrummet skall vara visuellt tillgangligt frén Tegelbruksvégen pa
en del av fastigheterna. Gemensam in- och utfart bor om mdjligt sdkerstéllas
inom planomradet enligt ldnstyrelsens svar i samradet. Dessa bada skél utgér
grunden for bestimmelsen [g] att marken skall vara tiliganglig for gemensam
in- och utfart till fastigheterna vilken behalls,

Umea Energi
Inget att erinra mot forslaget.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Detaljplanen tillstyrks fran miljo- och hilsoskyddssynpunkt.

SAMMANFATTNING

Andringar efter utstillning

Planhandlingarna dndras pd féljande punkt:

NATUR, allmén platsmark tas bort fran plankarta och planbestimmelser och
ersitts med kvartersmark, Marken far inte bebyggas.

Plankartan och planbestimmelserna kompletteras med ej parkering, Parkerings-
plats far ej finnas. Planbestdimmelsen &ndras fran n; Naturmark med svacka for
flédesutjimning av dagvatten till Grismatta med svacka for flodesutjamning av
dagvatten.

Planhandlingarma foreslés reviderade enligt ovan. Samhallsbyggnadskontoret
foresldr att byggnadsniamnden antar detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstdende synpunkter finns fran: Lars Rydfjdll, Anna-Lena Bostrom och

UMEVA. o4 Posi—c«nt 2 200155
UMEA KOMMUN i februari 2011

Ol F en Pernilla Olofsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Dnr PLA 09-41

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér fastigheterna Sofiehem 8:6 och 8:7 inom Gimonas i
UMEA KOMMUN, Véasterbottens lan

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Denna planbeskrivning

Plankarta med bestdimmelser och illustration
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att bekriifta och utvidga nuvarande verksamhet tili
samlingslokal, restaurang/catering, kontor, hantverk med ateljéer och lager
samt tillhérande parkering

PLANDATA

Planomrédet dr beldget pd Gimonds industriomrade och grinsar mot cykelba-
nan som loper utefter dlven i véster. | Oster avgriansas omradet av Tegelbruks-
vigen. Norr om planomridet finns ett obebyggt upplagsomride och strax sdder
om planomrédet ligger ett naturomrade med 16vskog.

P4 Sofichem 8:6 ligger en tegelbyggnad som ursprungligen byggdes som ang-
central for ett sigverk med flera tillbyggnader av senare datum. Fastigheten
Sofiehem 8:7 dr obebyggd och anvinds som upplagsplats. Bida fastigheterna
ir privatdgda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fastigheterna Sofiechem 8:6 och 8:7 ingdr i stadsplanen for Gimonas industri-
omride i Umed kommun, antagen av kommunfullméktige i Umea den 18 okto-
ber 1976.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Efter att behovsbedém-
ningen fardigstillts framkom att den bensinmack som enligt arkivundersok-
ningar funnits pé fastigheten Sofichem 8:7 aldrig uppforts utan att det endast

ELZ03 I T2616T0) doe
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ANTAGANDEHANDLING 2(8)
PLANBESKRIVNING ' Dnr PLA 09-41

funnits tillstand for oljeforvaring pa fastigheten. I samforstdnd med linsstyrel-
sen blir beslutet dérfor ett annat dn i den anslagna behovsbedémningen.

Beslut

Planen beddms inte innebira ndgon betydande miljopaverkan. En miljobedém-
ning med miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ be-
doms dérfor inte behdva genomforas. Det finns inte anledning att anta att mil-
Jokvalitetsnorm kommer att verskridas.

Behovsbeddmningen 4r anslagen pad kommunens anslagstavla 22 september till
13 oktober 2010.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gimoniés industriomrade

Detaljplaneftrslaget ligger pA Gimonis industriomrdde och i géllande stadsplan
frdn 1976 dr omrddet mellan dlven och Tegelbruksvigen planlagt som ett
upplagsomrade med en maxhdjd av 5 meter. Undantaget dr huvudbyggnaden
som redan fanns pa fastigheten Sofiehem 8:6. 1999 antogs en detaljplan som
bland annat reglerade strandremsan ndrmast dlven utefter upplagsomréidet.
Strandremsan planlades som naturomrade och dér anlades en géng- och cykel-
vag.

[ stadsplanen tillats dster om Tegelbruksvigen industribyggnader med max tre
vaningar, ddr ligger idag bland annat atervinningsféretag i lagerliknande bygg-
nader. Soder om detaljplaneomradet utefter dlven ligger ett parkomrade, mellan
parkomrddet och Tegelbruksvigen stricker sig ett omrade som ocksa tillater
trevanings indlistribyggnader.

[ Sversiktsplaneforslaget for Alvslandskapet ar strandlinjen utefter Gimonds
industriomrade foreslaget som rekreationsomrdde med ging- och cykelvig.
Detaljplaneforslaget for Sofiechem 8:6 och 8:7 foljer dessa intentioner da verk-
samheten i omradet narmast gang- och cykelvigen ir publikt och med inrikt-
ning mot rekreation vilket befésts med planbestimmelserna [n|] grismatta med
svacka for flédesutjimning av dagvatten, marken far inte bebyggas och ingen
parkering far ske {ej parkering] inom omradet.

Den vistra delen av Gimonis industriomrade dr och kommer i framtiden vara
ett omride i forvandling. Omradet planeras i ldgre skala med max tvdvinings
byggnader for att méta dlvsrummets horisontalitet vilket befdsts med planbe-
stimmelse [II].

Natur, storningar och risker

Marikfororening

Inom Gimonis industriomride har dver tid forekommit olika verksamheter som
hanterat miljéfarliga imnen med fororenad mark som fo1jd. Ar 2000 togs mark-
prover som visade pa forekomst av PCB bl a pé fastigheten norr om detaljplan-
omrédet och i dlvsbottens ytsediment. Pga forekomsten av PCB i dlvsbottens-
sedimentet fir man inte fiska eller bada utefter gng- och cykelstriket vister
om detaljplaneomrédet.

P4 fastigheten Sofichem 8:6 togs ett prov och pé fastigheten Sofiechem 8:7 togs
tvd prover i jakten pd PCB &r 2000. Inget prov innehdll PCB. Det har inte tagits
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prover for att utesluta forekomst av nigra andra &mnen inom detaljplane-
omradet. Detta innebdr att provtagning, dar grundldggning for nya byggnader
planeras, och eventuellt omhindertagande av markfdrorening skall ske innan
bygglov beviljas vilket befists i planbestimmelse under Administrativa be-
stimmelser. I det fall fastigheten 4r uppfylld med massor utifran skall mark-
prover dven tas under ditfyllda massor. Detta gérs med stdd av PBL 8:5 och
Lag (2007:1303).

Sléintstabilitet

Riddningsverket har tagit fram en &versiktlig kartering av stabilitetsforhallan-
dena inom Umed kommun. Resultaten av denna kartering redovisas i en rapport
daterad 1998-01-15. Det aktuella omridet ligger utanfor det omride som Radd-
ningsverket dversiktligt har klassificerat som ¢j tillfredsstallande stabilt eller
otillréickligt utrett varfor stabilitetsutredning mot Umeilven inte erfordras om
inte marknivén hdjs. Nivaskillnader forekommer inom planomridet, frimst i
grinsen mellan fastigheterna Sofiehem 8:6 och 8:7, varfor det vid placering av
byggnader skall tas hansyn till slantstabiliteten.

Vattenavrinning

Det finns ett dike i fastighetsgrans pa Sofiehem 8:6 6stra och norra sida som
leder fram till en vigtrumma under ging- och cykelvigen och ytterligare en
vigtrumma 4r beldgen i naturmarken strax sydvist om planomradet. For att
tillgodose behovet av en fungerande vattenavrinning vid hirdgérande av ytor
skrivs planbestimmelse in [n|] Grésmatta med svacka for flédesutjimning av
dagvatten gillande omradet ndrmast gang- och cykelvigen.
Oversvimningsrisk ’

Under kapitlet Risker i utstillningsforslaget till Oversiktsplan Umed kommun,
Fordjupning av dlvslandskapet 2010 redovisas en tabell pa sid 68 med Vatten-
nivéer i hojdsystemet RH 00 i Umeilven.

Dir kan man utlésa att ett matvarde tagits i dlven norr om detaljplaneomrédet
och ett viirde i hdjd med smabatshamnen sdder om detaljplaneomradet. Miit-
viirdena visar 1,05 m respektive 0,7 m &ver havsnivin vid 2900 m*/s HHQ.
Umeiilven riskerar att na denna vattennivi med 63% i ett hundradrsperspektiv.
I samma tabell finns ytterligare ett mitvirde, 4525 m*/s klass 1 fléde, som in-
nebir en sannolikhet dir dlven stiger till denna vattennivi med 1% pé hundra
ar. Matvardena &r 2,39 m respektive 1,51 m. En sddan stigning av vattennivén i
dlven sker dock lingsammare vilket innebdr att man hinner utrymma de bygg-
nader som riskerar Gversvimning.

Byggnaderna pd Sofiehem 8:6 ligger pd en hojd av ca 1,7 m Gver havsnivén i
hdjdsystemet RH 2000 vilket motsvarar 0,7 meter i RH 00 och klarar ddrmed
inte att undvika dversviimning. Fér att motverka Gversvimningsskador skrivs i
planbestimmelserna under Risk- och stormingsskydd att ny byggnad alternativt
ny tillbyggnad skall utformas och utféras s8 att 6versvimmande vatten upp till
nivd +2,51 (i hojdsystem RH 2000) inte skadar byggnaden. Hojden +2,51

(= +1,51 1 hdjdsystemet RH 00) motsvarar vattennivin vid smabatshamnen so-
der om planen vid klass 1 fléde. Fastigheten Sofiechem 8:7s norra del ligger p4
en niva av 3,6-3,85 m (2,6-2,85 i hojdsystemet RH 00) och berdrs inte av na-
gon dversvdmningsrisk.
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Buller

Da planomrddet dr beldget inom ett industriomrade skrivs bestimmelsen [K]
kontor och annan icke storningskinslig verksamhet. Detta innebdr att planerad
verksamhet bl a inte far vara bullerkinslig.

Byggnaderna och deras installationer ska utformas sa att ljud fran byggnadens
installationer, fran angransande utrymmen likvil som ljud utifrdn ddmpas. Det-
ta ska ske i den omfattning som den avsedda anvindningen kriver sd att de som
vistas 1 byggnaden inte besviras av ljudet. Vilket befists med planbestimmelse
[J1] ej storande verksamhet: Hantverk, atelje och lager.

D4 detaljplaneforslaget ligger i ett omrdde dir markfororeningar, buller fran
omkringliggande verksamhet och 6versvimningsrisk (om én obetydlig) fore-
ligger kommer inte dvernattning att tillitas, ddrav planbestimmelse [K] kontor,
ej hotell och [J;] hantverk, ateljé och lager, ej 6vernattning.

Bebyggelseomraden

Huvudbyggnaden pa fastigheten Sofiehem 8:6 byggdes 1907 och inhyste frin
borjan en dngcentral med sdg. Under 1900-talet bedrevs ett antal olika verk-
samheter i lokalerna. 2005 brann hela huvudbyggnaden invindigt och enbart
den yttre barande konstruktionen med tegelviggar och tak riddades.
Huvudbyggnaden (bild 1 och 3) innehiller festlokal och ligger i 6st-vistlig rikt-
ning. P4 huvudbyggnadens sddra fasad har en ny entré med ljus trifasad (bild 1
och 3) byggts till festlokalen. Férutom huvudbyggnaden finns en stor
tillbyggnad ét norr (bild 2) i nord-sydlig riktning som idag ér lagerbyggnad och
café med cateringkdk. Oster om huvudbyggnaden ligger tre tillbyggnader i ett
plan (ild 1) som bl a innehéller kontor.

. Huvudbyggnaden och tillbyggnader fran infartsvagen i sydost.
RETRY
e

2.bilden t vinster: Tillbyggnad med lager fran cykelvigen i nordvdst.
3.bilden t higer: Huvudbyggnad och nyligen tillbyggd entré fran cvkelvigen i sydvdst
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P4 fastigheten Sofichem 8:6 vill man utdka byggnadsarean med knappt 600 m’,
Utokningen sker i nuvarande forslag genom att bygga ny entré at oster, forlanga
kontorstillbyggnaden at sdder och lagertillbyggnaden &t norr. Man vill dven gora
en mindre utbyggnad fran lagerutbyggnaden at véster. En stérre del av den nuva-
rande lagertillbyggnaden planeras med ateljéer for kursverksamhet. Den nya
entrén i dster byggs for kursverksamheten och den nuvarande entrén i séder be-
halls for restaurant/festvaning. Det medfor att bdda verksamheterna kan drivas
samtidigt #ven om de vanligtvis inte sammanfaller. Ombyggnation av redan be-
fintliga byggnadsdelar utgdr resterande utdkning.

P& plankartan 1dggs ett stérre bebyggelseomrade for att mojliggdra en optimal
placering av tillbyggnaderna i projekteringsfasen. Konsekvensen r en flexibel
detaljplan och den tillatna utékningen styrs av exploateringstalet [¢,1500] som
berdknats bland annat utifrin mojlighet att 16sa parkering och friyta inom fastig-
heten. Planbestammelsen [H,] begrinsas till restaurant/catering och bruttoarean
begriinsats till hogst '/; per fastighet for att begrénsa parkeringsytorna. Detalj-
planeforslaget tillkom bland annat for att s6kande pa fastigheten Sofichem 8:6
onskar utvidga verksamheten pé fastigheten med ateljéer for kursverksamhet
med inriktning pd musik och konst. Detta regleras plantekniskt med [J;] Hant-
verk dér ateljéer ingar och [K] Kontor dér konferens och kursverksamhet ingér.

Huvudbyggnaden pa Sofichem 8:6 skiljer ut sig frin vrig bebyggelse i omra-
det pa flera sdtt. Den har en rikt detaljerad tegelfasad med stora fonsterpartier,
ar hogre och betydligt dldre. Industriarkitektur av dldre datum haller vanligtvis
en mycket hog klass och denna fasad har trots flertalet &ndringar genom éren
behallit huvuddelen av sitt ursprungliga tidstypiska utseende. Vid &ndringar av
huvudbyggnaden skall darfér fasader och fonsterpartier bevara sitt utseende
vilket skrivs med [k] varsamhetsbestimmelse. I tidigare avsnitt beskrivs att
omradet vaster om Tegelbruksvigen skall bebyggas med max tva vaningar.
Planbestimmelserna tilliter max 8 m i nockhdjd och max 6,5 m i byggnadshdjd
pi all bebyggelse utom huvudbyggnaden som behaller sin volym med 10 m 1
nockhdjd. Detta understédjer intentionen att huvudbyggnaden skall framsta
som huvudbyggnad dven vid en utvidgning av byggnaderna pé fastigheten
Sofiehem 8:6. For att ytterligare forstirka denna intention skrivs en varsam-
hetsbestimmelse [k;] in som medfor att tillbyggnaderna skall anpassa sig i
form, material och firg for att underordna sig och samspela med huvudbygg-
naden. Tillbyggnaderna, bdde befintliga och framtida, b6r ocksé sinsemellan
vara enhetliga i form, material och firg for att inte konkurrera ut huvudbygg-
naden. Med tanke pd byggnadernas placering intill dlven och rekreationsom-
radet bor helhetsintrycket praglas av hég kvalitet och god estetisk utformning.

Fastigheten Sofiehem 8:7 dr obebyggd och arrenderas av ett foretag som an-
vander marken for upplag. Utefter fastighetens vistra sida stdr fullvuxna l6v-
trid som en ridd mot fastigheten Sofichem 8:6.
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Bild éver Sofiehem 8:7 med lovtrddsridan fran Tegelbruksvdgen i fastighetens nordostra horn.

I detaljplaneforslaget ges mojlighet att uppritta byggnader for samma dndamal
och med samma gestaltningsmdjligheter som pa fastigheten Sofiechem 8:6. En
idé finns att driva nagon slags restaurant/cateringverksamhet alternativt lager
[J1,H,] i markplan och kontor [K] pa andra vaningen dér viss utsikt dver
alvsrummet kan tillgodoses. Da det inte finns ett firdigt forslag for bebyggelse
pé fastigheten Sofiehem 8:7 kommer planavgift att erliggas innan bygglov
beviljas enligt 6verenskommelse med fastighetsdgarna vilket befésts med
planbestimmelse under Administrativa bestimmelser och skraffering pa
plankartan.

Strandskydd

Hela detaljplaneomradet ligger inom strandskyddsomrdde. Pa fastigheten Sofie-
hem 8:6 dr omrddet redan ianspraktaget med verksamhetsbyggnader. Mellan
dlvskanten och fastigheten Sofiehem 8:6 ligger i géllande detaljplan (del av fast-
igheten Tegelslagaren 1 mm, 2480K — P99/109, laga kraft 1999-06-11) ett naturom-
rade som allmén platsmark med en ging- och cykelvig. Den allmédnna ging- och
cykelvigen gor att detaljplaneomradet ar vil avskilt frin omridet ndrmast strand-
linjen.

Att fastigheten Sofiehem 8:6 redan &r ianspraktagen och den befintliga ging- och
cykelvigen anges som sirskilda skil for att upphéva strandskyddet for fastighet-
erna Sofiehem 8:6 och Sofiehem 8:7 enligt Miljobalkens 7 kap 18c§ 1a stycket
punkt 1 och 2 och markeras med [a;] pa plankarta med tillhdrande planbestim-
melse.

De fordandringar som foreslds innebar en 6kad tillginglighet for allméinheten

med planerad cafédel och altan mot dlven. Pa fastigheten Sofichem 8:7 tillats
nya byggnader men dé fastigheten ligger bakom Sofiehem 8:6 blir forindringen
obefintlig sett fran dlvskanten.

Parkering

Pa fastigheten Sofiehem 8:6 planeras for 32 parkeringsplatser som illustreras
pa plankartan. Antalet baseras pa parkeringsnormer och antaganden om par-
keringsplatsbehov utifrdn de kommande planerade verksamheterna. De olika
verksamheterna kan samutnyttja parkeringsytorna dé de i huvudsak vistas pa
fastigheten vid olika tidpunkt.
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Med de planbestimmelser som foreslds ges mojlighet till verksamhet som i1 det
parkeringsplatstitaste scenariot krdver 50 parkeringsplatser. Vid en sédan ut-
veckling finns mojlighet att anlédgga dessa pa fastigheten men for det krivs en
professionell gestaltning for att tillgodose en tilltalande utemiljé som &r viktig
da den grinsar mot rekreationsomradet utefter dlven.

D4 det inte ar planerat vilken verksamhet fastigheten Sofichem 8:7 kommer att
inhysa far parkeringsbehovet anpassas efter géllande parkeringsnormer i bygg-
lovskedet. Med dagens parkeringsnormer far inte antalet parkeringsplatser plats
pa fastigheten i marknivd om den bebyggs med hdgsta exploateringstal for
kontorsdandamal.

Trafik

Sofiehem 8:7 ligger utefter Tegelbruksvigen som trafikeras av godstrafik,
busslinje och bilism av olika slag. En busshallplats for kollektivtrafik finns
idag ca 50 meter sdder om detaljplaneomradet vid Tegelbruksgatan.

Sofichem 8:6 nas via en infart med servitut snett §ver fastigheten Sofiehem 8:7
sydostra hom. Vid Tegelbruksvigen ligger infarten dven pa mark som tillhor
fastigheten soder om Sofiehem 8:7, se plankarta och/eller illustration. Ett om-
rade ritas in pé plankartan utefter Sofiehem 8:7 s6dra del for att sdkerstélla
mdjlighet till in- och utfart inom planomradet, dér ldggs dven ett u-omrade for
olika ledningar. Omrédet beliggs med planbestimmelse [g] att marken skall
vara tillginglig for gemensam in- och utfart till fastigheterna.

For att forhindra framtida trafikfarliga situationer begrinsas mdojligheten till
hogst tva stycken in- och utfarter utefter Tegelbruksvigen fran planomridet
vilket befdsts 1 Planbestimmelser under rubriken Markens anordnande.

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns framdraget fran Tegelbruksvigen ver fastigheten
Sofiehem 8:7 till fastigheten Sofiehem 8:6.

Ett u-omride markeras p4 plankartan for avloppsledningen och framtida behov
av ledningar (se text ovan under rubrik Trafik). For att ha kvar valmgjlighet-
erna vid byggnation markeras inte u-omréde pa plankartan for vattenledningen
utan den beréknas flyttas innan byggnation till planfdrslagets u-omrade.

Byggnadsteknik och teknisk férsoérjning

Byggnadsmaterial som ger sunda byggnader rekommenderas, vilket ingér i
kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid planering av det
framtida Umed. For att f3 sunda byggnader maste metoder anvidndas som f6r-
hindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder
sker med hdnsyn till framtida dtervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirm-
ning och ventilation installeras. Avfall ska kunna tas om hand med killsorte-
ring.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

" Detaljplaneforslaget innebér dkad bebyggefse och aktivitet p3 fastigheterna

Sofiehem 8:6 och 8:7. Flera olika verksamheter planeras vilket far till f6ljd att
fler méinniskor rér sig i omradet frdn morgon till kvill. Den planerade kurs-
verksamheten kan medfora 6kat kollektivresande.

Forslaget antas medfora ett 6kat rekreationsvirde for gdng- och cykelstréket
utefter dlvens strandlinje dé café- och restaurantverksamheten kan utvecklas.
Markprovtagningar for att utesluta miljéfarliga &mnen och eventuell sanering
medfor att planomradet miljomaéssigt blir rimligt sidkerstillt ofarligt for méanni-
skor att vistas i.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frigor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomfbrande-

beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, december 2010
Reviderad, februari 2011

Olle Forsdren Pernilla Olofsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna SOFIEHEM 8:6 och 8:7, inom Gimonés i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

CGenomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan siéittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Markégarna svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen &r fortsatt huvudman for allmén plats som angrinsar planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att dndra tillaten markanvindning till samlingslokal, re-
staurang, kontor mm.

Omradet bestar av gamla industrilokaler som successivt tagits i bruk f5r annat
dndamal &n det avsedda. Markanvindningen inom Gimonis industriomride
kan dven fortsittningsvis forviintas bli brokig och diversifierad med relativt
stora industrienheter blandat med mer kundorienterade verksamheter som en
16ljd av nirheten till handelsomridet Strompilen, strax norr om planomrédet.

Det foreligger inga direkta hinder att éindra fastighetsindelningen i omradet, dvs
ytterligare uppdelning, men infarts- och parkeringsméjligheterna maste sirskilt
beaktas och sikerstéllas pa andamaélsenligt sétt. Dock bor fastigheterna omregi-
streras till fastigheter inom kvarteret Tegelméstaren.

Att inrétta en gemensamhetsanldggning for infart och parkering kan vara lamp-
ligt samtidigt som gemensamhetsanléggning for vatten och avlopp bor undvi-
kas. Sarskilt kan kraven pa behandling eller atgérder for spillvatinet bli mycket
olika 1 ett sddant hir omréde.

Omradet kraver sannolikt en varsam dagvattenhantering som medger viss ma-
gasinering av dagvatten for att undvika olédgenheter f6r gang- och cykelvigen
utmed #lvstranden. Aven dagvattenhanteringen kan med fordel inrittas som
gemensamhetsanlidggning for fastigheterna inom planomréadet.

Utrymme for allménna underjordiska ledningar méste sikerstillas med led-
ningsriitt. Det kan #dven krdvas att servitut uppléts for enskild ledning av nagot
slag &ver Sofiehem 8:7. Aven sadan upplatelse bor forlaggas inom u-omradet.

TEKNISKA FRAGOR
Grundldggning och teknisk forsorjning

I omrédet réder allmént svaga markforhallanden. Alla tyngre konstruktioner
torde kriiva palning eller bypgande efter forbelastning. Behov av komplette-
rande grundunderskning fir prévas i bygganmélan. Lampligt grundldggnings-

sitt bestims 1 samrad med kommunens byggnadsinspektérer vid byggsamrad.
PLAQ94 I Tegetmastaren BN 2011-02-04 2.40
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S&dana markundersdkningar bor pd ett tidigt stadium vidtas s att fara {or milj6
och hilsa inte uppkommer vid markarbeten i omrédet. Férekomster av olika
sorters fororeningar i jordlagren har konstaterats i omradet. En kompletterande
markunderstkning bor ta fasta pa risken for forekomst av fororenade marklager
(PCB, tungmetaller och/eller annat).

Vid markarbeten i strandomradet bor stor aktsamhet iakttas med hénsyn till ris-
ken for urlakning. Férorenade schaktmassor skall inte dteranvéndas inom
omradet utan bortforslas till for &ndamaélet avsedda deponier.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till allmén VA-anldggning. Forbindel-
sepunkter bor uppriéttas vid infart fran gata. Befintlig vattenledning bor flyttas
och forldggas inom u-omradet. Avfall skall killsorteras.

For ny bebyggelse skall sAdana atgérder vidtas att byggnader inte kommer till
skada vid hjning av vattenstandet upp till 2,51 meter.

Trafik och parkering

Planomradet &r beldget utmed Tegelbruksvagen. Trafiken pa denna har dkat
markant pé senare ar. Det finns anledning att tro att trafiken kommer att 6ka 4n
mer om planen genomfors i enlighet med de ambitioner den ger uttryck for.
Och #n mer dnd4 om angrénsande fastigheter tas i ansprak for liknande #nda-
mal. Utfarter och angoring méste siledes utformas med stor hiinsyn till s&vil
framkomlighet som trafiksikerhet. '

Tillfart bor ordnas gemensamt for Sofiehem 8:6 och 8:7. Nuvarande tillfart skér
dven bitvis 6ver grannfastigheten Sofichem 8:5. Utfarten bér rétas upp och i
framtiden (senast i samband med bygglov) endast belasta de egna fastigheterna.

Vatren och natur

Omrédet har 1 viss mening hdga naturvirden vad giltler nirhet till vatten och
utblickar mot &lven. Det dr av betydelse att dlvskontakten bibehélles och att
mdjligheter till utblickar éver dlven fér finnas kvar.

En gang och cykelvig har nyligen anlagts utmed dlven som en del i en allmin
mélsittning att oka tillgangligheten till dlvsomradet. Bebyggelse och andra an-
ordningar ldngs 4lven skail utformas sa att allménhetens tillgang inte dventyras.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Sofiehem 8:6 och 8:7 4r i enskild &dgo. Plan- och utbyggnadskostnader skall ba-
ras av markégarna vilket kan innebira sirskilda atgérder for att omhiinderta
fororenad mark.

Planavtal har tecknats med Erik Klingberg, deldgare i Sofichem 8:6.
For dtgéirder inom Sofiehem 8:7 skall sirskild planavgift att uttas i samband
med bygglov.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2010,
Detaljplanering rev februari 2011

“Hhg Mnots—

Bérje Nordstrom
lantmaétare
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Detaljplan for-fastigheten SOFIEHEM 8:6 och 8:7 inom Gimonés i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Samrid har héllits 8 _oktobér till 1 november 2010 med berbrda sakigare,
statliga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas
sammanfattningsvis hér nedan. .

Laénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ar att dndra och
utvidga nuvarande verksambhet till samlingslokal, restaurant/cateringkok,
kontor, lager och ateljéer med tillhdrande parkeringsplatser.

Planen handldggs med normalt férfarande.

Overpriovningsgrunder enligt 12 kap PBL

I planbeskrivningen ska det redogéras for skilet till upphdvande av strandskyd-
det samt lagrummet. Vidare rekommenderas en administrativ beteckning for
upphévandet pd plankartan i stéllet for den rédfargade linjen. For markering

av omradet kan det i bestdmmelserna inforas ett a med index inom kvarters-
marken.

Ovrlga synpunkter .
Fér att inte hantverk/industri ska vara stdrande for omgivningarna bér plan-
kartan med bestimmelser kompletteras med att verksamheter inte fir vara
storande for omgivningen.

In/utfart till Tegelbruksvigen frdn planomradet dr genom ett servitut beldaget
sOder om planomradet. Eftersom planforslaget medger verksamheter som
medfor en Skad trafik bér om mdjligt in/utfart styras upp 1 planen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med lagrummet for strandskyddsupphdvande
och den rddfirgade linjen ersétts med a; inom kvartersmarken.
Planbestimmelserna kompletteras med Ej stérande verksamhet efter J;| enligt
synpunkt.

Pd planomrédets sydostra del ritas ett omrade in som beldggs med g, marken
skall vara tillginglig for gemensam in- och utfart fran fastigheterna enligt syn-
punkt. For att behalla planforslagets flexibilitet da inget fardigt bebyggelsefor-
slag dr framtaget pa fastigheten Sofichem 8:7 regleras antalet in- och utfarter i
planbestimmelser med att hdgst tva in- och utfarter fir anliggas utefter Tegel-
bruksviigen.

101018114308637 doc 10-12-20 15.22
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SAMRADSREDOGORELSE 2 (6)
Dnr PLA

Vésterbottens museum

Det ir Onskvirt att de gamla nedlagda fabriksbyggnaderna pad Gimonés nér de
omvandlas till mer allménna dndamaél och verksamheter 1 mdojligaste mén bibe-
hélls och nyttjas. Det ger omradet en vardefull historisk dimension och karaktér
och pdminner om att det &r denna industriverksamhet som gav upphov till
stadsdelarna Sofiehem-Gimonés, En annan anledning dr att industriarkitektur
av aldre datum vanligtvis haller en mycket hog klass. Det ér darfor glidjande
att den gamla tegelbyggnaden fran Gimosagens tid har lyfts fram och att den
dven fortsittningsvis ska framstd som omrédets huvudbyggnad. Varsamhets-
bestdimmelsen [k] dr ett bra och férhoppningsvis tillriickligt verkningsfullt
redskap for detta dndamal. Den skyddar ddremot inte mot forvanskning av
fasaden eller de vackra fonsterpartierna. Hér kanske en g-bestdimmelse kunde
inforas.

Varsambhetsbestimmelsen reglerar att de nya tillbyggnaderna ges en enhetlig
form, vilket &r bra. Kanske kan detta kompletteras med att bade nya och befint-
liga tillbyggnader bor anpassas till varandra. De tillbyggnader som redan har
tillkommit ger idag ett spretigt intryck. Ytterligare tillbyggnader riskerar att
forvirra detta, men kan ocksa innebira en forbéttring. Det fina liget vid dlven
borde tas tillvara och ddrmed sarskilt hdga krav stillas pa att helhetsintrycket
préglas av kvalitet och estetisk utformning.

Kommentar

[ samtal med sékande angdende g-bestimmelse framkom att fasaderna pa hu-
vudbyggnaden dver tid genomgétt ett flertal dndringar. Bl a har 6ppningar satts
1gen med annan sorts tegel dn det ursprungliga, ett bjilklag har tillkommit s3 att
byggnaden idag har tv3 vaningar och fonsteréppningar tillférdes. I senare tid
nér byggnaden dvertandes var alla fénster igensatta med skivmaterial vilket
medfdrde att alla fonsterrutor gick sénder och har bytts ut men fonsterbdgarna
forblev oskadda. Sdkande ser ingen fordel med att byggnaden q-mirks dé det
inte finns ndgon garanti for ekonomisk ersittning av merkostnader vid under-
hall av byggnaden. Diremot kompletteras plankartan och bestimmelserna med
en varsamhetsbestdimmelse [k;] angaende huvudbyggnadens fasader och fons-
terpartier.

Planbeskrivningen och planbestimmelsen [k,] kompletteras sé att bide befint-
liga och framtida tillbyggnader skall vara enhetliga och att helhetsintrycket
priglas av kvalitet och god estetisk utformning.

Kuusakoski

Kuusakoski Sverige AB, Umeéd terminalen dr mycket tveksamma till detalj-
planeftrslaget. Pa fastigheterna Tegelslagaren 2 och 3 bedriver vi metallater-
vinningsverksamhet vars verksamhets mest diskuterade miljdaspekt dr buller.
Fran Kuusakoskis tomtgréns dr det ca 140 meter till ndrmsta bostadshus och vi
har uppfort bullervall med bullerplank ovanpa for att begrinsa bullernivierna
mot bostiderna. Fastigheterna Sofiehem 8:6 och 8:7 ligger betydligt niirmare

~ vér verksamhet dn 140 meter och har idag inget bullerskydd. Vi ar dérfor nega-

tiva till féreslagen verksamhet som vi anser vara av sidan karaktir att den &r
bullerkinslig.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(6)
Dnr PLA

Kommentar

For att forhindra mojlig bullerkénslig verksamhet inom planomradet stryks S,
(S star i grundbeteckningen for skola) frén plankartan och S| och kursverksam-
het frdn planbestimmelser. Detta ersitts med Kontor dir konferens och dértill
horande kursverksamhet ingér. Efter Kontor skrivs: och annan icke stérnings-
kénslig verksamhet for att utesluta all bullerkanslig verksamhet frdn planom-
rddet. Denna skrivning har utformats i samrad med Miljé- och hélsoskydd,
Umea kommun.

Overnattning i alla dess former dr forbjuden pé planomradet friimst pga mark-
fororeningar omkring planomridet vilket gér att bostadshus inte tillats 1 plan-
forslaget.

Umea Energi

Inom planomradet finns fjarrvarmeledning forlagd med servisledning till bygg-
nader Kv Sofiehem 8:6 samt fordelningsledning for framtida anslutning av
eventuell kommande byggnader inom kvarteret Sofichem 8:7 med flera.
Fordelningsledningen for fjarrvirme ér forlagd frin Tegelbruksvigen utmed
befintlig infartsviig for kvarteret Sofiehem 8:6 och denna ledningsstricka skall
omfattas av ett U-omride. All eventuell erforderlig fjarrvarmeledningsflytt

~ skall bekostas av exploatoren. Se bifogad kartskiss avseende befintliga

fjarrvirmeledningar [bilaga 1].

Kommentar

Infartsvéigens borjan vid Tegelbruksvégen ar placerad séder om planomradet
och regleras ddrmed inte 1 detta plandrende. Diaremot befists ett u-omrade pa
fastigheten Sofiehem 8:7s syddstra del och ticker ddrmed in det omrade som
berdrs pa de fastigheter som planldggs.

UMEVA

Vatten och aviopp

Befintlig byggnad pa Sofiehem 8:7 har kommunal vatten- och spillvattens-
anslutning. 2004 ansléts spillvatten genom pumpning till spillvattenledning i
Tegelbruksvigen. Ledningen foljer infartsvdgen och i grinsen mot 8:6. I sam-
ma strackning har Umed Energi fjarrvirmeledning. Servitut/ledningsrétt ska
skapas for dessa ledningar.

Sedan tidigare ar industrifastigheten ansluten till kommunens vattenledning i
Tegelbruksvigen. Denna servisledningen gér 6ver 8:6 vilket innebdr att det ar
UMEVAS ledning fram till fastighetsgrins for 8:7. For att trygga rétten att
ligga kvar med vattenledningen over fastigheten Sofiehem 8:7 ska ett u-omrade
laggas in i planen.

Avfall och atervinning

Inga synpunkter

Kommentar
Se kommentar ovan. Nagot u-omrade for vattenledningen kommer inte att

laggas i planen utan ledningen forvintas flyttas till u-omridet pa fastigheten
Sofiehem 8:7 sddra del.
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Lars Rydfjall och Anna-Lena Bostrom

Som #gare till fastigheten Sofiehem 8:7 vill vi yttra oss om det framlagda for-
slaget.

U-omréde: Pa planen finns redovisat ett stort U-omrade for att tillfredsstalla
grannens behov av ledningsforlaggningar. 1 planbeskrivningen forklaras att det
finns tva servitut for grannens servisledningar. Dessa servitut ifragasatter vi,
dels da de inte finns med i fastighetsregister och dels da vi inte har kinnedom
om dessa.

Vi tycker att forslaget med ledningsritt for underjordiska ledningar 1 genomfor-
andebeskrivningen ar ett limpligt sitt att sdkerstilla grannens ledningsbehov.
Ledningsritterna forldgges sd att var byggnadsritt inte begrinsas och torde inte
behdva dras allt for 1ang stricka Gver var tomt. Detta kan 16sas under planens
genomférandetid.

I forsta hand yrkar vi pa att u-omradet pé vér fastighet utgdr och i andra hand
pé att storleken pa U-omradet begrinsas till behovet av 1angd och bredd for att
nd grannfastigheten.

Schaktmassor: I genomforandebeskrivningen anges att schaktmassor skall
bortforslas till deponi. Detta krav tycker vi inte dr rimligt om man inte finner
att jorden &r fororenad. Tidigare prover visar ingen férorening. Om kommande
prover visar fororeningar skall naturligtvis schaktmassorna hanteras pé ett
miljoriktigt sitt.

Kommentar

U-omradet har den bredd (8 meter) som behdvs for att rymma de ledningar som
kan komma ifriga. Omréadet dr inte bredare dn normalt. U-omridet dr dessutom
placerat s att det ldmpligen samordnas med utfart frin bida de berérda fastig-
heterna. U-omrédets placering medfor storstd mojliga byggbar yta for bida fas-
tigheterna. Savil ledningar (u-omréde) som utfart férvintas komma béda fas-
tigheterna tillgodo. I en detaljplan &r u-omrade en anvisning for markanvind-
ingen som foregdr upplételse av ledningsritt. Ledningsratt upplates i en lant-
miteriforrittning som pébérjas efter anstkan av ndgon av parterna.

Rent allmént féreligger 1 omradet risk (alt stor risk) for forekomst av fororena-
de jordlager eller utfyllnadsmassor. Om sadana fororenade jordlager aterfinns
inom de berdrda fastigheterna skall materialet bortforslas. Om det tvértom visar
sig att marklagren ar opaverkade av fororeningar behdver ev schaktmassor inte
bortforslas. Skrivningen 1 genomfdrandebeskrivningen justeras enligt ovan.

Umea kommun, SHBK, Trafik
Om ytterligare ytor hirdgoérs inom fastigheten bér vattenavrinningen ses dver
for att inte problem skall uppsta pa ge-vigen utmed dlven.

Kommentar

For att tillgodose behovet av en fungerande vattenavrinning skrivs planbestam-
melse n; Naturmark fir utformas som fordréjningsmagasin géllande omridet
mellan ge-véigen och byggnaderna pa Sofiehem 8:6. For ndrvarande finns ett
dike pé fastigheten Sofiechem 8:6 Ostra och norra sida som leder fram till en
vigtrumma under ge-vigen och ytterligare en vigtrumma &r beldgen i natur-
marken strax sydvést om planomradet.
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Trafikverket
Inget att erinra mot forslaget. Samréad har skett med Umed City Airport.

TeliaSonera Skanova Access AB
Inget att erinra.

Andringar efter samrad

Planhandlingama dndras pa féljande punkter:

Plankartan: '

Kompletteras med grénmérkt omrade och text NATUR.

S, tas bort fran plankartan.

Kompletteras med n,

Texten parkering (pa prickmark inom fastigheten Sofiehem 8:6) tas bort.
Kompletteras med byggnadshdjd och antal vaningar.

Andras fran k till ko,

Kompletteras med k.

Markeringen upphivande av strandskydd dndras frdn rédfirgad linje till a,
inom kvartersmark.

Kompletteras med g inom u-omrade, u-omrade minskas.

Kompletteras med skraffering av fastigheten Sofiehem 8:7.

Planbestimmelser:

Kompletteras med bestimmelse NATUR och text Naturomride under rubriken
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

S| och kursverksambhet tas bort och texten kompletteras efter Kontor med: och
annan icke stérningskinslig verksamhet. H, sitt i egen ruta och texten dndras
frén Restaurang/catering, hdgst 700 m? till Restaurang/catering hogst /3 av
bruttoarean per fastighet. Andras frin Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per
fastighetsarea till Storsta bruttoarea i m”> ovan mark under ANVANDNING AV
KVARTERSMARK, UTNYTTJANDEGRAD

Kompletteras med n; Naturmark med svacka for flodesutjimning av dagvatten
och hdgst tva kérbara in- och utfarter far anldggas utefter Tegelbruksvigen.
parkering Parkeringsplats fir anordnas tas bort under rubriken MARKENS
ANORDNANDE

Andras fran Hogsta byggnadshdjd/nockhdjd i meter till hdgsta byggnadshdjd i
meter och hogsta nockhdjd i meter. Kompletteras med antal vaningar, Andras
frin k: Tillbyggnadernas form, material och firg skall anpassas till huvudbygg-
naden 1 enighet med planbeskrivningen under Férutsdttningar och férindringar,
bebyggelseomradens tredje stycke till k; Tillbyggnadernas form, material och
féirg skall anpassas till huvudbyggnaden och sinsemellan i enighet med planbe-
skrivningen under Férutsittningar och fordndringar, bebyggelseomridens fjirde
stycke. Kompletteras med k; Vid andring skall sérskilt huvudbyggnadens
fasader och fonsterpartier beaktas som angivits 1 planbeskrivningen under
Forutsattningar och forindringar, bebyggelseomridens fjérde stycke under
rubriken PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Kompletteras med a; Strandskydd upphdvs inom betecknat omride under
rubriken ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER




10I0IB11430883 T dow 2014-12-17 11,55

49
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Dnr PLA

Planbeskrivningen:

Andras och kompletteras med text under rubriken PLANENS SYFTE.
Kompletteras med text ang natur under FORUTSATTNINGAR OCH FORAND-
RINGAR, Gimonés industriomrade

Kompletteras med nytt stycke under rubriken FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR, Natur, storningar och risker, Vattenavrinning

Andras och kompletteras angiende icke bullerkénslig verksamhet och planbes-
timmelse under rubriken FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR, Natur,
storningar och risker, Buller _

Andras och kompletteras med text angdende planbestimmelser under
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR, Bebyggelseomriden

Andras och kompletteras med text angiende antal och gemensam in- och utfart
under rubriken FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR, Trafik.

Andras och kompletteras angdende u-omréde under rubriken FORUTSATT-
NINGAR OCH FORANDRINGAR, Vatten och avlopp

Andras och kompletteras med text angdende lagrummet under rubrikerna
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR, Strandskydd.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, December 2010
Detaljplanering

orsgfen : Pernilla Olofsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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