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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o= e o | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets gréns
= .= Anvandningsgrans
——-—— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder med mojlighet till gruppbostader

UTNYTTJANDEGRAD

- Lagsta/hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea, e=0,3-0,4

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

- Gang- och cykelvag mellan Kyrkhamnsvégen och Grubbeskolan ska finnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

e Storsta taklutning i grader
II Hogsta antal vaningar
Hégsta byggnadshdjd i meter
- Tak bor ufforas i tegel
- Fordrojningsmagasin ska uppforas pa kvartersmark ovan eller under mark

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
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Detaljplan for del av fastigheten
Kungsgarden 1inom Backen
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Samhallsbyggnadskontoret i Umed november 2010

o Reviderad januari 2011
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Detaljplan for fastigheten KUNGSGARDEN 1 inom Backen i Ume#
kommun, Visterbottens lin

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2011-01-19, § 5.
Beslutet #r inte verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunait laga kraft, d v s giltigt
frdn och med 2011-02-17.

Detaljplanering, Umed kommun
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% , Beslut 1(1)
ety _'-: 20“ "I]Z' 1 4 Datum Arendebeteckning
T= ) 2011-02-10 402-277-201¢
“ ,O _ '2/ J Arkivbeteckning
Lansstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA
Prévning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
KUNGSGARDEN 1 inom Backen i Umes kommun, Visterbottens lin
PLA 10-21
Beslut
Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.
Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har den 19 januari 2011, § 5, antagit rubricerad detalj-
plan. Linsstyrelsen finner inte anledning att med hinvisning till de &ver-
prévningsgrundande aspektema i12 kap 1 § PBL priéiva kommunens anta-
gandebeslut,
Overklagning ,
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte §verklagas.
Eila Erik /Z”’ %”//
ila Eriksson ' /ol
Enhetschef samhillsutveckling W4 @ ﬂ N 0}6 >
Birgitta Norberg
bitr ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  samhiilsutveckling Tei vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hitp://www lansstyrelsen.se/Vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252 Direktfax

birgitta.norberg @lansstyrelsen.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
" Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsndmnden - 2011-01-19 PLA 10-21
. Sid 1 (2)
BN §5

Detaljplan fér del av fastigheten KUNGSGARDEN 1 inom Backen i
Umea kommun, Visterbottens lin

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat januari 2011, bilaga.
Handl4ggare 4r Annalena Hanson.

BESLUT
Byggnadsnﬁmnden beslutar

att tevidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen r att mjliggsra uppforandet av bostader i tva vaningar,
Detaljplanen ska dven skapa forutsittningar fr méjligheten att uppfora
gruppboende. '

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i januari 2011.
Samrad har &gt rum under tiden 16 september — 8 oktober 2010 samt utstdlining under
tiden 19 november — 10 december 2010. Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande
upprattats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgar bl.a. att;

* Planbestdimmelsen kompletteras med att en gang- och cykelvig ska g igenom
planomradet.

* Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vattenkvalitetsnormen

Samhallsbyggnadskontoret gér beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Bertrda och sakagare, (underrittelse med besvirshinvisning): Brf Kungsénget, t)OS tat 26/
Ovriga bergrda, (underriittelse): Trafikverket Qb%:

fusterare:

fr e

BN § 5 Kungsgarden 1
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2011-01-1¢ PLA 10-21
Sid 2 (2)

sy
2
Antagandehandlingarna ir
Utlatande daterad januari 2011
Plankarta med bestdmmelser daterad november 2010, reviderad januari 2011
Planbeskrivning daterad november 2010, reviderad januari 2011

Genomforandebeskrivning daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
Samrédsredogorelse daterad november 2010

Protokoll med handlingar sint till

Sskanden Fb&{—af 20/1 sl V[Sb’
Lénsstyrelsen ~n =
Sakégare m.fl. —t] —

SHBK Bygglov Vv
SHBK Lantmiteri v/

Beslutet kan 6verklagas
Hur'man 6verklagar, se bilaga Underriittelse.

Justerare:

2

BN § 5 Kungsgirden }
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U A FORSLAG TILL BESLUT
Vart diarienummer
2011-01-19 PLA 10-21
KORMUN
Byggnadsnimnden

Detaljplan for del av fastigheten KUNGSGARDEN 1 inom Backen i
Umea kommun, Visterbottens lin

Byggnadsnimnden féreslas besluta

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ér att méjligg6ra uppforandet av bostider i tva vaningar.
Detaljplanen ska dven skapa forutsittningar for mojligheten att uppfora grupp-
boende. _

Detaljplanen har upprittats av Samhaillsbyggnadskontoret, detaljplanering i januari
2011. Samrad har dgt rum under tiden 16 september — 8 oktober 2010 samt utstill-
ning under tiden 19 november — 10 december 2010. Linsstyrelsen, lantméterimyn-
digheten, berdrda sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft mojlighet att
framf6ra synpunkter pa forslaget. v

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sdrskilt utlatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgar bl.a. att:

. Planbestimmelsen kompletteras med att en gang- och cykelvig ska ga ige-
nom planomradet.
. Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vattenkvalitetsnormen

Sambhillsbyggnadskontoret gor beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakégare, (underrittelse med besvérshinvisning): Brf Kungsénget, ']3‘—44417— p,/' ‘
Ovriga berérda, (underrittelse): Trafikverket —inv—

Auh it/

Annalena Hanson
Planarkitekt

101216100421726.doc

Umea Kommun
Samhéllsbyggnadskontoret
Detaljplanering
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Vart diarienummer
PLA 10-21

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad januari 2011

Plankarta med bestdmmelser daterad november 2010, reviderad januari 2011
Planbeskrivning daterad novemnber 2010, reviderad januari 2011
Genomftrandebeskrivning daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
Samradsredogorelse daterad november 2010

Protokoll med handlingar sands till
Sokanden :
Lansstyrelsen

Sakédgare m.fl.

SHBK Bygglov

SHBK Lantmiteri




U meE A

KEOMMUN

13

Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE
Dnr PLA 10-21

Detaljplan for dei av fastigheten KUNGSGARDEN 1 inom Backen i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Kungsgérden 1 har upprittats av
Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering under november 2010. Syftet med
detaljplanen ér att méjliggora uppforandet av bostider i tva vaningar. Detalj-
planen ska dven skapa forutsittningar for mdjligheten att uppfora gruppboende.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrid fr.0.m. den 16 september t.0.m. den 8 oktober 2010 samt utstillning
under tiden 19 november t.0.m. 10 december 2010. Sakiigare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits mdjlighet att limna synpurnk-
ter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstillning-
en: :

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Allmént

Syfte med detaljplanen &r att mojliggdra uppfrande av bostider i tva vaningar.
Detaljplanen ska dven skapa forutsittningar for méjligheten att uppfora grupp-
boende.

Lénsstyrelsen har tidigare i samradsyttrande, 2010-10-07, ldmnat synpunkter i
drendet.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Umeas flygplats ar av riksintresse for luftfarten och det #r visentligt att kunna
sdkerstilla flygplatsens ldngsiktiga verksamhet i nuvarande lage. Linsstyrelsen
uppfattar att detta 4ven dr kommunens ambition.

Vi framfSrde i samradet att planforslaget exponeras kraftigt for flygbuller. Av
den utstéllda planens beskrivning framgar att exploateringen bor ses som kom-
pletteringsbebyggelse inom en redan angiven struktur. I detta fall bedomer dven
linsstyrelsen att bebyggelsen dr att rikna som kompletteringsbebyggelse inom
befintlig sammanhéllen bebyggelsestruktur, d exploateringen inramas pa tre
sidor av befintliga dldre planlagda bostadsomréiden.

Trafikverket

Trafikverket &r vildigt restriktiva till att godkdnna nybyggnationer under fly-
gets bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudnivi 70 dBA

3 ger/dygn (1095 ggr/ar) for att flygplatsen inte skall fororsaka de boende ong-
diga bullerstérningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu
och 1 framtiden.

Trafikverket anser att den foreslagna bebyggelsen ir sé pass omfattade att den
ir att betrakta som en komplettering.

101125151219847.doc

10-12-16 10.01
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Antagandehandling 2(3)
UTLATANDE Dnr PLA 10-20

Da det aktuella detaljplaneomrédet berdr riksintresset for Umes flygplats ge-
nom en placering inom flygbullerkurvan 70 dBA, motsitter Trafikverket sig en
nybyggnation enligt foreslagen detaljplan.

Kommentar

Béde kommunen och ldnsstyrelsen delar uppfattningen att den nya bebyggelsen
kan raknas som kompletteringsbebyggelse inom befintlig sammanh&llen be-
byggelsestruktur, dd exploateringen inramas p4 tre sidor av befintligt dldre
storre planlagt bostadsomrade.

Eftersom planomréadet pekas ut som ett omrade for framtida bostadsutveckling i
forslaget till fordjupad Gversiktsplan for dlvslandskapet (utstilld under somma-
ren 2010) samt att omradet har flera positiva kvalitéer som kan viigas emot
flygbullret (som nimns i planbeslmvnmgen) anser kommunen att avsteg kan
goras. :

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Samhallsbyggnadskontoret Gator och Parker, UKF Kollektivtrafik
Inga synpunkter.

Samhallsbyggnadskontoret, Milj6- och hilsoskydd
Planforslaget dr acceptabelt frdn miljs- och hilsoskyddssynpunkt.

Brf Kungsidnget

Efter att ha tagit del av detaljplanen kinner vi fortfarande stor oro for trafiksi-
tuationen pd Kyrkhamnsvigen. Vi har nu fatt erfarenhet av hur gatan fungerar
vintertid. Eftersom trottoaren inte plogas upplevs gatan som mycket besvirlig
och farlig for oskyddade trafikanter. Sirskilt fotgiingare med barnvagn och
dldre med rullator &r utsatta. Att antalet planerade parkeringsplatser i det nya
omradet endast dr 79 stycken for 70 till 90 ligenheter gor ocksa att vi tror att
antalet parkerade bilar pd Kyrkhamnsviigen kommer att 8ka. Var forening har
60 ldgenheter och 67 parkeringsplatser déir samtliga dr uthyrda varfor vara gis-
ter dr hiinvisade till Kyrkhamnsvigen. Att planen fortfarande féreskriver tva in-
farter till det nya omradet bidrar ocksa till var oro.

Vi uppskattar att planen anger att en ging- och cykelvig ska skapas genom om-
radet men vi tycker att kravet ska skrivas in i planbestimmelsemna.

Det ar var férhoppning att Umea kommun beaktar och tar till sig dessa sikter
samt dven de synpunkter som vi tidigare redogjort for i véart samridsyttrande.

Kommentar

Kommunen har parkeringsnormer for hur manga parkeringsplatser som ska
finnas pé fastigheten for att tillgodose det gillande behovet av bade boende-
och géstparkeringar. Denna plan uppfyller denna norm. Det finns dock inget
som sdger att det kan uppforas fler parkeringsplatser pa omradet. Men det ir
inget som kommer att behandlas i planen ytterligare. Dock kan man pépeka att
mdjligheten for gruppboende finns i denna plan och det dr ndgot som eventuellt
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Antagandehandling 3(3)
UTLATANDE ‘ Dnr PLA 10-20

kan dra ner antalet bilanviindare nagot, vilket kan leda till att fler platser finns
till géstparkering.

Planbestdmmelsen kompletteras med att en ging- och cykelvig ska gi igenom
planomridet.

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

» Planbestimmelsen kompletteras med att en gdng- och cykelviig ska ga
igenom planomrédet. '
e Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vattenkvalitetsnormen

SAMMANFATTNING ,
Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsnamnden antar detaljplanen den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter ‘ o
¢ Kvarstdende synpunkter frén sakégare: Brf Kungsénget ?05‘{'@‘% t / /
¢ Frin dvriga finns det kvarstdende synpunkter frin: Trafikverket — ——

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume januari 2011
Detaljplanering

Olle Forgeten Annalena Hanson
Stadsgrkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-21

Detaljplan fér del av fastigheten KUNGSGARDEN 1 inom Backen i
Umea kommun, Vasterbottens Ian.

HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utldtande

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att mgjliggdra uppforandet av bostider i tvd vaning-
ar. Detaljplanen ska dven skapa forutsittningar for mojligheten att uppfora

gruppboende.

PLANDATA

Planomradet dr beldget mellan Kyrkhamnsviigen och Grubbeskolan.
Omradet bestar av en del av fastigheten Kungsgarden 1 och har en area pa
ca 17 000 m. Fastigheten dgs av Umeé kommun.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umea kommun. Planen innebir inte na-
gon betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Mil-
jobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 29 juni 2010 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebér ndgon betydande miljs-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden
27 augusti 2010 till och med 17 september 2010.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For ptanomradet giller den kommunomfattande Sversiktsplanen, OPL 98, anta-
gen 1998-05-25. 1 denna beskrivs att bebyggelsen i de dldre bostadsomradena i
kransen runt stadskdrnan bl. a. Backen, kompletteras varsamt med nybyggda
bostader. '

For planomradet géller stadsplan Backen A1/103, faststilld 1964-04-17 och
Backen A3/112 faststdlld 1966-01-14 och omradet ar avsatt for allmént dnda-
mal.

1011251 5095560.doc

U-12-16 1000




1011251 5098560.doc 2010-12-16 10.01

25

A\ -j 2(4)

AN 3, DL IN(
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-21

D]

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten anvinds idag som idrottsplats for Grubbeskolan. Enligt For- och
grundskoleforvaltningen medfor inte detaljplaneforslaget ndgot som begrinsar
deras mdjligheter for framtida expansioner eftersom de finns tillrickligt med
utrymme kvar for nya byggnader och friytor. I forslaget till fordjupad 6ver-
siktsplan for dlvslandskapet som var utstilld under sommaren 2010 pekas om-
radet ut som ett omrade for framtida bostadsutveckling.

Bostdder

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora bostadshus i tva vaningar (BII). Totalt
bor ungefir 70-90 ligenheter uppforas (80-95 m*/ldgenhet). Ligsta/hogsta ex-
ploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea ska vara e=0,3-0,4. | omradet bor
det finnas gruppbostdder. Storsta tillatna taklutning dr 27 grader. De nybyggda
byggnaderna ska anpassas till omgivningen nir det géller skala och att tak ska
utformas i tunga material som tegel eller dylikt for att isolera mot flygbullret.
Maximal byggnadshdjd ar 6.0 meter.

Forslag till illustration med Kyrkhamnsvigen i véster

Trafik

Angoring sker i forsta hand fran Kyrkhamnsviigen. For att minimera trafiken
inom kvarteret bor parkeringsplatser med carport/garage placeras i nirheten av
infarten. Vid maximal exploatering erfordras 79 platser enligt gillande norm
(12 platser/1 000 m* BTA) fran Fordjupning for Centrala stan antagen
1998-05-25. For att inte skapa en barridr for fotgéingare och cyklister ska en
géng- och cykelvig ga igenom omradet frin Kyrkhamnsvigen till Grubbesko-
lan.

Flygbuller
Planomrédet stors av flygbuller av en maximal ljudniva pa 70-80 dBA enligt
kommunens bullerundersokning fran 2009.

Enligt kommunens riktlinjer ska ny bostadsbebyggelse inte forliggas dir flyg-
buller 6verstiger 70 dBA (maxnivd/ 3 ggr per dygn, plansch 12B) utan tydlig
argumentering varfor avsteg kan goras. Kommunens riktlinjer siger dven att
den dvergripande malsittningen om ett langsiktigt hallbart samhiille kriiver att
en forhdllandevis stor del av bebyggelsen kan tillkomma inom den befintliga
strukturen, varav en del dr berord av flygbuller. Riktlinjerna siger dven att flyg-
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ANTAGANDEHANDLING 34
PLANBESKRIVNING Duor PLA 10-21

rorelser och flygtider redan maste ta hinsyn till den befintliga bebyggelsestruk-
turen, det blir inte nagon storre skillnad for flygets verksamhet om det inom
eller 1 direkt anslutningen till den redan bebyggda strukturen sker komplette-
ringsbebyggelse. Flygstraken behdver t.ex. inte dndras. Den hiinsyn som redan
behdver tas till den befintliga bebyggelsen forindras inte nimnvért av komplet-
teringar. Kraven pa flygverksamheten att forséka minimera bullerstdrningar
fran flyget finns redan i dessa omraden.

I detta fall kan avsteg géras eftersom planomradet:
¢ har nira till samhillsservice (skola/forskola)
har god tillging till mindre bullerstérda gronomréden (Kungsinget)
har {3 stomingar frén biltrafik
har god vattenkontakt
har néra till en av stamlinjerna i kollektivtrafiken
dr beldget i ett omrade som redan 4r bebyggt med bostider
har néra till ett rikt kulturlandskap (Backenomradet)

¢« o & & ° 9

Som dessa punkter visar s har omridet ménga positiva kvalitéer som kan
vagas emot flygbullret och manniskorna som bositter sig i omradet kan leva ett
liv med hog livskvalité trots flygbullret.

Enligt Boverkets allménna rad finns heller inte stod for att maximalbullerver-
skridanden utomhus dag och kvillstid skulle utgdra en hilsorisk. Krav kommer
att stéllas pa byggherrarna att utfora byggnaderna sa att de uppfyller BBR:s
krav pa ljudnivd inomhus, med utgéngspunkt fran det flygbuller som forekom-
mer eller vintas pa sikt forekomma.

Natur

Planomréddet gréinsar till ett oppet landskap som Visterbottens landskapsfagel
Storspoven, hickar i nérheten av. Figelarten ir kategoriserad som sirbar enligt
2010 érs rodlista. Eftersom storspoven dr en skygg figel bor byggarbeten ske s
att figlamna i stdrsta mojliga man inte stérs under hickningen.

VA och avfall

For att undvika trafik med tung lastbil inne i bostadsomradet bor utrymmen for
hushallsavfall placeras nira infart. Anvisningar for avfallsutrymme och korvi-
gar for sopbil finns i NOA 07.

For att minska dagvattenflodet frén fastigheten till Umevas ledningar ska ford-
rojningsmagasin pd kvartersmark utforas s8 att halv brukningsavgift uppnas
enligt typmall pA Umevas hemsida (detta innebir att hogst 30 % av dimension-
erade fléde under 15 minuter far tillforas ledningsnitet.)

Vattenkvalitetsnormen
Planen beddms ej paverka ndgon vattenforekomst.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens I&ngsiktiga méal for en hillbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume8, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fi sunda bo-
stdder méste dven byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tillfors under
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byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till fram-
tida atervinning och ateranvandning. Dir s dr mdjligt rekommenderas att av-
fall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av kéks- och
tridgardsavfall.

For mstallationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En
energifSrbrukning for viirme och ventilation som #r ligre #n gillande foreskrif-
ter enligt BBR bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Ume4 Vatten och Av-
fall AB (UMEVA):s vatten- och avloppsnit och till Umed Energi AB:s elniit.
Bebyggelsen kan anslutas till Umea Energi AB:s fjarrvirmenit. Ett femledarsy-
stem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes november 2010
Detaljplanering reviderad januari 2011

gren alena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten KUNGSGARDEN 1 inom Backen i Umed
kommun, Visterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att maéjliggora uppforandet av bostidder i tva
véningar. Detaljplanen ska dven skapa forutsittningar for mojligheten att
uppfira gruppboende.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid drsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem &r fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Sokanden till planen & Umea kommun, SLK Mark och exploatering.

Planomréadet omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsiigaren svarar
for alla atgdrder. Planomradet 4gs idag i sin helhet av Umea kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet omfattar en del av fastigheten Kungsgarden 1, som #r en
kommunigd fastighet med allmént éndamél (skola). Planomradet grénsar i
soder och vister mot Backen 3:29, som dven den dgs av Umea kommun (i
huvudsak allmén plats).

Under plangenomforandet kan en exploateringsfastighet som motsvarar
planomrédet styckas av fran Kungsgarden 1. Efter en exploatering kan sedan,
beroende pa upplételseformen av de nya bostdderna, nya bostadsfastigheter
styckas av.

Gemensamma behov for de nybildade bostadsfastigheterna kan tillgodoses med
en eller flera gemensamhetsanldggningar. For dessa bor
samfillighetsforeningar bildas.

Om gransen mot Backen 3:29 behdver justeras kan detta goras genom
fastighetsreglering,

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Planfrslaget innebir att bostider i hogst tv vaningar far uppfdras inom
planomradet. Mgjligheter att anordna gruppbostider ska finnas. Planomradet
omfattar ungefiir 17000 kvm och ldgsta respektive hogsta exploateringsgrad per

fastighetsarea 4r ¢ = 0,3-0,4. Den nya bebyggelsen begrinsas av en maximal
byggnadshdjd pa 6 m.
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Antalet lagenheter bor bli ungefir 70-90 st (80-95 kvm/lgh). Bebyggelsens
utformning ska anpassas till omgivningen enligt planbeskrivningen och
uppfylla kraven pa utférande i planbestdimmelserna. Carport/garage uppfors
nira infart frin Kyrkhamnsvigen. Byggtekmska rekommendationer ges i
planbeskrivningen.

Bebyggelsen uppfors inom ett omrade dir flybullernivierna dverstiger
kommunens riktlinjer for ny bostadsbebyggelse. Detta avsteg kan dock
motiveras med en rad andra kvalitéer 1 omradet, enligt planbeskrivning.

Pa kvartersmarken ska dven uppforas ett fordrojningsmagasin for dagvatten.

Trafik och parkering

Planomradet angdrs i forsta hand fran Kyrkhamnsviigen i vister. Ett begriinsat
antal gemensamma infarter bér ordnas. Parkeringsplatser med carport och/eller
garage anordnas néra infarterna for att minimera trafiken i omradet. Antalet
parkeringsplatser ska enligt géllande norm vara minst 12 st/1000 kvm BTA, det
vill séiga minst 79 platser vid maximal exploatering.

En ging- och cykelvig genom planomradet ska forbinda Kyrkhamnsvigen med
Grubbeskolan.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse skall anslutas Umed Vatten och Avfall AB:s vatten-
och avloppsnit med forbindelsepunkt i gatan och till Umeé Energi AB:s elniit.
Bebyggelsen kan anslutas till Umed Energi AB:s fjirrvirmenit.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Den kommunégda marken kan $verlatas till exploatér genom en
markanvisning. Planavtal har tecknats med Umea kommun, SLK Mark och
exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2010

Reviderad januari 2011
Detaljplanering

Daniel Tanonius Lowgren
Lantmitare
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Detaljplan for fastigheten KUNGSGARDEN 1 inom Backen i Umeé
kommun, Vasterbottens lan

Samrad har héllits 16 september till 8 oktober 2010 med berdrda sakigare, stat-
liga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas sam-
manfattningsvis hir nedan.

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan. Syftet med planen é&r att
mojliggora uppforande av bostider i tva vaningar. Detaljplanen ska dven skapa
forutsdttningar f6r mojligheten att uppfora gruppboende.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Planen bedéms inte med-
fora betydande miljépaverkan.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL

Umea flygplats, Umed City Airport, ir av riksintresse for luftfarten och ska,
enligt miljobalken, skyddas mot atgirder som kan péatagligt forsvéra tillkoms-
ten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Planférslaget med nya bostider dr beldgen inom ett omride som exponeras
kraftigt for flygbuller. Enligt kommunens riktlinje ska ny bostadsbebyggelse
inte forldggas ddr flygbulier 6verstiger 70 dBA (maxnivd/ 3 ggr per dygn,
plansch 12B) utan tydlig argumentering i planbeskrivningen varfor avsteg kan
goras. Linsstyrelsen forutsitter att planbeskrivningen kompletteras infor ut-
stéllningsskedet.

Linsstyrelsen delar kommunens grundinstéllning till restriktivitet av nylokali-
seringar av bostidder inom omraden som langsiktigt kan véntas bli utsatt for
flygbuller och ser uppenbara fordelar med att kommunens ambitionsniva, be-
triffande bostéders utsatthet for buller, anpassas till av riksdag och regeringen
faststillda riktvarden.

Ovrigt

Plankartan redovisar endast en maximal byggratt for hela omradet, vilket inne-
bér att sdvil en enda bostadsbyggnad, som mindre enheter kan byggas. I plan-
beskrivningen sigs att totalt 70-90 ligenheter bor uppforas

(80-95 m*/lagenhet). Detta ir bra om typen av bebyggelse dven framgér av pla-
nens syfte for att stddja planens intentioner.

I avsnittet Bostdder i planbeskrivningen ndmns bl.a. att de tillkommande bygg-
naderna ska anpassas till omgivningarna. En precisering av vad det 4r som den
tillkommande bebyggelsen ska anpassas till bor fortydligas i avsnittet.

101216104 132254 doc

10-12-16 10.42
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Kommentar

Nér det giller flygbuller kompletteras planbeskrivningen med: Enligt kommu-
nens riktlinjer ska ny bostadsbebyggelse inte forldggas dir flygbuller dverstiger
70 dBA (maxnivd/ 3 ggr per dygn, plansch 12B) utan tydlig argumentering var-
for avsteg kan goras. Kommunens riktlinjer siger dven att den dvergripande
mélsittningen om ett langsiktigt hallbart samhille kriver att en forhallandevis
stor del av bebyggelsen kan tillkomma inom den befintliga strukturen, varav en
del &r berdrd av flygbuller. Riktlinjerna séiger dven att flygrorelser och flygtider
redan maste ta hinsyn till den befintliga bebyggelsestrukturen, det blir inte na-
gon storre skillnad for flygets verksamhet om det inom eller i direkt anslut-
ningen till den redan bebyggda strukturen sker kompletteringsbebyggelse. Flyg-
striken behéver t.ex. inte dndras. Den hiinsyn som redan behéver tas till den
befintliga bebyggelsen forindras inte nimnvirt av kompletteringar. Kraven pa
flygverksamheten att forsoka minimera bullerstdrningar frin flyget finns redan
1 dessa omraden.

[ detta fall kan avsteg goras eftersom planomridet:
¢ har nira till samhallsservice (skola/forskola)
har god tillgang till mindre bullerstérda gronomréden {Kungsinget)
har fa stérningar fran biltrafik
har god vattenkontakt
har nira till en av stamlinjerna i kollektivtrafiken
ar beldget i ett omrade som redan ér bebyggt med bostiider
har néra till ett rikt kulturlandskap (Backenomradet)

Som dessa punkter visar s3 har omrddet ménga positiva kvalitéer som kan
végas emot flygbullret och ménniskorna som bositter sig i omridet kan leva ett
liv med hog livskvalité trots flygbullret.

Enligt Boverkets allménna rd finns heller inte stod for att maximalbullerver-
skridanden utomhus dag och kvillstid skulle utgéra en hilsorisk. Krav kommer
att stéllas pa byggherrarna att utfora byggnaderna si att de uppfyller BBR:s
krav pa ljudniva inomhus, med utgéngspunkt frin det flygbuller som forekom-
mer eller vantas pa sikt forekomma.

Byggritten e dndras frin maximal bruttoarea i m® ovan mark till den allminna
bestimmelsen: Ligsta’hdgsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea,
e=0,3-0.4.

Stycket Bostdder i planbeskrivningen 4ndras s att det framgar att ny bebyg-
gelse ska anpassas till omgivningen nir det giller skala och att tak ska utformas
1 tunga material som tegel.

Kommunstyrelsens Néringsliv- och planeringsutskott
Planférslagets kompIettenng med en relativt tit grupp av sméaskaliga flerbo-
stadshus med mslag av gruppboende beddms forenligt med pigaende Sver-
siktsplanearbeté, dven om en hdgre exploateringsgrad vore tinkbar.

Planforslaget behandlar flygbullerfrigan enbart med utgdngspunkt frin Bover-
kets allméinna rd. Umed kommun har emellertid under en lingre tid och i dia-
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log med representanter for Umea City Airport utarbetat ett forhdllningssatt till

flygbuller som redovisas i samradsforslaget till fordjupad Gversiktsplan for
Umed (sid 85). Forhaliningsséttet innebir att detaljplaneomridet bér betraktas
som sddan kompletterande bostadsbebyggelse inom redan befintlig bebyggelse-
struktur som kan provas dven om maximalnivadn 70 dBA Gverskrids. Eftersom
det forhallningssétt som utrycks i forslaget till fordjupad dversiktsplan r mer
nyanserat dn Boverkets allménna rad, och dven innehéller en restriktiv instill-
ning 1 andra omraden for att s1d vakt om flygplatsens langsiktiga forutsittning-
ar, bor vi anviinda den motiveringen i stillet for att enbart dberopa Boverkets
allménna rid. Resultatet blir i detta fall detsamma men for kommunens trovir-
dighet i andra situationer dr det viktigt att flygbullerfrigorna hanteras konse-
kvent och i enlighet med Sversiktsplaneforslaget.

Antagande bor kunna prévas av byggnadsndmnden enligt delegation. Beroende
pé vilka synpunkter som eventuellt inkommer nér det giller flygbullret kan det
dock bli s att planen far sidan principiell vikt att den inte inryms i byggnads-
namndens beslutsutrymme for delegation enligt PBL utan méste hanteras av
kommunfullmiktige.

Kommentar
For att sikerstilla att det inte blir for gles bebyggelse dndras byggritten sd
ligsta/hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea 4r e=0,3-0,4.

Nir det giller flygbullerfrigan se kommentar till yttrande till Linsstyrelsen.

Telia Sonera Skanova Access AB
Har inget att erinra mot planforslaget.

Trafikverket

Trafikverkets héllning nir det géller att godkédnna nybyggnationer under flygets
bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudnivé 70 dBA 3 ggr/dygn
(1095 ggr/ér) ir vildigt restriktiv for att flygplatsen inte skal dsamka de boende
onddiga bullerstérningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen
nu och 1 framtiden.

DA det aktuella detaljplaneomridet ligger under Umeé City Airports flygbuller-
kurva 70 dBA rekommenderas inte nybyggnation.

Kommentar
Se kommentar till yttrande frdn Lénsstyrelsen.

Swedavia, Umea City Airport

Umed city Airports hallning vad géller att godkinna nybyggnationer under fly-
gets bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudnivi 70 dBA

3 ger/dygn (1095 ggr/ar) dr valdigt restriktiv for att flygplatsen inte skall
dsamka de boende onddiga bullerstrningar samt férebygga eventuella restrikt-
1oner for flygplatsen nu och i framtiden.

Eftersom detaljplaneomridet ligger inom flygbullerkurva 70 dBA rekommen-
derar de inte nybyggnation.

Kommentar
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Se kommentar till yttrande fran Linsstyrelsen

Samhiillsbyggnadskontoret, Miljé- och hilsoskydd

Planftrslaget beddms godtagbart fran miljé- och hilsoskyddssynpunkt. De
skyddsatgirder som foreslas med hinsyn till flygbuller och levnadsvillkor for
storspov i omradet bedéms acceptabla.

Samhiillsbyggnadskontoret, Gator & Parker, UKF Kollektivtrafik
Behovet av en ging- och cykelbana utmed Kyrkhamnsvigen 6kar i och med
exploateringen och bor framover anldggas. Enligt illustrationen finns inget
slapp for GC-trafik mot skolan. Bor finnas da exploateringen innebir ca

100 ldgenheter och en genviég for skolbarn boendes inom omridet ir att fore-
dra.

UKF Kollektivtrafik har inga synpunkter.

Kommentar

Stycket Trafik o planbeskrivningen kompletteras med: *For att inte skapa en
barridr for fotgdngare och cyklister ska en gang- och cykelvig gd igenom om-
radet frdn Kyrkhamnsvdgen till Grubbeskolan.”

Samhillsbyggnadskontoret, Brandforsvar och Sikerhet
Har inget att erinra mot planforslaget

Umea Energi

Planomrédet kommer att elforsirjas fran en transformatorstation som ér place-
rad norr om planomrédet, ldngst Kyrkhamnsvagen. Inom planomradet ska
Umea Energi Elnéit ges mojlighet att, utan ersiittning till fastighetsidgaren, for-
ldgga kabel samt uppsitta kabelskép. I vrigt finns inget att erinra.

Umeva AB

Vatten och aviopp

Anslutning av vatten och avlopp kan ske till befintliga ledningar i Kyrkhamns-
vigen.

For att minska dagvattenflodet fran fastigheten till Umevas ledningar ska ford-
rojningsmagasin pa kvartersmark utforas s8 att halv brukningsavgift uppnas
enligt typmall pd Umevas hemsida (detta innebir att hdgst 30 % av dimension-
erade flode under 15 minuter far tillforas ledningsnitet.)

Avfall och atervinning
Inga synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken ¥4 och avfall med: “For att
minska dagvattenflodet fran fastigheten till Umevas ledningar ska Jordroj-
ningsmagasin pa kvartersmark utfiras s att halv brukningsavgift uppnds en-
ligt typmall pi Umevas hemsida (detta innebdr att higst 30 % av dimension-
erade flode under 15 minuter fdr tillforas ledningsnitet)
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Planbestimmelsen kompletteras med ~Fordrdjningsmagasin ska uppforas pd
kvartersmark ovan eller under mark.”

Visterbottens museum
Museet har granskat planforslaget och har ingen erinran fran kulturhistorisk
synpunkt.

Brf Kungsanget

Har 1 tidigare dialog med kommunen framfort det 6kade behovet av en G-C viig
langst Kyrkhamnsvigen. Kommunen har nu genomfort stora delar av arbetet
med Kyrkhamnsvigen och gatan #r visentligt smalare dn tidigare nér det fanns
trottoar pa bada sidorna av Kyrkhamnsvéigen frin Backenvigen och hela
strickan ner till vindplanen. De oroar sig for situationen vintertid med tanke pa
att snérojning av trottoarer inte prioriteras pa samma sitt som G-C végar.

Nir nu kommunen i en ny detaljplan projekterar for ytterligare 70-90 lagenhet-
er i tvivaningshus med inslag av gruppboende vill de dterigen framfora vikten
av ett en G-C vig faktiskt fardigstills hela vigen lingst Kyrkhamnsvigen. En
G-C viig ner mot dlvslandskapet kan nyttjas inte bara av nirboende utan dven
av forbipasserande pd vig till och fran promenadstrdken lidngs dlvslandskapet
och de som &r pa vig till och fran befintliga kolonilotter.

Som boende har de i nuléget stor glddje av grisplanen, stigarna kring den, kon-
taktviigarna till skolomradet och biblioteket och den 6ppna karaktir som kinne-
tecknar Kyrkhamnsvigen med omnejd. Vi vill att kommunen i utformandet av
den nya detaljplanen bevarar 6ppna skikt och passagestrik s att man pi ett
naturligt sitt kan passera genom det planerade omrédet i dst-vistlig riktning
mellan Kyrkhamnsvégen och skolan utan att behdva gér runt det tilltdnkta om-
radet.

De uppskattar om kommunen i detaljplanen kan sédkerstilla att befintlig trad-
linje vid &stra kanten av grasplanen till stor del bevaras.

De utgér frén att bebyggelsen planeras for att smélta in i den befintliga miljén
med max tvé vaningar, utan inredd vind. De reserverar sig for att nockhdjder i
det nya omradet inte angivits och utgar frén att de nya huskropparna planeras i
héjd med eller under befintliga pa andrasidan Kyrkhamnsvigen. Likasd reser-
verar de sig for att indikerat BIl-omrade mdjliggdr bebyggelse narmare Kyrk-
hamnsvigen, de ser helst att motsvarande avstind bibehélls dven Oster om
Kyrkhamnsvigen.

Foreslagen detaljplan indikerar tva infarter till det nya omradet, och de ser
hellre att bara en infart uppfors till omridet for att underlitta trafikmiljon for
bam och dldre. For att underlétta stdllningstagande vid utstéllning ser de ocksa
att gdrna att plankartan kompletteras med den trafiklésning som byggts vid
daghemmet ovanfor det nya detaljplaneomrédet.

Kommentar :

Angdende G-C vig langst Kyrkhamnsvigen se yttrande och kommentar till
yttrande fran Samhaéllsbyggnadskontoret — Gator & Parker, UKF Kollektivtra-
fik.
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Triden lingst Kyrkhamnsskolan ingdr inte 1 planomradet men enligt Samhélis-
byggnadskontoret, Gator och Parker kommer triden att bevaras i storsta méj-
liga man.

Plankartan, bestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med en maxi-
mal byggnadshéjd pé 6 meter.

Anledningen till att vi inte kommer att begriinsa antalet infarter till endast en &r
for att minska trafikflodet inne i omradet och att minska avstinden mellan par-
keringsplatserna och de olika bostadshusen.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:
¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Flygbuller varfor avsteg
kan goras
¢ Bestimmelsen e; dndras frin maximal bruttoarea i m* ovan mark till
Ldgsta/higsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea,
e=0,3-04 ' . .
Flygbullernivderna uppdateras i planbeskrivningen
Stycket Bostdder @ndras i planbeskrivningen
Stycket Trafik i planbeskrivningen kompletteras
Plankartan, bestdimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med en
maximal byggnadshdjd pa 6 meter
Planbeskrivningen kompletteras under rubriken V4 och avfall
Planbestimmelsen kompletteras med “Férdrajningsmagasin ska uppfo-
ras pa kvartersmark ovan eller under mark.”

* & o @

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed, november 2010
Detaljplanering

Olle F:%;gren Mf/ @

Stadsarkitekt - Planarkitekt
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Registrering av atgérder:
Detaljplan for del av fastigheten Kungsgérden 1 inom Backen i Umed kommun

Information:

Berdrda fastigheter:

KUNGSGARDEN 1

HANDELSER I ARENDET

2011-02-25 TR Tidigaste registreringsdatum
2011-01-19 BD Beslutsdatum

2011-02-17 LK Laga kraft

2016-12-31 GT Genomforandetid t o m
2011-04-11 PB Inlagd 1 ACM
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