PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omrdden med nedanst3dende befeckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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Bostader

B | Tekniska anldggningar

UTNYTTJANDEGRAD

- Lagsta/hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighefsarea, e=0,3-0,4

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmdnna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
kK—o---e— Utfart f&r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Storsta taklutning i grader
1T Hogsta antal vaningar
- Hogsta tillatna byggnadshdjd for huvudbyggnader ar 6.0 meter
- Hogsta tilldtna byggnadshdjd for komplementbyggnader ar 3.0 mefer
- Takbekladnad ska vara av rott tegel

FORSLAG TILL ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
@ ILLUSTRATION

/3/” PIONEN
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N 7081100

- Genomforandetiden utqdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraff

Gogemansviqen Av: Annalena Hanson - Exploateringsavtal ska vara tecknat med exploatdren for det sodra omrddet
AT TR innan planen kan antas
3:29 N
' UPPLYSNINGAR

- Planomrédet stors av flygbuller med en maximal ljudnivd pa 75-80 dBA enligt kommunens
bullerutredning fr&n 2009. Byggnaderna ska utfdras sa att de uppfyller BBR:s krav pa Ljudnivd
inomhus, med utgdngspunkt frén det flygbuller som forekommer eller pd sikt vantas forekomma

HF0e1900 ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2011-01-19
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2011-02-17
och illustration Vidimeras
- planbeskrivning o =
- genomforandebeskrivning Andrad/Upphavd
395 - samr3dsredogorelse Se plan aktnr
w, Z - utldtande 2480K-P2018/3
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN m m
o -, e 5 5 Detaljplan for delar av fastigheterna
@M' ....... ...... ) %/ = S
T Backen 2:1 och 3:24

Kartkonstruktion : AKR

UMEA KOMMUN, Vasterbottens l3n

Samhéllsbyggnadskontoret i Umea oktober 2010
Reviderad januari 2011

Kartstandard enligt HMK

- Innehélisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Ligesnoggrannhet: Obj ar digitaliserade (foror ade}

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hdjdkurvor med 1 meters ekvidistans S R a l 4 1 H 1 0 O 0

o, FORSLAG TILL

Flygfotografering 4r: 1963 p& 800 meters hojd %L_,S
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan 1|0| "’ ||5111|(|) 1|0 ZIO 3|0 LIO S|0 6‘0 '7|0 8|0 9|0 10? M | L L U S T R A T | O N O&/LW

Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

| 7
i | Av: Arkinova e ik " 2L, 80K-P11/12




U MmE A 'LAGAKRAFTBEVIS

2011-02-21 Vart diarienummer
PLA 10-20

KOMMUN

Detaljplan f6r del av fastigheterna BACKEN 2:1 mfl (Kungsinget) i Umei
Kommun, Visterbottens lin

Planen ir antagen av Byggnadsndmnden 2011-01-19, § 4
- Beslutet &r inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s glltlgt
frdn och med 2011-02-17.

Detaljplanering, Umea kommun

]uo&qx $ deruanke
Inger.Sédermark
090-16 14 15

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Bygglov
Lantméteri

P 2480K -P11./12

Postadress Besiksadress Telefon Telefax ¢-post

Detaljplanering Stadshuset 090-i6 [3 61 090-16 13 68 detaljplanering@umea.se
Umea kommun Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA




Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2011-01-31 402-278-2011

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen Ume& Kommun
Visterbotten Bvggnadsnamnden
Umed kommun 2011 -02- 67
Byggnadsndmnden —
Onr l O ao

901 84 UMEA

Liansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten Backen 2:1 m fl. itom Backen i Umea kommun Visterbottens
lén. (Dor 10-20)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 19 januari 2011 § 4 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprov-
ningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagande-

beslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte §verklagas.

Qw%u

Peder Seldegard
Bitr. linsarkitekt I W
Hessel
Pianarkltekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 http://www.[ansstyrelsen.se/vasterbotten

901 86 UMEA Storgatan 7§ B Direkitel. 090-1073 14 Direktfax 090- 108296 maria hessel@lansstyrelsen.se .
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantridasdatum

2011-01-19

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-11.10

Asa Ogren (S), ordférande
Ulrik Berg, {M) vice ordférande
Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Patrick Nygren (S)

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Peder Westerberg (FP)

Erik Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Peter Eriksson (MP)

Kurt Bergstrém (S)
Emma Nilsson (S)

Bernt Lundstrom (S)
Ola Borgstram (S)

Igor Jonsson (M)
Lennart Sandstrom (FP)
Rabih Ballout (KD)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bygglovschef

Tomas Strémberg, planchef

Borje Nordstrom, lantmaterichef

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist
Stina Rydberg, jurist

Niklas Forsgren, informatér

Britta Nordbrandt Nilsson, chef bostadsanpassning
Anders Lidman, matningsingenjér § 3

Tordleif Hansson, utredare SLK

Ulrik Berg

Sa hélliégjgnadskont ret 2011-01-25

“—’ff%ﬂ%

. Paragrafer 1-11
Ann Knstm Lundstrom

a' : .f
Ordfarande ASQ Ogr ﬂ
AN
Justerarg U!rlré\érg f"’
&
BEVIS
. Justeringen har tilk&nnagivils genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2011-01-19
Datumn far anslags 2011-01-26 Dalim for anslags — 201120218}
uppsittande nedtagande
Férvaringsplats fér Samhallsbyggnadskontoret
pratokellet _ <*
s Cooplo, (g M5Te 0
Underskrift Ann-Kristin Lundstrom
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' MANTRADESPROTOKOLL -
UMEA KOMMUN ggﬂsdatu; SPR Vart diarienummer
Byggnadsnimnden ' 2011-01-19 PLA 10-20
Sid 1 (2)
BN§4

Detaljptan fér del av fastigheterna BACKEN 2:1 m.fl. i Umea kommun,
Visterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utlitande daterat januari 2010, bilaga.
Handlaggare dr Annalena Hanson.

BESLUT -
Byggnédsnﬁlﬁnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsittningar fr uppforandet av
bostéder i tvd vaningar.

Detéljplane’n har upprittats av Samh'allsbyggnadskoﬁtoret, detaljplanering i januari 2011.
Samrid har gt rum under tiden 9 september — 4 oktober 2010 samt utstillning under
tiden 29 oktober — 26 november 2011. Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda

sakéigare, kommunala och statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

‘Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sdrskilt utlitande

upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgar bl.a. att:

o Planbestdmmelsen och planbeskrivningen kompletteras med att hégsta
tillitna byggnadshojd for komplementbyggnader ir 3.0 meter

J Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vattenkvalitetsnormen

¢ Planbestdimmelsen kompletteras med rubriken Upplysningar

Samhﬁllsbyggnadskontoret gor beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
. Inga kvarstiende synpunkter frén sakégare.
. Ovriga berdrda, (underrittelse): Trafikverket

Justerare:

~

(i)

BN § 4 Backen 2_1
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

_ Beslutsdatum Vart diarienummer _
Byggnadsnamnden 2011-01-19 PLA 10-20
Sid 2 (2)

BN §4

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad januari 2011

Plankarta med bestdimmelser daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
Planbeskrivning daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
GenomfSrandebeskrivning daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
Samrédsredogorelse daterad oktober 2010

Protokoll med handlingar sént till -
Scékanden 'Féﬁf{rﬂlf’ 2o/t MiﬂSb
Lénsstyrelsen - —

SHBK Bygglov V
SHBK Lantmiteri V'

Beslutet kan éverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare:

s

BN § 4 Backen 2_1
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1(2)
FORSLAG TILL BESLUT

Vart diarienummer

2011-01-19 PLA 10-20

Byggnadsndmnden

Detaljplan for del av fastigheterna BACKEN 2:1 m.fl. i Umea kom-
mun, Visterbottens lidn

Byggnadsnimnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for uppforan-
det av bostdder i tvd vaningar.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i januari
2011. Samrid har igt rum under tiden 9 september — 4 oktober 2010 samt utstill-
ning under tiden 29 oktober — 26 november 2011. Lansstyrelsen, lantmiterimyndig-
heten, berdrda sakégare, kommunala och statliga instanser har haft méjlighet att
framfdra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sdrskilt utlitande
uppréttats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlitandet framgar bl.a. att:

¢ Planbestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med att hégsta
tillitna byggnadsh&jd for komplementbyggnader 4r 3.0 meter

e Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vattenkvalitetsnormen

¢ Planbestimmelsen kompletteras med rubriken Upplysningar

Samhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att revidering av planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstidende synpunkter
* Inga kvarstdende synpunkter frén sakigare.
e  Ovriga berdrda, (underrittelse): Trafikverket ‘Fe st 17/1

101221123521129.doc

Annalena Hanson
Planarkitekt

Umea Kommun

Samhalisbyggnadskontoret

Detaljplanering
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Vart diarienummer
PLA 10-20

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad januari 2011

Plankarta med bestammelser daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
Planbeskrivning daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
Genomfdrandebeskrivning daterad oktober 2010, reviderad januari 2011
Samradsredogérelse daterad oktober 2010

Protokoll med handlingar sands till
Sokanden .

Lénsstyrelsen

Sakégare m f1

SHBK Bygglov

SHBK Lantmiten
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Antagandehandling 13)

UTLATANDE
Dnr PLA 10-20

Detaljplan for del av fastigheterna BACKEN 2:1 m.fl. i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Backen 2:1 m.fl. har uppriittats
av Samhallsbyggnadskontoret Detaljplanering under oktober 2010. Syftet med
detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsdttningar for uppforandet av bosti-
der i tvd viningar.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrdd fr.o.m. den 9 september t.o.m. den 4 oktober 2010 samt utstillning un-
der tiden 29 oktober t.o.m. 26 november 2010. Sakigare, statliga och kommu-
nala instanser, féreningar m.fl. har givits mojlighet att limna synpunkter pa
forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstillningen:

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ér att skapa forut-
sdttningar fSr uppforande av bostider i tva viningar. Lansstyrelsen har tidigare,
2010-10-04, yttrat sig ver forslaget till detaljplan och framford bland annat
synpunkter betridffande flygbuller.

Overprovmngsgrunder enligt 12 kap PBL

Umeds flygplats ar av riksintresse for luftfarten och det ér ytterst viisentligt

att kunna sikerstélla flygplatsens ldngsiktiga verksamhet i nuvarande lige,

vilket Lénsstyrelsen dven uppfattar 4r kommunens ambition. Lansstyrelsen

framforde i samradet att planforslaget exponeras kraftigt for flygbuller. I plan- |
beskrivningen anfér kommunen som argument for planforslagets lige att ex- j
ploateringen &r att anses som kompletteringsbebyggelse inom en redan given |
struktur. Dock vill lansstyrelsen papeka att de uppradade punkterna av omré-
dets positiva kvaliteter inte kan anses som sjilviindamalsenliga argument for et

~ avsteg fran bullerstémingarna. (Det bullrar inte mindre for att omradet har nira

till vatten, liten stdrning av biltrafik, ndra till kollektivtrafik eller ett rikt kultur-
landskap.) Lansstyrelsen bedomer i detta fall att bebyggelsen ir att rikna som
kompletteringsbebyggelse inom befintlig sammanhéllen bebyggelsestruktur, da
cxploateringen inramas pa tre sidor av befintligt dldre storre planlagt bostads-
omréade. Detta till skillnad mot en motsvarande exploatering séder om befintligt
bostadsomréde pé dkermarken. S&dant léige kan inte anses som en komplette-
ring.

Ovrigt

Ur gestaltningssynpunkt vore det en férdel om planbestimmelserna dven redo-
visade en maximal byggnadshgjd for komplementbyggnader.

10112510210252.doc

10-12-21 15.45
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Antagandehandling 2(3)
UTLATANDE Dnr PLA 10-20
Kommentar

Beskrivningen &r avsedd att visa pd vilka positiva egenskaper omrédet har som
kan vdga upp att omradet kan storas av flygbuller, inte som atgarder mot flyg-
bullret. '

Planbestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med att hogsta tilldtna
byggnadshjd for komplementbyggnader dr 3.0 meter

Umea Energi
Har inget att erinra mot planforslaget

Trafikverket

Trafikverket ar vildigt restriktiva till att godkédnna nybyggnationer under fly-
gets bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudnivd 70 dBA

3 ggr/dygn (1095 ggr/ar) for att flygplatsen inte skall fororsaka de boende ond-
diga bullerstdrningar samt férebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu
och i framtiden.

Trafikverket anser att den foreslagna bebyggelsen &r sa pass omfattade att den
ir att betrakta som en komplettering.

D4 det aktuella detaljplaneomridet berér riksintresset for Umea flygplats ge-
nom en placering inom flygbullerkurvan 70 dBA, motsitter Trafikverket sig en
nybyggnation enligt foreslagen detaljplan.

Kommentar ‘

Béde kommunen och ldnsstyrelsen delar uppfattningen att den nya bebyggelsen
kan riknas’som kompletteringsbebyggelse inom befintlig sammanhallen be-
byggelsestruktur, da exploateringen inramas pa tre sidor av befintligt-dldre

storre planlagt bostadsomrade.

Som det star i planbeskrivningen sa kommer krav att stillas pd byggherrarna att
utféra byggnadema si att de uppfyller BBR:s krav pa ljudnivi inomhus, med
utgdngspunkt frn det flygbuller som fGrekommer eller pa sikt véntas fore-
komma. Detta kommer &ven foras in i planbestimmelsen under rubriken Upp-
lysningar.

Samhallsbyggnadskontoret, Miljé- och hiilsoskydd

Planfdrslaget med syfte att skapa planmassiga forutsittningar for att uppfora
tvivéinings bostadshus beddms kunna tillstyrkas fran milj6- och halsoskydds-
synpunkt.

Samhilisbyggnadskontoret, Gator och Parker, UKF Kollektivtrafik
Inga synpunkter.
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Antagandehandling 3(3)
UTLATANDE Dnr PLA 10-20

Planhandlingarna dndras pa féljande punkt:
e Planbestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med att hogsta
tiltitna byggnadshdjd for komplementbyggnader &r 3.0 meter
¢ Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Vaftenkvalitetsnormen
¢ Planbestimmelsen kompletteras med rubriken Upplysningar

SAMMANFATTNING
Planhandlingama foreslas reviderade enligt ovan. Samhéllsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden antar detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
» Inga kvarstdende synpunkter fran sakégare.
e Frdn 6vriga finns det kvarstdende synpunkter frin: Trafikverket TGJ - {’%

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 januari 2011
Detaljplanering

Avsali

Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-20

Detaljplan for del av fastigheten Backen 2:1 m.fl. inom Backen i
Umea kommun, Vasterbottens lan.

HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Samréidsredogorelse
- Utlatande

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsiittningar for uppforan-
det av bostider i tva vaningar.

PLANDATA

Planomradet ar beldget dster om Kungsingsvigen och Grubbeskolan.
Omradet bestdr av delar av fastigheterna Backen 2:1 och Backen 3:24. Backen
2:1 dgs av Umed kommun och Backen 3:24 r i privat figo.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Planen innebdr inte ni-
gon betydande miljépiverkan. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt Mil-
jobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 5 augusti 2010 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebir nigon betydande miljé-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden den
1 juni 2010 till den 22 juni 2010.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller den kommunomfattande &versiktsplanen, OPL 98, anta-
gen 1998-05-25. 1 denna beskrivs att bebyggelsen i de ildre bostadsomradena 1
kransen runt stadskérnan bl. a. Backen, kompletteras varsamt med nybyggda
bostider.

Foér planomradet géller stadsplan Backen A1/103, faststilld 1964-04-17 och
A3/119 faststalld 1981-09-15 dér sédra delen av omradet ir betecknad som
parkering och norra delen som natur. En remsa som gér lings kvarteret Vall-
mon 1 Oster ar ¢j planlagt.

101125102408634.doc

10-12-20:15.13
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ANTAGANDEHANDLING 2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-20

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Backen 3:24 var fran bérjan ett omrade for parkering for Grubbe-
skolan och dess idrottsverksamhet. Ytan har dock inte behdvts for detta dnda-
mal sa marken har istéllet anvénts som odlingsmark. 1 forslaget till fordjupad
Oversiktsplan for dlvslandskapet som var utstilld under sommaren 2010 pekas
omradet ut som ett omride for framtida bostadsutveckling.

Angrdnsande bebyggelse

Omradet idag préglas av enfamiljsbostider i ett plan 1 séder och &ster och fler-
familjsbostider i tva plan i nordost. Norr om omridet finns en visterbottengard
i tva plan som &dr Q-miérkt. Tegel dr ett-dterkommande instag nér det giller fa-
sader pa byggnaderna, och taken likasa.

Bostdder

Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora bostadshus i tvd vaningar (BII). I det
norra omradet planeras det flerbostadshus och i det sodra omradet planeras det
enfamiljshus med garage/carport pa tomten eller flerbostadshus. Ligsta/hogsta
exploateringsgrad 1 bruttoarea per fastighetsarea ska vara e=0,3-0,4. Storsta
tillatna taklutning dr 27 grader och hogsta tilldtna byggnadshdjd for huvud-
byggnader dr 6.0 meter. Hogsta tillatna byggnadshéjd fér komplementbyggna-
der &r 3.0 meter

De nya byggnaderna ska anpassas till omgivningen ndr det géller val av
takmaterial sorn ska utformas i tunga material som tegel for att isolera mot
flygbullret.

Trafik .

Angoring sker i forsta hand fran Godemansvégen. For att minimera trafiken
inom kvarteret bor parkeringsplatser placeras i ndrheten av infarten. Vid max-
imal exploatering erfordras 12 parkeringsplatser i det norra omradet enligt gél-
lande norm. (12 platser/1 000 m? BTA) och 36 i det sddra omradet.

Natur

Naturmarken i det norra omridet utgir som planbestimmelse. Aven vid full
exploatering blir omréadet luftigt och grénskan kan delvis bibehéllas. I ndrom-
ridet finns flertalet omraden for spontanidroit och lek som kan ersitta den be-
fintliga naturmarken. Nir det giller nirheten till den Q-mirkta Visterbotten-
garden pa Pionen 5 sa har den redan en stor och rymlig tridgard som ger det
vilbehdvliga utrymme som krivs till en gammal gédrd av detta slag och nybe-
byggelsen behdver inte upplevas som patringande eller p& annat sétt paverka
girdsmiljon negativt. -

Flygbuller
Planomradet stors av flygbuller med en maximal ljudniva pa 75-80 dBA enligt
kommunens bullerundersdkning frin 2009,

Enligt kommunens riktlinjer ska ny bostadsbebyggelse inte forlaggas dar flyg-
buller dverstiger 70 dBA (maxnivd/ 3 ggr per dygn, plansch 12B) utan tydlig
argumentering varfor avsteg kan goras. Kommunens riktlinjer séiger dven att
den dvergripande malséttningen om ett 1angsiktigt hallbart samhaille kraver att
en forhallandevis stor del av bebyggelsen kan tillkomma inom den befintliga,
strukturen, varav en del dr berdrd av flygbuller. Riktlinjerna siger dven att flyg-
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rorelser och flygtider redan maste ta hinsyn till den befintliga bebyggelsestruk-
turen, det blir inte ndgon storre skillnad for flygets verksamhet om det inom
eller 1 direkt anslutning till den redan bebyggda strukturen sker kompletterings-
bebyggelse. Flygstraken behdver t.cx. inte dndras. Den héinsyn som redan be-
hover tas till den befintliga bebyggelsen fordndras inte ndimnvirt av komplette-
ringar. Kraven pd att minimera bullerstorningar fran flyget finns redan i dessa
omraden.

I detta fall kan avsteg goras eftersom planomradet:
e har néra till samhdllsservice (skola/forskola)
» har god tillgang till mindre bullerstérda gronomraden (Kungsénget)
har fa stomingar fran biltrafik
har god vattenkontakt
har néra till en av stomlinjerna i kollektivtrafiken
ar beldget i ett omride som redan ér bebyggt med bostider
har néra till ett rikt kulturlandskap (Backenomradet)

Som dessa punkter visar sa har omradet manga positiva kvalitéer som kan
vigas emot flygbullret och ménniskorna som bosétter sig i omradet kan leva ett
liv med hog livskvalité trots flygbullret.

Enligt Boverkets allménna rad finns heller inte stod for att maximalbulleréver-
skridanden utomhus dag och kvillstid skulle utgdéra en hilsorisk. Krav kommer
att stiillas p4 byggherrama att utfora byggnaderna sa att de uppfyller BBR:s
krav pa ljudniva inomhus, med utgangspunkt frdn det flygbuller som férekom-
mer eller pa sikt vintas forekomma.

Jordbruk

Den odling som finns pd fastigheterna dr inte planlagd for jordbruk i gillande
detaljplan och pa sa sitt innefattas den inte av OP - 98 rekommendationer att ”i
stort sett all nuvarande jordbruksmark reserveras for livsmedels- och energi-
produktion i ett framtida ldngsiktigt héallbart samhdlle .

Avfall _

For att undvika trafik med tung lastbil inne i bostadsomridet miste utrymmen
for hushallsavfall placeras néra infart. Anvisningar for avfallsutrymme och
kérvigar {0r sopbil finns 1 NOA 07. En spillvattenledning tangerar sydvistra
homet pa fastigheten Backen 3:24. Ledningens ldge sdkras genom att ett
u-omréade infors 1 planen.

Elforsorining
For att ticka omradets kommande behov.av elektricitet avsitts ett omrade for
en transformatorstation norr om Godemansvégen.

Vattenkvalitetsnormen .
Planen bedéms ej paverka nagon vattenforekomst.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppfoérande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fi sunda bo-
stdder méste dven byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tillfors under
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byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-
tida atervinning och ateranvindning. Dér sa dr mdjligt rekommenderas att av-
fall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av koks- och
tridgardsavfall.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrviirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som #r ligre dn gillande foreskrif-
ter enligt BBR bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Av-
fall AB (UMEVA):s vatten- och avloppsnit och till Umed Energi AB:s elnit.
Bebyggelsen kan anslutas till Umed Energi AB:s fjarrvdarmenit. Ett femledarsy-
stem for e! rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frigor av administrativ karaktér behandlas 1 detaljplanens genomforandebe-
skrivning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2010

Detal_jplanering Reviderad januari 2011 %/\)

Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 2:1 m.fl. inom Backen i Umea
kommun, Visterbottens lan

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av bostédder i tva
vaningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé vid arsskiftet niirmast
efter minimitiden fem &r fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Sokanden till planen &r for norra delen Umed kommun, Stadsledningskontoret,
Mark och exploatering (MEX) och fér sédra delen NCC.

Respektive fastighetsdgare svarar for atgirder pa kvartersmark, med undantag
av transformatorstationen med tillhdrande utrustning som uppfors och bekostas
av Umeé Energi AB.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet, men NCC star
kostnaden for en eventuell ombyggnad av Kungsingsviigen i samband med
genomfbrandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planomrédet omfattar tva omraden utpekade som kvartersmark for bostader.

Dessa dr beldgna norr och séder om Godemansvigen. Berdrda fastigheter #r
Backen 2.1 och Backen 3:24

Norr om Godemansvdigen

Det norra omradet utgérs av en del av fastigheten Backen 2:1 och dir foreslas
flerbostadshus med ungefiir 10-13 ldgenheter pa ett omrade om cirka 3000
kvm. Backen 2:] &r en kommuniigd fastighet om cirka 19 ha med i huvudsak
allmént dndamél. Vid en exploatering bor det berérda omradet styckas av for
att bilda en eller flera nya bostadsfastigheter. Ifall fler &n en fastighet bildas for
dndamélet kan behovet av gemensamma funktioner sdsom parkering, soprum
m.m. tillgodoses med en gemensamhetsanliggning.

Inom det norra omridet reserveras ett omrade intill Godemansvigen for
tekniska anlaggningar (en ny transformatorstation). Riitten att uppféra och
behélla dessa kan tillgodoses med ledningsritt. Planomradet omfattar dven en
smal remsa Osterut séder om fastigheten Pionen 4. Detta omrade fir ¢j
bebyggas.

Sdoder om Godemansviigen
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Séder om Godemansvigen, mellan Kungsingsvigen i vister och den befintliga
bebyggelsen i kvarteret Vallmon &sterut, planeras bostdder i enfamiljshus
alternativt flerbostadshus. Omradet utgors idag av del fastigheten Backen 3:24
och en mindre del av Backen 2:1. Backen 3:24 ir idag i privat dgo.

Enfamiljshusen, som kommer att bli ungefér 15-19 st, kan upplatas med
dganderatt genom att varje tomt utgdr en egen fastighet. For att underlatta
exploateringen kan en exploateringsfastighet bildas. Detta sker lampligtvis
genom avstyckning frin Backen 3:24 foljt av en fastighetsreglering
innebérande markdverforing fran Backen 2:1 till styckningslotten. Fran
exploateringsfastigheten kan sedan de blivande tomterna styckas av.

Inom kvartersmarken pé det s6dra omridet kan behovet av gemensamma
infartsvéigar, parkeringar och liknande funktioner tillgodoses av en eller flera
gemensamhetsanldggningar. Samfillighetsforeningar bor bildas for att skota
forvaltningen av gemensamhetsanldggningarna inom planomrédet.

Det sédra omrddet for bostadsbebygelse avgransas vésterut av
Kungsingsvagen. Denna ligger idag pa Backen 3:24. D& gatan ska rustas upp
och enligt detaljplanen utgéra allmén plats med kommunalt huvudmannaskap,
bor omradet ocksa dverforas till en kommunaldgd fastighet. Limpligtvis kan
omradet som utgdr Kungsingsvigen genom fastighetsreglering 6verforas till
Backen 2:1.

Kungséngsvigen kommer avslutas med en vindplan i s6der. Strax séder om
denna reserveras ett omréde for allménna underjordiska ledningar (ett u-
omrade). Ritten att uppfora och behélla dessa ledningar kan sikerstillas med
ledningsrétt.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse _

Omradet norr om Godemansvigen ir idag parkmark, medan det sédra omradet
ar odlingsmark.

Plantdrslaget innebir att omradet norr om Godemansviigen far bebyggas med
flerbostadshus medan omrédet s6der om Godemansvigen fir bebyggas med
flerbostadshus eller enbostadshus med garage eller carport pa tomten. Hogsta
véiningsantal ér tvd och de nya byggnaderna ska anpassas till omgivningen
enligt de nya planbestimmelserna. Léagsta respektive hogsta exploateringsgrad i
bruttoarea per fastighetsarea &r ¢=0,3-0,4. Byggtekniska rekommendationer ges
‘1 planbeskrivningen.

Antalet bostdder berdknas bli ungefdr 30 st, varav 10-13 ldgenheter i
flerbostadshusen och 15-19 enbostadshus.

Trafik och parkering

Planomradet angérs i forsta hand fran Godemansvigen i éster.
Kungsingsvigen 16per lings planomradets véstra gréins, men dess strackning
frin Godemansvégen norrut till Lagmansgatan hiller en 1ag standard i

1
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forhallande till Gvriga gator i omradet. Denna strickning ingdr inte i
planomrédet och forvintas dven fortsattningsvis nyttjas framst av gang- och
cykeltratikanter.

Den del av planomradet som ligger norr om Godelﬁansv‘agen f&r utfart mot
denna. Visterut mot Kungsdngsvégen far utfart ¢j anordnas.

Det s6dra bostadsomradet foreslas fa ett begrinsat antal gemensamma utfarter
mot Godemansvigen och Kungsédngsvigen. De friliggande tomterna far alltsi
inte direktutfarter mot lokalgatorna.

Vid maximal exploatering fordras enligt giillande parkingsnorm (12
platser/1000 kv BTA) 12 parkeringsplatser 1 det norra omridet och 36 1 det
sédra.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till det allménna vatten- och
avloppsnétet med forbindelsepunkt i gatan. Bebyggelsen kan anslutas till Umea
Energi AB:s fjérrvirmendt. En transformatorstation planeras i det norra
omrédet for att forsdrja planomridet med elektricitet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Respektive exploatér bekostar atgérder inom kvartersmark, med undantag av
transformatorstationen med tillhdrande utrustning som uppfors och bekostas av

Umed Energi AB. Kostnaderna for en ombyggnad av Kungsingsviigen betalas
av NCC.

Planavtal har tecknats med SLK Mark och exploatering respektive NCC. SLK
Mark och exploatering star kostnaderna for fastighetsbildning berérande
omrédet norr om Godemansvigen medan NCC star kostnaderna i det sédra
omrédet.

Exploateringsavtal ska vara tecknat med exploatdren for det sédra omradet
innan planen antas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2010
Reviderad januari 2011

Detaljplanering

Dedi s

Daniel J anonius LoWgren
Lantmétare
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Detaljplan for fastigheterna BACKEN 2:1och 3:24 i Umea kommun,
Vasterbottens lan '

Samrad har hallits 8 september till 4 oktober 2010 med berdrda sakdgare, stat-
liga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas sam-
manfattningsvis hir nedan.

Lansstyrelsen ‘har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant
Syftet med detaljplanen 4r att skapa planmissiga forutsittningar fér uppforande
av bostader i tva vaningar.

Detaljplanen avses att handidggas med normalt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Umea flygplats, Umea City Airport, ar av riksintresse for luftfarten och ska,
enligt miljobalken, skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara tillkoms-
ten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Planférslaget med nya bostédder &r beldgen inom ett omradde som exponeras
kraftigt for flygbuller. Enligt kommunens riktlinje ska ny bostadsbebyggelse
inte forléggas dar flygbuller verstiger 70 dBA (maxnivad/ 3 ggr per dygn,
plansch 12B) utan tydlig argumentering i planbeskrivningen varfor avsteg kan
goras. Linsstyrelsen forutsitter att planbeskrivningen kompletteras infor ut-
stdllningsskedet.

Lansstyrelsen delar kommunens grundinstéllning till restriktivitet av nylokali-
seringar av bostdder inom omraden som 1&ngsiktigt kan véntas bli utsatt for
flygbuller och ser uppenbara fordelar med att kommunens ambitionsniva, be-
triffande bostidders utsatthet for buller, anpassas till av riksdag och regeringen
faststillda riktvérden.

Ovrigt

Byggritten som anges 1 planbestammelsen “e,” bor preciseras. Plankartan re-
dovisar en maximal byggritt for de respektive omradena. Det vore att foredra
att exploateringen redovisar hogsta exploateringsgrad per kommande fastighet
och typ av byggnader, for att underlatta framtida bygglovsprévningar. Synner-
ligt om det i framtiden 4r avsett att stycka fastigheten i enskilda fastigheter lika
den tomtindelning som redovisas i illustrationen i plankartan.

[ avsnittet Bostéider 1 planbeskrivningen ndmns att de tillkommande byggna-
derna ska anpassas till omgivningarna. En precisering av vad det dr som den
tillkommande bebyggelsen ska anpassas till bor fortydligas 1 avsnittet. Sarskilt
med tanke pa att planomradet i norr angransar till ett omrade som i gillande
plan dr utlagt som kulturreservat.

samradsredogdrelse.doc

10-12-20 15.14
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Vidare bor det i planbeskrivningen redogtras varfor parkmark som &r viktig for
det intill liggande kulturreservatet norr om planomradet tas i ansprak.

I foreslagna illustration pa plankartan finns en lekplats utlagd mellan tva parke-
ringsomraden, vilket inte frimjar en trygg och siker milj6 for de som vistas
inom lekomradet.

Kommentar

Nir det galler flygbuller kompletteras planbeskrivningen med: Enligt kommu-
nens riktlinjer ska ny bostadsbebyggelse inte forldggas dir flygbuller 6verstiger
70 dBA (maxnivd/ 3 ggr per dygn, plansch 12B} utan tydlig argumentering var-
for avsteg kan goras. Kommunens riktlinjer sdger dven att den dvergripande
mélsittningen om ett 1angsiktigt hallbart samhdlle kriver att en forhallandevis
stor del av bebyggelsen kan tillkomma inom den befintliga strukturen, varav en
del dr berord av flygbuller. Riktlinjerna sdger dven att flygrorelser och flygtider
redan maste ta hinsyn till den befintliga bebyggelsestrukturen, det blir inte né-
gon storre skillnad for flygets verksamhet om det inom eller i direkt anslutning
till den redan bebyggda strukturen sker kompletteringsbebyggelse. Flygstrdken
behdver t.ex. inte dndras. Den hinsyn som redan behéver tas till den befintliga
bebyggelsen fordndras inte ndimnvért av kompletteringar. Kraven p4 att mini-
mera bullerstorningar fran flyget finns redan i dessa omriden.

I detta fall kan avsteg goras eftersom planomréidet:
o har néra till samhillsservice (skola/férskola)
har god tillgdng till mindre bullerstérda gronomriden (Kungsinget)
har £ stomingar fran biltrafik ’
har god vattenkontakt
har nira till en av stomlinjerna i kollektivtrafiken
ar beldget i ett omrdde som redan dr bebyggt med bostider
har néra till ett rikt kulturlandskap (Backenomradet)

Som dessa punkter visar si har omridet ménga positiva kvalitéer som kan
vigas emot flygbuliret och ménniskorna som bosétter sig i omradet kan leva ett
liv med hog livskvalité trots flygbullret.

Enligt Boverkets allménna rdd finns heller inte stod for att maximalbulleréver-
skridanden utomhus dag och kvillstid skulle utgéra en hilsorisk. Krav kommer
att stillas pd byggherrarna att utfdra byggnaderna si att de uppfyller BBR:s
krav pa ljudniva inomhus, med utgéngspunkt frén det ﬂygbuller som forekom-
mer eller pa sikt vintas forekomma.

Byggritten e, 4ndras frin maximal bruttoarea i m* ovan mark till den allménna
bestimmelsen: Ligsta/hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea,
e=0,3-0,4.

Planbeskrivningen kompletteras med stycket Natur dir det beskrivs varfor na-
turmarken kan tas i ansprik och stycket Angrdnsande bebyggelse som beskri-
ver hur omgivningen ser ut. Avsnittet Bostdder dndras si att det framgdr att ny
bebyggelse ska anpassas till omgivningen nir det géller val av takmaterial. -
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Kommunstyrelsens Naringsliv- och planeringsutskott

En riktlinje &r att smihusbebyggelse i forsta hand bér placeras utanfor 5 km
avgransningen. Det anges dock samtidigt att titare smahusboenden kan tillatas
mer centralt i samband med annan kompletteringsbebyggelse. En annan rikt-
linje &r att en utgdngspunkt bor vara att komplettera_ med underrepresenterade
boendeformer.

Planbestammelserna bor kompletteras s4 att de sikerstiller att den bebyggelse-
tithet som illustrationen anger ocksd genomfors, t.ex. genom koppling av il-
lustrationen till en planbestimmelse eller genom angivande av en ligsta ex-
ploateringsgrad.

Planforslaget behandlar flygbullerfrigan enbart med utgingspunkt frén Bover-
kets allménna rdd. Umed kommun har emellertid under en lingre tid och i dia-
log med representanter for Umed City Airport utarbetat ett forhallningssitt till
flygbuller som redovisas i samrédsférslaget till fordjupad dversiktsplan for
Umed (sid 85). Forhallningssittet innebiir att detaljplanecomradet bor betraktas
som sddan kompletterande bostadsbebyggelse inom redan befintlig bebyggelse-
struktur som kan prévas dven om maximalnivan 70 dBA &verskrids. Eftersom
det forhallningssitt som utrycks i forslaget till fordjupad Sversiktsplan ar mer
nyanserat 4n Boverkets allménna rdd, och dven innehéller en restriktiv instiill-
ning i andra omréden for att s13 vakt om flygplatsens lingsiktiga forutsattning-
ar, bor vi anvinda den motiveringen i stillet for att enbart beropa Boverkets
allménna rad. Resultatet blir i detta fall detsamma men fér kommunens trovir-
dighet i andra situationer &r det viktigt att ﬂygbullerfragorna hanteras konse-
kvent och i énlighet med Gversiktsplanefdrslaget.

Antagande bdr kunna prévas av byggnadsnimnden enligt delegation. Beroende
pé vilka synpunkter som eventuellt inkommer nir det giller flygbullret kan det
dock bli sa att planen far sidan principiell vikt att den inte inryms i byggnads-
ndmndens bestutsutrymme for delegation enligt PBL utan maste hanteras av
kommunfullmiktige.

Kommentar

For att sakerstélla att det inte blir for gles bebyggelse dndras byggritten si
lagsta/hdgsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea dr e=0,3-0,4.
Planbeskrivningen dndras s att dven det sddra omrddet ska kunna exploateras
med flerbostadshus.

Nir det giller flygbullerfrigan se kommentar till yttrande till Linsstyrelsen.

Samhillsbyggnadskontoret — Gator & Parker, UKF Kollektivtrafik
Gatudriften snérdjer Kungsingsvigen och grusvigen vidare ned mot Gran och

‘Umeleden. Kungsingsviigen i sin sdra del tycks ta slut i en fastighet: Det

méste finnas en vindmajlighet alternativt en méjlighet att kora forbi sa som det
finns idag. I 6vrigt inga synpunkter. ‘

Kommentar
Plankartan dndras sa att en vindplan med radie nio meter mfors 1 sOdra delen
av Kungsédngsvigen.
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Viasterbottens museum

Visterbottens museum har ingen erinran mot det framlagda planforslaget. En
aldre fastighet (Pionen 5) omedelbart norr om planomradet har utpekats som
kulturhistoriskt virdefull. En stor och rymlig tradgird pa denna sida ger det
valbehdvliga utrymme som krévs till en gammal gérd av detta slag och vi tror
inte att nybebyggelsen behdver upplevas som péatringande eller pa annat sétt
paverka gérdsmiljon negativt.

Telia Sonera Skanova Access AB
Har inget att erinra mot planforslaget.

Trafikverket
Har inget att erinra mot planforslaget. Vad giller flygbuller hinvisar de till
flygplatsen.

Kommentar
Se kommentar till yttrandet frén Lansstyrelsen. '

Swedavia, Umea City Airport

Umea city Airports héllning vad géller att godkinna nybyggnationer under fly-
gets bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudnivd 70 dBA

3 gar/dygn (1095 ggr/ar) dr vildigt restriktiv for att flygplatsen inte skall
dsamka de boende onddiga buller storningar samt forebygga eventuella restrikt-
ioner for flygplatsen nu och i framtiden.

Eftersom detaljplancomridet ligger inom ﬂygbullerkurva 70 dBA rekommen-
derar de inte nybyggnation.

Kommentar
Se kommentar till yttrandet fran Lansstyrelsen. |

Samhiéllsbyggnadskontoret, Miljé- och hilsoskydd ;
Beddms godtagbart frin miljo- och hilsoskyddssynpunkt trots att det fore- |
slagna lokaliseringslaget torde §verskrida den maximala flygbullernivin |
70 dBA. Av planen borde den aktuella max-nivan (enligt trafikverket eller

Swedavia) battre framgd s& att fasaddtgirder vidtas.

Kommentar

Planbeskrivningen uppdateras med att maximala ﬂygbullemlvan fér omradet
ligger, enligt kommunens bullerundersékning fran 2009, pi ett virde méllan
75 dBA till 80 dBA. Nagon nyare undersékning finns for tillfillet inte.

Umea Energi
Inom planomradet ska Umed Enecrgi Elnét AB utan ersittning till fastighetsiga- ]
ren, ges mojlighet att forldgga kabel samt uppsitta kabelskép. I 6vrigt inget att

erinra.

Umeva AB
En spillvattenledning 500 mm tangerar sydvistra héret pa fastigheten Back-
en 3:24. Ledningens lage ska sikras genom u-omride/ledningsritt.

Kommentar
Utpekade omradet dndras i plankartan till u-omréde.



samrdilsrodogfrelse.doc 2000-12-20 .14

4s

SAMRADSREDOGORELSE 5(7)
Dnr PLA

Hakan och Anita Sjégren, Pionen 2

Féreslagen bebyggelse

Nuvarande gronomrade som &r beldget inom Backen 2:1 nyttjas idag mycket
frekvent av barn och ungdomar fér bollspel, lek och idrott. I detta omrade ér
det endast ndimnda grénomrade som kan nyttjas spontant och utan bokning ef-
tersom konstgrésplanen i anslutning till Grubbeskolan nyttjas av foreningar
genom bokningar. De &r av stor vikt for barn och ungdomars utveckling att
detta gronomréde inte bebyggs i framtiden utan far anvindas till nuvarande
indamal. :

Trafik

Enligt férslaget sker angdring till bostadsomradet i forsta hand frén Godemans-
végen. Det finns inte beskrivet hur trafiken frin Backenvigen till Godemans-
vdgen ska ske. Det ar viktigt att trafiken till Godemansvigen frin Backenvigen
gar via Kungsgérdsvigen och inte via Lagmansgatan och Jakob Grubbs vig.
Jakob Grubbs vig &r en mycket smalare gata &n Kungsgardsvigen och dirmed
inte lamplig for 6kad genomfartstrafik till det nya bostadsomradet. En ytterli-
gare orsak till att Jakob Grubbs vig inte dr ldmplig som anslutning Till Gode-
mansvagen dr att det finns en lekpark beldgen intill Jakob Grubbs vig. I framti-
den maste det noga bevakas att trafiken till det nya bostadsomradet gir fran
Backenvigen via Kungsgardsvigen till Godemansvigen.

Kommentar

Fdresfagen bebyggelse

Det finns flertalet gronomraden i ndromradet som kan tillita spontanidrott och
lek. Vister om Grubbeskolan pg Kungsinget ca 700 meter bort finns idag en
grusplan som kan nyttjas for bollspel, lek och idrott.

Trafik

Eftersom Kungsgérdsviigen 4r bredare och mer korvinlig &n vad Lagmansgatan
och Jakob Grubbs viig borde den mest naturliga vigen att ta sig till de nya bo-
stadsomrédena just vara Kungsgérdsvigen frin Backenvigen. Ingen vidare
atgdrd kommer att tas med i detaljplanen.

Bernt och Monica Pohl, Vallmon 3

Tycker det &r viktigare dn ndgonsin att viirna om véra jordbruksmarker, och
trots att jordbruksmarken p4 Backen 3:24 inte &r planlagt som jordbruk har det
varit det huvudsakliga anvindningsomradet under nistan ett halvt sekel. Darfor
anser de att marken ska bevaras som jordbruksmark och inte omvandlas till
bostéder. Att virna om de sma lokala odlarna och dess jordbruksmark, samt
mdjligheten for allménheten att kunna képa nirproducerad mat, ir minst lika
viktigt som att virna om de storre jordbruksmarkerna. Genom att bebygga om-
rédet minskar allménhetens méjlighet att handla nirproducerat och dkern som
rekreationsomrédde forstérs. Kommunen har sjilva papekat i Oversiktsplan
Umea kommun, Férdjupning for dlvslandskapet Utstillningshandling varen
2010 pa $.30 framhallit hur viktigt det dr att véirna om de befintliga jordbruks-
markerna. De fSreslér att bebygga mark som istillet inte anvinds sa som jord-
bruksmarken vid Marklundskurvan. Genom att bebygga Backen 3:24 med bo-
stader kommer umedbornas méjligheter att pa ett litt och ledigt sitt kunna be-
trdda dlvsomradet minska.
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SAMRADSREDOGORELSE 6(7)
Dor PLA

Om omradet kommer att bebyggas borde inte det bebyggas 1 tva plan da det gar
emot hur byggnaderna i omgivningen ser ut. Att istéllet omridet med ett
mindre antal enplanshus skulle bittre samspela med omradet i friga. For de
som har hus ldngst med &kermarken medfdr bebyggelsen inte bara mindre pro-
blem sdsom minskad kvillssol (da de tva vaningar héga husen kommer att
skymma stora delar sol under kvillen) utan dven ekonomiska forluster sdsom
minskat marknadsvirde pa deras hus. Att virna om den lilla natur som fortfa-
rande finns kvar i stan #r viktigt, inte minst for kommande generationer. Mén-
niskor idag forknippar och uppskattar Grubbe med just dess nérhet till natur
och lantliv.

Kommentar

Planomradet #r som beskrivet i planbeskrivningen utpekat i Oversiktsplan
Umed kommun, Férdjupning for dlvslandskapet som ett omrade dar bostads-
komplettering &r lampligt. Anledmingen till att omradet &r utpekat dr for att
omrédet har vildigt méanga positiva kvalitéer, bade tekniska och ekonomiska
men dven hilsomdssiga. For att utveckla Ume# héllbart kan inte staden enbart
uppfora helt nya bostadsomréden, utan man maste ta vara pa befintlig kvarters-
struktur, s& man kan anvénda de funktioner som redan finns dir, sdsom infra-
struktur och samhiéllsservice.

Det finns flertalet jordbruksmarker pa Backen si ifall Backen 3:24 tas ur bruk
finns det fortfarande goda mdgjligheter for Umeas befolkning att kunna kdpa
nirproducerad mat. Oversiktsplan Ume kommun, Férdjupning for 4lvsland-
skapet innehdller avvégningar for det hidr omradet och man har da kommit fram
till att om jordbruksmarken pa Backen 3:24 forsvinner s bidrar det inte till
forsamrade forutséttningar {6r jordbruket. En exploatering av planomradet bi-
drar inte alls till en minskad tillgénglighet till dlvslandskapet. En exploatering
medfor att vigen ner mot dlvslandskapet forstirks och pé sé sitt 6kar snarare
tillgéngligheten och méjligheten att l4tt och ledigt kunna n# dlvsomridet.

Med tanke pé att byggnaderna pa fastigheterna Pionen 3 och 4 redan har tv3
vaningar sé skulle tva viningar pa byggnaderna pa backen 3:24 skapa en bra
overgdng fran enfamiljshus i ett plan till enfamiljshus i tva plan och till sist
flerfamiljshus 1 tva plan. Detta sammankopplar de olika omradena och ékar
mojligheten till att kunna bo kvar 1 omradet genom livets alla skeden.

George och Marie Lundgren, Pionen §
Vill att parkmarken soder om deras fastighet ska fortsétta vara parkmark for att:
e Deras dotter spelar fotboll och nyttjar ofta marken for det och annan
uteaktivitet.
e Grubbeskolan anvinder ibland marken for utegymnastik
¢ Barnen i omradet leker dir
o Karaktiren for huset gér till viss del forlorad om den blir inkldmd med
hus
¢ Sandidkern anvéander den till uppvirmning ex. vis vid fotbollsfestivalen
och om den andra grisplanen forsvinner var ska de rymmas da, nir det
redan nu ir fullt
¢ Vid Brinnbollsfestivalen trinar stérre ungdomar dir
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Kommentar

Se yttrande frdn Visterbottens museum samt kommentar till yttrande fradn Ha-

kan och Anita Sjogren.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna éndras pé foljande punkter:

¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Flygbuller varfor avsteg
kan goras :

* Bestdmmelsen e, tas bort och ersétts med den allménna bestimmelsen:
Ldgsta/hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea,
e=0,3-0,4 |

e Planbeskrivningen kompletteras med stycket Natur och Angrdnsande
bebyggelse

e Plankartan och planbeskrivningen kompletteras med ett u-omréide i
Backen 3:24 sydvistra hom.

¢ Plankartan dndras sé att en vindplan med radie nio meter infors i s6dra
delen av Kungsidngsvigen

¢ Planomradet uttkas si det innefattar del av Godemansvigen séder om
pionen 4.

¢ Planbeskrivningen &ndras under rubriken Bostdder

e Flygbullernivderna dndras i planbeskrivningen.

* Planbestimmelsen maximal byggnadshé6jd dndras sé det giller for hela
planomradet.

¢ Planbestimmelsen och genomf6randebeskrivningen kompletteras med
att exploateringsavtal ska tecknas med exploatoren for sédra omradet
innan planen antas

¢ Bestimmelsen att parkeringsplatser stérre 4n for maximalt tta bilar ej
ar tillatet tas bort.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3, oktober 2010
Detaljplanering

w1

Annalena Hanson
Stadsarkitekt - Planarkitekt
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