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BESLUT

Antagen BN 2010-12-13
Laga kraft 2011-01-13
Vidimeras fmrwgfdzfma!k/

100 M

]
PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

== .= Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
Fefa7e7'2] Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE
K—e---e—| Utfart f&rinte anordnas

- Plank far ej uppforas mot Sockenvagen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

<G> Hogsta byggnadshojd i meter
e Storsta taklutning i grader
II Hogsta antal vaningar
- Maximal byggnadshdjd pa komplementbyggnader ar 3.0 meter

ILLUSTRATIONER

Hlustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Tomtindelning for kvarteret Kyrktorpet (2480K-81/1968) upphavs i berérd del

Detaljplan for fastigheten
Kyrktorpet 5 inom Backen

Umed kommun, Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret i Umea november 2010
Reviderad december 2010
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Annalena Hanson
Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheten KYRKTORPET 5 inom Backen i Umea kommun,
Viisterbottens Lin

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2010-12-13, § 229.
Beslutet &r inte dverklagat hos Léin;sstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2011-01-13.

Samhillsbyggnadskontoret
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Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Stékanden
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110117164753818.doc 20110117 4.49
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Umed Kommun g
Byggnadsnamnden

2011 <01 12 _ ’
— Beslut : 1(1)
5 l O "b 0 i Datum Arendebeteckning
, © 2011-01-10 402-8365-2010
Arkivbeteckning
Ldnsstyrelsen
Visterbotten
Umedkommun
Bygegnadsnimnden

901 84 UMEA

Liénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
KYRKTORPET 5 inom Backen i Umea kommun, Visterbottens lin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut. '

Redogorelse for dgrendet

Byggnadsnimnden har den 13 december 2010, § 229 antagit rubricerad de-
taljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Jverprovningsgrundande aspekternai 12 kap 1 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Peder Seidegard M T l ‘ M
Bitr. lansarkitekt YN

Maria Hessel

—

Planarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsutveckling Tel vx. 490-10 70 00 Fax 090-1071 00 hup://www.lansstyrelsen.sefvasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 14 Direktfax 090- 108296 maria.hessel@lansstyrelsen.se
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- Sammantradesdatum
KOMMUN 2010-12-13
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, k| 10.00-14.30, Lunch '12.00—13.00
Beslutande Asa Ogren (8), ordforande

Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Orjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordférande
Ingemar Jangvad {(S)

Mona Westman (S)

Kurt Bergstrom (S)

Emma Nilsson (S}, fran ki 10.30

Peder Westerberg (FP)

Erik Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Peter Erikssan (MP)

Erséttare Bernt Lundstrdm (S), tjidnstgdr kl 10.00-10.30
Maria Vangbo (S)
Ola Borgstrém (S)
Igor Jonsson (M)
Mattias Sehlstedt (V)
Lennart Sandstrém (FP)
Eva Maaherra-Lovheim {C)
Rabih Ballout (KD)

Ovriga deltagande Olle Farsgren, stadsarkitekt Margaretha Alfredsson, férvaitningschef
Maria Blomaqvist, bygglovschef Borje Nordstrom, iantmaterichef
Jonas Andersson, chef bygginspektion
Tomas Strémberg, planchef
Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist
Stina Rydberg, jurist
Niklas Forsgren, informator
Britta Nordbrandt Nilsson, chef bostadsanpassning, §§ 226-228
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienumrmer
Byggnadsnimnden 2010-12-13 PLA 10-50
Sid 1 (2)
BN § 229

Detaljplan for fastigheten Kyrktorpet 5 inom Backen i Umea kommun,
Vésterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat december 2010, bilaga.
Handlaggare &r Annalena Hanson

BESLUT

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet
Syfte med detaljplanen #r att skapa planmassiga férutsdttningar fr uppforandet av

bostider i tva plan.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i november
2010. Samrad har dgt rum under tiden 10 november 2010 — 1 december 2010.

Léansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och statliga

instanser har haft mojlighet att framfra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utldtande
uppréttats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl.a. ait:

. Planbeskrivningen kompletteras med varfor den kan handliggas med enkelt
planforfarande 7 _

. Planbeskrivningen kompletteras under rubrikerna Befintlig bebyggelse, Ny
bebyggelse, Friytor, Trafikbuller samt Vattenkvalitetsnormen

. Planbestammelsen och planbeskrivningen kompletteras med en maximal tilliten
byggnadshdjd till komplementbyggnaderna pa 3.0 meter och att plank inte far
uppforas mot Sockenviigen

Sambhillsby ggnadskontoret g6r bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter fran sakégare.
Inga kvarstdende synpunkter fran dvriga.

Justerare:

A

BN § 229 Kyrktorpet 5




I

UMEA KOMMUN " SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-12-13 PLA 10-50
Sid 2 (2

BN § 229

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad december 2010

Plankarta med bestdmmelser daterad november 2010, reviderad december 2010
Planbeskrivning daterad november 2010, reviderad december 2010 )
Genomftrandebeskrivning daterad november 2010, reviderad december 2010

Beslutet kan 6verklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokell med handlingar sant till '
Sokanden ¢/ Fos‘w 22/t 90'%5
Lansstyrelsen v~

SHBK Bygglov X

SHBK Lantméteri x

fusterare:

& 1

BN § 229 Kyrktorpet 5
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UTLATANDE

13
Antagandehandling | ’ 1(3)

Daor PLA 10-50

Detaljplan for fastigheten KYRKTORPET 5 inom Backen i Umea kom-
mun, Vasterbottens l&n

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kyrktorpet 5 har upprittats av Sam-
héllsbyggnadskontoret Detaljplanering under november 2010. Syfte med de-
taljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for uppforandet av bostéder i
tva plan.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for sam-
rad fr.o.m. den 10 november t.0.m. den 1 december 2010. Sakégare, statliga
och kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits mojlighet att ldmna syn-
punkter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiént
Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte dr att skapa plan-
missiga forutsittningar for uppforande av bostad 1 tva plan.

Planen handldggs med enkelt planforfarande. Planbeskrivningen bér utveckla
vad i §versiktsplanen intentioner som detaljplanen 4r forenlig med och att den
didrmed kan handldggas med enkelt planférfarande.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Planhandlingarna skall redovisa vilken trafikbullerniva de nya bostadshusen
exponeras mot fran Sockenvigen.

Ovriga synpunkter _

I gillande Sversiktsplan OPL-98 anges att #ldre bostadsomraden bland annat
Backen, kan kompletteras varsamt med nybyggda bostéder. Planforslaget visar
en fastighet med tiit exploatering inom ett omrade som till storsta delen bestar
av bostider omgiven av generdsa friarealer. Lansstyrelsen saknar ett resone-
mang hur den tillkommande bebyggelsen forhéller sig och anpassar sig till det
befintliga bostadsomrédet.

For att forhindra att det ur stadsbilds- och gestaltningsmaéssiga skil forfulande
plank sitts upp utmed Sockenvigen, rekommenderar ldnsstyrelsen att detta
sikerstélls med en planbestimmelse.

Komplementbyggnaderna &r begrinsade till de ytor som plankartan redovisar,
dock vore det en fordel att det i planbestimmelserna anges en byggnadshéjd {or
dessa.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med varfor den kan handliggas med enkelt
planforfaranden.

101116162446197.doc

10-12-02 12.19
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Antagandehandling 2(3)
UTLATANDE Dnr PLA 10-50

Planbeskrivningen kompletteras under rubrikerna Befintlig bebyggelse, Ny be-
byggelse och Friytor med en forklaring hur den nya bebyggelsen forhéller sig
och anpassar sig till omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med rubriken Trafikbuller som séger att:
"planomradet berors av trafikbuller pd en dygnekvivalent bullernivd pa

30-55 dBA samt en maximal bullernivd pa 75-80 dBA vid husfasad frén Sock-
envdigen enligt kommunens bullerrapport fran 2009. Behov av eventuell fasadi-
solering provas i bygglovskedet och ytterligare bullerdampande atgdrder be-
doms ej vara aktuell i detta fall. "

Planbestdmmelsen och planbeskrivningen kompletteras med en maximal tilla-
ten byggnadshdjd till komplementbyggnaderna pd 3.0 meter samt att plank inte
far uppforas mot Sockenvigen.

Kommunalstyrelsens néringslivs- och planeringsutskott
Tillstyrker planforslaget.

Skanova
Har inget att erinra mot planforslaget.

Umea Energi

Umed Energi UmeNet AB har idag bredbandskanalisation till befintlig
huskropp pé fastigheten. Denna bér skyddas under byggtiden och eventuell
ledningsflytt bekostas av exploatdren.

I 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Sambhaillsbyggnadskontoret, Brandférsvar & Sakerhet
Har inget att erinra mot planforslaget.

Samhallsbyggnadskontoret, Miljé- och hidlsoskydd
Planforslaget dr godtagbart fradn miljo- och hélsoskyddssynpunkt.
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Antagandehandling 3(3)
UTLATANDE Dnr PLA 10-50

Planhandlingarna &ndras pé foljande punkter:

e Planbeskrivningen kompletteras med varfor den kan handlaggas med
enkelt planforfarande. '

¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubrikerna Befintlig bebyggelse,
Ny bebyggelse, Friytor, Trafikbuller samt Vattenkvalitetsnormen

e Planbestimmelsen och planbeskrivningen kompletteras med en maxi-
mal tilldten byggnadshd;d till komplementbyggnaderna pa 3.0 meter
och att plank inte far uppforas mot Sockenvigen

SAMMANFATTNING
Planhandlingarna foreslds reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter fran sakigare.
Inga kvarstdende synpunkter frin 6vriga.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 december 2010

Ao 1O

Annalena Hanson
Planarkitekt
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umEd ANTAGANDEHANDLING 1G)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-50

J

Detaljplan for fastigheten Kyrktorpet 5 inom Backen i Umea kommun,
Vasterbottens lan. -

HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Utldtande

PLANENS SYFTE
Syfte med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar for uppférandet ‘
av bostider i tva plan. ' ;

PLANDATA
Planomradet ér belaget p& Backen s6der om Sockenvégen och norr om
Ostra Tingsvigen ca 5 km 6ster om Umea C. Fastigheten ér av privat dgo.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen bedéms vara av begrédnsad betydelse och inte av allmént intresse.
Da planen ocksa ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner avses den att
handldggas med s.k. enkelt planfirfarande. Planens innehéll och ringa all-
mainna intresse innebdr att dess genomf6rande inte kan antas medfora bety-
dande miljoépaverkan och att kriteriema i MKB- forordningen inte uppfylls.
Nagot behov av en miljobedémning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bed6ms
inte foreligga och siledes har inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning upprit-
tats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller den kommunomfattande 6versiktsplanen, OPL 98, anta-
gen 1998-05-25. I denna beskrivs att bebyggelsen i de 4ldre bostadsomradena i
kransen runt stadskdman bl. a. Backen, kompletteras varsamt med nybyggda
bostéder.

Planen ér forenlig med Gversiktsplanens intentioner och avses att handldggas
med s.k. enkelt planforfarande.

For planomradet giller Stadsplan Backen A2/109, (2480K-P232/1965) som
vann laga kraft 1965-04-13. Planomrédet har beteckningen bostider i form av
hyreshus. Planomradet har dven en tomtindelning (2480K-81/1968) som vann
laga kraft 1968-05-17.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse v
Fastigheten dr idag bebyggt med ett hyreshus i tva plan och killare hopbyggt
med tillhdrande komplementbyggnad med garage for tva bilar. Fastigheterna

1011 L7051928545. doc 10-12-02 12.1%
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ANTAGANDEHANDLING 203)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-50

runt om planomréadet bestar bland annat av flerfamiljsbostider 1dngs Sockenvi-
gen samt en del enfamiljshus lings Ostra Tingsvégen. Fastigheterna har relativt
generdsa friytor och byggnaderna till stdrsta del uppforda i tvé plan. Utform-
ningen pé byggnaderna i omradet ir blandade. En del byggnader har fasader av
stdende tripanel medan andra dr uppforda i tegel.

Ny bebyggelse

Planen medger att skapa sex stycken radhustomter med byggnader i tva plan
med en bruttoarea p& omkring 150 m*/radhus med tillhérande carport/garage
och forrdd. Huvudbyggnaderna har en maximal byggnadshéjd och takvinkel pa
5.5 meter respektive 27 grader. Komplementbyggnaderna har en maximal
byggnadshdjd pa 3.0 meter. Ur stadsbilds- och gestaltningsmassiga skél far
plank fér ej uppforas mot Sockenvigen.

Volymen pa nybyggnationen &r i paritet med omgivande byggnader i omradet
och byggnaderna ska utformas si husen ges ett *férhdjt viggliv” och entréerna
placeras pa vardera gaveln och en pd mitten av byggnaden. P4 s& sétt kommer
husen att fi en symmetri och en enkel fasadutformning. En takkupa 6ver entrén i
"mittskeppet” bidrar till att accentuera entrén till radhuset i mitten av byggnaden.
En balkong med ett ricke med fina dimensioner kan finnas mot tridgardssidan.
Balkongen kragas ut frin bjilklaget.

‘? %\
o e “

|

il

‘i 'i"i'-f;'l%g‘i‘ﬂ il
sagrildl e \

Utﬁarmnmg av radhusen.

Friytor

Trots att planomradet blir av med en del av den generdsa befintliga friytan
kommer den kvarvarande friytan hilla hog kvalité dd den ligger i ett skyddat
lage med goda solmdjligheter.

Gemensamhetsanidggning

For att sékra parkeringar, forrdd, soprum, gdngvégar, parkbelysning, grénomra-
den med mera inrédttats en gemensamhetsanldggning. For skétsel och drift av
gemensamhetsanléggningen bildas 1dmpligen en samféllighetsforening, dir
antalet anslutna tomter blir 6 stycken. For att uppnd kommunens parkerings-
norm {12 p-platser/1000 m® BTA) ska 10 parkeringsplatser upprittas inom fas-
tigheten.

Utfart

Di fastigheten stricker sig frén Sockenvégen till Ostra Tingsvigen ordnas
lampligast utfart mot Ostra Tingsvigen. Utfart mot Sockenviigen regleras med
utfartsforbud.
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ANTAGANDEHANDLING 3(3)
PLANBESKRIVNING Dar PLA 10-50
VA4 och el

Befintliga anslutningar for el och VA kommer att anvéindas med eventuella
erforderliga justeringar med nuvarande dimensioner, For VA avses att en ge-
mensam vattenmatarbrunn anldggs inom fastigheten.

Trafikbuller

Planomrédet berérs av trafikbuller pa en dygnekvivalent bullerniva pa

50-55 dBA samt en maximal bullerniva pa 75-80 dBA vid husfasad frin Sock-
envégen enligt kommunens bullerrapport fran 2009. Behov av eventuell fasadi-
solering prévas 1 bygglovskedet och ytterligare bullerddmpande atgirder be-
doms ej vara aktuell i detta fall.

Vattenkvalitetsnormen

Man kan utesluta att planen paverkar dlven och statusen for grundvattenfore-
komsten ar god. Det ir inte troligt att planen kommer att paverka grundvatten-
forekomsten 1 omradet.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en hdllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bo-
stider méaste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hansyn till fram-
tida dtervinning och dteranvindning. Dér si &r méjligt rekommenderas att av-
fall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av kéks- och
tradgardsavfall.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
vérmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som é&r ligre én géllande foreskrif-
ter enligt BBR bdr efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Av-
fall AB (UMEVA):s vatten- och avloppsniét och till Umeéd Energi AB:s elnit.
Bebyggelsen kan anslutas till Umed Energi AB:s fjarrvirmendt. Ett femledarsy-
stem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktdr behandlas i detaljplanens genomfOrandebe-
skrivning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 1 Umed november 2010
Reviderad,december 2010 @

Planchef Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-50

Detaljplan for fastigheten Kyrktorpet 5 inom Backen i Umed kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

. Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

- Fastighetsdgaren svarar {or atgiirder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angrinsande allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA F RAGOR

Syftet med planen ir att skapa planmissiga forutsittningar for uppférandet av
bostader i tva plan.

Planen mdjliggor bildandet av sex fastigheter genom avstyckning, bebyggda
med radhus. De gemensamma nyttigheterna, sa som parkering, forrad,
gangvigar och sophantering, skall inrittas som gemensambhetsanliggning,
Tomtindelning géller for kvarteret (2480K-81/1968) och upphiivs i berérd del
med séirskild planbestammelse.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning m m

Fastigheten &r sedan tidigare ansluten till allmin VA-anldggning.
Tillkommande bebyggelse skali anslutas till det allméinna ledningsnétet {6r
vatten och avlopp. Ny bebyggelse kan dven anslutas till fjdrrvirmeniétet.
Sophantering anordnas i enlighet med anvisningarna i NOA 07.

Trafik

Utfarten sker mot Ostra Tingsvigen. Utfartsforbud rader mot Sockenviigen.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-50
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetséigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Myresjohus AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2010
Detaljplanering Reviderad december 2010

arah Lun;gren % 5
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivor: 2480K-P 11/11
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 11/312
Handlaggare:

Anna Helmersson Regdatum: 2011-02-09

Registrering av atgérder:
Detaljplan for fastigheten Kyrktorpet 5 inom Backen 1 Umed kommun

Information:

Berbrda fastigheter:

KYRKTORPET 5
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