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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2007-10-30
Reviderad 2008-04-10, 2008-08-

MOK 07-219

Geografisk information

Matning : AKR
Kartkonstruktion: RA

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet: Objekten ar digitaliserade (fororisomrade)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i planoch htjd:  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation:  héjdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 2006 fran 4600 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas gj pa grundkartan

Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umeé kommun
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ILLUSTRATION

Skala 1:2000

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

s e o | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=—-=—=Anvandningsgrans

- —— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Trafik mellan omraden

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Mindre ej stérande verksamhet samhdrig med boendet
kan tillatas i komplementbyggnad efter sarskild provning.
Hogspanningsledning

Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

Minsta fomtstorlek ar 1250 m?

e 000 Stérsta bruttoarea per tomt i m* ovan mark. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt hogst ha bruttoarean 100 m

- P& tomt far inte uppforas mer &n en huvudbyggnad och tva komplement-

byggnader . Komplementbostad om hogst 40 m* BTA fér inredas antingen i
huvudbyggnad eller komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara tillganglig for gemensam utfarf

u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
k—e-+~e~ Korbar utfart fir inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar. Vind far ej inredas utover tvad vaningar
- Bostadshus ska placeras med ldngsidan parallell med l3nsvagen
- Storsta takvinkel 38 grader
- Hogsta byggnadshdjd for envaningshus 4.0 meter, for fvdvaningshus 6,5 meter
for komplementbyggnad 3,5 meter
- Yttertak ska ufformas som sadeltak i rod kulor

- For bostadshus vaster om lansvagen galler:

- Komplementbyggnad far inte sammanbyggas med huvudbyggnad
- Endast kallarlosa hus
- Fasadfarg valjs i falurod farg

STORNINGSSKYDD

Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medger att den dygnsekvivalenta
trafikbullernivan inomhus inte dverstiger 30 dBA. P3 lek- och rekreationsytor
utomhus far motsvarande trafikbullerniva inte dverstiga 55 dBA. Maximal trafikbuller-
niva inomhus far inte overstiga 45 dBA och bar utomhus inte dverstiga 70 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration Vidimeras & .

- planbeskrivning 4ellecd Ushlud A00G-01i-1

- genomfdrandebeskrivning hgery bl 0i0-01-32.8

Detaljplan for del av fastigheten

TAVELSJO 9:19 mm inom TAVELSJO
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoref i april 2008
Reviderad i augusti 2008

Reviderad i november 2008

Benmberg ;
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BESLUT

Antagen BN 2008-11-19
Laga kraft 2010-01-28

Olle Forsdren
Stadsarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten Tavelsjd 9:19 inom Tavelsjo i Umed kommun,
Visterbottens ldn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2008-11-19, § 225

Beslutet &r 6verklagat till Lansstyrelsen. Linsstyrelsen har beslutat avsia
dverklagandena 2009-01-16.

Beslutet 4r 6verklagat till Miljodepartementet.
Miljédepartementet har beslutat att avsla 6verklagandena 2010- 01-28

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fradn och med 2010-01-28.

Samhillsbyggnadskontoret

F e

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhiillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Bygglov
Lantméteri

~ 2480K-P1Q/

10-02-09°T7,27

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-past
Samhdiilsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA
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Overklagande i fraga om detaljplan for del av fastigheten Tavelsjo 9:19
m.m. inom Tavelsjd, Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen tar inte upp 6verklagandet av Mia Eklund dll prévning.

Regeringen avslar overklagandet i dvrigt.

Arendet

Byggnadsnimnden t Umed kommun beslutade den 19 november 2008 att
anta detaljplan for del av fastigheten Tavelsjo 9: 19 m.m. inom Tavelsjo 1
kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats fattade Linsstyrelsen i Visterbottens lin den
16 januari 2009 det beslut som framgr av bilagan.

Dodd Johansson och Kerstin Astrém, Tomas och Mia Eklund, Jimmy
Rosén och Veronica Boman samt Johan Hansson och Christina Nilsson
har dverklagac linsstyrelsens beslut. De har i en gemensam skrivelse
anfort bla. foljande. P4 strandomréder vister om vig 633 som i bygg-
nadsplan frin 1972 var avsatt som friluftsbad vill man nu placera tv3
bostadshus. Det verkar orimligt att ett omride planerat for frilufrsbad
kan tas i ansprak for villabebyggelse utan ate strandskyddert dterigen
behover beaktas. Den aktuella stranden har for 6vrigt sedan gammalt
anvints till friluftsbad. For dem som iger fastigheten Tavelsjo 9:15
pdverkas bade utsikten mot Tavelsjén och landskapsbilden kraftigt
negativt. Av utsikten mot Tavelsjon och horisonten kommer endast smi
fragment att terstd om den aktuella marken fir bebyggas. Inte bara
byggnaderna kommer att hindra utsikten mot sjon, utan idven buskar och
trid som kommer att planteras vid byggnaderna. Utblicken frin vig 633
forsvinner ocksi till stdrsta delen i det aktuella omridet. Dessa vyer bor
skyddas di de utgdr en stor del 1 varumirker Tavelsjs. Omrider ir

Postadress Telefonvaxel E-post: registrator@environment.ministry.se
103 33 Stockhaim . 08-405 1000 :
Besdxsadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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ldglint och dirfor gir det inte att bygga s liga byggnader att utsikren
inte blockeras. Tavels)® 4r ingen avfolkningshotad glesbygd. De tvd
bostadshus som striden giller kan knappast tillmitas nigon storre positiv
piverkan p4 samhillet i stort men har en negativ inverkan pd intrycket av
Tavelsjd frin vig 633. De har till st8d for dverklagandet hinvisat till vad
som anges i planbeskrivningen [or en annan detaljplan och till Natur-
vardsverkets hemsida.

Dodd Johansson har kommit in med ytterligare en skrivelse.

Karin och Karl-Johan Lundstrom har kommit in med en skrivelse.

Skilen fér regeringens beslut

Av handlingarna i 4rendet framgr inte att Mia Eklund har 6verklagat
kommunens planbeslut till linsstyrelsen. Overklagandet av Mia Eklund
till regeringen bor darfér inte tas upp till provning.

Regeringen, som provar drendet i sak pd talan av Dodd Johansson,
Kerstin Astrom, Tomas Eklund, Jimmy Rosén, Veronica Boman, Johan
Hansson och Christina Nilsson, har i detta drende endast att prova den

nu antagna detaljplanen. Frigor som rér strandskydd provas i annan
ordning.

Regeringen finner att de oligenheter i form av bl.a. paverkade utsikts-
forhillanden och forindrad nirmiljé som detaljplanen kan medféra for
Dodd Johansson m.fl. inte kan vara s betydande att planen av det skiler
inte kan godtas. Vad Dodd Johansson m.fl. anfért om pverkan p4 fand-
skapsbilden och omridets rekreationsvirden utgor inte skil for ate
regeringen med anledning av deras éverklagande ska upphiva plan-
beslutet. Regeringen finner inte heller att vad Dodd Johansson m.fl.

anfért i dvrigt utgdr skil act dndra linsstyrelsens beslut. Overklagandet
av Dodd Johansson m.fl. bér darfér avslds.

Pi regeringens vagnar

r;dreas Carlgren % )
géﬁufﬂ’z . ZMQ—«

Ulrika Agerskans




Kopia till

Boverket
Lansstyrelsen 1 Visterbottens lin (handlingar dtersinds)
Dodd Johansson och Kerstin Astrom, Niset 215, 922 63 TAVELSJO
Tomas och Mia Eklund, Strandvigen 1, 922 63 TAVELSJO
Jimmy Rosén och Veronica Boman, Strandvigen 2 C,
922 63 TAVELSJO
Johan Hansson och Christina Nilsson, Niset 211, 922 63 TAVELSJO
Karin och Karl-Johan Lundstrém, Niset 220, 922 63 TAVELSJO




2009-02-13 15:06 FRAN-LST AC CENTRALFAX H +4530 107500 T-356  P.002/006  F-087

A

) Beslut - 1(3)
. Dacum Arencebeteskning
2009-01-16 403-16993-2008
) 403-16696-2008
LEI'..IISStYTE:].SEEl Rek + mb Arkivbeteckaing
Visterbotten

Enligt sdndlista

Overklagande av Byggnadsniimndens beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten Tavelsj6 9:19, Umgﬁ kommun
(1 bilaga)

. Beslut

Linsstyrelsen avsldr Sverklagandena sdvitt avser dep talan som forts av
Dodd Iohansson, Kerstin Astcdm, Tomas Eklund, Johan Hanssor; Jimmy
Rosén, Veronica Boman och Christina Nilsson och faststiller det verkla-
gade beslutet.

Linsstyrelsen avvisar $vriga klagandens Jverklagande.

I #nsstyrelsen tar inte upp strandskyddsfrigan till provning inom ramen {or
detta drende. :

Overklagat beslat

Byggnadsnimndens i Umea kommun beslut den 19 november 2008, § 225,
att rcvidera detaljplan samt att anta den reviderade detaljplanen for del av
fastigheten Tavelsj6 9:19, Umea kommun.

Motivering

Inledningsvis noterar Lansstyrelsen att endast etr fatal av klagandena kan
anses som sakdgare pd ett sAdant sitt att de har rau att 6verklaga detaljpla-
nen. Dessa dr Dodd Johansson, Kerstin Asttdém, Tomas Eklund, Johan
[ansson, Jimmy Rosén, Veronica Boman och Christina Nilsson. Ovriga
klagande bor pa eller dger fastigheter som dr beldgna lingre bort fran det
aktuella omradet. Dessa fastighéter bertrs inte pa ett sadant sédtt att det ger
ritt f6r dess dgare eller boende att &verklaga kommunens beslut. Betrdffan-
de David Bergquist noterar Lénsstyrelsen sérskilt att han inte har framfort
invindningar under utstdllningstiden och att han dven av det skilet inte har
rdtt att $verklaga beslutet, Linsstyrelsen avvisar dédrfor klagomalen frin alla
utorn ovan ndmnda sakégare.

Linsstyrelsens beddmning i sak

Diet ir en kommunal angcligenhet att plancra anvidndningen av mark- och
vattenomraden varvid savil allmiinna som enskilda intressen ska beaktas.

Linsstyrelsen Vagrerbolten  Riuslunktionen Tel vx, 090-10 70 Q0 Fax 060-10 71 0O www.ac,lst.se
90] 86 UMEA Svorzatan 71 B Divekusl. 090-1073 85 Divcktfax 09C-107) 50  zenastenmack@ac.lst.se
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Av samridstedogtrelsen frén april 2008 framgar it planen anses {érenlig
med gillands dversikisolan, '

Detaljplanen som medger uifrande av fem nya tomtplatser f5r bostadsin-
damal avser et: mindre omride i direkr anslutning till &stra delen av Tavel-
5j6 sambille. Planomrddet utgdrs idag av dkermark beligen pd Smise sidor
av vdg 633. Direkt vister om planomridet kvarstr en strandremsa, ca 15-30
m bred, ned mot Tavelsjdn. Inom denna remsa finns dels en kommunal
pumpstation dels viss gles bjérkvegetation. Strandremsan kommer fortsart
att vara tillgidnglie for allminheten.

Framforda klagomal avser bland annat wsyikt frin klagandenas egna Lomter.
Det framstér av plankartan som tydligt ait niigra av klagandenas fastigheter
kommer att fa en relativi stor férandring av utsikten mot vatten och mot
Sppet dkerlandskap. Med hinsyn till planomraders lage i direkt anslutning
till 8stra delen av Tavelsjs samhille samt behovet av ny bostadsbebyggelse
fér det &ndd anses rimligt att dessa marker kan komma att tas i ansprak nir
samhdllet vixer successivt. Linsstyrelsen menar utifran detta att nackdelen
med begrinsad utsikt inte utgsr hinder F&r den nu antagna detaljplanen. Att
en del av omradet i en byggnadsplan, som fortfarande efter mer n 35 4r inte
genomfdrts, avsatts for anligganda av badplats medfér inte nigon annan
beddmning.

Inte heller kan f6rdndringen av landskapsbilden i stort, med minskad utblick
over Tavelsjon frin vig 633, i ett helhetsperspekriv tillmidtas sidan betydel-
se, vare sig ur enskilt eller allmint perspektiv, att bebyggelse enligt nu agta-
gen plan inte ska kunna tilldtes. Omgivniogama runt Tavelsjd samhille ut-
gbrs 1 stora stycken stora sammanhingande Skerarealer. De arealer som nu
tas i ansprik &r inte de som i fSrsta hand #r avgtrande for att bevara detta
Oppna landskap. Linsstyrelsen delar darfor inte klagandes uppfatining att
detaljplanen motverkar ett mer allmint engagemang att hlla landskapet
Oppet.

I rafiksdkerhershéinseende noterar Linsstyrelsen att detaljplanen utformats
s att endast en yiterligare uifart tiliskapas till vig 633 och att Vigverket
inte har haft nagot att erinra mot den valda utforraningen. Den ringa trafik-
Gkning som kan fSrvintas uppkomma wigér inte nigot trafiksikerhetspro-
blem. Lénsstyrelsen beddmer att trafiksakerhetsfrigorna beaktats vil och art
detaljplanens utformning dr tillfredsstillande i detta avseende.

Deraljplanen berér endast i begrinsad utsuickning omride med strand-
skydd, och da bara pé 6stra sidan om vig 633. Lansstyrelsen har i beslut den
4 juni 2008 fBrordnat att strandskydd inte lingre ska gilla inom kvarters-
marken enligt nu dverklegad detaljplan. Besltutet trider i kraft den dag de-
taljplanen vinner laga kraft. For omréidet vister om vig 633 giller inget
strandskydd eftersom det omrddet var planlagt redan innan det pencrella
strandskyddet infordes och dirigenom inte kom at: omfaitas av detta.
Sirandomradet kommer dven efter nuvarande plandndring att ingd { planom-
rddet. Dirfdr omnfattas det fortfarands inte av strandskydd och det finns inte
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rigot formellt krav pa sirskild provning av strandskyddsfrigan dir. Med
hinsyn till det nu sagda konstaterar Lansstyrelsen att den strandskyddsprov-
ning som ska goras tedan 4r gjord 1 Linsstyrelsens ovan nfimnda beslut och
an det dirfor saknas formell mojlighet att 1 upp den fragan till prévning
inom ramen f6r hir aktuellt drende.

Sammantaget menar Linsstyrelsen ait de skil som klagandena framfort inte
ir av sidany allvarligt slag att de utgér hinder for den antagna plancn eller
at: de annars bér foranleda at planen upphévs. Dérfor avsldr Linsstyrelsen
Gverklagandena med foljd att den, antagna detaljplanen ska gilla.

6verklaga.ndc’_t

Dodd Johansson och Kerstin Asirdm har dverklagat Byggnadsnimndens
beslut och har som det far forstas yrkat at Lénsstyrelsen ska éndra beslutet
sd att det inte medges ndgon bebyggelse P4 vistra sidan om vig 633, Som
skdl for detta har de sammantaget framfort att bide utsikten fran deras fas-
tighet och landskapsbilden paverkas kraftigt negativt. Endast sma fragment
eller inget alls av er utsikt mot Tavelsjén kommer art &tersta. Trafikanter
(gdende, cyklister, bilister m f1) forlorar utblicken ver sjon frén vig 633.
Utsikten Gver Tavelsjon frén vigen &r for Ovrigt ganska begrinsad, varfor -
ingen befintlig utblick av denna dignitet bor offras. Tillgingligheten till Ta-
velsjon for friluftsliv blir allt viktigare, Den aktuella stranden har'sedan
gammalt anvints till friluftsbad. Det &r obegripligt att ctt omride planerat
For friluftsbad kan tas i ansprik for villabebyggelse utan att strandskyddet ,
aterigen beh&ver beaktas, Klagandena hinvisar till Naturvardsverkets rad at
det kan vara lampligt att strandskydd &terinfors nir en plan #ldre &n sedan
1975 dndras eller upphévs. De menar att det ar ldmpligt I nu akrellt fall.

Ovriga klagande har i en gemensam skrivelse yrkar att de tvA tomterna vis.
ter om vag 633 inte ska medges, att strandskydder vid Tavelsjon vid det ak-
tuella omradet ska aterinforas samt atr strandskydder vid Avan ska sikerstsl-
las. Till std 6t detta har de samnmantaget framfort f5ljande skil. Det finns
annan lampligare mark att bebygga #n denna smala remsa mellan tvi sjoar.
Klagandena instimmer inte i att byggplanen 4r en anpassning tili landskapet
och befintlig bebyggelse. Landskapsbilden vid denna 6sira infart till Tavel-
sj8 @r den mest storslagna langs den Sstra och norra sidan av sjon. Det 4ar
den enda strickan dir fotgingare och trafikanter kommer rilctigt néra vatt-
net. Bebyggelse, frimst p4 tomterna BI, skulle dels begrdnsa utsikten Sver
vaunct och bygga bort den akermark som ger landskapet dess kavaktir. Maj-
ligen kan tomterna BII accepteras om man klarar det ridande strandskyddet.
Forslaget {or ny bebyggelse strider mot miljGbalkens intentioner. Bide stor-
spov och grihakedopping hickar pd och intili tomterna, Om detta nimns
ingenting i kommunens skrivelser. Strandskyddet ska ockss ge goda livs-
villkor pa land och i vatten for djur- och vaxilivet. Enligtbyggplan frin 1972
dr viken avsedd for frilufisbad. Om det planerade friluftsbadet dndras till
privata tomter bdr strandskydder Aterigen beaktas. Sannolikt kommer stora
utfyllnader att behéva géras och bebyggelsen far di et hijgr lage vid vig
633. Man forlorar kinslan av dpper jordbrukslandskap. Risken for trafik-
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otyckor 8kar med fem nya familjer i deta omride som hac en s ynnerligen
dilig rrafiksimation. Det aktuella omradat 4v av stor batydelse for frilufisli-
vet dé flera av oss och andra nytijar viken bide sommar och vinter £or bad,
skiddkning och promenader, Behovet av den hir tvpen av tillgingliga striin-
der Kommer iaie att minska. En bebyggelse niira strandlinjen skulle visent-
ligt forsamra frilufisliver.

Motsvarande synpunkter kar framférts under utstiliningstiden och har inte
tillgodoseris i detaljplanen,

Aktuella bestimmelser

Av 1 kap 2, 3 och 5 §§ plan- och bygglagen (1987:10), PBL, framgér bland
annat f6ljande. Det #r en kommunal angeldgenhel att planléipga anvindning-
en av mark och vatten, Bade allménna och enskilda intressen ska beakias
vid planldgening.

12 kap PBL anges allmiéinna intressen som skall beakas vid plenliggning
och lokalisering av bebyggelse. Bland annat ska en dndam#lsenlig struktur
och estetisk wiformning av bebyggelse, gronomréden, kommunikationsleder
och andra anldggningar framjas, liksom en frén social synpunkt god livsmil-
36 och goda miljéforhallanden i Svrigt.

Enligt 3 kap 2 § PBL ska byggnader placeras s& att de eller deras avsedda
anvindning inte inverkar menligt pa rafiksikerheten eller pa annat sitt
medfor fara eller betydande oligenheter fér omgivningen.

Av 13 kap 8 § PBL framgAr atr Linsstyrelsen endast kan faststilla eller
upphéva Byggnadsnimndens beslut i dess helhet, Om kommunen medger
det far dock beslutet upphivas till viss del eller andras pa annat sitt, Vidare
far indringar av ringa betydelse géras utan kommunens medgivande.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

Hakan Tomsrém

VML ./ﬂ{//i/{fbbL Ml

Anna Stenmatl¢

Bilaga
Hur man Sverklagar till regeringen, Miljddepartermenier

F-047 |
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L dAnsstyrelsen Beslut ‘ 3
WVisterborten ~ Datum _ Arsndebereckning
. 2009-01-16 403-16693-2008

403-16696-2008

Sandlista (rek+mb)

Dodd Johansson, Nisat 215, 922 63 Tavelsjd

Kerstin Astrdm, Niset 215, 922 63 Tavelsjo

Gunnar Vilson, Strandvégen 4, 922 63 Tavelsjo
Sonja Vilson, Strandvigen 4, 922 63 Tavelsjd
Tomas Eklund, Strandvégen 1, 922 63 Tavelsjo
Margareta Astrém, Jan Ersvigen 34, 922 63 Tavelsjé
Per Helmersson, Jan Ersvidgen 34, 922 63 Tavelsjo
Elisabeth Sinclair, Jan Ersvigen 1 F, 922 63 Tavelsjo
Anna Holmberg, Jan Ersvidgen 1 C, 922 63 Tavelsjd
Erik Holmberg, Jan Ersvigen 1 C, 922 63 Tavelsjs
David Bergquist, Jan Ersvigen 5, 922 63 Tavelst
Peter Green, Jan Ersvigen 6, 922 63 Tavelsjo

Johan Hansson, Niset 211, 922 63 Tavelsjo

Carina Holmgren, Jan Ersvigen 4 A, 922 63 Tavelsjo
Gunilla Forsgren, Jan Ersvigen 1 E, 922 63 Tavelsjo
Jimmy Rosén, Strandvigen 2 C, 922 63 Tavelsjs
Veronica Boman, Strandvigen 2 C, 922 63 Tavelsjd
Christina Nilsson, Naset 211, 922 63 Tavelsjd
Birger Hornfeldrs, Jan Ersviigen 16, 922 63 Tavelsjd

Kopia till :
Bygenadsnimnden i Umel kominun, Sanihallsbyggnadskontoret, 901 34
Umel '
Samhillsplanering/PS/EE

Ratts/TJ
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Till | %ﬁ?if?ﬂ?lﬁl‘ .5 Piarienummer PLA 07-6
Linsstyrelsen 1 Visterbotten ) .
501 84 Umned | 068 12- 97 -
=/ " Tavelsjo 2008-12-15
Dnr /) ?, Oé !

Overklagan frin boende samt sakigare angiende byggnadsniamndens besiut att anta
detaljplan for del av fastigheten 9:19 § 225

Byggnadsnimden i Umed kommun har enligt tidningsannons 08-11-19 antagit planen for
fastigheten Tavelsjs 9:1§. Féljande sakigare och boende i Tavelsjé avstyrker byggplaner for
tomterna BI véster om viig 633 samt begiir att Lansstyrelsen beslutar om att dterinféra
strandskyddet vid Tavelsjon vid det aktuella omradet samt sikerstiller strandskyddet vid Avan.

Det iir viktigt for Tavelsjo, for skola och service pd orten att det ges mijlighet for fler
minniskor att bo i bygden kring Tavelsjén, men vi ser att det finns annan limpligare
mark att bebygga fin denna smala markbit mellan de bida sjéarna Avan och Tavelsjon,
Filjande sakiigare och boende i Tavelsjo vill att Linsstyrelsen avstyrker byggplaner for
tomterna Bl viister om viig 633 samt begiir att Linsstyrelsen beslutar om att iterinfora

strandskyddet vid Tavelsjon i det aktuelia omridet och siikerstiller strandskyddet vid
Avan. Skiilen ér foljande. '

Landskapsbilden forstirs
Vi instdmmer i samhillsbyggnadskontorets beskriviing av Tavelsjébygden. Citat
“Tavelsjo-bygden ir ett sirpréglat landskap med storslagen vy éver Tavelsjon. En anpassning
till landskapet och befintlig bebyggelse fordras.” Diremot instdmmer vi inte med att byggplanen
ir en anpassning till landskapet och till befintlig bebyggelse nir man tilldter s mycket ny
bebyggelse i detta smala landomrade som skiljer de bada sjdarna Avan och Tavelsjon at.

4
Landskapsbilden vid denna den 6stra infarten till Tavelsjon dr den mest storslagna lings den
Gstra och norra sidan av sjon. Det 4r den enda strickan, pa denna sida av sjén, som fotgingare
och trafikanter kommer riktigt nidra vattnet. Strax innan den foreslagna bebyggelsen, sett frin
Umea, ér det bara viig 633 som skiljer de bida sjdarna dt. Omradet som nu planeras for ny
bebyggelse ligger pd en smal landremsa mellan sjén Avan och Tavelsjén och det kinns nist
ntill oméjligt att det skulle g att géra ndgon anpassning till landskapet och befintlig
bebyggelse i detta smala landomrdde. En bebyggelse, framfor allt pa tomterna Bl, skulle

begriinsa utsikten dver vattnet och dels bygga bort den dkermark som ger landskapets dess
karaktér.

Alt bygga ut befintliga fastigheter efler bygga nya fastigheter pd samma plats dir det tidigare har
statt hus dr acceptabelt, men att tillita s3 manyga tomter f6r bebyggelse pa en sé liten yta mellan
de bidda sjGarna dr ett allt fér stort ingrepp. Méjligtvis kan tomterna BII accepteras om man
klarar det radande strandskyddet. Vi anser att f5rslaget fr ny bebyagelse strider mot
miljdbalkens intentioner.

Natur- och strandskyddet

Vyn som mdter en oavsett riktning pd viig 633 dr storstagen och domineras av sjén och nirheten
till jordbrukslandskapet. Idag hackar biide storspov (rodlistad) och grihake-dopping (myeket
ovanlig) pd och intill tomterna, vilket [Srstéirker jordbruks-landskapets karakuir. Om detta
nimns ingenting 1 kommunens skeivelser. Férutom att strandskvddet skall géra sirinderna
fillzingliga for frilufislivet skall det ocksd ve goda livsviltker pd land och i vatten fér djur- och
viixtlivel. Med tanke pi att omridet dr smalare dn 300 meter pd det smalaste stiillet kan man




2% Umed Kommun

Byggradsnamnden
20068 -12- 17

fundera pd om det dver huvudtaget &r lampligt att tilldta ndgon ny bebyggelsggn 0 ? /jé

Enligt en byggplan trdn 1972 har strandskyddet vpphivts diir viken dr avsedd for friluftsbad.

Om det planerade friluftsbadet dndras till privata tomter och planen fran 1972 upphivs {or att
faststilla en ny plan bér strandskvddet Aterigen beaktas. Vi vidhiller att ndgot undantag frin

strandskyddet enligt miljdbalken inte kan beviljas.

Geoteknik

Med de diliga markforhallandena som giiller for omradet kommer det sannolikt att krivas stora
utfyllnader vilket innebir att byggnader skulle fa ett hogt tige vid vig 633. Oavsett detta -
kommer husen att blockera utsikten éver Tavelsjén. Med en bebyggelse pd tomterna BI férlorar
man kinslan av det éppna jordbrukslandskapet och den storslagna vyn gé forlorad.
Kulturviirden gir siledes forlorade med en bebyggelse pi de aktuella tomterna.

Trafiksituationen

Med fem nya familjer 1 detta omréde okar risken for att en trafikolycka intriiffar. Omradet har en
synnerligen dalig trafiksituation, som dessutom ir svir att dtgirda. De som idag bor 1 omridet
kan vittna om att de flesta bilar k6r 6ver de tilldtna 50 km i timmen pa denna plats. Orsaken r
nog de branta backar som gér att viigen fran bada hall lutar ner till detta omréde. Troli gen
kommer familjerna 1 alla dessa hus under kanske mer 4n ett arhundrade framat att da och da ha
barn. Dessa barn kormmer di att behdva korsa eller cykla pa vig 633. Om man jimftr med
&vriga bostadsomraden i Tavelsjo sé blir liget tydligt. Bostadsomradena vid Niset och skolan
har 30 km 1 tmmen, ingen genomfartstrafik och cykelvig hela vigen till affiir och skola.

Friluftslivet

I miljdbalken talas det om att friluftslivet skall skyddas si 1angt det dr méjligt. Det aktuella
omradet ir just av stor betydelse f6r friluftslivet da flera av oss och andra nyttjar viken bade
sommar och vinter {or bad, skidikning och promenader. Kommunen namner sjilv i ett
planforslag frdn 2001 (Dnr PLA 00-51 1 mars 2001) att man inte uteshuter ett eventuellt framtida
anliggande av en badplats, vilket skulle omdjliggsras av den foreslagna bebyggelsen.

Behovet av den hir typen av tillgidngliga strinder kommer inte att minska. Sedan nigot &r har
tvd tomter avstyckats frn Tavelsjd 27:2 for ny bebyggelse. For boende i den nira tita
bebyggelsen pé Jan Ersviigen dr det av visentligt intresse att Tavelsjons strand forblir tillganglig
| detta omrade. En bebyggelse ndra strandlinjen skulle viisentligt forsamra friluftslivet. Vi
vidhiller att kommunen lovat att inte tillskapa niigra nya tomter nirmast sjon, citat:
"Stadsbyggnadskontoret kan ur plansynpunkt medge att berdrt onwide tas i ansprik for
bostadsbebyggelse. Det dr friga om ett etableral tomtlige, med en utékning av befintlig tomt.
Foreslagen bebyggelse har stdd 1 landskapet. Overensstimmelse rider ocksa med ett syfie i
giillande byggnadsplan, att inte tillskapa nfigra nya tomter i bandet nirmast sjon. Att utdka
tomten inkriktar inte pd ndgon befintlig verksamhet. Planforslaget utesluter inte heller
eventuell framtida anliggande av badplats i linje med giillande byggnadsplan”.

Slut citat. Ur stads-byggnadskontorets planbeskriviing (or fastigheten 27:3 Dnr PLA 00-51 i
mars 2001.

Visst dr det positivt att mark bebyggs | Tavelsjd, men vi ser ait del finns annan limpligare mark
att bebygga dn detta strandnira jordbruksomride.
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Undetecknade dverklagar till Linsstyrelsen byggnadsnimdens beslut 08-11-19. § 225
att anta detaljplan for del av fastigheten Tavelsjo 9:19.

Nr Fastighet Adress “Namn
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Till byggnadsndmden fér Umed kommun 068 -17-
Del av Tavelsjé 9:19 - (,7__[1_[
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34 - i it st ED AR S 2 e
Detta dr vad som blir kvar av utsikten efter ev. byggnation pa del av Tavelsjd 9:19 vister om
vdg 633

Strandskyddet 14r vara upphivt for detta omrade 1972 for att hir anldgga en badplats. Vid ev.
plandndring bor strandskyddet ater komma ifraga.
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Umed Kamm Bestut 1(1)

BYgaratsnimadan Datm Arendebeteckning

-11-2 2-15502-2008
7008 12- 03 2008-11-27 402-15502-20

Atkivbeteckning
Linsstyrelsen 0?
Visterbotten ort ] Oé

Umeé kommun
Byggnadsnamnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten TAVELSJO 9:19 inom Tavelsj, Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogoreise for drendet

Byggnadsnimnden har 2008-11-19 § 225 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hdnvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagande-

beslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte $verklagas.

ENW A LK g&u

Eila Eriksson : Peder Seidegard
Funktionschef Bitr, lansarkitekt

Tel vx. Fax
Direktiel, Direkifax
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantridesdatum

2008-11-19
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 09.30-13.30, lunch 12.00-12.45
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Selistrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)
ingemar Jangvad (s}
Karin Svedlert {s)
Stig Lundstrom (s)
Ulrik Berg {m)
Cecilia Bergstréim (c)
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Jonna Toftemyr Pedersen (mp)
Ersittare Bernt Lundstrém {(s)

Emma Nilsson (s), till kI 12.00
Sandra Mattsson (s)
Rabih Ballout (kd)
Lennart Persson (c)
Lennart Sandstrém (fp)

. Mattias Sehistedt (v)

Ovriga deltagande Clie Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomavist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektér
Bérje Nordstrém, lantmaterichef
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 223
Britta Nordbrant Nilsson, chef bostadsanpassning, § 223
Tomas Strdmberg, planarkitekt
Anders Lidman, § 224
Pernilla Clofsson, planarkitekt
Ulrika Sundin Bonnedahl, jurist

Ulses att justera Anders Sellstrém
Justeringens plats Samhalisbyggnadskontoret 2008-11-24
och tid g
%“( “':P@{W %/ﬂm Paragrafer 221-246
Underskrifter Sekreterare An Krlstin Lundstrom

Ordfirande

Justerare Anders Setlstrom

BEVIS
Justeringen har tillk3nragivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2008-11-19
Datum fér anslags 2008-11-26 : " Datumféranslags  2008-12-17
uppsattande

nedtagande

Farvaringspiats fir Samballshyggnadskontoret 72%& Jfl /f//d
protokoilet ;
N _ Jo .

Underskrift Ann-Kristin Lundstrém
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum .
Byggnadsnamnden 2008-11-19
. Vart diarienummer
BN § 225 PLA 07-6

Detaljplan for del av fastigheten Tavelsjo 9:19 inom Tavelsjé i
Umea kommun, Visterbottens 1an

Forarbetet 1 detta drende finns i utldtande daterat november 2008, bilaga.
Handliggare dr Benny Sandberg.

BESLUT

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Detaljplanens syfte #r att skapa planmissig fSrutsattning for att medge fem tomter
for permanent sméhusbebyggelse. En anpassning till landskapet och befintlig
bebyggelse fordras. '

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering i april 2008
med normalt planfdrfarande. Utstallning nr 1 av planforslaget har skett 28 april — 19 maj
2008. Efter omfattande &ndringar av forslaget har en ny utstillning skett 4 september —
10 oktober 2008. '

Lénsstyrelsen, Vigverket, kommunala instanser, sakdgare m fl har haft méjlighet att
framfdra synpunkter pa forslaget.

De synpunkter som kommit in under utstillningsskedet har behandlats i ett sarskilt

utldtande upprittat av Samhillsbyggnadskontoret. Dessa synpunkter rér frimst forsimrad
utsikt mot Tavelsjon, att landskapsbilden fSrsimras, strandskydd, tillginglighet till i
stranden samt daliga grundférhillanden. |

Kvarstaende synpunkter
Finns frén fastighetsdgare (sakigare) med flera. .

Underrittelse sker genom kungérelse i Visterbottens Folkblad och
Visterbottens Kuriren.

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad november 2008 :
Planbeskrivning reviderad nov 2008 |
Plankarta reviderad nov 2008 |

Justerare:

BN § 225 Tavelsjs 9_19

Sid 1(2)




EPa

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL j
' Beslutsdatum
Byggnadsnimnden 2008-11-19

§ 225 forts.

Protokoll med handlingar sant till

Sékanden

Lénsstyrelsen

Sakigare m. fl. underrittas genom kungérelse i VK och VF
SHBK Bygglov ' '

SHBK Fastighetsbildning

Juslerury BN § 225 Tavelsjs 9_19
,&Q . _ Sid 1(2)

)
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FORSLAG TiLL BESLUT

Vart diarienummer
2008-11-19 PLA 07-06
Byggnadsndamnden

Detaljplan for del av fastigheten Tavelsjé 9:19 inom Tavelsjé i
Umea kommun, Visterbottens lan '

Byggnadsnimnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Detaljplanens syfte dr att skapa planmissig forutsittning for att medge fem
tomter for permanent smihusbebyggelse. En anpassning till landskapet och
befintlig bebyggelse fordras.

Detaljplanen har uppréttats av Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering i april
2008 med normalt planforfarande. Utstdllning nr 1 av planfdrslaget har skett 28
april — 19 maj 2008, Efter omfattande #ndringar av forslaget har en ny utstillning
skett 4 september — 10 oktober 2008.

Linsstyrelsen, Vigverket, kommunala instanser, sakigare m fl har haft méjlighet att
framftra synpunkter pa forslaget.

De synpunkter som kommit in under utstéllningsskedet har behandlats 1 ett sérskilt
utltande uppréttat av Samhillsbyggnadskontoret. Dessa synpunkter ror frimst
forsdmrad utsikt mot Tavelsjén, att landskapsbilden forsimras, strandskydd,
tillganglighet till stranden samt diliga grundférhéllanden.

Kvarstaende synpunkter
finns fran fastighetségare (sakagare) med flera.

Underrattelse sker genom kungobrelse i Vasterbottens Folkblad och
Vasterbottens Kuriren.

Samhillsbyggnadskontoret

Detaljplanering
Benny Sandberg Olle Forsgren
Planingenjor ' Stadsarkitekt

Umea Kommun

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplanering
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Vart diarienummer
PLA

Antagandehandlingarna &r -
Utlitande daterad november 2008
Planbeskrivning reviderad nov 2008
Plankarta reviderad nov 2008

Protokoll med handlingar sédnds till

Sékanden -

Liénsstyrelsen

Sakégare m. fl. underréttas genom kungérelse i VK och VF
SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning
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Dnr PLA 07-06

UTLATANDE efter utstillning nr 2

Detaljplan for del av fastigheten Tavelsjo 9:19 inom Tavelsj6 i Umed
kommun

Detaljplanens syfte ér att skapa planmissig forutsittning for att medge fem
tomter for permanent smihusbebyggelse. Tavelsjébygden har ett sdrpriglat
landskap med storslagen vy Gver Tavelsjon. En anpassning till landskapet och
befintlig bebyggelse fordras.

Detaljplanen har tidigare varit utstalld 28 april-19 maj 2008. Efter omfattande
dndringar av forslaget har ny utstillning (nr 2) dgt rum 4 september — med for-
langning t o m 10 oktober 2008.

Under utstéllningstiden har féljande yttranden kommit in:

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet:

Linsstyrelsen har i tidigare samrad 2007-12-20, samt under utstillning 2008-
05-05 yttrat sig Over detaljplanen och har ingen erinran mot planfoérslaget.
Linsstyrelsen har beslutat att upphéva strandskyddet for den mark som berdrs
da sérskilda skil kan anses foreligga. Beslutet om upphivande av strandskyddet
kommer endast att gilla om planen vinner laga kraft.

Viigverket och Umed Energi har ingen erinran mot planférslaget.
Miljo- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget

Agarna till fastigheten Tavelsjo 9:15 (Dodd Johansson och Kerstin
Astrém) foresldr som sakigare att byggplanen for tomterna vister om vig 633
avstyrkes. Utsikten mot Tavelsjon och landskapsbilden piverkas kraftigt nega-
tivt. Endast fragment av utsikten mot sjon iterstir. Bide byggnader och plante-
rade buskar/trid hindrar utsikten, vilket ir helt oacceptabelt. Utblicken frin vig
633 forsvinner. Dessa vyer bor skyddas som en del i “varumirket Tavelsjé”. De
som férdas pa vigen bor forunnas denna naturupplevelse. Utsikten dver sjon ar
1 6vnigt ganska begrinsad, varfor ingen befintlig utsikt bor offras. Att bygga hér
verkar mot engagemanget for ett dppet landskap. En fortitad bebyggelse har
inte stdd 1 det norrldndska jordbrukslandskapet.

Stadsbyggnadskontoret har i planbeskrivning for detaljplan dnr PLA 00/51 i
mars 2001 skrivit bl a: “dverensstaimmelse rider ocksa med ett syfte i gillande
byggnadsplan att inte tillskapa nigra nya tomter i bandet nirmast sjon. Vi tol-
kar detta som ett 16fte. Byggplanerna kan ocksa dppna for ytterligare bebyg-
gelse vid sjon, vilket kan leda till konflikter bybor emellan. En striktare héll-
ning till skydd for strandnéra omriden bor iakttas.

Till yttranden bifogas 2 foton: nuvarande utsikt fran Tavelsjo 9:15 och ett foto-
montage med tva hus pa platsen.

081020112825397

08-£0-20 15:13
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UTLATANDE efter utstillning or 2 Dnr PLA 07-06

Agarna till fastigheterna Tavelsjo 27:3 och 9:11 (Tomas och Maria Eklund)
Den lilla trekanten pa tomten nirmast oss ir inte limplig att bygga garage eller
uthus pa. En byggnad skulle skymma sikten vid utfart pA huvudvigen. Utfarten
ar ett problem med tung trafik och hig hastighet pa vigen. .
Det 4r méarkligt att man struntar i de geotekniska undersdkningar som visar att
marken inte 1dmpar sig fér bebyggelse speciellt pd vistra sidan som bestar av
sjobotten.

Nigon 10sning pa dverfart skoterspar vig 633 har vi inte sett. Ska sparet g ge-
nom tunneln under vigen blir skotersdsongen kort, p g a daliga isforhallanden.
Ett forslag dr att skoterleden flyttas till sédra delen av fastigheten Tavelsjo 9:19
pa den samfillda delen av udden med vidare dverfart till kvarnen. D4 kan leden
nyttjas i samma utstrickning som tidigare. Frigan bér 16sas innan planen antas,
da det rorliga friluftslivet 4r en stor anledning till att man viljer att bo i Tavel-
§J0. '

Tavelsjo samfillighetsforening limnar bifall till den omarbetade detaljplanen
och anser det mycket positivt att fastighetsigaren tagit initiativ till ytterligare
bebyggelse i Tavelsjo. Det dr viktigt for Tavelsjobygden att det ges mojligheter
for fler ménniskor att bo i Tavelsjo.

Agarna till fastigheterna (sakiigare): Tavelsjé 9:11, 9:15,9:16, 27:2 och
27.3 samt dessutom Zigarna till fastigheterna (icke sakigare) Tavelsjo 6:27,
10:9, 41:1, 42:1, 42:3, 42:6, 42:7, 56:9, 56:27, 56:32 och 56:36.

Det ir viktigt for Tavelsjo och for skola och service att fler manniskor fir méj-
lighet att bo 1 bygden, men det finns annan ldmpligare mark att bebygga 4n
denna markbit mellan sjbarna Avan och Tavelsjon.

Vi avstyrker byggplaner for tomterna vister om vig 633 samt att strandskyddet
upphivs bide vid sjon Avan och Tavelsjon av foljande skil:

Landskapsbilden forstérs Vi instimmer inte med planbeskrivningen som menar
att detta ir en anpassning till landskapet och befintlig bebyggelse. Landskaps-
bilden vid denna Ostra infart till Tavelsjo ir den mest storslagna p4 denna del
av Tavelsjon och den enda stricka dir man kommer néira vattnet. Bebyggelse
pé tomterna BI skulle begrinsa utsikten och bygger bort dkermark som ger
landskapet dess karaktir. Tomterna BII kan accepteras om man klarar strand-
skyddet. Forslaget till ny bebyggelse strider mot miljobalkens intentioner.

Natur- och strandskyddet Vyn som mdter pA vig 633 ir storslagen, sjon och
jordbrukslandskapet dominerar, Storspov och grihakedopping hickar hér.
Strandskyddet ska goéra strinderna tillgéingliga for friluftsliv och ge goda livs-
villkor fér djur- och vixtlivet. Undantag frin strandskyddet bor inte beviljas.

Geoteknik De daliga markforhillandena kriver sannolikt stora utfyllnader, vil-
ket innebir att byggnader far ett hogt lige vid vig 633. Husen blockerar utsik-
ten mot Tavelsjén och kiinslan av det 6ppna jordbrukslandskapet gar férlorad.

Trafiksituationen ér dalig och svar att tgdrda. Otillitet hog hastighet dr vanlig
och risk for trafikolycka 6kar med fem nya familjer 1 omradet.
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, | 3(3)
UTLATANDE efter utstillning nr 2 Dnr PLA 07-06

Friluftslivet Omradet dr av stor betydelse for friluftslivet bide sommar och vin-
ter. Behovet av tillgingliga strinder minskar inte. Fér boende p4 Jan Ersvigen
dr det vésentligt att Tavelsjons strand forblir tillgdnglig. Vi vidhaller att kom-
munen lovat att inte tillskapa nigra nya tomter nirmast sj6n.

Det dr inte preciserat exakt var skoterleden kommer att flyttas.

Det dr positivt att det byggs i Tavelsjd, men annan lampligare mark finns 4n
denna.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

De synpunkter som framforts i detta utstallningsskede (nr 2) av detaljplanefor-
slaget ror fraimst: forsdmrad utsikt mot Tavelsjon, att landskapsbilden férsdm-
ras, att dkermark bebyggs, strandskydd, tillgdnglighet till stranden, att inte till-
skapa nya tomter vister om vig 633 samt diliga grundforhallanden.

Alla dessa frigor har tidigare behandlats och kommenterats i detaljplanens
samridsredogorelse (april 2008) och/eller i planens utlitande efter utstilining
or t (augusti 2008). Frigorna om strandskydd och skoterspar har ytterligare for-
tydligats i planbeskrivningen.

D3 ingenting nytt i sak framforts féranieder dessa synpunkter inte ndgon 4nd-
ring av planforslaget.

Foreslagen byggritt for uthus och garage inom “trekanten” i den norra av de tvé
foreslagna tomterna véster om vig 633, har efter utstillning nr 2 utgatt ur plan-
forslaget. Nyttan av att tillata byggritt dir forefaller inte vara sérskilt stor och
trafiksikerheten forbattras om den utgar.

SAMMANFATTNING

Planforslaget har reviderats angdende tilliten byggritt for uthus/garage inom
den norra av de tva fOreslagna tomterna vister om vig 633. Frigoma om
strandskydd och skoterspar har fortydligats i planbeskrivningen Framforda syn-
punkter i Gvrigt frimst angiende forsamrad utsikt, landskapsbild, strandskydd
m m har tidigare bearbetats och kommenterats i planens samrads- och tidigare
utstillningsskede och foranleder ingen dndring av planforsiaget.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2008
Detaljplanering

g Benny Sdndberg
Stadsarkit Planingenjor
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Antagandehandling Dnr PLA 07-06
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Tavelsjé 9:19 inom Tavelsjé i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att skapa planméssig forutsittning for att medge fem
tomter for permanent smihusbebyggelse. Tavelsjobygden har ett sdrpriglat
landskap med storslagen vy Over Tavelsjon. En anpassning till landskapet och
befintlig bebyggelse fordras. '

PLANDATA T

Planomradet ir beldget i nordostra Tavelsjo vid Niset cirka 30 km nordvist om
Umed centrum. Omradets areal ir cirka en hektar. Marken ér i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomridet ingir i Oversiktsplan for Ume4 kommun antagen av kommun-
fullmiktige ar 1998. Det ingir ocksi i skyddsomride for vattentikt (Vindel-
ilvsasen) och grinsar mot Oversikisplan for Tavelsjé godkind av kommunsty-
relsens planeringsutskott 1980-04-02 . For delar av planomradet giller bygg-
nadsplan for Tavelsjo Kyrkby faststilld 1972-03-03 och Detaljplan for fastig-
heten Tavelsjo 27:3. Ovrig del av omradet ir inte detaljplanelagd. Strandskydd
giller langs sjon Avan. Viss dkermark berdrs av planforslaget.

Miljokonsekvenser
En behovsbedémning enligt Plan- och Bygglagen och MKB-frordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret Umed kommun.

Beslut

Planen innebir inte nigon betydande miljépaverkan. Miljokonsekvensbekriv-
ning enligt Miljébalken 6 kap 11,12 §§ har darfor inte uppriittats. Beslutet har
offentliggjorts p4 kommunens anslagstavla under december ménad 2007. Lins-
styrelsen har den 22 november 2007 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte har ndgon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Tavelsjobygdens sirpriglade landskap med storslagen vy dver Tavelsjon krédver
att ny bebyggelse anpassas till landskapet och befintlig bebyggelse.
Planomrédet ir beliget vid den 6stra infarten till Tavelsjo samhille. Forslaget
innebar att viss dkermark tas i ansprik och att mark i gdllande byggnadsplan
fran &r 1972 avsatt for friluftsbad utgar. Nagon badplats har aldrig iordnings-
stallts pa platsen.

0810201 12620556
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Antagandehandling 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-06

En mindre avloppspumpstation ir beligen strax utanfor planens vistra grins.
Skyddsavstind till nybebyggelse dr cirka 40 meter. En hogspianningsledning
(luftledning) korsar planomrédet. Strandskydd giller vid sjén Avan.

Natur

Planomrédet ligger i blickfinget vid infarten till 6stra Tavelsj6é samhille lings
lansvéig 633. Det bestir i huvudsak av dkermark, som av Linsstyrelsens lant-
bruksfunktion beddms inte ha ndgot 1dngsiktigt brukningsvirde. Marken lutar
svagt mot Tavelsjon i vister och sjon Avan i Gster. Strandzonen mot Tavelsjon
dr idag allmént tillganglig. I planens samridsskede foreslogs totalt sex tomter,
varav en utgatt p& grund av strandskyddsbestimmelser.

Geoteknik

Déliga grundférhillanden forekommer. En geoteknisk utredning av WSP 2008-
06-04 visar: Under ett tunt lager mulljord/torv bestir jorden av cirka 4-6 meter
sediment som dverlagrar fast lagrad jord, troligen morin. Lera och lerig silt
forekommer. Marken ska forbelastas vaster om vig 633 och Oster om vigen
rekommenderas tidig utliggning av fylinadsmassor.

Endast killarids bebyggelse tillats i omradet nirmast Tavelsjon.

Ett behov av ytterligare grundunderstkning avgors vid bygganmélan.

Bebyggelse
Planforslaget intymmer fem tomter for friliggande permanent sm&husbebygg-

else, vilka placeras i anstutning till befintlig bebyggelse. Tomterna styckas av
frin fastigheten Tavelsjo 9:19. Exploateringsavtal ska triffas med Umed kom-
mun. Tomtstorlekar cirka 1500 m2. Den befintliga avloppspumpstationen ingar
inte ldngre inom planomridet, vilket tidigare foreslagits.

Friytor

Planforslaget inskrinker inte de mdjligheter som finns idag for rorigt frilufts-
liv. Ett befintligt skoterspar som korsar vig 633 i sddra delen av planomradet
flyttas soderut till utanfér planen. DA detta skoterspdr inte ingér 1 planomréadet
behandlas denna friga inte i detaljplanen.

Gator och trafik

Planforslaget har efter utstélining omarbetats betrdffande lage for tilifart till de
tva tomterna vister om vig 633. Detaljplanen redovisar nu en gemensamt dgd
tillfartsvég som ansluter till vig 633 samordnad med tillfart till bostadsfastig-
heten pa Tavelsjo 9:19. De tre foreslagna tomterna dster om lénsvégen fir sin
tillfart frin Oster via en ny tillfartsvéig som ansluter till linsvigen cirka 100
meter norr om den fore detta kvarnen.

Kollektivtrafik
Busstrafik till/frin Umed finns med cirka 8-10 dagliga turer.

Miljstérningar .

De miljéfaktorer som beddms relevanta i denna detaljplan ir geologi/hydrologi,
befintlig avloppspumpstation, hogspinningsledning, rekreationsomride, strand-
skydd och dkermark.
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Antagandehandling 3(3)
PLANBESKRIVNING Dar PLA 0706
Strandskydd

Planomridet berbrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljébalken.
Undantag frin strandskyddsforbudet kan meddelas av ldnsstyrelsen om det
finns sdrskilda skil enligt Miljobalken 7 kap 15 §.

Vid berdrd del av sjon Avan, vid ldnsvig 633, finns en gammal kvarn med till-
hérande bodar, som idag anvinds som traktorgarage och férradd. Framkomlig-
heten for det rorliga friluftslivet &r hir begrinsad. Den mindre del inom strand-
skyddsomridet som fOreslas tas i ansprik for bostadsbebyggelse dr mindre
attraktiv for allménheten. Omridet uppvisar inga hdga naturvirden.
Strandskyddet mot Tavelsjon dr pd berdrd stricka upphévt genom nu gillande
byggnadsplan faststilld av linsstyrelsen 1972-03-03. Enligt sirskilda dver-
gangsbestimmelser (SFS 1998:811) till 7 kap Miljobalken 10 § giller: Strand-
omraden som vid utgdngen av juni 1975 ingick i faststilld generalplan, stads-
plan eller byggnadsplan skall inte omfattas av strandskydd enligt miljébalken,
om det inte bestdms ndgot annat. Strandskydd kan sdledes inte dberopas i detta

. fall.

Linsstyrelsen har 2008-06-04 beslutat om forordnande enligt 7 kap 15 § Miljo-
balken (1988:808) att kvartersmarken mot sjén Avan i 6stra delen av detaljpla-
nen inte lingre skall omfattas av strandskydd. Beslutet trider i kraft den dagen
planen vinner laga kraft.

Teknisk forsérjning och byggteknik
Vatten och avlopp ansluts till Umea Vatten och Avfall AB. Elférsorjning sker

frin Umea Energi. Avfall ska kunna tas om hand med kéllsortering.

De omriden for underjordiska ledningar (w-omrdden) som finns idag ska vara
kvar och sikerstillas i planen. Ett ytterligare u-omrade tillkommer strax dster
om linsvigen. Omride for hégspanningsledning (luftledning) har sékerstillts 1
detaljplanen. Ett lige for en transformatorstation har lagts in i detaljplanen efter
Onskemadl frin Umed Energi AB.

For installationer rekommenderas att energisnila system for vatten, uppvarm-
ning och ventilation instalteras. Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet for
att kunna anslutas till fjairrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara ener-
giformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 % ligre dn
BBR (BFS 1993.57 med édndringar till och med 2006:12) bor efterstriivas. Ett
femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor som ror plangenomforandet redovisas i genomférandebeskrivningen.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2008

Detaljplanering  Rev efter forsta utstilining, augusti 2008
Rev efter andra utstillning, november 2008

Olle ForSgren BennySandberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 07-06

Detaljplan for del av fastigheten TAVELSJO 9:19 inom Tavelsjé 1 Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigare — nuvarande och tillkommande — svarar for atgédrder inom
kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman f6r allmén plats.

Vigverket dr vighallare for allmiin vig. I Tavelsjo by i ovrigt svarar enskild
samfillighetsforening for skotsel och underhall av det gemensamma vignitet.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att skapa planméssiga forutséttningar for komplettering
med fem tomter for bostadsbebyggelse i dstra delen av Tavelsjo by.

Fem nya fastigheter kan bildas genom avstyckning frén Tavelsjs 9:19.

Tv4 nya gemensamhetsanliggningar bér inrittas f6r gemensam utfartsvig pa
respektive sida om vig 633. Eventuellt kan dven andra gemensamma
nyttigheter omfattas av gemensamhetsanliggningarna.

Bildande av sérskild samfaillighetsftiréning for forvaltning av gemensamhets-
anldggning #r inte nédvindig men kan bildas efter ansdkan av berord fastig-
hetsédgare.

Befintlig pumpstation skall kvarstd i egen fastighet.

Utrymme for allménna underjordiska ledningar bor sékerstillas med lednings-
ritt.

Strandskyddet for kvartersmarken &ster om vig 633 har upphévts av
Linsstyrelsen 2008-06-08.
TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For de tre tomtplatserna nordost om vig 633 anordnas en ny utfartsvig. De tvd
tomtplatserna sydvést om vdg 633 far gemensam utfartsvig som ansluts till ett
planerat nytt lige for utfartsviigen for Tavelsjo 9:19,

Ny gemensam utfart skall dimensioneras for den trafik som &ndamalet kréver.

Utfarter skall utforas av exploatéren som efter firdigstéllande verldmnar dessa
till berdrda fastighetsigare som dérefter svarar for framtida drift och underhall.



Antagandehandling 2(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
‘ Dnr PLA 07-06

Grundforhdllanden mm

En geoteknisk undersdkning har genomforts av WSP 2008-06-04. Eventuellt
behov av ytterligare grundundersékning samt beslut om ldmpligt grundlidgg-
ningssétt skall klargéras 1 samrad med byggnadsinspektor 1 samband med
bygganmiilan.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse skall anslutas till allmén VA-anldggning. Férlingmng av be-
fintligt VA-niit kommer att utforas och dgas av Umeé Vatten och Avfall AB

(UMEVA).

Befintliga ledningar som maste flyttas pga utbyggnaden skall flyttas pd mark-
dgarens bekostnad om ledningens bestind dr sikerstdlld med avtal.

Ett skyddsomride om 40 meter bor héllas fran befintlig avloppspumpstation till
ny bebyggelse for att undvika luktproblem.

Dagvatten bor kunna infiltreras lokalt alternativt avledas mot Tavelsjon eller
Avan i §ppna diken.

Ett E-omréde redovisas vid planens &stra grins for en tillkommande
transformatorstation. Ett skyddsomrade, E1, reserveras fir befintliga
hégspanningsledningar.
Natur \

Inom omradet finns idag ingen sirskild skyddsvird vegetation. Omradet utmed
Tavelsjon skall dven fortsittningsvis vara allmint tillgdngligt 4ven om tidigare
planbestimmelse om badplats utgér.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren Karl-Johan Lundstrém svarar for planliggnings- och exploate-
ringskostnader i form av utbyggnad av utfart mm. Utbyggnad av VA 1 omradet
finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet med va-bolagets taxa.

Planavtal har tecknats med Karl-Johan Lundstréom.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2008,
Detaljplanering  rev efter forsta utstillning, augusti 2008

rev efter andra utstillning, november 2008




KOBMMUN

57

1(5)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 07-06

Detaljplan fr del av fastigheten Tavelsji 9:19,inom Tavelsjé i Ume4 kommun

Detaljplanens syfte ér att skapa planméssig forutsittning for att medge sex
tomter f6r permanent smahusbebyggelse. Tavelsjobygden har ett sirpriiglat
landskap med storslagen vy 6ver Tavelsjon. En anpassning till landskapet och
befintlig bebyggelse fordras.

Samréd av planforslaget har skett med Linsstyrelsen, Vagverket, Visterbottens
museum, kommunstyrelsens néringslivs- och planeringsutskott, Telia samt
kommunala forvaltningar och bolag, sakigare och andra intressenter under
tiden 30 november—21 december 2007. Sakédgare har underrittats om detalj-
planeforslaget genom brev postade den 30 november 2007.

INKOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen. Delen av planomrédet 6ster om ldnsvig 633 ligger delvis inom
strandskyddat omrade. Léansstyrelsen anser inte att sérskilda skil foreligger for
ett strandskyddsupphivande for de tomter som ligger inom 100 m fran stran-
den. Att planforsiaget inte patagligt férsdmrar allménhetens tilltride till strand-
omréadet och att vixt- och djurlivet inte visentligt forsamras 4r inte sidana skl
som avses i miljobalken, utan en forutséttning for att strandskyddsupphavande
ska kunna medges, om det dessutom finns sérskilda skil. Planen bér omarbetas
sd att inga tomter hamnar inom strandskyddat omrade.

Den tomt som ligger i direkt anslutning till vig 633, dsterut finns det sirskilda
skal for da den dr avskuren frin strandomrédet av en befintlig byggnad 1 sdder.
De tomter som ligger vister om ldnsvidg 633 omfattas inte av strandskydd da
gillande plan ar faststilld fore 1975.

Viigverket. Kommunen har gjort en bra planering av tilltinkt bebyggelse ur
tratiksidkerhetssynpunkt och reducerat antalet in- och utfarter med ett undantag,
Planen méjliggdr ocksa ytterligare bebyggelse pa fastighetens ostra sida utan att
det kriivs ytterligare in- och utfarter. Vigverket emotsitter sig att fastigheten
med direkt anslutning till véig 633 fir egen in- och utfart mot vag 633. Den bor
anslutas till den nya in- och utfartsvig som nu anléiggs. Om mdjligt bér kom-
munen dverviga att 1ata oskyddade trafikanter korsa vig 633 néra ny in- och ut-
fart och dérefter fardas ldngs sjokanten pa ny anslutningsvig langs sjon.

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott (NP) har 2008-01-08
beslutat tillstyrka planforslaget.

Stadsledningskontoret anser i skrivelse till NP 2008-01-08 planforslaget vara
forenligt med Oversiktsplanen. En eventuell framtida fordjupning av dversikts-
planen for Tavelsjbomradet (som anges i OPL 98) bedéms inte komma att for-
sviras. Provning av planforslagets antagande bedéms rymmas bade inom bygg-
nadsnimndens delegation och PBL:s begrénsningar av delegationsutrymmet.

0B0416131551250
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Viisterbottens museum anser att planomréadet ansluter vil till den befintliga
bebyggelsen och delar linsstyrelsens och kommunens bedémning att planen
inte innebdr nigon betydande miljopaverkan.

Umed Energi. For att méta 6kade belastningar i omridet behdvs en ny trans-
formatorstation. P4 en bifogad kartskiss 4r ett E-omrdde pé 6 x 6 meter marke-
rat vid planomrédets §stra grans invid foreslagen tillfartsvig. Eventuella luft-
ledningar som méste 3tgirdas ska bekostas av fastighetsigaren.

Umead Vatten och Avfall UMEVA) avser utvidga verksamhetsomradet till att
omfatta de nya tomtplatserna. Va-ledningar 4r planerade att liggas i kraftled-
ningsomradet. Detta omrdde breddas till plangrdnsen mot de tre nya tomterna.
Befintliga ledningar ska sikras genom ledningsritt. Avstind frin byggnader till
befintlig pumpstation bor av luktskil vara ca 50 meter.

Om lokalgatan ska trafikeras med sopbil maste anvisningarna i NOA 07 {Sljas.

Telia har ingen erinran mot planforslaget. Telia har kabelstrak i vigomradet i
vég 633 samt i u-omréade. Telia kan leverera telefoni, tv och Internet i omridet.
Avtal mellan Telia och exploatdr underlittar planering av kanalisation och nét-

uppbyggnad.

Tavelsjo samfillighetsforening anser det mycket positivt att fastighetsigaren
har tagit initiativ till att planera for ytterligare bebyggelse i Tavelsjs. Behovet
av ett lampligt lige for skoterleden ir vidsentligt. Ett férstahandsalternativ 4r att
vid forestdende byte av vigtrumma Tavelsjon — Avan bygga en genomfart un-
der vigen for skotertrafik och skidikning, vilket patalats i samradet med Vig-
verket. Ett andra alternativ ér en placering omedelbart séder om befintlig vig-
trumma. Bégge alternativen ir bra, och bada ligger utanfdr detaljplanen.

Agarna till fastigheten Tavelsj6 27:3 (Tomas och Mia Ekiund)

motsatter sig planerna pé tomtbebyggelse p g a de stora problem de kommer
att f& med genomfart av bilar och gangtrafik tvirs dver tomten. Den biltrafik
som uppkommer blir oerhort storande med tva bilar/hus och bestkande dygnet
runt. Barnen vill leka pa sin gérd och barnbarn bor i bagarstugan om somrarna.
Vigen ar beldgen 1,5 meter fran bagarstugan. Eklund motsitter sig ocksd ex-
propriering av sin tomt for att ordna genomfart till de nya tomterna.

Umeva har servitut att anvanda denna strandvig till pumphuset, vilket sker ca 2
ger/mén. Mdste man bygga pa denna mark far Lundstrom bekosta infart frin
sin egen fastighet och varfor inte direkt mot pumpstationen sd Umeva kan fa
servitut pé servicevidg med honom. D4 kanske vi kan fa anvénda vir egen mark,
som s4 sjdlvklart har behandlats som allmén.

Eklund ifrigasitter ocksa att bygga pd gammal sjobotten som bestar av cirka
tvd meter ogenomslépplig blilera. Geologisk undersdkning bor goras.

Agaren till fastigheten Tavelsjé 9:11 (Tomas Eklund) motsitter sig tomterna
nirmast sjon, vister om linsvig 633, di bebyggelsen kommer att ta bort all ut-
sikt mot sjén dven for fastigheten Tavelsjo 9:15. Fastigheten Tavelsjé 9:11 an-
vinds idag som forrdd, men ir i dligt skick, framtida bostadsbebyggelse ar
planerad. Detta kommer inte att ske om planerna pa bebyggelse nirmast sjén
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gar igenom. Marken nérmast sjon r inte ldmplig for bostider d4 den bestir av
gammal sj6botten (blalera). Detta giller ocksa de planerade tomterna pa 6stra
sidan av landsvigen mot Avan. Geologiska undersékningar bor goras.

Agarna till fastigheterna (sakigare)
Tavelsj6 9:15, Dodd Johansson och Kerstin Astréom
Tavelsjo 9:16, Johan Hansson och Christina Nilsson

- Tavelsjd 27:2, Veronica Bohman

samt dessutom sdsom icke sakiigare

. Jimmy Rosén, Tavelsjoé 27:2

Sonja Wilson och Gunnar Wilso, Tavelsjé 42:3
Anders Enetjirn och Susan Brostrém, Tavelsjo 10:6/41:1

avstyrker de tv tomter som planeras viister om landsvigen mot Tavelsjons
strand. Det dr viktigt for Tavelsjo och for skola och service pé orten att fler
ménniskor ges mojlighet att bo 1 bygden. Det ar dock angeléget att det finns
allmént tillgingliga strandpartier mellan bebyggelsen och sjén. Vi bor néra,
med utsikt dver planerat omrade och nyttjar den vik, i gamla byggnadsplanen
avsatt for friluftsbad, bade sommar och vinter for béla bad. Viken har inte spe-
lat ut sin roll som badstrand. Planforslaget kommer patagligt att minska till-
gangen till stranden, vilket motverkar intentionerna med strandskyddet. Un-
dantag frin strandskyddet enl 7 kap 15 § Miljébalken kan inte beviljas.

De som firdas utmed landsvigen har idag utblickar dver sjon, vilket &r viktigt
att behdlla. Omrédet som planeras for bebyggelse ir liglint. Osikerheten om
framtida klimatutveckling, med bl a 6kad nederbdrd, borde analyseras ur risk-
och sikerhetssynpunkt.

Agarna till fastigheten Tavelsjé 9:16 (Johan Hansson och

Christina Nilsson) ir grannar till planerad bebyggelse och uppskattar nirheten
till Tavelsjon och Avan och utblickarna dver sjéarna. Man motsétter sig samt-
liga planerade tomter bade ndrmast Tavelsjon och Oster om Tavelsjévigen.
Tomterna i &ster ligger inom strandskydd for Avan. Avan ir betydligt kiinsli-
gare for férandringar i vattenkvalité dn Tavelsjon. Rik algblomning har fore-
kommit. Risker for ytterligare forsimringar kan finnas vid nyexploateringar.
Marken &r mycket laglént och har tidigare utgjort flacka sumpmarker mellan
sjéarma. Analys av risk for framtida Gversvamningar borde utféras. Nyetable-
ringar i byarna bor skapa attraktiva tomter, inte placeras i ett 1aglént bakland.
Hur skoterleden ska indras redovisas inte i planen. Planerade tomter ligger
mycket néra befintlig kraftledning. Planen anger inte hur detta ska hanteras.
Agarna till fastigheten forutsitter att kommunen héller dem vil informerade om
fortsatt hantering av planirendet.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Synpunkter har kommit in frin ett flertal fastighetséigare, bdde sakidgare och
icke sakigare. Agarna till fastigheten Tavelsjd 9:16 motsilter sig all foreslagen
bebyggelse bide vid Tavelsjon och Avan. Agarna till fastigheterna Tavelsjd
27:3,9:11 samt 9:15, 27:2, 42:3, 10:6/41:1 motsitter sig de tva foreslagna
tomterna vister om lansvigen vid Tavelsjon. '
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De synpunkter som frimst framfors i inkomna yttranden r6r

att all utsikt mot sjdarna forsvinner och att strinderna blir mindre tiligingliga én
idag. Vidare papekas att markforhéllandena pa den lagldnta marken nirmast sj6-
arna dr mycket déliga och oldmpliga att bygga pa. Klimateffekter och dversvim-
ningsrisker patalas liksom intring i strandskydd och forsdmrad vattenkvalité.

_ Samhﬁllsbygggadskontorets kommentar till dessa synpunkter:

Samhillsbyggnadskontoret anser att foreslagen nybebyggelse ar vil inpassad i
landskapet och i bebyggelsestrukturen i omgivningen och att den minskade ut-
sikten inte 4r av den omfattningen att det skulle forhindra ett genomfSrande av
detaljplanen. I likhet med vad som giller i angrinsande detaljplan for fastighe-
ten Tavelsjé 27:3 (Eklund), antagen ar 2001, har dessutom en planbestimmelse
inforts om att komplementbyggnad inte fir sammanbyggas med huvudbyggnad
for de forslagna tomterna véster om lidnsviigen vid Tavelsjon.

Stranderna kommer att vara fortsatt tillgingliga genom att strandremsan nér-
mast strandlinjen vid Tavelsjon ingdr inte i detaljplanefSrslaget. Frigomna om
klimatskydd och Gversvimningsrisk bedéms av Samhillsbyggnadskontoret
Miljé- och hilsoskydd och Byggnadsinspektion inte ha ndgon betydelse i detta
fall. Foreslagen nyexploatering bedéms inte heller mérkbart paverka vatten-
kvaliten i sjén Avan. Geologisk undersdkning kommer att utforas.

- Strandskydd giller for delar av planomradet 6ster om lansvigen mot sjén

Avan. Lansstyrelsen anser att den tomt som foreslds ndrmast Avan i sddra de-
len av planomradet utgér ur detaljplanen. Den mindre avvikelse fran strand-
skyddet som d4 3terstdr kommer enligt underhandskontakter att kunna godtas
av Linsstyrelsen. De tomter som forestds vister om lansviigen omfattas inte av
strandskydd da gillande plan &r faststilld fore &r 1975.

Tillfartsvig till de tv foreslagna tomterna véster om lédnsvigen

I detaljplanen redovisas en ti}lfai‘tsvéig langs stranden fran Strandvigen till de
tvd tomterna vid Tavelsjén. Agarna till fastigheten Tavelsjé 27:3 (Eklund) mot-
sétter sig infart till dessa tomter.

Den foreslagna tillfartsvigen har, efter samradsskedet av planforslaget, pa
striackan forbi fastigheten 27:3 justerats till sin bredd sa att den nu omfattar en-
dast den fyra meter breda samfilligheten s:15 som 4gs av fatigheterna Tavelsjé
11:11, 44:1 och 48:2. Fastigheten 27:3 ingér inte i denna samfillighet.

For att komma ti]l pumpstationen p4 fastigheten 9:18 anvinder Umeva den ser-
vicevig som gar fram i samfilligheten s:15 och vig pa egen mark inom fastig-
heten 9:18. Marken runt pumpstationen (fastigheten 9:18) dgs av Umeva.
Umeva och dgarna av samfilligheten har inte uttryckt ndgon erinran mot pla-
nens forslag att skapa en ny gemensamhetsanldggning for att géra det mojligt
med tillfart till foreslagna tomter.

Samhillsbyggnadskontoret och Vigverket har vid gemensam besiktning pa
platsen utrett flera olika alternativa strickningar for tillfartsvég till dessa tva
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tomter. D4 fler utfarter pa lansvigen dn som finns idag och linga parallellviigar
inte kan tillatas foreslas i detaljplanen att tillfart ordnas via Strandvigen som i
ursprungsforslaget.

P4 linsvigens stra sida omfattar nu planforslaget tre tomter, tidigare fyra, var-
av tva far tillfart via en ny tillfartsviag omedelbart séder om fastigheten Tavel-
)6 9:15. Foreslagen tomt vid linsvigen kommer d4 att ligga sdder om denna
fastighet och fa tillfart mot tilifartsvigen. Utfartsforbud infors mot lansvagen.

Ovrigt

Vid kontakter med Umed Energi har det 6nskade liget for en ny transforma-
torstation utgitt. Nytt idge foreslds omedelbart soder om ny tillfartsvig inom
kraftledningsomradet.

Betriffande risken for luktproblem frin befintlig avloppspumpstation har
Milj6- och halsoskydd under samradstiden péatalat att skyddsavstindet till ny
bostadsbebyggelse bor vara 50 meter enligt Boverkets allménna rad 1995:5.
Efter samradstiden har b&de Milj6- och hilsoskydd och Umeva meddelat att i
detta fall kan avstandet cirka 40 meter godtas.

Det omrade for befintliga hégsﬁﬁnningsledningar som anges p& plankartan har
av Umed Energi raknats fram vara fullt tillrackligt skyddsomrade till foreslagna
bostadstomter med tanke pa elektromagnetisk strilning.

Sophidmtning avses ske med sopkarl som stills ut vid lansvigen respektive
Strandvégen vid hdmtning,

Befintlig skoterled flyttas till utanfor planomradet. Tavelsj6 samfillighetsfore-
ning har visat pa olika alternativa liagen.

SAMMANFATTNING

Planf6rslaget omfattar nu endast fem nya tomter, beroende pa strandskydd.
Foreslagen nybebyggelse ar anpassad till sin omgivning, strinderna &r fortsatt
tiflgdngliga, geotekniska forhallanden ska undersokas, tillfartsvég till de tva
tomterna vister om lansvigen foreslas ofordndrat via en samfillighet s:15. Fra-
gorna om strandskydd, avloppspumpstation, transformatorstation, klimatpéver-
kan m m har behandlats i Samhillsbyggnadskontorets kommentarer.

Av inkomna yttranden &r de frin dgarna till samtliga dessa fastigheter utom

fastigheten Tavelsj6 10:6/ 41:1 att betrakta som inkomna fran sakagare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2008
Detaljplanering

Z@w/ f) e
Olle Fefsgren Benny Sandberg
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Lantméaterimyndigheten
Umea Kommun Beslut 1(2)
Datum Arendebeteckning
2008 -06- 11 2008-06-04 511-6296-2008
o Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten Dnr
Umea Kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

Linsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmarken i detaljplan for fastigheten Tavelsjo 9:19 inom Tavelsjo i Umea
kommun, Visterbottens l4n, inte lingre skall omfattas av strandskydd. Be-
slutet trider i kraft den dagen planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet Aterintrider om planen upphévs eller dndras framgar av 7
kap 15 § miljobalken.

Motivering

Samhillsbyggnadskontoret har i april 2008 upprittat ovan ndmnda detalj-
plan. Planomrédet dster om lansvigen mot Sjon Avan berdrs av strandskydd
enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken. Planen forutsétter att strandskyddet
upphivs for kvartersmarken. Lénsstyrelsen fir forordna om detta om det
finns sarskilda skél.

Det ursprungliga planforslaget har foréandrats och anpassats sé att endast en
mindre del berdr strandskydd. Den tomt som ligger nérmast sjon Avan, di-
rekt i anslutning till vig 633 4r redan avskuren frdn strandomradet av en
befintlig byggnad i séder. Allménhetens tilltrédde till strandomradet och for-
utséttningar for véxt- och djurliv blir inte vésentligen forsémrade.

Sérskilda skil fér upphivande av strandskyddet foreligger inom kvarters-
marken.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga

Sara [Zarsson

N\ A WNo—

Eila Eriksson
L
Lansstyrelsen Visterbotten Sambhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 82 08, 070-37 888 24 Direktfax 090-10 82 96

sara.larsson@ac.Ist.se
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