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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  2009-02-10 MOK 0912 N 7079600
Revidera 7
< WM
Geografisk information SHBK
Métning : AKR

Karlkonstruktion :  AKR

Kartstandard enligt HMK
= Innehallsstandard: Mindre batydslsefull i har utefé
- Légesnoggrannhet :  Objekten &r skapade genom stereobearbétning eller
terroster inmétning (innerstan)
===== : Visst preci kartinnehall & kontrollerat och
akiuelit vid p kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 16 resp RH 2000
Héjdinformation:  Hojdkuravr mad 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digitel pimérkarta

Flygfotografering 4r: 2000 pd BOO meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa g

Plangrénser och planbestémmelsar redovisas & pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun
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BESLUT

Antagen BN 2009-12-16

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

Skala 1:1000 - plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2010-01-18
0 5 0 10 20 30 4 50 s 70 8 90 100M och lllus’rr'ahgn Vidimeras Uao‘ﬁ ,
Laobuana x | | | | | 1 | | | - planbeskrivning
08-L48 - genomforandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Fol jande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas giller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e =mmm « | jnje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
e« e Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

€, 0.00 Storsta bruttoarea per fastighetsarea i m® med parkering i markplan

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas med byggnad, carport efc.

Marken f&r endast bebyggas med uthus, garage, loftgang och
oppna trapphus.

MARKENS ANORDNANDE

. Staket skall uppféras med en maximal hojd av 1,3 meter
K:j Kérbara forbindelser far ej anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

<85> Hpgsta byggnadshéjd i meter

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet. (RH 2000)
15 Maximal takvinkel i grader

II Hégsta antal vaningar

Vi Gathus skall forses med enfre mot gata

Vy Utdver angivet vdningsantal far suterrdngvaning anordnas inom
Hunden 5 och 6.

P Carport/forrdd ska placeras minst 0,2 m fran fastighetsgrans

Ny gardsbyggnad skall vara hogst 7,5 mefer djup och placeras hogst 2 meter
frén fastighefsgrans.

Varsamhetsbestammelser

k De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningen ska beaktas vid andring (géller ej Hunden 5).
STORNINGSSKYDD

Nytt bostadshus skall med avseende pd buller frdnvag- och jirnvag placeras och utformas sa att:

- den dygnsekvivalenta Ljudnivén inomhus i bostadsrum (ej kok) inte dverstiger 30 dB(A),

- den maximala Ljudnivan inomhus i bostadsrum (ej kdk) inte dverstiger 45 dB(A) mer
an fem ggr 22.00 - 06.00,

- en tyst sida med dygnsekvivalent ljudniva om hdgst 45 dB(A) vid fasad skall efterstravas och
en ljuddampad sida, 45-50 dB(A), skall klaras,

- den dygnsekvivalenta Ljudnivan i fasad utanfor minst halften av bostadsrummen (e kok)
i var je lagenhet inte Gverstiger 50 dB(A),

- den maximala ljudniv&n vid uteplatser och pa minst en balkong per lagenhet inte overstiger
70 dB(A).

Nytt bostadshus skall med avseende p3 helikopterbuller utformas sd att:

- den maximala Ljudniv3n inomhus i bostadsrum (ej kok) inte dverstiger 45 dB(A) mer &n fre
ggr 22.00-06.00,

- den maximala Ljudnivin inte dverstiger 50 dB(A) i sovrum, 55 dB(A) i vardagsrum samf
60 dB(A) i kok.

Uppfdljning och kontroll av bullerddmpande och luftrenande dtgérder ska regleras i kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden utgdr vid &rskiftet narmast fem ar efter laga kraft

Detaljplan for fastigheten

HUNDEN 5 m fl, Ost pa stan
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens Lan

Samhéllsbyggnadskonforef nove
Reviderad i dedember 2009
/ il

e rorsgren

Stadsarkitekt Planardteid 2L80K-P10/5 s

|




umE A

EORMRMRUN

L

LAGAKRAFTBEVIS

2010-01-19 Virt diarienummer
PLA (8-48

Detaljplan for fastigheten Hunden 5 m: fl inom Ost p4 stan i Umed kommun,
Visterbottens lidn

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2009-12-16, § 243
Beslutet 4r inte $verklagat hos Lénsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2010-01-18.

Samhillsbyggnadskontoret
Ingrid Lmdfors/m

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret
Stkanden

Samhdllsbyggnadskontoret.

Bygglov
Lantmateri
100119164411753 24‘80 K P‘QLS
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhiillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret{@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA
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Umed Kommun
Byggnadsnamnden
A1 Beslut
zmu 01 21 Datum Arendebeteckning
2010-01-15 402-15500-2009
Onr ﬂ[f, L{k Arkivbeteckning

Liansstyrelsen
Visterbotten

Umeé kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Ingrid Lindforss

901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten HUNDEN 5 m f1,

Ost pa Stan i Umea kommun, Visterbottens lin, uppriittad november

2009, reviderad december 2009

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 16 december 2009, § 243, antagit rubricerad
detaljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
overprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

dag som ovang”™

%\J}\ N

Peder Seidegard Stefan Lofgre
bitr ldnsarkitekt samhallsplanerare

Linsstyrelsen Visterbotten Samhéills"planering Tel vx. 090-10 70 CO Fax 090-10 71 ¢O www.ac.Ist.se

501 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkuel. 090-1082 24 Direkitfax 090- 1092 86  stefan.lofgren@ac.Ist.se

1(1)




UMEA KOMMUN

Byggnadsndmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammanirddesdatum

2009-12-16

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses alt justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, k! 10.00-14.00, Lunch 12.006-13.00

Asa Ogren (s). ordférande

Anders Sellstrom (kd), v ordforande
Ingemar Jangvad (s)

Maria Vdngbo (s), tifl kl 13.30

Kurt Bergstréom (s)

Patrick Nygren (s), till kl 13.30

Igor Jonsson (M)

-Cecilia Bergstrém (c), till ki 12.00

Peder Westerberg (fp), till kl 12.00
Orjan Mikaelsson (v)
Peter Eriksson (mp)

Bernt Lundstrém (s), tjanstgor fran k! 13.30 § 261

Sandra Mattsson (s), tjanstgér fran kI 13.30 § 261

Liv Granbom {m)

Lennart Persson {c), tjanstgdr fran kl 13.00 §§ 259-261
Lennart Sandstrém (fp), tjanstgor fran kI 13.00 §§ 253-261
Mattias Sehlistedt (v)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)

Hékan Sjégren, ekonomichef, §§ 238-239

Ulrika Sundin Bonnedahl

Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Tomas Strémberg, bitr stadsarkitekt detaljplanering

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2009-12-22

och tid Lﬂ y Ma
] i .
W’W@éﬁ%f Paragrafer 237-261
Underskrifter Sekretarare Ann-Kristin Lundstrém Omedelbar justering
§§ 238, 258, 261
o \
\
Justerare Anders Sellstrém
BEVIS
Justeringen har tiltkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2009-12-16
Datum fér anslags 2009-12-28 Datum fér ansiags  2010-01-18

uppséattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande
Samhéllsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL o
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2009-12-16 PLA 08-48
Sid 1 (2)
BN § 243

Detaljplan fér fastigheten Hunden 5 m fl, Ost pa Stan i Umea kommun,
Viasterbottens lan

Férarbetet | detfa drende finns i utldtande daterat december 2009, bilaga.
Handlaggare 4r Tomas Strémberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen.

Beskrivning av drendet

Syftet med planen 4r att bekrifta befintliga byggritter for bostider, skapa planmissiga
fSrutsdttningar att uppfora trapphus och loftgéngar till grdshus, uppfora nya
komplementbyggnader samt siikerstilla ytor for parkeringar inom fastigheterna. Planens
syfte dr ocksd att bekrifta att byggnadernas utformning ska anpassas till befintliga
forhallanden, bl. a for att sdkerstilla kulturmiljévirden.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i oktober
2009. Planen har handlagts med s.k. enkelt planférfarande.

Samrad har dgt rum under tiden 10 november—4 december 2009.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakiigare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskift utlitande
uppréttats av Samhiéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl a att byggritten for
komplementbyggnad for Hunden 5 utékas och att utfartsférbud mot Storgatan infors.

Samhillsbyggnadskontoret g6r beddmningen att revidering av planhandlingara inte
fordrar fortsatt handlidggning.

Kvarstaende synpunkter fran sakigre

Hagahus AB. Pagm 1%2,05; (s

Antagandehandlingarna ar

Plankarta med bestdmmelser och illustration daterad november 2009, reviderad
december 2009.

Planbeskrivning daterad november 2009, reviderad december 2009.
Genomfdrandebeskrivning daterad november 2009, reviderad december 2009,
Utlatande daterad december 2009.

J@v‘ BN § 243 Hunden 3
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2009-12-16

BN § 243

Protokoll med handlingar sént till
Sékanden

Lansstyrelsen  Ziidud 09 /L~ [
Sakigarem fl “Peifed 09-70 -}
SHBK Bygglov

SHBK Lantmiiteri

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Vart diarienummer

- PLA08-48

Sid 2 (2)

Justerare: y
'R
/
“f
e
1

=

13N § 243 Flunden 3
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Antagandehandling 1(4)

UTLATANDE
Dnr PLA 08-48

Detaljplan fér fastigheten Hunden 5 m fl, Ost pa Stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Hunden 5 m fl, har uppriittats av
Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering under november 2009. Syftet med
planen ir att bekrifta befintliga byggratter for bostédder, skapa planméssiga for-
utsittningar att uppfora trapphus och loftgingar till gardshus, uppfora nya
komplementbyggnader samt sakerstélla ytor for parkeringar inom fastigheterna.
Planens syfte dr ocksd att bekrifta att byggnademas utformning ska anpassas
till befintliga forhallanden, bl. a for att sikerstilla kulturmiljovérden.

Planen har handlagts med s.k. enkelt planforfarande. Detaljplanen har upprit-
tats av Samhaéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering i november 2009.
Samrad har dgt rum under tiden 10 november- 4 december 2009.

Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och stat-
liga instanser har haft méjlighet att framfdra synpunkter pa forslaget.
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samridet:

Lainsstyrelsen

Allmiint

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ar att bekréfta be-
fintliga byggritter, skapa planmissiga forutsittningar att uppfora trapphus och
loftgingar till gardshus, uppfora nya komplementbyggnader samt sikerstélla
ytor for parkeringar inom fastigheterna. Planens syfte dr ocksa att bekréfta
byggnademas att utformning ska anpassas till befintliga férhallanden, bl a f6r
att sdkerstilla kulturmiljévérden.

Planen handldggs med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter

Linsstyrelsen anser att planbestimmelser som reglerar bullernivéer inomhus ar
onodiga dd det regleras i Boverkets byggregler, BBR, med hinvisning till
Boverkets PM om bestimmelser i detaljplan — Vad ar mojligt och lampligt att
reglera. | pm:et anges att “Det som redan dr reglerat (generellt eller med PBL
eller annan lag, forordning eller myndighetsforeskrift) eller kan regleras med
annan lagstiftning ska inte regleras med detaljplan. Redan géllande bestammel-
ser ska sdledes inte upprepas. Vid behov kan dock dess tolkning preciseras.”

091206131539151

09-12-08 15.54
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. Antagandehandling 2(4)
UTLATANDE Dnr PLA 08-48
Kommentar

Kontoret dr medvetet om att planbestimmelser som reglerar bullernivder inom-
hus ir onddiga da det regleras i Boverkets byggregler men har i detta enskilda
fall aven reglerats med en bestdmmelse 1 detaljplanen av pedagogiska skil.

Banverket

Banverket har tagit del av detaljplanen och har féljande synpunkter:

Enligt planbeskrivningen uppnés lagre nivaer dn 75 dB(A) frin tig for
fastigheterna i detaljplanen. Det bor framgé om det &r maximala eller
ekvivalenta nivier som avses. Hanvisning till kiilla bér goras. Ar det samma
tdgmingder och forutsittningar som i bullerberikningen till detaljplanen
Hunden 11 och 12 s4 ir det godtagbart.

Planbeskrivningen &verensstimmer inte med bestdimmelserna pé plankartan
avseende rubriken Stomingsskydd. Det dr viktigt att dessa formuleringar
Overensstimmer med varandra och att det framgar att det dr atgérder i
byggnaderna (utformning, materialval och placering) av
exploatdren/fastighetsigaren som avses. Det finns ingen anledning att skriva in
bestdimmelser i planbeskrivningen som inte star med i planbestdmmelserna.

Slutsats

Omradet dr bevisligen bullerutsatt fran vig- och jirnvigstrafik samt
helikopterflygningar. DA detaljplanen bekriftar befintliga byggritter har
Banverket ingen erinran mot detaljplanen forutsatt att ovanstaende punkter
fortydligas i handlingen.

Kommentar

Bullret avser ekvivalenta nivéer och killan &r dels den MKB som upprittades
for gillande plan samt nyligen utford MKB for ”Detaljplan for fastigheterna
Hunden 11, 12 och 13 inom Ost pa stan i Umed kommun, Visterbottens ldn”.
Planbesknvningen justeras avseende niva och kélla samt att samstdmmighet
finns mellan planbeskrivning och plankarta. [ 6vrigt ar det bestimmelserna pé
plankartan som é&r rittverkande. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Vigverket

Vigverket har tagit emot samrddshandlingen for detaljplanen fér Hunden 5
m fl. Vigverket avstdr fran att yttra sig dd detaljplanen inte ber6r det statliga
vignatet.

Umea Energi
Umead Energi har inget att erinra mot planforslaget.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Miljé- och hilsoskyddsndmnden anser att ljudnivaerna fran trafikbulier och
helikopterbuller inte skall 6verstiga 45 dBA maximalniv inomhus i bostads-
rum. Eftersom denna plan endast bekriftar befintliga byggritter och att bygglov
redan lamnats till gdrdshusen pa Hunden 17, 14 och 25 bedéms dock inte krav
pa dndrade planbestimmelser kunna stéllas.
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Antagandehandling 3(4)
UTLATANDE Dar PLA 08-48
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Hagahus AB (Hunden 18)

Fastighetséigaren anser att placeringen av byggnader skall vara 1,5 m fran
fastighetsgrins. Den skuggbildning som uppstar ar ett hinder vilket man ser nir
fastighetsdgaren for Hunden 17 fick uppfora sin girdsbyggnad i direkt anslut-
ning till var fastighet.

Kommentar

DA fastighetsigaren for Hunden 5 redan i foregiende detaljplan innehar mot-
svarande byggritt for carport avser kontoret inte tillmétesga synpunkten. Dock
innehaller detaljplanen en bestimmelse som reglerar att komplementbyggnader
inte far uppforas ndrmare fastighetsgrins dn 0,2 m. Det finns dven en bestam-
melse som medfor att ndrliggande carport (Hunden 5 och 6) ska uppforas med
14g takvinkel och pa en forutbestdmd totalhdjd dver nollplanet (+10,8 m), vilket
medfor att skuggbildning for Hunden 18 minimeras.

Anna Karin Hansson (Hunden 5)

Fastighetsdgaren avser att bygga carportar med tillhorande lagenhetsforrad i
“framkant” av denna. Utrymme for detta har varit inritat dven pa tidigare de-
taljplan. Fastighetsdgaren anser att carportarnas bredd minskat fran 3,1 m till 2,
8 m. Tyvirr s medfor denna fordndring att dven de planerade forrdden krym-
per i motsvarande man.

Fastighetsdgaren vill att det ges mojlighet att utdver de inritade carportarna ges
utrymme for en max 4 meter bred forrddsdel pd gaveln av carporten for att
utgora forrad till fastigheten.

Kommentar

Da fastighetsdgaren redan i féregdende detaljplan innehar motsvarande byggritt
kompletteras detaljplan med mdojligheten att uppfora forrad pa gaveln med ca 3
m, motsvarande ett fack pd carporten.

Visterbottens museum

Ur kulturmiljosynpunkt méste inforandet av trapphus och loftgingar betraktas
som en pataglig forindring vilket stéller sdrskilda krav. Vi vill dérfor
understryka vikten av att nya byggnader ges en samordnad form och
gestaltningen underordnar sig gatuhusen.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Gator och Trafik

Gator och trafik papekar att i géllande detaljplan anges det att korbar forbin-
delse inte far anordnas lings kvarterets norra grins, exklusive ett antal slipp
mot angriansande gdng och cykelbana och Storgatan. Dessa bor bibehdllas aven
i denna plan. Dock bér man utreda méjligheten att fordndra slippet 1
utfartsférbudet som ligger mellan fastigheterna Hunden 14 och 25.
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Antagandehandling : 4(4)
UTLATANDE Dar PLA 08-48

Ett steg i denna ambition &r att Oppna for mdjlig utfart 1 fastigheten Hunden
14:s 6stra grins. Samtidigt skulle man se dver mdjligheten att samla all trafik
till Hunden 25 vid den befintliga utfarten mot Storgatan, vid denna fastighets
vastra grins. Med detta minimerar man antal bilar pa anslutningsgatan och
dven strickan dir oskyddade trafikanter och bilar hamnar i blandtrafik.

Kommentar

Detaljplanen kompletteras med utfartsforbud enlig géllande detaljplan. Mojlig-

heten att dndra pa utfartstrafiken dr dock begrinsad da girdsbyggnaden redan ar

under uppférande och dérmed dven placeringen av parkering och friyta redan

fastslagen. Dock kan man p3 frivillig vig 1ata fastighetsiigaren utreda om man

kan finna sétt att begrinsa den ldngsgaende blandtrafiken efter anslutningsga-
O tan/gdng- och cykelvigen och eventuellt medge undantag ifall detta dr méijligt.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas revideras avseende byggritten for komplementbygg-

nad for Hunden 5 som utdkas och att utfartsforbud mot Storgatan inférs. Sam-
O hillsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden antar den reviderade de-

taljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstdende synpunkter finns fran Hagahus AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2009
Detaljplanering

Olle Forgen

Stadsarkitekt Planarkitekt

091206131539151 2009-12-08 3,54
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Antagandehandling 1{4)

Dnr PLA 03-48

PLANBESKRIVNING

Detaliplan for fastigheten Hunden 5 m fl, Ost pa Stan i Umed kommun,
Visterbottens 1dn

HANDLINGAR
Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

~ - Plankarta med bestdmmelser och illustration

- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att bekrifta befintliga byggrétter for bostider, skapa plan-
méssiga forutsittningar att uppfora trapphus och loftgéngar till gardshus, upp-

fora nya komplementbyggnader samt sdkerstalla ytor for parkeringar inom fas-
tigheterna. Planens syfte ir ocksa att bekréfta att byggnademas utformning ska
anpassas till befintliga férhallanden, bl. a f5r att sidkerstilla kulturmiljévéarden.

PLLANDATA

Planen omfattar fastigheterna Hunden S, 6, 14, 17, 18 och 25. Samtliga fastig-
heter 4r privatigda. Planen avgrinsas av Storgatan och Scharinsvigen samt in-
tilliggande fastigheter. Fastigheterna omfattar totalt en areal om 7 050 m”.

PLANPROCESS

Detaljplanen bekréiftar befintliga byggritter for bostdder och medger endast
sma och begrinsade fordndringar av kvarterets inre miljo, jamfort med géllande
plan, vilket gor att detaljplanen inte beddms vara av allmént intresse. Den
handléggs sdledes med s.k. enkelt planforfarande.

BEHOVSBEDOMNING

Om en detaljplan kan antas medfdra betydande miljépaverkan ska en
miljébeddmning gdras genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas enligt 6 kap 11-18 och 22 §§ miljébalken.

D3 planens utformning endast avser begrinsade forandringar och planen hand-
ldggs med enkelt planforfarande har inte en behovsbedomning utforts.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For kvarteret géller den fordjupade Oversiktsplanen for Centrala stan (antagen
av KF 1998-05-25). Gillande detaljplan dr “Detaljplan for kvarteret Hunden
inom Ost pa stan i Umed kommun, Visterbottens ldn.

091206193459751

09-12-08 16.04
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Antagandehandiing 2{4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-48
RIKSINTRESSE

Nirliggande jarnvidg och den planerade Botniabanan utgér riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Planomradet dr huvudsakligen bebyggt med flerbostadshus i tvd vaningar med
inredd vind. Efter Storgatan utgor de putsade byggnaderna pa fastigheterna
Hunden 14 och 25 en tidstypisk grupp. Namnvarda kvaliteter dr férutom den
olikfargade putsen anvindningen av glasbetong, klinkeromfattningar av entré-
dorrar, nétta bursprak och takkupor.

Langs Scharinsvigen utgdr flerbostadshusen pd Hunden 5-11 en sammanhaéllen
grupp av likartade men individuellt olika byggnader. De flesta fargsatta i ljusa
pastellkulorer. Av dessa ingdr Hunden 5 och 6 i planomridet. Med undantag
for fastigheten Hunden 5 har husen ursprungliga trifasader och tribalkonger,
nédgra har garage i suterrdngldge, Hunden 6 har bostédder i suterrdng. Entréerna
dr huvudsakligen forlagda till girdarna.

Nya bostadsbyggnader har uppforts eller planeras att uppforas pa gardama till
Hunden 14, 17 och 25, enligt géllande detaljplan.

Kulturmiljo

De sex flerbostadshusen pd Hunden 6-11 lings Scharinsvigen har volymerna
och de sparsmakade fasaderna gemensamt. Byggnaderna ir prefabricerade i
Holmsund och uppforda 1940—44. Enkelheten har dstadkommits genom sta-
ende lockldktpanel utan vaningsskiljande markering, enkla knutbriador och
fonsteromfattningar. Balkongerna inkl. ricken ér ocksa av tré, taktickning i
ndgra fall av ursprungliga tegelpannor, skorstenar liksom ndgon takkupa pléat-
inkladda. Dessa hus 4r vilbevarade med tidstypisk planidé och arkitektur.

Visterbottens museum har i ett separat samradsyttrande till Centrala stan be-
domt de sex fastighetema'som skyddsvirda byggnader och miljéer, dvs. sidana
som i dokumentet skulle forsetts med bla prick och bedomningen “évriga en-
staka byggnader och miljoer med kulturhistoriskt virde”.

Trafik och parkering

Fastigheterna mot Storgatan angdrs direkt ifrdn gatan. I och med tillkomsten av
en ny cirkulationsplats vid f.d. Hoppets grand har vissa fastigheter fatt infart
frén ett 14ge nira Ankargrind. Utfarternas léige ir preciserade i detaljplanen.
Langs Scharinsvigen géller likartade forhallanden med undantag.

Fastigheterna mot Storgatan har i regel garage pa gdrdarna medan fastigheterna
vid Scharinsvigen har garage i suterrdngplan eller parkering p& forgardsmark.

Stérningar

Tag :

For fastigheterna uppnds l4gre nivder dn 65 dB(A) ekvivalent niva. (Killa
Detaljplan for fastigheterna Hunden 11, 12 och 13 inom Ost pa stan i Ume3
kommun, Visterbottens 1an™.)
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Antagandehandling 3 (4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-48
Flyg

Universitetssjukhusets ambulanshelikoptrar har ett inflygningsomrade som
tacker ndgra av kvarterets fastigheter, dock inte ndgon av fastigheterna inom
planomradet. I samband med planeringen av det angrinsande omrédet Obacka
Strand har ljudnivéer fran ambulanshelikoptrar uppmaitts till drygt 90 dB(A)max
tio meter Gver mark.

Fordon

1 Kartliggning av vdgtrafikbuller i Umed kommun 2006 (Tunemalm Akustik
AB) redovisas ljudnivaer i fasad om 64 dB(A)ekv och 82 dB{A)max vid kvar-
teret Hunden efter Storgatan i anslutning till den nya cirkulationsplatsen. Bada
virdena 6verskrider de riktvirden som Boverket rekommenderar for fasad
respektive uteplats/balkong.

Antal dverskridanden nattetid (22—06) dverstiger tio.

Exploatering

Detaljplanen bekriftar radande exploatering men justeras avseende mojlighet
att uppfora trapphus och loftgang for gardshusen till fastigheterna Hunden 14,
17 och 25 samt dndrade placeringar av carport/forrad.

For bostéder i gardshus regleras omfattningen av dessa av exploateringstal be-
tecknade med e;. I exploateringstalets bruttoyta skall befintlig och tillkomman-

- de bruttoyta sdvél ovan som under mark inrdknas.

Planen medger vindsinredning i befintliga bostadshus och i nya gatuhus, men
inte 1 de tillkommande girdshusen.

Med angivna exploateringstal och nir nodvéndiga parkeringsytor och friytor
anordnats, far de aktuella fastigheterna féljande byggritter (BTA):

« Hunden 14: girdshus om max 190 m?,

* Hunden 17: gardshus om max 275 m?,

« Hunden 25: gardshus om max 360 m’.

Forindringar

Placering, utformning

Placeringen av loftgangar och trapphus av till byggnaderna uppforda eller pla-
nerade att uppforas enligt idag géllande plan, regleras av bestdmmelsegrinser
och har anpassats enligt respektive dgares Onskemal. Detta giller dven nya pla-
ceringen av garage/carportar som ocksd anpassats till narliggande fastigheters
Agares Onskemal. Husdjupet for bostider begrinsas till 7,5 meter, placeringen
till hdgst 2 meter fran fastighetsgrans och for carport minst 0,2 meter frin fas-
tighetsgrans.

Beteckningen II reglerar vaningsantalet till maximalt tva for samtliga bostads-
hus. For tillkommande f6rrad etc. pA mark betecknad med [+ + +] medges en-
dast en vaning.
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Antagandehandling 4 (4
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-48
Kulturmiljo

Fér fastigheten Hunden 6 bekriftas tidigare skydd via varsamhetsbestimmel-
ser. P4 plankartan markeras detta genom ett k.

Parkeringar
For att rymma Onskade exploateringar godtas att parkeringar om 8 platser per
1 000 m?® BTA total bostadsarea anordnas inom den egna fastigheten.

Friytor

Pa samtliga fastigheter ska friytor om minst 1/3 av den totala bostadsytan (be-
fintlig bruttoyta/BTA inklusive eventuella lagenheter i kéllare och pé vind samt
nytillkommande bruttoyta), skapas.

Storningsskydd

Flyg

Nya byggnader som uppfors inom kvarteret Hunden ska enligt géllande be-
stimmelser ges en invéindig ljudmiljé om 30 dB(A)ekv och 45 dB{A)max.

Vig och jdrnvdg

Nytt bostadshus ska med avseende pa buller fran viag och jarnvaédg placeras och
utformas sd att den maximala ljudnivan vid uteplatser och en balkong per
ldgenhet inte Gverstiger 70 dB(A). Tyst sida skall efterstrivas.

Luft

Berikningar visar att miljékvalitetsnormen for kvavedioxid och PM10 kan
komma att dverskridas. Ventilationsdon ska darfor utformas och placeras med
omsorg. Kontrollplanen ska reglera uppfoljning och kontroll.

Brandskydd

For att motverka brandspridning till annan byggnad géller sdrskilda generella
bestimmelser. T ex skall byggnadsdelar som placeras ndrmare fastighetsgrins
dn 4,0 meter, eller ndrmare annan byggnad 4dn 8,0 meter, utforas med speciell
brandklassning, Villkoren preciseras i samband med bygglovprévning och
bygganmailan.

Teknik

Anslutning till vatten- och avloppsstammar bor for gardshus ske till fastighe-
tens befintliga system. F&r 6vriga byggnader kan anslutning ske i lamplig gata.
Anslutning till fjarrvirme kan ske i Storgatan eller Scharinsvigen.

Administrativa foreskrifter :
Fragor av administrativ karaktir behandlas 1 genomftrandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 1 Umead, november 2009
rev'd rad december 2009

Olle Forsgtén Tiikes-Sfrofberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-48

Detaljplan for fastigheterna HUNDEN 5, mfl, inom Ost p4 Stan i Ume# kom-
mun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgarna svarar for alla dtgarder inom kvartersmark. Kommunen #r hu-
vudman f6r angridnsande allmén piats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att bekrifta befintliga byggritter for bostider, skapa
planmadssiga forutsattningar att uppfora trapphus och lofigangar till gardshus,
uppfora nya komplementbyggnader samt sikerstélia ytor for parkeringar inom
fastigheterna. Planens syfte dr ocksé att bekrifta att byggnadernas utformning
ska anpassas till befintliga forhallanden, bl.a for att sdkerstélla kulturmiljévar-
den.

Detaljplanen medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Befintliga utfarter finns for fastigheterna lings Scharinsvigen respektive Stor-
gatan. I 6vrigt giller utfartsférbud langs Storgatan. Parkering ordnas inom re-
spektive fastighet med garage eller parkering pé forgirdsmark.

Teknisk forsorining
Fastigheterna ansluts till den allménna vatten- och avloppsniitet med anshut-
ningspunkter i gatan.

Anslutning till fjirrvirme sker 1 Storgatan respektive Scharinsvigen.
PLANEKONOMISKA FRAGOR
Byggnadsnimnden svarar for planliggningskostnaderna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, november 2009
Detaljplanering reviderad december 2009

arah L@d gren %

lantmatare
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