PLANBESTAMMELSER

_ Foljande galler inom omrddet med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
o e Detal jplanegrans, ritad 3 meter utanfor plangrans
Anvandningsgrans

——..—— Egenskapsgrans

cmms=ss======= } o MARKANVANDNING

Kvartersmark
B Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)

Mark och vegetation

lek Lekplats skall anordnas
Utfart, stangsel

—o——o—o+4 Korbar forbindelse far inte anordnas

GTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 00 Storsta bruttoarea (BTA) i kvm (kvadratmeter) ovan mark

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Vil Hogsta antal vaningar

Vi Vindsvaning far inte inredas till boende

Utforande
f, Ny bebyggelse skall uppféras med huvudsakligt fasadmaterial av rott tegel
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Risk- och storningsskydd

Bostadshus ska med avseende pd vagtrafikbuller placeras och utformas s3 att:

- Bestammelserna i Boverkets byggregler (BBR) uppfylls,

- en tyst sida med dygnsekvivalent | judnivd om hiigst 45 dBA vid fasad ska efterstavas och en
ljuddémpad sida, 45 - 50 dBA, ska klaras,

- den dygnsekvivalenta ljudnivan i fasad utanfor minst halften av bostadsrummen i var je ldgenhet inte
overstiger 50 dBA,

- den maximala Ljudnivan vid uteplatser och p& minst en balkong per l&genhet inte dverstiger 70 dBA.
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2010-01-19 Vért diarienummer
PLA 09-8

Detaljplan for del av fastigheten Assistenten 1 inom Alidhem i Ume& kommun,
Viisterbottens ldn '

Planen dr antagen av Byggnadsnidmnden 2009-12-16, § 242
Beslutet dr inte 6verklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frén och med 2010-01-18.

Samhaéllsbyggnadskontoret
k)

@"MW

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhélisplanering
Stadsledningskontoret

Sdkanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantmiteri

100119160309679 2480 K - P ] O ;{mé!m.m

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-post
Sambhdilisbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 3t A Kundtjénst

901 84 UMEA
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@ Umeéd Kommun
Byngnadsnamnden
3‘!, Beslut 1(1)
— _'.,; 2[]1[] -[”- U 4 Datum Arendebeteckning
‘R - 2009-12-30 402-13503-2009
Dnr Arkivbeteckning
Lansstyrelsen -
Visterbotten

Umea kommun
Detaljplanering
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Liinsstyreisens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Assistenten 1 inom stadsdelen Alidhem i Umed kommun, Visterbottens
ldn

Beslut

Liénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 16 december 2009, § 242, antagit rubricerad
detaljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hiinvisning till de
Gverprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte éverklagas.

VN © A0 . )
Eila Eriksson Mm -
Enhetschef 0/

Maria Hessel
Planarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhitisutveckling Tel vx. 090-10 70 C0 Fax 090-10 71 00 hup:/fwww.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 14 Direktfax 090- 1082 96  maria.hessel @lansstyrelsen.se




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

7 .
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdalum

2009-12-16

Plats och tid

Beslutande

Ersdttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-14.00, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), v ordforande
Ingemar Jangvad (s)

Maria Vangbo (s), tili k! 13.30

Kurt Bergstrém (s)

Patrick Nygren (s), till kI 13.30
Igor Jonsson (m)

Cecilia Bergstrém (c), till ki 12.00
Peder Westerberg (fp}, till kl 12.00
Orjan Mikaelsson (v}

Peter Eriksson (mp)

Bernt Lundstrém (s), tjianstgor fran k1 13.30 § 261

Sandra Mattsson (s), fjanstgor fran ki 13.30 § 261

Liv Granbom (m)

Lennart Persson (c), tjanstgor fran kl 13.00 §§ 259-261
Lennart Sandstrém (fp), tjanstgér fran ki 13.00 §§ 259-261
Mattias Sehlstedt {v)

Jonna Toftemyr Pedersen {mp)

Hakan Sjogren, ekonomichef, §§ 238-239

Ulrika Sundin Bonnedahi

Maria Blomaqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Tomas Strémberg, bitr stadsarkitekt detaljplanering

Anders Sellstrom

Sambhaélisbyggnadskontoret 2009-12-22

Y/ LS
3 t », 1 .
th%wé}ﬁ,o 6‘{’" .  Paragrafer 237-261
Underskrifter Sekreterare Ann-Kristin Lundstrém Omedelbar justering
§§ 238, 258, 261
Ordfgrande
Justerare Anders Selistrom o h
BEVIS
Justeringen har titk&nnagivits genom anslag
Qrgan Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2009-12-16
Datum for ansiags 2009-12-28 Datum for anslags  2010-01-18

uppsatiande

Fdrvaringsplats for
protokallet

Underskrift

nedtagande

Samhalisbyggnadskontoret

1 a
; _—n_/_,z" [ N~ S/ (\
\ y’«% et A J"Vi._},/ww,/; 7/

Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
] Beslutsdatum Vart digrienummer
Byggnadsnamnden 2009-12-16 : PLA 09-8
Sid 1 (2)
BN § 242

Detaljplan fér del av fastigheten Assistenten 1 inom stadsdelen
Alidhem i Umea kommunm, Visterbottens l4n

Forarbetet 1 detta drende finns i uttitande daterat december 2009, bilaga.
Handldggare 4r Tomas Strémberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen,

Beskrivning av drendet

Det huvudsakliga syftet med planen 4r att skapa planmissiga forutsittningar for
uppfSrande av nya bostader.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i oktober
2009. Detaljplanen har varit foremal for samrdd under tiden den 28 september-11
oktober 2009. Utstéllning har dgt rum under tiden 4-23 november 2009,
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft m&jlighet att framfsra synpunkter p4 forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstillningstiden har ett sarskilt utlitande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgar att planbestimmelserna
som reglerar bullernivéer frin vig inomhus tas bort och ersitts med hénvisning till BBR.

Sambhiillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter fran sakigare _
Viisterbottens museum. Fos{'o{f 2009 - 12-2( A¢s

Antagandehandlingarna ar

Planbeskrivning daterad oktober 2009, reviderad december 2009

Plankarta med bestimmelser och illustrationer, daterad oktober 2009, reviderad
december 2009

Genomforandebeskrivning, daterad oktober 2009, reviderad december 2009
Samridsredogérelse med bilaga, daterad oktober 2009

Utlatande daterad december 2009

Justerare: /} BN § 242 Assistenten |
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Besiutsdatum
Byggnadsnamnden 2009-12-16

BN § 242

Protokoll med handlingar sint till
Sokanden

Linsstyrelsen  W/t9, 2564
Sakdgare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Lantmiteri

Beslutet kan 6verklagas
Hur man dverklagar, se bilaga Underrittelse.

Vart diarienummer
PLA 09-8

Sid 2 (2)

Justerare: //f

13N § 242 Assistenten |
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1(2)

Dur PLA 09-08

Antagandehandling
UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten Assistenten 1 inom Alidhem i Umed kom-
mun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for rubricerad fastighet har uppréttats av Sambhalls-
byggnadskontoret, Detaljplanering, under september 2009. Syftet med planen
ir att skapa planmaéssiga forutsittningar for uppforande av nya bostdder inom
del av fastigheten Assistenten 1.

Planen handldggs med normalt planforfarande. Den har varit féremdl for sam-
rdd under tiden den 28 september t.o.m. den 11 oktober och utstillning den 19
oktober t.0.m. den 8 november 2009. Sakégare, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har fatt mojlighet att l1dmna synpunkter pa forslaget. Fol-
jande skriftliga synpunkter har inkommit:

Linsstyrelsen har ingen erinran vad géller 6verprovningsgrunder.
Lansstyrelsen anser dock att planbestidmmelser som reglerar bullernivder inom-
hus inte rekommenderas da dessa dven regleras i BBR och att denna kan dndras
over tiden.

Kommentar: Planbestimmelserna som reglerar bullernivaer fran vdg inomhus
tas bort och ersdits med hanvisning till BBR.

Umea kommun, Milji- och Hiilsoskyddsnimnden anser att man skall dndra i
planbeskrivningen angéende dygnsekvivalenta ljudnivan for tyst sida frin 55
dBA till 45 dBA. '

Kommentar: Planbeskrivningen dndras enligt Miljo- och Hdilsoskyddsnamn-
dens forslag.

Viisterbottens museum tycker att Umed kommun borde utforma detaljplanen
sd att omradets karaktirsdrag bibehdlls. De tycker ocksa att det dr olyckligt att
detaljplanen anpassas efter tdvlingsresultatet. Vidare anser de att forslaget med
lamelthus &r det som béast ansluter till omradets karaktér. Férslaget med punkt-
hus dr den mest avvikande enligt Visterbottens museum och detta bor darfor
inte accepteras.

Kommentar: Synpunkterna har behandlats i samradsredogirelsen med konsta-
terandet att de inte kan tillgodoses.

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Utldme912 (2} dlo

05-120% 1601
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Antagandehandiing 2(2)
UTLATANDE Dor PLA 09-08
SAMMANFATTNING

Virdet pa bullernivan for tyst sida dndras i planbeskrivningen. Planbestimmel-
serna som reglerar bullernivder inomhus fran vig tas bort och ersiitts med hén-
visning till BBR.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER sslal 04 ~-1z—o% G
Kvarstdende synpunkter finns fran Vésterbottens museum., r -

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i december 2009

Detaljplanering
Olle Forsg#€n Patrik Forsberg
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA, Tyréns AB
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EOMMDNA

1(5)
Antagandehandling
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-08

Detaljplan for del av fastigheten Assistenten 1 inom stadsdelen Alidhem i
Umed kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
¢ Denna planbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser och illustrationer
Genomfrandebeskrivning
Utlatande

PLANENS SYFTE
Det huvudsakliga syftet med planen dr att skapa planméssiga forutsittningar
for uppforande av nya bostéder.

PLANDATA

Lige och areal

Planen omfattar del av fastigheten Assistenten 1. Byggritten innehas av AB
Bostaden.

Planen avgrinsas av gatoma Studentvigen och Elevstrdket och en géng- och
cykelvii% lings med Geografigrind. Planen omfattar totalt en areal om

6432 m".

PLANPROCESS
Planen handldggs med normalt planforfarande, dvs. processen innefattar
sdvil samrad som utstéllning,

BEHOVSBEDOMNING

Planens begrinsade omfattning och innehéll innebir att dess genomforande
inte kan antas medfora en betydande miljépéverkan, dvs det finns inte behov
av en miljobedémning enligt Plan- och bygglagen. Nagon miljékonsekvens-
beskrivning (MKB) har sialedes inte heller upprittats. Samrad har skett med
Lansstyrelsen i Visterbottens ldn. Lansstyrelsen papekar dock att miljo-
paverkan av trafikbuller som Studentvigen astadkommer bor behandlas 1
planbeskrivningen. Detta redovisas under rubriken Stérmingsskydd nedan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan, byggnadsordning

Umed kommuns kommundvergripande Sversiktsplan, Opl98, antagen av
kommunfullméktige 25 maj 1998. For omradet giller byggnadsordning dver
Sofichem och Alidhem godkind av byggnadsnimnden 2006-11-20, § 280.

Planheskriviing_Assistenton_Antugande 20091203 doc

09-12-03 16.02




)

PLANBESKRIVNING 2(5)
Dnr PLA 09-08

Detaljplaner

For planomradet giller stadsplan (192C) faststilld 1965-03-26.

Omradet dr i gdllande stadsplan planlagt for bostadsdndamal, tre vaningar och
byggnadsytan ir reglerad till 1 900 m’. Vidare giller att markvanings-
inredning endast far ske i begriansad omfattning. Angrinsande parkeringsplats
ar 1 stadsplanen planlagd som parkeringsdick.

Ovan: Gdllande stadsplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Kvarteret Assistenten har i dagsliget inga byggnader pa tomten da dessa
torstorts i en brand vintern 2008 och direfter rivits. Bostadskvarter pa
Geografigrind uppfordes under perioden 1969-73 och har ritats av VAB i
Umed. De kvarvarande husen pa Geografigrind har okonstlade réda tegel-
fasader som avslutats uppat med en tunn plitskoning. De saknar synlig
sockel, teglet gér ndstan helt ned mot marken. Den strama vil sammanhallna
bebyggelsen har fatt behélla sin karaktir, utan om- eller pAbyggnader. Aven
balkongerna har lamnats ordrda. De ligger indragna i fasaden, slita vita
skivor utgor balkongfront. Pa Geografigrind ér husen i tre och fyra vaningar
och omgirdar storgérdar. Inom planomradet finns trdd och buskar, bland
annat kantas Geografigriand av en vacker bjorkallé och lings Elevstriket
soder om planomradet finns en rad med bjorkar, allt detta skapar en grén och
lummig karaktér.

Planbesknivinng_Assistenten _Antagande 20091 203 doc 2009-12-03 4.02




Planhbesknvning_ Assistenten Antagonde 200891203
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PLANBESKRIVNING 3(5)
Dnr PLA 09-08

- ™

. £ o 2
Ovan: Oversiktsbild over omradet. Foto SHBK/Lars Lindh

Kulturmiljo

“Omradet kring Matematikgrand och Geografigrind har en med sin
tidstypiska och oforvanskade karaktir ett stort bevarandevirde.”
(Byggnadsordningen for Sofiechem och Alidhem Umed kommuns
Sambhillsbyggnadskontor, november 2006.)

Trafik och parkering

Studentvigen som angrénsar till planomradet i véster dr en viktig
uppsamlingsgata for Sofiehem och Alidhem. Gatan ir i dag utformad som en
landsvig, bred och med fa farthinder. Hastigheten pa Studentvigen ir idag
maximalt 50 km/tim, men en framtida nedsittning till 40 km/tim &r sannolik.

Boendeparkering finns i markplan norr om planomradet. [ ALIDHEM
Parkeringsutredning (SBK oktober 1999) konstateras att bostadsbestidndet
inom Alidhem sédra medfor ett behov om 960 p-platser. Det befintliga antalet
uppgick 1999 till 967 platser. Behovet riknades pa 12 platser / 1000 m* BTA
och beldggningsgraden var maj-september 48%.

Alidhem ir en cykeltit stadsdel. Hir cyklar studenter och andra till Alidshems
centrum, till ndrbeldgna sjukhuset och universitetet och in mot stadens
centrum pa gang- och cykelstrak, separerade fran biltrafiken.

Infart till planomradet sker via Elevstraket.

Storningar

Fordon

[ Kartldggning av vigtrafikbuller i Umea kommun 2006 (Tunemalm Akustik
AB) redovisas ljudnivéer i fasad om 56 dB(A)ey och 70 dB(A)nmax vid kv.
Assistenten pa Studentvigen mot de tidigare bostddernas fasader. Det

ekvivalenta virdet dverskrider det riktvirde Boverket rekommenderar.

19-12-03 4.02
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PLANBESKRIVNING _ 4 (5)
Dur PLA 09-08

Teknik
VA-stammar finns lings Elevstraket och fjarrvirmeledningar 1dngs Geografi-
grind.

Forindringar

Detaljplanens utformning ir ett resultat av sdkandens entreprenértivling
avseende utformning av byggnaderna. Utvirdering av inldmnade forslag sker
parallellt med samradet. I samrads- och utstillningshandlingen beskrivs
darfor foreslagen mojlig utformning pa ett generellt plan med tva exempel,
punkthus och lamellhus. Detaljplaneforslaget haller pa sa sétt 6ppet for dessa
tvé 16sningar.

Detaljplanen skapar forutsittningar for nya bostader och
komplementbyggnader inom planomradet, men begransar den nya
bebyggelsen till hégst 9 000 m? bruttoarea (BTA) och maximalt sju vaningar.
Fasaderna ska darutdver huvudsakligen utforas i rott tegel. I 6vrigt medges
olika placeringar och utformningar av bebyggelsen t ex ett antal punkthus,
mer sammanbyggda ldngor eller fristdende lamellhus. Tva exempel visas som
planillustrationer.

Stadsbild

Branden och den efterfoljande rivningen av de ursprungliga bostadshusen har
redan inneburit att stadsbilden foridndrats. De nya bostadshusens utformning
kommer sannolikt att avvika fran det befintliga bestindets. Ett antal laga
lamellhus kring en gird kan majligen innebira en form av anpassning till den
befintliga bebyggelsestrukturen. Ett antal relativt héga punkthus skapar &
andra sidan en tydlig kontrast mot det befintliga och markerar en ny epok.

Parkeringar

For att rymma Onskade exploateringar godtas att parkeringar om 12 platser
per 1000 m® BTA anordnas. Detta innebér totalt 108 bilplatser.
Parkeringsomrédet ligger strax norr om planomradet.

Friytor
Inom planomrédet ska friytor om minst 1/3 av bostddernas totala yta
(nytillkommande bruttoarea 1 m” BTA) skapas.

Storningsskydd

Vig

Nya byggnader som uppfors inom planomréadet ska enligt gillande
bestimmelser utforas si att den ekvivalenta ljudnivén inomhus inte far
dverskrida 30 dB(A). Inte heller far den maximala ljudnivan inomhus
overstiga 45 dB(A) nattetid.

Om bostider placeras i ligen dir den ekvivalenta ljudnivan utanfor fonster
overstiger 55 dB(A) ska rekommendationerna om en s.k. "tyst sida” i
Boverkets Allmdnna rad 2008: 1 uppfyllas.

Tyst sida ér den sida av byggnaden som har en dygnsekvivalent ljudnivd som
ar lagre 4n 45 dBA vid fasad. Detta 4r en totalniva det vill siga det samman-
lagda ljudet fran olika kéllor s& som trafik, fliktar m.m.

gande 2005 1203 doc 2009-12-03 4.02
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PLANBESKRIVNING 5(5)
Dnr PLA 09-08

Teknik _
Anslutning till vatten- och avloppsstammar bor ske till fastigheterna frén
befintliga system vid Elevstriket.

Anslutning till fjarrvdarme kan ske via fjarrvirmecentral beldgen 1 byggnaden
pa Geografigrind 14B. Nya byggnader inom planomradet ansluts lampligen
till befintligt sekundérnit. Egen fjarrvirmeservis till planomridet dr mdjlig
mot erséttning for ledningsbyggandet.

Varje byggnad bor ha en egen elservis. Kabelskép, som el till planomradet
bor anslutas till, finns pd Geografigrand 8B.

En markbrandpost bor anldggas inom eller i ndrheten av planomréadet.

Administrativa foreskrifter
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

Medverkande

Planen har framtagits i samarbete med Folke Parkle, AB Bostaden, Tomas
Strémberg, Umea kommun SHBK/Detaljplanering samt Kristoffer Tornemar
och Staffan Sdderlund, Umed Energi. Fran Tyréns AB har Solveig Heikki och
undertecknad deltagit.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i oktober 2009
Detaljplanering Reviderad 1 december 2009

T3oan Patrik Forsberg
Stadsarléfekt Arkitekt SAR/MSA, Tyréns AB

20091203.doc 2009-12-411 4.02




KOMMUN

PLAOSOBAssistenten BN 2009-12-04 4.54
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 09-08

Detaljplan for fastigheten ASSISTENTEN 1 inoin Alidhem i Umed kommun,
Visterbottens 1dn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman {or allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mdjliggora uppforande av bostadsbebyggelse i fem till
sju vaningar inom kvarteret Assistenten p Alidhem. Fastigheten eldhérjades
under vintern (julen 2008) och &r nu avriven inom det omrade som planen om-
fattar. Forutom erséttningsbyggnader ger planen dven mdjlighet till en viss
fortatning dvs en nagot utdkad exploateringsgrad.

Planéndringen i sig medfor inget behov av indrad fastighetsindelning

Om fastighetsédgaren viljer avstyckning bér eller snarare skall parkeringsbe-
hovet tillgodoses inom den avstyckade fastigheten. Utfarten bor samordnas mot
Assistentvigen.

Utrymmen for allmanna underjordiska ledningar skall sdkerstédllas med led-
ningsrétt. '
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Lampligt grundldggningssatt och behov av kompletterande grundundersdkning
far klargoras vid byggsamrad.

Bebyggelse

Aven om den nya bebyggelsen innebir en fortitning bor stor varsamhet iakttas
nér friytorna fardigstalls. Friytor om minst 1/3 av den totala byggnadsarealen
skall tiliskapas inom planomradet (fastigheten). Befintlig tradvegetation bor

sparas 1 storsta mojliga utstrackning. Komplettering av vixtlighet och beva-
rande av trdd bér ske med stor hdnsyn till miljén.
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Fasader som exponeras mot Studentvigen skall utformas och forses med s&dan
isolering att ett tillfredsstéillande bullerskydd i enlighet med planbestimmel-
serna erhalls.

Om tillrdckligt bred frizon mot Studentvigen kan tillskapas kan sérskilda bul-
lerddmpande atgirder pa girdarna méjligen undvikas.

Trafik och parkering mm

Omradet trafikmatas frdn Studentvédgen och vidare in pd Assistentvigen.

Det bér vara mojligt for gng- och cykeltrafik att dven i fortsittningen genom-
korsa fastigheten s att éven den nya bebyggelsen — eller de fortitade kvarteren
—blir en del av det omfattande ndt av gc-vigar som finns i stadsdelen.

Parkeringsbehovet bedoms kunna tillgodoses pa befintliga parkeringsytor i an-
slutning till den planerade bebyggelsen.

Cykelparkeringar skall anldggas i anslutning till entrén till varje bostadshus.
VA och avfall mm

Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till allmén VA-anldggning.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas til} befintlig fjarrvarmeanldgg-
ning,.

Sopor skall kéllsorteras. Mdjligheter till kompostering bor finnas. Sophémtning
skall ske fran sopbodar som anordnas sérskilt,

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader pa
kvartersmark.

Planavtal avses tecknas med AB Bostaden i Umea.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2009,
Detaljplanering rev december 2009

/Oy Kibds ™

Borje Nordstrom
lantmétare

PLAGOOR Assistenten BN2009-12-04 4 54
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Dnr PLA 09-08

Utstillningshandling

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Assistenten 1 inom Alidhem i Ume3 |
kommun, Visterbottens lin !

Ett forslag till detaljplan for rubricerad fastighet har upprittats av Samhélls-
byggnadskontoret, Detaljplanering, under september 2009. Syfiet med planen
ar att skapa planméssiga forutsittningar for uppforande av nya bostider inom
del av fastigheten Assistenten 1.

Planen handldggs med normalt planforfarande. Den har varit féremal for sam-
rad under tiden den 28 september t.0.m. den 11 oktober 2009. Sakégare, statli-
ga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har fatt mgjlighet att limna syn-
punkter pd forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har ingen anmérkning pa samradshandlingen som skulle innebéra
Overprovning enligt 12 kap PBL.

"’ planbestimmelserna under rubriken Risk- och storningsskydd hanvisas till
Boverkets Allménna rad 2008:1 betriffande buller, Eftersom skriften kan revi-
deras eller dndras for att tillgodose vissa krav bor hdnvisningen till specifika
rad skrivas i sin lydelse samt dateras nir de Allménna raden trycktes. ”

I planbeskrivningen bor det utvecklas vad som menas med “tyst sida”.

"Planforslaget redovisar méjlighet for exploatering av kvartersmarken fram till
fastighetsgrinsen mot Studentvdgen. Det skulle vara en fordel om kvartersmar-
ken tillfors en punktprickad forgdrdsmark utmed Studentvigen med samma
avstand till tomtgrinsen liknande den tidigare byggnadens placering. Utver att
det sdkerstiller att tillkommande byggnad inte skymmer for trafiken pa géng-
och cykelvigen vid utfarten fran Elevstriket ger det 4ven mdjlighet att behalla
gaturummet med parkkaraktir som idag.”

Linsstyrelsens yttrande bifogas.

Kommentar: Boverkets Allmdnna Rad 2008: 1 betrdffande buller, preciseras i
plankartan under bestimmelserna.

Planbeskrivningen kompletteras med vad som menas med “tyst sida”. Punkt-
it e wepFiCkad.mark.med bredden 2 meter tillfors plankartan lings med Studentvdgen.

Assisienun samridsredogérelse 20091023 3 15-10-29 14:09

S




%3

) 2(4)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 09-08

Umed kommun SHBK Gator och parker, UKF Kollektivtrafik

Berdrd del av Alidhem har i dagsliget svért att tillgodose de parkeringsbehov
som finns med avseende pa den nya konstgrisplanen och Alidhemskolans nya
placering. D Assistenten 1 innebér fortitning i omradet kommer parkerings-

behovet att ka.

Ovrigt inga synpunkter.

Kommentar: Enligt parkeringsnormen for Alidhem skall det totalt finnas ca
108 bilplatser for den nya bebyggelsen. Parkeringsomrade for dessa bilplatser
finns strax norr om planomradet. Omradet har tidigare varit bebyggt och par-
keringsplatser har ef varit nagot problem i omradet.

Umei kommun, Kommunstyrelsens Nirings- och planeringsutskott (NP)
NP tillstyrker planforslaget for fastigheten Assistenten 1.

Visterbottens museum

Alidhem firdigstilldes under 70-talet och 4r ett fint exempel pa miljonpro-
grammets stadsbyggande. I planbeskrivningen anges att omréadet kring Mate-
matikgrind och Geografigrind med sin tidstypiska och oférvanskade karaktir
har ett stort bevarandevérde. Dér str ocksa att bebyggelsen ska vardas och un-
derhéllas med hinsyn till ursprunglig karaktér.

"Det dr darfor viktigt att stadsdelens tidstypiska och vilfungerande planstruktur
bevaras samt att Alidhem bevaras som en sammanhallen helhet. Det giller si-
vil placering som byggnadernas form, material och farg, &ven om vissa nytill-
skott kan vara motiverade. I gillande stadsplan faststilld 1965 dr omradet plan-
lagt for tre véningar och byggnadsytan ér reglerad till endast 1 900 m?. I forsla-
get till ny detaljplan begrinsas den nya bebyggelsen till hogst 9 000 m? brutto-
area (BTA) och maximalt sju vaningar, vilket utgér en markant skillnad.

I samradshandlingen beskrivs vidare tva forslag pa utformning av de nya bygg-
naderna: punkthus och lamellhus,” Enligt museets uppfattning kommer punkt-
hus inte att passa in i stadsbilden.”

Att fortsitta att bygga med tegel dr enligt Visterbottens museum positivt for da
skapas en enighet i omridet. Museet skulle vilja att fler och tydligare restriktio-
ner gillande material skulle ldggas in i planen. I illustrationen pa plankartan
avviker placeringen pa byggnadema en hel del fran den tidigare bebyggelsen.

”Visterbottens Museum anser att de nya byggnademna bor anpassas till befintlig
bebyggelse i form, utseende samt placering.” Den nya byggnationen skapar en
“ny arsring i Alidshems historia”. Detta behdver inte uttryckas i avvikande be-
byggelse anser Visterbottens museum.

Kommentar: Byggnadsyta dr den yta byggnaderna har pa marken och brutto-
area dr den sammanlagda yta byggnaderna har med samtliga vaningsplan. 1

- gdllande detaljplan dr bruttoarean for omradet 1 900 m? x 3 vaningar = totalt
3 700 m*.

Assistenetn Sameddsredogirelse 09-10-29 14,09
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Branden och den efterfoljande rivningen av de ursprungliga bostadshusen har
redan inneburit att stadsbilden har fordndrats. De nya bostadshusens utform-
ning kommer sannolikt att avvika frin det befintliga bestandets utformning.
Den nya bebyggelsen kommer att bli som Viisterbottens museum skriver "en ny
arsring i Alidshems historia” och kommer inte att stimma Gverens med tidiga-
re byggnation i volym, placering och form.

I planbestimmelsen finns att ”Fasaderna ska huvudsakligen utforas i rott te-
gel” vilket stdmmer dverens med befintlig bebyggelse i omrdadet. Ytterligare
restriktioner pa byggnadernas material kommer inte att ldggas in i detaljpla-
nen da detta inte anses vara till fordel med tanke pa den nyva bebyggelse som
kan tdnkas uppratias.

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget

SHBK Brandforsvar & Sikerhet

”Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.
For att mojliggora en effektiv sldckinsats maste den borttagna vaggbrandposten
aterskapas. DA girna som en markbrandpost eftersom dessa normalt ger bittre
vattenfléden och mindre problem.”

Kommentar: En markbrandpost bor anldggas inom eller i ndrheten av planom-
radet.

SHBK Miljé- och hilsoskydd

”Planfrslaget har till syfte att skapa forutséttningar for uppforande av flerbo-
stadshus. En planbestimmelse for stérningsskydd mot buller med hénvisning
till BBR och Boverkets allmédnna rad medfor i praktiken att tyst sida skall till-
lampas for husen nirmast Studentvigen. Planforslaget bedoms godtagbart frén
miljo- och hilsosynpunkt.”

Kommentar: Om buller och tyst sida, se kommentar under "Ldnsstyrelsen”
ovan.

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsens och Samhillsbyggnadskontoret Miljo- och Hilsoskydd 6nskar
en mer utforlig redovisning av Boverkets Allménna rdd 2008:1 betriffande
buller och "tyst sida™: planhandlingarna kompletteras i detta avseende.

Parkering enligt gillande parkeringsnormer maste klaras i nirheten av planom-
radet. Markbrandpost bér anliggas inom eller i nirheten av planomradet.

Assistenetn Samridsredogdrelse 09-10-29 14.09
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Kvarstiende synpunkter

Kvarstiende synpunkter finns frin Vasterbottens Museum som anser att de nya
byggnaderna bor anpassas till befintlig bebyggelse i form, utseende, volym
samt placering. Lansstyrelsens synpunkt om forgdrdsmark langs med Student-
vigen tillgodoses, men inte i full omfattning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i oktober 2009

Detaljplanering
Olle Fordgren Patrik Forsberg
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA, Tyréns AB

Bilaga: Lansstyrelsens samrddsyttrande (2009-10-08)

Assistenetn Samridsredogiretse 09-10-29 14,09
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