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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2008-09-25 MOK 08-165

Geografisk information SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion: AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehallsstandard:
- Lagesnoggrannhet :

Mindre betydelsefull information har utelamnats
Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)

dard: Visst preci kartinnehall ar kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

- Aktualit

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: ~ Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung: Digital primérkarta

Flygfotograferingar: 1963 och -83 pa 800 och 600 meters hdjd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umeé kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o= em== + |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
e : === Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Trafik mellan omr3den
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostiader, seniorboende

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas. Mindre forrddsbyggnader kan uppforas
dar sd provas lampligt

o555 Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkeringsplats skall finnas
k- -e= Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

—

I Hogsta antal vaningar

Hogsta byggnadshojd i meter
Storsta taklutning i grader

Byggnadshadjden for garage och forradsbyggnader far vara hogst 3,5 meter

BYGGNADSTEKNIK

Med hansyn till buller fran panncentral och trafik ska
byggnaderna utforas enligt Boverkets byggregler BBR.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- Plankarta med bestammlelser

- Planbeskrivning med Bilagorna 1 och 2
- Genomforandebeskrivning

- Samrddsredogorelse

- Utldtande med Bilaga 3

BESLUT

Antagen BN 2010-02-25
Laga kraft 2010-10-21

Vidimeras 4
MWL&{JM beslut 201p-05 -4

&?Wm?wvs beslul 20/10-10-%4

Detaljplan for fastigheten
KOMMUNALHUSET 1m fl (f.d. Backen 6.1)

inom Backen i Umed kommun
Vasterbotftens lan

Samhallsbyggnadskontoret i november 2009
Reviderad i februari 2010

Staffan Holmgren /

Planingen jor 2480K—p10/39
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Detaljplan for fastigheten KOMMUNALHUSET 1 mfl inom Backen, Umea

kommun, Viisterbottens lin

Planen &r antagen av Byggnadsniamnden 2010-02-25, § 27.

Beslutet dr 6verklagat hos Lansstyrelsen. Linsstyrelsen beslutade avsla

Overklagandet 2010-05-24.

Beslutet dr 6verklagat hos Regeringen, Miljodepartementet. Regeringen beslutade

avsla dverklagandet 2010-10-21.

Antagandebeslutet har dirmed vunnit laga kraft 2010-10-21, d v s giltigt

fran och med det datumet.

Samhillsbyggnadskontoret

( o SSdermark_

Inger Sodermark
090-16 14 15

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

2L80K - P10/39

11104 3.31

Postadress
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering

901 84 UMEA

Stadshuset

Bygglov
Lantmaiteri
Besbksadress Telefon Telefax
090-16 13 61 090-16 13 63
Skolgatan 31 A Kundtjinst

c-post
samhallsbyggnadskontoret@umea.se
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Regeringsbestut i:1
REGERINGEN 2010-10-21 M2010/3025/F/P
STADSLLE%%%E%SNTOHET
Miljsdepartementet _ Ume3 kommun RN ‘_
901 86 UMEA 2010 -11- 02
Onr T T e
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Overklagande i friga om detaljplan for fastigheten Kommunathuset 1 m.fl.
(f.d. Backen 6:1) inom Backen, Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr overklagandet.

Arendet

Byggnadsnimnden i Umed kommun beslutade den 25 februari 2010 att
anta detaljplan for fastigheten Kommunalhuset 1 m.fl. (f.d. Backen 6:1)
inom Backen, 1 kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 24 maj 2010 att avsla 6verklagandet, se bilagan.

Carene och Ake Lindberg har dverklagat linsstyrelsens beslut och yrkat
att detaljplanen upphivs. De har hinvisat till vad som framforts tidigare
och anfért bla. foljande. De motsitter sig inte varje férindring p4 fastig-
heten Kommunalhuset 1. Det sirskilda boendet kan uppforas p§ ett sitt
som ger upphov till mindre stérningar fér omgivningen. De har inte fitt
gehor for sina synpunkter under planprocessen. Alla jimforelser bor
goras mellan de byggnader som finns p4 tomten 1 dag och vad den nya
detaljplanen medger. Det har inte skett nigon ny-, om- eller tillbyggnad
pa tomten sedan 1968 och genomférandetiden for gillande stadsplan
gick ut 1992, Det ir dirfor osannolikt ate rikna med att den byggritt
som stadsplanen medger skulle ha utnyttjats. Linsstyrelsen har i sitt
beslut angett att behovet av parkeringsplatser uppgar till ett dttiotal. Det
miste sdledes vara linsstyrelsens uppfattning att bruttoarean ir dryge

6 500 kvm. Sammanlagt medger detaljplanen en bruttoarea p& ca 12 000
kvm fér ett treviningshus och ca 700 kvm f6r ett enviningshus. Med
tillimpning av de kommunala riktlinjerna f6r parkeringsplatser blir be-
hovet i storleksordningen 150 parkeringsplatser. Det idr inte rimligt att
anse att behovet av parkeringsplatser tillgodoses genom de 36 platser

Postadress Telefonvixel £-post: registrator@environment. ministry. se
103 33 Stockhoim 08.405 1000
Besdksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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som kan anordnas inom fastigheten. Intresset for seniorbostider ir svagt
i kommunen. I férlingningen kan det leda till att ldgenheterna hyrs ut
som vanliga bostadsligenheter i stillet. Dirmed kan behovet av park-
eringsplatser komma att ligga i nirheten av de 150 platser som foljer av
kommunens riktlinjer. De delar inte linsstyrelsens beddmning av nir
skuggningen av deras tomt blir som stérst. De mest kinnbara effekterna
kommer att uppst3 vid vir- och héstdagjimning. Skuggorna frin bygg-
naderna faller d3 lingt in p& den 6stra delen av fastigheten dir det finns
tridgirdsodlingar och en uteplats. P4 eftermiddagen den 20 mars
respektive 23 september skuggar de nya byggnaderna halva tomten.
Under host och vir 4r antalet soltimmar s {4 att skuggningen utgdr en
betydande oligenhet. Ljusbortfallet blir betydande vilket leder till ohalsa.
Det ir inte relevant att beakta skuggningseffekter av trid och forrdds-
byggnader som finns pi deras egen tomt. De rir sjilva dver sina trid och
byggnader och kan dirmed péverka i vilken utstrickning dessa ska
tillitas skugga tomten. Det foreligger sa stora formella och materiella
brister att detaljplanen bor upphivas.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen har i detta drende endast att préva den antagna detaljplanen.
Vid denna prévning har regeringen enligt 13 kap. 8 § plan- och bygg-
lagen (1987:10), forkortad PBL, att antingen faststilla eller upphiva
planen i dess helhet och kan i forevarande drende inte préva annan av-
grinsning eller planutformning in den som kommunen antagit. Frigor

som ror den nirmare utformningen av bebyggelsen prévas i samband
med genomfdrandet.

Enligt 5 kap. 29 § PBL ska en detaljplan antas av kommunfullmikrige.
Fullmiktige fir dock uppdra 4t kommunstyrelsen eller byggnads-
nimnden att anta planer som inte ir av principiell beskaffenhet eller i
dvrigt av storre vikt. I forarbetena till PBL (prop. 1985/86:1 s. 624 f)
anges bl.a. att planer som ir av rutinkaraktir eller av ringa intresse frin
allmin synpunkt bor kunna delegeras, medan fullmiktige bor anta
detaljplaner for stérre omriden, planer som reglerar minga motstridiga
intressen, sirskilt kiinsliga miljoer eller som ir av principiellt intresse.

Av handlingarna i drendet framg3r att akrtuell fastighet ir bebyggd med
ett servicehus. Jamfort med gillande plan tillts ytterligare en vining pi ¢
foreslagna byggnader. Den del av kommunen som planen ir beligen
inom 3r exploaterad med tv&- till treviningsbyggnader avsedda for bl.a.
férsamlingsverksamhet, service- och trivselboende. Regeringen finner
bl.a. mot bakgrund av detta att detaljplanen inte 4r av principiell beskaff-
enhet eller i 6vrigt av stdrre vikt. Det har dirfor varit majlige for
byggnadsnimnden at anta detaljplanen.

Klagandena har invint mot att skiligt utrymme for parkering inte an-
ordnas inom planomradet. Av handlingarna framgir att det finns ett
forstag om hur kompletterande parkeringsplatser utanfor planomridet




kan anordnas. Regeringen delar lansstyrelsens bedomning, att dven om
det inte finns ett firdigt avtal om hur anordnandert av parkeringsplatser
utanfdr planomridet ska losas, utgdr derta inget hinder mot att anta
planen. Regeringen finner inte heller att det i évrigt framkommit att
planhandlingarna eller handliggningen i kommunen har sidana brister
eller att det i dvrigt foreligger sddana omstindigheter som innebir att
kommunens planbeslut inte tillkommit i laga ordning. Den omstindig-
heten atc klagandena inte har fite gehor for sina synpunkter utgor inte
skil till annat stillningstagande.

Vid provningen 1 6vrigt konstaterar regeringen att det av handlingarna
framggr att den planerade bebyggelsen kommer medfora att klagandenas
fastighet kommer att skuggas i hdgre utstrickning in i dag. Regeringen
finner emellertid, med hinsyn till att berdrda kvarter ir belignaien
expansiv centralort, att de oligenheter som detaljplanen kan medfora for
klagandena inte kan vara s3 betydande att planen av det skilet inte kan
godtas. Vad klagandena framfért om lansstyrelsens bedomning eller vad
de anfort 1 dvrigt utgdr inte heller skil att dndra linsstyrelsens beslut.
Overklagandet bor dirfor avslis.

Pé regeringens vignar

ol e

Carlgren

“Kndreas

Yiedelo

Kopia till

Boverket
Linsstyrelsen i Visterbotten lin (handlingar §tersinds)
Carene och Ake Lindberg, ¢/o jur.kand Jessica Wieslander, LRF Konsult
AB Juridiska Byrin, V. Esplanaden 19, $6+-64 Umei
903 15
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ol Beslut 1(5)
Datum Arendebeteckning

g ' 2010-05-24 403-2320-2010

Arkivbeteckning

1]

Linsstyrelsen Rek + mb
Visterbotten

Klagande: Carene och Ake Lindberg
Ombudet: Jessica Wieslander, LRF
konsult AB, jur byrin

Vistra Esplanaden 19

903 25 UMEA

Overklagande av Byggnadsniimndens beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten Kommunalhuset 1 i Umea
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar ert §verklagande av Byggnadsndmndens i Umeé kom-
mun beslut den 25 februari 2010, § 27, att anta reviderad detaljplan for fas-
tigheten Kommunalhuset 1 (f d Backen 6:1) inom Backen i Ume4, Vister-
bottens lin.

Motivering

Den nu &verklagade detaljplanen avser fastigheten Kommunalhuset 1. Syftet
med planen #r att skapa planméassiga forutséttningar for nybyggnad av bo-
stdder med inriktning mot sérskilt boende, vardboende, seniorboende och
trivselboende. Inom fastigheten finns redan idag ett servicehus. Viister om
planomréadet finns Umea Landsftrsamlings forsamlingsgérd och det befint-
liga nyuppfrda Backen Trivselboende. Norr om omrédet finns Umed Ener-
gis panncentral. Oster om omrédet finns det kvarter med villabebyggelse diir
ni bor och i séder grinsar omradet mot Backenvigen och pé andra sidan
denna vig Backens skola. Enligt hittills gillande detaljplan har denna tomt
liksom angrénsande tomt i véster varit avsatt for allméint indamal (A) och
har nyttjats for servicehus. Hégsta tillatet antal vaningar har varit begrinsat
till tva och byggritten har i 6vrigt endast begrénsats av punktprickad mark
langs tomtens grénser mot gatumark och mot angrinsande tomt i norr dir en
panncentral &r beldgen. ‘

Den nu aktuella planen innebir séledes en utkning av tillatet vaningsantal
fran tva till tre medan byggritten i dvrigt kommer att begriinsas mer 4n vad
som varit fallet i den gamla detaljplanen. Detta genom att en stor del av
tomten nu inte alls far bebyggas (s.k. punktprickning). Den férdubbling av
bruttoarea som ni pétalar kan dérfor inte avse vad de bida planerna réttsligt
medger utan méste forstas syfta pd vad som idag fysiskt finns pa tomten
jamfort med vad den nya planen réttsligt medger. Tilldten bruttoarea blir i
stéllet snarast mindre i den nya planen &n vad den var enligt den hittills gil-
lande planen. Aven Biickbacka AB har i sitt yttrande berért bruttoarean och
har d4 hinvisat till vad som faktiskt projekteras. Lansstyrelsens provning

Linsstyrelsen Visterbotten  Rittsenheten Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/fwww.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 85 Direktfax 090-1071 50  anna.stenmark(c@lansstyrelsen.se
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Linsstyrelsen : Beslut N
Visterbott Datum endebeteckning
R . 2010-05-24 403-2320-2010

och bedémning kan dock endast grundas pa vad detaljplanemna réttsligt
medger.

Den del av Backen som aktuell tomt 4r beldgen inom och som kan avgrén-
sas av Backenviigen, Vardhemsviigen, J A Lindersvdg och Umedalsalién &r
redan exploaterad med néra nog enbart stora byggnader och anliéggningar.
Dir terfinns skolor, idrottsanldggningar, trivselboende, m fl stérre byggna-
der som #r tvé respektive tre vaningar hoga. Det kan darfor ifrigasittas i vad
man nu aktuell plan skulle sétta nigon ny standard for efterkommande be-
byggelse. Planen kan inte heller anses sté i strid med den varsamhetsambi- -
tion vid komplettering med nybyggda bostéder som uttrycks pa s 47 i gil-
lande dversiktsplan eller anpassningskravet till stadsbilden i 3 kap 1 § plan-
och bygglagen. Den fordndring av byggnadshdjd m m som sker genom den
nu bestutade detaljplanen ligger enligt Lénsstyrelsens mening inom ramen
for vad som kan godtas dven med beaktande av dessa riktlinjer. Lansstyrel-
sen utgar i denna bedomning frdn vad som varit tilldtet enligt gdllande plan
och inte frén faktiskt befintlig bebyggelse pd tomten. Mot bakgrund av ovan-
stdende menar Lansstyrelsen att den nu antagna detaljplanen vare sig 4r av
principiell beskaffenhet eller i §vrigt av storre vikt. Det har dirfér varit méj-
ligt att delegera till Byggnadsndmnden att anta detaljplanen.

Som ni papekat i ert 6verklagande ska det nir tomter tas i ansprak for be-
byggelse tillses att limpligt utrymme for bland annat parkering anordnas i
skilig utstriickning pi eller i ndrheten av tomten. Att forutséttningar for det-
ta finns bor féljaktligen klarldggas vid antagande av en detaljplan. Vad som
ska anses skiligt bér enligt lagkommentaren (Didén m fl sid 3:32) bestam-
mas med utgdngspunkt i férsta hand i allménna riktlinjer for parkering som
kommunen antagit. Riktlinjerna 4r dock inte rittsligt bindande utan en be-
domning far goras for varje enskilt fall. I nu aktuell plan har Byggnads-
nidmnden bedmt behovet av parkeringsplatser vara ldgre 4n vad kommu-
nens riktlinjer rekommenderar for bostéder i flerbostadshus. Riktlinjerna
foreslar 12 p-platser per 1 000 m* vaningsyta vilket i detta fall motsvarar ca
80-talet parkeringsplatser. I andra fall med seniorboenden/virdboenden har
kommunen gjort bedémningen att sddana boenden har ett ldgre behov av p-
platser. I planbeskrivningen (s 3) har en jimforelse gjorts med befintliga
trivsel- och vardboenden pa Backen och i stadsdelen Teg. Med utgéngs-
punkt i denna anges att behovet fir nu aktuell exploatering bedéms vara 52
p-platser, varav 36 ska kunna ordnas inom fastigheten. Ytterliga 25-30 plat-
ser bedémer kommunen ska kunna ordnas pé angrénsande fastigheter. Vare
sig planbeskrivningen eller genomfdrandebeskrivningen anger nidrmare hur
detta ska sdkerstillas men exploatdren, Backbacka AB, har gett forslag som
dven beskrivs i planbeskrivningen. Utifrdn detta fir det med rimlig sanno-
likhet anses finnas tillrickliga fSrutsittningar att ordna med parkeringsplat-
ser. Att firdiga avtal om slutliga l6sningar inte finns klara utgor inget for-
melit hinder mot att anta planen. Fragan om parkeringskrav far stutligen
avgoras vid kommande bygglovprévningar.
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Visterbotten Datum Arendebeteckning
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Kvar att bedéma &r den risk for oldgenhet som detaljplanen tillskapar for er
genom att ytterligare ett vaningsplan kan byggas inom fastigheten och som
bestér i hogre grad av skuggning och barridrverkan som det kan komma att
medfora for er fastighet. Viss risk for sddana effekter finns dock redan med
den hittills gallande detaljplanen som medger liknande byggnation men i
hogst tva vaningar. Den foréndring som den nu antagna planen innebdr i
avseende pa barridreffekter medfdr enligt Léinsstyrelsens mening inte sidana
betydande oldgenheter for er att detaljplanen inte ska godtas av det skilet.
Lénsstyrelsen gor efter att bland annat ha studerat gjorda solstudier f5ljande
beddmning betriffande skuggningseffekterna. Skuggningen blir som storst
pa varen och tidig hst (15 maj och 15 aug) tiden mellan 18:00 och 19:30.
Mitt i sommaren (21 juni) tidigt pa kvillen (k1 17 — 18:30) faller skuggan
framst pa den del av er tomt som grinsar mot Vardhemsvigen. Dar finns en
infart till huset, ett mindre cykelskjul, en byggnad av friggebodstyp, tvd
hoga 16vtréd och er carport/garage. Den mer 6ppna delen av tomten liksom
altanen skuggas d4 inte alls av vare sig det tilitinkta huset eller era egna trid
och byggnader. Aven tiden dérefter fram till 20:30 visas skuggningen frdn
den planerade byggnaden falla huvudsakligen pa den mindre 6ppna delen av
er tomt. Delarna frin framkanten av den légre delen pa ert boningshus och
inat pa tomten skuggas i allt viésentligt endast av byggnader som finns p4 er
gérd enligt vad som kan fitldsas av solstudien. Lansstyrelsen noterar forutom
detta att den solstudie som ni sjilva kommit in med inte tar héinsyn till de
tréd som finns pa er tomt och som ocksa kan antas ge en inte ovisentlig
skuggeffekt inom stora delar av det omrade dér den nya byggnaden berik-
nas kasta skuggor under kénslig tid, :
Sammantaget menar Linsstyrelsen med hénsyn till vad som nu sagts att ni
till f5ljd av plansindringen riskerar att drabbas av ytterligare skuggning p4 er
tomt jaimfort med om planen inte hade dndrats, men att denna effekt inte dr
sd betydande att det utgor ett hinder for den nu antagna planen. Vid denna
beddmning har ocksa hinsyn tagits till att berdrda kvarter ligger inom Ume-
s kommuns centralort. Kommunen #r en av de mer expansiva i landet. Det
kan di fSrekomma att man fir tila en viss negativ inverkan vid forandringar
1 omgivningen.

Sammanfattningsvis menar Lansstyrelsen allts3 att det inte &r nigon formelt
brist att Byggnadsndmnden i stéllet for kommunfullmaktige har antagit pla-
nen, att planen inte innebér ndgon oacceptabel inverkan pa stadsbilden och
att de oldgenheter ni riskerar att drabbas av pé grund av planéndringen inte
ir s4 betydande att de l4gger hinder i viigen for antagande av den nu beslu-
tade detaljplanen. Dirfor avsldr Liansstyrelsen ert verklagande.

Overklagandet m m
Ni har 6verklagat Byggnadsnidmndens beslut och har yrkat att Lansstyrelsen

ska upphiva detaljplanen i dess helhet. Till stéd for detta har ni huvudsakli-
gen framfort féljande.
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Planen dr varken av rutinkaraktér eller ringa intresse fran allmén synpunkt.
Byggnadsnimnden borde dirfor ha éverlimnat drendet till kommunfullmik-
tige for avgorande. En successiv fornyelse med delvis storre byggnader &r
pa vig att forindra denna del av Backenomradet, frin ett smaskaligt omrade
préglat av nirheten till kulturhistoriska miljéer som Backenkyrkan, kyrko-
* gérden och av narheten till 4lven, till en plats med byggnader av mer institu-
tionell karaktir. En byggnad av méjlig storlek enligt planen kommer att sét-
ta standard for efterkommande bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen &r det
“viktigt att bebyggelsen i stan anpassas till stadsbilden. De &ldre bostadsom-
radena i kransen runt stadskéirnan(Backen, Visterslitt, Haga, Berghem, So-
fiehem, Teg m.fl.) kompletteras varsamt med nybyggda bostéder. “En for-
dubbling av bruttoarean kan inte anses stimma Overens med dessa intentio-
ner i dversiktsplanen.

En byggnad av s4 dominerande storlek och avvikande karaktir i omradet
stimmer inte med ldmplighetskravet i 3 kap 1 § PBL. Att det finns en eller
ett par befintliga byggnader som redan bryter mot omradets karaktir forind-
rar inte den beddmningen. Tvértom &4r det extra viktigt att virna om ett kins-
ligt omréde i ett skede da en successiv férindring av omradets karaktir bor-
jar skonjas.

Den tillkommande del av byggnaden som blir méjlig att uppféra mitt for
Lindbergs fastighet, Visthuset 12, &r 45 m bred och har en nockhsjd pa 14
-m. Den kommer att ge upphov till en barridrbildaing, skuggning och insyn.
Byggnaden orsakar dérfor betydande oldgenheter for Lindbergs och strider
mot 3 kap 2 § PBL.. Gjorda skuggstudier visar att Visthuset 12 kommer att
skuggas mer 4n tidigare, framst mellan kl 17.00 och 20.00 sommartid. Dessa
timmar efter arbetsdagens slut dr den tid da det &r i sirklass mest angeldget
att ha sol p& tomten. Denna effekt utgor i sig en sidan betydande ol:igenhet
att byggnaden inte kan tillatas. Aven vintertid kommer betydande skuggning
att uppstd. De barridreffekter som ocksd uppstér har ni dskadliggjort i ett
-fotomontage som bifogats dverklagandet.

Det framgér inte med tillriicklig konkretion att det kommer att finnas till-
rickligt med utrymme for parkering inom tomten eller med stéd av avtal om
utrymme pé tomter i nirheten.

Biickbacka AB, som #r den exploatSr som dger fastigheten Kommunathuset
1 och som vill exploatera tomten med stéd av den nu antagna detaljplanen,
har sammantaget bemétt §verklagandet med f6ljande kommentarer. Den
byggnad som projekteras innebiér en kning av bruttoarean med ca 50 %
jamfort med hur det ser ut idag. Det &r l&ngt ifrén en fordubbling. Den del
av det projekterade huset som kommer att ligga mitt emot Lindbergs fastig-
het dr mindre &n vad som anges i 6verklagandet. Den #r 15,40 m bred, 40,8
m lang (mot Vardhemsvigen) och har en nockhéjd pa 12,70 m. De skugg-
studier som ni har presenterat dr frmodligen baserade pa nockhgjd 14 m.
Skuggningen blir d4 mer omfattande &n vad som blir fallet med den ldgre
nockhdjd som planerad byggnad kommer att f3. Det bor ocksa siigas att
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Lansstyrelsen Beslut ) 3
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2010-05-24 403-2320-2010

dven befintlig bebyggelse pd Kommunalhuset 1 ger skugga pa Lindbergs
tomt vissa tider p4 dygnet.

Aktuella bestimmelser

11 kap 2 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, siigs att det &r en kommu-
nal angelagenhet att planligga anliggningen av mark och vatten,

Enligt 5 § samma kapitel ska bade allméinna och enskilda intressen beaktas
vid provning enligt PBL.

Av 2 kap 1-2 §§ PBL framgér bland annat att markomréden ska anvindas
till det &ndamal som de &r mest limpade fSr med hénsyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Planlaggning ska frimja en dndamalsen-
lig struktur och en estetiskt tilltatande utformning av bebyggelse, grénomra-
den, kommunikationsleder och andra anliggningar. Aven en fran social syn-
punkt god livsmilj6, goda miljsforhallanden i Svrigt samt en langsiktigt god
hushéllning med mark och vatten och med energi och ravaror skall frimjas.
En god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens skall frémjas.

Av 3 kap 2 § framgér bland annat att ska placeras och utformas sa att de
eller deras anvindning inte inverkar menligt pa trafiksakerheten eller pé
annat siitt medfor fara eller betydande olégenheter for omgivningen.

Enligt 5 kap 29 § PBL ska detaljplan antas av kommunfullmiktige. Full-
miktige far uppdra 4t kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta
planer som inte &r av principiell beskaffenhet eller i dvrigt av storre vikt.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

| . : Ko_p_lans éverensstéfnmelse med
{ originalet intygas:
Hékan Fornstrém | ‘%ﬂ%{ Sph

llllllllllllllllllll (TN
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Anna Stenmark

Bilaga
Hur man &verklagar till regeringen, Miljédepartementet

Kopia till

Byggnadsndmnden i Ume kommun, 901 86 Umea
Samhéllsutveckling/PS

Ritts/TJ
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L#nsstyrelsen
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. KOMMUNALHUSET 1
Overklagande av byggnadsnimndens beslut 2010-02-25, § 27
~ Arendet avser: Aldrebostider
I Sokande: Bickbacka AB 7
Vasagatan1 903 29 UMEA -
e Overklagandeskrivelse inkom:2010-03-23
- Klagande: Carene och Ake Lindberg med anhillande om anstind.
(")verklagandeskriyelsen har inkommit i rétt tid och alla handlingar i drendet gverlimnas.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ,
Detaljplanering
f uf)@r 5 dlﬁ,ruv\m/(t/
) Inger Sodermark
Telefon: 090-16 14 15
)

100323102652214 R .

Postadress - - BesGksadress " Telefon Telefax, e-post

Samhalisbyggnadskontoret Stadshuset .090-16 13 61 - 1613 68 samhallsbyggnadskontoret@umea. se
Bygglov Skolgatan 31 A Kundtjinst '

901 84 UMEA
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Arendebeteckning
402-1622-2010

Arkivbeteckning

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
KOMMUNALHUSET 1 (fd Backen 6:1) inom Backen i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-

slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2010-02-25 §27 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Gverprévnings-
grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

’E—\\) C.\{\U}&O\

Eila Eriksson

Enhetschef
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel, 0%3-10 73 66

$

Peder Seidegird
Bitr. Yansarkitekt

Fax 090-10 71 00

Direktfax 090-1Q 82 95°

http/fwww.ac.Ist.se
peder.seidegard @lansstyrelsen.se
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Detaljplan for fastigheten KOMMUNALHUSET 1 {f d Backen 6:1) inom
Backen i Umea kommun, Visterbottens tin

Forarbetet i detta &rende finns i utlatande daterad januari 2010, bilaga.
Handldggare &r Staffan Holmgren

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av arendet
Syfiet med planen &r att skapa planmissiga forutsiittningar for nybyggnad av

bostdder med inriktning mot sérskilt boende vardboende och seniorboende,
trivselboende.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering under
november 2009.

Samrad har dgt rum under tiden 2009-02-23 — 2009-03-13 samt utstiilning under tiden
2009-11-16 - 2009-12-07. Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare,

kommunala och statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sirskilt utlitande

,upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgar bl.a.

1. att planbeskrivningen revideras under rubriken Trafik, Vardhemsvigen med att
inte en ge-vdg utan en 2 meter bred trottoar ska anliggas.

2. att planbestimmelserna revideras under rubriken BY GGNADSTEKNIK: “Med
héinsyn till buller fidn panncentral och trafik ska byggnaderna utforas enligt
Boverkets byggregler BBR.™

3. att plankartan revideras med en h(’imavskéiming av tomten Kommunalhuset | i
korsningen meltan Vardhemsvigen - Backenvigen

Samhiillsbyggnadskontoret gor bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handliggning.

Byggnadsnamnden beslutade 2001-01-27 att aterremittera drendet for komplettering av
skuggeffekter och trafiksituationen.

Arendet har kompletterats enligt ovan.

Justerare:

W

BN § 27 Kommunalhuset 1
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Kvarstaende synpunkter fran sakigare

Carene och Ake Lindberg, Visthuset 12, Vardhemsvigen 2
Ulla-Britt och Assar Lindmark, Visthuset 1, Vardhemsvigen 4
Britt-Inger och Sten Stromberg, Ladan 10, Vardhemsvigen 6
Siv och Gosta Holmer, Ladan 1, Vardhemsvéigen 8

Annett Nilsson, Lidret I, Hemmansvigen 28

Kvarstaende synpunkter fran dvriga

Sara och Torbjérn Hornliden, Ladan 8, Kronbodsvigen 8.
Kerstin och Bengt Reinholdsson, Ladan 9, Kronbodsviigen 10
Ann.Gerd och Helena Nilsson, Visthuset 3, Kronbodsvigen 9

Antagandehandlingarna ér
Utldtande med bilaga 3 daterad januari 2010.
Plankarta med bestimmelser daterad november 2009, reviderad i januari 2010.

Planbeskrivning med bilagor 1 och 2 daterad november 2009, reviderad i januari
2010.

Genomforandebeskrivning daterad november 2009, rev1derad i januari 2010.
Samréadsredogérelse daterad november 2009

L 4

Protokoil med handlingar sint till
Sékanden: Bickbacka AB, Vasagatan 1.
Lansstyrelsen

Sakdgare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Lantmiteri

Beslutet kan éverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Jﬁ' K BN $ 27 Kommunalhuset |
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Antagandehandling 1 (7)

UTLATANDE
Dnr PLA 08-36

Detaljplan for fastigheten KOMMUNALHUSET 1 (f.d.BACKEN 6:1)
inom Backen i Umea kommun, Vasterbottens 1an

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kommunalhuset 1 har upprittats av
Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering under december manad 2009. Syftet
med planen r att skapa planméssiga forutsattningar fér nybyggnad av bostider
med inriktning mot sérskilt boende, vardboende och seniorboende, trivselboen-
de. '

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samréd fr.o.m. den 23 februari t.o.m. den 13 mars 2009 samt utstéllning under
tiden 16 november t.o.m. 7 december 2009. Sakégare, statliga och kommunala
instanser, féreningar m.fl. har givits méjlighet att Iimna synpunkter pa forsla-
get. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

1. Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
“Lansstyrelsen har avgivit den 3 mars 2009 ett samradsyttrande.

Overprévningsgrunder
Léansstyrelsen har ingen erinran.

Ovriga synpunkter
For att underlétta kommande projektering vore det en fordel om det omtalade
bullret frdn panncentralen finns definierat i planhandlingarna.”

Kommentar: Panncentralen torde inte behdva anvindas i s& hog grad efter det
att fjarrvirmeverkets utbyggnad fardigstillts varfor storande buller kommer att
bli mer séllsynt.

Planbestimmelserna revideras trots det till: *Med hdnsyn till buller fréan pann-
central och trafik ska byggnaderna utforas enligt Boverkets byggregler BBR.”

Se dven Yttrande nr 4 fran Milj6 och hilsoskydd.

2. UMEA ENERGI.
Inget att erinra mot planforslaget.

3. Gator och Parker.

“Det stér felaktigt i planbeskrivningen att det utefter Vardhemsvigen ska an-
liggas en 3 meter bred ge-vig. Dom 1,5 meter som 6verfors till gatumark inne-
bér att en trottoar pd 2 meter kan anlaggas och det dr ocksa detta som planeras
av Gator och Parker. Cyklister hanvisas antigen till kérbanan eller till den cy-
kelviig som gir vister om planomradet.”

Kommentar:Planbeskrivningen revideras under rubriken Trafik, Virdhems-
vigen till att en 2 meter bred trottoar ska anldggas, inte en GC-vig.

100302125341501 doc

10-03-02 12.56
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Antagandehandling 2(7)
UTLATANDE Dnr PLA 08-36

4. Milj6- och hilsoskydd.

*Miljo- och hélsoskydd ser att planforslaget har reviderats si att dstra flygeln
har dragits in p4 tomten en bit. Samtidigt har dock planens syfte forskjutits sa
att det nu handlar om nybyggnad kort och gott, jamf6rt med tidigare om- och
tillbyggnad. Att det nu handlar om nya byggnader ser vi som att det forstirker
véra synpunkter sedan samridsskedet att planbestimmelser/regler om ljudisole-
ring ska utformas generellt for byggnaderna och inte sé att dtgérder begréinsas
till gavlar. Vi anser alltsd att planbestammelsen for buller bér utvecklas sé att
"Med hénsyn till buller fran panncentral och trafik ska byggnaderna utforas en-
ligt Boverkets byggregler BBR.” En sddan skrivning ser vi som mer adekvat dn
jobba med detaljkrav pa vissa viaggar eftersom det dr mer flexibelt beroende pa
hur byggnaderna utformas samtidigt som det anpassas till eventuella forénd-
ringar av trafikforingen pd Backenvigen.”

Kommentar: Planbestimmelserna revideras till: ”Med hdnsyn till buller frin

panncentral och trafik ska byggnaderna utféras enligt Boverkets byggregler
BBR.”

5. Carene och Ake Lindberg, Visthuset 12
Ulla-Britt och Assar Lindmark, Visthuset 1
Britt-Inger och Sten Stromberg, Ladan 10
Siv och Gosta Holmer, Ladan 1
Annett Nilsson, Lidret 1.

- "Aft fordindra KOMMUNALHUSET 1 ér inte enbart frigan om en ny detalj-

plan, det &r en utvecklingsfriga for hela stadsdelen. Vi noterar att foreslagen
detaljplan delvis justerats jimf6rt med det forslag vi granskat vid samrad. Vi
tolkar det som positivt att kommunen faktiskt gjort dndringar i forslaget men vi
ar fortsatt bekymrade 6ver att ménga aspekter av vart samradsyttrande inte fitt
genomslag 1 utstillningsmaterialet. Vem tar tillvara vara intressen?”

Fortsattningsvis redovisas endast rubrikerna samt kommentarer
till synpunkterna i ovanstaende personers yttrande.

I vrigt hidnvisas till det kompletta yttrandet som medfoljer som Bilaga 3.

UTSTALLNINGSHANDLINGAR.

Samradsredogorelsen.
Kommentar: Yttrandena diarieférda 2009-04-09 har inte tagits med i sam-

" rddsredogdrelsen eftersom samradstiden varade mellan 23 februari 2009 — 13

mars 2009. Yttrandena inkom séledes 28 dagar efter det att samradstiden 16pt
ut.

Nytt syfte med detaljplanen.

Kommentar: Kontoret har anpassat detaljplanen och utformningen av den bli-
vande byggnaden efter synpunkter som framforts under samridsskedet. I en
planprocess sarnmanlidnkas mangas synpunkter och asikter till den slutliga de-
taljplanen. Det ér en friga om givande och tagande. Det gér infe att tillvara alla
intressenters énskemal.

Ny fastighetsbeteckning KOMMUNALHUSET 1.
Ingen kommentar.




1001021 25341501 .doc 20100302 12.56 EM

%%

Antagandehandling 3(7
UTLATANDE Dnr PLA 08-36
Nytt planomrade.

Ingen kommentar.

Angrinsande byggnadsordning vagleder.

Kommentar: For Backenomrédet finns ingen byggnadsordning framtagen.
Den del av Backenomridet som denna plan berdr har under senare ar varit i
forandring med en successiv fornyelse med delvis storre byggnader som f6ljd.
smaskaligheten dterfinns frimst i villaomradena inom Backen. Omridet med
den storre byggnadsskalan ar forhallandevis koncentrerad till omradet mellan
Umedalens idrottsplats och Backenvigen samt Vardhemsvigen och Umedalsal-
1én. Det &r sdledes inte frimmande med hdgre och stdrre byggnader. Fordnd-
ringen bedéms darfor vara rimlig med hansyn till omradets karaktir.

Ljusforhallanden.

Kommentar: Det ir helt riktigt att fastigheterna Visthuset 1 och 12 kommer
att skuggas mer med planerad bebyggelse enligt foreslagen detaljplan 4n tidiga-
re. De solbelysta ytorna blir férre. Framtagna skuggstudier visar att dagtid ar
girdarna helt solbelysta vid var- och hostdagjamning fram till kI 15. Dérefter
skuggar forslagen exploatering fastigheterna successivt till solnedgangen ca kl.
18.00. Som mest &r hilften av fastigheterna skuggade. Skuggstudierna visar
ocksd att den 15 maj och den 15 augusti finns det sol pd hela fastigheterna
t.o.m. ca kl. 17. Dérefter skuggas frimst forgardsmarken mellan k1. 17 och 19.
Mellan ovanstdende datum, d.v.s. under sommaren, ir skuggningen betydligt
mindre och vid sommarsolstindet visar skuggstudierna att betydande skugg-
ning utav tinkt exploatering sker framst mellan k1 17 och ca kl 20.

Sammantaget ir kontorets bedémning att fordndringen 4r rimlig med hansyn
till den foreslagena exploateringen.

Hur vdrderas ljus?

Kommentar: ] en expansiv stad som Ume4 finns det alltid risk att nya bygg-
nader kan paverka grannars utsikt, ljusforhillanden etc. Det finns dock ingen
lagstiftning eller policy som reglerar upplevda forandringar och intrdng. Varje
fordndring far bedémas frén fall till fall och prévas enligt PBL dér slutligen
byggnadsnamnden tar beslut i frigan om forindringen &r rimlig eller inte. I §v-
rigt hénvisas till kommentarerna under Ljusfdrhallanden.

Solstudier.

Kommentar: Praxis &r att sdkanden tar fram sol- och skuggstudier. Det inne-
bér inte att detta r en partsinlaga utan handlaggaren kontrollerar rimligheten i
studien. Det &r riktigt att fordndringar av skuggor sker successivt. Host- och
vardagjimning anser kontoret vara tva tidpunkter nir dessa studier bér goras.
Tiden diremellan har storre betydelse for utevistelse och darmed kan en rimlig
beddmning géras om hur solbelyst en plats blir. Med “kritisk tid” menades den
tid som tomten eventuellt nyttjas aktivt pa vardagar av fastighetsigaren efter en
arbetsdags slut och ingenting annat.

Utsikt och insyn.
Se kommentarer till "Hur vérderas ljus?”
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Antagandehandling 4(7n
UTLATANDE Dnr PLA 08-36

Byggratt, balkonger och altaner.
Kommentar: Se kommentarer till “Hur vérderas ljus?”

Forgardsmark.

Forgardsmarken har inte reducerats i forhéllande till samradsforslaget, forutom
vid det norra hornet av byggritten mot Vardhemsvigen. Tvértom sé har for-
gardsmarken okats genom att byggrétten ritats upp sa att férgardsmarkens bredd
vid det sddra hornet nu ér cirka 7,5 meter.

Trafik.
Enligt yttrande nr 3 frin Gator och Trafik:

?Det star felaktigt i planbeskrivningen att det utefter Vardhemsvigen ska an-
ldggas en 3 meter bred ge-vdg. Dom 1,5 meter som &verfors till gatumark inne-
bér att en trottoar pa 2 meter kan anldggas och det dr ocksd detta som planeras
av Gator och Parker. Cyklister hanvisas antigen till kdrbanan eller till den cy-
kelvig som gar vdster om planomrédet.”

Véardhemsvigens bredd dr idag 6 meter.
Blivande bredd av korbana = 6 meter + 1,5 meter — 2 meter = 5,5 meter

Vardhemsvigen, snoréjning och sikt.

En vandring i bilder lings Vardhemsviagen mot Backenvigen
mars 2009.

Viéstra sidan av 'Vérdhemsvéigen - en ny gang- och cykelbana!
Ostra sidan av Vardhemsvigen — en ny trottoar!

Kommentar: Gator och Parker har utrett frigan vid samrddet. Vardhemsvé-
gen ska rustas upp och en trottoar ska anldggas. Dir utéver inga ytterligare
kommentarer.

Trafik och KOMMUNALHUSET 1
Antal boende och parkering

Antal boende och trafik
Inga kommentarer

Gang- och cykelbanan lings Vardhemsvigen
Kommentar: Som det tidigare redovisats under punkt 3 kommer det inte att
anldggas ndgon ging- och cykelvig utan en trottoar.

Det blir en hérnavskdrning av tomten Kommunalthuset 1 i korsningen mellan
Vardhemsvigen - Backenvigen
Plankartan revideras.

Villkorad ny detaijplan

Yrkande
Inga kommentarer

Yttrande nr 5 och 6 finns dven med som Bilaga 1 och 2 till yttrande nr 4.
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5. Sara och Torbjorn Hornliden, Ladan 8, Kronbodsvégen 8.

”Ett stort antal barn passerar dagligen Vardhemsvigen till och frén olika sko-
lor, och vigen anvinds flitigt av Backenskolans elever pa vig till och fran id-
rottsundervisning pd Muskéten. Det dr med stor oro vi tagit del av det forslag
pa nybj/ggnation pa Backen 6:1, och den planerade utfarten frin den planerade
fastigheten. Ett trivselboende for dldre genererar mycket trafik, ndgot vi fatt er-

fara i samband med det trivselboende som redan har byggts pd Vardhemsvigen.

Vi motsatter oss planen som den ser ut idag, d det innebér en betydande dkad
risk for trafikolyckor i kvarteret. Bara pa var gata, Kronbodsvigen; finns det
idag 7 familjer med barn i forskoledldern. P g a den farliga korsningen Véard-
hemsv/Backenv kommer manga bilfdrare fran det nya trivselboendet att vélja
Kronbodsvigen resp Hemmansvigen for att ta sig ut pa Backenvigen. Om tra-
fikméngden Okar ytterligare, finns det risk for att vi 4r flera som i stéllet for att
l4ta barnen ga sjilva till skolan, kommer att skjutsa med bil. Nér man dnda kor
barnen till skolan, fortsitter man forstids med bil till jobbet, i stéllet for att ta
buss eller cykel. En siker skolvig okar forutsittningarna for fordidrar att lata
barnen gé sjélva, vilket i sin tur minskar biltrafiken i Umead.

Fér att minska risken for olyckor krivs att utfarten fran den nya fastigheten
planeras direkt ut mot Backenviigen, alternativt mot en ny parallellvag till
Vardhemsvigen, langre visterut, mot vilken dven det befintliga trivselboendet
pé Vardhemsvigen skulle kunna ha sin ut- och infart. P4 s vis skulle de barn-
rika kvarteren kring Virdhemsvégen, Kronbodsvigen och Hemmansvigen
kunna skonas fran genomfartstrafik. Allra bést vore att lata tomten Backen 6:1
bli parkmark.

Kommentar: En bred trottoar kommer att uppforas efter Vardhemsvigen.
Detta kommer att 6ka trafiksékerheten for sdvil barn som vuxna. Kontorets be-
démning &r att genomfartstrafiken efter Kornbodsvigen inte kommer att 6ka
nimnvirt med foreslagen detaljplan.

6. Kerstin och Bengt Reinholdsson, Ladan 9, Kronbodsvigen 10
Ann.Gerd och Helena Nilsson, Visthuset 3, Kronbodsviigen 9
”Det har kommit till vir kinnedom att en detaljplaneindring p4 Backen 6:1 ar

aktuell. Vi har inte fatt nigon formell mdjlighet att yttra oss angidende dessa
planer. Vi vill &nd3 uppmirksamma f6ljande omstandlgheter som bor beaktas
infor kommande beslut.

Aktuell situation: _
e Viardhemsvigen som enligt forslaget kommer att belastas med en kraf-
tigt 6kad biltrafik anvénds idag av forskole- och skolbarn till och fran
skolan samt till och fran gymnastik i muskoten-omridet.

e Vigkorsningen Virdhemsvigen-Backenvigen dr undermdlig for dagens
trafiksituation;

Stor trafikvolym med géngtrafikanter, fordldrar som ldmnar skolbarn
med bil, busshéllplatser, boende i omradet som kdr ut pd Backenvigen,
mycket trafik och viss tung trafik lings Backenvégen.

Overgangsstille som inte bidrar till en trafiksiiker 16sning.

Sikten som &r mycket begrinsad at alla hall.
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UTLATANDE Dnr PLA 08-36

o Tidigare avlastande infart till skolan stingdes for ndgot &r sedan. Alla
foraldrar 1amnar darfor sina skolbarn i korsningen Backenvagen-Vard-
hemsvigen. Direfter kér man Vardhemsvigen-Kronbodsvigen-Axla-
vigen-Backenvigen eller omvint.

e Personal till nuvarande dldreboende kor via Kronbodsvigen da sikten &r
béttre 1 korsningen Axlavigen-Backenvigen.

» Smala végar utan trottoar i hela kvarteret. P vinterhalvéret &r gatans
bredd ca 2,5 m och innebér svirigheter med motande trafik.

¢ Virdhemsvigen har délig kvalité med stora vattensamlingar vid sno-
smiltning och regnvider vilket medfor att man tvingas g mitt pd vi-
gen.

s Pa Kronbodsvigen bor idag 15 barn i forskole- och skoladldern. Ett hus
ar till salu och sannolikheten att det dven dér flyttar in en barnfamilj dr
stor.

¢ Flertalet barn leker i kvarteret pd dag- och kvillstid. Att 13ta barnen ta
sin forsta egna cykeltur runt detta kvarter hér till vardagen.

Som boende pd Kronbodsvigen och tillika smabarmsforildrar kéinner vi stor oro
for den nybyggnation som planeras pa Backen 6:1. Det dr framfor allt trafiksi-
tuationen som &r det stGrsta hotet mot véra barns trygghet. Av erfarenhet har vi
mirkt en krafiig 6kning av biltrafik sedan trivselboendet pd Vardhemsvigen
byggdes. Vi upplever stindigt situationer dér vira barn maste kliva upp i sné-
drivor for att akta sig for bade privata bilister, taxibilar och lastbilar.

Om en nybyggnation ska bli méjlig maste en fungerande trafiklosning st klar
for alla kategorier trafikanter. Som boende pé Kronbodsvigen kréiver vi ocksa
en garanti for att var gata med s ménga barnfamiljer inte blir en genomfarts-
vég. Det innebér sdledes att in- och utfarten till det befintliga och planerade
trivselboendet méste forldggas till annan plats 4n vardhemsvigen. Vi vill sam-
tidigt podngtera att det inte &r troligt att skolbarn kommer att vilja en annan
vig till och fran skola och Muskéten-omrédet — nirmast och enklast géller om
dessutom ska béra utrustning sdsom skridskor, hockeyklubbor, hjdlmar etc.”

Kommentar: Nagra garantier for att Kornbodsgatan inte blir en genomfarts-
gata kan naturligtvis inte ges d4 gatan inte &r en itervindsgata. [ vrigt, se svar
till Sara och Torbjorm Hornliden.

SAKAGARE:

Carene och Ake Lindberg, Visthuset 12, Virdhemsvigen 2
Ulla-Britt och Assar Lindmark, Visthuset 1, Vardhemsvigen 4
Britt-Inger och Sten Strémberg, Ladan 10, Vardhemsvégen 6
Siv och Gosta Holmer, Ladan 1, Virdhemsvigen 8

OVRIGA:

Sara och Torbjorm Hornliden, Ladan 8, Kronbodsvigen 8.
Kerstin och Bengt Reinholdsson, Ladan 9, Kronbodsvigen 10
Ann.Gerd och Helena Nilsson, Visthuset 3, Kronbodsvigen 9
Annett Nilsson, Lidret 1, Hemmansvigen 28
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Antagandehandling 7(7)
UTLATANDE Duor PLA 08-36

SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR

Planbeskrivning:
Planbeskrivningen revideras under rubriken Trafik, Vardhemsvigen till att en 2
meter bred trottoar ska anldggas, inte en GC-vag.

Planbestammelser:

Planbestimmelserna revideras under BY GGNADSTEKNIK: *Med hdnsyn till
buller fran panncentral och trafik ska byggnaderna utforas enligt Boverkets
byggregler BBR.”

Plankarta:
Plankartan revideras med en hirnavskiming av tomten Kommunalhuset 1 i
korsningen mellan Virdhemsvigen — Backenvigen

Takvinkeln justeras fran 30 till 15 grader pa kartan.

Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret f6-
resldr att byggnadsnamnden godkinner och antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter fran sakigare:

Kvarstaende synpunkter finns fran:

Carene och Ake Lindberg, Visthuset 12, Viardhemsvigen 2
Ulla-Britt och Assar Lindmark, Visthuset 1, Vardhemsvigen 4
Britt-Inger och Sten Strémberg, Ladan 10, Vardhemsvigen 6
Stv och Gosta Holmer, Ladan 1, Vardhemsvigen 8

Annett Nilsson, Lidret 1, Hemmansvigen 28

Fran &vriga finns det kvarstaende synpunkter fran:

Sara och Torbjérn Homliden, Ladan 8, Kronbodsvégen 8.
Kerstin och Bengt Reinholdsson, Ladan 9, Kronbodsviigen 10
Ann.Gerd och Helena Nilsson, Visthuset 3, Kronbodsvigen 9

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# januari 2010

Detaljplanering reviderad februari 2010
\WM 1Bh—
Olle Forsgreén Staffan Holmgre

Stadsarkitekt . Planingenjor
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ANTAGANDEHANDLING
Dnr PLA 08-36

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten KOMMUNALHUSET 1 (f.d. BACKEN 6:1)
inom Backen i Umed kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning med Bilagoma 1 och 2
- Genomfdrandebeskrivning

- Samradsredogdrelse

- Utlatande med Bilaga 3

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planmadssiga forutsittningar for en nybyggnad av
bostdder med inriktning mot sérskilt boende, vardboende och seniorboende,
trivselboende.

PLANDATA _
Planomrédet &r beldget mellan forsamlingsgirden och Virdhemsvigen pa
Backen. Omradet grénsar i norr mot Umeé Energis panncentral och véster dir-
om mot det befintliga Backen Trivselboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For detaljplaneomradet giller stadsplan for Umedalens idrottsplats jimte forslag
till éndring, utvidgning och upphiivande av stadsplan for del av Visterhiske mm
1 Umed kommun, 2480K-P97/1982 (stpl A1/109), faststilld 1983-10-12.

MILJOKONSEKVENSER
En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umea kommun.

Beslut

Planen innebér inte ndgon betydande miljépaverkan. Nagon miljékonsekvens-
beskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.
Linsstyrelsen har den 2 december 2008 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljopiverkan.
Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden den 11 feb-
ruari 2009 till den 4 mars 2009.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planférslag

Exploatdren, Biackbacka AB, avser att uppfora ett nytt bostadshus med inrikt-
ning mot sirskilt boende, vardboende och seniorboende, trivselboende inom
Backenomréidet pd denfastighet dir servicehuset stir idag.

Vister om och 1 direkt anslutning till de blivande byggnaderna finns redan idag
en bostadsbyggnad med sidan inriktning, Backen Trivselboende.

1001 L40RI22275 dowe

10-02-25 14.20
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Antagandehandling 2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr P1.A 08-36

I presentationen for denna star bland annat att 14sa:

’"Malséittningen vid utformningen av Backen trivselboende har varit att skapa
bostider med hdg standard for personer som s6ker bekviamlighet, trygghet och
mdjlighet till social samvaro och gemenskap med andra hyresgiister.

I den nérbelédgna férsamlingsgdrden finns lokaler for hobbyverksamhet och
andra aktiviteter.”

Liget for det tillkommande bostadshuset med denna typ av boende ir ytterst
lampligt d4 det inom omradet finns méjligheter till service genom samordning
och aktiviteter genom kyrkans dldreverksambhet.

De planerade byggnadernas utformning och placering har under planprocessen
efter samradet fordndrats bl.a. med helt ny utformning av taket, detta for att hal-
la ner nockhdjden. Byggnaderna har dragits tillbacka fran Backenvigen. Av-
standet fran husgavlama till Backenvigen har 6kat fran 6 meter till 20 — 22 me-
ter respektive till 17 — 19 meter. Mot Vardhemsvéagen har den 6stra flygeln fatt
en rit vinkel mot den vist — dstliga byggnadskroppen vilket dkat avstandet
mellan flygeln och Vardhemsvigen. En byggritt for sophus och forrad har till-
kommit séder om gruppboendet Tallen, i anslutning till Vardhemsvégen.

En ny solstudie utvisande de nu foreslagna byggnadskropparnas inverkan bifo-
gas som bilaga 2. '

Det befintliga servicehuset ligger i gillande stadsplan inom ett omrade beteck-
nat med A for allmént 4ndamal. Denna bestammelse andras i detta planforslag
till B for boende.

Buller
Med hiénsyn till buller fran panncentral och trafik ska byggnadema utfras en-
ligt Boverkets byggregler BBR.

For utomhusmiljon pd den kringbyggda garden kréivs inga bullerskyddande &t-
gérder.

Trafik, Vardhemsviigen
Vardhemsvigen trafikeras av ca 350-400 fordon/vardag och medelhastigheten
ligger pé ca 30 kmn/tim (enligt trafikmiétning &r 2008).

Vigen ér vildigt smal och saknar utrymme for en trafikseparerande trottoar el-
ler GC-vig (gdende-cyklister och fordonstrafik). Under planprocessens géng
har en 16sning for Vardhemsvigens utformning vuxit fram i ett samarbete mel-
lan sékande och Samhillsbyggnadskontorets Gator och Parker samt Detaljpla-
nering.

I utstdllningshandlingarna star det felaktigt att en GC-vig ska anldggas. Det
Gator och Parker planerar att bygga r en trottoar.

I och med att vigomridet breddas med 1,5 meter kommer kommunen att kunna
bygga om Virdhemsvigen med en 2 meter bred trottoar ldngs vistra sidan av
viagen. Breddningen sker genom att s6kandes fastighet minskar med motsva-
rande areal mot Vardhemsvigen.

Den nya trottoaren medfor dkat utrymme for oskyddade trafikanter och forbitt-
rad sikt. Den ansluter till det befintliga 6vergéngsstillet 6ver Backenvigen.
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Antagandehandling 3(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-36

Planméssigt ingér trottoaren 1 lokalgatan.

Parkering
Fér att beddmma parkeringsbehovet gors foljande jamforelse med de befintliga

Trivsel- och virdboendena pa Backen respektive pa Teg.

Det befintliga Backen Trivselboende har dagtid en personalstyrka pa 4 —6 per-
soner.

Inom fastigheten Kommunalhuset 1 finns envaningsbyggnaden for gruppboen-
" det Tallen med 6 ligenheter. Den tillkommande byggnaden kommer att inne-
hélla seniorboende i 73 ldgenheter och vardboende i 27 ligenheter.

Vérdboendet kraver jimfort med seniorboendet en stérre personalstyrka. Fler
p-platser. Fjéllimmeln pa Teg med vardboende i 47 ldgenheter har 16 p-platser
och 2 handikapplatser vilket dr mer 4n vad som behévs dr.

Utifrdn ovanstiende bedémmer vi behovet av garage/parkeringsplatser inom
fastigheten enligt f6ljande:

Vardboendet 10 p-platser (personal och besdkare)
Tallen 4 p platser (Gruppboendet)
Seniorboendet 20 p-platser (hyresgister inkl. garage)
Besoksparkering 15 p-platser

Handikapparkering 3 p-platser
Totalt .52 p-platser

Parkeringsbehov som 13ses inom fastigheten:11 garageplatser
22 p-platser med motorvirmaruttag
3 handikapplatser med motorv.

Inom fastighet med befintligt trivselboende: 10 p-platser med uttag (kyrkan idag)

Inom fastighet med panncentral: : 10-12 platser med motorv.
Reserv vid infart till Backen Trivselboende: _ 5-8 p-platser
Totalt 61-66 p-platser

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJINING

Fér att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume3, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial véljs som ger sunda bostader. For att f2 sunda bo-
stéder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska gbras med hénsyn till fram-
tida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av koks- och tridgardsavfall rekommenderas.

Fér installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppviarmningssystemet ska kunna an-
slutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som dr 10 % ldgre dn Boverkets
byggregler (BBR), Boverkets forfattningssamling (BFS) 1993:57 med &ndring-
ar t.o.m. BFS 2008:20

1001 1401832227 5.doc 2010-02-2% 220 EM
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Antagandehandling 4(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-36
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2009

Detaljplanering Reviderad februari 2010
Staffan Holmgren
Stadsarkiekt Planingenjor
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Solstudie — Backen 6:1
Planférslag, 3 van Bilaga till planbeskrivning

e Vardagjamning
- 20 mars, kl 14:30

Vardagjamning
20 mars, kl 15:30

Vardagjamning
20 mars, kl 16:30
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15 maj, kl 16:00

15 maj, kl 17:00

15 maj, kl 18:00
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21 juni, kI 17:00

21 juni, kI 18:00

21 juni, kl 19:00
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING. Dnr PLA 08-36

Detaljplan for fastigheten KOMMUNALHUSET 1 (f d BACKEN 6:1) inom
Backen i Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsfigarna svarar for tgdrder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for allmén plats — Backenviigen och Vardhemsvigen
— inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen var ursprungligen att skapa planméissiga forutsittningar for
om- och tillbyggnad av befintligt servicehus till bostider med inriktning mot
seniorboende. Under planarbetets ging har det dock framkommit att férdelarna
med en nybyggnation §verviiger varfor planen vid antagande avser rivning av
befintlig byggnad och nybyggnad av bostider for i forsta hand seniorboende.

En fér &ndamaélet anpassad fastighet har redan avstyckats fran Backen 6:1. Fas-
tigheten &r registrerad som Kommunalhuset 1.

Mark som ianspraktas som allmén plats bér tillforas av kommunen dgd gatu-
marksfastighet, t ex Backen 2:3.

Ett &ldre utfartsservitut till formén for Backen 6:10 kan inte ldngre utévas och
méste darfor upphévas. In- och utfart f6r Backen 6:10 4r idag 16sta pa annat
sétt.

Utrymme for allménna underjordiska ledningar skall sikerstillas med lednings-
ratt.

I planomrédets sydéstra horn finns en gang- och cykelvig anlagd fram til] ett
sarskilt iordningstillt Gvergangsstille. Overgangsstillet leder direkt mot Back-
enskolan och nyttjas dirfor av manga barn pa vig till och frén skolan. Att om-
rédet inom Kommunalhuset 1 dven fortsattningsvis skall vara tillgangligt for
allmén gang- och cykeltrafik bor sdkerstillas med servitut till forman f6r en av
kommunen dgd gatumarksfastighet.

TEKNISKA FRAGOR

“Huruvida den nya byggnaden stiller krav pd en kompletterande grundunder-

s6kning far klargéras i samband med bygganmalan. Grundliggning skall alltid
ske i samrad med byggnadsinspekiér,
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
) Dnr PLA 08-36

Trafik och parkering

Trafikbelastningen pa den smala Vardhemsvigen har skat till f51jd av bebyg-
gelsen inom Backen 6:16 och korumer att 6ka ytterligare till f5ljd av den be-
byggelse som planférslaget medfor. Vardhemsvigen behover darfor breddas pa
omrade av Kommunalhuset 1. Fastigheten maste dérfor avsta mark till gatu-
marksfastighet. Utmed Véardhemsvigen anldggs en trottoar.

Mot Backenvigen rader ett generellt utfartsforbud. Planomradet med det om-
byggda bostadshuset skall angoras fran Vardhemsvigen.

Parkeringsplatser i enlighet med géllande norm skall anldggas inom planom- J z

ridet.
Bebyggelse

Stor varsamhet skall iakttas nér friytorna fardigstills. Friytor om minst 1/3 av
den totala byggnadsarealen skall tillskapas inom planomrédet (fastigheten). Be-
fintlig tridvegetation bér sparas i storsta mojliga utstrickning. Komplettering
av véxtlighet och bevarande av trid bor ske med stor hiinsyn till miljén.

Fasader som exponeras mot panncentral eller Backenvigen skall utformas och
forses med sadan ljudisolering att ett tillfredsstillande bullerskydd i enlighet
med planbestimmelserna erhélls.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Den tilltrddande fastighetsdgaren svarar for samtliga plan- och 6vriga exploate-

ringskostnader inom kvartersmark.

Breddningen och utbyggnad av gangbana utmed Vardhemsvigen bekostas av
Umed kommun.

Planavtal har tecknats med Bickbacka AB, Nils-Eric Ogvist.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# november 2009,
Detaljplanering rev februari 2010

By Koo

Borje Nordstrom
lantmiitare
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SAMRADSREDOGORELSE
Dnr PLLA 08.36

Detaljplan for fastigheten KOMMUNALHUSET 1 (f.d. BACKEN 6:1) inom
Backen 1 Umed kommun, i Viasterbottens lan.

Samrad har héllits under tiden 23 februari 2009 — 13 mars 2009 med Lénsstyrel-
sen, SLK Utvecklingsavdelningen, Visterbottens museum, UMEVA, Umea
Energi, Telia Sonera och sakigare.

Under samradet har foljande synpunkter inkommit:

LANSSTYRELSEN:
Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL
’Lansstyrelsen har ingen erinran.

Ovriga synpunkter

Linsstyrelsen anser att avsnittet Buller i planbeskrivningen &r ofullstindigt be-
handlat. Planbeskrivningen ndmner att det inte kravs bullerskyddande atgérder
for utomhusmiljén. Eftersom det saknas i texten vilka bullervirden som upp-
kommer fran trafik och panncentral kan inte Lansstyrelsen avgéra om sé ar fallet.
Planbeskrivningen ska kompletteras med dessa bullervirden 1 den fortsatta hand-
laggningen. _

I generationsmalet for God bebyggd miljé finns méilsattningen att végtrafikbuller
bor begrdnsas och att médnniskor inte ska utséttas for hoga eller andra oacceptab-
la hdlso- eller sikerhetsrisker.

Planbestimmelserna pa plankartan reglerar bl. a. hdgsta bullervirde inomhus.
Detta regleras éiven i BBR. Denna dubbelreglering ir inte att rekommendera ef-
tersom regleringen i BBR kan &ndras dver tiden. Boverket skriver i sitt PM om
bestammelser | detaljpian:

”Det som redan 4r reglerat (generellt med PBL eller annan lag, forordning eller
myndighetsforeskrift) eller kan regleras med annan lagstifining ska inte regleras
med detaljplan. Redan géllande bestimmelser ska siledes inte upprepas. Vid be-
hov kan dock dess tolkning preciseras.”

Risken finns att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids (frén trafik och pann-
central). Linsstyrelsen anser att detta ska utredas 1 den kommande handlaggning-
en.

Planbeskrivningen bor kompletteras med text om eventuella féroreningar finns i
omradet. Fastigheten dr klassad som 3 1 MIFO-basen.”

Kommentar: Ur trafikbullersynpunkt bor det beaktas att nybyggnation ska utfo-
ras i 6verensstimmelse med BBR (hégsta bullerviirde inomhus).

Dagens trafikbullernivé 2 meter 6ver mark frifalt dr idag cirka 60 dBA.

Trafikbullerberékningar bifogas som bilaga 1.

9042015520149 ). dox

M-1148 16.23
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SAMRADSREDOGORELSE 2(8)
Dnr PLA 8.36

Utdrag ur Milj6- och hilsoskydds behovsbedémning: “Det finns inte anledning
att anta att miljokvalitetsnorm kommer att Sverskridas.”

Karta:

Beteckningar for diampning av fasad tas bort pé karta.

Bestimmelser:

Bestammelsen for ddampning av fasad dndras till: " Med hinsyn till ibland fore-
kommande buller fran panncentral och trafik ska gavel mot panncentralen re-
spektive gaviar mot Backenvigen utforas enligt Boverkets byggregler BBR.”

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET:
“Planforslaget ar forenligt med kommunens dversiktsplan. Antagande bor kunna
provas av byggnadsnidmnden inom ramen for sin delegation.

Niéringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka detaljplanen fér Back-
en 6:1.”

VASTERBOTTENS MUSEUM:

“Fran museets sida har vi inget att erinra mot att de planerade om- och tillbygg-
nader genomfors. Vi forutsétter att anlidggningen, som har ett framtradande ldge
mitt i samhéllet, fir en attraktiv utformning, farg och material, som smalter in i
miljon.

Den mindre byggnaden pé baksidan som dr sammanlankad med huvudbyggna-
den &r den dldsta delen och ett dokument frdn det gamla sjukhemmet med sin
putsade fasad och sina originaifonster. Om byggnaden ska vara kvar ligger det ett
virde 1 att behdlla exterioren dven 1 framtiden.”

Kommentar: Alla byggnader rivs och ersitts med nya, sdledes dven den mindre
byggnaden pa baksidan.

UMEVA:

"Vatten och avlopp

Befintliga va-ledmingar dr beldgna néra tomtgrins mot gatan. Av denna anled-
ning ska ett u-omrade ldggas in pd férgdrdsmarken med en utbredning 2 meter in
pé tomten parallellt Backenvigen.

Avfall och dtervinning
Anvisningar {or avfalishantering finns i NOA 07.”

Kommentar: Karta och bestimmelser kompletteras med u-omrade.

UMEA ENERGI:

”Umed Energi driver panncentralen vid Backens virdhem. Panncentralens effekt
ar pa sammanlagt 24 MW och &r klassad som miljofarlig verksamhet. Det finns
risk for bullerstérningar och med tanke pé att relativt stora méngder brandfarlig
vara (klass 3) hanteras vid centralen s dr det viktigt med ett adekvat sikerhets-
avstdnd. Rekommenderat skyddsavstand enligt Boverkets allménna rad 1995:5
“Bittre plats for arbete” &r mellan 50-100 meter. Nuvarande avstind dr 34 meter.
Det dr darfor viktigt att ingen bostadsbebyggelse sker ndrmare panncentralen dn
de redan befintliga byggnaderna.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(8)
Dnr PLA 8.36

I 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.”

Kommentar: Ingen bostadsbebyggelse kommer att ske narmare panncentralen 4n
de befintliga byggnaderna.

TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB:
“TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot forslaget for omrédet.

Avtal mellan Skanova och markexploator underlittar planering av kanalisation
och natuppbyggnad for kommande verksambhet, hyresgéster.

Exploatdren av omridet bor kontakta Skanova for utséttning av telekablar.
020-53 10 00

Skanovas nitplanering 1 Umea skall kontaktas i god tid for planering/samord-
ning.”

Kommentar: Ovanstaende berdr inte planforslaget utan hirrér sig till genomfs-
randet.

BRANDFORSVAR & SAKERHET:

”Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.
Brandforsvaret vill dock papeka att det dr 1ampligt att brandskyddet i anlagg-
ningen projekteras si att det maojliggor en framtida utformning som ett sérskilt
véirdboende. Grunden for rekommendationen &r att vrdkravande aldre numera
bor kvar i sina ligenheter lingre 4n tidigare da man istillet flyttade till ett mera
passande boende.”

Kommentar: Ovanstiende beror inte planforslaget utan hérrér sig till genomfo-
randet. Sékande underrittas.

GATOR OCH PARKER:

”Den géng- och cykelvdg som finns i planomradets syddstra hdm anses vara vik-
tig for de barn och ungdomar som gér och cyklar fran Backens skola till idrotts
platsen (Muskéten). For att dessa inte ska behéva kliva ut 1 korsningen Vard-
hemsvigen - Backenvégen efter att ha passerat Backenvigen behdvs denna ge-
vig vara kvar. Mark som gors tillgdnglig for allmén gng och cykelirafik beho-
ver dirfor utokas for att rymma ge-vigen. Gator och parker kommer ocksa att
framéver utreda majligheten att anldgga en trottoar utefter Vardhemsvigen.”

Kommentar: Virdhemsvégen ar vildigt smal och saknar utrymme for en trafik-
separerande trottoar eller GC-vig (gdende-cyklister och fordonstrafik). Under
planprocessens ging har en 18sning fér Virdhemsvigens utformning vuxit fram i
ett samarbete mellan sékande och Samhillsbyggnadskontorets Gator-och Parker
och Detaljplanering

I och med att viigomradet breddas med 1,5 meter kommer kommunen att kunna
bygga om Virdhemsvigen med en 3 meter bred géng- och cykelvig langs vistra
sidan av vigen. Breddningen sker genom att s6kandens fastighet minskar med
motsvarande areal mot Vardhemsvégen.




OHM 201 5520149 3.doc 2009-11-09 4.23 EM

o3

SAMRADSREDOGORELSE 4(8)
Dnr PLA 8.36

Den nya GC-vigen medfor dkat utrymme for oskyddade trafikanter och forbittrad
sikt. Den ansluter till GC-véagen lings den norra sidan av Backenvigen och det be-
fintliga 6vergdngsstillet.

Planmissigt ingar GC-végen 1 lokalgatan.

Karta: Vardhemsvigen breddas 1,5 meter visterut genom att anvindningsgrin-
sen flyttas.

Carene och Ake Lindberg, Visthuset 12
Ulla-Britt och Assar Lindmark, Visthuset 1
Britt-Inger och Sten Stromberg, Ladan 10
Siv och Gista Holmer, Ladan 1

Annett Nilsson, Lidret 1

Ovanstéende sakédgare har inkommit med ett yttrande pa 24 sidor. I detta ingdr en
kortare sammanstillning av textmassan kallad ”Avsiktsforkiaring.” Kontoret har
valt att koppla kommentarema till denna.

”Som grannar till BACKEN 6:1 uppskattar vi att kommunen engagerar sig i vart
niaromrade, samtidigt motsatter vi oss helt foreslagen dndring av befintlig detalj-
plan.

Avsiktsforklaringen —- BACKEN 6:1
Som sakigare motsatter vi oss helt foreslagen detaljptanforandring.

Vi grundar vart stéllningstagande pa nedan uppriknade punkter:

¢ Trafiksituationen inom och utom planomridet
Vardhemsviégen dr smal och saknar ging- och cykelbana. Gatan trafike-
ras av ca 374 fordon per vardagsdygn redan idag. Tung trafik till pann-
central, trivselboende och servicehus utgér del av dessa fordon. Hastig-
. hetsbegrinsningen ir 50 km/h. Gatan anvinds dagligen av barn 1 alla ald-
rar till och fran skolan, samt under skoltid av forskoleklass och ik
1-6 till och fran idrottslektioner pad Muskéten.

Vi anser att foreslagen dndring medfor betydande pdverkan p.g.a. av 6kad
trafik, och ddrmed okad risk for trafikolyckor.”

Kommentar: Se kommentaren under Gator och Parker

¢ ”Korsningen Virdhemsvigen — Backenviigen & Overgangsstiillet
Att exploatera BACKEN 6:1 nédrmare korsningen medfor sdmre siktfor-
hallanden. Gallande detaljplan efterlyser redan 1983 planskild korsning.
Backenviagen trafikeras av 4 500 fordon per vardagsdygn varav 153 4r
lokaibussar.

Vi anser att foreslagen dndring medfor betydande paverkan och mnnebér
forsdmrad sikt, minskat utrymme for oskyddade trafikanter och ddrmed
okad risk for trafikolyckor.”

Kommentar: De planerade byggnaderna har 1 detta omarbetade forslag dragits
tillbaka frdn Backenvagen och Virdhemsvigen vilket ger en forbittrad sikt vid
overgangsstillet. | 6vrigt se kommentaren under Gator och Parker.

Karta: Byggrdtten for B-omrdadet dndras.
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. ’:Ljusfiirhﬁl]anden och slagskugga pi annans mark
Andring av tomten foreslas fran AlI till BIII. Detaljplanindring fran tva
titl treviningsbebyggelse medfér pdverkan pa ljusforhallanden for an-

gransande vagar och fastigheter, framférallt Visthuset 12 och Visthuset 1.

Forslaget utokar byggritten dn ndrmare tomtgrins, enbart detta innebar
forsamrade ljusforhallanden vid bebyggelse. Se bildmaterial nedan, sol-
studie, Sweco AB. ’

Vi anser att foreslagen dndring medfor betydande péverkan pa vart boen-
de.”

Kommentar: Den planerade byggnadens utformning och placering har under
planprocessen forindrats, bl.a. har avstandet frin husgavlamna till Backenvigen
Okat fran 6 meter till 20 — 22 meter respektive till 17 — 19 meter. Mot Vardhems-
vigen far byggnaden en rit vinkel mot den vist —~ dstliga byggnadskroppen
vilket okar avstdndet mot vigen.

Av solstudien framgar att de kritiska tiderna &r mellan 18 — 20 (sommartid) da
mer dn hélften av tomten kan vara skuggad, vilket innebir att under évriga tider
ar fastigheten, férutom férgardsmarken, solbelyst.

Soistudie utvisande den nu foreslagna byggnadens inverkan bifogas sbm bilaga 2.

¢ ”Gronyta i titort
Allmaén parkmark ersitts av privata bostider, tvirt emot kommunens mé!
i Opl 98 kring gronstruktur samt ledstjirnan den gréna visionen. Andring
av tomten foreslas fran AII till BIIT. Tomten skall alltsd dndras frén om-
rade for allmént dndamal A till privat omrade for boende B.

Vi anser att foreslagen dndring medfor betydande paverkan da nuvarande
allminna parkytor forsvinner.”

Kommentar: Det finns ingen allmén parkmark eller allméan parkyta i den géllan-
de planen inom fastigheten Backen 6:1. Hir kan det vara en hopblandning mel-
lan den gamla beteckningen i stadsplaner: Allmént dndamal och den 1 PBL
(Plan- och bygglagen) nya beteckningen: Allméan plats.

"STATENS PLANVERK 1976 |
Anvisningar for upprittande av detaljplaneforslag

A Allmant dndamal
Med A betecknat omrade far anvindas endast for allmint zndamal

Med allmén byggnad menas byggnad avsedd att tjina sddant dndamal som det
tillkommer stat eller kommun att tillgodose, exempelvis hus for post och tele,
statlig Ambetsbyggnad, stadskyrka, kommunalhus, brandstation, sjukhus, skola
eller kommunal barnstuga.”

"BOVERKET

BOKEN OM DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER
2002 ars revidering

Anvindning av allminna platser
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Med allmiin plats avses i PBL ett omrade som &r allmént tillgingligt och avsett for
gemensamma behov. Detta innebdr bl.a. att det inte fir stingas av for allméinheten.
(Ett omrade for allmdnt dndamal, t.ex. sjukhus, ddremot far stdngas helt.)
En allmén plats, t.ex. gata, torg, park och naturmark, far heller inte fastighetsinde-
las pa s&dant sétt att enskild ratt uppkommer. Allmén plats far inte mer én tillfal-
ligtvis upplétas for enskild verksamhet. Att upplata parkmark t.ex. for odlingslot-
ter &r inte planenligt.”

¢ ”Buller
Stadsarkitekten och ansvarig planingenjor har darefter bedémt att “Risk
for inverkan” foreligger avseende Buller frin omgivningen

Vi1 delar uppfattningen.”

Kommentar: Behovsbeddmningen gors i samarbete med SHBK Miljé- och hil-
soskydd som varande experter inom omradet. Det buller som avses 4r trafikbull-
ret frAn Backenvigen och hur det pverkar den blivande byggnadens innemil)é
mot vigen samt utemiljon framfor huset.

Trafikbullerberakningar bifogas som bilaga 1.

e “Samradsmaterialet iir missvisande
Syfie enligt utskickat samridsmaterial for foreslagen detaljplanindring:
”Planens syfte ar att skapa planmaissiga forutsittningar {o6r en om- och
tiltbyggnad av befintligt servicehus till bostdder mot seniorbostéder, triv-
selboende.”

Syftet enligt kopeavtalet for BACKEN 6:1, § 8 forsta meningen. "Képa-
ren avser att riva den storre byggnaden inom fastigheten.”

Képarens avsikt dr siledes inte om- och tillbyggnad av befintligt service-
hus. Avsikten dr rivning av tomtens storre byggnad och nybyggnation pé
BACKEN 6:1 for att hitta samordningsfordelar i privat verksamhet, vil-
ket framgér av Kommunstyrelsens Arbetsutskotts protokoll 2008-04-29,
s13 och stods av SHBK Fastighet.

Materialet forklarar inte att nuvarande allmién parkmark ska exploateras
av ett privat foretag och ersatts med privat bostadsomréde.

Materialet beskriver ej de foreslagna andringama utifran géllande detalj-
plan.

Gillande detaljplan har en begrinsning av hogsta byggnadshdjd pé 7,2
meter.

Materialet anger ej ndgon ny hogsta byggnadshojd. (Enbart hégsta tilldtna
byggnadshoid for garage och forrédsbyggnader anges till 3,5meter)

Uteldmnad information gor att sakégare pi egen hand tvingas soka in-
formation i kommunens arkiv och diariesystem for att ta stallning till f6-
reslagen detaljplanedndring.” '

Kommentar: Planen reglerar inte huruvida en byggnad foréindras eller tiltkom-
mer genom om-, till- eller nybyggnad, sddana beslut kan &ndras under planpro-
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cessen. Det visentliga ér att det med planen skapas planmiissiga forutsittningar
for vad som far byggas och hur man far bygga.

Som tidigare har papekats, finns det ingen allmén parkmark eller allméan parkyta
1den géllande planen mom fastigheten Backen 6:1.

Planen ér inte en dndring av géllande stadsplan, det ir en ny detaljplan och det
finns inga krav pa att byggnadshdjden, utover angivet antal viningar, méste an-
ges i en detaljplan. Men eftersom projekteringen av den blivande byggnadens ut-
formning nu &r klar, kan och kommer Kontoret att inarbeta en sidan bestammel-
se.

Bestammelser kompletteras med bestéimmelse for bygenadshojd.

e “Kommunens ansvar som forvaltare av allmiin tiliging
Samradsmaterialet innehaller inga reservationer eller servitut for exploa-
tering av BACKEN 6:1, varken i form av tdnkt mark for framtida gang-
och cykelbanor eller gidllande dtkomst till allmén parkyta.

Materialet belyser och stédjer enbart exploatdrens planer for BACKEN
6:1.

Vi upplever att samriddsunderlaget liknar marknadsforing for Bickbacka
AB.

Ar det kommunens ansvar att se till att képaren profiterar eller har kom-
munen ett ansvar att forbéttra situationen for alla boende 1 kommunen,
inte bara beakta 6nskemél frén foretag?”

Kommentar: Planen har kompletierats med en ging- och cykelvig efter Vard-
hemsvégen.

Kontoret anser inte att det dr negativt att det byggs bostider for dldre inom ko-
munen. Det ir positivt for alla boende 1 kommunen.

ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR

Plankarta
Byggriitten for B-omradet dndras.

Beteckningar for bullerddmpning av fasad tas bort pa karta.
Vardhemsvigen breddas 1,5 meter vdsterut, anvindningsgrdnsen flyttas.

Karta kompletieras med ett 2 meter brett u-omrade mot Backenvigen.

Planbestimmelser

Bestimmelsen for dampning av fasad dndras till: 7 Med hédnsyn till ibland fore-
kommande buller fran panncentral och trafik ska gavel mot panncentralen re-
spektive gaviar mot Backenvigen utforas enligt Boverkets byggregler BBR.”

Bestimmelserna kompletteras med bestdmmelse for byggnadshijd.

Bestimmelserna kompletteras med bestammelse for u-omrade.
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Planbeskrivning
Planbeskrivningen har kompletterats utifran ovanstdende dndringar och kom-
pletteringar

Bilagor
Trafikbullerberdkningar bifogas som bilaga 1.

Solstudie utvisande den nu foreslagna byggnadens inverkan bifogas som bilaga 2.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2009

Detaljplanering
T e
n

Olle Forsgftn Staffan Holm
Stadsarkitekt Planingenjor
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BILAGA 1

08-36 Fastigheteﬁ Backen 6:1 — dversiktlig trafikbullerberikning

Ingangsvirden:
Trafikméangd Backenvigen 5000 f/d (idag 4600).

Andel tunga fordon 5%, hastighet 30/50 km/tim (ingen skillnad p& 30 och 50 i be-
rikningsmodell).

Plan mark, pa garden mindre exponeringsvinkel, vaningsplan loch 3, dyngsekvi-
valent frifaltsbuller.

Resultat:

Vid husgavlar beldgna cirka 25 - 30 meter fran viagmitt Backenvégen erhalls cirka
60 dBA frifélt utomhus dygnsekvivalent vid véning 1. P4 den kringbyggda gérden
mot Backenvigen (pé avstand storre én cirka 25 meter fran viigmitt) erhélls utom-
hus en bullerniva ldgre dn 55dBA ekv. Da byggnadskropparna skidrmar trafikbull-
ret.

Forslag till Atgird:

Byggnader ska utforas sd att trafikbullernivan inomhus inte dverstiger 30 dBA
dyngsekvivalent virde. Fér utomhusmiljén pa den kringbyggda garden krévs inga
bullerskyddande atgirder.

2009-11-06

Benny Sandberg

Bilaga 1. (Gversiktlig trafikberiikning)doc.doc




BILAGA 2

SOLSTUDIE - Backen 6:1

Utford av Johan Fjellstrom, TM-Konsult AB
Sammanstalld av Anders Oquist, Backbacka AB
Umea, 30 oktober 2009
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