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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad  2010-02-11
Reviderad

LAN 10-31

Lantméateri SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard:  Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet: Objekten &r digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i planoch hdjd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation:  H&jdkurver med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 1963 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umea kommun

Skala 1:500
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Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning
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BESLUT
Antagen BN 2010-08-25
Laga kraft 2010-09-23

Vidimeras lugm G

[ Stadsarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanst3ende beteckningar.Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.Endast angiven anvdndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=« === Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
UTNYTTJANDEGRAD

e4000
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Fee s s +] Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I

Storsta bruttoarea i m? ovan mark

Hogsta antal vaningar

Endast parhus

parhus
Hogsta byggnadshojd i meter
10> Hégsta totalhojd i meter

_ Takvinkeln f3r inte éverstiga 27 grader p& huvudbyggnaden
- Uthus och garage far utforas med en maximal byggnadshdjd pa 3 meter samt en hogsta
totalhdjd pa & meter

STORNINGSSKYDD

- Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att ljudnivaerna inomhus
infe dvertiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximalljudniva fran flygtrafik

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid drsskiftet nirmast fem ar efter laga kraft
- Tomtindelning for kvarteret Kamrern (2480K-105/1973) upphévs i berord del (Kamrern 5)

Detaljplan for fastigheten

Kamrern 5
inom Vasterteg i Umea kommun, Vasterbottens lan

waapoamhallsbyggnadskontoret i Umea april 2010

Reviderad augusfi 2010
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2010-09-28 . Vart diarienummer
PLA 10-3

Detaljplan for del av fastigheten KAMRERN 5 inom Vésterteg i Umed kommun,
Visterbottens lin

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2010-08-25, § 126.

Beslutet dr inte 6verklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2010-09-23.

L

Samhallsbyggnadskontoret

lu{)w Godmxmark_

Inger Sédermark

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhdllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdlisbyggnadskontoret:

] Bygglov
) Lantmateri

2480K-P1Q/36

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-post

Sambhiillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan.31 A Kundtjinst

901 84 UMEA




Umed Kommun =
Byggnadsnamndan
2010 -08- 08 Bestut (1)
Datem Arendebeteckning
o~ 10-03 2010-09-03 402-5933-2010
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten

Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
KAMRERN 5 inom Teg i Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2010-08-25 §126 antagit rubricerad detaljplan. Léns-
styrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de dverprévnings-

grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt
Lénsstyrelsen Viisterbotten  Samhilllsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 GO http:/fwww.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckttel, 090-1073 66  Direktfax 090-10 8296  peder.seidegard @lansstyrelsen.se
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Ersattare

QOvriga deltagande

Utses att justera
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Undersksifter Sekreterare

CrdfSrande

Justerare

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.30-14.00, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren ($), ordfdrande

Anders Sellstrom (KD), v ordférande

Ingemar Jangvad (S)

Maria Vangbo (S)

Kurt Bergstrém (S)

Patrick Nygren(S), ej narv ki 11.15-13.00 §§ 118-121. Deltog ej i beslut § 137
Igor Jonssen (M) :
Cecilia Bergstrém (C)
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Bernt Lundstrém (S) :
Sandra Mattsson (S)

Lennart Persson (C)

Lennart Sandstrém (FP)

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 115

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadanpassningschef, § 118-118
Kenneth Sédermark, handl&ggare, § 118-119
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Olle Forsgren, stadsarkitekt

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist

Niklas Forsgren, informator

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Anders Selistrém

Samhalisbyggnadskontoret 2010-08-31

J%‘ 2 %LMGJ L5 OQWWU Paragrafer 114-140

AnderSSellstmm e P e tns e e e e e

Organ
Sammantradesdaturn

Datum for anslags
uppsétiande

Féarvaringsplats fér
protokaliet

Underskrift

BEVIS
Justeringen har titlk&nnagivits genom anslag
Byggradsnamnden
2010-08-25
2010-09-01 Datum for anslags  2010-09-22

nediagande

Samhéllsbyggnadskontoret @4//&4/" /ﬂ’ 9’&’/

~

Ann Kmstm Lundstrom

i
S
s \?\._




0‘

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-08-25 PLA 10-03
Sid 1 (3)
BN § 126

- Detaljplan for del av fastigheten KAMRERN 5 inom Visterteg i Umea

kommun, Visterbottens ldan

Forarbetet 1 detta drende finns i utlatande daterat augusti 2010, bilaga.
Handlaggare ar Annalena Hanson.

BESLUT

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med planen ér att skapa planmaéssiga forutsittningar fr uppforandet av
parhus.

Aven om det kulturhistoriska virdet varit relativt hogt har vi bedémt att planen 4nda
bor ga upp for antagande.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i augusti
Samrad har &gt rum mellan 19 april och 11 maj 2010.

Liansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgar bl.a.

. att plankartan och planbestdimmelsen revideras med:

Omradet mellan kvarterstrakten och fastighetsgransen mot Kronovégen bli
lokalgata.

Det sédra garaget BTA minskas fran 60 m?” till 40 m” och flyttas till i liv med
garaget pa Kamrern 4.

Storsta BTA for den stdra fastigheten dndras fran 210 m? till 190 m’,

Gérdshuset har en hogsta byggnadshsjd pa 3 meter och en hogsta totalhdjd pa 4
meter.

BN § 126 Kamrem 3

-
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2010-08-25 PLA 10-03
Sid 2 (3)

BN § 126

Uthus och garage far utféras med en maximal byggnadsh&id pa 3 meter samt en
hogsta totalhdjd pa 4 meter.

Begrénsning av nockhtjden 4ndras till begrénsning av totalhsjd.

STORNINGSSKYDD: Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor
att ljudnivierna inomhus inte 6verstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA
maximalljudnivé fran flygtrafik.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER till ” Tomtindelning for kvarteret
Kamrern (2480K-105/1973) upphévs i berérd del (Kamrern 5)”

. att planbeskrivningen revideras med:

Rubriken Bebyggelse: ”Den storsta tillitna bruttoarean &r 287 m? f5r den norra
fas‘ugheten och 190 m? for den sddra. Parhuset fir ha en maximal bruttoarea pd 150
m? per fastighet (75m?®x2). Hogsta byggnadsh6jd &r 6 meter. Gardshuset far ha en
byggnadshdjd pa hogst 3 meter och en totalhdjd pd 4 meter.”

Rubriken Stéringsskydd: "Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som
med{or att ljudnivaerna inomhus inte dverstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45
dBA maximalljudniva fran flygtrafik.”

Rubriken "Forandringar™ éndras sista meningen frin “Placeringen sker med gavel
mot Kamrern 4 och framsida mot garden.” till ” Placeringen sker med gavel mot
Kamrern 4 och langsida mot girden.”

I Rubriken "Foérdndringar” dndras meningen “Ut6ver byggritten medger planen
uppforande av en ny forrddsbyggnad/garage sdder om det befintliga garaget vid
fastighetsgransen till Kamrern 4.” till "Ut&ver byggritten for huvudbyggnaden

- medger planen uppforande av en ny forrddsbyggnad/garage i liv med det befintliga

garaget pA Kamrern 4 p& den sddra fastigheten.”

Rubriken “Forédndringar” flyttas dven texten "Utéver byggritten for ,
huvudbyggnaden medger planen uppforande av en ny forrddsbyggnad/garage i liv
med det befintliga garaget pd Kamrern 4 pa den stdra fastigheten. Férrads-
byggnaden/garaget far inte utféras sa att taket stricker sig 6ver fastighetsgransen. |
Ovrigt bekriftar detaljplanen befintliga férhallanden.” till rubriken "Bebyggelse”

I rubriken “Fordndringar” kompletteras med "Omradet mellan kvarterstrakten och
fastighetsgrinsen mot Kronovigen bli lokalgata.”

Samhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revidering av planhandlingarna inte

fordrar fortsatt handldggning.

Justerare:

»

BN § 126 Kamrem 3




o meE S

EOMMON

Antagandehandling 1(7)

UTLATANDE
Dnr PLA 10-03

Detaljplan for fastigheten KAMRERN 5 inom Visterteg i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten KAMRERN 5 har upprittats av
Samhaillsbyggnadskontoret Detaljplanering under augusti 2010. Syftet med
planen éar att skapa planmaissiga forutséttningar for uppforandet av parhus.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad fr.o.m. den 19 april t.o.m. den 11 maj 2010. Sakigare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits mdjlighet att limna synpunk-
ter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit: '

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

_ “Gverprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Lénsstyrelsen har ingen erinran.”

SKANOVA ACCESS AB

Har inget att erinra mot planforslaget.

UMEA ENERGI
Har inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA AB

Vatten och aviopp

Fastigheten har i nulédget en forbindelsepunkt for vatten och avlopp. Eftersom
mdjlighet att dela fastigheten foreligger kommer det att upprittas en
forbindelsepunkt for vardera delen.

Avfall och atervinning
Inga synpunkter

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, MILJO- OCH HALSOSKYDD
Planforslaget med syfte att uppfora parhus bedéms godtagbart frin miljo- och
hilsoskyddssynpunkt under forutséttning att planbestimmelsen kompletteras
med storningsskydd sa att ljudnivderna inomhus inte Gverstiger 45 dBA
maximal ljudniva fran flygtrafik. Extra fasadatgérder krivs.

Planen ligger inom flygbullerkurvan fér Umeé flygplats, fastigheten utsitts
enligt berdkningar >70 dBA maximala ljudnivdn enligt plansch 12 B. Extra
fasaditgirder behdver dirfor vidtas for att erhalla en god ljudniva inomhus.

Kommentar

Planbestimmelsen kompletteras med stomingsskydd: "Ny bostadsbebyggelse
ska ges en fasadisolering som medfor att ljudnivaerna inomhus inte éverstiger
45 dBA maximalljudnivd fran flygtrafik.”

100716132447767.doc

10-09-07 15.00
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Antagandehandling 2(7)
UTLATANDE Pnr PLA 10-03

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, GATOR OCH PARKER
Exploatoren/fastighetsdgaren far sjélva bekosta eventuell nersénkt kantsten vid
in- och utfarten. I 6vrigt inga synpunkter.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

1. Museet har inkommit med yttrandet att liknande delning av tomterna som
planforslaget medger verkar tidigare ha forekommit i kvarteret och kan
motiveras av att de dr generdst tilltagna och att det ligger 1 linje med
kommunens malsittning att fortita innerstaden. De menar dock att stora
tradgardstomter &r ett av egnahemsomradenas grundlédggande karaktiirsdrag och
en sddan visentlig fordndring borde alltid foregas av omsorgsfulla
kvartersstudier och detaljplanering for hela kvarter. Sarskilt vilbevarade
miljder bér skyddas helt fran sddana framtida forandringar och behdllas intakta.

2. De skniver dven att i detta fall kanske den foreslagna avstyckningen och ny-
byggnaden inte far ndgon avgdrande betydelse for kvartersmiljon som helhet —
undantaget att det lilla bostadshuset har ett hogt kulturhistoniskt viirde och
dérfér om mojligt bor bevaras. | forslaget redogors inte for nagra alternativa
16sningar for hur tomten skulle kunna nyttjas mer effektivt. Eventuellt skulle en
tillbyggnad av det befintliga bostadshuset kunna vara ett alternativ, 1 likhet med
det lyckade exemplet pa Hallonet 12.

3. Enligt vad museet erfarit har det forekommit uppgifter om att huset 4r i sa
daligt skick att det inte 16nar sig att bevara. Detta forefaller osannolikt och bér i
sé fall verifieras pa nagot sétt. Frin museets sida skulle vi 6nskat att samrad
eller kontakt hade tagits med oss eller annan antikvariskt sakkunnig innan

“planprocessen kommit sa hér langt. Vi hoppas dock att ytterligare an-
stringningar kan géras for att hitta en 16sning dér det virdefulla bostadshuset
kan bibehallas.

Kommentar

1. Som Viisterbottens museum papekar sa ligger planomradet i ett omréde dér;
liknade styckningar utforts och 4r utmirkt i OPL-98 som ett omride som
varsamt kan kompletteras med bostider. Det r dven ett omride som har ett
hogt exploateringstryck. Darfor anser kontoret att planforslaget har goda
grunder for att avstyckas och att uppfora parhus.

2. Kontoret har diskuterat mdjligheterna med andra alternativ till utformning,
men har 1 dagsléget valt att 1ita préva det géllande forslaget.

3. Kontoret har bett sGkande att utfora och limna in en fuktutredning av
huvudbyggnaden for att ge underlag till om byggnaden gér att ridda eller om
skadorna dr for allvarliga for att atgérda.

I utredningen kan man lésa att fasaden och den bakomliggande konstruktionen
inklusive tristommen, #r i sd pass déligt skick att en renovering skulle innebéra
att i princip hela konstruktionen maste bytas ut. Problemen ligger inte bara i att
konstruktionen &r rotskadad och ddrmed forsvagad sa pass mycket att dess
héallfasthet bedoms kraftigt nedsatt utan att det har hittats mikrobiell pavixt och
svampangrepp i konstruktion som &r direkt hilsofarliga.
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Antagandehandling 3
UTLATANDE Dnr PLA 10-03

Nir det kommer till kéllaren har s6kanden visat med bilder att vatten
bokstavligen talat rinner in i kallaren vid sndsmaéltningen elier kraftigt regn. For
att atgérda detta behGver s6kande dels dréinera huset utviindigt och placera en
fuktspérr mot viiggarnas utsida, detta ses som normalt for sd pass gamla hus.
Till detta tillkommer dock en &tgérd av betongplattan och dess kapilldrbrytande
skikt som maéste bytas. Detta innebér att sbkande maste bila ut hela
betongplattan, grdva ur under den och fylla upp med nytt material. Detta r inte
bara kostsamt utan kan dven skada huset.

- OLA SPETS, KAMRERN 5

Sokande vill flytta ner det sodra garaget i liv med garaget pa Kamrern 4 och
kan @ven ténka sig att minska garagets BTA till 40 m? for att dka samvaroytan.

Kommentar

Plankartan andras sa att garaget flyttas ner i liv med garaget pd Kamrern 4 och
BTA minskas till 40 m” samt att den stérsta BTA for den sédra fastigheten
dndras fran 210 m* till 190 m”.

MATTIAS OCH MALIN LUNDBERG, KAMRERN 4

1. De ar negativt installda till den L- formade fastighetsindelningen eftersom
inga andra fastigheter i omradet har styckats pa det sittet. De foreslar att
styckningen ska, i enlighet med kringliggande fastigheter, g& fran Ostra till
vastra fastighetsgrinsen for att vara langvarigt hallbart.

2. De &r dven negativa till storleken pa de nya fastigheterna. De menar att de
styckade fastigheterna runt omkring har en area pd ca 1000 m? och att 690 m?
som den minsta fastigheten pd Kamrern 5 ir en for omradet avvikande tomt-
storlek.

3. De stéller sig dven negativa angaende de nya byggritterna pd den minde
fastigheten. De tycker att en byggratt pa 144 m? (utmitt pa plankarta 84 m’ for
huvudbyggnad och 60 m? for garage) 4r alldeles for mycket fr en tomt pa
totalt 690 m* med motiveringen att tomten skuile kéinnas underdimensionerad
och att det inte passar in i omradet som i Gverlag har stora luftiga tradgérdar.

4. De dr dven negativt instdllda angaende placeringen av den nya garage-
byggnaden. De anser att placering av garagebyggnaden skiljer sig kraftigt frin
hur uppfarandet av garagebyggnader sett ut i samband med fortitning for resten
av omradet. Deras motivering ar att garaget placering ér ett brott mot tradi-
tionen av att bevara den Gppna innerytan pa kvarteret. De menar dven att om
garagen placeras s indraget pd tomten som planforslaget visar kommer inner-
miljon pa kvarteret paverkas av trafik till och frin garaget, vilket de tycker i
stor utstrickning bor undvikas. De foreslar istillet att garagebyggnaden pa
sodra delen flyttas Osterut och forlaggs nirmare Kronovigen. De tycker dven att
det vore till stor fordel f6r kvarteret i sin helhet och inte minst ur ett miljo-
perspektiv, att den befintliga garagebyggnaden ersattes med en garagebyggnad
ndrmare Kronovagen.

5. Avslutningsvis tycker de att om forslaget d4ndras enligt deras synpunkter
skulle planforslaget vitsordas av dem och att de hoppas att ndmnden stéller sig
bakom deras forslag till fordndringar innan de gér till beslut.
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Antagandehandling 4(7)
UTLATANDE Dar PLA 10-03
Kommentar

1. Anledningen till den L-formade styckningen av fastigheten ir att det
befintliga gardshuset ligger mitt i tomten, och skulle fastigheten styckas som
fastigheterna runt om skulle gardshuset ligga pa bida fastigheterna vilket inte
ar dnskvart.

Angdende att den valda styckningen inte skulle vara ldngvarigt hallbar har
kontoret inte samma uppfattning, eftersom en framtida ytterligare styckning
inte &r mgjlig da kommunen stéller sig negativt instillda till skafttomter. Och
négon annan anledning til] att den valda styckningen inte skulle vara langvarigt
héllbar anser kontoret inte finns.

2. Kontoret anser att 690 m? ir en tillrickligt stor fastighet for att ligga sé pass
centralt och i ett omrade med hégt exploateringstryck.

3. Det ir skillnad p4 byggritt och byggnadsarea. Byggritt 4r den storsta
bruttoarea (BTA) som tilldts och byggnadsarea ar hur stor yta byggnaderna
upptar pa marken. Bruttoarea utgors av den sammanlagda arean av métvérda
delar av vaningsplan. Vilket i detta fall &r 75 m” +75 m” + 60 m*= 210 m?(
huvudbyggnaden 1 tvd plan och garaget.) Som vi kan ldsa i kommentaren till
punkten ovan (Kamrern 5, Ola Spets) kommer garagets BTA att dndras frén 60
m? till 40 m?, vilket minskar den totala byggritten till 190 m? (75 m®> +75 m”
+40 m?)

Den "byggritt” sakdgarna ndmner, dr uppmitt frén vad plankartan har rmgat in
for omréde dir huvudbyggnaden fir sti. Detta omride 4r storre n 75 m® for att
ge frihet at placering. Byggnaden far dock inte ha en stdrre byggnadsyta an

75 m”® och inte en storre BTA dn 150 m’.

Kontoret anser att en total BTA p4 190 m® och en byggnadsarea pa 115 m? for
en fastighet pa 690 m’ ger gott om plats for att skapa en luftig tridgird med
plats for grisyta, tridgérd, lek och samvaro.

For att fortydliga detta kompletteras planbeskrivningen med rubriken
Bebyggelse: "Den storta tillétna bruttoarean cr 287 m’ for den norra
fastigheten och 190 m’ for den sédra. Parhuset fir ha en maximal bruttoarea
pé 150 m’ per fastighet (75m°x2).”

Nar det giller placering av garaget pd den sGdra fastigheten kan vi ldsa i
kommentaren till punkten ovan (Ola Spets, Kamrern 5) att byggnaden kommer
att flyttas till i liv med garaget pd Kamrern 4.

EIVOR LUNDBERG, KAMRERN 18

De vill att girdshuset inte ska utformas som bostad pd grund av nérhet till
tomtgrans samt den hdga exploatering som planen foreslar. De har frin tidigare
forfrigningar om utdkning av byggnadsyta inom deras tomt fatt svaret frdn
stadsarkitektkontoret att inget dver 150 m? for bostadshus och 50 m” for garage
och liknande kan godtas.
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Antagandehandling _ 5(M
UTLATANDE Dar PLA 10-03

De skriver dven att om planen godtas av byggnadsnidmnden forutsitts att girds-
huset inte foriindras i yta och hojd d& den stir nira deras tomtgrins. De vill
dven att gArdshuset ska forses med ett snoricke pa taket for att minska det sno-
ras som for tillfillet fororsakar skador pé staketet som gar bakom byggnaden.

Kommentar

Anledningen till att dgarna till Kamrern 18 fatt svaret att byggriitten ir be-
grinsad till 150 m? for bostadshus och 50 m” for garage och dylikt, 4r att det &r
de bestimmelser som giller i nuvarande detaljplan frén 1956. Nir nu en ny
detaljplan upprittas for Kamrern 5 kommer den gamla detaljplanen att sluta
gélla for den fastigheten. I forslaget till den nya detaljplanen bekréftas befintlig
bebyggelse plus den nya bebyggelsen vilket leder till att byggritten utékas.

Fér att gardshuset ska behalla sin form och volym kompletteras plankarta och
planbestimmelsen med en hégsta byggnadshéjd pa 3 meter och en hogsta
totalhdjd pd 4 meter.

Planbeskrivningen kompletterar rubriken Bebyggelse med texten: "Hégsta
byggnadshdjd dr 6 meter. Gardshuset far hogts ha en byggnadshdjd pa 3 meter
och en totalhdjd pi 4 meter (objekt med mindre area dn 1 m’ fir éverskrida).”

Snoricke ar inget som behandlas i detaljplanen.

BORJE BERLIN OCH MAUD RONNBACK BERLIN, KAMRERN 6
Stéller sig positiva till uppfarandet av parhus enligt detaljplanen. De har dock
en synpunkt pd miljon under byggnationen. De foresldr att ingen byggnation
skall pagéd under helger och helgdagar pga. permanentboende och nédrheten
mellan husen.

Kommentar
Det dr inget som behandlas i detaljplanen.

UMEA KOMMUN
Stadsledningskontoret och Brandforsvar & Sikerhet har inget att erinra.
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Antagandehandiing 6(7)
UTLATANDE | Dnr PLA 10-03

Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

Plankarta och planbestimmelse

¢ Plankartan och planbestimmelsen kompletteras med att omridet mellan
kvarterstrakten och fastighetsgransen mot Kronovégen bli lokalgata.

¢ Plankartan revideras s att det sdra garaget BTA minskas frén 60 m?
till 40 m? och flyttas till i liv med garaget pd Kamrern 4.

e Plankartan dndras s att storsta BTA for den sodra fastigheten dndras
fran 210 m? till 190 m?,

¢ Plankarta och planbestdmmelsen kompletteras med att gdrdshuset har en
hégsta byggnadshdjd pd 3 meter och en hogsta totalhdjd pd 4 meter
(objekt med mindre area 4n 1 m?® far Sverskrida).

¢ Planbestimmelsen kompletteras med garage och forrdd far ha en hdgsta
byggnadshdjd pé 3 meter och en hdgsta totalhdjd pa 4 meter,

¢ Plankarta och planbestimmelsen dndras genom att begrinsning av
nockhdjden dndras till begrinsning av totalhdjd.

e Planbestimmelsen kompletteras med STORNINGSSKYDD: Ny
bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att ljud-
nivéerna inomhus inte dverstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45

- dBA maximalljudniva fran flygtrafik.

e Planbestimmelsen revideras under rubriken ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSER till * Tomtindelning for kvarteret Kamrern
(2480K-105/1973) upphdvs i berird del (Kamrern 3)”

Planbeskrivningen

o Kompletteras med rubriken Bebyggelse: ”Den stérta tillatna
bruttoarean dr 287 m’ for den norra fastigheten och 190 m’ for den
sodra. Parhuset fr ha en maximal bruttoarea pa 150 m’ per fastighet
(75m’x2). Hogsta byggnadshdjd dr 6 meter. Gardshuset far hogts ha en
byggnadshéjd pa 3 meter och en totalhdjd pa 4 meter (objekt med
mindre area dn 1 m’ far overskrida).”

o Kompletteras med rubriken Stérningsskydd "Ny bostadsbebyggelse ska
ges en fasadisolering som medfor att ljudnivderna inomhus inte
overstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximalljudniva fran
Sfygtrafik.”

o [ rubriken "Fordndringar” dndras sista meningen frn ”Placeringen
sker med gavel mot Kamrern 4 och framsida mot garden. ” till ”
Placeringen sker med gavel mot Kamrern 4 och langsida mot garden.”

o [ rubriken ”Fordndringar” indras meningen " Utdver byggrdtten medger
planen uppforande av en ny forradsbyggnad/garage soder om det be-
fintliga garager vid fastighetsgrdnsen till Kamrern 4.7 till Utdver
bygeriitten for huvudbyggnaden medger planen uppférande av en ny
forradsbyggnad/earage i liv med det befintliga garaget pa Kamrern 4
pa den sodra fastigheten.”™

o Irubriken "Férdndringar” flyttas dven texten "“Utiver byggritten for
huvudbyggnaden medger planen uppforande av en ny
Jorrddshyggnad/garage i liv med det befintliga garaget pa Kamrern 4.
Forradshyggnaden/garaget far inte utforas sa att taket stricker sig
dver fastighetsgrinsen. 1 ovrigt bekrdftar detaljplanen befintliga
forhallanden.” till rubriken ”Bebyggelse”
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Antagandehandling 7N
UTLATANDE Dnr PLA 10-03

¢ Rubriken ”Bebyggelse” kompletteras med * Uthus och garage fér
utforas med en maximal byggnadshijd pé 3 meter samr en hégsta
totalhdjd pd 4 meter.”

¢ Irubriken "Férdndringar” kompletteras med “"Omrddet mellan
kvarterstrakien och fastighetsgrinsen mot Kronovdgen bli lokalgata.’

*

SAMMANFATTNING
Planhandlingarna foreslds reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden antar den reviderade detaljplanen

Kvarstaende synpunkter

Sakédgare _ >
Mattias och Malin Lundberg, Kamrern 4 fOSJ@‘L’ 1%/ & 26 O/ 50
Ovriga : _
Visterbottens Museum AB e /( $o

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 2010
Detaljplanering

ol

Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt

LON71611244T767.doc 2010-09-07 1.0
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

PLANBESKRIVNING
Dnr PLA 10-03

Detaljplan for fastigheten KAMRERN § inom Visterteg i Umed kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- GenomfSrandebeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att skapa planmissiga forutsattningar for uppférandet av parhus.

PLANDATA
Planomrédet dr beldget inom Visterteg efter Kronovigen séder om Umea C.
Fastigheten omfattar ca 1900 m” och #r i enskild 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller den kommunomfattade 6versiktsplanen, OPL 98,
antagen 1998-05-25. I denna beskrivs att bebyggelsen i de dldre bostads-
omridena i kransen runt stadskirnan bl. a. Teg, kompletteras varsamt med ny-
byggda bostéder.

For kvarteret géller "Forslag till 4ndring av stadsplan for del av Boled bostille

inom Tegs municipalsamhille i Vasterbottens 1dn” kungl. maj:ts. beslut 20 juli
1956. Kvarteret har dven en tomtindelning (2480K-105/1973) faststilld 5 mars
1973.

MILJOKONSEKVENSER

Samhillsbyggnadskontoret gér bedomningen att detaljplanen ar av begriansad
omfattning och innehdll vilket innebir att planen kan handldggas med enkelt
planforfarande. Det finns darfor inget behov av en miljébedémning enligt Plan-
och Bygglagen varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) séledes inte
har upprittats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Kvarteret dr bebyggt med olika byggnadstyper. Pa fastigheten star idag ett tva-
familjs egnahem i tva plan, ett gardshus i ett plan och ett garage. Huvud-
byggnaden dr omndmnd i ”Byggnadsordning for Teg” som ett sarskilt
vardefullt enstaka hus. I Gster grinsar fastigheten till Kronovigen och i de
ovriga viderstricken gransar fastigheten till villabebyggelse och parhus.

Fastigheten har in- och utfart frin Kronovigen.

105181510143 5.doc

10-08-04 10.22
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-03
Fordndringar

Forslaget till detaljplanen ger mojlighet att stycka av fastigheten och uppfora
ett parhus pd fastigheten dér befintlig huvudbyggnad finns idag. Byggnaden bor
uppforas i tvd plan (BII). Placeringen sker med gavel mot Kamrern 4 och
langsida mot gdrden. Genomforandet forutsitter att nuvarande huvudbyggnad
rivs. Omradet mellan kvarterstrakten och fastighetsgrinsen mot Kronovégen bli
lokalgata.

Bebyggelse .

Den storsta tillitna bruttoarean ir 287 m” for den norra fastigheten och 190 m?
for den sddra, Parhuset fir ha en maximal bruttoarea p& 150 m? per fastighet
(75m°x2). Hogsta byggnadshdjd dr 6 meter.

Gérdshuset far ha en byggnadshojd pd hdgts 3 meter och en totalhdjd pa
4 meter.

Utdver byggritten for huvudbyggnaden medger planen uppforande av en ny
forrddsbyggnad/garage i liv med det befintliga garaget pd Kamrern 4. Forrads-
byggnaden/garaget far inte utforas si att taket stricker sig 6ver fastighets-
gransen. Uthus och garage far utféras med en maximal byggnadshdjd pa

3 meter samt en hogsta totalhdjd pa 4 meter.

I dvrigt bekriftar detaljplanen befintliga forhallanden.

Storningsskydd

Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att ljudnivderna
inomhus inte Gverstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA
maximalljudniva fran flygtrafik. '

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmatenal viljs som ger sunda bostider. For att f& sunda
bostdder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hénsyn till
framtida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via
killsortering och kompostering av koks- och tradgérdsavfall rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfGrande-

beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé april 2010
Detaljplanering reviderad augusti 2010

e Forse#én Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 16-03

Detaljplan for fastigheten KAMRERN 5 inom Visterteg i Umeé kommun,
Visterbottens ldn :

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman fér angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for att uppfora
parhus.

Planen medger att den befintliga fastigheten delas i tva.

Tomtindelning géller for kvarteret Kamrern. Tomtindelningen upphivs 1 berdrd
del (tomten nr 5) genom sérskild planbestimmelse.

TEKNISKA FRAGOR

Planomradet angdrs frdn Kronovigen. Parkering sker inom den egna fastig-
heten.

Fastigheten &r sedan tidigare ansluten till allmén V A-anldggning. Tillkom-
mande bebyggelse ansluts till det allménna ledningsnétet for vatten och avlopp.
Ny bebyggelse kan dven anslutas till fjarrvirmendtet.

Sophantering anordnas i enlighet med anvisningarna i NOA 07.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader. Ut-
byggnad eller forstirkning av V A-niitet finansieras genom utlag av anslutnings-
avgift i enlighet med VA-bolagets taxa

Planavtal har tecknats med Ola Spets.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2010
Detaljplanering rev augusti 2010

gy N

Borje Nordstrém
lantmaétare
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