PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e wmmms + | je ritad 3 meter utanfér planomradets gréns
e« wmee  ANvndningsgrans
——-—— Egenskapsgrians

lltustrationslinje

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Naturmark, marken kan anvandas till trafikldsningar

N 7077600

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD
e 20 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea, gdller inom anvéndningsgrans.
2900 Stoérsta bruttoarea i kvm for handel, galler inom anvandningsgrans.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fir inte bebyggas

Fodaes] Marken fir endast bebyggas med skérmtak, bdthus eller férrad
X Marken ska vara tillginglig fér allmin gang- och cykeltrafik

ramp Omr&de med ramp for sjoséttning/upptagning av batar, slip ska bevaras

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hégsta byggnadshd jd i meter, gller hela planomridet

\.

5:32 x
rd

\ b Légsta tilldtna grundléggningsniv fir byggnader &r +3,0 meter (RH 2000)
\_ fa Ny bebyggelse skall utformas med sadeltak och tra- eller putsfasader
N 7077500 \ k De karaktirsdrag och virden som angivits i planbeskrivningen skall sérskilt

beaktas vid dndring

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

UPPLYSNINGAR

- Planomradet inneh8ller férorenad mark, sarskild anmalan enligh mil jébalken
kravs for schaktnings- och muddringsarbeten

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2008-08-19 MCK 08-141

R““:?Z::m” i Till planen hér: Antagen BN 2010-08-25

............. K %u/t St v S - plankarta med bestimmelser Laga krafi‘ 2010-09-23

Lantméteri SHEK - plan- och genomférandebeskrivning Vidimeras hjef SEdasmontc
Maéining : AKR - samr3dsredogirelse

Kartkonstruktion : ~ AKR - forenklad riskbeddmning avseende markféroreningar

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydalsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet :  Objekten ar digitaliserade (férortsomrade)

- Aktuali dard :  Visst preci kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Detal jplan for del av fastigheten

ON 2: 13 (marina), inom On
i UMEA KOMMUN, Vasferbottens lan

Samhéllsbyggnadskonforet maj 2010
Reviderad i augus’rl 2010

Frrmd "v’f‘
M 5 0 10 20 30 L0 50 60 10 80 90  100M venne Seger
[FRERARTIT| | | | | | ! | | | | Stadsarkifekt Arkitekt SAR/MSA

wie | 5),80K-P10/35

Koordinatsystern | plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation:  HBjdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfolografering &r: 1963 och -84 pa BOO meters héjd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestdmmelser redavisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt fir spridning

Upphovsrétt : Ume& kommun N 7077400
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Skala 11000




umed LAGAKRAFTBEVIS

2010-09-28 Vart diarienummer
PLA 08-16

Detaljplan for del av fastigheten ON 2:13 (Marma), i Umea kommun,
Viasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2010-08-25, § 127.
Beslutet ar inte Gverklagat hos Lansstyrelsen.

‘Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2010-09-23.

Samhallshyggnadskontoret

Sédermark

kﬁor Sodexmante_

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsplanering
Stadsledningskontoret
Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantmateri

——— 2480K-P1Q/35

Postadress Besdksadress Telefon Telefax e-post
Samhiillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst .

901 84 UMEA
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Umed Kommun
Byggnadsnamndan

Beslut , ) (1)
-fla- Daturn Arendebeteckning
2010 03- 08 2010-09-03 402-5923-2010
Linsstyrelsen Brr OZ - l b Arkivbeteckning
Visterbotten

Umeé kommun
Samhaillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Linsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
ON 2:13 (marina) inom On i Umea kommun.

Beslat

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnamnden har 2010-08-25 §127 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprovnings-

- grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

=0 MW Q,A(hb ' /\(

Eila Eriksson Peder Seidegard |
. - . |

Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt |
|

|

\

|

|

1

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-1070 00 Fax 090-10 71 00 hup:/fwww.ac lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel, 090-10 73 66  Direktfax 090-108296  peder.seidegard @lansstyrelsen.se /
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+ |
SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammaniridesdatum

2010-08-25

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.30-14.00, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (S), ordférande

Anders Sellstrém (KD), v ordférande

Ingemar Jangvad (S}

Maria Vangbo {S)

Kurt Bergstrém (S)

Patrick Nygren(S), g narv kl 11. 15 13.00 §§ 118-121. Deltog gj i besiut § 137
Igor Jonsson (M)

Cecilia Bergstrom (C)

Peder Westerberg (FP), g] narv kl 11.15-13.15§ 131
Peter Eriksson (MP)

Mattias Sehistedt (V)

Emma Nilsson (S), tjanstgdr §§ 118-121 samt § 137
Bernt Lundstrém (S)

Sandra Mattsson (S)

Lennart Persson {C)

Lennart Sandstrém (FP)

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 115

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadanpassningschef, § 118-119
Kenneth Sodermark, handldggare, § 118-119

Maria Blemqgvist, bygglovschef

Jonas Andersson, chef bygginspektion

Tomas Stromberg, planchef

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Uirika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljsjurist

Niklas Forsgren, informator

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Anders Sellstrbm ’

Samhéallsbyggnadskontoret 2010-08-31

och tid
L%W M%/m Paragrafer 114-140

Underskrifter  Sekreterars Ann- Knstm Lundstrém

Ordforande

o Y T T R N ]

BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2010-08-25
Datum for anslags 2010-09-01 Datum for anstags  2010-08-22
uppsétiande : nedtagande
Férvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret
protokoliet L%M %c Q‘%‘& Oéu / %&/M ] | )
Underskrift Ann-Kristin Lundstrom Oﬂ/} [ ‘{’L/ / U'ﬂ?fﬂ’l

A




q 'i

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL |
Beslutsdatum Vart diarienummer J

Byggnadsnamnden 2010-08-25 PLA 08-16
' ' Sid 1 (2) |
BN § 127 |

Detaljplan fér del av fastigheten ON 2:13 (marina), Umea kommun,
Vasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat augusti 2010, bilaga.
Handldggare & Tomas Strémberg.

BESLUT
Byggnadsniimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen dr att reglera befintlig bebyggelse och hamn med slip samt préva
méjligheten till nybyggnad av handelslokaler for forsiljning (batar, skotrar och !
slipvagnar), restaurang med uteservering, gasthamn for 35-40 batplatser med tilihérande |
servicebyggnader. En allmén gang- och cykelpassage langs Lillan (Umedlven) ska sikras

i detaljplanen. _ : ’

Strandskyddet inom detaljplanen foreslis upphiivas av lansstyrelsen.

Detaljplanen har upprittats av Samhaéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering i maj 2010.
Detaljplanen har varit féremal for samrad fr.o.m. den 11 juni 2009 t.o.m. den 23 augusti
2009 samt utstdllning under tiden 15 maj 2010 t.o.m. 11 juni 2010. Lansstyrelsen,
lantmiiterimyndigheten, berdrda sak#igare, kommunala och statliga instanser har haft
mdjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som inkommit under samradstiden har ett sarskilt utldtande uppréttats
av Sambhillsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgar att

Samhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter |
Inga kvarstaende synpunkter. |

Antagandehandlingarna ar
Utlatande daterad augusti 2010
plankarta med bestimmelser daterad maj 2010, reviderad augusti 2010

- planbeskrivning daterad maj 2010, reviderad august: 2010
genomfirandebeskrivning daterad maj 2010, reviderad augusti 2010
samridsredogérelse daterad maj 2010
Férenklad riskbeddmning avseende markf6roreningar daterad 2009-02-04

Justerare: BN§1270n2_13
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2010-08-25 PLA 08-16
Sid 2 (2)

BN § 127

Protokoll med handlingar sént till
Stkanden

Lénsstyrelsen

SHBK Bygglov

SHBK Lantmiteri

Beslutet kan dverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare: ; BN§1270n2_13
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Antagandehandling ' 1(3)

UTLATANDE
Dnr PLA 08.16

Detaljplan fér fastigheten ON 2:13 (marina), On i Umea kommun,
Vasterbottens ian

Ett forslag till detaljplan for fastigheten On 2:13 har upprittats av Samhalls-
byggnadskontoret Detaljplanering under maj 2010. Syftet med detaljplanen ir
att reglera befintlig bebyggelse och hamn med slip samt préva mdjligheten till
nybyggnad av handelslokaler for forsidljning (bétar, skotrar och slidpvagnar),
restaurang med uteservering, gisthamn for 35-40 batplatser med tillhdrande
servicebyggnader. En allmén gang- och cykelpassage ldngs Lillan (Umeidlven)
ska sidkras 1 detaljplanen.

Strandskyddet inom detaljplanen foreslds upphavas av ldnsstyrelsen.

Planen handliaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal fér
samrid fr.o.m. den 11 juni 2009 t.0.m. den 23 augusti 2009 samt utstillning
under tiden 15 maj 2010 t.o.m. 11 juni 2010. Lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga instanser har
haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forsiaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:
Linsstyrelsen
Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen ir att reglera befintlig bebyggelse och hamn med slip
samt prova méjligheten till nybyggnad av Handelslokaler for forsdljning (batar,
skotrar och sldpvagnar), restaurang med uteservering, gisthamn for 35-40
batplatser med tillhérande servicebyggnader. En allmén ging- och
cykelpassage ldngs Lillan (Umeélven) ska sékras i detaljplanen.

Lénsstyrelsen har under samradet framfort synpunkter i ett yttrande daterat
2009-08-15.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran

Strandskydd
Léansstyrelsen dr beredd pd kommunens begiran héva strandskyddet for den del
av kvartersmarken som berors av strandskyddet.

Ovriga synpunkter

Kolbicksleden kommer inom snar framtid att utgéra den nya E4:an och
kommer diarmed klassas som vig av riksintresse. Dagens provisoriska
trafiklosning mellan planomradet och Kolbidcksvégen ér inte acceptabelt ur
trafiksdkerhetssynpunkt, speciellt efter ett plangenomférande som genererar en

1060810184550495.doe

10-08-16 13,39




1008 10184550495 .doc 2010-08-16 1.39

5

. Antagandehandling 23

UTLATANDE Dnr PLA 08-16

Okning av trafik till och frin omradet. En trafiklosning pa platsen miste saledes
vara trafiksiker och inte paverka framkomligheten pd vig E4 negativt. For att
mdjliggdra en bra trafiklosning rekommenderar Linsstyrelsen att mark
reserveras 1 planomrédets del mot Kolbécksvigen sé att en trafiksiker
anslutning in till planomridet frin vig E4 kunde kombineras med den framtida
angdringen till Ons avloppsreningsverk.

Kommentar

Vad giller angéringen till planomradet och reningsverket p& On studeras en
sddan ndgot lidngre i nordost &n nuvarande provisoriska trafiklésning, Detta 1
samband med pagaende detaljplanearbete avseende utvidgning av
reningsverkets verksamhetsomrade. For att sdkerstdlla mjlighet till eventuella
dndrade slidntférhallanden etc. minskas kvartersmarken nigot mot
Kolbicksvigen och laggs ut som NATUR-T, vilket innebér att omradet kan tas
1 ansprék for trafikindamal i framtiden.

Trafikverket

Trafikverket har inkommit med ett yttrande dar de menar att dagens 16sning
inte dr acceptabel ur trafiksdkerhetssynpunkt da den ar en tillfdllig 16sning som
inte dr utformad for planerade trafikmingder. Trafikverket ser fram emot en
dialog om en framtida 18sning mot planomrédet och kommande etableringar pd
On. Det #r angeliget att en framtlda losnmg ar trafikséker och inte pdverkar
framkomligheten pa E4 negativt. Dt ar viktigt att mark reserveras i planens del
mot Kolbdcksvégen si att en anslutning pd denna plats eller annan ir méjlig.

Ytterligare mark behdver déirfor avséttas som prickmark etler allmén platsmark.

Kommentar
Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

UMEVA
UMEVA har inga ytterligare synpunkter da deras samradssynpunkter var
iharbetade 1 utstdllningshandlingen.

Umea Energi

Umed Energi skriver i sitt yttrande att markforlagda fjarrvirmeledningar med
tillhérande ventilarrangemang bor sdkerstillas genom ledningsrétt. I Svrigt
inget att erinra.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden skriver i sitt yttrande att planen har utvecklats
sedan samradet med en planbestimmelse om férorenad mark och tydligare
utmarkering av GC-striket genom planomradet. De avstdr frén att ytterligare
driva frgan om strikets strandnéra placering vidare med hansyn till
fritidskontorets farhagor om stérningar om GC-trafik leds mellan bétar/bryggor
och butikslokaler.
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Antagandehandling 3(3)
UTLATANDE Dnr PLA 08-16
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Per-Axel Persson, On 2:5

- Per-Axel Persson, skriver i sitt yttrande att han inte har ndgra direkta

synpunkter p detaljplanen men vill 4ndé lyfta frigan om den GC-vig som
leder frén planomradet norrut under Kolbickleden och i ett fortsatt strandnira
lage paverkar fastigheten 2:5. Detta motsitter sig Per-Axel Person. Argumenten
kan sammanfattas med att

- Bruksvirdet raseras

- Fastighetens ekonomiska virde minskar

- Kulturmiljon forstors

Som forslag foreslar han att GC-banan planeras for en dragning runt fastigheten
istéllet for genom denna.

Kommentar
Yttrandet rér 1 huvudsak inte detaljplanedrendet utan en framtida strickning av
GC-banan norrut. Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

SAMMANFATTNING

Planhandlifigarna foreslas reviderade med en liten minskning av
kvartersmarken mot E4 till formén for allmén platsmark betecknad NATUR-T;
for att sikerstilla mark till forméan for eventuellt 6kat markansprak for en
framtida E4.

Samhadllsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden antar den reviderade
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter frén sakégare.

Detaljplanering

e Forsgren ;
Stadsarkitekt Planchef




Ve A Antagandehandling 1(9)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-16

KOS DN

Detaljplan for del av fastigheten ON 2:13 (marina), On, Umea kommun
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Férenklad riskbedémning avseende markfororeningar

Som underlag for detaljplanen finns dessutom féljande handlingar:
- Kulturhistorisk bebyggelseinventering Umed titort, Vasterbottens museum
- Miljsteknisk markundersékning, WSP

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att reglera befintlig bebyggelse och hamn med slip
samt priva mdjligheten till nybyggnad av handelslokaler for forséljning (batar,
skotrar och sldpvagnar), restaurang med uteservering, gdsthamn for 35-40
batplatser med tillhtrande servicebyggnader. En allméin gdng- och cykelpassage
langs Lillan (Umeilven) ska sikras i detaljplanen.

Strandskyddet foreslas upphévas inom detaljplanen av lansstyrelsen.

PLANDATA

Planomradet ligger ca 3,5 km fran centrala Umed pa On och avgrinsas i norr av
Kolbicksleden, i vister av Lillin (Umeélven) och i 6ster och stder av 6vriga On.

Planomradet omfattar en mindre del av fastigheten On 2:13 som #r i kommunal
dgo. Planomradets areal uppgér till ca 1,9 ha, varav ca 0,4 ha utgdr vatten-
omriden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplaner

Planomradet dr inte tidigare detaljplanelagt.
Oversiktliga planer och riksintressen

For planomrédet giller den kommunomfattande Gversiktsplanen, OPL 98, antagen
1998-05-25. Oversiktsplanen ger inte nigon direkt viigledning, men anger bl.a. att
Ons centrala lige i staden kan utnyttjas for kompletterande bebyggelse samt att i
samband med exploateringar i dlvlandskapet (bl.a. On) dr det viktigt att bevara
gronstrdk inom exploateringar. Dessutom anger $versiktsplanen att ras- och
erosionsproblem finns kring ilvstrickan vid On.

100811182632562 doe 10-08-16 £3.44
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Antagandehandling 2(9)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-16

Sammantaget bedoms planforslaget inte strida mot intentionerna i 6versikts-
planen.

Planomradet ingér dven i den fordjupade dversiktsplan for On. Av rekommen-
dationerna i den fordjupade 6versiktsplanen framgar att pa grund av stérningar
fran trafik (flyg maxbuller 70 dBA) och paverkan fran reningsverket avses stdra
On i huvudsak for verksamheter.

Detalj av illustration fran fordjupad oversikisplan for On

(Planomradet ungefdirligt markerat med rédstreckad linje).

Provning genom detaljplan Sverensstimmer med riktlinjer i den fordjupade
oversiktsplanen.

Omedelbart norr om planomradet gar Kolbdcksleden. Leden planeras att utgdra ny
strickning for europavig 4 (E4). E4:an utgdr en del av det nationella végnitet och
ir utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8.

Vister om planomradet, pa andra sidan Lillan, ligger Umea flygplats. Flygplatsen
med omgivande influensomraden (buller, hinderskydd och flygvigar) dr bade av
nationellt intresse och viktig fér den lokala och regionala utvecklingen. Umed
flygplats ér utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3
kap. 8§.

De atgirder planen medger bedoms inte paverka de ndrliggande riksintressena.
Kulturmiljéinventering

Befintlig bebyggelse inom planomradet finns inventerade i Visterbottens
museums rapport “Kulturhistorisk bebyggelseinventering Del 1, Umea titort™.
Rapporten omfattar bebyggelse- och samhillshistoriska beskrivningar med
bevarandeforslag. Enligt rapportens rekommendationer ér det generellt olampligt
med nybebyggelse och vid dndring av den befintliga bebyggelsen krévs
varsamhet.

Den fordjupade dversiktsplanen dver On anger att bevarande ska provas i
detaljplan.
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Antagandehandling ' 3(9)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-16

Miljokonsekvensbeskrivning

Om en detaljplan kan antas medfdra betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning g&ras genom att en m1lJokonsekvensbeskrlvnmg (MKB)
upprittas enligt 6 kap 11-18 och 22 §§ miljcbalken.

Som en del av arbetet med denna detaljplan har dérfdr en behovsbeddémning
upprittats. Detaljplanen har enligt behovsbedémningen inte bedémts kunna
innebira en betydande miljopéverkan,

Kommunen har §versiint behovsbeddmningen for samrad med ldnsstyrelsen i
Viisterbottens ldn. Lansstyrelsen har emellertid i yttrande meddelat att man inte
delar kommunens uppfattning om behovet av en miljébedémning.

Kommunen har direfter genomfort underhandsdiskussioner med ldnsstyrelsen och
dven redovisat de miljétekniska undersékningar som genomfbrts i planomridet
och som anvénds som underlag i behovsbeddmning. Dessutom har kommunen
efter diskussion med ldnsstyrelsen dven kompletterat planhandlingarna med en
sdrskild riskbedémning.

Kommunen vidhdller ddrmed sin bedomning om behovet av miljébeddmning och
att en sirskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver upprittas.

De allménna konsekvenserna av detaljplanens genomftrande redovisas istillet i
denna planbeskrivning.

Strandgkydd

Planomradet omfattas av generella strandskyddsbestéi}nmelser enligt 7 kap.
miljébalken.

Strandskyddet ska behandlas enligt dldre lagstiftning, dvs. bestimmelserna i
miljdbalkens 7 kap. 13-18 §§ fore dndringarna i SFS 2009:622, sommaren 2009.
Strandskyddet foreslas upphévas for hela planomréadet inklusive vattenomradet.
Kommunen anhdller i sérskild ansSkan hos ldnsstyrelsen om upphévande av det
generella strandskyddet.

Som sirskilda skl for att upphiva strandskyddet framhélls f6ljande:

- Bertrt omride inom 100 meter frin strandlinjen &r belidget pa redan
ianspraktagen mark och behdvs for en pagdende verksamhet

- De anldggningar som planen medger dr avsedd for det rorliga friluftslivets
behov och innehiller anldggningar som maste ligga vid vattnet.

Berort omrade innehéller inte nagra speciella naturvirden och nagon visentlig
forsdmring av livsvillkoren for djur- och vixtarter beddms inte uppsti.

Allménhetens tilltride genom omradet sdkerstiils i detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhillanden

Planomrédet &r timligen Sppet med relativt lite vegetation och har flera 6ppna
korspar och sandvigar. [ dster finns inslag av gles lovskogsvegetation. Omradet
sluttar frin en higsta punkt i norr pa ca +6 meter, ned mot Lilldn i vister pa ca +1
meter. Marken bestir av ett miktigt lager av sand (ca 4-8 meter) med inslag av silt
pa sittningsbeniigna finsediment av sulfidjordar. Strandomrédet utsitts dven for
erosion och frutsatts ha dalig stabilitet. Omradet ligger inom lagriskomride for

1B LLIR2632562 doe
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radonstralning. Kompletterande geotekniska undersikningar forutsitts ske i
projekteringsskedet som underlag for eventuell dimensionering av grundfor-
stirkning och schakt for VA-ledningar.

I planomradets sddra del, kring verkstadsbyggnad, har bl.a. underhéll och malning
av batar forekommit och férekomst av férorenad mark har dirfor ndrmare
undersdkts av konsultforetaget WSP (Se rubriken Férorenad mark).

Inom planomradet finns idag tre dldre byggnader som har sitt ursprung fran
flottartiden, dessutom finns diverse mindre byggnader och anléiggningar, sasom
batvinchar, kranar och containers. I de befintliga byggnaderna bedrivs bl.a. en
mindre varvsverksamhet for underhall av smabatar.

Bebyggelseomraden

Detaljplanen foreslar att nuvarande hamn/batverksamhet (HKV,) far fortsitta,
men planens bestimmelser medger dven tillkomst av handel och kontor. Den
nuvarande mattliga omfattningen av varvsverksamhet kan anses som lamplig och
en eventuell utékning far inte vara stérande for omgivningen, med avseende pa
bl.a. buller och lukt. I kontorsindamalet inbegrips dven tillkomst av viss
hotellverksamhet. Handeln har dock begrinsats till en maximal bruttoarea pa 900
kvm (ez), pga begrinsade mdjligheterna att ordna tillrickliga utrymmen for
parkering och varutransporter. Handeln kan innefatta detaljhandel kopplad till
sjilva batsverksamheten men ocksa en mdjlig restaurang. Totalt foreslds en storsta
byggnadsarea pa 20 % av fastighetsarean, vilket innebir att ytterligare ca 1200
kvm kan bebyggas (e;). Byggnader far uppforas till en hdgsta byggnadsh&jd av
sju meter. Planomradet &r av visst intresse for kulturmiljévarden och sirskilda
bestimmelser har inforts for att anpassa nytillkommande bebyggelse (f;), samt
ocksd virna om befintliga historiska byggnader, (k) vid om- och tillbyggnad. For
nya byggnader giller att fasader ska utgoras av tré eller puts och ha traditionellt
sadeltak.

ra

| MARIM VEARSAMHET/RONTORS [LANETORE | BLAND FvARTER,
! - / 1"

ON

Detalj av illustration fran fordjiupad éversikisplan for On (Arken Arkitekter).

Delar av planomrédet kan dven anviindas for upplag av batar for forsiljning. Ett
saddant omrade kan komma att behdva stingslas in for att skydda uppstillda batar
mot intrang och skadegdrelse.

Den nytillkommande bebyggelsen ska harmonisera med den historiskt befintliga
och en bestimmelse reglerar att nya byggnaders fasader ska vara av tri eller puts
och ha traditionellt sadeltak. Andringar av den kulturhistoriskt intressanta befint-
liga flottarbebyggelsen ska ocksé folja de ursprungliga karaktirsdragen sa att de
historiska viirdena bestar dven for framtida generationer (Se dven karaktérsdrag
och viérden).

Gdsthamn/marina

1008] 1182632562 doc
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Utmed Lillan planeras en marina for 35-40 fritidsbatar (WV)). Tanken ir att
marinan ska kunna erbjuda hégsta mojliga service och bl a uppna Gisthamns-
guidens hogsta klassificering (nordisk klassning, tidigare utfort av svenska
kryssarklubben). Klassningen poéngsitter i en femgradig skala hamnarnas
sikerhet, miljo, hygienutrymmen och service.

Hogsta podng (5) innebir att marinan ska vara ldtt att anlopa vid alla vindfor-
hallanden och ha mycket god beredskap for en eventuell olycka. Batplatserna
(minst 10) ska ha tillgdng, dygnet runt, till hygienutrymmen med mycket hog
standard och kapacitet samt tillgang till sopkirl och firskvatten. Dessutom ska
hamnomradet vara ordnat och upplevas angendmt och ha en tydlig skyltning samt
information om service och sevirdheter i ndiromradet.

Slip/Ramp

I sédra delen av planomradet, inom kvartersmark, finns idag en plats for sjostt-
ning och upptagning av batar. Platsen dr en av fa i Umea tétort, dér sjdséttning av
storre batar kan ske och dérfor av visst allmént intresse. | omradet finns férutom
ett strandparti (utan kaj), @ven en befintlig slip. Slipen bestar av en gjuten bana
med jarnvégsrils och tva tillhtrande batvaggor. Det tidigare tillhdrande
motorspelet dr rivet och bathantering maste idag ske med separat dragbil/traktor.
I ndromréadet kring slipen far endast bathus, skidrmtak och dylikt uppforas
(kryssmarkerat). Ett prickmarksomrade, som inte far bebyggas, har utlagts Gster
om detta omrade for att méjliggdra angdring till omradet.

Foto éver omradet for sidsdtming upptagning av batar i sédra planomradet

For att nd omradet med slipen maste man anvinda befintliga viigar inom
marinaomradet. Eftersom huvuddelen av omradet kan behdva stingslas in som
skydd mot obehdrigt intrang, kommer sannolikt slipen inte kunna vara tillginglig
for allmin kortrafik under dygnets alla timmar. Slipens funktion ska emellertid
bevaras och om kommunen avyttrar marken ska ny dgare ansvara for att funk-
tionen sjdsittning/upptagning bevaras. Ett bevarande av slipen kan dock inte
regleras i detaljplan utan behdver siikras genom ett civilrittsligt avtal.

100K 1182632562 dic
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Sjosittning/upptagning av stdrre batar sker idag ofta med mobilkran och behovet
av bevarande av den befintliga slipen kan med tiden successivt fSrsvinna eller helt
ersittas.

Tiliginglighet

Omriadet och verksamheterna ska utformas s att det kan anviindas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Undantag far géras efter sirskild
prévning.

Karaktirsdrag och virden

Batbyggeri pa On har fSrekommit redan fran 1700-talets bérjan och *Skutbygg-
ningsplatsen” har sannolikt legat pa den sédra delen av On. I slutet pa 1800-talet
bildades Umans flottningsbolag, senare Umea flottningsfSrening och de uppforde
pa den sidra delen av On, intill skiljestillet, ett antal byggnader f5r sjdlva flott-
ningsverksamheten. Idag finns flera av féreningens byggnader bevarade bl.a.
kontor, monteringshall och verkstad. I norra planomréadet ligger foreningens
tidigare kontorsbyggnad (uppford 1949). Byggnaden é&r ett gulputsat sutterdnghus
med sadeltak. Parallellt med Lilldn ligger i vister en monteringshall och verkstad
fran 1910-talet. Bada byggnaderna har sadeltak och fasader av faluréda locklist-
paneler med vitmalade titspréjsade mittpostfonster. Verkstadsbyggnaden ligger
nédrmast kajen. Flottning var ldnge det enda transportsystemet for timrer och i
Umeilven forekom flottning redan under 1700-talet. Flottning i Umeélven
fortgick fram till 1980. . o

i
Fiérorenad mark

Vid flottningsforeningens verkstad har det fdrekommit underhal! och mélning av
bétar, men dven blistring och kokning av tjdra/beck. Verksamheten har gett skiil
att misstinka att marken kan vara fSrorenad med bland annat oljor, firger och
tungmetaller. KonsultfSretaget WSP genomfdrde 2006 dirfor forst en sk. MIFO
Fas 1 studie benimnd “Orienterade studier av potentiellt férorenade omraden pa
On och vister om Lillin” som kunde beldgga misstankarna.

For att sékerstilla att markanvéndning i omridet kan ske utan risk for ménniskors
hilsa och miljo genomfordes dessutom en miljsteknisk markunderstkning 2007-
11-30 av WSP. Markanviindningen inom planomrédet har bedémts falla inom
begreppet mindre kénslig markanvindning (MKM), vilket innebir att marken t.ex.
kan anvindas for-kontor, industri och vigar. Analysresultatet visar att den gene-
rella fSroreningsnivan &r 1dg och tydligt underskrider riktvirden f6r MKM. Prov
har tagits bade pé jord samt sediment i Lillan. Oljef6rorenad jord férekommer

flickvis, men froreningarnas omfattning bedéms vara liten. Polyaromatiska

kolviten (PAH) har patriiffats bade i jordprover och i sedimentprov i Lillan.
Féroreningssituationen beddms emellertid inte utgdra nagon risk for hilsa eller
miljd om markanvindningen forblir industrimark. Dock rekommenderas att
eventuella schaktmassor som uppkommer inte bdr ateranvindas inom omrédet
och att vid muddring eller schaktning av sediment bdr risken for grumling och
fororeningsspridning beaktas.

Eftersom forekomst av fororenad mark finns inom planomradet har en sérskild
upplysning inférts pd plankarta. Ddr anges att planomridet innehaller fSrorenad
mark och att sirskild anmilan krivs enligt 10 kap. miljébalken infGr schaktnings-
eller muddringsarbeten i férorenat omride.

Hoga floden

LDOR 11182631562 doc
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Planomradet ligger inom riskomrade for hoga flsden. Den beridknade higsta
vattennivén vid ett sk. klass 1-fléde (1% sannolikhet inom 100 ar) innebir att
Umeidlven i omradet kan stiga till ca +3,4 m (RH2000). Flédena ckar emellertid
vid ett klass 1-fléde sa langsamt att en evakuering dr méjlig. Vid det sk. klass2-
flédet (63% sannolikhet inom 100 ar) beriknas nivan stiga till ca +2,0 meter
(RH2000). En bestammelse har inforts i planen for att sidkra att nya byggnaders
grundldggning sker ovanfor riskomradet vilket innebdr som lagst +3,0 meter (b).
Avsteg fran bestimmelsen (mindre avvikelse) kan emellertid ske for byggnader
som beddms vara motstandskraftiga eller bedoms skadas litt vid 6versvimning.

Gator och trafik
Gatundit, tillfart och bussforbindelse.

Planomradet kommer att trafikmatas fran Kolbicksleden. En tillfillig tillfart i
form av pa/avfart i en riktning édr anlagd i Skiljevigens forlingning. Ny infart
planeras nordost om denna och planldggs i samband med att verksamheten vid
ohn reningsverks utvidgas. For att siikerstilla mgjlighet eventuella é@ndrade
slantforhallanden etc. ndr Kolbdcksvigen dvergar till att bli E4 minskas
kvartersmarken nagot mot Kolbécksvigen och liggs ut som NATUR-T, vilket
innebdr att omradet kan tas i ansprak for trafikindamal i framtiden.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska emellertid en permanent trafikldsning
byggas lidngre Gsterut. Kolbdcksleden tillhér stadens huvudnit.

Néarmaste busshallplats ligger ldngs Skiljevdgen ca 200 meter norr om
planomradet och trafikeras av linje 4 med tre turer/dag.

Gang- och cykelvig samt gangfiorbindelse

Utmed norra sidan av Kolbicksleden finns en separat gang-, cykel och mopedvig.
For att ta sig till planomradet kan man antingen afivéinda Skiljeviigen som korsar
Kolbicksleden planskilt ca 150 meter dster om planomradet eller anvinda gang-
och cykelvigen utmed Lillan som ocksa passerar under Kolbicksleden vid
brofdstet mot Teg.

Utmed Lilldn och genom planomrédet ska en gang- och cykelforbindelse finnas.
En planbestimmelse om att marken ska vara tillgdnglig for allmidn géng- och
cykeltrafik har inforts utmed Lillldn och genom kvarteret (x-omrade). Gangfor-
bindelsen foreslas sikras genom servitut.




23

Antagandehandling I 8(9)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-16

Foreslagen strdckning for strandpromenad utmed Lilldn (GC-vdg) markerad med svaristreckad pil genom
planomrddet.

Skyltning

Inom detaljplanelagt omrade kridvs bygglov for skyltar och ljusanordningar. Vid
lovprdvning ska sdrskilt beaktas att skyltning och ljusanordningar riktad till
trafikanter kan inverka negativt pa trafiksikerheten.

Teknisk forsérjning

En tfyckavlopps]edning finns i omradet séder om Kolbicksleden. Befintligt
avlopp ir anslutet via privatdgd pumpstation och tryckledning fram till
kommunens ledning.

Vattenforsdrining sker idag via kommunal vattenledning till byggnaden i norra
delen av kvarteret. Ledningen &r forlangd ner till marinan.

T avvaktan pa framtida utveckling séderut mot spetsen av On har ovanstiende
tillfalliga kommunala 3sningar utforts for vatten och avlopp. Erforderlig méngd
sldckvatten bor sikerstéillas ndr permanenta 16sningar utfors.

Avfall ska tas omhand via killsortering. NOA 07 — anvisningar for ny- eller
ombyggnation av avfallsutrymmen frin Umed Vatten och Avfall ska tillampas for
avfallsutrymmena. For vatten, uppvirmning och ventilation rekommenderas att
energisnila system installeras.

I den férdjupade oversiktsplanen for On anges som riktlinje att "Nya byggnader 4o

ska byggas med modem teknik sé att lagsta mdjliga energifSrbrukning uppnas
dock hagst 60 kWh/m? och r.” Ett arbete med ett kvalitetsprogram for On pagar
som skall folja detaljplaner och exploateringar pa On. Energimalet har i kvalitets-
programmets definierats som * Nya byggnader byggs vilisolerade, lufttata och
med hég virmedtervinning, sé att energiforbrukningen inte verstiger 60 kWh/
m?och &r (Atemp*), exkl hushatlsel. Energi som produceras och dtervinns inom
fastigheten &r inkluderad.” En detaljplan kan dock inte reglera den specifika
energianvindningen utan for detta dr man hanvisad till BBR. For att uppnd den
niva som riktlinjen i den fordjupande Sversiktsplanen anger beh6ver en overens-
kommelse eller exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och
fastighetségaren.

Markforlagda elledningar finns inom fastigheten. Dessa bor sdkerstillas genom
ledningsritt.

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen innebiir bl.a. att nuvarande verksamhet kan fortsitta bedrivas och
utvecklas. Nedanstiende rubriker beddms som relevanta fSr att beskriva de
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen innebir.

Luft och vatten

: “ .
Kommunalt vatten- och avlopp kommer att férsérja omradet, vilket innebér en
viss 6kad forbrukning av vatten men en mycket liten pdverkan pd den omgivande
miljén. Anldggningen innebir en Skning av utslapp till tuften frin frimst Gkad

H
-

-3
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trafik. Inga miljokvalitetsnormer forviintas Sverskridas eftersom exploateringen 4r
relativt begrénsad.

Rekreation

Planférslaget kommer medftra att allminheten fortfarande kommer kunna ta sig
obehindrat lings Lillan.
Kulturmiljo

Detaljplanen medger att omradet och byggnader kan dndras och kompletteras.
Karaktiiren hos bebyggelsen i omradet kommer emellertid att inordnas i den
historiska miljon.

Slutsats av planens konsekvenser

Den foreslagna utbyggnaden bedoms som forhallandevis skonsam ur milj6- och
hushéllningssynpunkt, férutsatt att en noggrann detaljprojektering sker med
hénsyn till kulturmiljé och med de utformningskrav som detaljplanen stiller.

- Detaljplanens utbyggnad beddms, enligt den behovsbeddmning som gjorts, kunna

utfras utan att betydande miljopaverkan uppstar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppriittats av arkitekt SAR/MSA Yvonne Seger pa uppdrag av
Umeé kommun. Handldggare fram till och med samrddet har varit
planeringsarkitekt MSA Johan Hagland.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé april 2010

Reviderad a}_‘igusti 2010
Detaljplanering
sl
eF en _Yvonne Seger
stadsarkitekt arkitekt SAR/MSA
é&"
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Detaljplan for del av fastigheten ON 2:13 (marina), On, Umea kommun
Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Markégarna svarar for atgérder inom kvartersmark. Inom planomradet finns ¢j
allmin plats.

Vigverket dr véghailare for angriansande vig/bro (Kolbicksleden). For nirva-
rande #r avsikten att leden skall utgéra den dndrade striickningen av viig E4.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att skapa ett verksamhetsomréide for batlivet i Umed, med
hamn, varv, slip, gisthamn och lokaler riktat mot handel for batsport och fri-
luftsliv.

Fran den av kommunen #igda On 2:13 kan en fastighet avstyckas fr handels-
eller verksamhetséindamal. Nigot hinder for ytterligare uppdelning foreligger

.dock inte.

Det #r idag inte m&jligt att med sikerhet uttala om det pa sédra On kommer
rida allmént huvudmannaskap eller om vaghallningen dven i fortséttningen
kommer att handhas av enskilda eller samfilligheter. Gemensamhetsanligg-
ningar — en eller flera — kan inrittas for gemensamma dndamal som vig eller
parkeringsplats, om sé erfordras.

Smébétshamnen antas komma att férvaltas pd kommersiella grunder varfor
gemensamhetsanldggning inte torde vara aktuell for denna. Om rampen be-
doms vara av mer allmént — men begriinsat — intresse for exempel sjdsitining
kan den t ex ingd i sdrskild gemensamhetsanldggning. Aven om avsikten med
planbestimmelser ér att omraden och anliggningar av allmén betydelse skall
avsittas om allmin plats.

Allminhetens tillgang till passage utmed strandzonen skall sikerstillas med
uppléatelse av servitut till forman for en av kommunen dgd gatumarksfastighet.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning och teknisk forsorining

I omrédet rader allmént svaga markforhéllanden. En utbyggnad i enlighet med
forslaget innebir i och for sig sannolikt litta konstruktioner. Alla tyngre kon-
struktioner torde dock kréva antingen palning eller byggande efter forbelast-
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ning. Behov av kompletterande grundunderskning fir prévas i bygganmilans-
kedet. Lampligt grundliggningssitt bestims i samradd med kommunens bygg-
nadsinspektorer vid byggsamrad.

Omréadet har tidigare hyst flottningsverksamhet. Marken kan vara fororenad
med bl a oljor, farger och tungmetaller. Undersskning (WSP 2006) visar pa
laga nivéer men forekomster av savil oljeférorenad jord som polyaromatiska
kolviten har konstaterats. Féroreningssituationen har dock inte beddmts utgéra
risk for hélsa eller miljé. Dock skall schaktning eller muddring foregés av an-
mélan enligt miljobalken (MB).

Schaktmassor skall inte dteranviindas inom omridet utan bortforslas till for dn-
damélet avsedda deponier.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till allmin VA-anliggning som succes-
sivt byggs ut i omridet. Avfall skall killsorteras.

Trafik och parkering

Planomradet kommer att kunna angoras fran Kolbicksleden. Hur trafikforingen
blir 1 omradet pa sikt dr ddremot omojligt att uttala sig om. Parkering skall an-
laggas i inom planomradet i den omfattning dndamalet (-méalen) kriver. P4 sikt
kommer fler verksamheter att etableras pa sédra On. Vigar och angéringar
skall darfor redan fran bérjan anordnas planmissigt och med hénsyn till sivil
framkomlighet som trafiksiikerhet.

For att mojliggora en framtida breddning av vigomradet avsitts ytterligare
naturmark inom planomradet.

Vatten och natur

Omradet har i och for sig héga naturvirden men det dr samtidigt angeldget att
befintliga tillgingar som ildggningsramp, bryggor mm tas till vara. Anléigg-
ningar som behdvs och kan nyttjas for det rérliga friluftslivet.

Delar av planomrédet fir inhignas. Samtidigt skall allminheten tillforsikras en
stiandigt 6ppen passage/promenadvig genom omradet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

On 2:13 #gs av Umea kommun. Kommunen har for avsikt att dverlata planom-
radet till annan intressent. Planerings- och utbyggnadskostnaderna skall baras
av exploatdren. Planavtal har tecknats med Stefan Fransson.

For 6vriga genomforande- och fullfljdskostnader svarar markégaren tillsam-
mans med tilitrddande fastighetsdgare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé maj 2010,
Detaljplanering rev augusti 2010

Borje Ngrdstrﬁm

lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-16

Detaljplan for fastigheten del av fastigheten On 2:13 (marina) i Umea
kommun, Vasterbottens lan

SamrAad har hallits 11 juni till 23 augusti 2009 med berérda sakéigare,' statliga
och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas samman-
fattningsvis hir nedan.

Linsstyreisen

Ingen erinran angdende 6verprovningsgrund enligt 12 kap. PBL. Linsstyrelsen
ir beredd att hdva strandskyddet, men allméinhetens tillgdng till strandomradet
miste sikerstéllas. Planbeskrivning och plankarta behdver fortydligas samt
rekommenderar att plankartan med relevant planbestimmelse pekar ut det
omride som kan stingslas in. Lansstyrelsen anser att den illustrerad ging- och
cykelvigen utmed kajen ir den basta for allménheten.

Under &vrigt framhalls att underlaget som redovisar risk for fororeningar ar for
déligt samt papekar att provningspliktig verksamhet, sdsom t.ex. muddring
alltid ska anses kunna medfora betydande miljépaverkan.

Omrédet har kulturhistoriskt virde. Det vore 6nskvirt om byggnaderna kunde
sakerstdllas med ett q i detaljplanen, men oklart om det finns intresse och
ekonomiska resurser for de renoveringsinsatser som behdvs ganska omgaende.
Lénsstyrelsen dr beredd att diskutera bidragsmajligheter.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med geografiskt preciserad bestimmelse (x-omrade)
for att precisera allménhetens tillgang till strand- och kajomradet. I detaljplanen
kan endast regleras stingsel samt utfarter mot allménna platser, enligt 5 kap. 7§
punkt 7. I 6vrigt saknas grund {or inférande av bestimmelser som reglerar
vilken del av en fastighet som en fastighetsdgare far inhdgna (se &ven Boverket
PM om bestimmelser i detaljplan — Vad dr mojligt och lampligt att reglera). I
dvrigt sikras GC-vig genom planomrédet.

Planbeskrivningen fortydligas vad giller undersékningsresultat och upplys-
ningstexten pa plankartan ang fororenat omradet och att anmalan kravs for
schaktnings- och muddringsarbeten.

Kommunen anser att planens utformning ar 1implig vad giller den avvigning
som gjorts mellan bevarandeintresset, bebyggelsens befintliga kondition och
ekonomiska forutsittningar for inférande av g-bestimmelser.

090521145307804

10-05-19 20.54
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ARBETSHANDLING 2(5)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA
Vagverket

Innan en 6kad etablering i omradet dr mdjlig méste en permanent trafiklésning
mot E4/Kolbicksvigen vara byggd.

Ett avtal mellan Vigverket och Umea kommun om trafiklésning och dess
finansiering maste vara underskrivet innan detaljplanen antas.

Yta ska vara reserverad for framtida trafikplats i planens norra del.

Skyltar ska inte regleras i detaljplanen utan bor vara bygglovpliktiga och provas
1 varje enskilt fall. Detaljplanen foreskriver att skyltning pé fastigheten endast
f&r ske vid infarten. Befintlig skylit vid Kolb4cksleden ar oldmplig av trafik-
sikerhetsskil och bér tas bort omedelbart.

Det dr positivt att en gang- och cykelvig planeras utmed Lillan. Omradet bor
sikerstillas 1 detaljplanen.

Kommentar:

Frigan om anslutning av sédra On till Kolbicksleden har i flera olika sam-
manhang diskuterats med Vigverket Region Norr. Kommunen &r naturtigtvis
medveten om att Kolbicksleden kommer att ingd i det statliga vignitet och
utgora E4 under &verskadlig tid. Vagdirektdren for Region Norr har emeilertid
1 ett sirskilt utldtande 2005-08-18 sagt principiellt ja till en anslutning av sddra
On. Region Norr och kommunen ir ocksé sedan tidigare Gverens om att fora en
dialog kring anslutningens tekniska standard och utformning. Region Norr har i
den dialogen sedan en ldngre tid 4tagit sig att géra en principiell studie av
korsningens utformning. Bdde kommunen och Region Norr ér klara dver att
dagens utformning 4r en dvergdngslosning till dess att sédra Ons anslutning far
sin slutliga utformning. Kommunen har i sin avsiktsforklaring som ligger till
grund for avtalet om medfinansiering av Umedprojektet redovisat en
kommunal investering pa 5 mkr for anslutning till sédra On.

Man kan darfor séga att det redan finns atminstone principdverenskommelser
om anslutningen till sédra On och dess finansiering som yttrandet efterlyser.
Den utredning om slutlig trafiklsning som avkrévs vilar pd Vigverket sjilv att
inleda, i dialog med kommunen.

Den tillfilliga utfarten kommer inom kort att forbéttras av kommunen, i samrad
med Umeaprojektet, vad giller mittrackets ldngd, utforande och placering.

Nir det géller regleringen av skyltar justeras planen. Frigan om den befintliga
skyltpelaren 4r ingen planfraga utan far behandlas i annan ordning.

Fragestéllningarna har gatts igenom och kdnnedomen om tidigare

principoverenskommelser har uppdaterats med Végverket Region Norr vid
mote 2009-09-09.

Mot denna bakgrund finns inte anledning att 1ata planirendet vila. Fortsatt
dialog om anslutningens slutliga utformning och finansiering kommer
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ARBETSHANDLING 3(5)
SAMRADSREDOGORELSE S Dnr PLA

sjilvfallet att foras med Vagverket. Kontorets beddmning dr dock att en
framtida trafikplats avser ligga utanfor planomrédet.

Visterbottens museum )
Museet ar positivt till utveckling av sédra On med ett marint tema. Den
vardefulla flottningsmiljon pa sédra On bor tydligt lyftas fram och skyddas.

I norra delen av omradet ligger flottningsfdreningens byggnader. Byggnaderna
har till del skyddas genom planbestimmelsen k samt bestammelsen f1 for
utformning av ny bebyggelse. Museet anser dock att byggnaderna bor omfattas
av 3 kap. 10 och 12 §§ PBL och betecknas med q i detaljplanen.

Varsamhetsbestimmelserna bor vara med preciserade och ange ndrmare vilka
delar och detaljer som dr viktiga att bevara, samt hur &ndringarna far ske.

Kommentar:
Se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande.

Umea Vatten och Avfall

UMEVA redogér for den tillfilliga kommunala vatten- och avloppslidsningen
for planomradet. Den framtida 16sningen f6r VA vid utveckling séderut pa On
dr alitfor osdker for att i nuldget utfora en slutgiltig 16sning.

Vad giller avfall och atervinning ska anvisningarna i NOA 07 beaktas.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med befintlig va-16sning. Planbeskrivning
kompletteras med hanvisning till NOA 07.

Umea Energi
Befintliga kablars ldge inom omradet ska sikerstillas enligt bifogad lednings-
karta.

For framtida elanslutningar inom emridet ska Ume4 Energi Elnit AB ges
mdjlighet att utan ersdttning till fastighetsidgaren forldgga kabel samt sétta upp
elskép.

Kommentar:

Befintliga ledningarna bor sikerstiillas genom ledningsritt, vilket méjliggor
eventuell framtida flytt — om sadant behov skulle uppstd — utan att detaljplanen
behdver dndras.

Umed Energi har inte redovisat lige for framtida ledningar inom kvarters-
marken. Overenskommelse med fastighetsdgaren bedéms kunna triffas vid
behov.
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ARBETSHANDLING 4(3)
SAMRADSREDOGORELSE Dar PLA

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott
Stadsledningskontoret anfor i sitt yttrande allménheten tillgénglighet till vattnet
bor sdkerstéllas béttre. Beskrivningens krav pd uppvarmningsteknik och hdgsta
energiforsdrjning dr inte sdkerstéllda i ndgon planbestdmmelse. Detta bor goras
alternativt motivera varfor Sversiktsplanens ambitionsnivé (60 kWh/m? och &r)
inte krivs eller om kravet ska stéllas i avtal. Fragan om hur allménhetens
tillgénglighet till slipen bor regleras bor behandlas i
genomforandebeskrivningen. For upphédvandet av strandskyddet behdver det
anges vilket eller vilka sdrskilda skil som kan aberopas.

Antagande bor kunna privas av byggnadsndmnden enligt delegation.
Kommunstyrelsens néringslivs- och planeringsutskott beslutar tillstyrka
forslaget enligt stadsledningskontorets utlatande.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med omrade for gang- och cykeltrafik dir dven
kajomradet omfattas (x-omrdde). Planbeskrivning kompletteras dven med ett
avsnitt om Sversiktsplanens ambitionsniva avseende energifdrbrukningen pa
On. Genomforandebeskrivningen kompletteras avseende tillgingligheten till
slipen.

Umea kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Miljé- och hdlsoskydd
Upplysningen pa plankartan om fororenad mark bér omformuleras (fortydligas
att anmdlan krivs).

Allminhetens tilltridde till strinderna pa On ér en av de viktiga frigorna enligt
fordjupad dversiktsplan for On. Det bér framgé av bestimmelse och markering
pé plankartan var gang- och cykelstraket ska finnas. Straket bor skyddas
exempelvis genom servitut.

Det bor framga av plankarta och bestimmelser vilket omrade som ska vara

tillgéngligt for allménheten och alltsd inte hignas in.

Kommentar:
Upplysningen pa plankartan om fororenad mark formuleras om i enlighet med
skrivelsen.

Plankartan kompletteras med omrade for gang- och cykeltrafik (x- omrade) se
ovan kommentar till linsstyrelsen.

Vad giller forbud mot inhdignad av fastighet gér det inte att reglera med
planbestimmelse, se ovan kommentar till lénsstyrelsen.

Umea kommun, Umea Fritid

Planerna pa att bygga och utveckla en marina inom det aktuella planomridet ir
positivt. Det bor gd bra att utveckla en vil fungerande marina utifrn plan-
forslaget.
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ARBETSHANDLING 5(5)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA

Det ir viktigt att beakta allmanhetens tilltrdde till strandpartierna runt On. En
ungefirlig strackning for en géng- och cykelviig har angetts Gster om de
strandnéra byggnaderna. Men i planbeskrivningen finns en annan illustration
som anger en tdnkbar gc-vig mellan vattnet och den strandnéra bebyggelsen.
Det tror vi inte 4r en bra 1dsning eftersom ménga stérningar kan uppsta 1
kommunikationsstriket mellan batar/bryggor och butikslokalerna.

Kommentar:
Plankartan kompletteras med omrade for gang- och cykeltrafik (x-omrade), se
ovan kommentar till 1ansstyrelsen.

Hans Bergstrom

Hans Bergstrom anser att det dr olampligt att rampen f6r bétildggning hamnar 1
privat 4go och kommer att vara inhdgnad. Det vore bra att sikerstilla
tillgédngligheten i detaljplanen.

Kommentar:

Om rampen beddms vara av mer allmént intresse for sjoséttning kan den inga i
en sirskild gemensamhetsanldggning. Genomforandebeskrivningen
kompletteras avseende allmin tillginglighet till sjdsittningsrampen.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
- plankartan kompletteras med x-omride
- plankarta och planbeskrivning kompletteras ang risk for féroreningar
- planbestimmelse om skylt utgar
- planbeskrivning kompletteras vad géller teknisk {6rsérjning och
hdnvisning till NOA 07
- nytt avsnitt om Oversiktsplanens ambitionsniva avseende
energiforbrukningen pa On.

- Genomforandebeskrivningen kompletteras avseende tillgangligheten till
slipen.

I 6vrigt kompletteras planbeskrivningen med inkomna synpunkter frin
SHBK/Brandforsvar & sidkerhet avseende sldckvatten.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, maj 2010

Detaljplanering
TN (7
/ gt /
Olle Fgggren Ao erg
Stadsarkitekt Planchef

U211 4530TAOK 2B10-05.19 8.54
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Umeé Kommun
Byggnadsnémnden -
2010 -09- 06 Beslut ' 1(2)
Datum ' Arendebeteckning
o OFI6 2010-09-01 526-5779-2010

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Visterbotten
Umea kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanerin
901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljb’balken (tidigare lydelse)
(bilaga). : :

Beslut

Lansstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljdbalken (1998:808) att bertrd

kvartersmark i detaljplanen betecknat HKV och for allmén platsmark, be-

tecknat WV inom fastigheten ON 2:13, Ume4 kommun inte l4ngre ska om-
~ . fattas av strandskydd.

Beslutet trider i kraft endast om planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet &terintrdder i planen om planen upphivs eller &ndras
framgar av 7 kap 15 § miljébalken enligt tidigare lydelse.

Motivering

Umed kommun har fére 1 juli 2009 pabérjat och genomfort planprocessen
fore 1 juli 2010 for ovan ndmnda detaljplan vilket féranleder att ett upphé-
vande av strandskyddet ska f6lja den tidigare lagstiftningen i miljobalken.

Kvartersmarken och allmiin platsmark berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13
och 14 §§ miljobalken enligt tidigare lydelse. Planen forutsétter att strand-
skyddet upphivs for dessa delar. Linsstyrelsen far forordna detta om det
finns sérskilda skal.

Syftet med detaljplanen har varit att mojliggtra anldggandet av en marina
inom ett omrade dér det historiskt har forekommit bl.a. mindre varsverk-
samhet. Detaljplanens innehall 6verensstimmer med den nyligen antagna
fordjupade &versiktsplanen for On.

Planomradet dr tdmligen Sppet med relativt lite vegetation och har flera Spp-
na kérspér och sandvigar. I dster finns inslag av gles lovskogsvegetation.
Omréadet slhuttar fran en hégsta punkt i norr pa ca +6 meter ned mot Lillan 1
vister. -

Inom planomradet finns idag tre dldre byggnader som har sitt ursprung fran
flottartiden samt diverse mindre byggnader och anlidggningar sasom batvin-
char, kranar och containers. I de befintliga byggnaderna bedrivs bl.a. en
mindre varvsverksamhet for underhll av sméabétar.

Linsstyrelsen Visterbetten Sémhtills;;ia.nering Tel vx. 090-1070 00 Fax 09C-1071 00 hitp:/fwww.ac.lst.se )
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel, 090-1073 66 Dircktfax 090-108296  peder.seidegard@lansstyrelsen.se




5%

Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2010-09-01 526-5779-2010

En forutséttning for att kunna upphiva strandskyddet #r att strandomradet
sikerstalls for allmén ging- cykel och mopedvég. Detta dstadkoms via en
planbestdmmelse som visar att intilliggande mark/kajomrade vid Lillan ska
vara tillgénglig for allmin gng- och cykeltrafik, f6rutom en mindre stricka
som “rundar” befintlig byggnad.

Liangstyrelsen gor den beddmningen utifrin att omrédet 4r belédget pa redan
ianspraktagen mark och behovs fér en pagliende verksamhet, att en utdkning
och bekriftelse pa befintlig verksamhet méste ligga vid vattnet samt att att
allménhetens atkomst till dlvstranden inte inskrianks och att vixt- och djurli-
vet inte paverkas negativt

Mot denna bakgrund finner Linsstyrelsen skél att upphéva strandskyddet for
kvartersmarken med beteckning HKV samt for vattenomridet WV,

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

(
Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt
Bilaga

Hur man dverklagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + planhandlingar + delgivningskvitto
Lantméterimyndigheten




Bilaga till beslut

Linsstyrelsen
Visterbotten

Hur man dverklagar till Regeringen

Ar du missndjd med Linsstyrelsens beslut kan du verklaga detta hos
Regeringen, men klagan ska limnas eller skickas till Linsstyrelsen. Over-
klagan ska vara skriftlig och undertecknad.

Var tydlig med att

« skriva vilket beslut som 6verklagan giller. Det gér du enklast genom att
ange drendebeteckningen (exempelvis 555-2222-2009),

e redogdra for varfor du menar att Linsstyrelsens beslut 4r fel och hur du
anser att beslutet ska dndras,

« underteckna brevet, fortydliga namnteckningen och uppge adress och tele-
fonnummer.

Om du anlitar ombud kan istillet ombudet underteckna brevet. I s fall bor
en fullmakt sindas med.

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt s bor
du bifoga dem.

Brevet ska liimnas in eller skickas till;
Linsstyrelsen i Visterbottens lin
901 86 UMEA

Lia'.nsstyrel;_en méste ha fatt brevet inom tre veckor, riknat frn den dag nir
du fick beslutet, annars kan ¢verklagandet inte tas upp.

- -

Lansstyrelsen Visterbotten Bestksadress: Vx 090-10 70 00 www.lansstyrelsen.sefvasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B - Fax 090-10 71 00 vasterbotien{@lansstyrelsen.se

N
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ARENDEBLAD
PNR

Arkivnr: 2480K-P 10/35
Daor: 10/341

Handliggare:
Anna Helmersson

Regdatum: 2010-11-09

Registrering av atgirder;

Detaljplan On 2:13 (marina)

Information:

Berdrda fastigheter:

ON 2:13

HANDELSER I ARENDET

2010-09-29 TR

Tidigaste registreringsdatum

2010-08-25 BD Beslutsdatum
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