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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2010-01-18 —
Revidc;:gad

Lantmateri SHBK

Méatning : AKR
Kartkonstruktion: AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehéllsstandard:

- Lagesnoggrannhet :

- Aktualitetsstandard :

Koordinatsystem | plan och hgjd :
Hgjdinformation:
Ursprung: Digtital primérkarta
Flygfotografering &r :

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
Upphovsratt : Ume& kommun

2000 pa 800 meters hdjd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
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LAN 10-12

Mindre betydelsefull information har utelamnats
Objekten ar digitaliserade (férortsomrade)
Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e s o | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
— - —— Anvandningsgrans
——— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

UTNYTTJANDEGRAD

e 0.00 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea ovan mark per fastighetsarea
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkeringsplats skall finnas
ejparkering  Parkeringsplats far ej finnas

|$9' : H Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
T Hégsta antal vaningar

Hogsta byggnadshojd i meter

a0 Storsta takvinkel i grader

f1 Fasadmaterial skall vara trapanel

Z4 Marken skall vara tillganlig for bostadsparkering till en
fri hojd av minst 2.5 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgér vid &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hsr: Antagen BN 2010-08-25

- plankarta med bestammelser L?g_a kraff’kzw&:&‘?—ﬁ
och illustration Vidimeras j

- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
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901 84 UMEA

LAGAKRAFTBEVIS
2010-09-28 Vart diarienummer
PLA 09-43
KORMON
Detaljplan fér fastigheten SKAPPAN 23 | Umed kommun, Visterbottens lin
Planen &r antagen av Byggnadsnidmnden 2010-08-25, § 123. -
N Beslutet ir inte verklagat hos Lansstyrelsen.
Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och
med 2010-09-23.
Samhillsbyggnadskontoret
. .
!%u Aenrvaorde
Inger S6dermark
Kopia till:
Linsstyrelsen, samhaéllsplanering
Stadsledningskontoret
- Sékanden
Samhéllsbyggnadskontoret:
Bygglov
Lantmateri
)
100928083951239.doc ZLBOK P] QlBsz['
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post o
Sambhiillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst




Umed Kommun
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Byggnadsnamndan
e Beslut (1
‘R e 2010 ﬂg 08 Daturn: Arendebeteckning (b
- Oq_ 43 2010-09-03 402-5930-2010
Linsstyrelsen Drr Arkivbeteckning
Vasterbotten

Umeéa kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Liénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
SKAPPAN 23 inom Vist pa Stan i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsnamnden har 2010-08-25 §123 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprévnings-

grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. lansarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Sambhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/fwww.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direktiel. 090-1073 66 Direktfax 090-1082 96  peder.seidegard @lansstyrelsen.se
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o SAMMANTRADESPROTOKOLL
P} BYGGNADSNAMNDEN

\‘) Sammantradesdatum

KOMMUN 2010-08-25

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Byggnadsnamndens sammaniradesrum, ki 10.30-14.00, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren ($), ordférande

Anders Sellstrm (KD}, v ordférande

Ingemar Jangvad (S)

Maria Vangbo (S}

Kurt Bergstrém (S)

Patrick Nygren(S}, ej narv kl 11.15-13.00 §§ 118-121. Deltog ¢j i beslut § 137
Igor Jonsson (M)

Cecilia Bergstrém (C)

Peder Westerberg (FP), ej narv ki 11.15-13.15 § 131
Peter Eriksson (MP)

Mattias Sehistedt (V)

Emma Nilssan (S), tjanstgor §§ 118-121 samt § 137
Bernt Lundstréom (S)

Sandra Mattsson (S)

Lennart Persson (C)

Lennart Sandstrdm (FP)

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 115

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadanpassningschef, § 118-119
Kenneth Sodermark, handlaggare, § 118-119

Maria Blomgvist, bygglovschef

Jonas Andersson, chef bygginspektion

Tomas Strdmberg, planchef

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljjurist

Niklas Forsgren, informattr

Margaretha Alfredsson, forvaitningschef

Anders Sellstrém

Samhalishyggnadskontoret 2010-08-31

‘%W WOZ’ JMLQ‘W‘U . Paragrafer 114-140

Ann- grashn Lundstrém

Ordférande
Justerara Anders Sellstrom -
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 201Q0-08-25
Datum for anslags 2010-09-01 Datum for anslags  2010-09-22

uppsatiande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nediagande

Samhallsbyggnadskontoret

(He -l Oéa/ﬂodm

Ann- Knstln Lundstrém

Ut 9-09.4 ],
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Antagandehandling 1(2)

UTLATANDE
Dnr PLA 09-43

Detaljplan fér fastigheten SKAPPAN 23 inom vést pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Skiippan har upprittats av Samhilis-
byggnadskontoret Detaljplanering under april 2010. Syftet med planen &r att
skapa planmissiga foruséttningar for uppforande av bostad i tvdvanings
girdshus samt att bekrifta befintliga forhdllanden. Gardshuset ska i utformning,
material och kuldr anpassas till den befintliga miljén.

Planen handlaggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremadl for
samrad fr.o.m. den 22 april t.o.m. den 12 maj 2010. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits mdjlighet att limna synpunk-
ter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan

Allmiint

Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ar att skapa
planmissiga forutsittningar for uppforande av bostad i tvvanings girdshus
samt att bekrifta befintliga forhéllanden. Gardshuset ska i utformning, material
och kul6r anpassas till den befintliga miljén.

Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarande vilket bor motiveras i
planbeskrivningen. Detaljplanen som uppfvller kraven for enkelt planforfaran-
den medftr inte betydande miljépaverkan.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL.
Utifran inkomna samradshandlingar har ldnstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter

Illustrationerna pé plankartan visar en bebyggelsen dir den vre viningen
kragar ut ver bottenvaningen for att mo;jliggora garage och ddrmed erfor-
derliga parkeringar inom fastigheten..Eftersom planen ger byggritt i hela
“rutan” B dven for bottenvéningen dr det viktigt att sikerstélla att byggna-

* den utformas enligt intentionerna. I planbeskrivningen framgér matten pa

bottenvaningens djup och den del av 6vervaningen som kragar ut Sver bot-
tenvaningen Plankarta och planbestimmelsen bor dérfor kompletteras med
relevanta bestimmelser.

Det dr det befintliga bostadshuset pa Skippan 25, inte fastigheten Skiippan
23, som i den fordjupade Hversiktsplanen for Centrala stan fran 1998 anses
vara kulturhistoriskt vardefull. Darmed &r det inte sagt att den aktuella
girdsbyggnaden inte ska anpassas till omgivningen. Tvértom ar det bra att
planhandlingarna framfor krav pé utférandet och utformningen for att passa
in i omgivningarna

10061511290370.doc

10-08-13 09.59
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Antagandehandling 2(2)
UTLATANDE : Dnr PLA 09-43

Gérdsbyggnadens avstind till tomtgrins bor dven framga i planbestimmel-
serna. Det vore 6nskviirt om dven bestammelserna kompletteras med att

Plank ej far uppforas.

I genomfGrandebeskrivningen framfors att kommunen r huvudman for allmén
plats. Eftersom det omradet ligger utanfor planomréidet 4r det inte relevant i
planen.

P4 plankartan bér pilarna i utfartsfdrbudet vindas s de anger mellan v11ka
punkter dar utfart inte far anordnas.

Linstyrelsen noterar att den i planbeskrivningen under rubriken tidigare
stdllningstaganden angivna i stadsplanen ér faststilld av Regeringen 19
September 1969.

Kommentar
Plankarta och planbestimmelser kompletteras och revideras enligt ovanstiende
synpunkter.

UMEVA

Vatten och avlopp
Tillkommande gardshus forutsétts kunna anslutas till befintlig vatten- och
avloppsservis for fastigheten.

Avfall och étervinning

Okat antal boende pa fastigheten okar avfallsmingden. En vil genomtinkt
16sning for killsortering bdr byggas in 1 samband med fGtdtningen.
Anvisningar finns i NOA 07.

UMEA ENERGI
Gérdshus avsedda for bostadsindamal ska anslutas till Umea Energi Elnéts
distributionsnit. I 6vrigt finns inget att erinra.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden antar den reviderade detaljplanen / antar
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 2010

Detaljplanering
c/,—"—\__/
T )

Olle Forsgfén Patrik Jansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(3)

PLANBESKRIVNING ‘
Dnr PLA 09-43

Detaljplan for fastigheten Skiippan 23 inom UMEA KOMMUN,. Visterbottens
ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsdttningar for uppforande
av bostad i tvAvanings girdshus samt att bekrifta befintliga forhallanden
Gérdshuset ska i utformning, material och kul6r anpassas till den befintliga
miljén..

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Skédppan 23. Omradet avgrinsas av Storgatan
i norr, kringliggande fastigheter i viister och séder samt ging- och cykelvig i
Oster. Planomradet dr 1066 m2 och fastigheten ér i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande plan for fastigheten ar stadsplan for omradet kring Brinkvigen mm
2480K-P194 /1969 (212C) faststilld av Regeringen 19 september 1969.

Vid upprittandet av den aktuella detaljplanen har detaljplanen for fastigheterna
Sképpan 24 och 25 lagakraftvunnen 2003-06-24, anviénts som utgdngspunkt.

MILJOKONSEKVENSER -

Detaljplanen beddms vara av begriansad betydelse och inte av allmént intresse.

Da planen ocksa ér forenlig med Sversiktsplanens intentioner avses den att
handlaggas med s.k enkelt planférfarande. Planens innehall och ringa allménna
intresse innebir att dess genomforande inte kan antas medfdra betydande miljo-
péverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte uppfylls.

Nigot behov av en miljébeddmning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bed6ms inte
foreligga och saledes har inte nagon miljékonsekvensbeskrivning upprittats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhéllanden

Fastigheten 23 #r idag bebyggd med héga tvavaningshus med inredd vind och
forhojd kallare. Bostadshuset fick bygglov 1970 och har fasader i tegel och
liggande tripanel. P4 garden finns carport mot tomtgrins i soder och en
forrddsbyggnad direkt vister om denna.

Den ostra delen av tomten, som vitter mot en cykelbana pa parkmark, 4r plan-
terad med grasmatta och ett par oxlar.

1O0804193027529.doc

10-08-12 (.18




1S

ANTAGANDEHANDLING 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnor PLA 09-43

In och utfart sker i nordvistra delen av fastigheten till Storgatan Sver trottoa-
rens ging- och cykelvig. Lings fastighetens sdra grins, inom Sképpan 28,
finns ocksé en anlagd men inte planlagd, gc-vég pé kvartersmark.

Inom brf Alvbrinken séder om planomradet finns sedan tidigt 1970-tals flerbo-
stadshus med fasadtegel placerade i nordsydlig riktning.

Fordndringar :
Planen ger mojlighet att ersitta dagens skdrmtaksforsedda parkering och for-
ridsbyggnad med ett girdshus i tva plan. Fér att kunna tillskapa erforderliga
parkeringsplatser kommer huvuddelen av girdshusets bottenvéning att utgdras
av garage. Enligt sektion pé plankartan fir gdrdshusets bottenvinings bygg-
nadsdjup inte $verskrida 6,5 meter pa den del dar garage finns. Detta for att
markparkeringens motstiende del av garden, vid gatuhuset, ska kunna ordnas
for att uppfylla gillande P-norm. Gardshusets dvervéning kan kraga ut 1,5 me-
ter over dessa garage. Byggnadsdjupet pa gardshusets 6vervaning blir d& 8 me-
ter.
For att sdkerstélla en yta for erforderlig bostadsparkering skall det under en
eventuell utkragning av gardshus finnas en fri hojd av minst 2.5 meter fran
marken.
Fastighetens friyta blir liksom idag i dess 6stra del. Friytan blir ndgot mindre
an idag men sikerstills tydligare i denna detaljplan dir den dven fir beteck-
_ ningen ej parkering. .
Byggteknik och teknisk forsorjning
For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planering for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fi sunda
bostider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs un-
der byggskedet. Val av material och byggnadsmetoder ska goras med hin-
syn till framtida tervinning och &teranvindning. Avfall ska kunna tas hand om
via killsortering och kompostering av kéks-och tridgdrdsavfall rekommende-
ras. Fér installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna an-
slutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.
En energiforbrukning for virme och ventilation som dr 10 % légre in Bover-
kets byggregler (BBR) Boverkets forfattningssamling (BFS) 11993:57 med
dndringar t.o.m. BFS 2008:20 bor efterstrivas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférande-

beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i april 2010
Detaljplanering reviderad 1 augusti 2010

T )er—
. e Horsgfen Patrik Jansso

Stadsarkitekt Planarkitekt

10gBC4 103027529 doc 204L0-08-12 1118
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ANTAGANDEHANDLING r(n

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 09-43

Detaljplan for fastigheten SKAPPAN 23 inom Umea kommun, Visterbottens
ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for-atgiarder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman fir angrinsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutséttningar fér uppforande av
ett tvavanings gardshus f6r bostadsindamal samt att bekréfta befintliga
forhallanden.

Detaljplanesindringen medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning. Om en
delning av fastigheten skulle bli aktuell krivs det att géllande tomtindelning
upphivs, (2480K-21/1970).

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Fastigheten angors fran Storgatan. Utfartsférbud rdder mot Storgatan i
fastighetens nordéstra hérm. Parkering sker inom fastigheten.

Teknisk forsorjning
Tillkommande bebyggelse skall anslutas till det allméinna vatten- och
avloppsnitet. Uppvarmningssystemet kan anslutas till fjdrrvirme.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsédgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med NSN Fastigheter AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2010,
Detaljplanering reviderad augusti 2010

arah Lungen

antmitare
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SAMHALLSBY GGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivor; 2480K-P 10/34
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 10/340
Handldggare:

Anna Helmersson Regdatum: 2010-10-26

Registrering av atgérder:

Detaljplan for Skappan 23

Information;

Berjrda fastigheter:

SKAPPAN 23

HANDELSER I ARENDET

2010-09-29 TR Tidigaste registreringsdatum
2010-08-25 BD Beslutsdatum

2010-09-23 LK Laga kraft

2015-12-31 GT Genomforandetid t o m
2010-10-26 PB Inlagd i ACM

101026160511736.doc




