PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomrddef.

N 7078600 Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

emmm e o | inje ritad 3 meter utanfér planomrddets grans
= Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

Naturomrade

Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Teknisk anlaggning, avfall
Markstation

Bryggor for infilliggande fastigheter

UTNYTTJANDEGRAD

- P3 tomf far endast en lagenhet inrymmas.
- Endast friliggande hus.

N 7078400

e4 Minsta tomtstorlek 1500 m?.
En huvudbyggnad och en komplementbyggnad med sammanlagd bruttoarea om 150 m?
Giststuga/komplementbyggnad f&r ej 6verskrida 25 m?,

e, Minsta tomtstorlek 1800 m®
Sammanlagd brutfoarea maximalt 290 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.
y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Byggnadshajd och nockhd jd fér huvudbyggnad far vara hagst 4.0 respektive 6.0 meter

- Byggnadshd jd och nockhd jd for komplementbyggnad far vara hagst 3.0 respektive 4.0 meter
- Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall placeras minst & meter fran tomfgrans

- Carport far inte sammanbyggas med huvudbyggnad

- Tak 6ver carport f&r ha en stérsta yta av 36 m?

N 7078200 - Endast en vaning &r filldten

ILLUSTRATIONER

--------- Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft.
- Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Skrattskaret

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
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LAGAKRAFTBEVIS

2010-09-28

Vart diarienummer
PLA 08-15

_Detaljplan fér del av fastigheten TAFTEA 13:1 i Skrittskiret, Umed kommun,

Visterbottens lan

Planen ir antagen av Byggnadsnamnden 2010-08.-'25, §128.

Beslutet ar inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och

med 2010-09-23.

Samhallsbyggnadskontoret

Inger S6dermark

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Bygglov
’ Lantmaéteri
[}
100928090802542.doc 2010-09-28 9.51
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Sambhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA
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V SAMMANTRADESPROTOKOLL

7 BYGGNADSNAMNDEN
\.} Sammantradesdatum
KOMMUN _ 2010-08-25
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.30-14.00, Lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande

Anders Selistrém (KD), v ordférande

Ingemar Jangvad (S)

Maria Vangho (S)

Kurt Bergstrém (S)

Patrick Nygren(S}, ej narv kI 11.15-13.00 §§ 118-121. Deltog e i beslut § 137
Igor Jonssan (M)

Cecilia Bergstrom (C)

Peder Westerberg (FP), ej narv kt 11.15-13.15 § 131

Peter Eriksson (MP)

Mattias Sehlstedt (V)

Ersstiare Emma Nilsson (S), tjanstgdr §§ 118-121 samt § 137
Bernt Lundstrém (S) :
Sandra Mattsson (S)
Lennart Persson (C)
Lennart Sandstrom (FP)

Ovriga deltagande Hakan Sjoégren, ekonomichef, § 115
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadanpassningschef, § 118- 119
Kenneth Sédermark, hand!aggare § 118-119
Maria Blomgvist, bygglovschef
Jonas Andersson, chef bygginspektion
Tomas Strdmberg, planchef
Olle Forsgren, stadsarkitekt
Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist
Niklas Forsgren, informatér
Margaretha Alfredsson, férvaliningschef

Utses att justera Anders Sellstrém
Justeringens plats Samhallsbyggnadskontoret 2010-08-31
och tid y
\‘QZM/ %/M /%Q‘M’W . Paragrafer 114-140
Underskrifler  Sekreterare Ann- gnstln Lundstrdm

Ordforande

Justerare Anders Sellstrém

BEVIS

Justeringen har tillk&nnagivits genorn anslag
Qrgan Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2010-08-25
Datum fér ansiags 2010-09-01 Datum for anslags  2010-09-22
uppsattande nedtagande
Férvaringspiats for Samhallsbyggnadskontoret
protokollet

oo - ostlen,. O/Qu@ﬁ;f “Yuded 10-09-(

Underskrift Ann- Knstln Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsniamnden 2010-08-25 PLA 08-15
Sid 1 (2)
BN § 128

Detaljplan fér del av fastigheten TAFTEA 13:1, Skrittskiret, Umea
kommun, Visterbottens lian '

Forarbetet i detta drende finns 1 utlatande daterat augusti 2010, bilaga.
Handldggare 4r Tomas Stromberg. :

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Detaljplanens syfte ér att ge planmaéssiga forutsatiningar for att tillskapa méjlighet till
nya tomter avsedda for sméaskalig bostadsbebyggelse inom fastigheten Téfted 13:1,
Skrattskiret.

Detaljplanen har uppréttats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i mars 2010.
Samrad har hallits under tiden 30 juni - 28 augusti 2009 o¢h detaljplanen har varit

~ utstilld for granskning under tiden 18 mars 2010 - 8 april 2010.
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakiigare, kornmunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sdrskilt utldtande
upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl a att en
trafikflédesmétning har utférts under semesterperioden 2010 vilken visar pa
forhéllandevis laga trafikfloden vid planomrédet.

Samhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att synpunkterna inte medfér revidering av
handlingarna. '

Kvarstaende synpunkter
Kvarstdende synpunkter: Torbjérn Styrke, fastighetsdgare Téfted 13:15, Odonv. 6,
904 34 Umea.

Antagandehandlingarna ar

Planbeskrivning daterad mars 2010,

Plankarta med bestdmmelser och illustrationer, daterad mars 2010
Genomférandebeskrivning, daterad mars 2010,

VA-utredning

Utlatande daterad augusti 2010

Justerare: BN § 128 Tafied 13_1 Skrattskaret

W
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UMEA KOMMUN ~ SAMMANTRADESPROTOKOLL
. Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2010-08-25 : PLA 08-15
Sid 2 (2)

BN § 128

Beslutet kan dverklagas

Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sant till

Sokanden

Léansstyrelsen

Sakédgare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Lantméteri
Justerare: BN § 128 Tafted 13_1 Skrattskdret

w




Umed Kommun I
Byggnadsnamnden
09- 21
2010 09 Beslut HID)
| : Og- [S Datum Arendebeteckning
Drr 2010-09-20 402-5924-2010
L:'insstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten

Ume& kommun
Samhéllsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten

‘Tiftea 13:1 i Skriittskiiret, Umed kommun, Viisterbottens lin.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogérelse for drendet

Byggnadsniamnden har den 25 augusti 2010, § 128, antagit rubricerad de-
taljplan. Lansstyrelsen bedomer att de &verprovningsgrundande aspekterna i
12 kap 1 § PBL, i den mén de berors, har beaktats varfér kommunens beslut

inte ska provas.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

S =G Bonkh, Wiake

Eila Eriksson Birgitta Norberg
Enhetschef bitr ldnsarkitekt
Lénsstyrelsen Visterbotten  Samhillsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/fwww.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252  Direktfax 090-108296 birgitta.norberg @lansstyrelsen.se
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Antagandehandling 1 (5}

UTLATANDE
Dnr PLA 08-15

Detaljplan for fastigheten TAFTEA 13:1 i Skrattskéret,
Umea kommun, Vasterbottens lan

Detaljplanen har varit utstilld for granskning under tiden 18 mars 2010 - 8 april
2010. Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del
av utstdllningshandlingarna. Utstillningshandlingama har dven varit

© tillgdngliga i Samhillsbyggnadskontorets kundtjinst i Stadshuset Umea.

INKOMNA YTTRANDEN

Lénsstyrelsen Visterbotten
Bakgrund
Syftet med detaljplanen ér att ge planmiéssiga forutsittningar for att tillskapa

- mdjlighet till nya tomter avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse.

For omradet redovisas i1 versiktsplan 98 "planlagda omriden med bostider
mm”. Det 6verensstéimrper inte med gillande omradesbestimmelser for
Tiftedhalvon. '

Linsstyrelsen har tidigare i samridsyttrande, 2009-08-27, limnat synpunkter i
drendet. : &

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifran inkomna handlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Kommentar: Yttrandet foranteder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

Umeva

En dversiktlig VA-utredning har gjorts dér det foreslas att spillvattnet tas om
hand lokalt genom infiltrationsanléggningar pd varje tomt. Rekommendationen
ar att en provgrop ska grivas pa varje tomt for att géra en okulér besiktning av
jordlager samt Aiven kontrollera grundvattennivan, Férutsittningarna har varit
att normal skyddsniva avseende reningskrav giller. I de arbeten som pagéar med
fordjupad oversiktsplan kusten har det ansatts att hog skyddsniva ska gélla i
omradet pd grund av Téiftefjardens status ur 6vergédningssynpunkt.

Umeva forordar en lingre géende rening av spillvatten och att den utférs som
gemensamhetsanldggning for att underlitta en framtida eventuell anslutning till
kommunalt spillvattennit.

Avseende avfall och dtervinning har Umeva inga ytterligare synpunkter.

Kommentar: Planmissiga forutsittningar finns for en hogre rening av
spitlvattnet. Yttrandet foranleder ingen @ndring av foreslagen detaljplan.

100816080525431

10-08-16 13.16
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Antagandehandling 2(5)
UTLATANDE Dnr PLA 08-15

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av féreslagen detaljplan.

Torbjorn Styrke, fastighetsigare Tiftea 13:15

Fastighetsigaren ifrAgasitter varfor kommunen genom detaljplan vill tillskapa
mdjligheter till nya tomter avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse nér de
senast uppforda fastigheterna i ndromradet dr h6gst ordinira villor? Ahn
avstyrker exploatering av Tafted 13:1. Torbjorn Styrke instimmer i det som stér
1 6versiktsplan 98, att “’stora delar av halvon dster om Rovagersvigen har
klassats som mark med myckt hdga naturvirden”. Oversiktsplanens syfte var
att reglera fritidshusbebyggelse, inte att skapa Okat &retruntboende.
Landskapsbilden forsdémras om hela omrédet blir ett ordinért villaomrade.

Fastighetsdgaren menar att av dversiktsplanen 2001-06-18 framgér att:
”Kommunen har i sina éversiktliga planer sedan 70-talets mitt intagit en
restriktiv hallning till att utpeka nya exploateringsomraden inom halvén. [ hog
grad har detta forhallande styrts av ett domstolsutslag i Hégsta domstolen 1975
dér avstyckning i tva fall vigrades”. HD sade med hinvisning till
Rovagersvigens bristande kapacitét att en av de viktigaste uppgifterna under®
planlidggningsarbetet blir att 16sa vigfrigorna”.

I omradesbestimmelserna pdstar Umed kommun att "Rovagersvigen numera
byggts ut till en vig med en férhallandevis hég standard”. Detta stimmer inte
alls. Vigen dr, sarskilt efter dikesrensning sommaren 2009, helt undermalig,
ytterst smal jimfort med allménna végar, lappad och guppig. Folk kor
dessutom alldeles fort. Vidare pastés att “trafikméngderna dr 1aga”. Det
stimmer inte, menar Torbjém Styrke, trafikméngdema ir hdga och det ar
forenat med livsfara att cykla langs vigen.

I detaljplaneforslaget pastas att mark for eventuell breddning av vigen samt
inférande av avskiljd gdng- och cykelvig har ldmnats i anshutning till
Roviégersvigen. Det framgér inte av bifogad karta. P4 vistra sidan av
Rovdgersvigen ar vattenledningen nergrivd i diket. Det gér vil inte att bredda
vigen eller gbra en cykelbana ovanpd en vattenledning?

Varfor tringa in mer battrafik pd stranden nedanfor tomtomradet nér den &r
tadmligen stenig och grund?

I detaljplanen pastds att det omrdde som planeras for bebyggelse har laga
naturvirden. Det stimmer ej, inom omradet och i omgivningen férekommer
jirpe, orre, radjur, riv, storre och mindre hackspett mfl. En viktig faktor nir det
giller fritidshusboende &r att fa mdjlighet att njuta av mer natur 4n i stan.
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Antagandehandiing 3(5)
UTLATANDE Dnr PLA 08-15

Slutligen gar det inte att komma runt det faktum att Rovigersviigen ar
undermalig och alls inte anpassad ens till nuvarande trafik.

Kommentar: De nya tomterna ir avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse da
det inte finns mdjlighet f6r kommunen att hindra ménniskor att bositta sig i ett
fritidshusomrade, oavsett om det dr nytt eller befintligt. Kommunen séker dock
styra anvindningen i den man det dr mdjligt bland annat via hur stora
byggritter som ges.

En naturinventering har genomf{Grts som konstaterar att det omréde som
planeras for bebyggelse har 1dga naturvirden.

Det ar vanligt att forlagga ledningar under vig eller gang/cykelvig.
Den smabdtshamn som ingdr i planen r befintlig och muddrad.

Landskapsbilden beddms inte patagligt fordndras av en liten exploatering 1 ett
redan bebyggt omréade.

Under sommaren har en trafikmétning genomforts langs Rovagersvigen, och
vid tva tillfillen under 2008 har det genomforts hastighetsmétningar och det ar
riktigt att minga kér for fort. Den trafikflddesmétning som har utforts under
semesterperioden visar att 13ga trafikfloden med ett inedeltrafikfléde pa ca 770
bilar per dygn vardagar och 665 bilar per dygn helgdagar. Dvs 385 bilar i
vardera riktningen under vardagar. Sommaren ir den tid som vigen trafikeras
mest men 4nda kan man beteckna végstrackan som lagtrafikerad. Métningen
visar tydligt att trafiken r intensivast i borjan av juli och avtar pétaglig pa
vardagarna nér semestrarna tagit slut.

Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

SHBK/Miljé- och halsoskydd
Planforslaget tillstyrks med hanvisning till foljande:

Natur
Planforslaget bedoms godtagbart frén natursynpunkt.

Vatten och aviopp

En 6versiktlig VA-utredning férordar att de nya tomterna anluts till kommunalt
vattennit via Rovagerns vattenférening. For omhindertagande av spillvatten
beskrivs olika alternativ som ska utredas ndrmare i samband med projekterings-
och tillstindsférfarandet.

Némnden gér beddmningen att VA-frdgorna bor kunna 18sas pé ett godtagbart
sdtt for planomréadet.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen éndring av foreslagen detaljplan.
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Antagandehandling 4(5)
UTLATANDE Dnr PLA 08-15

Kommunstyrelsens nidringslivs- och planeringsutskott

NP skriver i sitt yttrande att i gillande omradesbestimmelserna togs ett samlat
grepp pé frigan om i vilken omfattning kompletterande nylokaliseringar trots
de begrinsande forutsttningarna dndé kunde medges. Méanga ansdg att viigens
brister borde innebdra att ytterligare bebyggelse éver huvud taget inte borde
tillitas innan vigen forbittrats. Omradesbestimmelserna medgav trots detta en
viss komplettering, men som en av fGrutsittningarna framhélls bl.a. vikten av
att en trafiksdker ging- och cykelférbindelse lings vigens norra del mellan byn
och badet kom till genomforande. S har fortfarande inte skett. Vigens
standard i Gvrigt dr ocksa fortfarande i huvudsak densamma som nér
omradesbestimmelserna antogs. De bdda planfoérslagen avser nu nya
lokaliseringar som inte har ndgot stéd i omradesbestimmelsernas bedémning
av vilka kompletteringar som kunde géras pd Taftedhalvon.

Enligt stadsledningskontorets uppfattning aterstir séledes fortfarande att
analysera situationen for Téftehalvén och se om forutsattningamna for mer
bebyggelse har fordndrats. Den fortfarande otillrdckliga vigstandarden ar
uppenbar. Eftersom planomriden av detta slag ofta leder till dretruntboende ir
det ocksd viktigt att &tminstone beréra de langsiktiga effekterna av foreslagna
VA-losningar.

De nu aktuella planfSrslagen kan inte betraktas isolerat som enstaka foreteelser: i
De madste ses i ett storre samimanhang och kan f klart prejudicerande effekt for ™
hela Tiéftehalvon. Efterfrigan pa tomter &r fortsatt stark och det finns manga
markigare med skiften i liknande lage. Férutom de tva nu aktuella
planférslagen finns redan ytterligare framstéliningar gjorda. Om de nu aktuella .
lokaliseringarna medges utan stdd i en dvergripande planering Gppnar de vigen
for manga fler kompletteringar av motsvarande slag. Om man fran
byggnadsnimndens sida inte varken vill respektera géllande
omradesbestimmelser eller invanta det pagdende dversynsarbetet for

kustplanen borde man dtminstone i de detaljplanedrenden man for fram ta tag i
de overgripande frégestéliningar som planforslagen skapar.

Man behover saledes analysera och klargéra hur de forbittringar av
Rovagersvigen som en 6kad exploatering medfor krav pa ska genomforas och
finansieras. I vilken utstrickning bor exploatorerna bira ett ekonomiskt ansvar, :
eller ska allt sddant foras Gver pa vigsamfilligheten, d.v.s. pa andra
fastighetsdgare i omradet?

'E,!x

Under samridet tillstyrkte Nérings- och planeringsutskottet (NP) att _
planforslagen fordes vidare, men det framhdlls ocksa att det skulle ske med 1
beaktande av de fragestillningar om vig- och VA-fragor som lyftes fram i
stadsledningskontorets utlatande.

Trots detta har planforslagen inte till utstillningsskedet ndrmare behandlat
fragestillningarna, sérskilt inte vigfrdgan. Det konstateras bara helt kort att det
finns en efterfragan pé fritidstomter och att man gér vidare i planprocessen. Det
redovisas ingen analys av situationen och fors inget resonemang eller redovisas
nagra skil som motiverar varfér man foreslar nylokaliseringar i strid med
omradesbestimmelserna eller hur man ska bemaéstra de konsekvenser som en
okad exploatering medfor. '
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Antagandehandling 505
UTLATANDE Dur PLA 08-15

Enligt stadsledningskontorets uppfattning aterstar siledes fortfarande att i ett
samlat perspektiv analysera situationen for Téftehalvon och se om
forutsittningar for ytterligare bebyggelse finns pa annat sétt 4n som redan anges
1 omridesbestdmmelserna. Det krivs ocksa att man i sa fall klarldgger,
atminstone pa ett principiellt plan, hur de investeringar 1 forbattrad vigstandard
och eventuellt l&ngsiktiga V A-16sningar som ytterligare exploatering medfor
ska finansieras och genomforas. : !

Kommentar: Rovégersvigen ér en enskild vdg med begrinsad kapacitet och
relativt 1ag standard med en bredd av ca 3,5 m. Moten mellan trafikanter sker
pé anordnade moétesplatser lings vigen. P4 platsen rader 50 km/h. Vigen har
normalt bra bérighet men kan vara nedsatt under tjdllossning. Under de senast
aren har en diskussion pdborjas vad giller upprustning av vigens standard hos
vigforeningen. Vigforeningens styrelse har uppdrag att studera breddning av
vigen till 5,5 m. De har gjort anbudsforfragningar avseende kostnaden och den
berdknas till ca 10 mkr. Utéver det reguljidra underhdll som vigforeningen star
for har inga atgéarder vidtagits sedan versiktsplanen respektive
omridesbestimmelserna for Tifiehalvon antogs. Pa det senast arsmotet har

- vigforeningen beslutat att infora en intradesavgift for varje ny fastighet for att
delfinansiera vagforbattringsatgédrder. For att rada brist pa avsaknaden av
basfakta for vigen har en trafikflodesmitning utforts under sommaren (6:¢ juli
tom 10:e augusti) p tva platser.Den visar pi relativt 1aga fléden trots att den
gjorts under den mest hdgtrafikerade perioden, dvs. seméstermanaden. Vid
Skataudden ett medeltrafikfléde pa ca 600 bilar per dygn vardagar och 530
bilar per dygn helgdagar.

e

Kontoret foreslar att man i pigiende arbete med kustplan fortsitter att verka for
att fi ett samlat grepp avseende Rovégersvigen standard.

Med hinsyn till den efterfrigan som finns pa tomter i omradet, det laga
trafikflodet, vagforeningens atgérder for att finansiera en breddning av véigen
samt den begrinsade exploatering som foreslds har Samhillsbyggnadskontoret
detaljplanering &nda gjort bedomningen att forutsittningarna for tillskapandet
av dessa sju fritidshustomter pa Téftea 13:1 bor provas i en detaljplan.

Kvarstaende synpunkter
- Kvarstdende synpunkter: Torbjomn Styrke, fastighetsdgare Téftea 13:15

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 augusti;2010

Detaljplanering /
(U;le Fi%sz? Tomas Strémberg
Stadsarkitekt Planchef

m
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cmE A ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-15
HOMMODN

Detaljplan for del av TAFTEA 13:1, Skrittskiiret,
Umed kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

— Plankartan med bestdmmelser.
— Planbeskrivning :
— Genomforandebeskrivning

— Samrédshandling

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att ge planmaéssiga forutsittningar for att tillskapa moj-
lighet till nya tomter avsedda for sméskalig bostadsbebyggelse inom fastighe-
ten Téfted 13:1, Skrittskiret.

PLANDATA o _

Planomrédet ligger pé Skrittskéret, ca 4 km séder om Téfted. Planomradet
innehéller en del av fastigheten Téfted 13:1 och arealen uppgér till ca 3,5 hek-
tar. Planomrédet r till storsta del 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan }
For omradet giller Opl 98, antagen av kommunfullmiktige 1998-05-25. Fér
planomradet redovisas “planiagda omrdden med bostider m.m.”.

Omradesbestimmelser

Gillande omradesbestdmmelser ar for delar av Taftedhalvon inom Umed
kommun, antagen 1995-12-11 samt 4ndring av omradesbestdmmelser, antagen
2001-06-18. Omradesbestimmelserna betecknar planomridet som naturom-
ride, pigdende markanvindning.

Den foreslagna detaljplanen strider mot géllande omradesbestimmelser och
déarfor upprittas denna detaljplan.

Detaljplan
For omradet saknas gillande detaljplan.
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MILJOKONSEKVENSER
En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhéllsbyggnadskontoret, Umea kommun.

Planen bedéms inte innebédra ndgon betydande miljopiverkan. En miljobeddm-
ning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ be-
doms darfor inte behdva genomforas. Beslutet har offentliggjorts pa kommu-
nens anslagstavla under tiden 2009-07-01 — 2009-07-23.

- Lansstyrelsen har 2008-12-09 tagit del av beslutet och delar kommunens be-

démning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

- Faktorer som enhigt behovsbedomningen ska behandlas i planbeskrivningen dr

naturvirden och strandskyddsomride/vatten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Naturinventering daterad 2009-04-29 har utforts av Enetjdrn Natur AB.

Planomrédet ar uppdelat i tvd omraden, vister och 6ster om Rovigersvigen.

Omradet dr svagt sluttande &t vaster och ligger pé slat mordnmark med ett
mindre inslag av sten och block. Stranden nedanfor tomtomradet ar tamligen
stenig och grund.

Omradet dr bevuxet med enskiktad barrblandskog, ca 40-50 ar gammal. Sko-
gen #r uppkommen efter avverkning och dr dérfor likéldrig och dessutom nyli-
gen genomgallrad. Ett fatal 16vtrdd finns inspringda i barrskogen, frimst 1 par-
tiet mellan vigen och stranden. Fltskiktet bestdr frimst av lingon- och blabirs-
ris pa frisk mark. Bottenskiktet domineras av skogsmossor.

I delen ndrmast vattnet, mellan de planerade tomterna och havet, finns i s6dra
kanten av omradet en mindre vitmark eller sumpskog med yngre bjorkskog.

Den del av stranden som é&r opaverkad av bebyggelse har en smal 16vbard av al,
ca 5 m bred, och utanfor denna finns en smal stranding med vegetation som
bar tydliga spar av &rlig paverkan frdn is.

Hela omradet dr patagligt paverkat av aktivt skogsbruk och inga naturskog-
strukturer eller andra naturvirden férekommer inom det omrade som planeras
som tomtmark. Aven den lilla vitmarken/sumpskogen som beskrivits ovan ir
genomgallrad och rojd. Mellan den lilla sumpskogen och stranden finns en del
lite dldre trdd med en mer naturlig skogsstruktur. Partiet mellan den befintliga
stugan pa fastigheten 13:9 och stranden &r kraftigt utglesat i syfte att fa sikt mot
havet. Kvar stdr enstaka bjorkar och denna del liknar mer tomtmark &n skog.
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Det omrade som planeras for bebyggelse har 1aga naturvirden. Till storsta de-
len domineras omradet av ren produktionsskog dir inga specifika naturvirden
knutna till skog gér att aterfinna. Vissa naturvirden ir knutna till den lilla vat-
mark/sumpskog som finns i den sydviistra delen av omradet.

Foto visande osira delen av planomradet. Kdlla: MAF Arkitektkontor AB.

Avverkning kommer att ske for att ge plats for tillkommande bebyggelse inom
tomtmark. Vegetation kan dock sparas inom omraden av naturmark. Den be-
fintliga muddrade smabéatshamnen fortsitter att brukas av de ndrboende.

Bebyggelse

Ett fritidshus i en vaning med tillhérande komplementbyggnader finns uppfort
inom planomrédet. Norr och sdder om planomradet finns flertalet fritidshus
uppforda, varav nagra ir permanent bebodda.

Reglering av bebyggelsen som fér uppforas skiljs mellan vistra och dstra delen
av planomrédet. I den vistra delen finns redan en fritidshustomt och i anslut-
ning till denna ges mojlighet att komplettera med ytterligare en tomt. Dessa tva
tomters storlek skall vara minst 1800 m? vardera, sammanlagd bruttoarea per
tomt far uppga till 290 m” och i bruttoarean inryms bade huvudbyggnader samt
komplementbyggnader. Endast friliggande byggnader i ett plan far uppforas.
Begriansningarna baseras pa redan uppforda byggnader.

Pa Gstra sidan av planomradet skall tomtstorleken vara minst 1500 m” och
bruttoarean hogst 150 m*. For komplementbyggnad far bruttoarean hogst vara
25 m’. Dessa begrinsningar dverensstimmer vil med redan uppforda byggna-
der utanfor planomrédet.
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Generellt giller att nya byggnader skall placeras minst 4 meter frdn tomtgriins.
Byggnadshdjd och nockhéjd for huvudbyggnad regleras till 4 respektive 6
meter och for komplementbyggnad 3 respektive 4 meter. Eventuell carport far
inte sammanbyggas med huvudbyggnaden. Tak dver carport far inte ha en
storre yta in 36 m”.

Service
Narmaste livsmedelsaffar finns 1 Tafted, ca 4 km.

Néarmaste fritidshem och skola (forskoleklass till ak 6) finns 1 Téftea. Plats i
barnomsorg och skola finns i dagsldget och eftersom Téftea dr expansivt finns
en forfragan fran kommundelsnimnden i1 Sdvar gillande nybyggnad av barn-
stuga. Hogstadieeleverna dker skolskjuts till Sdvar och gymnasieeleverna aker
normalt till Umea. Aldreboende finns i Sivar beldget ca 1,5 mil frin planom-
radet.

Vatten

De foreslagna tomtplatserna ér inte beldgna inom 100 meter Oster om Téafted-
traskets Ostra strand varfor strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 § § Miljobalken
inte berdrs. Naturomrédet ligger inom strandskyddsomradet men avses inte for-
dndras eller bebyggas.

En gemensamhetsanldggning bor anordnas for smabatshamnen. [ denna ingdr
lampligen alla de blivande tomterna samt befintliga tomter i naromradet.

Foto over stranden, mot norr. Kdlla: MAF Arkitektkontor AB.
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Gator och trafik

I dagsléget trafikeras viistra delen av planomradet genom en enskild vig med
infart frin Rovéagersvigen. Vigen anvinds inte bara av fastigheten inom plan-
omradet utan forsérjer ocksa flertalet andra.

Rovagersvigen &r relativt smal och saknar avskiljd gang- och cykelvig,

Planen medger inte att direktutfarter anordnas mot Rovagersvigen utan trafik
ska samlas i tva utfarter.

Inom planomradet anordnas pa Ostra delen en lokalgata. Vigarna regleras
lampligen med samfillighet eller gemensamhetsanldggning. Vigbredd samt
vindplats har anpassats till avfallshimtning.

Mark for framtida eventuell breddning samt inférande av avskiljd gang- och
cykelvig har lamnats 1 anslutning till Rovigersvigen.

Parkering sker inom kvartersmark och anordnas pa varje tomt.

Kollektivtrafik finns till Tafted men bussturerna &r f3 och inte ett alternativ till
resande med egen bil.

Buller :

Trafikméngderna ar laga och antas inte medfora bullerstérningar.

Vatten och avlopp
En dversiktlig VA-utredning har utforts av WSP Samhillsbyggnad i Umea.

Kommunalt vatten och avlopp finns inte i omrddet. Tomterna bor anslutas till
Rovigerns vattenférening. Befintlig vattenledning &r forlagd 1 dikesbotten
vister om Rovagersvigen. Gemensam anslutningspunkt beslutas i samrad med
vattenforeningen.

Avloppsvattnet omhiéndertas lokalt pa varje tomt genom enskilda avloppsan-
ldggningar med slamavskiljare och infiltration. Varje tomtigare ansvarar sjalv
for sin egen avloppsanlidggning. Normal skyddsniva géller for omradet avse-
ende reningskrav.

Olika grundférhalianden pi de nya tomterna ger olika forutsittningar for infil-
tration. F6r den nya tomten véster om Rovégersvigen, i anslutning till Téfted
13:9, rekommenderas en upplyft infiltrationsanldggning med anledning av hég
grundvattenniv3. Fér de nya tomterna dster om vigen rekommenderas en grund
infiltrationsanldggning om inte hela tomten hdjs i samband med exploatering,
d4 kan en forstirkt infiltration vara méjlig.

For varje tomt rekommenderas att en provgrop grivs i samband med projekte- ...

ring av respektive avloppsanlidggning for okulér besiktning av jordlagerfoljden,
bestimning av siktkurva for dimensionering av anldggningen och beddmning
av higsta férekommande grundvattenniva.
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Innan ¢n ny avloppsanliggning anldggs kridvs miljé- och hilsoskyddsndgmndens
tillstand.

Dagvatten avleds via avskérande diken, vigdiken och trummor ned mot
Téftedtrasket.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume& rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostider viljs. For att f& sunda bo-
stider maste dven byggmetoder som forhindrar att fukt tillfors under byggske-
det anvindas. Val av material och byggmetoder sker med hinsyn till framtida
dtervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvarm-
ning och ventilation installeras.

Avfall ska kunna tas om hand med kéllsortering och kompostering av koks-
och tridgdrdsavfall rekommenderas.

Sarskild mark har reserverats for avfallshdmtning och en byggnad kan uppforas

for detta syfte.

P4 §stra sidan av Rovagersvigen finns idag en 10 kV luftledning som avslutas
med en stolpstation. I planomradets syddstra del infogas ett omrade for att i
framtiden ge mdjlighet att ersitta stolpstationen med en markstation.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Naturmiljo

Det omrade som planeras for bebyggelse har liga naturvarden. Till stérsta de-
len domineras omridet av ren produktionsskog dir inga specifika naturvirden
knutna till skog gér att aterfinna.

Naturinventeringens slutsats visar att de omrdden som avses bebyggas har laga
naturvirden. Vissa naturvirden ir knutna till den lilla vtmark/sumpskog som
finns i den sydviistra delen av omridet. Detta omrade kommer inte att bli be-
byggt utan sparas som naturmark. Inga vardefulla naturvirden kommer med
planens genomforande att forsvinna.

Landskapsbild

Foérindringen pé landskapsbilden bedéms liten da planen medger fortitning i
ett redan ianspriktaget markomréde f6r bebyggelse. Bebyggelsen som tillats ar
inte av sddant slag att betydande fordndringar kan forvintas.

Hiilsa och siikerhet
Planens genomfdrande medfor ingen pdverkan pé hélso- och sikerhetsaspekter.
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Hushillning med naturresurser
Energisnéla installationssystem rekommenderas, men regleras inte i planen.

Uppfyllelse av miljomal
Projektet berdr primért féljande miljomal:

1. Begrinsad klimatpiverkan

15.  God bebyggd miljé
Avsaknad av kollektivtrafik leder till 6kat transportarbete liksom avsténd till
skola, arbetsplatser och annan service. Miljémaélen paverkas méttligt negativt.

8.  Levande sjdar och vattendrag

10. Hav i balans samt levande kust och skirgérd
Utdkad bebyggelse i ndra anslutning till strandomraden &r inte positivt for
miljomalen. Lokalisering av ny bebyggelse till redan exploaterade omraden dr i
sddant fall att foredra framfor en mer gles bebyggelse. Miljomalen paverkas
mattligt negativt.

Miljokvalitetsnormer
Projektet medfor inte att gillande miljékvalitetsnormer forvéntas fverskridas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR o
Frégor som roér genomforandet av planen behandlas i detaljplanens genomfo-
randebeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2010

Detaljplanering
At &L\_,_

e en Mia Johansson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08- 15

Detaljplan for del av TAFTEA 13:1, Skrittskiiret, Umea kommun, Visterbot-
tens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetségaren svarar for itgédrder inom kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats.

Planférslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetsdgarna sjélva svarar for atgdrder inom sdvil kvartersmark som
allmén plats inom planomradet. Vid framtida utbyggnad eller kvalitetsh6jning
av t ex vigar och VA inom omradet kommer kostnaderna fér detta att avila
fastighetsdgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanens syfte &r att ge planmissiga férutséttningar for att tillskapa méj-
lighet till nya tomter avsedda for fristdende fritidshus inom fastigheten Tifted
13:1, Skréttskiret.

Planen medger att sju nya fastigheter bildas genom avstyckning, limpliga for
bostadséindamal.

Planomréadet angdrs via en befintlig gemensamhetsanliggning for viig, Téftea
ga:6. De tillkommande fritidsfastigheterna ges andel i befintlig gemensam-
hetsanldggning genom &verenskommelse enligt 43 § anldggningslagen.

Gemensamhetsanldggning bor inrdttas f6r smabatshamnen i planomradets vist-
ra del. Likasa for de gemensamma utfartsviigarna skall gemensamhetsanliigg-
ning inrittas.

Om byggnad for sopanldggning uppfors, E,, bér dven denna ingé i en gemen-
samhetsanldggning och forvaltas av fastighetsdgarna.

Planen medger dven uppforande av en transformatorstation (E;) for att ersitta
nuvarande stolpstation.
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TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m
Omradet dr avsett for littare bebyggelse. Grundliggning skall ske i samrad med

byggnadsinspektér. Behov av kompletterande grundundersékning far ske i
samband med bygganmilan.

Teknisk forsorjning
For uppvirmning, vatten och ventilation rekommenderas energisnéla system,
dér en energiforbrukning som #r 10 % ligre &n BBR bor efterstriivas.

De nybildade fastigheterna ansluts till befintlig vattenforening med ledningssy-
stem for dretruntvatten.

Avlopp foreslds ske genom enskilda anliggningar med slamavskiljare och infil-
tration for respektive fastighet. Dagvatten avleds i avskirande diken, viigdiken
och trummor.

En sdrskild byggnad kan uppforas for avfallshantering (E). Anvisningar i NOA
07 skall beaktas.

Trafik och parkering

Utfart skall ske mot enskild vig i planens vistra respektive dstra del. Direktut-
fart mot Rovégersviigen medges ¢j.

Parkering anordnas indm den egna fastigheten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planléiggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Inger Séfsten Sjogren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2010
Detaljplanering
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SAMRADSREDOGORELSE Dur PLA 08-15

Detaljplan for del av TAFTEA 13:1, Skriittskiiret,
Umed kommun, Visterbottens l4n.

Samrad har hallits under tiden 30 juni - 28 augusti 2009. Berdrda sakigare,
statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av samradshandlingarna.
Samradshandlingarna har &ven varit tillgingliga i Samhallsbyggnadskontorets
kundtjinst i Stadshuset Umed.

INKOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen Visterbottens lan (yttrandet bifogas i sin helhet)

Av planbeskrivningen framgir det att kommunalt vatten och avlopp inte finns
att tillgd utan méste 16sas enskilt. Aviopp foreslas ske genom trekammarbrunn
med infiltration eller genom minireningsverk med infiltration. Tiftefjarden ar
kinslig avseende pa fosfor. Det finns dirfor skl att ha en hdg ambition d& man
véljer avloppslosning.

Da det verkar vara en ny ambition hos kommunen att tillita mer bebyggelse &n
tidigare Gversiktsplan och omradesbestimmelser medger efterlyser vi ocksa en
ndrmare beskrivning av trafiksituationen lings Rovigersviigen.

Av plan- respektive genomforandebeskrivning framgér att utfarter inte far ske fran
den nya bostadsbebyggelsen mot Rovigersvigen. Planbestimmelse for detta sak-
nas dock.

I en planbestimmelse for placering, utformning, utférande anges att huvudbygg-
nad skall placeras minst 4 meter frdn tomtgrans. Bor inte ett avstdnd anges dven
for komplementbyggnad?

Utifran inkomna samradshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran som skulle
kunna leda till verprévning enligt 12 kap PBL.

Kommentar: En Sversiktlig VA-utredning har genomforts efter samradsut-
stallningen. Enskilda avloppslosningar med antingen forstarkt eller upplyft in-
filtration féreslds. Utredningen beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.

Rovdgersvigen ar liksom tidigare en viag med begrinsad kapacitet. Moten
mellan trafikanter sker pa anordnade métesplatser lings vigen. Utdver det re-
guljira underhdll som vigforeningen star for har inga kapacitetshojande atgir-
der vidtagits sedan oversiktsplanen respektive omradesbestaimmelserna for
Téaftehalvon antogs.

Med hiinsyn till den efterfrigan som finns pa tomter i omrédet och den begrén-
sade exploatering som foreslds (sammanlagt 6 nya tomter med samlade utfarter
mot Rovigersvigen) har Samhillsbyggnadskontoret 4ndé gjort bedomningen

100303 155802429
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att forutsittningarna for tillskapandet av dessa sju fritidshustomter pa Tifted
1:13 bér prévas i en detaljplan.

Utfarter far ej anordnas 6ver naturmark, varfor sirskild planbestimmelse om
detta ej behivs.

Planen kompletteras med bestimmelser om minsta avsténd till tomtgrins for
komplementbyggnad.

SHBK/Brandférsvar & Sikerhet
Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Kommentar: Yttrandet féranleder ingen &ndring av foreslagen detaljplan.

SHBK/Gator och parker

Senaste arens 6kade exploatering i omradet ldngs Rovagersvigen innebér dkad
belastning pa strickan. Fortsitter exploateringen och ddrmed 6kande tratikbe-
lastning kommer sannolikt Rovagersvigen att framdver kriva forstérkning/
breddning.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan. Se
aven svar till Linsstyrelsen.

SHBK/Miljo- och hilsoskydd
Planforslaget bedoms godtagbart fran natursynpunkt.

Forordar en utredning som redovisar mark och grundvattenforhallanden samt
forslag till placering och utformning av avloppsarrangemang till planens ut-
stéllningsskede.

Kommentar: Se svar pd Lansstyrelsens yttrande angdende VA-utredning.

Vigverket/Samhalle

Detaljplanen berdr inte det allménna véignétet och vi har darfor inget att erinra
mot foreslagen plan. Vi vill dock péatala att en kad etablering i omréden utan
tillgénglighet till kollektivtrafiknitet skapar en 6kad bilanvandning samt ett
Skat behov av skolskjuts. I omradden med hogt etableringstryck bor dtgérder for
att begrinsa bilanvindandet dvervigas. T ex. atgdrder for att underlitta samak-
ning eller parkeringsméjligheter i anslutning till busshéllplats.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

Umea Energi
P4 6stra sidan av Rovagersviigen i planomradets sidra del finns en 10 kV luft-

ledning som avslutas med en stolpstation. Bifogar kartskiss dver onskat E-om-
réde om 7x7 meter for att i framtiden kunna ersitta stolpstationen med en

10303155802429
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markstation. UENAB ska ges mojlighet att, utan ersittning till fastighetsigaren,
forlagga kabel och uppsitta kabelskdp for omradets elfdrsérjning.

Kommentar: Omrade for markstation infogas pa planomradet.

UMEVA

Inom omréidet finns en vattenforening som via avtal r ansluten till kommunens
vattenledningsnét. Anslutning till vattenféreningen kan ske efter 6verenskom-
melse med berdrd vattenforening. Vid anslutning till vattenféreningen ér det £6-
reningens uppgift att kontrollera att det privata vattenledningsnitet klarar den
Okade belastningen.

Det saknas en va-utredning som kan ange forutsittningama for infiltration av
avloppsvatten.

En gemensam avloppslésning for de nya fritidstomterna bor efterstrivas. En
16sning som alltid 4r genomforbar &r att pumpa avloppet till en valfri plats dar
en markbidd byggs upp. En sidan I9sning kan utforas med eller utan slamav-
skiljare pa respektive fastighet. Med slamavskiljare blir det ett betydligt enklare
pumpalternativ dd enbart "gravattnet” pumpas. En gemensam 16sning under-
lattar samtidigt en framtida anslutning till det kommunala nétet om detta skulle
bli aktuellt. Miljé- och hélsoskydd ska godkéanna det utforande som kommer att
viljas.

Vighéllaren bor beakta anvisningarna i NOA 07. Detta ar viktigt for att hémt-
ning av hushallsavfall och slamtémning med tung lastbil ska fungera i omréidet.

Kommentar: Se svar pa Linsstyrelsens yttrande angdende VA-utredning.

Anvisningarna i NOA 07 ska beaktas.

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott

Beslutade att tillstyrka att planforslaget fors vidare, med beaktande av de frage-
stillningar om vig- och VA-frigor som lyfts fram i Stadsledningskontorets ut-
latande.

[ utldtandet fran stadsledningskontoret papekas att planforslaget strider mot
omradesbestaimmelserna, att Rovagersvigens standard ar forhéllandevis 1g och
att effekterna av VA-frigorna maste klargéras da Vattenmyndigheten indikerar
Overgddningsproblematik i Taftefjarden.

Kommentar: Se svar pa Lansstyrelsens yttrande angaende Rovagersvigen
samt VA-utredning.

Torbjérn Styrke, fastighetsigare Téftea 13:15
Har observerat flertalet djurarter inom och i nromradet till planomradet och
instdmmer inte i att omridet har laga naturvirden.
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Avstyrker den foreslagna exploateringen pa Téfted 13:1 baserat pd att fritids-
husomrédden inte skall bli permanenta bosattningar, att stora méjligheter till att
njuta av djur och natur skall finnas i ndromradet samt att Rovagersvigen iir un-
dermaélig och inte ens &r anpassad till nuvarande trafikméngder.

Kommentar: Se svar pa Lansstyrelsens yttrande angdende Rovigersviigen.

De nya tomterna ir avsedda for sméskalig bostadsbebyggelse da det inte finns
mojlighet for kommunen att hindra ménniskor att bosétta sig i ett fritidshusom-
rde, oavsett om det dr nytt eller befintligt. Kommunen soker dock styra an-
vindningen i den man det dr mgjligt bland annat via hur stora byggritter som
ges.

Yttrandet féranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

Lena Sundelin och Lars Ronnqvist, fastighetsdgare Taftea 13:9
Vill att ett naturomrade ldmnas mellan fastigheten 13:9 och den eventuellt bli-
vande tomten bredvid.

Papekar att Gvriga fastigheter inom stamfastigheten har servitut pa kallkillan
som ligger i 6stra hdrnet av 13:9. Ett naturomride pa nigra meter bér anvisas i
anslutning till denna.

Lokalgatan skall anvindas av bade befintliga fastighetségare och de komman-
de. Vigen bor rustas upp innan nya fastigheter ansluts till den samfallda fore-
ningen och kostnaden bor ligga pad markégaren.

Var skall vatten frdn blivande trekammarbrunnar samt dagvattenbrunnar ledas,
behdvs kompletterande dikning?

Kommentar: Ett naturomride infogas mellan Téfted 13:9 och den intiil-
liggande nya tomten.

Exploatren ansvarar for de kostnader som uppkommer pé grund av exploate-
ringen.

Vigen ligger idag pé fastigheten 1:13, densamma som de nya tomterna av-
styckas fran. Nar planen genomfors kommer en gemensamhetsanlaggning att
inrattas for vigen i vilken samtliga fastigheter som anvinder denna kommer att
inga.

Se svar pd Liansstyrelsens yttrande angﬁende VA-utredning.
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Forindringar i detaljplanen efter samrad:

En VA-utredning har genomforts. Den beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.
Planen har kompletterats med bestimmelser om minsta avsténd till tomtgrins
for komplementbyggnad.

Genomfbrandebeskrivningen har kompletterats med information om exploaté-
rens ansvar vid genomforande av planen géllande bland annat befintlig vég.
Omréde for markstation har infogats 1 planomradet.

Ett naturomrade har infogats mellan Téfted 13:9 och den intilliggande nya
tomten.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume#, mars 2010
Detaljplanering

Mae (A——

Mia Johansson
Arkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB

Bilaga: Lansstyrelsens yttrande
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; AcEENENGST BEbs 6 (7
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-15
. Bilaga 1
Umea Kommun - .
m BYggradsnamneen samradsyttrande , 1(2)
- Danm Arendebeteckning
WES 209 -0g- 3 1 2009-08-27 402-8341-2009
B s I Arkivheteckning
Visterbotten 08‘ l (
Umed kommun
Samhiillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Detaljplan for del av TAFTEA 13:1 Skrittskiiret i Umea kommun

Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfie enligt planbe-’
skrivningen @r att ge planmassiga forutsiittningar for aut tiliskapd mdjlighet
till nya tomter avsedda for smiskalig bostadsbebyggelse inom fastigheten
Tifted 13:1, Skranskiret.

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande.

Detaljplanen strider mot gillande orr3desbestimmelser, i vilka omradet

‘betecknas som naturomride:

1 den kommuntickande gversiktsplanen fér Umed antagen 1998 hinvisar
beteckmngen for omridet till férdjupningen for kusten senast antagen
19900618. Vi har $virt att tolka vilken markanvindning som anges for om-
ridet i den senare; di viirt kartexemplar saknar firg.

Kommunen har pibérjat ett arbete med ny kustplan.

Kommunen liksom linsstyrelsen har bedémt att planen inte medfor bety-
dande miljépiverkan.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifrin inkomna samridshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter

Av planbeskrivningen framgér det att kommunalt vatten och aviopp inte
finns att tillga utan miste l6sas enskilt. Avlopp foreslis ske genom trekam-
marbrunn med infiltration eller genom minireningsverk med infiltration.

Tiftefjirden 4r kinslig avseende pé fosfor. (Se www.viss Ist.se). Det finns
darfor skil att ha en héig ambition dd man viljer avloppslésning.

D4 det verkar vara en ny ambition hos kommunen att tiildta mer bebyggelse

" #n'tidigare &versiktsplan och omridesbestimmelser medger efiertyser vi

ocksd en niirmare beskriviiing av trafiksituationen langs Rovigersvigen..

Linsstyrelsen Visterbotten SambA[lsplanering Tel vx. 050-10 70 00 Fax 050-1071 G0 hutpeffwww.ac tst.sc

901 88 UMEA

Storgatan 71 B Direkitel, 090-107252  Direkifax 090-108296 birginta.norberg @lansstyrelsen.se
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-15
Liansstyrelsen samridsyttrande 2
Datum . Arendebeteckning
2009-08-27 402-8341-2009

Av plan- respektive genomfbrandebeskrivning framgir att utfarter inte fir
ske frin den nya bostadsbebyggelsen mot Rovigersvigen. Planbestimmelse
for detta saknas dock.

I-en planbestimmelse for placering, utformning, utfrande anges att huvud-
byggnad skall placeras minst 4meter frin tomtgriins. Br inte ett avstind
anges Aven for komplementbyggnad?

Redaktionellt
Planomridet har markerats pi fel stille pd dversikiskartan Plankartans skal-
stock har felaktig skala.

Bo Berge Birgitta Norberg. '
Linsarkitekt Bitr. lansarkitekt
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Urme& Kommun
A Byggnadsnamnden
‘h Beslut
T Zﬂm -[]9- []g Darum Arendebeteckning
T - @-' ! 2010-09-07 526-5776-2010
Linsstyrelsen Dnr O 5 Arkivbeteckning
Visterbotten
Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
801 84 UMEA

Linsstyrelsen Viisterbotten  Samhdllsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 kutp:ffwww.ac.lst.se
Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66  Direkifax 090-108296  peder.seidegard @lansstyreisen.se

901 86 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken (tidigare lydelse)
(bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att berért
vattenomrade i detaljplanen betecknat WB inom fastigheten TAFTEA s:3
inom detaljplan TAFTEA 13:1 (Skrattskéret), Umea kommun, inte langre
ska omfattas av strandskydd.

Beslutet trader 1 kraft endast om planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet aterintrader i planen om planen upphévs eller &ndras
framgar av 7 kap 15 § miljobalken enligt tidigare lydelse.

Motivering

Umea kommun har fére 1 juli 2009 paborjat och genomfort planprocessen
fore 1 juli 2010 for ovan ndmnda detaljplan vilket foranleder att ett upphi-
vande av strandskyddet ska folja den tidigare lagstiftningen i miljébalken.

Vattenomradet och allmin platsmark berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13
och 14 §§ miljdbalken enligt tidigare lydelse. Planen férutsitter att strand-
skyddet upphiévs for vattenomradet. Lansstyrelsen fir forordna detta om det
finns sérskilda skal.

Syftet med detaljplanen har varit att ge planmissiga forutséttningar for att
tillskapa mojlighet till nya tomter avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse
inom fastigheten Tafted 13:1, Skrattskéret. '

De foreslagna tomtplatserna &dr beldgna mer dn 100 meter frén Taftefjarden
varfor strandskyddet foér dessa inte berors. Emellertid anger detaljplanen att
det ska anordnas en mindre sméabatshamn fér de blivande tomterna och be-
fintliga inom ndromridet. Detaliplanen forutsitter att strandskyddet upphévs
for anliggandet av smabatshamnen. Hamnen angors via en befintlig korvag.

Omrédet i och omkring WB-omrédet har ldga naturvirden och karaktarise-
ras av sumpskog med yngre bjorkskog med inslag av block och sten.

%




Umea Kommun 5%
Lansstyrelsen Byggnadsnamnden Beslut 2
Visterbotten Daum Arendebeteckning
2010 -03- 0 2010-09-07 526-5776-2010
Dnr

Lansstyrelsen gor den bedomningen att eftersom smabétshamnen uppfors
inom omrade som inte har stort rekreationsvarde och samlokaliserar ett antal
fastigheters onskade batplatser och saknar betydelse for allminhetens fri-
luftsliv samt att vaxt- och djurlivet inte paverkas negativt, finner Linsstyrel-
sen skl att upphéva strandskyddet for vattenomridet med beteckningen
WB.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga.

S
Eila Eriksson Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. lansarkitekt

Bilaga

Hur man 6verklagar till Regeringen, Miljodepartementet
Kopia till

Naturvardsverket + planhandlingar + delgivningskvitto

Lantmiterimyndigheten

s
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Linsstyrelsen
Vasterbotten

Bilaga till besiut

Dnr

Hur man éverklagar till Regeringen

Ar du missnitjd med Lansstyrelsens beslut kan du éverklaga detta hos
Regeringen, men klagan ska limnas eller skickas till Linsstyrelsen. Over-
klagan ska vara skriftlig och undertecknad.

Var tydlig med att

o skriva vilket bestut som dverklagan giller. Det gor du enklast genom att
ange drendebeteckningen (exempelvis 555-2222-2009),

» redogdra for varfor du menar att Linsstyrelsens beslut &r fel och hur du
anser att beslutet ska #ndras,

» underteckna brevet, fértydliga namnteckningen och uppge adress och tele-
fonnurmmer.

Om du anlitar ombud kan istillet ombudet underteckna brevet. T s fall bér
en fullmakt séndas med.

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt s bor
du bifoga dem.

Brevet ska limnas in eller skickas till:
Linsstyrelsen i Visterbottens 14n
901 86 UMEA

Linsstyrelsen méste ha fatt brevet inom tre veckor, riknat frin den dag nir
du fick beslutet, annars kan &verklagandet inte tas upp.

Liansstyrelsen Visterbotten Bestksadress: Vx 090-10 70 00 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Fax 090-10 71 00 vasterbotten@lansstyrelsen.se
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